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NOMINA E MANDATO

Tribunale Civile di Siracusa - Sezione Fallimenti {ALL.1), il Sig. Curatore al

Falimento (R
(n.57/95), Avv. (D chisse ‘che la S.V. li.ma Voglia nominare un
CTU per la stima dei suddelti immobili”.

Con provvedimento del 18-09-2012, depositato in Cancelleria lo stesso giorno,
Il.mo Sig. G.D. al fallimento Dott.ssa-. letta listanza del Curatore,

disponeva:

“visto, si nomina I'nd4  EGTNNNGGGD
Con lettera del 21/09/2012 (ALL.2) il Curatore Fallimentare AW.-
- comunico allo scrivente il conferimento dell'incarico, dettagliando i
cespiti immobiliari da stimare:
Appartamento in Avola (Sr), Corso Vittorio Emanuele, n.69, piano
secondo. In Catasto N.C.E.U. al foglio 84, part.lla n.237, sub.8§;
Villa a piano terra sita in Siracusa, Via Tersicore, n.36, C.da Fontane
Bianche (Sr). In Catasto N.C.E.U. al foglio 165, particella n.956.
Con istanza dello scrivente CTU del 13-10-2012 (ALL.3), depositata in
Cancelleria il 16-10-2012, fu chiesto al Signor G.D. al fallimento di potersi
avvalere dell'ausilioc di un collaboratore tecnico specializzato (geometra) per

I'esecuzione delle attivita descritte al superiore capoverso.

Con provvedimento del 16/10/2012 (ALL.3), depositato in Cancelleria lo stesso
giorno, il Sig. G.D. al fallimento Dott.ssa - preso atto del parere
favorevole del Curatore, autorizzava il CTU ing. (S GG ¢ avvalersi
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di un Coadiutore tecnico di fiducia che potra indicare nella persona del Geom.

LB

ATTIVITA’ PRELIMINARI ALLE STIME

Il sottoscritto professionista (Albo O.d.l.-B), grato per la fiducia riposta dal
Signor G.D., ha accettato il mandato conferitogli e avviato le attivita preliminari
necessarie allo svolgimento dell'incarico, tra cui visione e studio degli atti,
incontro con la Curatela, verifiche ed accertamenti, sopralluoghi, ecc.,
concordando, a mezzo di regolari notifiche debitamente riscontrate, la data delle
visite di sopralluocgo per dare inizio alle operazioni peritali sia con il fallito Sig.
) - (-ic — giusta autorizzazione
con Decreto del Signor G.D. del 20/09/2012 - nell'immobile acquisito all’attivo del
fallimento in epigrafe ubicato in Via Tersicore n.36 — Loc. Fontane Bianche (Sr),
precedentemente di proprieta del defunto padre_ sia con l'attuale

conduttore dell'abitazione di Via Vittorio Emanuele n.69 in Avola (Sr), Sig.

_ giusta contratto di locazione sottoscriito con il Curatore al
Fallimento (DA . .4).

Il sottoscritto, dopo essersi recato sui luoghi, ha proceduto ad accertare le
condizioni intrinseche ed estrinseche proprie degli immobili in parola, necessarie
per la loro valutazione. Inoltre, per la stima nello stato in cui si trovano, sono
state preliminarmente effettuate le necessarie verifiche presso gli Uffici
Urbanistica dei Comuni di Avola (Sr) e Siracusa, la Conservatoria dei RR.IL.,
I'Ufficio Tecnico Erariale e I'Archivio Notarile di Siracusa, per il reperimento di
visure, planimetrie catastali, atti di vendita e quantaltro necessario

allespletamento dell'incarico. Le stime sono state eseguite successivamente




allesito dei sopralluoghi, dei rilievi metrici di verifica, delle riproduzioni

fotografiche.
| sopralluogo effettuato presso ciascun cespite immobiliare da stimare & stato
debitamente verbalizzato e controfirmato dai presenti (ALL.5 e ALL.6).
Sono state acquisite le planimetrie catastali, nonché le necessarie visure, presso
I'Ufficio del Territorio di Siracusa.
Le stime immobiliari sono state eseguite tenendo conto del valore degli immobili
al momento attuale, in relazione alla consistenza, all'ubicazicne, al grado di
finiture esterne ed a tutte guelle caratteristiche atte a determinarne il prezzo.
La relazione tecnico — estimativa € stata condotta ricercando il pit probabile
valore di mercato dellimmobile, utilizzando criteri di stima comparativi ed analitici
quali:
- Stima del piu probabile valore di mercato secondo il criterio comparativo
del prezzo di mercato per mq. di superficie utile;
Stima per valore a metro cubo vuoto per pieno
- Stima per capitalizzazione dei redditi.
Il valore finale dellimmobile verra determinato come media aritmefica tra i valori

calcolati con i tre metodi sopra citati.
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1) Appartamento in Avola (Sr), Corso Vittorio Emanuele n.69, piano

secondo.

PIENA PROPRIETA DELLA DITTA D

Descrizicne del bene e stima.

L'appartamento & costituitc da una singola unita abitativa posta al secondo piano
di un edificio di n.12 piani con ascensore denominato “Condominio De Masi”.
Tale appartamento pervenne in proprieta ai coniugi_ per mezzo
del’Atto di Vendita n.70952 di Rep., n.12896 della Raccolta, da parte del Sig@iil

@D Cosiuitore), n. Augusta i| (NP, rogato dal Notaio @D

@D d-t= 29-10-1970 (ALL.7).

In planimetria I'appartamento ha superficie lorda pari a mqg. 204,00, superficie
utile i'ntema pari a mq. 182,00 con altezza d’interpiano pari a mt. 3,20, cubatura
me. 582,00 circa, oltre a balconi di circa mq. 24,00 complessivi.

Dal punto di vista urbanistico I'appartamento, inserito nel Complesso
residenziale denominato “Condominio De Masi”, fu stato realizzato nel
rispetto delle vigenti disposizioni di Legge all’epoca della realizzazione con
L.E.n.546 del 14-09-1967 e successiva L.E.n.05 del 07-01-1969, rilasciate dal
Comune di Avola (Sr).

Il fabbricato & composto da struttura portante intelaiata in c.a., tamponamenti
esterni in mattoni forati, solai in latero - cemento, intonaci esterni del tipo
tradizionale come pure quelli interni.

L'appartamento risulta compasto da un vano ingresso, n.2 camere da letto,

studio, cucina, salone, pranzo, bagno, doppio servizio, ripostiglio € da un ampio
SLGNERY




corridoio disimpegno. Presenta, altresi, due balconi posti il primo sul lato
prospiciente il cortile interno ed il secondo posto sul lato prospiciente il C.so
Vittorio Emanuele.

L'impianto elettrico & realizzato sottofraccia, gli impianti idrici e fognari sono
efficienti e collegati alla rete comunale, I'impianto di riscaldamento centralizzato
non & funzionante in quanto obscleto ed abbandonato, lo stato manutentivo
appare discreto. Il reddito sara presunto per un simile impiego e con analoga
tipologia costruttiva. |l tasso di capitalizzazione sara assunto pari al 3%.

Per quanto riguarda le finiture, si riscontrano:

———

- Pavimenti con mattoni in segato di marmo;

/
i

- Pavimenti di bagno e cucina del tipo in maiolica smaltata;
- Rivestimenti pareti bagno e cucina in maiolica smaltata;
- Pezzi igienico — sanitari in vetro china colorata;
- Infissi interni in legno tamburato di colore scuro lucidi;
- Infissi esterni in lamierino zincato smaltato ed avvolgibili in plastica;
- Intonaci interni buoni, del tipo civile a tre mani;
- Intonaci esterni a tre mani rifiniti con idropittura plastica;
- Impianto di riscaldamento non funzionante in quanto privo di caldaia
centralizzata,
- Impianto elettrico, telefonico e citofonico sottotraccia;
- Impianto idrico e fognario sottotraccia e collegati alle reti centralizzate nel
complesso.
In conclusione si pud affermare che lo stato generale dell’appartamento
risulta accettabile ma bisogna evidenziare I'inefficienti degli impianti di
riscaldamento e I'esigenza di manutenzione delle parti edili ed

impiantistiche.
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Dati catastali ¢ dati urbanistici (ALL.8)

L'immobile & riportato oggi al N.C.E.U. foglio n.80, p.lla n.3707, sub. 8 (ex 237,

sub. 8 per allineamento mappe), ctg. A/2, cl 2 di vani 8 ancora in testa alla Ditta

g - - T_
_piena proprieta per 1000/1000.

C.F.

Caratteristiche della zona in cui ricade. \ . ol e

(oS

O

Trattasi di una zona del centro storico in un'area caratterizzata da fabbricati di
vecchia fattura con pochissimi fabbricati di nuova realizzazione, posto in una
ampia strada principale abbastanza trafficata, fornita di collegamenti e di servizi

elementari.

Metodo Sintetico comparativo

Tale metodo e rilevato sulla base delle compravendite della zona, tenendo
presente la sua funzione attinente ['utilizzo prettamente residenziale,
ritenendo equo il valore corrente di mercato di € 1.050,00/mq. (ALL.9:
Estratto della Banca dati “Agenzia del Territorio” delle quotazioni |
immobiliari Comune di Avola, zona comprendente ['abitazione oggetto di

stima).
Valore attribuito: mq. 204,00 x € 1.050,00/mq.= €. 214.200,00
|

- Metodo del valore a metro cubo vuoto per pieno

Nella determinazione del valore degli immobili mc / v.p.p., si pud adottare il
parametro stabilito dalla speciale Commissione degli Ordini Professionali ai fini

della liquidazione delle competenze ai professionisti in relazione al costo di-
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costruzione per la provincia di Siracusa in € 370,00 mc / v.p.p., costo minimo

delle costruzioni abitative.

Valore:

me. 582,00 x €. 370.00/mc. = €. 215.340,00

Metodo in base alla capitalizzazione del reddito

Per quanto riguarda la valutazione in base al reddito per abitazione, si pud

ipotizzare:
a) Reddito mensile per locazione - € 600,00
b) Reddito annuo lordo = € 7.200,00

c) Deduzione per oneri, spese e inesigibilita a carico del proprietario (10% di

b) = € 720,00
d) Reddito annuo netto = € 6.480,00;
e) Tasso di capitalizzazione = 3%

Valore:

Reddito annuo netto/Tasso capitalizzazione=€ 6.480,00/0,03 = € 216.000,00.

Riepilogo:

Per valore di mercato: € 214.200,00
Per costo di costruzione : € 215.340,00
Per capitalizzazione del reddito: € 216.000,00

Dalla media del Valore dedotto dai tre parametri di stima si ricava il piu probabile
valore di mercato dell'immobile: € 215.180,00
Per questo edificio risulta in essere Certificato di Abitabilita rilasciato dal

Sindaco di Avola (Sr) il 20-08-1970 (ALL.10).
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2) Villa in Siracusa, Localita Fontane Bianche, Via Tersicore n.36 -

piano terra.

pieENA PROPRIETA DELLA DITTA (D

Descrizione e stima.
Con atto di Vendita del 25-02-1969 in Notar @i trascritto il 24 Marzo 1969 ai

nn.7880/6649, il Sig. (SN cquist> 12 viletta dalla dante causa (P
e

La villetta fu realizzata all’interno di un lotto di terreno di circa mq. 595,00,
con Licenza Edilizia n. 503 del 18-10-1967 (ALL.12) rilasciata dal Comune di
Siracusa. La struttura ha forma regolare e risulta realizzata con telai in c.a.,
copertura a terrazza con solaio tipo misto latero - cementizio, tampognatura
perimetrali in conci di tufo calcareo e forati, come pure le tramezzature interne.
In pianta I'immobile occupa una superficie lorda complessiva di circa mq. 131,00
(superficie utile interna mg. 107,50), con altezza d'interpianc di mt. 3,25,
cubatura pari a circa mc. 425,75, oltre ad una veranda coperta di circa mq.
26,50.
L'immobile attualmente abitato dal Sig.(H D, figio del defunto (NP
- risulta inserito in un lotte di terreno in abbandono, come pure tale
risulta lo stesso fabbricato, privo di manutenzione ordinaria e straordinaria. Lo
stato generale dell'immobile, in considerazione della vetusta e del livello di
degrado dei materiali, viene giudicato molto mediocre. Infatti si riscontrano
manifesti segni di dissesto, quali lesioni nelle murature di tamponamento della
parete a Nord-Ovest e nella tramezzatura interna che delimita il corridoio, dovute
a cedimenti del piano di posa del fabbricato, evidenziate anche da notevoli

Irregolarita nel pavimento in corrispondenza del limite tra corridoio e vani letto-

11
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*bagno posti sul lato Nord — QOvest del fabbricato, probabilmente causate dall'uso

di cattivi materiali di iempimento al momento della costruzione.

|| fabbricato e realizzato su un piano rialzato (+1,00 — 1,60 mt.) che sfrutta la
naturale e diversa pendenza del terreno. Ad esso si accede lateralmente tramite
una piccola rampa di scale che immette su un pianerottolo, per poi riscendere
con tre gradini ed un piccolo marciapiede che gira intorno al fabbricato.

Sul lato opposto al fronte strada & posizionata una scala in ferro in pessime
condizione da cui si accede al terrazzo soprastante privo di pavimentazione, con
guaina impermeabilizzante particolarmente obsoleta e ammalorato, causa di
infiltrazioni attraverso il solaio di copertura. Un'ulteriore piccola rampa di scale
immette in una veranda coperta.

L'immobile & composto dal vano salone, n.3 camere da letto, cucina, lavanderia,
bagno, doppio servizio, ingresso, disimpegno e veranda coperta, per una
superficie lorda complessiva di mq. 157,60.

Per cio che concerne le rifiniture si ha:

Pavimento in mattoni di maiolica smaltata nel salone, ingresso, doppio
servizio, bagno, cucina e veranda;

Pavimenti in mattoni in cemento e scaglie di marmo in tutti gli altri
ambienti;

Infissi esterni in legno, del tipo a doppio infisso, con strato di vernice
smaltante sulla parte esterna notevolmente deteriorata;

Rivestimenti bagno e cucina realizzati a tutta altezza di parete, con
mattonelle in ceramica maiolicata;

Impianto elettrico sottotraccia;

Impianto idrico e fognario.
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- Dati catastali (ALL.13)

Limmobile viene identificato al N.C.E.U. con due diverse unita immobiliari:
- villino al fg.165, p.lla n.956, sub. 2, ctg. A/7, cl. 3 di vani 7,5;

- garage al fg. 165, p.lla n.956, sub 1, Ctg. C/6 di 16 mq_;

in testa alla Ditta (o n=tc - G - -
_ in piena proprieta per 1000/1000.

- Dati urbanistici e titolo edilizio abilitativo.
La villa & ubicata in un'area dell'attuale P.R.G. denominata “B5¢”, densamente
urbanizzata con villette a residenza prevalentemente stagionale, oggi sempre pil
visibilmente utilizzate ad abitazione principale.
| servizi pubblici nella localitd balneare sono, in generale, limitati mentre la
viabilita di accesso all'abitazione in oggetto (Via Tersicore) & carente e
disagevole.
La villetta fu costruita in forza di Licenza Edilizia n.503 del 18-10-1967, intestata
alla Ditta (- comprendeva “/a costruzione di 8 villette in
Contrada Fontane Bianche”.
Come si evidenzia dal confronto tra planimetria stralcio di P.R.G. e progetto
approvato, la villetta risulta ubicata all'interno di un lotto pil grande rispetto a
quello previsto in progetto (vedi lato sinistro planimetria lottizzazione). Per questo
motivo accadde, di fatto, che delle quattro villette in progetto dal lato sx della
lottizzazione ne furono realizzate solo tre (la “villetta n.3” in planimetria allegata

non fu realizzata). L’area del lotto restante fu accorpata alla sottostante “villetta

n:1,
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Negli elaborati di progetto allegati alla L.E. la costruzione oggetto di stima

corrisponde alla “villetta n.2”. La costruzione in argomento risulta
conforme al progetto approvato. All'uopo si osserva quanto segue:
essendo l'immobile posto in posizione rialzata, sottostante la parte
terminale della costruzione, leggermente sottostrada, & stato desunto un
locale seminterrato con accesso diretto dalla strada. Ad esso non si pud
assegnare urbanisticamente alcuna destinazione d’uso, né abitabile né non
abitabile, vista l'altezza H=1,85 mt., mentre nella planimetria catastale
N.C.E.U. & stato registrato con destinazione “garage”. In definitiva, vista
'ubicazione e I'altezza, il vano in argomento non si ritiene possa rientrare
nel conteggio del volume edificatorio in quanto non genera un c.d. carico
urbanistico. Lo stesso, pertanto, visto comunque che della costruzione ne
pud migliorare la salubrita proteggendola dall’'umidita di risalita, si pué
intendere “vano tecnico”.

Infine, da verifiche condotte personalmente presso I'Ufficio Urbanistica —
Sezioni Abitabilita, non risulta agli atti alcun certificato rilasciato per la

villetta in argomento, né risulta a tal fine istanza in corso di istruttoria.

- Metodo Sintetico comparativo
Tale metodo é rilevato sulla base delle compravendite della zona, tenendo
presente la sua funzione attinente I'utilizzo prettamente stagioinale ed oggi
anche residenziale, ritenendo equo il valore corrente di mercato, per
immobile con terreno circostante e fornito di garage, di € 1.300,00/mq

(ALL.14: Estratto della Banca dati “Agenzia del Territorio” delle quotazioni

4'-"-_‘--'"-\.
ARONERT
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immobiliari Comune di Siracusa, Loc. Fontane Bianche, zona

comprendente l'abitazione oggetfo di stima).
Valore attribuito:

mgq. 157,60 x € 1.300,00/mq. = €. 204.880,00

- Metodo del valore a metro cubo vuoto per pieno

Nella determinazione del valore degli immobili mc/V.p.p., si pud adottare il
parametro stabilitc dalla speciale Commissione degli Ordini Professionali ai fini
della liquidazione delle competenze ai professionisti in relazione al costo di
costruzione per la provincia di Siracusa in € 500,00 mc/V.p.p., costo minimo
delle costruzioni abitative.

Valore:

mc. 425,75 x €. 500,00/me. = € 212.875,00

- Metodo in base alla capitalizzazione del reddito

Per quanto riguarda la valutazione in base al reddito per abitazione residenziale

in zona balneare, si pud ipotizzare:

a) Reddito medio mensile per locazione € 600,00

b) Reddito annuo lordo = € 7.200,00

¢) Deduzione per oneri, spese e inesigibilita a carico del proprietario (15% di
b) = € 1.080,00

d) Reddito annuo netto = € 6.120,00

) Tasso di capitalizzazione 3 %

Valore;
Reddito annuo netto / Tasso di Capitalizzazione = € 6.120,00 / 0,03 = €
204.000,00.

15
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Riepilogo:

Per valore di mercato: € 204.880,00
Per costo di costruzione : € 212.875,00
Per capitalizzazione del reddito: € 204.000,00

Dalla media del Valore dedotto dai tre parametri di stima si ricava il pil

probabile valore di mercato dell'immobile: in c.t. € 207.000,00.

Tanto il sottoscritto rassegna alla S.V. ll.ma, ritenendosi a Sua completa
disposizione per ogni eventuale integrazione o chiarimento in esito al

mandato ricevuto.

Con Osservanza.

Siracusa, li 20-05-2013
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Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Itato interrogazione: Anno 2012 - Semestre 2

Provincia: SIRACUSA

Comune: AVOLA

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO ESAGONO-VIE MANZONI-S.FRANCESCO-
LINCON-GARIBALDI-VITT.EMANUELE-P.ZZA UMBERTO-DANTE-CAVOUR

Codice di zona: Bl
‘Microzona catastale n.; 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

_"_tinazione: Residenziale

Stat. 1\}17::2::0 Superfivie Valori Locazione —
: ato uperfici uperficie
i ; €/
pologin conservativo (€/mq) (L/N) (i 2w} (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni civili NORMALE 930 1250 L 35 4.9 L
Mitezioni ditipo \opriarn 600 g0 L 22 31 L
nomico
NORMALE 600 800 L 22 3 L
Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA _
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovverc Lorda
(L)

* Il Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

* Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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COMUNE DI_.

v

Provincia B i e DACRCDR

| B
- —_— e

e » IR
(P oo J e DICHIARAZIONE DI ABITABILITA"

IL SINDACO

Vista In domanda del Sg§ ..................... S
o (D o GEEED preenas in dute_ QD

tendenle ad oltenere I auterizzuzione di abitabilitd della nuova costruzione posta in localita Avolm |

.............................................................. Vlﬂc.?iﬁ.mﬂ.mmla NSQ di questo Comunc;
Viato il verbale diispezione dell’ ulliciale Sanitaria fu dntag(}ﬁ/‘zﬂg_

Visto il verbale di sopraluogo eeeguito in data Igmﬁmg dall' Ufficio Teenico Comunale ;

Constatate che la nuowg costruzions & sfata eseguila conformements g] Progetto approvatu come da per-

messo di costruzione D546 in dﬂlulﬂzgf%?&?mg.- esservando le norme di cuf all’ art. 220
del T. U. delle legei sanitarie 27 luglio 1934, u, 1275 del regolamento edilizio comunale 3

Visto il eertificato di collaudo dells opere in

couglomerato cementizio in dnmaxﬁﬂﬂg‘?ﬂ___
rimessa dalla Prefettura con nota NZ&Gﬁ{g,mg.m{-ﬂﬂv.m_‘

Visti gli artr. 221 o seguenti del T, U. delle leggi sanitarie 27 luglio 1934, n, 1265 ;

Viato il regolamento comunale o’ igiene ¢ samitd o quello edilizig ;

Vista la legge 7 ag.oa_tn 1942, . 1150 modificats ed integrate dalla legge 6-8-1967, n. 765 =

Vista la ricevuta dj versomento N:‘,OIm dn:umggﬁﬁgzg ___________________ di L._,m‘ﬂﬂﬂ_____

secguito presso ' Ufficig Postale dhmh o favore del 1' Uffeig '

L G E di Roma - Cle o 3746000 - comprovante il pagamento della Tassa dj Concessione Governativa ; ‘

Dichiara

|
che la casa di nuova costruzione, di proprietd del Sig.___ o Il

edificate in questo Comune, Iﬂmli‘-’l._,...._..Mﬂlﬂ._,..__.._....,....,.,_Viﬂ..ﬂ-yimm...._...,m...N- ....... 639
di plani Nzg,, vani wutii N156 _____ el 2ecegssori Nﬁﬁ

uso ahbitazione ; vani utili

N&” ed accessori Nq‘_ UEe negozi; vani utili N3

edibiti o Parchogrio suboes.... g

¢ abitabile ad ogni offetto di legge con decorrenza dal 2!8{1_5?0.— . 8 dotto la”

.. ed accessori N_ 2

temminatoria di cui alle norme disciplinate dalla legge 6 agoste 1967, n. 765.

Lafpresgrite copia, compasd] di Nt foph,
£ gonforme all'originate deposijaw pressa yuetio

-

i S WL EARG DIRRTHRENTD Uaiagica

Cets X - N, 2653
Edizionl ABC - Rimim
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%Drattca Edilizia ne ... 22Y= Licenza Edilizian° ... 2"2

5 TR .

iClTTA DI SIRACUSA

IL SINDRCO

e e ———— . e A i i

= —
VISTA lu istanza con la quale la Dltla _

- / q -

den'ol:mpiade. i :

residente in Siracusa, via

1a costruziene di B v:.llett&

richiede la licenza edilizia per

i dn contrada Fontane Bianche

elaborati

0}
o3 -

VISTO i1 progetto allegato alla detta 1stc|nzc| .";f .
—_——— —— - e e —— e —— e e - .---!— :—-n—-—-;
VISTA la relazione dell'Ufficio Tecnico Comuncle in i{ 2
- - —— —_— —_——— — o —_— e —_——— e e .:.' .'_:. 2
data 9-9-1956 g ¥
—r e e e : - S - L i, A . I?'___%__ ‘?
SENTITQ I'Utficiale Samtano ai sensi dell'art, 220 del vigente T, U. g : L
R S — s e ———— R —;
delle Leggi Scmtane approvato con R. D. 27-7-1934, n° 1245, § £ - =
e = o :
| — = ;-
. 8o =
H__ﬁ[;gtg_lg_].eggg_ﬁ_—_ﬁ-'l?ﬁ?. n.765; 7 - ﬁ_“ -g_
i

i

|

| i 31.

Siracusa,

'I SENTITA la Commissione delmq cl nella seduta del 9=9=£6 |
i R S i i T
.~ hatestrane e ;
. L b o
- VI_S_TEJ“iI parere SeswEzmmes 0SPIessO dalla Soprintendenza ai

i
Monumenti a termini dell'art. 25 del R. D. 361940, n. 1537, '
|l

- i, wie) . R

VISTO il parere mmmsws====espresso dalla Soprintendenza alle

. . = o d i ‘-
E fi-intxch:td al foglio n el

| - |




SENTITO il parerewms=xzm=m del Comandante dej VV.FF. ai sensi

dello art. 12 della legge 13-5-1961, n° 46‘?.,-

VISTA la dichiarazione relativa al valore dell'area fabbricabile sulla

VISTA la ricevuta n® 302 del ® 3 J=F=1 967

e dalla quc:le risulta che & stato esaguito il versamento dovuto per legge alla |

S i Geumeln

B T
2 oh % s, VISTOil Capo IV® del titolo 2° della Legge Urbanistica 17-8~19{12, n. 1150,
T

6. che approva 'Ordinamento Am-

AR VISTO il D. L. P. Reg. 29-10-1955, oo

il reIahvo Regola-

rrmlstrotlvo degli Enti Locali nello. Reglone Siciliana ed

] mento di esecuzione in data 29-10-1957, n° 3,

; VISTO il Regolamento Edilizio, f|
li otz

NIILLA QS'I‘A

o = - e N

=< - LCassa Nazionale di Previdenza per gﬂm Waciutprs [

CONCEDE il prcupno ' : ]—

——

|

i
per la esscuzione dei Imron di cui trattasi sotto I'osservanza delle vigenti|

J

! disposizioni in materia edilizia, di. zgzene e di polizia locale in coniorm:td

al progetto presentato e secondo la perfetta regola d dartg. a condie |




—{del _progetto dell'edificio; che i_serbatoi domesti
PEr la cangervarione dell’acqua potabile, destinata

cloé,_ad uso di bevanda, per la preparazione degli
_ _,#_Hsliem-_m_lg_.nnl_i_aigﬂpmgm;lg._dun_bimnhn

ria, ecc., i quali dovranno Aavere una_capacitd coms

|plessiva non inferiore a mc.3, siano riforniti con

acqua proveniente dal civico acquedotto s trasportata

-.—_-|con idonsa autobotte di una ditta autorizzata, sianc

protetti da ogni causa di inguinsmento e pivesti ti

da una camera d'aria o da materigle coibente.- Per

__ |quanto riguarda 1'acqua Pprovenients dal_pozzo _u-_iyJ

' inferiore a 2.10 dal pozzo gm._,wﬂtLML@sassi__- -
b ¥

£
:: S
T |

utilizzata per usi non potabili.~ Pertanto la dists

> S

lato, il quale sdovrd essere ubicato a distamsamon!

T
|

3 £
La divo (D . ;
o e -___*/__ﬁ // ! i :
L . /_, -
resta obbligata a non dare inizio ai lavori se non dopo aver chiesto, con @ S =
o S [3) i
T T =@
domanda a parte, ed ottenuto dal Comune: e P
: P ¥ e
i T SRS 2R A ‘3“:"'“5_ it -
b @) ilregolare verbale di allineamento e quote, senza il quale non dovra P 2 3.2 Yan
e | . o - ﬂ_ RS '_ﬁ'._:-_’__,;_,_._;-_
RER IR
g in nessun caso iniziarsi la costruzions, 8 S HEL o B _\3
: e e meseesoweien e _;g -t
; 7 : N s 'd o B
1.\_‘\_ b) la eventuale concessicne di suolo pubblico. =G "542; 5 <
\_.‘“h B O = T N, -
Ean — AT
= = - e o = =
a © 2 -J _ @ 8
= 5d255 0 £
8o 2tz g @
it 3 3-‘(.-" g ot
o o=l m @
} o= oy




Ancor prima dx iniziare i lavori la ditta _

S _

e —

|
|
o 4 i
Heve effettuare la prescnlta denunzia all’ U{hcxo competente per le Imposte -

— +

i e iy e S

di Consumo sui materiali da costruzione.

.

|
|
i
: |
| presente nulla osta si rilascia con I'avvertimento che, qua- |

Iora nella costruzmne sl eseguano operein conglomeratu cemen-

tlzm semplice od armaio, prima dell inizio dei lavori, dovra pre-

|

|

!

i
! s tarsi apposita denunzia alla Prefettura di Slracusa, ai sensi L

|

m—r
® | -
o__";."_l?"_ e e e e e o T T e ——
¢) = g ’
- o gl R. D. 16'11 1939, n. 22289.
. o © T o it o ——— e e SR S A e i i )
=Y =] 8 =
= = 1 ﬂﬁ ) . . o . . s
- B I locali destinati a torrini di copertura delle scale, a macchine di ascen-
= i} o L e S e R S Sermees e o e B S AR
I
' -: v o 5 i sch o a qualsiasi altro uso, che sporganc sopra le coperture dell'edificio, se
el = o T e S ot S S o
F 5o, ° e B
e o oy €2 g NRp sono stati previsti nel progetto appm‘mto potranno essere costruiti soclo |
= - T TR e o R R S S ——
5 o E 8 '
S o o DO averne avuto regolare autonzzcnone da arte dell’ AutontdComunole '
3 B & P I
o o0 sl ' ;
o :% 8 ventuali sostituzioni del Direttore dei Lavori o dell’ Impresa costruttnce |
27— = oy ———  ——— i —— . ———_—— —_— - — b — e R —
o B +
£ MRS N\ dovranno essere immediataments comunicate al Comune, , pena la revoca
_E..ag,... E | _. | Ne=maiiot salna b e .l__ o —— emiae o f— — S ....;__ S ———
. M della presente licenza di costruzione. [
e R S = e L T . b
o 8 5 [ ‘
" Detta licenza s'intende concessa facendo semoremlvndmttl deiterzieda |
| St N
g 8 [ <@ndizione che vengano rispettate tutte le norme del Regolamenio Edilizio e !
e — S
gotto ['osservanza della Legge Urbanistica, pena la applicazione delle san-
zioni all'uopo previste dalla legge, non esclusa la demolizione delle opere
I
:asegu:te abusivamente. !
) ' Alla presente si allegano, in restituzione, un esemplare di ciascuno dei |
i disegni presentati, munito di regol isto.
E Hisagni, p i : golare visto (3 elaborag_)ﬁ_ B )
| Siracusa, li 18 UTT» 1967
.
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COMUNE DI SIRACUSA
COMMISSIONE EDILIaLA

Fsariinato neiia seduta gel § o5 DL dd00 UFFICIO TECNICO

Varoale N. ??G%
Con parecg .. PJQM Lein ,g‘ y

COMPOMENTT I COMPUME
ﬂ

Si Spprova seatito il parere della
Commissione Edilizig dell 1. AP 1973

Verbale N4 <09
Sl v o ———
- -85 26 APR. 1973
Swat?a. b
s L -

.

Meepetr wi

Clits eopaitsin - D




 Mena H-3 s 4 |

COMUNE Di SIRACUSA
UFFICIO TECNICO

Si approva semtito i purere dells
Commissione Edilizia del 11 APR. 1973
Verbale N&.&.Q_’/j e

St 2. geasle fe fes ok g |
e woblois w503 Al ig 1005 %

dupesfiter VIR =l 7230 xM60-70, 73035 . |
Qieeers YiHH8 ml 345 - -8 | \
GOLUmer Eo1b0p070 = Hhoc 243577 i

COMUNE DI SIRACUSA |

UFFICIO TECNICO

- 16 017 1870

 Lreern B "4 QTT. 1070




TURSHIE T4 e 40777
CON LA UBIAZIONE DL ptt E
£APR 2. 200

L8

Vine lsutericensions dei Siedsco in data

-"3_"'(.’ it presentr progetio » fa relsiiva

CITCAY 01 BIRACUSA
Uffielo &1 Igiene » Sandith
VISI0: s seprime paraps aand
Sirmcpss, 11 11 meggio 1987,

Progea N S50F
data odierne con licenza +di].iz|'a n. .

Sirecusa, f.i_|_3_g_‘(_ L

"{i COMUNE DI SIRACUSA

...dusiapprm._h

02

tarie favergvele.

e e . e h

- A T e
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MODULARIC
F. - rig- rend, - 496

MINISTERO peLLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

A

2o S I J 3
o ') f Mop. A (Muova Cataste Edilisio Urbana}

(f. DECRETO-LEGGE 11 APRILE 1989, N, &%)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di 5//’( S %é@é{ﬁzﬁemﬁgjﬁmm

Ditta __

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnice Erariale di  _/7ira cerre

SPAZIO RISERVATO PE

R LE ANNOTAZIONI D*UFFICIO Compilata dol S8 o TR A

T'ito Ly mome # o ma dil lacnive]

DATA b=
pror. o 2 G A

LRTE . RTICINA T AOMA

%{q AE ‘5‘/2&!2’- F5 "/\/z

o




B 220F

MINISTERO ELLE FINANZE S
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI { 20¢
N UOVO CATASTO EDILIZIO UQBQ NO

(R DECRETO-LEGGE 13 APRILE io39, ¥, 652)
Jﬂaréqu Tontene Branche ol Lirac vra

LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO

SPAZIO RISERVATO PER
AERALe T

DATA ikl -%-"f{{)_‘ w7 p5¢ /.
| proT. Mo 2(_,8/‘3 0? /b ')‘/

(RZE  OrHCINA GV - HDWA




LRI, ARIFRUY U MEPITA O[EIST] AAIPOD) 4

030 RWI[A [, OIZIAIIG TBD BIRIISBIIY]

GHYOEL oA oleady  EELOZT] 0ANG S[RIUIWOC SUPPAA  91°00°90 ysedng P[RIIUSH F[I0 L,

9SOL6'T OANT (ENPUIY  £8T WSS IUBA 9[BISLID) O[EI0 L

" 0001/0001 42d mandoig (1) - .
_ IV RIANO @ LLLIRIA ATVOSH 4DIA0D : IDIAVADVNY LLVA N

[ .=._m DEIIpU] IOy [j3ap a_.h.o_m.m«w._ﬁ:—_

PO‘SPO’T 0ANY JENPUIY 9] M E°L IUEA I[EIO,

8861/L0/81]

[EP 198 W1 9861/06+T ' UL ANOIZVIIVA _ _
1A 8NV TALTY 'L overd | 00sZ16°T 1 _ _
HHONVIE ONYLINOd VAVILNOD | ZL°.86 0404 1uBA 67 £ LIV L T | %6 | ST z
886 1/L0/81 m

[Ep e UL 9861/067C U ANOIZVIIVA
1A 2SNV TALTY *L oued|  gog'o11 1

_! —

o m—

| |
591 7 P

| HHONVIG ONVINO4 VAVELNOD| zeo9omy | | qugp I E)s) B . [ | 956
_ PP TIUEATISP BT BUOZ | CSUI) BURGIN
| | _
LIOLIN]N 1B OZELITPU. BUPUD eZU)SISUOT) | @sse) | euofamy | olry | wuog n BI00TIRg ofdog anoTzZag
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Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2012 - Semestre 2
Provincia: SIRACUSA Comune: SIRACUSA

Fascia/zona: Suburbana/FASCIA COSTIERA DA SACRAMENTO A FONTANE BIANCHE

Codice di zona: E6 Microzona catastalen.: 11

Tipologia prevalente: Ville e Villini Destinazione: Residenziale

St J::::teo — Valori Locazione e btas

. . ato €riicie upe
€/ mese RELpcie
Tdiops conservative (€/mq) (L/N) (- ) (L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 750 1000 L 2,8 4,1 L
Abitazioni ditipo \oppMaATE 550 750 L 32 52 0
economico
Ville e Villini NORMALE 1150 1600 L 4,7 6,7 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA
e Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda

(L)

e Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mgq per mese riferito alla superficie Netta (N)

ovvero Lorda (L)

o Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

o Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

o Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda
(L)
« Tl Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese rifetito alla superficie Netta (N)

ovvero Lorda (L) .
o Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione € manutenzione che pud assumerc 1

seguenti valori:

o Ottimo
e Normale
o Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale
essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.
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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

- SEZIONE FALLIMENTI -

Siracusa, |i 20-052013

ocaetto: raumento oeccs A D
s - D

FASCICOLO “ALLEGATI” ALLA RELAZIONE DEL C.T.U.

ALL.15 Rilievi fotografici.
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