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ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

1) PREMESSA

Con ordinanza del 30/07/2021 il Giudice dell’esecuzione Dott.ssa Concita Cultrera nominava il
sottoscritto Dott. Ing. Concetto Capodicasa, libero professionista iscritto all’Albo degli Ingegneri di
Siracusa al n. 1009 sez. A, quale esperto per la stima del bene pignorato nell’esecuzione immobiliare
n. 39/2021, promossa da DOVALUE S.p.A. contro

Il sottoscritto accettava l’incarico in data 02/08/2021 ed effettuava il sopralluogo 1’11/11/2021
unitamente al Custode giudiziario, Avv. Salvatore Piccione (all. 1).

Verificata la documentazione in atti ed operati gli accertamenti necessari per definire le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, il sottoscritto espone con cognizione di

causa quanto segue.

2) VERIFICA DATI ATTI DI PIGNORAMENTO

Il pignoramento del 16/02/2021, repertorio n. 452, trascritto il 12/03/2021 ai nn. 4401/3507 a favore di
IBLA S.R.L., grava sull’immobile cosi descritto:

“fabbricato e circostante terreno di pertinenza esclusiva esteso mq 14.820 circa, nell'insieme
confinante con strada privata, con proprieta Catania e con proprieta laceri Srl, sito nel Comune di
Melilli, contrada Bondife. Nel catasto dei fabbricati del Comune di Melilli, foglio 59, particella 989
zona I, contrada Bondife, piano T, Categ. A/10, vani 18. Rendita catastale euro 3.300,16. foglio 59,
particella 1005, piano t., Cat. F3”.

I dati catastali sopra indicati sono corretti e aggiornati.

Si segnala che non ¢ oggetto di pignoramento la p.lla 1009 del foglio 59 di proprieta della Societa

esecutata, attualmente occupata da una cabina elettrica prefabbricata a servizio dell’immobile.

3) INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

Si tratta di un complesso industriale destinato alla lavorazione dei metalli e a deposito di macchinari
utensili, costituito da un capannone, una palazzina uffici e dalla relativa area di pertinenza, sito nel
Comune di Melilli, c.da Bondifé, in prossimita dello svincolo per la zona industriale dell’autostrada

Siracusa — Catania.

Confini e dati catastali

Il complesso confina a nord con strada comune e cabina elettrica (p.lla 1009), ad est con p.lla 837 di
proprieta Melilli Trattamento Terreni Srl, a sud con Vallone della Neve (p.1la 643), ad ovest con p.lla
992 di proprieta Catana (all. 2).

Nel catasto fabbricati del Comune di Melilli il capannone ¢ censito al foglio 59, p.lla 1005, categoria
F/3 (all. 3); la palazzina uffici ¢ distinta dalla p.lla 989, categoria A/10, consistenza 18 vani (all. 4).

La superficie complessiva del terreno ¢ di 14.798 mgq, rilevabile dalle visure al catasto terreni delle p.lle 989
(mq 13.349) e 1005 (mq 1.449), derivate dalla originaria p.lla 989 (ex 836) di 14.824 mq (all. 5-6).

Si evidenzia che detta superficie ricomprende parte della strada comune presente lungo il confine nord

che consente 1’accesso ad altri immobili limitrofi.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

L’area non pignorata su cui insiste la cabina elettrica in precedenza menzionata ¢ censita nel catasto
terreni al foglio 59, p.lla 1009, ente urbano, superficie 26 mq, in testa alla S.M.I. Impianti Srl, derivata
dalla originaria p.lla 836 con tipi mappale del 21/05/2008, 16/03/2010 e 25/03/2010 (all. 7).

La cabina elettrica & censita nel catasto fabbricati al foglio 59, p.lla 1009, categoria D/1, costituita il
30/03/2010, in testa a E-DISTRIBUZIONE S.p.A. per la proprieta superficiaria e a S.M.I. Impianti Srl
per la proprieta dell’area (all. 8).

Il capannone ¢ privo di planimetria catastale in quanto dichiarato in corso di costruzione.

La planimetria della palazzina uffici ¢ lievemente difforme rispetto all’attuale situazione dei luoghi per
una diversa distribuzione degli spazi interni, sia al piano terra che al primo piano (all. 9).

Il costo di regolarizzazione ¢ stimato in € 700,00.

Titolo di proprieta

Il terreno in Melilli, foglio 59, p.lla 836, sul quale sono stati edificati gli immobili pignorati, €
pervenuto alla societa esecutata per atto di compravendita del 27/07/2007, rep. n. 1127/732, rogato dal
Notaio Coltraro Giambattista di Augusta (all. 10), trascritto il 13/08/2007 ai nn. 21107/13439, da

potere di

Stato di possesso
Il complesso ¢ condotto in locazione dalla ! , In forza del

contratto con diritto d’opzione stipulato il 10/03/2020, della durata di 6 anni (all. 11).

Iscrizioni e trascrizioni

Dalla certificazione notarile in atti si rilevano le seguenti formalita pregiudizievoli:

e iscrizione nn. 4097/919 del 22/02/2010, ipoteca volontaria nascente da concessione a garanzia di
mutuo del 17/02/2010, numero di repertorio 4637/3371, notaio Coltraro Giambattista sede Augusta
(SR), a favore di Banca Agricola Popolare di Ragusa, sede Ragusa, codice fiscale 00026870881,
contro = , sede ., codice fiscale ,, capitale € 330.000,00 totale
€ 495.000,00 - durata 10 anni (grava su Melilli, foglio 59, particella 989);

e iscrizione nn. 13062/1406 del 03/09/2013, ipoteca legale nascente da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del
d.p.r. 602/73 del 29/08/2013, numero di repertorio 7223/2013, emesso da Riscossione Sicilia
S.p.A., sede Siracusa, a favore Riscossione Sicilia S.p.A., sede Siracusa, codice fiscale
00833920150, contro , sede , codice fiscale , capitale €
380.861,24 totale € 761.722,48 (grava su Melilli, foglio 59, particella 989);

e iscrizione nn. 15997/2400 del 13/10/2016, ipoteca legale nascente da ipoteca ai sensi dell'art. 77 del
d.p.r. 602/73 del 06110/2016, numero di repertorio 1513/2016, emesso da Riscossione Sicilia
S.p.A., sede Siracusa, a favore Riscossione Sicilia S.p.A., sede Siracusa, codice fiscale
00833920150, contro , sede , codice fiscale , capitale €
373.550,87 totale € 747.101,74 (grava su Melilli, foglio 59, particella 989);

e trascrizione nn. 4401/3507 del 12/03/2021 nascente da verbale di pignoramento immobili del
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16/02/2021, numero di repertorio 452, emesso da Ufficiale Giudiziario Tribunale di Siracusa, a
favore di IBLA S.R.L., sede Conegliano (TV), codice fiscale 04958940266, contro
sede ¢ , codice fiscale ‘grava su Melilli, foglio 59, particelle 1005 e 989).

Regolarita urbanistica

I1 complesso in esame ¢ stato edificato in forza della Concessione Edilizia n. 159 del 09/07/2007 (all.
12) e della successiva Concessione in variante n. 237 del 31/12/2007 (all. 13).

Non risulta rilasciato il certificato di agibilita.

L’attuale configurazione degli immobili ¢ diversa da quella approvata a seguito di una diversa
distribuzione interna della palazzina uffici, di modifiche dei prospetti sia della palazzina uffici sia del
capannone, oltre che per 1’assenza del previsto gruppo di servizi igienici all’interno del capannone.
Nell’area esterna sono inoltre presenti due tettoie con struttura metallica di tipo precario, prive di titolo
autorizzativo edilizio.

Si ritiene che le difformita potranno essere regolarizzate ai sensi dell’art. 14 della L.R. 16/2016.

II costo presunto di regolarizzazione ¢ stimato in € 3.500,00.

Descrizione analitica

I1 complesso insiste su un’area recintata di circa 12.400 mq avente accesso da un varco carrabile ed
uno pedonale posti lungo il confine nord, entrambi protetti da cancelli metallici.

Sull’area insistono il capannone avente superficie di circa 1.440 mq e la palazzina uffici articolata su
due livelli fuori terra, ciascuna di circa 254 mq.

Il capannone ha un’altezza media di circa 8,50 mt e presenta struttura in elevazione metallica di tipo
intelaiato, fondazioni in conglomerato cementizio armato e copertura a tetto costituita da travi
reticolari metalliche e soprastanti pannelli metallici coibentati. I tamponamenti sono costituiti da
blocchi in cls per un’altezza di circa 2,00 mt e da soprastanti pannelli metallici coibentati. La parte
superiore dei tamponamenti & costituita da una finestratura a nastro. E presente un ingresso per ciascun
lato, la pavimentazione interna ¢ di tipo industriale in conglomerato cementizio, I’impianto elettrico ¢
fuori traccia, completo di punti di illuminazione ¢ quadro generale.

La palazzina uffici presenta struttura portante del tipo intelaiato in conglomerato cementizio armato,
solaio presumibilmente in latero-cemento, copertura piana accessibile tramite botola dotata di scala
retrattile. L’altezza interna ¢ di circa 4,00 mt al piano terra ¢ di circa 3,00 mt al primo piano. Le
finiture, di qualita media, sono costituite da pavimenti in ceramica, rivestimenti parziali delle pareti
dei servizi igienici in ceramica, pareti intonacate e tinteggiate, controsoffitti in quadrotti di fibra
minerale in entrambi i piani, porte interne in legno di tipo tamburato, infissi esterni in alluminio
preverniciato con vetri camera, servizi igienici dotati di attrezzature sanitarie, prospetti esterni con
finitura di tipo plastico a spessore, parzialmente rivestiti con lastre presumibilmente in gres. La
copertura ¢ protetta da guaina bituminosa lasciata a vista. Gli impianti idrici, di scarico, elettrici sono
del tipo sottotraccia.

L’area esterna di pertinenza, sottomessa rispetto alla strada comune di accesso, ¢ prevalentemente

tﬁ Firmato Da: CAPODICASA CONCETTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1c7e1702427d3d01ae0c3cc3be982ba2



ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

pianeggiante ad esclusione di una limitata zona a sud, in declivio nella direzione del Vallone della Neve.
Quest’ultima zona presenta pavimentazione in conglomerato cementizio mentre la rimanente parte
dell’area ¢ dotata di pavimentazione in conglomerato bituminoso. Solo una modesta superficie in
corrispondenza dell’impianto di subirrigazione ¢ lasciata priva di sistemazione.

Le recinzioni sono costituite prevalentemente da muri in parte in conglomerato cementizio ed in parte
in blocchi di calcestruzzo. Solo il confine sud ¢ delimitato con rete sostenuta da paletti metallici.
L’approvvigionamento idrico avviene mediante accumulo in serbatoio fuori terra posto nell’area
esterna al di sotto di una delle tettoie in precedenza citate, il cui rifornimento ¢ previsto mediante
autocisterna.

I reflui provenienti dai servizi igienici sono convogliati e trattati in una fossa Imhoff interrata in
corrispondenza della zona centrale dell’area di insediamento e successivamente dispersi nel suolo
tramite sub-irrigazione.

Le condizioni generali del complesso possono definirsi buone, segnalando comunque, nella palazzina
uffici, modesti fenomeni di umidita di risalita al piano terra ed il danneggiamento di limitate porzioni
di controsoffitti per infiltrazioni presumibilmente dovute a perdite degli impianti idrici.

Nella zona piu a sud dell’area di insediamento si segnala inoltre 1’esistenza di un pozzo trivellato che
dagli accertamenti effettuati presso il Genio Civile di Siracusa risulterebbe non dichiarato (all.14),

oltre alla presenza di cumuli di rifiuti di vario genere.

Certificazione energetica
Dalle visure effettuate presso il portale siciliano dell’energia, la palazzina uffici risulterebbe dotata di
attestato di prestazione energetica i cui dati non sono pero disponibili (all. 15).

I capannone, risultando ancora in corso di costruzione, non necessita di APE ai fini della vendita.

4) STIMA

Per la valutazione del bene si applicheranno due distinti metodi di stima: per valore commerciale e per
capitalizzazione del reddito.

Scaturendo due entitda di valori omogenei, sara lecito determinare la media fra i risultati ottenuti

pervenendo cosi alla identificazione di un valore venale quanto piu possibile oggettivo.

Stima per valore commerciale

Il metodo, di tipo comparativo - sintetico, consiste nella determinazione del valore del bene mediante
confronto con altri aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella medesima zona, ovvero in zone
limitrofe, di cui sono noti i prezzi determinati in condizioni ordinarie di mercato.

Detti prezzi sono stati desunti da indagini di mercato svolte presso operatori locali del settore e attraverso
la consultazione delle quotazioni dell’OMI riferite a zone prossime a quelle in esame (all. 16).

I dati ottenuti sono stati poi elaborati per tenere conto delle caratteristiche specifiche del complesso,
ottenendo un valore unitario di €/mq 400,00 per il capannone e di €/mq 700,00 per la palazzina uffici,

da ritenersi comprensivi dell’incidenza dell’area esterna di pertinenza.
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Il valore commerciale ¢ pertanto il seguente:

mq 1.440 x €/mq 400,00 + mq 508 x €/mq 700,00= € 931.700,00

Stima per capitalizzazione del reddito

Il metodo, di tipo analitico, perviene al giudizio di stima tramite la capitalizzazione del reddito
ordinariamente prodotto dal bene.

Ritenuta coerente 1’attuale destinazione d’uso ed il canone annuo di € 84.000,00 indicato nel contratto
di locazione, ¢ possibile ottenere il reddito netto annuo detraendo da quello lordo gli importi per
imposte ed altre detrazioni d'uso, determinati attendibilmente nella misura complessiva del 40%.

11 reddito netto ¢ quindi pari a:

€ 84.000,00 x 0,60 =€ 50.400,00

11 valore venale ¢ ricavato per capitalizzazione del reddito netto al tasso del 5,00 % annuo. Tale tasso ¢
stato individuato in funzione delle caratteristiche specifiche del complesso, con un procedimento
sintetico basato sulla determinazione di una scala di tassi vigenti per beni similari, fra i quali ¢ stato
prescelto quello applicabile al caso in esame.

11 valore per capitalizzazione ¢ pertanto pari a:

€ 50.400,00 / 0,05 = € 1.008.000,00

Valore finale

€(931.700,00 + 1.008.000,00) / 2 = € 969.850,00 (arr.).

Tale valore deve inoltre essere ridotto di una percentuale, stimata nella misura del 5%, per 1’assenza
della garanzia per vizi del bene.

11 valore finale resta pertanto cosi determinato:

€ 969.850,00 x (1-0,05) = € 921.400,00 (arr.)

Al suddetto importo andranno detratti 1 costi di regolarizzazione catastale e urbanistica, stimati in

complessivi € 4.200.00, qualora non assunti a carico della procedura esecutiva.

Siracusa, 5 giugno 2022
IL TECNICO STIMATORE

,ﬂ.@«m o CFL-..wu-—-
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Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T260990/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/06/2022

ﬁh Immobile di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/06/2022
Dati identificativi: Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005

Classamento:

Categoria F/3?
Foglio 59 Particella 1005
Indirizzo: CONTRADA BONDIFE" n. SNC Piano T

? Intestati catastali
B 1. (CF )

Sede in

Diritto di: Proprieta' per 1000/1000

* Dati identificativi

1= dal 04/07/2012 COSTITUZIONE del 04/07/2012 Pratica n. SR0128263
Immobile attuale in attidal 04/07/2012 COSTITUZIONE (n. 7640.1/2012)

Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005

* Indirizzo

= dal 04/07/2012 al 19/09/2014 COSTITUZIONE del 04/07/2012 Pratica n. SR0128263
Immobile attuale in atti dal 04/07/2012 COSTITUZIONE (n. 7640.1/2012)
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005
C.DA BONDIFE n. SNC Piano T
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Data: 03/06/2022
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e ‘ Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
= dal 19/09/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/09/2014
. Pratica n. SR0129816 in atti dal 19/09/2014
Immobile attuale VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 68975.1/2014)
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005
CONTRADA BONDIFE' n. SNC Piano T
» Dati di classamento
= dal 04/07/2012 COSTITUZIONE del 04/07/2012 Pratica n. SR0128263

. in atti dal 04/07/2012 COSTITUZIONE (n. 7640.1/2012)
Immobile attuale

Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1005
Categoria F/3?, Consistenza m?

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MELILLI (F107)(SR) Foglio 59 Particella 1005

=1 (CF L ' 1. COSTITUZIONE del 04/07/2012 Pratica n.
Sede in . SR0128263 in atti dal 04/07/2012 COSTITUZIONE (n.
# dal 04/07/2012 7640.1/2012)

Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) F/3: Unita’ in corso di costruzione
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/06/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati — Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/06/2022
Dati identificativi: Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989

Classamento:

Rendita: Euro 3.300,16
Zona censuaria 1,
Categoria A/10?, Classe U, Consistenza 18 vani

Foglio 59 Particella 989
Indirizzo: CONTRADA BONDIFE" n. SNC Piano T-1
Dati di superficie: Totale: 498 m? Totale escluse aree scoperte ?: 498 m?

? Intestati catastali
1.

Sede in .

Diritto di: Proprieta' per 1000/1000

» Dati identificativi

1= dal 22/05/2008 COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n. SR0102736
Immobile attuale in atti dal 22/05/2008 COSTITUZIONE (n. 892.1/2008)

Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
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* Indirizzo

= dal 22/05/2008
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
CONTRADA BONDIFE'" n. SNC Piano T-1

COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n. SR0102736
in atti dal 22/05/2008 COSTITUZIONE (n. 892.1/2008)

» Dati di classamento

= dal 22/05/2008 al 08/06/2009
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
Categoria F/3°), Consistenza m?

= dal 08/06/2009 al 02/04/2010
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
Rendita: Euro 3.300,16
Zona censuaria 1
Categoria A/10?, Classe U, Consistenza 18 vani

= dal 02/04/2010
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
Rendita: Euro 3.300,16
Zona censuaria 1
Categoria A/10?, Classe U, Consistenza 18 vani

COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n. SR0102736
in atti dal 22/05/2008 COSTITUZIONE (n. 892.1/2008)

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del
08/06/2009 Pratican. SR0142728 in atti dal 08/06/2009
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
14714.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/04/2010
Pratica n. SR0062709 in atti dal 02/04/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 3215.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita validati

* Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 989
Totale: 498 m?
Totale escluse aree scoperte : 498 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
08/06/2009, prot. n. SR0142728
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Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T260861/2022
Ufficio Provinciale - Territorio

.. . Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MELILLI (F107)(SR) Foglio 59 Particella 989

=1 1. COSTITUZIONE del 22/05/2008 Pratica n.
Sede in SR0102736 in atti dal 22/05/2008 COSTITUZIONE (n.
1= dal 22/05/2008 892.1/2008)

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/10: Uffici e studi privati

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) F/3: Unita" in corso di costruzione
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Data: 03/06/2022
Ora: 20:25:04

Direzione Provinciale di Siracusa Numero Pratica: T261081/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/06/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati — Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/06/2022
Dati identificativi: Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009

Classamento:

Rendita: Euro 62,00
Zona censuaria 1,
Categoria D/1?

Foglio 59 Particella 1009
Indirizzo: CONTRADA BONDIFE' n. SN Piano T

* Intestati catastali
=1 N
Sede ir

Diritto di: Proprieta' per I'area per 1000/1000
= 2. E-DISTRIBUZIONE S.P.A. (CF 05779711000)

Sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta' superficiaria per 1/1

* Dati identificativi

1= dal 30/03/2010 COSTITUZIONE del 30/03/2010 Pratica n. SR0059560
Immobile attuale in atti dal 30/03/2010 COSTITUZIONE (n. 678.1/2010)

Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009
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Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 03/06/2022

Ora: 20:25:04

Numero Pratica: T261081/2022
Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

= dal 30/03/2010 al 04/07/2011
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009
C.DABONDIFE' n. SN Piano T

= dal 04/07/2011
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009

CONTRADA BONDIFE' n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 30/03/2010 Pratica n. SR0059560
in atti dal 30/03/2010 COSTITUZIONE (n. 678.1/2010)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/07/2011
Pratica n. SR0150998 in atti dal 04/07/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 16983.1/2011)

* Dati di classamento

= dal 30/03/2010 al 22/03/2011
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009
Rendita: Euro 62,00
Zona censuaria 1
Categoria D/1?

= dal 22/03/2011
Immobile attuale
Comune di MELILLI (F107) (SR)
Foglio 59 Particella 1009
Rendita: Euro 62,00
Zona censuaria 1
Categoria D/1?

COSTITUZIONE del 30/03/2010 Pratica n. SR0059560
in atti dal 30/03/2010 COSTITUZIONE (n. 678.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/03/2011
Pratica n. SR0084420 in atti dal 22/03/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11730.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita validati

# Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MELILLI (F107)(SR) Foglio 59 Particella 1009

1.
Sede in

= dal 30/03/2010 al 16/12/2010

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto

1)

1. COSTITUZIONE del 30/03/2010 Pratica n.
SR0059560 in atti dal 30/03/2010 COSTITUZIONE (n.
678.1/2010)

2. Atto del 16/12/2010 Pubblico ufficiale MARCIANO
SERGIO Sede SIRACUSA (SR) Repertorio n. 69673
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Modello Unico n. 19630.1/2010 Reparto PI di
SIRACUSA in atti dal 22/12/2010



";-'Jrr::':e. @%
- ntrate<:

Direzione Provinciale di Siracusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= 1. ENEL DISTRIBUZIONE S.P.A.
(CF 05779711000)
Sede in ROMA (RM)
= dal 16/12/2010 al 14/06/2016
Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1 (deriva
dall'atto 2)

=2 .
Sede In -

= dal 16/12/2010
Diritto di: Proprieta' per l'area  per 1000/1000
(deriva dall'atto 2)

~ 1. E-DISTRIBUZIONE S.P.A.
(CF 05779711000)
Sede in ROMA (RM)
= dal 14/06/2016
Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1 (deriva
dall'atto 3)

Data: 03/06/2022

Ora: 20:25:04

Numero Pratica: T261081/2022
Pag: 3 - Fine

3. Atto del 14/06/2016 Pubblico ufficiale ATLANTE
NICOLA Sede ROMA (RM) Repertorio n. 52420
registratoin data -MUTAMENTO DIDENOMINAZIONE
O RAGIONE SOCIALE Nota presentata con Modello
Unico n. 9644.2/2016 Reparto PI di SIRACUSA in atti
dal 01/08/2016

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) D/1: Opifici
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Data: 28/10/2021 - n. T391222 - Richiedente: CPDCCT63M281754T
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N. 1127 del Repertoric - N. 732 della Raccolta
COMPRAVENDITA
: REPUBBLICA ITALTIANA
L'anno duemilasette i1 giorno ventisette del mese di luglio
(27/7/200T) -
ad Augusta nel mio studio, in Via Principe Umberto n. 112.
Avanti a me Dott. GIAMBATTISTA COLTRARO Notaic in Augusta,
iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Siracusa, ’
SONO PRESENTI I SIGNORI
da una parte:
- ;- B ; nata a - . il_
- . con domicilioc in ' T, wia T -
, codice fiscale - . la quale dichiara di
essere coniugata in regime di separazione dei beni.
dall'altra parte:
- L . - nato a il _
il guale dichiara di intervenire al presente attc guale
rappresentante della .
. econ sede in . .+ via .
capitale sociale Euro 10.000, vers. 2.500,00, codice fiscale e
numero di iscrizione al Registro delle Imprese di b
_____ en.’ . del R.E.A., autorizzatc a stipulare il
presente attc in forza della delibera del C.D.A. della
suddetta societd del 23/07/2007
Ic notaio sono certo dell'identita personale del comparenti i
quali:
CONVENGONO E STIPULANO
) ART, 1 La signora . , con ogni garanzia di
legge, anche per i casi di evizione, turbative e molestie,
vende e trasferisce, a coxrpo e non a misura, allas
- - ' che, come
sopra rappresentata, accetta ed acgquista 1'appezzamento di
" terreno sitoc nel Comune di Melilli, contrada Bondifé, della
superficie catastale di ettari uno, are guarantotto e centiare
ventiquattro (ha 1.48.24), confinante con terreno della
"Iaceri 3.r.1.", terreno di proprietd Schiavene, vallone della
Neve e con terreni di proprieta Catana.
Nel catasto terreni del comune di Melilli, foglioc 59, part.lla
836 ({(gid 84/B) di ettari 1.48.24, classe SEMINATIVO 4, con
redditi dominicale di euro 26,80 ed agario §,12.
ART, 2 La wvendita & consentita ed accettata con ogni
‘accessione, accessorio, dipendenza, pertinenza, servitl attiva
e passiva esistente o nascente dalla legge, dalla situazione

Regisirate ad Augusta

Modolon oot .

N. 310, Serie. Tl

«dei luoghi, nellc stato di fatto e di diritto in cul <quanto

vendute in atto si trova e cosl come pervenuto alla parte
venditrice con atto di compravendita, notaio Santangelo, gila
di Floridia, del 20/04/2005, registrato a Siracusa e
trascritto a Siracusa 11 23/04/2005 ai n.ri 10325/59%79, da
potere dei conjugi _______"" 7 T,
ai quali pervenne per atto notaio Santangelo del 14/11/2000
registrato a Siracusa il 30/11/200 al n.3021 ed ivi trascritto
i1 18/11/2000 ai n.ri 17068/13204 da potere della societd
N oo - , con sede in , alla suddetta
societa pervenne per maggior estensione per atto di
conferimento notaic Cire De Vincenzo da Milano il 31/07/1820
ed ivi registratoc n. 9953 e per atto di fusione per
incorporazione di societéd notalio Giovanni Andreottela del
31/10/1991 e trascritte a Milano 1l 11/12/1997 ai n.ri
16930/13682,

Il terrenoc oggetto del presente atto risulta gravato da
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serviti di passaggio, trascritta in data 5/1/2001 ai n.ri
218/181, da esercitarsi a piedi e con qualsiasi mezzo anche
meccanico consentito dalleo stato dei luoghi, lungo la striscia
di terreno, larga circa metri sel, adibita a stradella, a
fondo naturale, la quale inizialmente si arrestava
all'ingresso della p.lla B35 e successivamente, per consentire
l'accesse alloe stacce di  terrene distinto dalla particella
837, & stata prolungata e costeggia le intere particelle 835 ¢
g3e.

ART. 3 I comparenti ai sensi dell'art.36 comma 22 del D.L.
4/7/2006 n.223 e successive modifiche, .consapeveli delle
conseguenze  penalil per le dichiarazioni false di cui
all*articole 76 del D.B.R. 28/12/2000 n.445, dichiarano:

- di non essersi avvalsi delle prestazioni di un mediatore
immobiliare; '

- c¢che 1l prezzo della superiore vendita & stato di comune
accorde tra loro, convenuto in complessivi euro 120.000,00

{(centoventimila virgela zero zero) che verranno versati dalla
societd acoquirente entio il 30 giugno 2008, mediante assegni
bancari, non trasferibili , intestati alla parte venditrice.
Ai sensi dell'ultimo periodo del comma 4%7 dell'articolo unico
della Legge 23/12/200% n.266, su mia richiesta le parti
dichiarano che il prezzo - di cul sopra & l'effettivo
corrispettive pattuito.

ART. 4 La parte venditrice, dichiara e garantisce che quanto
venduto & di sua esclusiva proprietéd e nella sua piena
disponibilita, franco e libero da pesi, oneri, diritti di
terzi, imposte e tasse arretrate a gualsiasi titole dovute,
formalita ipotecarie comungue pregiudizievoli, in alcun meodo
promesso o vincolato a favore di terzi e cosi leo trasferisce
alla parte acquirente immettendola nel possesso e surrogandola
in ogni diritto, azione ¢ ragicne ad essa in precedenza
spettante in wvirth del citate titeclo di provenienza, ad
eccezione della servitil sopra citata.

ART, 5 La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale ed
autorizza la trascrizione del presente atto esonerando da ogni
responsabilita al riguardo il Conservatore dei Registri
Immobiliari di Siracusa.

ART. 6 Bl sensi del T.U. sulltediliziz approvato con D.E.R.
6/6/2001 n.380, la parte venditrice, consapevole delle
conseguenze penali per le dichiarazioni false di cui
all'articole 76 del D.P.R. 28/12/2000 n.445, dichiara che il
terreno venduto ricade in aree destinate agli ihsediamenti
"grandi industrie” agglomerato Gl disciplinate dagli artt. 9 e
11 delle N.T.A. di Piano A.S.I ed in parte all'interno della
perimetrazione delle aree vincolate ai sensi della legge
29/06/39 n. 1487 in applicazione della legge 8/8/85 n.431
{fiwmi-torrenti-valloni), cosi come risulta dal certificato di
destinazione urbanistica n.149%8, rilasciato dal Comune di
Meliili in data 10 luglio 2007, che, in originale, al presente
atto si allega sotte la lettera “A" e che dalla data del
rilascio nen sono intervenuti mutamenti negli strumenti
urbanistici, né sono state notificate o trascritte ordinanze
sindacali e che gli stessi nen sono soggetti al vincolo di cui
alla legge 29/10/1993 n.428, non essendo stato percorso dal
fuoco negli ultimi quindici anni.

Le parti dichiarano che sul terreno venduto é stata gia
rilasciata dal Comune di Melilli la concessione edilizia n.
159, Prat. Edil. n. 191/05 del 09/07/2007, per la costruzione
di un capannone industriale, ma che in atto non sono stati
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gncora  infziatsi i laveri, néd & atats posta in essere alcuna
rasformazione edilizia del =uole.

La pacte venditrice =i obbliga & porre in esscre ognl attivitd
peitea allp woltura dells detta concessione in favers della
socletd acgulrente. .
ART. 7 La spese del preseénte, relative & conseguenzialli, sono
a carice della parte acquirente.

Fichiesto: io Hotaio riceve guest'atto. da me letto, -con 1°

allegate, al comparenti 1 guali la approvanc.

Quest'atto @ scritte in parte a pacchina de persona di mia
fiducia e completato a2 mano ca me natalo, so cingue pagina &

quante fin gui di quests sesta di dus Fogli; sottoscritic alle

ore Eredici

F.za =

Coltrare Gianbattista notaio

Topia conforme all'originale
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CONTRATTO D LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO IVERSD
DALL'ABITATIVO CON DIRITTO D*OPZIONE

[ ey 2030 1F giorno 10 del mese di marza, in Sirmcusa,

TRA

, ton scde legale in nella Via P TVA
e del BUEGA, inopessona del sun legale mppreseiiante pre femmpaons,

sig. ! | R0 3 Ll .
= focairice-

E
con sede legale in - mells Via .,
CPoIVA i persona dell"amministeatore wnico & legale reppresentame pro
femppore,  Sig. _
' = St iF e -
PREMESSO CHE

- . & proprictaria dellc seguenti unith immobilian site nel Comme di

Melilli (SR) rella Condrada Bondife, riportare al N.C.EAL di Melilli (SR) a1 foglio n. 39,

particelia 949, cat. A0, consistenza 18 vani, piana T-1; foglio n, 59, particella 1009, cat.

DL foglio n. 59, paticella 1005, cat. FF3, wite facenti porte delle stesso complesso,

~quanto descritto ¢ pervenuie alla bocatrice in virth dell'atlo di compravendita rogato dal

Motaio Dott, Giambastista Colraro in daia 27.07.2007 con n. Rep. 1127 ¢ o Race. 732,

. & imteressala a condurre in locazione gli immobili sopea mdicati, ¢on
diritto di optare per 1"scquisto deghi stessi, nei termini e con le modalitd infra indicate.

- L& interessata a locare e vemdere gli imimobile sopea descritta.

- Gl immobili in questione dsultane a ulepgi gravati dalle ssgnenti formalith:

1) ipoteea volonturia a garsnzia di muuo in favore di Banen Agricola Popelare dii Ragusa
Soc, Coop. p.a. & rl dellimporte wisle & € 495.000,00 iscritta in daa 22.02.2010, al o,
4097 Reg. Gen. cn. M9 Reg. Parl.;

2) ipotéca legnle ai seosi dell’art. 77 D.PR. 602/1973 per Vimpodto complessivo di &
747.100,74 iscritla in dota 13,10.2016 da Riscossione Sicilia S.p.A., al n, 15997 Reg. Gen,
e n, 2400 Reg. Parl.

Tutie quanito sopen premwsse, i

rappresetante pro fempore, ' , dw g parie, & in

in pesona del suo legske




porsona  dell"amministratore unico ¢ legale rappresentanie pro fempore, Sig.

, dall*altra parts,
51 CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Art 1
Comeeaslone lo locazione
Il La ' Ty i megndie denominata locatrics, ooncede in locaion: alia

. i seguite denominata conduttrice; che accetta, lo unitd immobiliar site
nel Comune di Melilli (SR) neclla Contrada Bondife, riportate al N.C.EU. di Melilli (SR} al
foglio n. 59, particclla %89, cat. AS10, consistenza 18 vani, plano 1':]; foplio n. 59, partecells
1069, eal. ;7 foplio no 39, particelln 1005, cat. 1573, wiie fent parte dello shesso
complessn, .

1.2 Gl mmobili vengono consepnati con effetto dolla sottoscrizione del presente alla parie
conduttrice, ¢he quindi, 8 decorrere dalla dae odiera, ne acquista il meleriale godimento, e

e assme 1 rischi, compeesi i vischi per evenluali visd sopravvenuli e per il perimento dei

beni, semprechd non dovuli a cruse imputahili alla parte mm-:lmtg. y
1.3 La purte comdutirice assume, pertanto, sin d'ora a proprio eérico ognl & qualsiasi rischio
incrente l perimento o @l deterioramento degli immobilt, come pure ogni rischio refativo
alln responsabilitg civile nei confronti di terzl, A @l vopa, | parle condulirice si obbliga ad
assicurare od o tenere assicurati gli immobill, per wn congruo valore comtro i rischi
dellincendio, scoppio ¢ wudula di fulmini ed inolre ad assicusarli contro i rischi delin
responsabilith eivile.
1.4 Limmobile viene concesso in buono stato di conservazione, come l parie condutirice,
atlcsia e confammea. :
1.5 La concessione viene elfettuata per il solo uso diverso dalt*ﬂ:iﬁdgﬁ ed in particolare per
Pattivith metslmessanica. Qualsiasi mulanento di destinazione degli immobili & vietato ©
comporta 1a risoluslone di dinitto del presente conteito. A tal fine la parie concedenle potrd
dichiarare di avvalersi della presente clinsola, ai sensi dell’an. 1456 del codice civile, entro
tre mvesi il momento fn el ha avute conoscenza del suddetto mutamento di destinazione.
Ark 3.
Durata delln locazione




2.1 Lu durata del contratio di bocagione & fissata in anni sef - ai sensi dell'art. 27 L. 27007, 1978
. 392 - a partire dal 100032020 ¢ con scadenza il 10.03.2026 - ¢ doved intenders! rinnovato
tacilamente, di sel anni in sei anni, qualora le pani noa se diano disdetta da ecomunicarsi
mrediante letter rccomandata con ricevula df rilome, almeso sci mesi prima della scadenzn
COMYTILILL,

At 3

Canone di lacazione

3.1 11 canone annuo di locazione, per | prmi due anni, & convenuto in € 42.000,00
{quarantaduemilaD0) oltre VA s2 dovul e sard versate dalla condutivice alla loealdee in o
12 {clodica) rite mensili anticipate di € 3.508,00 (remilacinguecenmto/O0) clascuna olive IV A se
dovuit, o conrispondersi entro ¢ non oltre il giorno 13 df ogni mese.
A2 A partire dal terzo mno i lecazione - precisamente dal 10.03.2022 - il esnone annuc
verrd awmnentalo ad € B4.000.00 (ottantaguattromilad00) olire IVA s dovaty, da
eorrigpondersi secondo e modalith sopea indicate, & meno che la condutldes non eserciti
I"opeetone di acquisto di cui al successivo punto [0.1 endro § terming ivi stabilit,

At 4

Subloeazlone

4.1 Allay societd condutirice & attribaito il divitto di-sublocare in tullo o in paste Pimsobile
opgeito del presente contralio, Fermio rimanendo che Simvmeccanica srl. contingerd o
rispondere nei confronti della socictd Tocalrice delle obbligaziont aysunle con o stipula del
presente contratio,

Art. 5

Manutcuzione dell'imniobile locato

5.1 La & obbliga a mantensre n busho state manutestivo 1imnobiic
ricevute i locazione, che dovid essers olilicmo in confonmeta alla wvigente nom@liva @
destine esclosivamente ad alivith menlmeccatica, essendo fatto divicto alla sfessa
conduitrice di modilicarne Ia destinnzione, mche s¢ solo parsialiments.
5.2 Sann, inolire, a carico della condutinics le spese di ocdinawcin mesutenzions dellnmmohile
cantdotto in locazione, nonché fulte le spese per spere elo adempimentl che dovessero rendersi
neceseari al fine di sdeguase Pimmobile locoto olla normative  igienice - sanitarie,
amminisicative, mntinfortnistiche ¢ di sicurczzn proprie delFatiividh svolta dalla stessa

comdutirioe.




Arl. 6
Mora del condutiore

6.1 La condwitrice non poled, adducendo prefese o ecéczioni di qualsivoglin genere, ritardare
efo sospendere il pagamento del canone convenuto,
6.2 Il mancato puniuale pussmento anche di una sola mensilith del canone, costitsises in mora
la conduitrice, con decorreren depli interessi begali & con conseguente diritto della locatdcs di
ralrapeenclere  le oppothne azioni givdiziere di sfraito ¢ i recipero del credite, oltre. al
risgreimento dei doanl,

Art. 7

Oneri per forniture di beai e servizi

7.1 Bano imeramente a carico della conduttice e spese relative &l servizio di pulizis, alla
Foriluca i acqua, ges melano, energia eleftrica, nonché alln Fornitera di et gli altri servie
nevessan por la conduzione dell* immaobile locato.

Art. 8

Obblige di voltura partite teibutarie

8.1 La conduttrice xi obblign & richiedere, immedistamente dopo Pinizio della locazione, al
Comame di Melilli (SR) Lz voltura & suo nome della pastita wibetsris del reolo imposte dei
rifinsti golidi urbani, nonche a sostenere § rolative oier per le annelith oo le mie comprese nel
perioda i locazione,

A, 8

Comdizion ¢ garanzie

2.1 La parte concedents, inolive, gavantizce che oitre alle ipoteche indicate in premesss non
sussisions altre iscrizioni o wascriziont pregindizicvoli-a carfco degli immobil, né privilep,
neppure di caratiere fiscale,
%2 La pwranlises, inolire, che gl immobili, sl momeade dell st di
compravendita, saranng liberi do ogni iscrizions ipotccaria o traserizione pregindizievole. A
tal fise la parte concedente si impegna ad ollenere prima della stipula dellatto di
compravendita. Ip concellazione definiva dan  REIL  delle formalitd  preguslicdevoli
attualivente in sssere ¢ pil precisamente delle seguenti forinalith, della cul attuale esisienza la

porte condudirice si dicliara a conoscenzs;




1) ipotesn velontana & geeenziz & mutvo In fvere di Banea Agricola Popolare di Ragusa
Soc. Coop. pa o el dell®importo totale di € 49500000 iscritta in data 22,02.2010, al n. 4047
Rew. Gen. e n. 919 Reg. Parl.;
2} ipotecn legale of sensi deli’an. 77 DUPR. 60241973 per limporta complessive di €
JAT. 101,74 iscritta i data 13.10.2016 da Riscossione Sieilia S.p.A., al n, 15997 Rep. Gen. ¢
1, 24900 Reg. Pari.
Art, 10
Fatto di opeione di acquisto
101 Per espressa paltnizione delle parti, € attribuito alla Simmeccanica sl i divitio di optare
per acquiste deli’immobile condotio in docozione enfro il 311222021, por 56 stessa 0 per
persona che si riserva di nominare entro la data i scadenza del predetto terming, & fronte del
peaganmanto del corrispettivo di 1.043.000,00 {uunﬁiinmqummltalmmi.h"l}ﬂ}. clire IVA s
vt
10.2 Per |'esercizio del proprio diritto di opzione, b parte conditiriee dowd fnviare, alla parte
concedente, entro il termine per 'acquisto, apposita dichigreedone seritts de cwd cisulli la
propria volontd di esercitare il diritto di acquisto da spedirsi con letiera mecomandata AR, o
con posta eletironica certificata, L'atto finale di trasfevimento degli immobili dovid essere
stipailato entro if 28.02. 2022,
1.3 In cose di esercizio del superiore diritle di opzione Ui acquisto, i canoni di locazione
versali dulla societh condutirice sarmmo integralimete fmputati in confo del pagamenio del
suinchicsto comispeitive & acguasto, <ite sar corspondentemente decurtato, con obbligo
dells socictd sequirente di versare [n differenza ali"atto dellz stipula del contratio definitive.
104 Le parli convengono, fnoltre, che Patto definitive i compravendita verrd slipelato dalla
Diotr.szn Paola Totam, Notaio in Messing, con studio in Messina nella Via Ettore Lombardo
Pellegrinn n. 83.
Art, 11
Manento eserekeio del diritlo di apzione e sdeguamento del ennone di locazione
1.1 Mell'ipotest di mancato esercivio dellopricne di acquisto nei termini indicati all®ant. 11,
b sowcietd locatrice surd liber & alfenare Mimmobile & sogpeit e, fulo sabvo il divitto della
conduntrice di continuars a godere dell’immobile locato, in mgione delle norme vigenti in

muteria locatizda,




11.2 Le parti convengonn espressamente che, nel caso in cui la societi conduttrice non i
avvalga dell’opzione &i acquisto di coi al precedente articolo, pel termine ivi indieato, il
canone annuge di locozione o purtire dal 10032022 ¢ sino alin scadenen del contratio sasd
dovvuto mella misura di € B4 000000 {odtamtagquatiromila’00) alive TV A se dovutn e savh versato
dalla condultrice alla locatrice in n. 12 (dodicd) mie mensili anticipase di € 7.000,00
{sellenils'00} ciascona oltre TVA 5o dovuta, da cormispondersi entro & non olire it giome 15 di
O Mese

Art. 12

Diritto i accesso del locatore all'immaobile locato

12.1 La comduttrice deve permetivre 'sccesso nei locali alla locairice o alle persone dalla
stessa delegate, qualon esislano ragioni motivale ¢ previo tempestivo avvise,

At 13

Custodia dell"immobile e nssoeione di rizchi

13.1 La conduttrice & costituita orstode dell"immobile locato ed assume ogni rischio devivinte
dallattivith dalla stessa escrcita nell’immobile ricevuto in locazione, nonclé il rischio
derivanie daolle possibili attivith poste Tn essere da terd che dovessero avere la disponibilith
meriake di detlo immobile o cle vl dovessere in qualsiasi modo aceedere, significande che
b conduttrice esonera espressaments 1 locattics da ogm ¢ qualsiasi responsabifitd per danmi
che dovesse derivare dall'esercizio da parte della conduttrice medesima efo di terd delle
suchdedie aftivith,

Art. 14

Mediazione immohiliare

4.1 Le pani dichisrano che per lnoconclusions dell*affare si sons avenlse dell’ Agensan
[muninbiliare o o

8, pertante; ficonoscono all'iMermadiario wna
medinzione def 3% olire VA che sard corrisposia in sede di stipula del contratto definitivo di
compravenshila,

Art. 15

Spese del contratio

15.1 L spese di bollo ¢ registrazione del peesente contratto gravano su entrambe Ie pari in

partl uguali.




Arl 16
Rinvio
F6.1 Por quanto non espressamente previsto dal presente contratio si applicano ke nome di
lepge in materia,
Letto, approvido & solioserilio.
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STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE VIA I.BLCEA, ':?'J' 96010 MELILLI

PROGETTO

COSTRUZIONE DI UNA INDUSTRIA PER LAVORAZIONE DEI METALLI

E DEPOSITO MACCHINARI UTENSILL DA REALIZZARSI IN TENERE DI
MELILLL C. DA BONDIFE

OCGETTO:

PROGETTO DI RIMODELLAZIONE EDILIZIA (blocco 6)

(VARIANTE ALLA C.E N 159 DEL 09/07/2007)

DEMOMINAAIONE TAVOLA:
B A :.
(33 RELAZIONE TECNICA
LR 5]
DITTE: - |PROGETTISTA:

.8 eostnunom arl. - Leltmnes srl - S ML Inpiantf arl. -

Ineseri 3.6 - Gemiug Loct 5.1.1 - Buropean Progect Consalting s2 1. | Arch, GIUSEPPE LAPPOSTATO
Emibstrumire s 1L - EDME. sxl = FIN costnuzioni sl

TAV. 8/b

SCALA:




Studia Tecnico, Arch, Giuseppe Lappostato
Via Folea n®97 Melili

Committente: :
con sede |

Titolo:Costrunene di un industna per la lavorezione di metalli e deposite macchine
Utensili, sullarea distinta in catasto al Fg. 59 P.1la 938,
VARIANTE alla C.E. n® 159 del 09072007,

QGGETTO: RELAZIONE TECNICA D VARIANTE

Con riférimento a lavon, di cui alla C.E. n® 152 del 09072007, ga in testa alla
ditta Salafia Agatina, alla guale ¢ in procinto di subentro la

. con sede in via . imovirtn  di
modifica ubicazionale e di imodellazione volumetrica del complesso edilizio, s1
rende necessaria la redazione del progeito di variante, e quindi si richiede il
rilascio della concessione edilizia.
La variante nello specifico congiste nella diversa ubicazione all’interno del lotto
del complesso edilizio formato dal capannone indusiriale ¢ dalla palazzina uffic,
nella nduzione volumetrica del capannone determinata dalla diminuzione a 8,00
ml dell"altezza 2 quota di gronda anzicheé 12.00 ml come previsto nel progetio
approvato, nonche nella rimodellazione planimetrica, altimetrica, distributiva e
nelia diversa tipologia costruttiva della palazzina uffici.
A seguito della nuova configurazione ubicazionale del complesso edifizio, in
progetto & prevista ampia un'area destinata a verde  per una superficie di circa
6.500 mq con orlatura n pietra calcarca all'intemo della guale verranno
piaritumati alberi di ulivi e di macchia mediterranea.



Il capannone industrizle che planimetricamente si presenta di forma rettangolare
con dimensioni max in pianta E{i,ﬁﬂ ml x 18,00 ml contemplera una elevazione
fuari terra. et o A L | gy

Per la specificita dell’attivita lavorativa da svolgere, il capannotie avra struttura
poriante del tipo intelaiata con  profilati metallici, ¢ fondazioni dirette  in
conglomerato cementizio armato. A
| tamponamenti perimetrali saranno realizzati in muratura fino ad una altezza di
3,00 metri, mentre | restante superficie sard tamponata con delle finesire a
nastro ed una esigua porzione di panaell; ardesiati.

Il fabbricate destinato ad uffici j quale: contemplery solamente due elevazioni
faori terra, sard realizzato con struttura’ poriante in C.A. del tipo intelaiata con
orizzontamentl piani gettatl in opera, su fondazioni continie dirette a travi
rovesce alla winkler formanti un reticolo chiuso.

La muratura di tompagno sard realizzata con laterizio porizzato delflo spessore di
circa 30 em, mentre le iramezzature interne Saranno eseguite con latenizi forati
dello spessore di 8 cm,

L intonaco esternd sard del bipo tradizionale steso a tre mani con primo stiato di
rinzaffo, secondo strato i sestiato ¢ ultimo strato di tonaching di spesscre non
itferiore a § mm.

La nuova configurazione del manufatto e le relative quantita metriche ¢
dimensionali, risultano opportunaments rappresentate nei nuovi elaborati-grafici,
anch'essi atlegati all"istanza di concessione edilizia in variante.

Le modifiche non costituiscono alierazione del modello funzionale dell’intero
hlocco edilizio.

MELILLL i 1907/2007
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COMUNE di MELILL]

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE VIA TBLEA, 97 96010 MELILLI

PROGETTO

COSTRUZIONE DI UNA INDUSTRIA PER LAVORAZIONE DEI METALLI
E DEPOSITO MACCHINARI UTENSILL, DA REALIZZARSI IN TENERE DI
MELILLI, C.DA BONDIFE

OQGGETTO:
PROGETTO DI RIMODELLAZIONE EDILIZIA
(VARIANTE ALLA C.E. N. 159 DEL 09/07/2007)

e — _m&!.l.ﬁtl..ﬂ,_&?ﬂltiﬁﬂi_ ul
PREZID BIELILLY

DENOMINAZIONE TAVOLA: BERAVIZIO | ! 1? FA
IO A

TRATTAMENTO E SMALTIMENTO REFLUI (blocco 6)
(relazione tecnica - planimetria - pozzo imhoff - sub irrigazione)

o S, | PROGETTISTA;
DITTA:
Arch. GIUSEPPE LAPPOSTATO
TAV. 8/c
SCALA:

DATA




MPIANTO DI SCARICO LIQUAMI

L'opificio in progetto tratta di lavorazioni a caldo e a freddo su parti metalliche sia di
acciaio che di altre leghe utilizzate per le apparecchiature industnali per cw, secondo
il tipo di lavorazione da svolgere non sono previsti scarichi di tipo particolare né altre
deiezion liquide o solide a meno degh scarichi provenienti dai servizi igienici per 1l
personale,

Per lo scarico del liquami prodotti nei servizi igienici, ¢ prevista nella palazzina
uffici, la realizzazione di una chiarificazione pnmaria con pozzo tipo IMHOFF
predisposto per 12 abitanti/equivalenti e un successivo pozzetto di cacciata per lo
smaltimento verso sub-irrigazione della lunghezza non inferiore a 36.00 mi, posta a
distanza non inferiore a metri 30 dai confini.

Per la dittz. i & previsto un impianto composto da 24 operal e 9
mmpiegati, per cui il fabbisogno idrico ¢ stimabile m 100 x 33 x 1/3 = 1.100
htri/giorno, considerando la gmomata lavorativa di otto ore. Ne derva una
comispondenza con 11 abitanti equivalenti e con un dimensionamento di ml 3.00 &
sub-impgazione per abitante/equivalente, definendo cosi una lunghezza complessiva
di sub-immigazione di 12 x 3 = 36,00 mlL

) APPROVIGIONAMENTO IDRICO

Considerando un fabbisogno di 0,10 mc per abitanti/equivalenti al giomo, il
fabbisogno totale di acqua potabile sard cosi npartito;

:0,10x 11 = 1,1 me al giorno;
1l tutto per un totale di 1.1 me al giomno.
1 fabbisogno idrico sara soddisfatto per mezzo di auto cistena autonzzata che
riempird un serbatoio in materiale atossico per usi potabili del volume di 20 me posto
in prossimita di ogni capannone.
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REPUBBLICA ITALEANA

Regione Siciliana
ARSEAERCHEATD DELLE INFRASTRUTTURE E DELEA MOMLITA
{EPARTIMENTO REGIONALE TECRICO
VFFICIH DEL GENIG CIVILE D SIRACUSA

YWia Brenfan 7T BLLIN Sdcaciss
mail prmingivibeiraousa o regione sicifin it
pec  pemciiileary ool regisne.silia g

U0 -URP. Prot LE6 Y Siracusa, ,p’a}t,{(’ E 1o

Oggetio: Richieste di accesso a documenti amministeativi acquisita al Protocollo Generale con
il m 185281 in daa 611242021 Risconto*
Pratica dieventuale concessione ¢\o denunciadi pozzo d'acqua in territorio di
Melilliin testa alla ditta -

. i

All" Ing Concetto Capodicasa
concetlo capodicasa@ording ingegrerisiracusa.it
In riferimento alla richiesta avanzata dalla 8. V. & questo Ufficio,
acquisita al Protocollo Generale n. 185281 del 8\12\21 si comunica che, dopo
accurate ricerche effettuate presso la U. O. di appartenenza, ' accesso agh ath

richiesto, inerente, eventuali Concessioni o Autorizzazionl di cui allfoggetto, non puo’
essere asitato, poiche’ con i dati indicati non risulta alcun nscontro.

La FDH-DHEHH
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Sl portale sicil ‘energia

HOME NEWS
(HTTP://WWW.CATASTOENERGETICO.REGIONE.SICILIA.IT/) (HTTP://WWW.CATASTOENERGETICO.REGIONE.SICILIA.IT/INDEX.PHP/NEWS)

DOCUMENTI
(HTTP://IWWW.CATASTOENERGETICO.REGIONE.SICILIA.IT/INDEX.PHP/DOCUMENTI)

STRUMENTI
(HTTP://IWWW.CATASTOENERGETICO.REGIONE.SICILIA.IT/INDEX.PHP/STRUMENTI)

LINK
(HTTP://IWWW.CATASTOENERGETICO.REGIONE.SICILIA.IT/INDEX.PHP/LINK)

Immobile presente nel Catasto Energetico Fabbricati, dati non disponibili.
VISURA APE

Codice fiscale del richiedente *

cpdcct63m28i754t
Provincia *
Siracusa v
Comune *
Melilli v

Riferimenti catastali obbligatori

Foglio *

59

Particella *

989

Subalterno

Cerca

VAI ALLA PAGINA

Registrazione nuovi certificatori (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/register)
Abilitazione certificatori iscritti (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/enable)
Visura APE (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/visura)

Consultazione Dati (http://cefa.catastoenergetico.regione sicilia.it/consulta)

cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/visura 1/2



02/11/21, 08:52 Energia Sicilia

Elenco Regionale Certificatori (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/albo)

AREA RISERVATA Al CERTIFICATORI
Caricamento APE (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/carica)

Elenco APE (http://cefa.catastoenergetico.regione.sicilia.it/elenco)

Copyright © 2014 Diritti Riservati. Privacy.
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m.t. Spazio disponibile per

. Lo e . annotazioni
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

ITA ENG

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2
Provincia: SIRACUSA

Comune: AUGUSTA

Fascia/zona: Suburbana/ZONA INDUSTRIALE ESSO - CONDEA - ENICHEM-
Codice zona: E7

e 3000
Microzona: 9 ¢ iepsljetMap contributors|

Tipologia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Produttiva

Valore Valori
Mercato . Locazione .
. . Stato Superficie Superficie |
Tipologia Fvativo (€/mq) (LN (€/mq x mese) (L/N) '.-"' —
Min  Max Min  Max |8
Uffici Normale 500 750 L 2,4 3,6 L
Stampa

Legenda

AUGUSTA (SR) Zona: E7 Semestre: 20212

© Geopoi, Map Data: © Hlre, OpenStreetMap contributors




Ministero dell'E ia e delle Fi
nEix
-t ntrate

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interra

Provincia: SIRACUSA

Comune: PRIOLO GARGALLO

Fascia/zona: Periferica/VIA LITORANEA-C.DA MARCHESA SPECCHIO-ZONA INDUS

Codice zona: D2
Microzona: 2
Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Valore
Mercato
. . Stato
Tipologia conservativo (€/mq)
Min Max
Uffici Normale 470 690
Stampa

gazione: Anno 2021 - Semestre 2

Valori
Superficie ~ Locazione Superficie
(L/N) (€/mq x mese) (L/IN)
Min Max
L 2,4 35 L
Legenda

Spazio disponibile per
annotazioni

I © Geopoi, Map Data: © HI,re, OpenStreetMap contributors




Ministero dell'E ia e delle Fi ITA ENG

Eia ! -

Spazio disponibile per | = h P K 1
-t ll.l‘.l‘.'l.tll- - o annotazioni 1 L
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato i
Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2
Provincia: SIRACUSA
Comune: PRIOLO GARGALLO
Fascia/zona: Periferica/VIA LITORANEA-C.DA MARCHESA SPECCHIO-ZONA INDUS
Codice zona: D2
Microzona: 2
Tipologia prevalente: Capannoni tipici

i = T
Destinazione: Produttiva IIJ I ¥,
i
Valore Valori |II “ :
Tivologia Stato Mercato gy hopficie  Locazione g0 ficie . || ’
polog conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N) . 13 s
| i b
Min Max Min  Max % A “‘-{_
I'lki E
Capannoni — \( ol 200 430 L L7 25 L | . :
industriali " - H'. b
e

Capannont \ormale 400 550 L 23 L o ﬁ I
tipici i e g

E gt A -
Laboratori  Normale 400 550 L 21 3 L = f“ib:!l. _q].':'-i_l i “E".._._;"""'Ei £
Stampa Legenda ., -"..I Bt B

! .
]

geoyor Py e’

© Geopoi, Map Data: © _I-fege, OpenStreetMap contributors
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interra

Provincia: SIRACUSA

Comune: AUGUSTA

: Anno 2021 - Semestre 2

Fascia/zona: Suburbana/ZONA INDUSTRIALE ESSO - CONDEA - ENICHEM-

Codice zona: E7

Microzona: 9

Tipologia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Produttiva

Valore
Mercato
. . Stato
Tipologia conservativo (€/mq) (L/N)
Min Max
Capannoni - ale 320 470 L
industriali
Capannoni =\ ale 400 580 L
tipici
Laboratori Normale 400 580 L

Stampa

Superficie

Valori
Locazione

(€/mq x mese)

Min

Max

1,6

2,1

2,1

Superficie

(L/N)

Legenda

Spazio disponibile per
annotazioni

ITA ENG

3000

ieps LetMap contril nlorsl




ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 2 — Vista aerea

All.17 — Documentazione Fotografica




ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 3 — Zona ingressi

Foto 4 — Zona ingresso pedonale

All.17 — Documentazione Fotografica



ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 5 - Capannone

Foto 6 - Capannone

All.17 — Documentazione Fotografica



ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 7 - Capannone

Foto 8 - Capannone

All.17 — Documentazione Fotografica



ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 9 — Palazzina uffici

Foto 11 — Cabina elettrica

All.17 — Documentazione Fotografica



ESECUZIONE IMMOBILIARE N.39/2021 R.G.ES. TRIBUNALE DI SIRACUSA

Foto 12 — Tettoia lato ovest

Foto 13 — Palazzina uffici e tettoia lato est
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Foto 14 - Palazzina uffici

Foto 15 - Palazzina uffici p.t.
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Foto 16 - Palazzina uffici p.t.

Foto 17 - Palazzina uffici p.1
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Foto 19 - Palazzina uffici p-1
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Foto 20 - Palazzina uffici p.1

Foto 20 — Copertura palazzina uffici
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Foto 21 — Zona sud area d’insediamento

Foto 22 - Zona sud area d’insediamento
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Foto 23 - Zona sud area d’insediamento

Foto 24 Zona sud area d’insediamento (pozzo trivellato)
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Foto 25 - Zona sub-irrigazione impianto smaltimento reflui

Foto 26 — Serbatoio di accumulo acqua
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