
Aw. Cristina Ferla
Via Cassaro n.38 - Siracusa
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TRIBUNALE CIVIE DI SIRACUSA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 34 12022 R.G.E.

Awiso di vendita sincrona a parteciparzione mista

La sottoscritta aw. Cristina Ferla, professionista delegato alla vendita dal Giudice delle Esecuzioni

Immobiliari Dott.ssa Alessia Romeo ex art. 591 bis c.p.c. giusta orditanza del 1410312024 e del

l2logl2\24 nella procedura esecutiva n. 3412022 R.G.E'
AVVISA

che il giomo 3 Dicembr e 2024 alle ore L0:00, presso la sala aste del Palazzo di Giustizia in

Siracuù, viale Santa panagia n.109, livello 0, corpo B n.27, nel rispetto dell'ordinanza di delega e

della normativa regol*"rrtur. di cui all'arl. 161 ter disp. att. c.P.c., nonché in base al decreto del

Ministro della Giustizia2610212015 n.32, si procederà alla
VENDITA SENZA INCANTO

SECONDO IL MODELLO DELLA VENDITA SINCRONA MISTA

del seguente compendio, meglio descritto in ogni sua parte nella consulerua estimativa in atti,

redattadall,Arch. Sabrina Blundo in data 8ll\l2o22, cui espressamente si rinvia, disponibile per la

consultazione sui siti internet infra indicati, e precisamente:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Loffo 1) piena proprietà dell'Appartamento sito in Pachino via delle Mammole n. 1 e 2, ubicato al

primo e'secondà piano, censito ul fl. t+, p.lla 1408 sub 2, cat. N3, cl' 2^, V'C' 5, Rendita € 258'23;

Occupato.
pp1nZZO BASE (al netto dei costi per la regolaizzazione indicata in perizia): C 42.914,00

OFFERTA MINIMA (prezzobase ridotto di un quarto ex art.577 c.p.c.): € 32.186,00

RILAI\CIO MINIMO'iin caso di garuttagli offerenti): € 3'000'00

Lotto 2) piena proprietà del locale artigianale destinato a pizzeia sito in Pachino via delle

Mammole n.6, posto a piano terra, esteso mq. 36, censito al fr.. 14,p.11a 1408 sub 3, Cat. Cl3, Cl' 3^,

estso catastalmente 29 mq,, R.C. € 109,33; Occupato'
qNEZZOBASE (al netto dei costi per laregolaizzazione indicata in perizia): € 21.046100

SFFERTA MINIMA (prezzobase ridotto di un quarto ex art.57L c.p.c.): € 15.785,00

RILANCIO MINIMOIin caso di garatragli offerenti): € 2'000'00

Lotto 3) piena proprietà del garage sito in Pachino via Santoro Tafuri n. 169, posto a piano terra,

censito al fl. 14, p.ttu t+OSiuU +, cat. Cl6, C1.3^, esteso catastalmente 17 mq., R.C. € 62,34;

Occupato.
pp1nZZO BASE (al netto dei costi per la rcgolanzzazione indicata in perizia): € 8.075100

OFFERTA MINIMA (ptezzo base ridotto di un quarto ex art571c'p'c'): € 6'057,00

RILANCIO MINIMOIin caso di gatatragli offerenti): 
^ d6 

^ 
r n € 1'000'00

SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE
ln merito al lotto 1), dalla CTU si ricava che f intero fabbricato è stato costruito in virtù della

licenza edllizian. zizlls, successivamente è stata rilasciatala concessione in sanatoria n. 20 del

lgl13llggl; e che ..Dal sopralluogo effettuato e dalla comparazione con gli elaborati allegati alla

succitata istanza, il qui piesente CrU ha potuto costatare che tra lo stato dei luoghi e quanto

autoizzato esistono aeUe afformità che di seguito vengono elencate: - realizzazione di due camere K) _

nell,area scoperta sovrastante l'immobile, con una copertura in elementi prefabbricati e chiusur^M
delle pareti con infissi; - modifica degli spazi interni del primo piano. Limitatamente alle camere(-)



realizzate sul terrazz0 essendo esse totalmente abusive e non sanabili, in sottoscritto CTU ritieneche le stesse debbano essere demolite al fine di riportare l'immobile alla sua consistenza originaria.Per quanto attiene. alla modifica degli spazi intemi, questa comporta la presentazioneuna Cilatardiva in sanatoria- con conseguente pagamento della sanziorr" e la màdinca planimetrica alcatasto"' I costi per la regolarizzazione ammontano a € 2.500,00 (dedotti dal prezzo di vendita). La
classa energetica è la E.
In merito al lotto 2), dalla CTU si ricava che "L'intero fabbricato risulta costruito in parte in virfudella licenza edilizian.373175; in seguito è stata chiesta la concessione del 24lll/l9ggRep. n.127198 trascritto 1l l8lL2/1998 ai nn. 16570/13224, in testa alla ditta: Mauceri Giovanna e Dugo
Giuseppe, per il cambio di destinazioned'uso con opere al piano terra di un fabbricato da garage agarage e laboratorio artigianale. (...) Dal sopralluogo eff"ttouto e dalla comparazione con glielaborati allegati alla succitata istanza, il qui piesentetTU ha potuto costatare che tra lo stato deiluoghi e quanto autoizzato esistono detle àifformità in quanto è stata demolita, come già detto, laparete che divideva il sub 3 dal sub 4 creando ,rr, ,rrri.o ambiente. E, necessaria quindi laricoskuzione della pargle divisoria per riportare entrambi gli immobili alla loro configur azioneoriginaria' L'importo di circa € 1.000,00 stimati per la realizzazione di detta parete verranno
$ecurtati in parti uguali dal valore dei due immobili". La classe energetica è la G.In merito al lotto 3), dalla crU si icava che: "L'immobile oggett ai questa peiziaè un bassocatastalmente censito come box auto, ma adibito a magazzino a servizio ìela pizzeia (in periziaindividuato come Lorro 2) allaquale è direttamente callegato in quanto è stata eliminata la paretedivisoria' L'intero immobile risulta costruito in virtù della licenzaedllizian.3T3/75;in seguito èstata chiesta la concessione del 24lllllg98 Rep. n. 127/gB trascritto il lgll2/lggg ai nn.T6570113224,("') per il cambio di destinazione d'uio con opere al piano terra di un fabbricato da
Sarage a garage e laboratorio artigianale. Dal sopralluogo 

"if"ttruto 
e dalla comparazione con glielaborati catastali, il qui presente CTU ha potutò costatLe che esistono delle difformità derivantidalla eliminazione, come già detto, della pàrete che divideva il sub 3 dal sub 4 creando un unicoambiente' E' necessaria quindi la ricostruzione della parete per riportare entrambi gli immobili allaloro configurazione originaria. L'importo di circa gì.ooo,òo stimati per la realizzazione di dettaparete, verranno decurtati in parti uguali dal valore dei due immobili,,.

tutti i
diziale di

plesente procedura.

rls data /201 n.ri
'ascrlzt che

and
llata

Dalla documentazione agli atti non risulta alcuna notizia in ordine alla conformità alla normativavigente di tutti gli impianti.
DISPONIBILITA' DEL BENE: Occupato.
La vendita awerrà secondo le seguenti modalità:

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testounico di cui al DPR 06/0612001n.380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni edazioni, servitu attive e passive. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misuranon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del pr*r. La vendita forzatanon è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né pohà essererevocata per alcun motivo. conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi,, Àancanzadi qualità odifformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisticiowero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle'leggi vigenti, spesecondominiali dell'anno in corso e dell'anno preÀdente non pagate dal debitore, per qualsiasimotivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in peizia,non potranno darluogo ad alcun risarcimento, indennità o riduziorr" a"t prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nellavalutazione dei beni' si dichiara di non essere in gradà di verificare se tutti gli impianti posti aservizio dell'immobile sono conformi alla normativa vigente.

Qualora dalla documentazione in atti non risultassero iufficienti notizie di cui agli articoli 46 del



T.U. di cui al D.P.R.6 giugno 2007,n. 380 e di cui all'art.40 della legge 28 febbraio 1985,t.47,

oltre a quelle indicate iella relazione di stima in atti e nel caso in cui f insufficienza di tali notizie

sia tale da determinare le nullità di cui alle norme predette, l'aggiudicatario potrà, ricorrendone i
presupposti, awalersi delle disposizioni di cui all'art. 46,co.5 del D.P.R.6 giugno 2001, n.380 e

àell'arf 40, co.6 della Legg" Za f"Utraio 1985 n. 47, con presentazione della domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento.

L,immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e

sequestri che, ove esistenti, saranno cancellate a cura della procedura con costi a carico

dell'aggiudicatario.
t,aggìudicatario, nel termine di dieci giomi dalla notifica o comunicazione del decreto di

trasiàrimento, potrà richiedere l'attuazione per mezzo del custode dell'ordine di liberazione

dell,immobile trasferito. In mancafiza di richiesta nel predetto termine, l'ordine di liberazione

contenuto nel decreto di trasferimento sarà eseguito ai sensi degli att. 605 e ss c.p.c'

IBAN conto corrente della procedura: IT 33 X 01030 17104 000001882513

MODALITA' DI PARTECIPAZIONE
Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge -
potraruro presentare i'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla

modalitàr di partecip azione scelta.

L'offerta prrò 
".r"r" 

presentata da procuratore a legale a nofina dell'art. 579 co.3 c.p.c. In tal caso,

il procura:tore legale, cioè l'awocato, che abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatario per

p"ìroru da nomàare dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della

p"rror,u per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile

àr.u"ro copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita

stessa; inmancarua, l'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

L'offerta (analogica o Oigitatel deve essere presentata, con la specifica modalità in seguito indicata,

entro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello dell'udienza di vendita.

Salvo quanto previsto dall'art.S7l c.p.c., I'offerta (analogica o telematica) è irrevocabile; pertanto

se ne terrà conto anche in caso di mancata presentazione e/o partecipazione alla vendita e,

sussistendone le condizioni, darà luogo ad aggiudicazione.

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzra

dell,offerta, di importo pari almeno al 10o/o del prezzo offerto, secondo la modalità in seguito

indicata, e deve depositare con le medesime modalità un fondo spese pat', al 20o/o del ptezzo

offerto.
L,offerta d,acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre la

tempistica prwista; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto alprezzo base d'asta indicato; o se

l,ofierente^presterà cauzione con le modalità stabilite nel presente awiso di vendita in misura

inferiore al decimo delprezzo da lui offerto, che saràr trattenuto in caso di inadempimento.

La validità e I'efficaciu d"ll'off"rta di acquisto sono regolate dall'ordinanza di autorizzazione alla

vendita e dal codice di procedura civile.
L'offerente (sia in 

"uso 
di offerta cartacea che di offerta analogica) dovrà dichiarare la residenza o

eleggere domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni

veffanno fatte presso la cancelleria.
Presentazione delltofferta in forma cartacea

Ogni offerente potrà presentare, entro le ore 12:00 del giorno antecedente la data fissata per

I'esame delle offerte, presso 1o studio del professionista delegato sito in Siracusa, viale Santa

panagia l36lD, previo àppuntamento telefonico (338.7867333) l'offerta di acquisto, in bollo e in

busta chiusa all'esterno a"Uu quale dowanno essere annotati, a cura del professionista delegato

ricevente o di personale addqtto, il nome di chi prowede al deposito, il nome del Giudice

dell,Esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte;

nessun'altra indicazione deve essere apposta all'esterno della busta.

Q,"



L'offerta è irrevocabile ai sensi dell'art.57l c.p.c. e dovrà consistere in una dichiarazione, in regola
con il bollo, contenente a pena di inefficacia:
a)-cognome, luogo, data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e recapito telefonico
dell'offerente e la sua sottoscrizione autografa; copia fotostatica di documento di identità; sef offerente è coniugato in regime di comunione legale, devono essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge; se l'offerente è minorenne 

-l'offerta 
andrà sottoscritta dai genitori previa

attoizzazione del giudice tutelare da allegare all'offerta; se l'offerente agisce quale rappresùante
di altro soggetto, dovrà essere allegato l'atto che giustif,chi i poteri (es. irocura speciale notarile o
certificato camerale); in caso di dichiarazione piesentata da piu *ggàtti, la stessa deve essere
sottoscritta da tutti e contenere I'indicazione di chi, tra questi, ha l'esclusiva facoltà di formulare
eventuali offerte in aumento;
b)i dati identificativi del bene per il quale l'offerta è presentata;
c)l'indicazione del prezzo offerto, che non può esìere inferiore, a pena di inefficacia, alprezzo
minimo indicato nell'awiso di vendita, e di ogni altro elemento utile illavahtazione delllofferta;
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà essere in ogni caso
superiore a quello di 120 giomi fissato nell'awiso di vendita;
e) I'espressa dichiarazione di aver preso visione dellarelazione di stima.
L'offerente dowà altresì dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel comune nel quale ha sede il
Tribunale; inmancanza le comunicazioniveranno fàtte presso la cancelleria.
L'offerente dovrà indicare all'atto di presentazione àeil'istanza di partecipazione se intende
awalersi delle agevolazioni fiscali, rendendo, in caso di aggiudic azione,la relativa dichiarazione.
Alla superiore offerta dovranno essere allegati due assegnì circolari o vagliapostali, inseriti nella
medesima busta chiusa contenente I'offerta, intestati all Aw. Cristina Feila con la clausola NON
TRASFERIBILE, uno a titolo di cauzione (che sarà trattenuta in caso di inadempimento)
dell'importo pari al l0oÀ del prezzo offerto, ed uno a titolo di fondo spese (che sarà tratténuto pei
o1eri, diritti e spese, fatta salva la restituzione dell'ecc ed,ela) delf importo pari al 20%;o del preLo
offerto.

Presentazione dell'offerta in forma telematica
Il gestore della vendita telematica è la società ZACCHETTI, che vi prowederà mediante il suo
portale. Il referente della procedura è il professionista delegato.
I'offerta di acquisto deve essere presentata entro Ie ore 12:00 del giorno antecedente Ia data
fissata per I'esame delle offerte. Entro lo stesso termine dovranno elsersi perfezionati, mediante
effettivo accredito nel conto della procedura, i versamenti a titolo di cauziorie e fondo spese di cuiinfra' Qualora il giorno fissato per la vendita telematica il professionista delegato noir riscontri
l'effettivo accredito delle somme sul conto corrente intestato àlla procedura , secòndo la tempistica
predetta, l' offerta sarà considerata inammissibile.
Le offerte presentate con modalità telematiche devono essere conformi alle previsioni degli artt.I2
ss. del Dll{32 del26/02/2015, che di seguito si riportano:

" Art. l 2. Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;
b) l'fficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
fl I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'orafissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
par t e cip azi one al I' inc ant o ;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;



l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico ffittuato per il versamento della

cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di

cui alla lettera l);
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offertd e per ricevere le

comunicazioni previs te dal pres ente regolamento ;
o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal

presente regolamento.
2. euaido I'offereite risiedefuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codicefiscale,

si deve indiòare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identfficativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un

codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in

conformità iile regole teciiche di cui allo standard ISo 3166-1 alpha-2code dell'International

Organization for Standardization.
3.\'offerta per la vendita telematica è redatta e cifrata mediante un software realizzato dal

Minisiéro, in-forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformità alle specifiche

tecruiche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente è messo

a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via

autoinatica t dati di cui al comrna l, l"ttnr" b), c), d), n),1) n g), nonché i riferimenti dei gestori del

seryizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13,

comma 4.

4. L'offerta è trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica. La trasmissione sostituisce lafirma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio

sia awenuto richiedendo la ricevuta completa di awenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4

del decreto del presidente della Repubblica, It febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di

posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le

credenziali di accesso in conformità a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3- Quando

l,offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri

ffirenti àl tttoloru delta Zasella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

pio"rro è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e può essere

allegata anche in copia per immagine.

5. I|'offerta, quandi è sottoscritta confirma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di

posta'Llettroiica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n)-
^Si 

applica il comma i, turro p"riodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a

norrna del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta informa di documento informatico o di copia informatica,

anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il soft'vvare

di cui ol "o**o 
3. Le modatità di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i

documenti alla stessa allegati sono fissati dalle specifiche tecniche di cui all'art-26.

Art.l3. Modalità di trasmissione dell'offerta
l. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica

certifiiata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a normct

dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in

un allegato, l'axàiazioie del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita

telemaiica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a

norrna del presente regolamento.
3. euandi I'identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la

traimissione al gàstore di cui al- comma I di una copia informatica per immagine, anche no.n 
--.{-,

sottoscritta 
"on 

7r*o elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copia A)



per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolo 26. Quando I'offirente non dispone di un documànto di identità rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4- Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati det Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma l, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e h iscrive in un'apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.
ArL 14. Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
l. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
awenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero d"ilo giustizia-
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificaia di cui all'articolo 13, comma I, è
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'orariofissato per I'inizio delle operazioni divendita.
3- Il software di cui all'articolo I2, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno deiformati previsti dalle specilche
tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'ffirta, salvo qràtU h cul
all'articolo 12, comma l,lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trqsmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma l.
Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia
1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministeio comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante awiso
pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un-analogo awiso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove è eseguita la pubblicità di cui all'articolo qgO aa codice dt]locedura
civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefox àl recapito
dell'fficio giudiziario presso il quale è iscritta la procedura, indicato negli awisi àf cuf al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni dilendita il gestore-ritira le
offerteformulate a norma del presente comma dall'fficio giudtztarto.
2- Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente- Il gestore è tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita
dell'offerente che documenta la tempestiro prus"rtarione dell'offerta a norma del periodo
precedente".
L'offerente dowà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una sommapa;- al dieci per cento
(10%) delprezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto òorrente bancario della
procedura, il cui iban è sopra indicato, con la seguente causale "Procedura esecutiva RGE n.
34/2022 versamento cauzione"; tale importo sarà trattenuto in caso di inadempimento. L,offerente
dowà altresì versare, con le stesse modalità, a titolo di spese (che sarà trattenuta per oneri, diritti e
spese, salva la restituzione dell'eccedenza) una somma pa/- al20%o del prezzo offerto indicando la
seguente causale: "Procedura esecutiva RGE n. 34/2022 versamento fondo spese,,.I predetti
bonifici dovranno essere effettuati, a pena di inammissibilità dell'ofierta, in modo tale chel'effettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente i'udienza di vendita
telematica, a pena di inammissibilità dell'offerta
In caso di offerta telematica, l'offerente deve procedere altresì al pagamento dellrimposta di bollo
dovuta per legge in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.p.R 4+I/ZOOO; tut"
importo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni
indicate nel "manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica'f suì portale dei Servizi
Telematici all'indi1rzzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali,,.
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Per f ipotesi prevista dall'art. 15 co. I D.M. 3212015 il numero di telefax dell'ufficio giudiziario

presso il quale è iscritta la procedura è il seguente: 0931 .752616.

ALLEGATI ALL'OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA
All'offerta dovranno essere allegati, secondo le disposizioni di legge previste per ciascuna delle

modalità di partecipazione indicate e scelte dall'offerente:
- copia del documento d'identità in corso di validità e del codice fiscale del soggetto

offerente; se il soggetto offerente è extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in
corso di validità; se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei

beni, copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del coniuge; se il soggetto

offerente è minorenne, copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del

soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento

di attoizzazione; se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato

di sostegno, copia del documento d'identità e copia del codicé fiscale del soggetto

offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento di

nomina del sottoscrittore e dell'autorizzazione del giudice tutelare; se il soggetto offerente

è una società o persona giuridica, copia del documento da cui risultino i poteri owero la
procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri; se l'offerta è formulata da più persone,

copia della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del

soggetto chè effettua l'offerta e che ha l'esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in
aumento;

- la documentazione affestante il versamento della cauzione e del fondo spese e,

segnatamente, in caso di offerta cartacea, per ciascun lotto per il quale si presenta offerta,

dovranno essere allegati due assegni circolari non kasferibili e/o vaglia postali non

trasferibili intestati al professionista delegato di cui uno in misura non inferiore al 10% del

prezzo offerto, a titolo di cauzione, ed uno non inferiore al20o/o del ptezzo offerto, a titolo

ài fondo spese; in caso di offerta telematica, dovrà essere allegata copia delle contabili di

awenuto pagamento tramite bonifici bancari sul conto della procedura delf importo della

cauzione e del fondo spese, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è

stata addebitatala somma oggetto del bonifico;
- la richiesta di agevolazioni fiscali, salva \a facoltà depositarla successivamente

all'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo.

UDIENZA DI DELIBERAZIONE
SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA

All,udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell'offerta

cartacea dowanno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che

hanno scelto la presentazione telematica dell'offerta, dovranno partecipare online ovunque si

trovino, esclusivamente tramite I'accesso al portale del gestore della vendita telematica sopra

indicato con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima

delf inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica :utilizzataper trasmettere 1'offerta.
^Si 

precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell'unico offerente,

I'aggiudicazionepotrà comunque essere disposta in suo favore.

I li-orno sopra indicato il refeiente della procedura, esaminate le offerte e verificatane la regolarità,

dà inizio alle operazioni di vendita.
In caso di unica offerta, se l'offerta è per un importo pari o superiore al prezzo base d'asta sopra

indicato, essa è senz'altro accolta; se 7l prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo stabilito

nell,ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto (cioè, se non è inferiore alla c.d.

offerta minima), si fa luogo alla vendita quando si ritiene che non vi sia seria possibilità di

conseguire tfl prezzo rop".ior" con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di
/..\

assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.



Qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c., all'esito della vendita il
professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell'art. 573 c.p.c.,
bensì sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art . 59lter c.p.c.
fn caso di più offerte valide si procederà a garatra gli offerenti con la modalità sincrona mista
sulla base dell'offerta più alta (tanto, anche in presenza di due o più offerte di identico importo). Gli
offerenti telematici parteciperanno alla gara invia telematica, gù offerenti analogici partecipeianno
comparendo personalmente. La gara, quindi, awà inizio subito dopo l'aperfura delle offerte ed il
vaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricevute.
Il rilancio, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente, non potrà essere inferiore
al rilancio minimo, come determinato nell'awiso di vendita.
I rilanci effettuati in via telematica dowanno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita così
come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta.
È rimessa al professionista la valutazione dellordine 

"or, 
it quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non può avere luogo per maficanza di adesioni degli offerenti, il piofessionista delegato
dispone l'aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta più vantagglosa
(nell'individuare la offerta più vantaggiosa, si terrà sempre conto del prezzo ma, a parit ìt di prézzo,
sarà prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel più breve tempo pòssibile, òr.u".o,
in subordine, quella cui sia allegatala cauzione di maggiore entita).
Quando all'esito della gara tra gli offerenti, owero, nel caso di mancata adesione alla gara, all,esito
della comparazione delle offerte depositate, l'offerta più alta ovvero la più vantaggiosa risulti pari al
prezzo base il bene è senz'altro aggiudicato. Qualora l'offerta più alta o piu-vantaggiosaìiu Ai
importo pari o superiore all'offerta minima ma inferiore al prezzo basà d'asta, li bene sarà
aggiudicato al miglior offerente.
In ogni caso, qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art.588 c.p.c., all,esito della
vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi dell,art.
573 c.p.c., bensì sospende la vendita e rimette gli atti al Giudice dell'esecuzione ai sensi dell,art.
59lter c.p.c.

Qualora sia presentata istanza ai sensi dell'art. 508 c.p.c. il professionista delegato rimette gli atti al
Giudice ai sensi dell'art. 59Tter c.p.c. (anche per i prowedimenti ai sensi de['àrt. 585 co. Iic.p.c.).
Terminata la vendita, il professionista delegato procederà all'eventuale aggiudicazione, sìileià
apposito verbale e prowederà altresì, alle restituzioni previste dall'art. sglbi1 c.p.c. co. II n. l3 (al
netto delle commissioni bancarie, ove applicate, che resteranno a carico dell'offeiente).
L'aggiudicazione, sussistendone i presupposti, sarà definitiva non essendo soggetta all,aumento del
quinto di cui all'art.584 c.p.c..

MODALITA' DI VERSAMENTO DEL SALDO PP{EZZO E REGIME DELLE SPESE
L'aggiudicatario dovrà versare mediante bonifico bancario sul conto della procedura i cui estremi
sono sopra indicati il residuo prezzo (detratto l'importo già versato a titolo di cauzione), nel termine
indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine non prorogabile di 120 giorni dall,aggiudicazione;
nello stesso termine e con le medesime modalità l'aggiudicatario dowà versare l'ammontare delle
imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico,
unitamente alla quota di compenso spettante al professionista delegato u 

^t.2, 
co6ma settimo,

D.M. 227 120 I 5 (come indicatagli dallo stesso professionista).
Sono poste a carico dell'aggiudicatario la metà del compenso relativo alla fase di trasferimento
della proprietà, nonché le spese relative spese generali è le spes" effettivamente sostenute per
l'esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, ai sensi dell'art. 2 co. VII del D.M. 22712015, e le spese per la cancellazione delle
formalità pregiudizievoli.



L'aggiudicatario è altresì tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del

bene.

Qualora il certificato di destinazione urbanistica da allegarsi al decreto di trasferimento in caso di

vendita di terreni non dovesse essere più valido, il professionista delegato potrà richiedere

all'aggiudicatario di fare consegna del certificato aggiomato-

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al

pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli,

allatrascizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà che il giudice

dell'esecuzione con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e pronuncerà la perdita della

cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell'art. 587 cpc e 177

disP' att' cPc' 
*** *** *** **{<

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, ex afi. 47 co. IV d. lgs. n. 38511993, al

versamento su conto sarà sostituito il pagamento diretto del prezzo alf istituto creditore che ne abbia

fatto istanza entro l'aggiudicazione, nei limiti del credito azionato indicato nell'atto di

pignoramento o di intervento (detratto il fondo spese); tale importo per cui operare il versamento

àiietto è indicato dal professionista delegato all'aggiudicatario all'esito dell'aggiudicazione; se il
prezzo di vendita eccede il credito fondiario, l'aggiudicatario versa l'eventuale residuo al delegato;

in ogni caso, l'aggiudicatario consegna al professionista delegato l'originale della quietanza

rilasciata dalf istituto di credito, owero documento contabile equipollente; tali adempimenti devono

essere tutti compiuti nel termine di pagamento per il versamento delptezzo.
ULTERIORI INFORMAZIONI E PUBBLICITA'

Tutte le attività che a norma dell'art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti

al Giudice dell'Esecuzione, sono eseguite dal Professionista delegato presso il suo studio o presso il
luogo fissato per I'esame delle offerte e per f incanto'

Ai iensi dell'art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve awenire tramite il portale delle vendite

pubbliche.
Maggiori informazioni possono essere reperite presso 1o studio del professionista delegato, Aw.
Cristina Ferla, previo appuntamento telefonico (3 3 8'7 8 67 333).

La partecipaziorc alla vendita implica la conoscenza irrtegrale e l'accettazione incondizionata di

quanto contenuto nel presente awiso e nella relazione peritale.

iel presente awiso, unitamente all'ordinanza di vendita e all'elaborato peritale, verrà data

pubbiicità mediante pubblicazione sui siti internet www.tribunalesiracusa.it e

www.astesiudiziarie.iu mediante pubblicazione, a cura di Edicom Finance, tramite il sistema "Aste

Click" sui siti internet casa.it, idealista.it e bakeka.it, nonché su ulteriori eventuali portali di awisi
eollegati e sul sito www.asteannunci.it;mediante pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche.

Siracusa, 1210912024
I1 professionista delegato

AvN, Cristina Ferla

(Jlg,r,iJc
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