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1. PREMESSA

Con Decreto di nomina delFEsperto Stimatore del 9.02.2019 e successivo Verbale di

Giuramento del 14,02.2019, lillmo Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Romeo Alessia, del

Tribunale di Siracusa, ha conferito al sottoscritto arch. Garro Luca, con studio a Canicattini

Bagni in Via Vittoric Emanuele n® 307, iscritto all*Albo dell'Ordine degli Architetti P. P. e C. '

della provincia di Siracusa al n° 442, I’incarico di rispondere ai seguenti quesiti relativi alla
15/ i R G. Es. promossa da Unicredit S. p. A.

{con sede a Catania — cod. fiscale 00454880873), per la proprietd

superficiaria di;

IMMOBILE 1. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tistoretto u® 9, P, 1°, iot. 1.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 3, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. €218,72.

IMMOBILE 2. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n® 9, P, 1°, int. 2.
In C. F. al foglio 84, part.lia 57, sub 4, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. €218,72.

IMMOBILE 3. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 1°, int. 3.
In €. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 5, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. €218,72.
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IMMOBILE 4. Appartamento a Lentini, Cda Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, P. 2, int. 4,
In C. F. al foglio 84, partlla §7, sub 6, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R.C.€218,72.

IMMOBILE 5. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 2% int. 5.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 7, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72.

IMMOBILE 6. Appartaruento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tinforetto n® 9, P. 29, int, 6.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 8, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. €218,72,

IMMOBILE 7. Appartamento a Lentini, C.da Alaime, Via Tintoretto n° 9, P, 3°, int. 7.
In C. F. al foglio 84, part.lia 57, sub 9, categoria A/3, classe 2, vani 6, R. C. € 238,60.

IMMOBILE, 8. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tinteretto n° 9, P, 3°, int, 8.
In C. F, al foglio 84, part.lla 57, sub 10, categoria A/3, classe 2, vani 6, R. C. € 238,60,

IMMOBILE 9. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 3%, int. 9.
In C. F, al foglio 84, part.lla 57, sub 11, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72,

IMMOBILE 10, Lastrico solare a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 4% int. 10
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 12,

3.1 provveda all individuazione dei beni oggetto del pigrioramento, comprensiva dei confini e det dati catastali;
3AI provveda all'accertamenta dell’esatta rispondenza dei dati specificard nell'atto di pignoramento con Je
risultanze catastali;-in caso di difformita, allindividuazione di modalitd e costi per Peliminazione della
medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla predisposizione di bozza per la redazione;
31T provveda alla formazione, ove opportune, di uno o piis lotti di vendita, identifioando i nuovi confini e
relazionando, ove necessario, sulla necessita di frazionamento e sui relativi costl, avule riguardo, in
particolare, alla disciplina delle aree di parcheggio di cui alla L. 122/1989 ¢ afla L. 1150/ 942;
4 rediga quindi, tante sezioni della relazione di stima quonti sono i lotti individuati, includende in clascuna sezione;
40 lesaita individuazione dei beni componenti Il loito, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile,
della sua ubicazions (cittd, via, numers civico, plano, eventuale numero interng), dei dati catastali, delle eventuali
pertinenze e accessor, deghi eventuali millesimi di parti comuni, nonché delle coordinate G.P.S. dei beni medesimi;
41T una descrizione complessiva e sintetica dei beni;
4. l'individuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se siano occupati da terzi e a che
titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano accupati in base a un contratio di affitic o locazione verifichi la data
della registrazione, la scadenza del contratto, la data di scadenza per leventuale disdetta, Deventuale data di
rifascio fissata o lo stato del procedimento eventualmente in corso peril rilascio; ’
41V l'indicazione dell'esistenza di formalitd, vineoli o oneri, anche di natara condominiale, gravanti sul bene ¢
chie resteranno a carico dell’acquirente i compresi i vineoli derivanti da contratti incidenti sulla atiitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo caraftere storico-artistico o gli eventuali diritti
demaniali (es. servitic pubbliche);
4V lindicazione dell'esistenza di formalitd, vincoli, anche di natura condominiale, che saravuo cancellati v che
comungue visullerannio non opponibili all'acquirente, in particolare:
4 quanto ai vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:
. T e domande giudiziali (precisando se la causa ¢ ancora in corso e in che stato) ed altre trascrizioni;
,,i o atti di asservilmento wrbanistici ¢ cessioni di oubature;
»  qitri pesi o Imitaziont d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propler rem, servitit, uso, abitazipne, ece.)
anche derivanti da regolamenti condominiali;
i, gquanto ai vincoli e oneri giuridicl che saranna cancellati mediante decreto di trasferimento ex art, 586 ep.c.:
»  iscrizioni di ipoteche;
»  frascrizioni di pignoramenti;
iti. altre informaziont per Uacguirente concernenti:
s lesisienza di censi, livelli o usi eiviei gravanfi sui bemi pignoratl e Pevemtucle avvenuta
affrancazione da tali pesi, ovvero la verifica circa il fatto il divitto sul bere del debitore pighiorato
sia di proprietd ovvero derivante da aleuno dei suddeiri titoli;
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*  importo armio delle spese Jisse di gestione e manutensione (es. spese condominiali ordinariel;

*  eventuali spese straordinarie gia deliberate mernon ancera scadute; )

v evenfuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data delly pericia;

*  proesenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorare;
4.VI la verifica della regolarita edilizia ed urbanisiica del bene, nonché ['esistenza della dickiarazions di
agibilita o abitability deflo stesso, previa acquisizione ¢ aggiornamenty del certificate di destinazione d'uso
previsio dalla normativa vigente;
4.V in caso di irvegolaritd urbanistica o edilizia, il controllo della possibilit di sanatoria ai sensi déllarticolo
36 del Decreto del Presidente delln Repubblica del 6 Giugno 2001, n® 380 ¢ gl eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazions di istanza di comdomo, con indicazione del foggetto istante e
della normativa in forza della quale Iistanza sia statg preseniota, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguitients del titolo in sanatoria ¢ le eventual oblaziont gid corrisposte o da corrispondere: in ogni aliro
casa , la verifica, ai fini della Istanza di condono che laggiudicatario possa eventualmente presentare, che gii
Immokbili pignorati si trovine nelle condisioni previste dall'articolo 40, comma VI della Legge 28 Febbraio 1985,
1® 47 ovvero dall'art. 46, comma V del Decreto del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2004, n° 380, con la
specificazione del costo per il conseguimento del fitolo in sanatoria; in caso di Impossibilitd di esatta
determinazione, Vindicasione dellesistenza di eventuali procedure amminisirative o sanzionatorie;
4 VI Vindicazione delf'eventuale avvenuto rilascio di attestazione di certificazione o di prestazione energelica in
corso di validiia, provvedendo, ove mancante, ad acguisire attestazione di prestazione energetica per gfi edifici di
cui agli articeli 6 eo. 1 e 3 o, Il lettera a) del D. Lgs. 192/2005, salvo il caso di opere intzramenie abusive ¢ non
sanabili e con esclusione alirest delle seguenti categorie di edifici, nei termin di cui alf'art, 3 co. Il e seguenti del
Lgs. 192/2005: o) gli edifici ricadenti nell'ambito della discipling della parte seconda ¢ deliarticolo 136, comma
1, letlere b) & ) del D, Lgs. 42/2004, Jatto salvo quanto disposto al comma 3bis; gl edifici indusiriali e artigianati
quando li ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando réflui energetici del
processo produttive non altrimenti utiliczabili; ¢} gii edifici rurali non yesidenziali Sprovvisti di impianti i
climatizzazione; d) i fabbricati isolati con ung superficie utile totale infericre a 50 metri quadrati; ) gli edifici
che risultano non compresi nelle calegorie di edifici classificati sulla base della destinazione duso di cui
all'articoio 3 del D.P.R. 26 Agosto 1993, n° 442, il cui wtilizzo standard nion prevede linstallagions e l'impiego di
sistemi tecnici di climatizzazione, gquali box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, sirutture
singionali a protezione degli implanti sportivi, Jaito salvo quanto disposto dal comma 3rer; A gli edifici adibii a
fuoghi di culto e allo svolgimenito di attivit refigiose;
4.IX lg valutazione del beni, indicando distintamente;

- i calcolo delle superfici per ciascun immobile, specificando quella commerciale;

- Feriteri di stima wtilizzati;

- le fonii di informazioni utilizzate per la stima;

- il valore per meiro quadro e il valore complessive;

- lanalitica indicazione degli adeguamenti e correzione della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali adeguamenti in mamiera
distivia per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, 1o staio d'uso e manutenzions, Iy stato di possesso, | vincoli e
gl oweri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali Spese
condominiali insalute;

- il vaiore flnale del bene, al netto dei superiori adegramenti e correzioni;

- nel caso di immobile totalmente abusivo, l'individuazione del valore dell'area di sedime, al netto dei
costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla data della stima alla data indicata
nell'ordina di demolizione se gia emesso, o nel caso in cui non sia stato emesse ordine di demolizione, per
un periodo di dieci anni:

- il valore locativo dell'immobile, con specifica indicazione det criteri di stima e gtudizio di congruitd sui ”
canoni di locazione o di affitto gid previsit da eventuali contrafsi in corso;

4.X nel caso di quota indivisa, relazione in ordive al Jatto che il bene risulti comodamente divisibile e
identificando, in caso di risposia affermativg, degli elementi che pofrebbero essere sepurafi in favore della
procedura e dei relativi costi; Indicazione del valore della sola quota;

4.X1 niel caso di pignoramento deila nuda proprietd o dell'usufrutto o del diritto di superficie, Mindicazione del
termine finale dell'wswfiuttc o del diritto di superficie o le generalita dell'usufrattuario e 'indicazione dol
valare stimiate del solo diritte pignorate,
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Le operazioni di consulenza, concordate con il Custode Giudiziario ayy. Giuseppe Librizzi,
hanno avuto inizio il 7 Marzo 2019 alle ore 11:30 e sono proseguite il 16 Marzo alle ore 9:00
presso ghi immobili oggetto di stima siti a Lentin; in Via Tintoretto n° 9.

“Nel corso dei sopralluoghi & stato stilato un verbale che si allega,

I softoseritto C,T,U. ha preso visione della documentazjone degli immobili esistente agli atti
ed ha consultato telematicamente Ia banca dati catastale ed ipocatastale attraverso la
piattaforma tecnologica Sister dell’Agenzia delle Entrate; '

- st € recato presso I"Ufficio Tecnico del Comune di Lentini per I"effettuazione di ricerche;

- si & recato presso I’ Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali per rilascio copia planimetrie;

- 81 € recato presso I'Archivio Notarile di Siracusa per rilascio copia Atto,

Operate tutte Ie indagini ritenute necessarie per la definizione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche degli immobili oggetto della valutazione, il sottoscritto ritiene opportuno
individuare dieci lott; di vendita o dj potere esporre quanto appresso.

Immagine 1. Individuazione Immobili su Google Earth

2. RISPOSTE AI PUNTI DEL QUESITQ

2.1 Quesiti 31 individuazione def benj oggetto del pignormmento, comprensiva dei confini e dei datf catastal]
310 eveertamento esatta rispondenza def det} specificati nell*atio di pignoramento con le risultanze catastali; ...
3.1 formazione, ove opportuno, di uno o pitt lotti dj vendits, ...

Descrizione degli immobili
Gli immobili in oggetto sono parte di un edificio isolato sito a Lentini, in c.da Alaimo, Via
Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti distribuiti su tre piani (tre al piano primo, tre al
piano secondo e tre al piano terzo) olire la terrazza al piano quarto, insistente su un lotto di
terreno esteso complessivamente mq 3.054, censito nel Catasto Fabbricato del Comune di
Lentini al foglio 84, particella 57,5ub1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11 ¢ 12.

La Via Tintoretto si trova in contrada Alaimo, alla periferia sud-ovest di Lentini, a poche centinaia
di metri dalla S, S. 194 Ragusa— Catania che jn quel fratto funge da tangenziale dell'abitato.
Negli anni ‘80, il Comune di Lentini, al fine di migliorare la situazione abitativa locale,
decise di destinare tale zona ad Edilizia Economica e Popolare, acquistandone i terreni o
concedendone per 99 anni i diritto di superficie al costruttori.

Tre fotti, tra cui il Lotto n® 20 in esame, composto dalle particelle 57 e 401 del foglio 84 del
Catasto Terreni di Lentini, di complessivi 3.056 mg, furono asse
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di cui era titolare il signo che chiese ed otfenne dal

' . icilia di Catania i necessari Mutui per ultimare edificio, denunciato ne! Catasto

Fabbricati if 14/06/1986 con il foglio 84, particelfa 57, subda 1 a 12.

L'edificio presenta 10 unitd immobiliari oltre A St
2 due beni comuni; ; i
- il sub 1, bene comune non censibile al sub dal
2 al 12, comprendente il cortile, parte del portico
pilasirato, l'androne condominiale, i focale
conlatori, il vano scala e Parea di pertinenza;

- it sub 2, bene comune censibile ai sub dal 3
al’l1, comprendente Ia parte del portico
pilastrato destinato a posti auto al coperto;

Al piani primo, secondo ¢ terzo sono siafi
realizzati tre appartamenti per piano denominati:
- interno 1 (sub 3), interno 2 (sub 4) € interno
3 {sub 5} a piano primo; 3
- interno 4 (sub 6), interno 5 (sub 7) e interno . g
6 (sub 8) a piano secondo;

- interno 7 (sub 9), interno 8 (sub 10) e
interno 9 (sub 11) a piano terzo; p -
- al quarto piano & presente la terrazza (sub s e
12) censita come proprieta esclusiva. T

Immagine 2. Stralcio Elaborato Plonimetrico
In particolare:

PARCHEGGIQ, Bene comune censibile a Lentini, Via Tintoretto 9, P.T. Fg 84, pdla 57, 5ub 2
Parcheggio al piano terra, bene comune censibile ai sub dal 3 all’11, comprendente if portico
pilastrato destinato a posti auto al coperto, individuato nel Catasto Fabbricati de] Comune di
Lentini at foglio 84, particella 57, sub 2, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 33,
superficie catastale mq 33, rendita € 64,76.

Dati derivanti da:

- Variazione del 9,11.2013. Inserimento in visura dei dati &i superficie;

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del guadro fariffario;

- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Impianto meccanografico del 30,06,1987.

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tiatoretto 9,P.1,int. 1. Fg 84, pdia 57, 5ub 3

L’appartamento interno 1, posto a piano primo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 3, categoria AJ3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 118, totale escluse aree scoperte mq 112, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per la nuda proprietd (nudo proprietario del terreno)”
on sede in Cataniagﬁper la proprietd superiiciaria

EStL

Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 3 (sub 5), vano scala
¢ appartamento interno 2 (sub 4), a sud e ad ovest con area condominiale '

Dati derivanti da:
- Variazione del 9.11.2013. Inserimento in visura dei dati di superficie;
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g"— Vertiizione topﬁﬁgﬁ?@;ﬁga del 25.09.2014 protocollo SR0134009 in atti dal 25.09.2014, Variazione
™ di toponomastica (n, 72163.1/201 4); "
- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;
- Variazione dell'l 01,1992 - Variazione del quadro tariffario;
- Classamento automatico del 14.06.1986 in aifi dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);
- Impianto meccanografico del 30.06.1987,

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tinforetto 9, P.1,int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4

L’appartamento interno 2, posto a piano primo, & individuato nmel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 4, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 116, totale escluse aree scoperte mq 111, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terreno)
con sede in Catania per la proprietd 1aria
. roprietario del fabbricato e superfici).

Confina a nord con vano scala e appartamento interno 3 (sub 5), ad est e a sud con drea
condominiale, ad ovest con appartamento interno 1 (sub 3).

Daft dertvanti da;

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura del dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 25, 09.2014 protocollo SRO134618 in atti dal 25.09.2014, Variazione
di toponomastica (n. 72528.1/20] 4);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell’] 01.1992 - Variazione del guadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 101671 986},

- Impianto meccanografico del 30.06.7987.

LOTYO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int, 3, Fg84,pla57,subs

L’appartamento interno 3, posto a piano primo, & individuato ne} Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini af foglio 84, particella 57, sub S, categoria A/3, classe 2, vani 3,5,
superficie catastale totale mq 115, totale escluse arce scoperte mq 110, renditg € 218,72, in

ditta al Comure di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terrenc’
con sede in Catania per la proprieta superficiaria
ropretario del fabbricato e superfict),

Confina a nord e ad est con arca condominiale, a sud con appartamento interno 2 (sub 4) e
vano scala, ad ovest con appartamento interno 1 (sub 3).

Dati derivant! da:

- Variazione del 9.11.2015, Inserimento in visura dei dati df superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SRO133906 in att; dal 24.09.2014. Variazione

di toponomastica (n. 72092.1/2014); :

- Variazione del 13.08,2002 - Variazione del quadro tariffario; |
- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario; :
- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986); '
- Impianto meccanografico del 30.06.1987. f

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, plla 57,5ub6 - .

L’appartamento interno 4, posto al*plano ‘secondo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati dél ;

Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 6, categoria A/3, classe 2, vani 5,3, |

superticie catastale totale mq [18, totale escluse aree scoperte mq 113, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per fa nuda proprietd (nudo proprietario dei terreno)h
con sede in Catania per la proprieta superficiaria

(proprietario del Tabbricato e superfici).

Tribunale Civile di SR - Bsew. w10 51957 Unioradit SpA. gaﬂ—
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C.TU: Arch. Luca GARRO. - Vi Vittorio Emanuele n° 307« 96010 Conieatsing Bagni (8R)

Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 6 (sub 8), vano scala
¢ appartamento interno 5 (sub 7), s sud ¢ ad ovest con area condominiale,

Dati derivemti da:
- Variazione del 9.11.2013. Inserimento in visura dei dati g superficie;
- Variazione toponamastica del 24.09.2014 protocollo SROI33716 in atti dal 24.09.2014, Yariazione
di toponomastica (n. 71970 1/201 4);
-~ Variazione del 13.08 2007 - Variazione del quadro fariffario;
- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;
- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1586);
- Impianto meccanografico del 30.06.1987

LOTTO 5; IMM S. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int, 5. Fg 84, plla 57, sub7
L'appartamento interno 5, posto a plano secondo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricafi del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 7, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 115, totale escluse arec scoperte mq 110, rendita € 218,72, in
ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terrenc)
con sede in Catania per la proprietd superfici
roprietarto del Taboricato e supertici),

* Confina a nord con vano scala e appartamento interno 6 (sub 8), ad est ¢ a sud con area

condominiale, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6),

Dati dertvanti da:

- Variazione del 9.11.2015, Inserimenio in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocolle SR0133629 in atii dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (. 771904.1/201 4);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'].01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classaments automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1 286);

- Impicnto meccanografico del 30.06. 1987,

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg84,plia57,sub 8

L'appartamento interno 6, posto a piano secondo, ¢ individuato ne! Catasto Fabbricati del

Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 8§, categoria AJ3, classe 2, vani 5,5,

superficie catastale tofale mq 115; tofale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in
eta (nudo proprietario del terrenu

© ditta al Comune dj Lentini per la nuda propri
on sede in Catania per Ia proprietd superficiaria
roprietario del tabbricato ¢ superfici),

Conilina a nord e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 5 (sub 7) e
vano scala, ad ovest con appartamento jnterno 4 {sub 6).

Dati derivanti da;

- Variazione del 9.11.2015. nserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SR0133437 in atti dal 24.09.2014, Variazione
di topemomastica (n. 71755.1/201 4

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'1.01,1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06,1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanagrafico del 30.06.1987.

LOTTQ 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7, Fg 84, plla57,sub 9

L'appartamento interno 7, posto a piano terzo, & individuato nel Catasto Fabbricati del .
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 9, categoria A/3, classe 2, vani 6,

Tribunte Civile i SR - Bsce. Tova, n° 519792 Unicredit S pA.gid Banco di q‘*_ :
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C.T.U. Arch. Luca GARRD - Vi Vittorio Emanuele n° 307 - 96010 Canicattin Bagal (SK)

superficie catastale totale mq 119, totale escluse aree scoperfe mq 114, rendita € 238,60, in
ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terreno)

con sede in Catania per fa proprietd superficiaria
{proprietario del fabbricato e superfici).
Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 9 (sub 11), vano
scala ¢ appartamento interno 8 (sub 10}, a sud & ad ovest con area condominiale,
Dati derivamti da:
- Variazione del 9.11.2015, Inserimento in visura def dati i superficie;
- Variazione toponomastica del 34.09.2014 protocolle SR0133382 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di topenomastica (n. 71720.1/201 4);
- Variazione del 13.08.2007 - Variazione del quadro tariffario;
- Variazione dell'].01.1992 - Variazione del quadro tariffario;
- Classamento automatico del 14.06.1985 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);
- Impicanto meccanografico del 30.06.1987

LOTTO 8: VMM 8, Appartamente a Leatini, Via Tintoretto 9,P3,int. 8, Fg 84, pJlia 57, sub 10
L'appartamento interno 8, posto a piano terzo, & individuato nel Catasto” Fabbricat] del
Commune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 18, categoria A/3, classe 2, vani 6,
superficie catastale totale mq 115, totale escluse arce scoperte mq 110, rendita € 238,60, in
ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario de! terreno

con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(propristario del fabbricato & superfici), ,

Confina a nord con vano scala ¢ appartamento interno 9 {sub 11), ad est ¢ a sud con area

condominiale, ad ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Dati derivemii da:

- Variazione del 9.11.2015, Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SRO133017 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71434,1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Implanto meccanografico del 30.06,1987,

LOYTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fy 84, p.lla 57, sub 11

L'appartamento interno 9, posto a piano terzo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del

4 Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub L1, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,

superficie catastale totale mq 115, totale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per Ia nuda proprieta (nudo proprietario del terrenm
con sede in Catania per la proprieta superliciaria

(proprietario del fabbricato e superfici).
Confina a nord e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 8 (sub 10) e
vano scala, ad ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati & superficie;
- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SROI33103 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toporomastica (n. 71508.1/2014); -

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del guadro tariffario;

- Variazione dell'].01.1992 - Variazione del guadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 {n. 1016/198¢);

- Impianio meccanografico del 30.06.1987,
Tribussle Civile 6 SR - Esoe. Tnunk 1° 51592 Uniseetit S p.A. g Banco drs;am—
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CT.U.: Arch. Lucs GARRD - Via Vittocio Emanuele n° 307 - 95019 Canicattin Ragni {SR}

LOTYO 10: IMM 10, Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P4, int. 10. Fg 84, plla57,sub12
Lastrico solare posto al quarto piano, interno 10, censito come proprietd esm.%
individuato nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 12,
privo di rendita catastale, in ditta af Comune di Lentini per la nuda proprietd (nudo
proprietario del terreno) con sede in Catania
per la proprietd superficiaria (proprietario del fabbricato e superfici).
Confina da tutti | fati con area condominiale ¢ ha al centro il torrino scala condominiale da
cui vi si accede.

Dati derivanti da;

- Variazions toponomastica del 23.09.2014 protucollo SR0131795 in atti dal 23.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 70618.1/2014); '

- Classamento automatico del 14,06 1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1 287,

2.2 Quesiti 4.1 esatta individuazioge doi beni component; it lotto, ..
4 descriziene complessiva sintetica dei beni

Calcolo della superficie commerciale degli immobili

La superficie commerciale dei beni in esame € stata calcolata in conformita alle "Linee guida
per la valutazione degli J'mmobz‘lg' nelle esposizioni creditizie” dell'ABI, individuando i
“rapporti mercantil superficiari" ossia i rapporti tra i prezzi unitari delle superfici secondarie
ed il prezzo unitario della superficie principale detl'immobile, Tenendo conto;

- delle "Istruzioni per o determinazione della consistenza degli immobili wrbans per la
rilevazione dei dati dell'Csservatorio del mercato immobiliare” (allegato 2 -del Manuale della
Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare redatto dall'Agenzia delle Entrate)
redatte ai sensi del D.P.R. 138/98 (Norme per la determinazione dellg Superficie catastale
delle unita immobiliari a destinazione ordinarig), ‘

- della Norma UNI 10750/2005 che, anche se sostituita daila Norma UNI 15733/2011,

© costituisce ancora un riferimento per le perizie di stima,

sono stati scelti i seguenti rapporti mercantili per le pertinenze degli immobili oggetto di perizia:
- pertinenze esclusive di ornamento quali verande, balconi, terrazze e simili comunicanti:
0,30 fino a mq 25,00 ¢ 0,10 per la quota eccedente 25,00 mq;
- pertinenze esclusive di ornamento quali verande, balconi, terrazze e simili non comunicanti:
0,15 fino a mq 25,00 ¢ 0,25 per la quota eccedente 25,00 my.

Nella determinazione della superficie commerciale il criterio di misurazione utilizzato ¢ stato
quello della Superficie esterna lordy (SEL) integrata dalle superfici ponderate delle pertinenze:

- I muri interni e quelli perimetrali estern] sono stati computati per intero, mentre i muri in

comune nella misura del 50 per cento,
Si specifica, inoltre, che il cafcolo della consistenza degli immobili in*esame & stato effettuato a
seguito di acourato rilievo metrico e successiva restituzione in CAD delle planimetrie.

Descrizione analitica degli immobili
LOTTO 1: IMM 1, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1,int. 1. Fg 84, plla57,sub3

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano primo, interno 1, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune dj Lentini al foglio 84, particella 57, sub 3, categoria
A/3, classe 2, vani $,5, superficie catastale totale mq 118, rendita € 218,72, confinante 2 nord

Tribusid Civite & SR - Escs. Tova, 5 519752 Unicredic $ p.A_ _
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con area condominiale, ad est con appartamento interno 3 {sub 5), vano scalae appartamento
interno 2 (sub 4), a sud e ad ovest con area condominiale,

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370,

L'appartamento fa parte dell’edificio in lnea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni *80, ad Edilizia Economica e Popolare.

Lunitd immobiliare in oggeftosha una superficie utile netta di 97,20 mq, oltre 16,70 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balcone), per una superficie commerciale
totale pari a 120,00 mgq. L'altezza netta interna & uguale a 2,70 m. .

St accede all'appartamento tramite Pampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge I'androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nelfa tonalitad del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

L'abitazione & composta da un ingresso-disimpegno di 17,90 mq dal quale si pud accedere alta
cucina di 11,60 mgq, af soggiomo di 27,70 mq, alla camera matrimoniale di 18,80 mgq, alla
camera di 11,00 mq, al bagno di 4,30 mq (completo di lavabo, we, bidet ¢ vasca, rivestimento
in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 40 em, nella tonalita del beige, poste in opera
fino all’altezza di m 2,00), alla lavanderia di 3,70 mq (con pilozza, scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 40 cm, niella tonalitd del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 1,60) ed al ripostiglio di 2,20 niq.

Fa parte dell'unita immobiiliare una pertinenza esclusiva di ornamento; balcone di 16,70 mgq
netti accessibile dal soggiorno, dalla cucina e dalla lavanderia,

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte & stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 em rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 om realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro & stato espulso a cansa dell'umiditd di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, aleune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vang scala
ci sono evidenti tracoe di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua ¢ alcuni tubi di scarico
s0no a vista ¢ non bene ancorati, c¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di

rivestimento della facciats e dej balconi,

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30-cm circa, nella
tonalita del beige.

Gli infissi interni sono in legno color noce chiaro con telaio in lamierino. Gl infissi esterni
sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pve. .

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. Il sistema di illuminazione ¢ composto da lampade
a soffitto,

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria; sono presenti climatizzatori tipo "split" in cucina e nella camera matrimoniale.

Il grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di manutenzions & sufficiente. Macchic di condensa
sono presenti in bagno.

- e

Si riporta la tabella con vani, misure linear di riferimento, superficie netta I_q;d_a;

Teibupie Chvide di SR « Face. Tran, n® $15/07: Unierlt Sp A g4 B
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CT.U.: Arch. Luca GARRO - Via Vit

SUPERFICIE VANI PRINCIPALT K ACCESSORI DIRETTT-

orie Fmanoele 1° 307 96216 Cenicattini Bagni (SR)-

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette Superficie notta | Superficie esterna
. : forda (SEL)
Soggiorno Primo me00xm4,60 mg 2770 mg 32,40
Ciicina Primo | m3,50xm 330 mg 1160 mg 13,50
Bagno FPrimo m250xml75 img 430 mg 520
Ingresso/Disimpegno | Primo | m 1 20 o m { 0,45 my 17,90 my 20,80
Camera matrimoniale | Primo m 4,05 xm 4,60 mg 1880 mgq 22,70
Camera Primo | m3,30xm330 mg 11,00 mq 12,80
Ripostiglio Primo mi35xml65 mg 2,20 Almg 300
Lavanderia Primo |\ m1,50%m250 _ mg 370 mg 4,50
Totale superficie mg 9720 myg 114,90
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE Dr ORNAMENTO COMUNICANTL BALCONT o
Desorizione Piano | Dimensioni linear] nette Superficie netta | Superficie esterna 1
_ _ lorda (SEL)
Buicone Prime | m13.05%xm 110 mg . 16,70 mg 16,90
L Totale sup. balcone mq 16,70 mq 16,99
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: ‘
Descrizione Superficie esterna | Superficie
, _ lorda (SEL) commerciale
SUP, VANI PRINCIPALI E AC CESSORI DIRETTT mg 174,90 mg 114,90
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONE ‘ .
- rapp. mercantile: 0,30 fino a mg 25,00 ] mg 1650 mg 510
{ TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | my 120,00

LOTTO 2; IVIM 2, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84,
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 116, ren
con vano scala e appartamento interno 3 (sub 5),

Ovest con appartamento interno | (sub 3.
Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sit
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formaio da 9 app
ferrazza al quarto piano, insistente su un terréno esteso ¢

artaimenti,

un’area destinata, negli anni *80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in o
pertinenze esclusive di
totale pari a 116,00 mq. L'
Siaccede all'appartamento tramite 1’
da cui si raggiunge Iandrone con
botticino e ringhiera in ferro smalt

ormamento comunican
altezza netta interna & uguale a 2,70 m.
ampio porticato destinato in parts a parcheggio coperto
scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
ato nella tonalitd de! marrone che disimpegna le nove

unitd abitative delf’edificio e il terrazzo.

L'abitazione & composta da un ingresso di 4,30 m
quale si pud accedere alla cucina di 13,00  mgq,
Taibainate Civie di SR - Ezes: T, 5 51992 Unicredit S p.A. 2i4 Baocll
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ggetto ha una superficie utile netta di 95,40 mq,

e T R e IR

F.1,int. 2. Fg 84, piia 57, sub4

piano primo, interno 2, censito
particella 57, sub 4, categoria
dita € 218,72, confinante a nord
ad est ¢ a sud con area condominiale, ad

o nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
distribuiti su tre piani, oltre la
omplessivamente mq 3.054, in

oltre 17,30 mq di

ti (balconi), per una superficie commerciale

q comunicante col disimpegno di 8,10 mgq dal
al soggiorno di 30,20 mgq, alla camera
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C.TAL: Arch. Luea GARRD - Via Vitedio Emanuele 0°307 - 94010 Canicasting Bagri (SR)

mattimoniale di 15,00 mq, aHa camera di 12,70 mq, al bagno di 5,30 mgq (con lavabo, we, bidet
¢ doccia, pavimento in gres porcellanato effetto legno delle dimensioni di 15 x 60 cm, privo di
rivestimento alle pareti), alla lavanderia di 4,40 mq (con pilozza, scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,20) ed al ripostiglio di 2,40 mg,

Fanno parte dell'unitd immobiliase le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera e dalls lavanderia ed il balcone di 11,60 mq accessibile dal
soggiorno e dalla cucina.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con strutturs intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattorii forati dello spessore
di 8 om rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 ecm realizzats con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pifastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro & stato espulso a causa dell’umiditd di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord def porticato, nel vano scala
¢i sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ci sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle di gres ceramico nella fonalita del beige, delle dimensioni di
40 x 40 cm circa, nella cucina, in piastrelle ceramiche nella tonalita del beige e marrone, delie

~dimensioni di 20 x 20 cm, nef soggiorno, in piastrelle di scaglie di marmo, delle dimensioni

di 40 x 40 cm, nelle camere, nell’ingresso e nel disimpegno.

Gli infissi interai sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino, Gli infissi esterni
sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia, Il sisterna di illuminazione ¢ composto da lampade
a soffitto.

&' presente uno scaldabagno eletirico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria. I grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ mediocre. I bagro
¢ privo di rivestimento alle pareti.

Siriporta la tabella con vani, misure lineasi di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT:

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superficic esterna
_ | Iorda (SEL)
Soggiorno Primo m 6,70 x m 4,50 mg 3020 my 3400
Cucina Primo m3,50xm3,75 mg 13,00 mg 14,70
Leavanderia | Primo | m 3,00xm 1,50 myg 4,40 mg 5,30
Disimpeagno Primo m 1,20xm 3,85 mg S8 I¢ mg 9,00
Ingresso Primp m1,80xm235  1mg 430 _lmg 530
Camera matrimoniale | Primo m 4,15 xm 3,60 mg 15,00 mg 1820
Camerg Primo” im3,05xm4,15 mg 12,70 mq 15,10
Ripostiglio Primo | m1L30xm 1,80 tmg 2,40 mg 3,00
Bagno _ Primo ml,75xm 3,00 mg 530 mg 6,20
Totale superficie my 9540 | myg 110,80

Tribwnale Civilg & SR« Esen T 1 51992 Uniaeadit Sp A g Banoo i Sicilia o
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SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI BAL CONY

Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette Superficie netta | Superficie esterna
, _ _|lorda(SEL)
Baleone Primo m&8i5xm1,40 mg 11,60 mg 11,60
Balcone 1 | Primo m465xml 25 mg 3570 mq 5,70
Totale sup. baleoni mg 17,30 mg 17,30

SUPERFICIE COMMERCIALE C. OMPLESSIVA: _
Descrizione Superficie esterna | Superficie

_ [ lorda (SEL) _{ commerciale
SUP. VANI PRINCIPALIE ACCESSORI DIRETTI mg 110,80 | mg 110,80
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONT |
- rapp. mercantile: 0,30 fino a mg 25,00 - mg 1730 mg 5,20

| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA _ | mq 116,00

.LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg84,plla57,5ub 5

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano primo, intemo 3, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentinj a foglio 84, particella 57, sub 5, categoria
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72, confinante a nord
e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 2 (sub 4) e vano scala, ad
ovest con appartamento interna | (sub 3).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370,

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.dg
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piaai, oltre Ia
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni 80, ad Edilizia Economica ¢ Popolars. ’

L'unitad immobiliare in oggetto ha una superfioie utile netta di 94,30 mq, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna & uguale a 2,70 m.

Siaccede all'appartamento tramite P’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge I’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaliato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio ¢ il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 3,90 mq comunicante col disimpegno di 8,40 mq dal
quale si pud accedere alle due camere dj 12,90 mq ciascuna, alla cucina/soggiorno di 29,60 mq,
alla camera matrimoniale di 15,30 mgq, al bagno di 5,00 mq (con lavabo, we, bidet e vasca,
tivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 cm, nella tonalitd del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,40), alla lavanderia dj 4,00 mq (con pilozza, scarico per
lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella
tonalitd del beige, poste in opera fino all'altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mg,

Fanno parte dell'unita immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile daila camera ¢ dalla lavanderia ed il balcone di 11,40 mq accessibile
dalla cucina/soggiorno e da una camera,

L'edificio di cui immobile in oggetio fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, framezzature inteme in mattoni forati dello spessore

Tribwseds Chvite & SR« Esce, Tinva, 0° 35990 Usjoradie SpA. giaBasco df
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C.T.U.: Arch. Lues G

di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature e

strato di mattoni forati con interposta camera d'aria,

Lo stato di manutenziene dello stabile & s¢
di calcestruzzo copriferro

3

¢ stafo espulsc a causa dell’umi
ossidazione dei ferri di armatura, afcune pignatte del sol
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’
ci sono evidenti tracce di umidity di risalita, le tubazi
sono a vista e non bene ancorati, ¢i sono evident

rivestimento della facciata e dej baiconi,

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonali del beige, delle dimensioni di 20 x
30 cm circa. Gli infissi inferni sono in legno color noce seuro con telaio in lamierino, Gli

infissi esterni sono in metallo e vetro con serrande o
Gl impianti sono ultimati e sottotraccia, I sistema

a soffitto,

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella
calda sanitaria. Il grado delle finiture & sufficiente, Lo
bagno sono presenti macchie di condensa e nrancano ale

scuranti in pve.
di illuminazione & composto da lampadari

ARRO - Vin Virtorio Fnanuele 5° 307 7 96010 Canicattin Bagni (SR)

sterne di 30 cm realizzate con doppio

arso: in alcune parti dei pilastri de] portico lo strato
ditd di risalita e conseguente
aio del porticato sono danneggiate a
area nord del porticato, nel vano scala
oni dell’acqua e alouni tubi di scarico
i tracce di distacco dell’intonaco di

lavanderia per la produzione di acqua
stato di manutenzione & sufficiente. Nel
une piastrelle del rivestimento della vasca,

Si riporta [a tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALIE ACCESSORI DIRETTT:

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie neita Superficie esterna
, lorda (SEL)
Cucina/Soggiorno Primo m 6,60 x m 4,50 myg 29,60 mg 33,30
Camera 1 Primo m3,50xm 3,70 mq 12,90 myg 14,60
Bagno Primo m290xml70 mg 500 Img 590
Ingresso Primo m i, 70xm2,30 mg 3,90 mg 4,90
Disimpegno Primo m 1,20 xm 3,80 mqg 8,40 mg 9,30
Camera matrimoniale | Primo m 3,65 % m 4,20 mg 1530 mg 18350
Camera 2 Primo m4lSxm310 mg 12,90 tmg 1540
Ripostiglio Primo |\ wm 1,35xm 1,70 mg 2,30 mg 3,00
Lavanderia Primo m 1,40 xm 2,90 mg 4,00 mg 4,90
Totale superficie mq 94,30 mg 109,80

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BAL

CONI -

Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superficie esterna
_ lorda (SEL) '

Balvone Primo m13,05xm 1,10 mg 11,40 mg 11,50
Balcone 1 Primo | ml13,05xm 1,10 mg 570 mg 570

Totale sup. balconi mq 17,16 ayg 17,20
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: _
Descrizione Superficie esterna | Superficie

_ lorda (SEL) commerciale

SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORT DIRETTT Mg 109,80 mg 109,80
SUP. PERTINENZE, ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONT
- rapp. mercantile; 0,30 fino a mg 25,00 tmg 17,20 mqg 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA myg 115,60




C.TU: Arth, Luen GARRO - Via Virtorio Emanuele n° 307 . 96510 Canicanting Bugni (SR}

LOTTO 4: IMM 4, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,P.2,int 4, Fg84,pl1a 57, sub s

Appartamento sito a Lentin; in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano secondo, interno 4,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini a} foglio 84, particelia 57, sub 6,
categoria A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 118, rendita € 218,72,
confinante a nord con area condominiale, ad est ¢on appartamento interno 6 (sub 8), vano
scala € appartamento interng § (sub 7), a sud e ad ovest con area condominiale,

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sitg nella zona sud-ovest dj Lentini, in ¢.da
Alaimo, Via Tintoretto n’ 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre DPiani, oltre [a
terrazza al quarto piano, insistents Su. un terreno esteso complessivamente mq 3,054, in
un’arca destinata, negli annj "80, ad Edilizia Economica & Popolare.

L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netty di 97,80 mq, oltre 16,70 mq di
pertinenze esclusive dj ornamento comunicanti (balcone), per una superficie commerciale
totale pari a 120,00 mq, L'altezza netta interna & uguale 22,70 m. ,

St aecede all'appartamento tramite Pampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge U"androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticine e ringhiera in ferro smaltato nella tonalitd del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e i terrazzo.

L'abitazione & composta da un ingresso-disimpegno di 18,50 mq dal quale si pud accedere alla
cucina di 11,60 my, al soggiorno di 27,60 mq, alla camera matrimoniale di 18,80 maq, alla camera
di 11,00 mgq, al bagrio 'di 4,60 mq (completo di favabo, We, bidet ¢ vasca, rivestimento in
piastrelle ceramiche, delle dimensiog; di 25 x 25 cm, nella tonalita de beige, poste in opera fino
all’altezza di m 2,50), alla lavanderia di 3,40 mq (con pilozza, scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelfe ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalitd del beige,
poste in opera fino alf’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mq.

Fa parte dell'unitd immobiliare una pertinenza esclusiva di omamento: balcone di 16,70 mq
netti accessibile dal soggiorno, dalla cucina e dalla lavanderia.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte & stato edificato con strutfura intelaiata in
cemento armato, solaj in latero-cemento, tramezzature interne in mationi forati dello spessore
di 8 om rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne dj 30 em realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione deljo stabile ¢ scarso: in alcune parti dei pilastri de] portico o strato
di caleestruzzo copriferro ¢ stata espulso a causa del] ;
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a

applique a soffitto. E' presente umo scaldabagno eletirico ad accumulo uella lavanderia per la

produzione di acqua calda sanitaria; & presente un climatizzatore tipo "split" in soggiorno.
Il grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di manutenzione & sufficiente. Macchie di condensa -

sono presenti in bagno e in lavanderia,
Tribunsiae Civile di SR - B, T n® 51070 2 Unicradit $p AL git Banoy _
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CT.U: Arch, Luea GARHO -~ Vig Vidario Emanuele n°307 - 96010 Canicertini Bagni {SR)

Siriporta la tabella con vani, misure linedri di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT:

Descrizions Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superficie esterna
lorda (SEL)
Soggiorno Seconde | m 6,00x m 4,60 mg 27,60 mg 32, 00 .
Cucing Secondo | m 3,50 x m 3,30 mg 11,60 |mg 13,50
Bagno Secondo | m 2,50xm 1,85 mg 4,60 mg 550
Ingresso/Disimpegno Secondo | m 1,20 x m 10,40 mg 1850 lmg 21,10
Camera matrimoniale | Secondo | m 405 xm 4,60 myg 18,80 ' mq 22,70
Camera Secondo | m 3,30 xm 3,30 mg 11,00 [ mg 12,80
Ripostiglic Secondo {m135xml1,70 mg 2,30 mg 310
Lavanderia Secondo | m 1,40 x m 2,50 , mg 3,40 mg 4,20
L ' Totale superficie mg 97,80 mg 114,90
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI
- Descrizione Piane | Dimensioni lineari nette | Superficie nietta Superficie esterna |
_ . , lorda (SEL)
Balcorie ' Seconde | m 13,05 xm 1,10 mq 16,70 mg 16,90
Totale sup. balcone mg 16,70 mg 16,90
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: ,
- Descrizione Superficie esterna | Superficie
_ _| lorda (SEL) | commerciale
SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI |mgq 114,80 mg 114,90
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONE
- rapp. mercantile: 6,30 fino a mq 25,00 ) mg 16,90 mg 510
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | mg 120,00

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lla 57, sub 7
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano secondo, interno 5,
censito nel Catasto Fabbricati de] Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 7,
categoria A/3, classe 2, vani 35,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72,
confinante a nord con vanoe scala e appartamento interno 6 (sub 8), ad est ¢ a sud con area
condominiale, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribaiti su tre piani, oltre Ia

terrazza al quarto piano, insistente su un terrenoc esteso complessivamente mq 3.054, in~

un’area destinata, neg!i anci *80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 95,40 mq, oltre 17,30 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per ung superficie commerciale
totale pari a 116,00 mq, L'altezza netta interna & uguale a 2,70 m,

Si accede all'appartamento tramite I'ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cul si raggiunge I’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino ¢ ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative delf’edificio e il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 4,30 mgq comunicante col disimpegno di 8,00 mq dal
quale si pud acceders alla cucina di 13,00 mq, al soggiorno di 30,20 mq, alla camers

Tuibule Clvite 3 S~ Esoo Bnta. n° 3992 Upioredit
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C.TU: Arch, Luca GARRO

matrimoniale di 15,00 mq, alla camera di 13,10 maq,
vasca, rivestimento in piastretle ceramiche, delle
marrone, poste in opera fino allaltezza di m 2,40),
scarico per lavabiancheria, rivestimento in piastrelfe ¢
nella tonalita del beige, poste in opera fino all’altezza

Fanno parte dell'unitd immobiliare le
5,70 mq accessibile dalla camera e dal

soggiorno e dalla cucina,

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa
cemento armato, solai in latero
di 8 cm rivestite da strato i

ftonaco, tamponature e

= ¥ia Virerio Emanuele n°307 - 96010 Canicattini Bagnj (SR)

strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcun
di calcestruzzo copriferro
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del sof
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’
¢i sono evidenti tracce di umidita dj risalita, le tubazi

by

¢ stato espulso a causa deil’

rivestimento della facciata e dej balconi, -

La pavimentazione & in piastrelle di
dimensioni di 20'x 30 cm. Gli infi
Gli infissi esterni sono in metallo o
Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. I

manutenzione & mediocre,

dimensioni

vetro con serrande oscuranti in pve.

al bagno di 5,30 mq (con lavabo, we, bidet e
di 20 x 30 cm, nells tonalitd del
alla lavanderia di 4,10 mq (con pilozza,
eramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm,
dim 2,40) ed al ripostiglio di 2,40 mq.

pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
la lavanderia ed il balcone di 11,60 mq accessibile dal

parte ¢ stato ediffcato con struttura intelajata in
-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
sterne di 30 cm realizzate con doppio

© parti dei pilastri del portico lo strato
umiditd di risalita e conseguente
aio del porticato sono danneggiate a
area nord del porticato, ne! vano scala
oni dell’acqua ¢ alcuni tubi di scarico

sono & vista € non bene ancorati, ci sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di

gres ceramico nella tonalita del beige e marrone, delle
ssi interni sono in legno color noce con telaio in lamierino,

grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta ¢ lorda;
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI £ ACCESSORI DIRETTI:

Descrizione Piano Dimensioni linzari nette Superficie nefta | Superficie esterna
_ lorda (8EL) -
Sogziorno Secondo i m 6,70 x m 4,50 mg 30,20 mg 34,00
Ciicina Secondo | m 3,50 xm 3,75 mq 13,00 mg 14,70
Lavanderia Secondo {m3,00xm 1,75 mg 4,10 mg 5,00
Disimpegno Secondo | m 120xm 3,85 mg 800 {mg 9,00
Ingresso | Secondo i m 1,80xm 2.35 mqg 4,30 1mg 530
Camera matrimoniale | Secondo | 415%m 3,60 img 1500 mg 1820
Camera Secondo | m 3,155 m 4,15 mq 13,10 mg 15,40
Ripostiglio Secondo | m 1,30 x m 1,80 mg 2,40 mq 3,00
Bagno Secondo | m 1,75 % m 3,00 mg 5,30 mg 6,20
i Totale superficie | mg 95,40 myg 110,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENT O COMUNICANTI: BALCONI
'Eescrizione Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superficie esterng |
_ _ lorda (SEL)
Balcone Secondo \ m 815 xm 1,40 mg 11,60 mg 11,60
Balcone J - Secondo | m 4,65:xm 1,25 mg 5,70 mg 5,70
' Totale sup, balconi mg_ 17,30 mg 17,30

Taibwrale Civile dESR - Bsoe. Tt n® 1952 Uniorsdit S pA. g —
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CT.U: Arch, Luea GARRO - Viu Videria Emannele n° 307 - 96010 Canieatiing Bagni (8K}

SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:

Descrizions Superficie esterna | Superficie
lorda (SEL) commerciale
SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT mg 11680 | mg 110,80
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BAI.CONT '
| - rapp. mercantile: 0.30 fing a mg 25,00 _ mg 17,30 mqg 520
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA rmyg 116,00

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,P.2,int. 6. Fg84,pllas57,sub8
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretio n° 9, ubicato al piano secondo, interno 6,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Leatini al foglio 84, particella 57, sub §,
categoria A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72,
confinante a nord e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 5 (sub7)e
vano scala, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, olire fa

terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in

un’area destinata, negli anni *80, ad Edilizia Economiica e Popolare,

L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 94,40 mq, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di omamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna & uguale a 2,70 m,

St accede all'appartamento tramite Iampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge I’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonality def marrone che disimpegna le nove

unita abitative dell’edificio ¢ il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta dall’ingresso di 3,90 mq comunicante cof disimpegno di 8,40 mq dal
quale si pud accedere alla cucina di 12,90 mg, al soggiomo di 29,60 mq, alla camera
matrimoniale di 15,30 mq, alla cameéra di 12,90 mg, al bagno di 9,10 mq (con doppio lavabo in

- muratura, we, bidet, doccia, scarico per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche,
delle dimensioni di 20 x 25 cm, nella tonalita del celeste, poste in opera fino all’altezza di m

2,50) ed al ripostiglio di 2,30 mgq..

Fanno parte dell'unitd immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera e dal bagno ed il balcone di 11,40 mq accessibile dal
soggiorno e dalla cucina.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte & stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore

di 8 cm rivestite da sirato di intonaco, tamponature esterne di 30 em realizzate con doppio

strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro & stato espulso a causa delPumidita di risalita ¢ conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solajo del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nel’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracoe di umidita di risalita, le tubazion; dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista € non bene ancorati, ci sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei baleoni.

Tebustle Civile di SR - Baoe. livwa 5° 51982 Uniioracit S p.A. giéﬂ—
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C.T.U.: Arch Luea GARRD - Via Yittorio Emanuete 0° 307 - 9409 Cazivattini Bagaj (3R)

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalita del beige, delle dimensioni di20x
30 cm. Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino, Gij infiss;
esternt sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pye,

Gli implanti sono ultimati e softotraceia. Il sistema di illuminazione & composto da lampacari.
E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo per la produzione di acqua calda sanitaria. £’
presente un condizionatore tipo split nella cucina,

[P grado delle finiture & sufficiente, Lo stato di manutenzione & sufficiente.

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANT PRINCIPALIE ACCESSORI DIRETTT-

Descrizione Piano Dimensioni lineari petie Superficie netta | Superficie este'rna"
. | lorda (SEL)
Soggioro | Secondo | m 6,60 x m 4,50 |mq 2960  |mg 3330
| Cucing Secondo | m350xm3,70 ___ |mg 1290 my 14,60
Bagno Seconde | m 2,90 x m 3,20 mg 910 mg 10,80
Ingresso _ Secondo | m 1,70 xm 2,30 mg 3,90 myg 490
Disimpeano Secondo | m1,20xm 3,50 mg 840 mg 930
Camera matrimoniale | Secondo m3,65xm4,20 mg 15,30 _lmqg 1850
Camera . Secondo | m 415xm 3,10 mg_ 1290  |mg 1540
Ripostighio Secondo | m 1,35xm 1,70 mg 2,30 mg 300
Totale superficie mg 94,40 mq 109,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCI USIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONT
Descrizione Piano | Dimensioni lineari notie Superficie netta Superficie estarna
' _ torda (SELY
Balcone Secondo | m 13,05 xm 1,10 mg 1140 |mg 1150
Balcone | Secondo | m 13,05 m 1,10 mg 570 mg 570
L | Totale sup. balconi mg 17,10 mg 17,20 ]
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: _ _
Descriziony Superficie esterna | Superficie
: lorda (SEL) commerciale
SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETT] mg 109,80 mg 109, 80

SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO; BALCONT
- rapp. mercaniile: 0,30 fino a mg 25,00 mg 17,20 mg 520

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA , mq 115,00

LOTTO 7: IMM 7, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, plla 57,sub 9
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto 0° 9, ubicato al piano terzo, interno 7, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 9, categoria
AJ3, classe 2, vani 6, superficie catastale totale mq 119, rendita € 238,60, confinante a nord
cont area condominiale, ad est con appartamento interno 9 (sub 11), vano scala e
appartamento interno 8 (sub 10), a sud e ad ovest con area ¢condominiale,

Coordinate GPS: Iatitudine 37.277319, longitudine 14.987370,

L'appariamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre Ia
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso comiplessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni '80, ad Edilizia Economica e Popolare,
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L'unita immobiliare in 0ggetto ha una superficie utile netta dj 97,00 mgq, oltre 16,70 mq di -

pertinenze esclusive di omamento comunicanti (balcone), per una superficie commerciale
totale pari a 120,00 mq, L'altezza netta interna ¢ uguale 2 2,70 m.

81 accede all'appartamento tramite Iampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
i si ‘androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato netla tonalitd del marrone che disimpegna le nove
unita abitative deil’edificio e il terrazzo,

L'abitazione & composta da un ingresso-disimpegno di 17,90 mq dal quale si pud accedere allg
cucina di 12,50 mq con annessa lavanderia di 3,70 mq (con scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelie ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,40), al soggiomo di 26,30 mdq, alla camera matrimoniale
di 18,80 mg, alla camera di 11,00 mq, al bagno di 4,30 mq (completo di lavabo, we, bidet &
doceia, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita de]
celeste, poste in opera fino all’altezza di m 2,00) ed al ripostiglio di 2,50 mq.

Fa parte dell'unitd immobiliare una pertinenza esclusiva di ornamento: balcone di 16,70 mq
netti aceessibile dal soggiorno e dallg cucina,

Lledificio di cui I'mmobile in oggetto fa parte ¢ siato edificato con struttura intelaiata in

cemento armato, selai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato dj intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria,

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in aleune parti dei pilastri del portico lo strato
di caleestruzzo copriferro & stato espulso a causa dell’umiditd di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
¢i sono evidenti tracee di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
Sone a vista e non bene ancorali, ¢i somo evidenti tracce di distacco dell’infonaco dj
rivestimento della facciata e def balcon]. :

La pavimentazione & in lastre dj marmo, delle dimensioni di 20 x 60 ¢m circa, tipo “perlato”.
Gli infissi interni sono in legno color noce chiaro con telaio in lamierino. Gli infissi esterni
sono in mefatlo e vetro con serrande oscuranti in pve,

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. If sistema di illuminazione & composto da
lampadari, applique e lampade a soffitto.

E' presente uno scaldabagno eletirico ad accumulo nel balcone per la produzione di acqua

calda sanitaria. I grado delle finiture & suf ciente. Lo stato di manutenzione & mediocre,
Macchie di condensa sono presenti in diversi ambienti dell’appartamenteo,

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT:

Descrizione Piano Dimensioni lineari netle | Superficie nefta Superficic estetna
| lorda (SEL)
Soggiorne Terzo | m 5,70 x m 4,60 mg 26,30 mg 31,00
Cucing Terzo m 3,80xm 3,30 mg 12,50 mg 14,50
Bagno Terze | m250xm1,75 mg 4,30 mg 520
' Ingresso/Disimpegno Terzo mi,20xm 10.65 img 17,590 mg 20,80
Camera matrimoniale | Terzo m405xm4,60 mg_ 18,80 _ mg_ 22,70
Camera Terzo m3,30xm 3,30 'mg 11,00 mg 12,80
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Ripostiglio Terzo m 2’,35 x.r.n 1,85 _ g 2,56 ‘ g ;3,40
Lavanderia Terzo m150xm 250 my 370 mg 4,50
L Totale superficie img 97,00 | mg 114,90

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTT: BALCONI

Descrizions Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficie asterna
lorda (SEL)

Balcore Terzo m 13,05xm 1,10 lmg 1670 mg 1690

Totale sup. balcone nmg 16,70 mq 16,90
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: )
Descrizione Superficie esterna- | Superficie

_ lorda (SEL) commerciale

SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORT DIRETTY myg 114,90 mq 114,90
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI
- 1app, mercantite: 0.30 fino a mg 25,00 _img 1690 ‘Img 510
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA ‘ mgq 120,00

LOTTO §: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int, 8. Fg 84, plla 57, sub 10
Appartamento sito a Leatini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano terzo, interno 8, censiio
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 19, categoria
AZ3, classe 2, vani 6, superficie catastale totale mq 115, rendita € 238,60, confinante a nord
con vano scala e appartamento interno 9 (sub 11), ad est ¢ a sud con area condominiale, ad
ovest con appartamento interno 7 (sub 9), .

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitadine 14.987370,

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
tetrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni '80, ad Edilizia Economica ¢ Popolare,

L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 95,20 mgq, oltre 17,30 mg di
pertinenze esclusive di ormamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 116,00 mq. L'altezza netta interna @ uguale a 2,70 m, '
Siaccede all'appartamento tramite Pampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto da
cul si raggiunge ’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo botticino e
ringhiera in ferro smaltato che disimpegna le nove unit3 abitative dell’edificio & il terrazzo.

L'abitazione & composta da un ingresso di 4,30 mq comunicante col disimpegno di 9,00 mq dal

* quale si pud accedere alla cucina di 13,00 mq, al soggiorno di 30,20 mq, alla camera

matrimoniale di 15,00 mq, alle camere dj 8,90 mq e di 7,10 mgq, al bagno di 5,30 mq (con
mobile-lavabo, we, bidet ¢ doccia, allaccio per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle
ceramiche, delle. dimensioni di 20 x 30 cm, nella tonalita del beige, poste in opera fino
all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,40 mq. -

Fanno parte dell'unitd immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone dj
3,70 mq accessibile dalla camera’ matrimoniale e da una camera ed il balcone di 11,60 mq
aceessibile dal soggiorno e dalla cucina.

Ledificio di cui l'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature inferne in mattoni forati deflo spessore
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di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 ¢m realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in aloune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo coprifetro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sone danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
¢l sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell*acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della faceiata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalitd del grigio, delle dimensioni di 33 x
33 om circa. Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino. Gli
infissi esterni sono in metatio e vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. Il sistema di illuminazione & composto da lampadari
¢ applique a soffitto, E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo in cneina per la
produzione di acqua calda sanitaria; ¢ presente un climatizzatore tipo "split” in cucina.

If grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di menutenzione & sufficiente.

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUFERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSQRI DIRETTT:

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficie esterna
, forda (SEL)
Soggiorno Terzo m6,70xm4,50 mg 30,20 mg 34,00
Cucina | Terzo  Im350xm375 mg 13,00 mg 14,70
Bagno ) Terzo - |m3,00xm173 mg 3,30 mg 6,20
Disimpegno Terzo ml,20xm 3,83 mg 9,00 mg 10,00
Ingresso Terzo m 180 xm 2, 35 lmg 4,30 |mg 5,30
Camera miatrimoniale | Terzo m4,15xm 3,60 mg 15,00 myg 1820
Camera 1 Terzo md15xm2,15 mg 8,90 mq 11,10
Ripostiglio Terzo m1,30xm 1,80 mg 2,40 mg 3,00
Camera 2 Terzo m 2,40 xm 3,00 mg 710 mg 830
Totale superficie mg 95,20 myg 110,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTOQ COMUNICANTI: BALCONI
Descrizione Piano | Dimension] lineari nette | Superficie netta | Superficie esterna
. _ torda (SEL)
Balcone Terzo m&I5xml1,40 mg 11,60 mg 11,60
Bafcone 1 Terzo m4,03xml1,25 mg__ 5,70 mq 15,70
Totale sup. balconi nyy 17,30 mg 17,30
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: _
Descrizione Superficie esterna | Superficie
lorda (SEL) commerciale
SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI mg 110,80 jmg 11080
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONT .
- rapp. mercantile: 0,30 fino a mq 25,00 _ g 17,30 mg 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA myg 116,00
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LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretio n°® 9, ubicato al piano terzo, interno 9, censito
nel Catasto Fabbricati def Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 11, categoria
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastals totale mq 115, rendita € 218,72, confinante a nord
¢ ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 8 (sub 10) e vano scala, ad
ovest con appartamento interno 7 (sub 9),

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dsil’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un ferreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni '80, ad Edilizia Economica e Popolare,

L'unita immobiliare in oggetto ha una. superficic utile netta di 94,30 mg, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna & ugnale a 2,70 m,

Si aceede all'appartamento tramite ['ampio porticato destinato in parte a parcheggio copetio
da cui si raggiunge I'androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le-nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo. o

L'abitazione & composta da un ingresso di 3,90 mq comunicante col disimpegno di 8,40 mq dal
quale si pud accedsre alla cucina di 12,90 maq, al soggiorno di 29,60 mq, alla camera matrimoniale
di 12,90 mq, alla camera di mq 15,30, al bagno di 5,00 mq (con lavabo, we, bidet e doceia,
rivestimento ir piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 om, nella tonalita del beige, poste
in opera fino all’altezza di m 2,50), alla lavanderia di 4,00 mq (con attacco idrico per pilozza,
seatico per lavabiancheria, rivestimento in piasirelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm,
nella tonalita del beige, poste in opera fino all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mq.

Fanno parte dell'unitd immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera matrimoniale e dalla lavanderia ed il balcone di 11,40 mq
accessibile dal soggiorno e dalla cucina,

L'edificio di cui immobile in oggetto fa parte & stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattont forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in aleune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umiditd di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci seno evidenti tracce di umiditd di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ci somo evidenti tracce di distacco deil’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi,

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalitd del beige ¢ marrone, delle
dimensioni di 20 x 30 cm circa. _

Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino. Gli infissi esterni
sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pve. .

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. If sistema di illuminazione & composto da lampade a seffitto.
E' presente uno scaldabagno eletirico ad accumulo nelfa lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria. Il grado delle finiture & sufficiente. Lo stato di manutenzione & mediocre. In
lavanderia sono presenti macchie di umiditd da infilirazione ed in bagno mancano alcune
piastrelle del rivestimento e del pavimento.
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Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta ¢ lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTY:

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superﬁéie esterna
lorda (SEL)
Soggiorno Terzo m 6,60 x m 4,50 mg 2980 mg 33,30
Cucing Terzo | m3,50xm3,70 mg_ 12,90 mg 14,60
Bugno Terzo m2,90xml70 mg 500  |mg 590
Ingresso Terzo m 1,70 xm 2,30 mg 3,90 mg 4,90
Disimpegno Terzo mI,20xm 3,80 mg 8,40 mg  9.30
Camera matrimoniale | Terzo m3,10xm415 mg 12,90 mg 1540
Camera ~ | Terzo m 4,20 xm 3,65 mg 15,30 img 1850
Rinostiglio Terzo mi,35xmi170 ‘mg 2330 lmg 300
Lavanderia Terzo ml70xm290 mg 4,00 mg 4,90
Totale superficie mq 94,36 | mg 109,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI _
Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette | Superficienetta | Superficic esterna
_ 1 _ lorda (SEL)
Balcone ' Terzo m13.05xm 110 mg 11,40 mg 11,50
Bolcone 1 Terzo m 13,05 xm 110 my 3,70 mg 5,70
Totale sup. balconi mq 17,10 mg 17,20
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:
Descrizione Superficie esterna | Superficie
lorda (SEL) commerciale
SUP, VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI mg 109,80 mq 109,80
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONT '
- rapp. mgrcantile: 0.30 fino amiy 25,00 mg 17,20 mg 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA myq 115,00

LOTTO 10: TMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4, int. 10. Fg 84, p.lla 57, sub 12.

Lastrico solare sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano quarto, interno 10,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 12,
confinante da tutti i'lati con area condominiale e con al centro i torrino scala condominiale
da cui vi si accede,

La terrazza fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da Alaimo,
Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la ferrazza in
oggefto al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni *80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'edificio di cui I'immobile in oggeito fa parte & stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pilastri del portico fo strato
di calcestruzzo copriferro & stato espulso a causa dell’umiditd di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono denneggiste a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non beng ancorall, of sono evidenti iracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.
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La terrazza ha una superficie netta di 375 mq e considerato come superficie di pertinenza esclusiva
di ornamento non comunicante di un appartamento dello stabile, per la stima si considererd una
superficie conunerciale parl a4 mg 21,25, ha la pavimentazione in piastrelle di cemento delle
dimensioni di 30 x 30 cm circa, il parapetto formato in parte con ringhiera in ferro ed in parte con

miuretto in muratura con passamanc in ferro e vi si accede tramite il vano scala centrale.
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO NON COMUNICANTI : TERRAZZA

Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficie esterna
_ ) lorda {SEL)
Terrizza Quarto m21,20xm 18,10 mg 375,00 mg 37500
Totale sup, terrazzn - myg 37500 mg 375,00
SUPERFICIE COMMERCIALE: -
Descrizione ' Superficie esterna | Superficie
_ jorda (SEL) comrnerciale
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: TERRAZZA
- rapp. mercantile; 0,13 fino a mg 25,00 mg 25,00 img 375
- rapn, mercantife: 0,05 oftre 7 25,00 mq mg 350,00 mq 17,50
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA - mg 21,25

2.3 Quesito 4.1 individuazione deflo stato di possesso degli immobili ...

LOTTO [; IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, pJla 57,sub3
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano primo, interno 1,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini at foglio 84, p.lla 57, sub 3, alla data del .

sopralluogo, risultava essere occupato “sine fifulo™ dalla sig.ra N

e dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 2: IMIM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub4
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano prime, interno 2,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al fogho 84, p. 112 57, sub 4, alla data del

sopralluogo, risultava essere occupato “sine fitulo " dalla sig.r
P g P g

3 c© dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub 5
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano primo, ifterno 3,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al fogho 84, p.lla 57, sub 3, alla data del

sopralluogo risultava essere owupato ‘sine titulo” dalla sig.ra e

, & dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, 5ub 6
L'appartamento in oggetto sifo a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano secondo, interno 4,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 37, sub 6, alla data del

sopralluogo risultava essere occupato “sine fitulo” dal sig. {EG_—_—_G—GGGEEEN

B ¢ dal proprio nucleo famﬂlare

LOTTO §: IMM 3. Appartamento 4 Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5, Fg 84, p.lia 57, sub 7
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano secondo, interno 5, censito sito nel
Catasto Fabbricati del Comunc di Lentini a! foglio 84, plla 57, sub 7, alla data del sopralluogo,
risultava essere in possesso “sine tifulo” dal sig.

LOTTO 6: IMV 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lia 57, sub 3

{'appartamerto in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano secondo, inferno 6
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 8, alla data del
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sopralluogo, risultava essere occupato “sine fitulo” dalla sig.ra SN
35, ¢ dal proprio nucleo familiare. -

LOTTO 7; IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, pia 57, sub 3

I'appartamento in oggetto sito a Lentini in' Via Tintoretto n® 9, piano terzo, interno 7, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.ia 57, sub 9, alla data del
sopralluogo, risultava essere occupato “sine fitulo” dalla sig.ro SENTRSEENS

B8, c dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 8: IMM8, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.Jia 57, sub 10
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano terzo, interno 8, censito
nel Catasto Fabbricati de! Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 10, alla data del
sopralluogo, risultava essere occupato “sine titulo” dalla sig.ragfi i
e aliwE, ¢ dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, pdla 57,sub 11
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano terzo, interno 9, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 11, alla data del
sopralfuogo, risultava essere occupato “sine Hfulo™ dal sig. U

¢ dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 10; IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P4, int. 10, Fg 84, plla57,sub 12,
1l lastrico solare in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretio n® 9, piano quarto, intetno 10,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, plla 57, sub 12, alla data
del sopralluogo, risultava essere libero. '

2.4 Quesiti 4.1V indicazipne delllesistenza di formalit, vincoli o oneri, che resteranno a sarico dell aciquirete ..

4.V indicazionie dell'esistenza di formalita, vincoll, che saraano cancellati ...
Si riportano qui di seguito le trascrizioni dei pignoramenti € le iscrizioni ipotecarie, gravanti
sugli immobili in oggetto, pubblicate presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di
Siracusa - Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare: '

-LOTT-Ifti-2-3-4-5-6»7—8’-9-_10: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti e lastrico solaré
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, plla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

- Ipoteca iscritta il 27/12/1982 ai nn, 18549/990 per Lire 75.000.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catania,

con sede a Catania, ex Contratto di mutuo rogato dal notaio Carmelo Sinatra,
coadiuvato dal notafo Giovanni Vigneri di Catania, il 3/12/1982 per Lire 270.000%00, durats
anni 20, ipoteca Lire 675.000.0000, sopra il.diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno estesc mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n° 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n° 21/82 approvato dall’U.TE. in data
| 8.04.1982 delia originaria particella 85) e particella 57 di-mq 112, entrambe Intestate alla
partita 3885 a nome digEenirainiEg vedova I usufruituaria) e, ' -
(proprictaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala
Alaimo e ad ovest con Lotto L19 assegnato alla Cooperativa

— Ipoteca in Rinnovazione iscritta il 19/12/2002 ai nn. 24459/2895 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mufuo fondiario del 3712/1982 rogato dal notaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° di rep. 2040) a favore del Bauco di Sicilia, sezione di Credito
Fondiario, sede di Catania co{ RN con sede a Catania, sw:
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- Terreno sito a Lentini, ¢.da Alaimo, Lotto L 20, in C. T. al foglio 84, p.lla 401, di mq 2.942; ‘
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, Lotto L 20, in C. T. al foglia 84, p.lla 57, di mg 112,

—--Nota in ripetizione alla nota di Iscrizione ipotecaria pubblicata in data 27.12.1982 ai
nn. 18549/990 jscritta il 29/06/1983 ai nn. 9781/528 per Lire 675.000.00Q a favore della
Sezione di Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catanie, co‘nb
' con sede a Catania, ex Contratto di mutuo rogato dal notaio Carmelo
T aqnuvato dal notaio Giovanni Vigneri di Catania, il 3/12/1982 per Lire 270.000.000,
durata anni 20, ipoteca Lire 675.000.0000, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili;
lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n° 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, confrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazicnamento n° 21/82 approvato dall’U.T.E. in data

8.04.1982 delia originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entr ;
partita 3885 a nome d RTINS vedovagigi (usufruttuaria

(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via

degli Elleni, ad est con Via degli Elfeni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala
Alaimo e ad ovest con Lotto L19 assegnato

- Ipoteca iscritta il 24/11/1983 ai nn. 17435/945 per Lire 135.000,000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catania, cob
? con sede a Catania, ex Coniratto di mutno rogato dal notaio G. Vigneri di Catania il
0/1983, per Lire 54.000.000, durata anni 15, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno estesc mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n° 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritio nel N.C.T. al foglio 84, particella

401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n°® 21/82 approvato dal’U.TE. in data

8.04.1982 della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla
partita 3885 a nome di vedova-usufruttuaxia) R

(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala
Alaimo e ad ovest con Lotto L19 assegnato alla Coomrativﬂ

- Tpoteca iscritta il 3/07/1984 ai nn, 10324/733 per Lirc 305.550.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catania, co

C S.rl con sede a Catania, ex Contratfo di mutuo rogato dal potalo (. VI mia il
13/06/1984 per Lire 122.220.000, durata anni 135, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n° 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n° 21/82 approvato dall’U.T.E. in data
8.04.1982 delia originaria particella 85) ¢ particella i mq 112, entrambe intes

partita 3885 a nome edovﬂusuﬁuttuaria}

{proprietaria), cenfinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, # sud con verde pubblico prospiciente Via Scala
Alaimo e ad ovest con Lotto L19 assegnato alla Cooperativa “Edil famiglia”.

— Ipoteca in Rinnovazione iscritta il 28/06/2004 ai nn. 14529/3603 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 13/06/1984 rogato dal notaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° direp. 6708) a favore del Bance di Sicilia, sezione di Credito
Fondiario, sede di Palerm con sede a Catania, su

-~ Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 401, di mq 2.942;

- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 57, dimq 112.
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- Ipoteca iseritta il 21/08/1985 ai nn. 12971/1197 per Lire 10.000 a favore della Sezione di
Wndiaﬂo del Banco di Sicilin, filiale di Catania, con

F con sede a Catania, ex Contratto di mutuo rogato dal notaio G. Vigneri di Catania il
6/08/1985 per Lire 17.851.000, durata anni 15, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 per il quale & stato rilasclato if certificato comunale di
destinazione urbanistica deil’area dal Comune di Lentini e per il quale la patte mutuataria
dichiara che a “fuft’0ggi” non sono intervenute modificazioni dello strumento urbanistico ed
entrostante edificio comprendente n° 9 alloggi in corso di costruzione nel Comune di Lentini,
glusta progetto approvato dalla C. E, in data 25/06/198, Concessione Edilizia n°® 17820 del
22/07/1982, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella 401 di
mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n° 21/82 approvato dall’'UT.E. in data 8.04.1982
della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla partita 3885,
confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via degli Elleni,

ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pghblico prospiciente Via Scala Alaimo e ad .
ovest con Lotto L.19 assegnato alla Cooperativa

-- Ipoteca in Rinnovazione iseritta il 16/08/2005 ai nn. 20902/6655 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 6/08/1985 rogato dal nofaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° di rep. 7825) a favore del Banco di Sicilia, sezione di Credito
Fondiario, sede di F cont cort sede a Catania e
Massa dei Credifori

- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T, al foglio 84, p.la 401, di mq 2.942, Lotto 20;

- Terreno sito a Lentini, ¢.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 57, dimq 112, Lotto 20,

% - Pignoramento del 5/11/1992 dell’ Ufficiale Giudiziario di Catania, trascritto il 14/12/1992
ai nn. 20604/16298, a favore det Banco di Sicilia S.p.a. con sede a Palermo e contro
con sede a Catania (Cod. Fisc. 00454880873), su Terreno
SO A Lontinl in contrada Alaimo, in C. T, al foglio 84, p.lla 401 di mq 2.942 ¢ p.lla 57 di mq
112 ed edificio insistente comprendente n° 9 unitd immobiliari e precisamente:
1) Appartamento di mq 84,96, al primo piano, intetno 1;
2) Appartamento di mq 94,87, al primo piano, interno 2;
3) Appartamento di mq 94,78, al primo piano, interno 3;
4) Appartamento di mq 94,94, al primo secondo, interno 4;
5) Appartamento di mq 94,80, al primo secondo, interno 3;
6) Appartamento di mq 94,12, al primo secondo, interno 6;
7) Appartamento di mq 95,00, al primo terzo, interno 7;
8) Appartamento di mq 94,96, al primo terzo, interno 8;
9) Appartamento di mq 94,16, al primo terzo, interno 9.

— Rinpovazione pignoramento trascritto il 3/12/2012 ai an. 19503/15408 derivante da Atto
esceutivo del’Ufficiale Giudiziario di Catania, del 5/11/1992 (n° di rep. 519/1) a favore di Island

Refinancing S.r.l, sede di Milano {che b i i Sicilia crediti rinvenienti dai
contratti di mutuo in oggetto) € con a sede a Catania, su:
1) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 1, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 3;

2) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 2, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 4;

3) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 3, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 33

4y Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 4, C. F. fg 84, p.lla 57, sub &;

5) Appartamento a Lentini in Via T intoretto, vani 5,5, int. 5, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 7;

6) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 6, C. F. fg 84, p.ila 57, sub §;

7) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 6, int. 7, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 9;

8) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 6, int. 8, C. F. {g 84, p.lla 57, gub 10;

9) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 9, C. F. fg 84, pila 57,sub il;
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10) Lastrico solare a Lentini in Via Tintoretto, 350 mgq, int. 10, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 12;
I1) Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 34, p.lla 401, di mq 2.942;
12) Terreno sito a Lentini, c.de Alaimo, in C, T, af foglio 84, p.lla 57, dimq 112,

- Sentenza dichiarativa di Fallimento, Atto giudiziario del Tribunale Civile di Catania del
987, rep. 9247/87 R.G., Traseritto il 27.03.1993 ai nn. 5006/4021, con
n sede a Catania (Cod, Fisc. 004548320873, 4 favore

- Dalla relazione notarile del dott. Sergio Marciante, notaio in Augusta, datata 10/03/1999, si riporta:

- Citazione trascritta il 3/05/1984 ai nn, 6961/5736 a favore iR pcr
risoluzione preliminare di vendita, gravante su appartamento in corso di costruzione, di 4
vani ed accessori, esteso mq 95, sito nel piano di zona di Lentini sul Lotto n® 20;

- Citazione trascritta il 28/08/1986 ai nn. 12142/94037, a favore di NN

4 per convalida sequestro giudizjario immobile ¢ trasferimento coattivo di
immobili ricadenti nel Lotto n°® 20, e precisamente n°® 3 appartamenti al primo piano, n° 2
appartamenti al secondo piano e n° 1 appartamento al terzo piano.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA NEL VENTENNIO

LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1.2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti e lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

itto di superficie per anni 99, al

con sede in Catania, alla quale sono
pervenuti per edificazione su terreno, identificato come Lotto n° 20 ricedente nel Piano delle
zone per P'Edilizia Economica e Popolare def Comune di Lentini, costituente un’area di mq
3,526 distinta al Catasto Terreni del Comune di Lentini al foglio 84, part.lla 401 di mg 2.942
¢ part.lla 57 di mq 584, assegnato con Atto di convenzione urbanistica tra detto Comune dai
Lentini e l'Impr‘(con sede a Giarre in Via Alfieri n° 65), stipulata dal
Segretario Generale del Comune di Lentini in data 11/06/1982 (Rep. n° 17738 — Registrata a
Lentini il 14.06.1982 al n® 1038, vol. 217 A.P.), trascritta il 19/06/1982 ai nn. 9552/8015, ¢

successiva Convenzione Aggiuntiva (Atto di rettifica - Rep. n° 18445 — registrato a Lentin

11 20.06.1983 al n° 386 vol. 1011 A.P.) stipulato trau
*n sede in Catania in Via Taranto n° 10 ed il Comune di Lentini in data
18/06/1983, trascritto il 20/06/1983 ai nn. 9372/7968, in virtd della quale le parti hanno
convenuto e stabilito che “I’area oggetto di concessione, di swperficie complessiva di mq
3.054, & distinta al Catasto Terreni del Comune di Lentini al foglio 84, part.lla img 2.94
part.ila 57 di mq 112" e che la nuova societd a responsabilita Eimitat“

sostituisce I’ Impresa individnalg =

- Gli immobili in oggetto appartengono, per il di

- Al Comune di Lentini la proprieta del terreno (sito in territorio di Lentini, contrada Alaimo,
della estensione di are 30 e centiare ciriquantaquattro (are 30.54) con annesso fabbricato
rurale, confinante nell’insieme con il Viale Tintoretto, con la Cooperativa La Redenziong,
con la regia trazzera Scala-Alaimo e con la Cooperativa Lo Curzio, riportato in Catasto al
foglio 84, part.lla 57 fabbricato rurale di are 1.12 e part.lla 401 (ex 85/b) di are 29.42 (giusta
tipo di frazionamento n° 21/82)) ¢ pervenuta per Atto di compravendita rogato dal dott.
Francesco Di Mari, notaio in Lentini, I’8/08/1984, trascritto il 31/08/1984 ai nn,

13737/11456, da potere dighs G o - oo
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I terreno era pervenuto per successione
testamentaria a &g N , deceduto in Leatini il 19/02/1961, giusta
testamento olografo del 20/06/1955 pubblicato con verbale del dott, Francesco Di Mari,
notaio in Lentiai, in data 23/02/ 1961, registrato al n® 1495, denuncia di successione n° 275
vol. 140, trascritta il 16/09/196] ai nn, 190587/16673,

2.5 Quesiti 4.V1 verificn regolasiti edilizia ed whanistica daf bene nonché esistenza deifa dichiarazione di agibilita .
4.VH in caso irregolaritd webanistica o edilizia, Mindicazione dell*eventuale sanabilitd e dei relativi costi ...

- LOTTI 12-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1-2-3-4-5-6-7.8-9-10. Appartamenti e lastrico solare

. & Lentini, Via Tintoretto 9, Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12
- Il Comune di Lentini ha rilasciato | i i iarep, n° 1782Qdel 22.07.1982
— Pratfica edile n. 122/1982 alla di per la costMzione di nove

alloggi di tipo economico da eseguire a Lentini, in contrada Scala Alaimo € precisamente sul
* Lotto L20 del Piano di Zona di cui alla Legge 18/04/1962 n° 167, pervenuto alla ditta

richiedente in virth dela Convenzione per la cessione del diritto di superficie di aree destinate

ad edilizia residenziale ai sensi dell’art, 35 della legge 22/10/1971 n° 865, rogita dal dott.
Segretario Generale del Comune di Lentini in data 11/06/1982, rep. 17738,

-1 Comune di Lentini ha rilasciato [a Concessione Edificatoria di variante in corso d’opera
al progetto n°® 122/1982 (costruzione di nove alloggi di tipo economico da eseguire a Lentini,
in contrada Scala Alaimo e precisamente sul Lotto L20 del Piano di Zona di cui alla Legge

18/04/1962 n° 167) - rep. n° 204771 del 23/05/1986 ~ Pratica edile n. 177/1985 alla ditta
riguardante lo spostamento di tramezzature interne negli
alloggi ¢ Ia ridistribuzione delle superfici del piano portico.

b <1l Comune di Lentini non ha rilasciato E-'Aatorizzaéiane di Abitabiliti per il fabbricato in
oggetto di cui alle Concessioni Edificatorie n® 122/1982 en® 177/198s,

- Lo stato dei fatti corrisponde al Progetto del fabbricato in oggetto di cui alla Concessione
Edificatoria n® 177/1985, tranne per .IMM 4 (sub 6) in cui & stata demolita Ia parete tra ingresso
ed il disimpegno e per 'TMM 6 (sub 8) in cui & stato unificato il bagno con s lavanderia,

- Lo stato dei fatti rispecchia e planimetrie catastali depositate presso "Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Siracusa - Territorio - Servizi Catastali tranne per 'IMM 4 (sub

6) in cui & stata demolita la parete tra Iingresso ed il disimpegno e per FIMM 6 (sub 8) in cui &
_stato unificato il bagno con Ia lavanderia. :

- Nel vigente P.R.G. del Comune dj Lentini, approvato con Decreto Regionale Assessorato
Territorio ed Ambiente n° 1267 del 7/10/ 1989, gli immobili in oggetto siti in Via Tintoretto n°
9, ricadono in Zona destinata ad Edilizia Economica ¢ Popolare "PEEP", normata dall'art. 18
delle Norme Tecniche di Attuazione di seguito riportato:

"Art. 18 - Piani per L'Edilizia Economica e Popolare {PEEP)
! — I PEEP ai sensi deila L. 167/1962, 765/1967, 863/1971, 10/1977 e successive modificke nazionali ¢
reglonali, sono campilate a cura dell dmministrazione Comunale,
2 — Oltre alle indicazioni leoniche ¢ normative necessarie per individuazione di ognr opera comgpresa nel
PEEP, questo dovrd indicare: :
a) Ie areg cha entrano a far parte del patrimonio indisponibile del Comune;
b} lo schiema deila convenzione-tipo perla cessione del diritio di superficie def lotti edificabili;
¢) de aree da cedere in proprietd a cooperative edilizie ed a singoli ed il prezzo di cessione;
d) gli Enti cui competono i diversi interventi earitenidi nel PEEP, in relazione con i Programmi Plyrienviali dif
Attuazione. i f
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26 Quesito 4 VHT indicazione delfeventusle avvenuto rifascio di stestezion di catifieazione ¢ di prestazions energetica

i eorso di validith, provvedendo, ove mancants, ad acquisie altestazions df prestazione energetica

LOTTQ 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1, Fg 84, plla$7,5ub3

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazions energetica Globale 76,7900 kWh/myq
anno. A.P.E. n° 02-2019 del 5.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621302
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int, 2, F: 2 84, plla 57,sub 4

Classe energetica globale dell'sdificio: G. Prestazione energetica Globale 173,3040 kWh/mg
anno. A.P.E. n® 03-2019 del 5.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621303
del 6.08.2019 nel Calasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana,

LOYTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentiui, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3, Fg 84, plla57,sub 5

Classe energetica glabale dell'edificio: ‘G, Prestazione energetica Globale 112,4130 kWh/mg
anno. A.P.E. n° 04-2019 del 5,08.2019 redatto dal sottoscritto arch, Garro Luca. ID: 621305

; el 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTQ 4: TMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,P.2,int. 4. Fg 84, plla 57, sub 6

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazione energetica Globale 58,5330 EWh/mg
anno. A.P.E. n° 05-2019 de] 3.08.2019 redatto dal sottoscritth arch. Garro Luca. 1ID: 621306
del 6.03.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana,

LOTTO 5: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, plla 57, sub 7

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 45,9760 kWh/mgq
anno. A.P.E. n° 06-2019 del 3.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621307
de! 6.08.2019 nef Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTOQ 6: IMIM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2,int. 6. Fg 84, plla 57,sub §

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazione energetica Globale 56,4070 EWh/mg
anno. A.P.E. n® 07-2019 del 3.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621308
del 6.08.2019 nel Catasio Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTQ 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, .3, int. 7. Fg 84, p.ll1 57, sub 9

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 153,4720 FWhimyg
anno. A.P.E. n° 08-2019 de! 2.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca, ID: 621309
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8, Fg 84, p.la 57, sub 10
Classe energeﬁca globale dell'edificio: G. Prestazione encrgetica Globale 145,9280 kWh/myg
anng. A.P.E. n° 09-2019 del 2.08,2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca, ID: 621310
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTQ 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9, Fg 84, plla 57, sub 11
Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 145,2940 kWh/my
anng. A.P.E, n° 10-2019 del 2.08.2019 redatto dal sottoscritto arch, Garro Luca. ID: 621311
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.
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2.7 Quesitt 41X valutazione de beni ..
4.X nel cuso di quota indiviss, relazioni in ardine sl fatto che il bene risufti comodamente divisibile ...
4.X1I nel cuso di pigroramenio dellz nuda propristd o dellusufrutéo ... Vindicazione del termine finale ..,

CRITERIO E METODO DI STIMA

, Durante il sopralluogo si & presa diretta visione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche ¢

delle condizioni degli immobili individuandone gli elementi necessari per-una corretta stima,
Come & noto, la scelta del metodo di stima da adottare ¢ subordinata allo scopo delia stessa.
Nel caso specifico, Io scopo della stima & quello di determinare il pitt probabile valore di
mercato degli immobili sopra descritti alla data odierna al fine dj una congrua vendita.

Si & ritemito opportuno (in conformita alle "Linee guida ABI per la valutazione degli
iminobili nelle esposizioni creditizie” - ed, 14.12.2015 nonché al "Codice Tecnoborsa delle
Valutazioni Immobiliari", IV edizione ed al "Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
(MOSI)" edito nel 2011 dell'Agenzia del Territorio™) non adottare unicaments i metodi dj
stima basati sul reddito, in quanto in particofari occasioni si sono rivelati inaffidabili per fa
differente valutazione dovuta al mercato, ma si & proceduto ad una stima analitica e di
confronto per assiourare agli immobili una valutazione il piu possibile reale ed attendibile.

Si ¢, quindi, proceduto ad una Stima in Junzione del mercato immobiliare e della
capitalizzazione del reddito; assumendo, quale pi probabile valore venale, quello
corrispondente alla media aritmetica dei risultati ottenuti.

GIUDIZIO DI STIMA

A) Valoredistima in fupzione del mercato immobiliare

H metodo si basa sull'applicazione del criterio di comparazione e consiste nel rapportare i
prezzi "normali" o "medi" di mercato nelle compravendite di cespiti simili riferiti alla
microarea in cui ricade I'fmmobile ad un parametro tecnico di riferimento; il valore unitario
per mq di superficie commerciale,

Al valore "medio" o "ordinario® di mercato ricavato si apportano le eventuali relative
aggiunte o detrazioni, riferite alle caratteristiche intrinseche ed ostrinseche dell'immobile, per
tiportare I'immobile nelle reali condizioni in cui si viene a trovare nel momento della stima,
Si determinera il valore degli immobili con il procedimento sintetico compartivo diretto
altraverso le seguenti fasi:

I - individuazione del valore zonale dellimmobile di riferimento, definito "medio”, in base alle
indagini di mereato su compravendite avvenute nella zona deliimmobile oggetto di valutazions;
II - definizione dei paramieiri di tipo intrinseco ed estrinseco e relativi coefficienti
incrementali o decrementali che caratterizzano 'immobife e comparazione dell'immobile da
stimare con quetlo di riferimento "medio™;

IH - trasposizione di tali differenze in termini economici per ottenere il valore dell'immobile
oggetto di stima, :

1l dato ottenuto risulta cosi fondato su premesse oggettive e riferimenti conereti,

Fonti di informazioni utilizzati per Ia stima

Per la determinazione del valore “medio" di compravendita si & svolta una indagine di
meyeato facendo riferimento a diverse fonti informative, sia dirette (interviste ad operatori
del mercato immobiliare locale anche a mezzo di annunci su siti web specializzati, Bollettino
Aste giudiziarie e rilevazioni riferite ad immobili assimilabili ai beni oggetto di stima) che
indirefte (Quotazioni immobiliari pubblicate dall'OMI - Osservatorio Mercato Immobiliare -
a cura dell’ Agenzia delle Entrate, Anno 2018 - 1] Semestre; Borsino immobiliare).
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LOTTY 1-2-3-4-5-6-7-8.9-10: ITMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10, Appartamenti ¢ lastrico Solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg, 84, p-lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

I Fase - Stima sintetico-comparativa
Esaminate le fonti sopraclencate, fatte le dovute valutazioni peritali, si ritiene opportuno
assumere i seguenti valori medi di mercato di riferimento:

- Da indagini effettuate presso agenzie immobiliari locali e dagli annunci immobiliar pubblicati
su sitl internet specializzati, ¢ emerso che l'attuale prezzo medio di vendita di immobili destinati
ad abitazioni di tipo economico nella zona periferica di Lentini in oggetto & di circa €mg 550,00,

- Pvalori OMI riportati per un immobile destinato ad abitazioni di tipo economico nella zona di
Lentini in esame, in condizioni normali, variano per 1a vendita da un minimo di €/mq 370,00 ad un
massimo di €/mq 500,00 di superficie lorda unitaria. Si assume il valore medio pari a €myq 435,00,

- La quotazione media indicativa riportata dal portale specializzato "Borsino immobiliare. it"
per il mese di Agosto 2019, per la zona in esame e per la tipologia di abitazione di tipo
economico, varia per la vendita da un minimo di €/mq 305,00 ad un massimo di €/mq 412,00,
Si assume il valore medio pari a €/myg 358,00.

Si esegue, quindi, fa media tra i valori riportati, ottenendo il seguente valore medio di riferimento;
€/mq (550,00 + 435,00 +358,00)/3 = €/mq 448.00

II Fase - Definizione dei parametri di tipo intrinseco ed estrinseco

Per la definizione del parametro di correzione del prezzo medio di riferimento rilevaio si
tiene conto dei seguenti fattori: '

- gli immobili sono situati in una zona periferica di Lentini, di Edilizia Economica e Popolare
dotata di parcheggi e ben collegata cof centro (Ez = parametro zonale: coefficiente = 1, 00y;

- gli immobili sono conformi al progetto, vi & corrispondenza con la planimetria catastale, non ¢
stato rilasciato il certificato di abitabilita (Ku = parametro urbanistico: coefficiente = (,95);
- gli immobili hanno caratteristiche strutturali, distributive e di finitura “sufficienti”, lo stato di
conservazione, la funzionalitd e la fruibilitd sono “mediocri", gli immobili sono occupati “sine
titulo” (Ke = parameiro cosiruttivo: cosfficiente = a.83). ‘
Procedendo alla comparazione dei parametri relativi agli immobili da stimare con quello di
riferimento ed applicando i coefficienti individaati, s ottienc il coefficiénte totale (K¥} pari a:
Ki=100x095x085= 0,81

Il Fase - Trasposizione in termini economici
Applicando il coefficiente totale K+ ricavato al valore unitario medio dj riferimento, pari ad
Buro/mq 448,00 si oftiene:  Buro/mq 448,00 x 0,81 = €/mq 363,00

Si passa, quindi, alla stima degli immobilis

LOTTO 1: IMM 1, Appartamento a Lentini, Via Tintoretio 9, P.1, int. 1. Fg 84, pJla 57,sub 3
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita poaderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Buro 43,560,00

Stima valore defl'immobile | = Euro 43.560,00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)
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LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto9, P.1, int. 2. Fg 84, plla57,sub 4
Destinazione d'uso = ¢ivile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Buro 42.108.00

Stima valore dell'immobile 2 = Euro 42.108.00 (Euro quarantaduemilacentootto/00)

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1,int, 3. Fg 84, plla 57, 5ub 5
Destinazione d’uso = civile abitazione

Supetficie commerciale immobile = mq 115,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41,745.00

Stimag valore dell'immobile 3 = Euro 41.745,00 (Euro quarantunomilasettecentoquarantacingque/00)

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretta 9, P.2, int, 4. Fg 84, pJla57,sub 6
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Eurp 43.560,00

Stima valore dell'immobile 4 = Euro 43.560,00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)

LOTTQ 5: IVIM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretio 9, P.2,int. 5. Fg 84, pJIa 57, sub7
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficiec commerciale immobile = mq 116,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Tofale = Euro 42.108,00

Stima valore dellimmobile 5 = Euro 42,108,00 (Euro quarantaduemiacentootto/00)

LOTIO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tiutoretto 9, P.2, int. 6. Fg84,plia37,sub 8§
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41.745,00

Stima valore dellimmobile 6 = Furo 41.74500 (Euro quaranfunomilasetiecentoquarantacinque/00)

LOTTO 7; IMM 7. Appartamento a Lentinj, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, plla 57,sub 9
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita ponderato = €/mgq 363,00

Valore Totale = Euro 43.560.00

Stima valore dellimmobile 7 = Burp 43.560,00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)

LOTTO 8: TMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, .3, int. 8, Fg 84, plla 57, sub 10
Destinazione d’uso = civile abitazione ;
Superficie commerciale immobile = mq 116,00 ' i
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Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00
Valore Totale = Euro 42.108.00

Stima valore dell'immobile 8 = Euro 42.108,00 (Euro quarantaduernilacentootto/00)

LOTTO 9; IVM 9, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9, Fg84,plla 57, sub 11

Destinaziene d’uso = civile abitazione
Superficie commerciale immobite = mq 115,00
Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41.745.00

Stima valore dell'immobile 9= Euro 41.745,00 (Euro quaranfunomitasettecentoquarantacingue/00)

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solarea Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, plla 57, sub 12,
Destinazione d’uso = terrazza

Superficie commerciale immobile = mq 21,25

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 7.714.00

Stima vatore dell'immobile 10 = Euro 7.714,00 (Euro seftemilasettecentoquattordici/00)

B) Valore medio di riferimento per Ia stima in funzjone del reddito

Il metodo, detto anche “indiretto" o "analitica”, & quetio che perviene al giudizio di stima
tramite la capitalizzazione del reddito ordinariamente prodotto dal bene in esame,

In pratica, si calcola il reddito lordo annvio, che viene individuato per comparazione sulla base di
valori medi per mq assunti dalle fonti, applicando le opportune aggiunte o detrazioni in funzione
della specificita del bene in esame, si detraggono le spese medie annue a carico della proprietd,

calcolate in percentuali. Le spese da detrarre sono quelle necessarie per la conservazione def bene

(manutenzioni, ammortamerito, assicurazioni, ecc.), per servizi al locatario, di amministrazione, per .

sfitti e insolvenze, per oneri tributari, ece, I principali manuali di estimo riportano valori percentnali
di spese variabili tra it 20% e il 40%: nei casi in csame, si ritiene di applicare una detrazione per
spese pari al 30% del reddito lordo prodotto dal bene, '
Al reddito netto annuo cosi ottenuto si applica un saggio di capitalizzazione, in percentuale,
calcolato in funzione delle caratteristiche specifiche del bene, del periodo di riferimento ¢ del
rischio d'investimento. Valori pifi bassi si hanno per immobili dI prestigio, a basso rischio di
investimento, liberi da vincoli di locazione, cee; valori pit: elevati si registrano per immobili a
basso prestigio, ubicate in zone decentrate, con scarsi collegamenti, soggetti a vincoli di
locazione o di altra natura.
Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni in esame e in accordo con le
indicazioni del Borsino Immobitiace si ¢ scelto un saggio di capitalizzazione pari 2 2,8 %.
Per la determinazione del valore unitario di locazione da applicare ai beni in esame si & svolta
una indagine di mercato facendo riferimento a diverse fonti informative, sia diretfe (interviste
ad operatori del mercato immobiliare Iocale anche a mezzo annunci su siti web specializzati,
Bollettino Aste giudiziarie e rilevazioni riferite ad immobili assimilabili ai beni oggetto di
stima) che fndirefte (Banoca dati tenuta nel sito dell’ Agenzia delle Entrate - Osservatorio del
Mereato Immobiliare, riportanti per Ia zona in esame i dati medi del secondo semestre 2018,
Borsino immobiliare).

Esaminate le fonti sopraclencate, fatte le dovute valutazion] peritali, si ritiene opportuno
assumere | seguenti valori di riferimento:
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LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10, Appartamenti e lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.Ha 57, sub 3-4-5-6-7-8:9-10-11-12

- Da indagial effeftuate presso agenzie immobiliari locali e dagli annunci immobiliari
pubblicati su siti internet specializzati, ¢ emerso che I'attuale valore locativo di mercato medio
di immobili con destinazione d'uso di abitazione dj tipo economico nella zona periferica di
Lentini in oggetto & di circa €/mq x mese 2,10;

- Ivalori di locazione OMI riportati per un immobile con destinazione duso di abitazione
di tipo economico nella zona periferica di Lentini in oggetto, in condizioni normali, variano da
un minimo di €/mq x mese 1,30 ad un massimo di €/mq x mese 1,90 di superficie lorda. Si
assume un valore medio pari a €/mq x mese 1,60;

- La quotazione media indicativa riportata dal porfale specializzato "Borsino immobiliare.it"
per il mese di Agosto 2019, per la zona in esame, per fa tipologia di abitazione di tipo
ecpnomico & di €/nq x mese 0,80 di superficie lorda.

Si procede, quindi, ad attuare {a media tra i valori riportati, ottenendo il valore di riferimento:
€/mq x mese (2,10 + 1,60 + 0,80)/3 = €/mq x mese 1,50

Il Fase - Definizione dei parametri di tipo intrinseco ed estrinseco

Procedendo alla comparazione dei parametri relativi agli immobili da stimare con quello di
riferimento ed applicando i coefficienti precedentemente individuati (zonale, urbanistico e
costruttivo), si ottiene il seguente coefficiente totale (K1): Kt = 1,00 x 0.95x 0,85 = 0,81

i Fase - Trasposizione in termini economici
Applicando il coefficiente totale Kt ricavato al valore unitario medio di riferimento, pari ad
€/mq x mese 1,50, si otticne: €/mq x mese 1,50x 0,81 = €/mq 1,22

Si procede, quindi, alla stima degli immobili:

LOTTO 1; TMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1, Fg84,plla57,sub3
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi =12

Costo locazione annuo = Euro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 527,00

Guadagno netto affitto in un anno = Eure 1.230,00

Applicandoe if saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.230.00/0.028 = Kuro 43.929.00 (Furc quarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTQ 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57,5ub4
Destinazione d*uso; civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12 ]

Costo locazione annuo = Eurc 1.698,00

A dedurre spese varie In un anno in misura del 30% = Euro 509,00

Guadagno netto affitto in un anne = Euro 1.189,00
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Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula i
seguente valore di stima in relazione alfa rendita:

Euro 1.189.00/0.028 = Euro 42.464,00 (Buro quarantaduemilaquatirocentosessantaquattro/00)

LOTTOQ 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P, 1,int, 3. Fg 84, plla 57,sub 5

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12

Costo locazione annuo = Euro 1.684,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 503,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.179,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2 ,8%0 annuo, si formula il '

seguente valore di stima in relazione alla rendita:
Euro 1.179.00/ 0,028 = Euro 42.107,.00 (Euro quarantaduemilacentosette/00)

LOTTO 4: IVMIM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub ¢
Destinazione d'uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi =12

Costo locazione*annuo = Buro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 527 00

Guadagno nefto affitto in un anno = Euro 1.230,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2, 8 o annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1,230,00 /0,028 = Furo 43.929.00 (Euro quarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P2, int. 5. Fg 84, plla 57, sub7
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12

Costo locazione annuo = Euro 1.698,00

A dedwrre spese varie in un anno in misura de! 30% = Euro 509,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.189,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formuls il
seguente valore di stima in relazione alla rendita;

Euro 1.189.00/0.028 = Eurg 42.464,00 (Euro quarantaduemilaquattrocentosessantaquattro/00)

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2,int, 6. Fg 84, plla 57,sub 8
Destinazione d’uso: civile abifazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Megi= 12

Costo locazione annue = Euro 1.684,00
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A dedurre spese varie in un anno in misura def 30% = Euro 505,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1, 179,00

Applicando it saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula i
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.179.00/0,028 = Eure 42.107.00 (Euro quarantaduemilacentosette/00)

LOTTQ 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg84,plla 57,50b 9

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi=12

Costo locazione annuo = Euro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 527,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.230,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.230,00/0.028 = Yuro 43.929.00 (Euro quarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTQ 8: IMIM 8, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3,int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10
Destinazione d’uso; civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mgq 116,00

Costo Unitaric €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12

Costo locazione annuo = Euro 1.698,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 509,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.189,00

Applicando it saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
segueate valore di stima in relazione alla rendita:

Buro 1.189.00/ 0,028 = Euro 42.464.08 (Eurc quarantaduemilaquattrocentosessantaquattro/00)

LOTTO 9: IMM 9. Appartamente a Lentini, Via Tintoretio 9, P.3, mt, 9, Fg 84, plla 57, sub 11

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12

Costo locazione annuo = Euro 1.684,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Buro 505,00

Guadagno netto affitlo in un anno = Euro 1.179,00 _

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alfa rendita:

Euro 1,179,00/ 0.028 = Buro 42.107.00 (Buro quarantadyemilacentosette/00)

LOTTOQ 10: TMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretio 9,P4.Fg 84, plla 57, sub 12.

Destinazione d’uso: terrazzo
Superficie commerciale immobile = mg 21,25
Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22
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Mesi=12

Costo locazione annuo = Euro 311,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 93,00 .

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 218,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione def reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Eure 218.00/ 0,028 = Eurg 7.786.00 (Euro settemilasettecentottantasei/00)

Media dei valorj _

Il valore di stima delle unitd immobiliari oggetto della presenie relazione tecnica ¢ dato dalla
media dei valori scaturiti dalle due stime anzi riportate in funzione del mercato immobiliare
di zona e del reddito; pertanto si ha: :

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1,int. 1. Fg 84, plia 57,sub 3

Euro (43.560,00 + 43.929,00) / 2 = Euro 43.744,50
Stima Valore Immobile 1 arrot. = Eure 43,750,00 (Euro quarantatremilasettecentocinguanta/00)

LOTTQ 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, plla57,5ub4

Euro (42.108,00 + 42,464,00) / 2 = Euro 42.286,00
Stima Valore Immobile 2 arrotondato, = Euroe 42,300,00 (Euro quarantaduemilatiecento/00)

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3, Fg84,plia57,5ub 5

-Buro (41.745,00 + 42.167,00) / 2 = Euro 41.926,00

Stima Valore Immobile 3 arrotondato = Euro 41.900,00 (Buro quarantunomilanovecento/00)

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4, Fg 84, p.lla 57, sub §

Euro (43.560,00 + 43.929,00) / 2 = Euro 43.744,50
Stima Valore Immobile 4 arrot. = Euro 43.750,60 (Euro quarantatremilasettecentocinquanta/00)

LOTTQ 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 3, Fg84,plla57,sub’7

Euro (42.108,00 + 42.464,00) / 2 = Euro 42.286,00
Stima Valore Immobile 5 arrotondato. = Euro 42,300,00 (Furo quarantaduemilatrecento/00)

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int, 6.Fg 84, plla 57, sub 8

Euro (41.745,00 + 42.107,00) / 2 = Euro 41,926,00 _
Stima Valore Immobile 6 arrotondate = Euro 41.900,00 (Buro quarantunomilanovecento/00)

LOTTO 7: IMM 7, Appartamento a Lentini, Via Tintoretio 9, P.3, int. 7. g 84, p.lia 57, sub 9

Euro (43.560,00 + 43.929,00) / 2 = Euro 43.744,50 :
Stima Valore Immebile 7 arrot. = Euro 43.750,00 (Buro quarantatremnilassttecentocinquanta/00)

LOTTO 8: IVMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8, Fg 84, p.lla 57, sub 10

FEuro (42,108,00 + 42.464,00) / 2 = Turo 42.286,00
Stima Valore Immobile 8 arrotondato, = Euro 42.300,00 (Euro quarantaduemilatrecento/00)

LOTTO 9: IMM 9. Appartamiento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, pia 57,sub 11

Euro (41.745,00 + 42,167,00) / 2 = Eure 41,926,00
Stima Valore Immobile 9 arrotondato = Euro 41.900,06 (Euro quarantunomilanovecento/00)

Tebucats Clvile di SR « Pare. Tnin, 2° 51902 Unicralir S.p.4. é Bzul\?“
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LOTTQ 10: MM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, p.Ia 57, sub 12.

Euro (7.714,00 + 7.786,60) / 2 = Euro 7.750,00
Stima Valore Immebile 10 = Eurg 7.750,00 (Buro settemilasettecentocmquanta/()())

Adeguamenti e correzioni della stima

LOTTO 1; IMM {, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int, 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Eure 5.000,00;

- - tinteggiatura ed eliminazione macchie dj condensa, stimati in Euro 750,00,

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 1, al petio delle spese, sary;
Euro 43.750,00 - 5.000,00 ~ 750,00 = Euro 38.000,00 (Euro trentottomila/00)

Per fa stima del valore di mercato del canone locativo def LOTTO I si ritienc poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Bure mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 1 & pari a 145,00 Euro mensili, ovvero 1.740,00
Euro annui.

LOTTO 2: IMni 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoreto 9, P.1,int. 2. Fg 84, plla 57, sub 4

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza deila
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinarig parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura ¢ messa in opera rivestimento in piastrelle bagno, stimati in Euro 3.300,00;
quindi il VALORE, FINALE dell'immobile 2, al netto delle spese, sara:

Eure 42.300,00 - 5.000,00 - 3.300,00 = Euro 34.000,00 (Euro trentaquatiromila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 2 si ritiene poter applicare
it valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 2 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1,int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub 5

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- magutenzione straordinaria parfi comuni stabile, stimati in Eure 5.000,00;

- tinteggiatura, eliminazione macchie di condensa ¢ ripristino rivestimento in piastrelle
bagno, stimati in Euro 1.900,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 3, al netto delle spese. sara:

Euro 41.900,00 - 5.000,00 — 1.900,00 = Euro 35.000,00 (Euro trentacinquemila/00)

Per la stima del vafore di mercato del canone locativo del LOTTO 3 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Buro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 3 € pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

Tritncie Civie 3 SR - Bsee. Tt 0° 51992 Utiereic Snk— .
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LOYTO 4: IMIM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,P.2,int, 4. Fg 84, pdla 57, sub 6

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dafle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra esserc praticata una riduzione per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli onerj per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura ed eliminazione macchie dj condensa, stimati in Euro 750,00;

- ripristino parete ingresso stimati i Eurg 1.000,00; .

quindi it VALORE FINALE dell'immobile 4, al netto delle spese, sara;

Furo 43.750,00 - 5.000,00 - 750,00 - 1.000,00 < Furo 37.000.00 (uro trentasettemila/on)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 4 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato paria 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIV O del LOTTTO 4 & pari a 145,00 Euro mensili, ovvero 1.740,09
Euro annui,

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2,int. 5. Fg 84, p.lla 57,sub 7

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando | valori ricavati daile metodologie
di stima precedentemente esposte dovrd essere praticata yna riduzione per I'assenza della
garanzia per vizi de] bepe venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Furo 5.060,00;

- tinteggiatura ed oliminazione macchie di condensa, stimati in Eure 2.300,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 5, al netto delle spese, sara:

Euro 42.300,00 - 3.000,60 ~2.300,00 = Euro 35.000,00 (Euro trentacinquemila/00)

Per Ia stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 5 si ritiene poter applicare
il valore gid stimato paria 1,22 €/mq per mese, ovvero dj 140,00 Buro mensili, pertanto:
il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 5 ¢ pari a 140,00 Euyo mensili, ovvero 1.680,00
Eure annui, :

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9,P.2, int. 6, Fg84,plla57,sub 8
Al valore di mereato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie

~ di stima precedentemente espaste dovra essere praticata una riduzione per I'assenza dellg

garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:
- manutenzione straordinaria part] comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tipristino separazione bagno e lavanderia, stimati in Euro 3.900,60;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 6, al netto delle Spese, sara:

Earo 41.900,00 - 3.000,90 --3,900,00 = Euro 33.000,00 FEuro trentatremila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 6 s; ritiene poter applicare
il valore gia stimato paria 1,22 €/mgq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

it VALORE LOCATIVO del LOTTTO 6 & pari a 140,00 Euro ‘mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

. LOTTQ 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintorefto 9, P.3,int. 7, Fg 84, p.lla 57,sub9

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere Praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manufenzione stracrdinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5,000,00;

Tiibaride Civif & SR -« Cavn, T, 1° 31092 Unioredit Sp A 04 Burcs & Siciﬁ—
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- tinteggiatura ed eliminazione macchie di condensa, stimati in Euro 2.750,00;.

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 7, al netto delle spese, sara:

Euro 43.750,00 - 5.000,00 - 2.7500,00 = Euro 36.000.00 (Euro trentascimila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locative del LOTTO 7 si ritiene poter applicare
it valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Euro mensili, pertanto:

ii VALORE LOCATIVO del LOTTTO 7 & pari a 145,00 Eure mensili, ovvero 1,740,00
Euro annui. , - '

LOTTQ §: IV[M 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.la 57, sub 10
Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima provedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;
quindi il VALORE FINALF, dell'immobile 8, al netto delle spese, sara:

Euro 42.300,00 - 5.000,00 = Eure 37,300,00 (Euro %rentasettemi!‘atrécen‘to/’()(l} |

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 8 si ritiene pofer applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Buro mensili, pertanto;

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO § & pari a 140,00 Turo mensili, ovvero 1.680,00
Furo annui, o : '

LOTTO 9: TMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tinforetic 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovrd essere praticata una riduzione per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura, riparazione infiltrazione soffitto ¢ ripristino piastrelle bagno, stimati in Euro 1.900,00;

" quindi il VALORE FINALE dell'immobile 9. al netto delle spese, sara:

Huro 41.900,00 - 5.000,00 — 1.900,00 = Euro 35.000.00 (Euro trentacinguemila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 9 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

1 VALORE LOCATIVQ del LOTTTO 9 & pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui. .

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4, Fg 84, plia 57,5ub 12.

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentements esposte dovrd essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati ghi oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati (in proporzione) in Enro 750,00;
quindi if VALORE FINALF dell'immobile 10, al netto delle spese, sara;

Euro 7,750,600 - 750,00 = Euro 7.000,00 (Furo settemila/(0)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 10 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 25,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 10 & pari a 25,00 Euro meusili, ovvero 300,00
Euro annui.

Tribusate CGivile 4 SR - Isce. Twnn 07 51949073 Undoesdit S.p,f—‘
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3. CONCLUSIONI 2 : LT R e
Con la presente relazione, composta da n° 44 pagine dattiloscritte oltre 1 seguenti allegati:
All A = Verbale di sopralluogo operazioni peritali; L :
All, B - Ricevute invio Relazione CTU;

AlL-1 -Rilievo fotografico; - '

AlL 2 - Rilievo planimetrico;

All. 3~ Visure e planimetrie catastali;

All. 4 - Copia atti di provenienza;

All. 5 - Ispezioni ipc-catastali; _

All 6 - Copia Concessioni Edilizie, Stralcio PR.G;

All. 7 - APE - Attestazione di Prestazione Energetica; -

All 8 - Copia Convenzioni cessione diritto-di superficie;

All. 9 - Schema di Parcella, ' - .
il C.T.U. rifiene di aver espletato in-ogni sua parte il mandato ricevuto ¢, ringraziando’ la s V.

ill.ma per la fiducia accordata, rimane a disposizione per ogni eventuale chiarimento o necessita,

In conformitd alle specifiche ministeriali relative al deposito telematico degli atti di competenza

del CTU nei Tribunali in cui & attivo il Processo Civile Telematico & valore legale per le

Esecuzioni, la presente relazione, firmata digitalmente con use di specifico applicativo ed
insieme agli allegati defla perizia ed una doppia versione con omesse le generalita del debitore
¢ dei soggettl terzi menzionati, imbustati nella cd. "busta telematica" sono depositati telemati-

camente in Cancelleria ed una copia inviata a mezzo PEC o raccomandata A/R a ciascuno delle

parti, le guali sono invitate a fare pervenire eventuali note entro quindici giorni prima deltudienza.

Canicattini Bagni, 19.08.2019

LCTU.
Arch. Luca Garro -
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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 51G/1892 - C.T.U. ARCH. GARRC LUCA
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO DI SICILIA CONTRO

LOTTO I IMMCBILE | ] | I .
460 I
FABBRICATO IN LENTNI, C.DA ALAMO
Via TINTORETTO N° @, PIANO PRIMO, INT. | —
INC. F. FG. 84, P.LLA 57, sug 3 1
' Sogglorno
Mg 27,70 o
h = g70im
o — U'p
120 2.0 b
{INT. 2 -8B 4) Cucing
Mo 1160 § —
' )
' |
>
| g Ingresso/ils,
RIS Mg 17,90 l
K] =) Lavander!
= Ma 370 L Baleone
ol | Mg 16,70
| Sill FIGT] ]
40 Jp? Bogro - op
_j__‘_{ I—< M 4,30 |__ ;
{(INT. 3 - SuB 5) 330
Ind ™ —
LAmEra
g 100
PIANTA PIANO PRIMO - INT. 1 - SUB 3 | -

"Lf

Camera matrin,
Mg 19,53

4,03

AT

RILIEVC STATO DI FATTO - ScALA 1:100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 51971992 - C.T.U. ARCH. GARRO Luca
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO DI SICILIA

LOTTO 2: IMMOBILE 2
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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA [MMOB%LEAR:- N® 5%9/1992 = C.T.U. ARCH. GARRO LUCA
UNICRED!T S.P.A. GIA BANCO DI Sicl ciLia, g e

LOTTO 3 [MMOBILE 3
FABBRICATO IN LENTING C.DA ALAIMO, Via TINTORETTO N° Q. PiAND PRMO, INT, 3
INC. F. Fe. 84, P.LLA 57, suB &

"—f‘ {(nNT. | - Sue 3)
H
= < I
415
-~ —J.: Camera 2 v -
%’E 3 Mg 12,50
S 8 L N
Sz 2.30 L w270 n
o Ingres =
Mo 3, 9‘ Rip, 3
— Lavarderia Mg £.30
_ = Mg 4,08 -
— 2,80 Tislmpegno o
Mg 28,40 5
2,89 Cucina/Soggicrng
1 o Bagro  —pr = Mg 29.40 2
J': g 5460 3
8.30 Lo ] :l
. —5 Comeira 1
h = 2,75 n . Ma 1250 =)
4
o Camgro motrim, o BT 4,30
P Mg 15,20
B 1 { Li
Balcore
Mg 1140 g
4,20 8,19 .
!

PIANTA PIANG PRIMO - INT. 3 - SUB 5

B4 RILIEVO STATO Bl FATTO - SCALA 1100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 5(9/1992 - C.T.U. ARCH. GAREO LUCA

UNICREDIT S.P.A. G1A BANCO DI SiciLf

LOTTO & IMMOBILE £ I - |
460 110
FABERICATO iN LENTING C.DA ALAMO
ViA TINTORETTO N® §. PIANO SECONDO, INT. 4 —
INC. F. FG. 8%, P.LLa 57, stg 6 T
Sagoiorno
i 27,60 g
h =270 n
Cids ih 3,30 =
"g. oo.Q o q
fNT. 5 -5 7D Cucing,
Mg 11,40 b
[y
1 > Y
" ' i." Ingresso/s/Dls,
M Mg 18,50 I
4 o Lavanderia [
<1 Mg 340 | Baleone
- = S L HMq 18,70
. o Mg 2,30 ) &3
- ﬂ g 3; 4%9 L
- ‘_
{INT. & - SuR 8} 3.30
o Camera B
?; Mgy 11,00
PIANTA PIANO SECONDO - INT. 4 - SUB 6 1, } i
Comera matrim "
Mg 18,85 &
60

RILIEVO STATO DI FATTO - ScalLA F100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 5{3/1992 - C.T.UJ. ARCH. GARRO LUCA
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO Bl SICILIA CONT

LOTTO 5 IMMOBILE S

FABBRICATO iN LENTINI, C.DA ALAMMO, VIA TINTORETTO N° 9. PIAND SECONDO, INT. 5
INC. F, Fe. 84, PLLA 57, sB 7

. 215
|| N -
22 Balgone g
Mg 11,50 3
- 1 [ —
o Comera moterim -
] e
2 Mg 15,00 : 3,75 o= B,
Cuzima &
: Mg 13,00 p
200 I
EH) 1419
| T Jefntalel . ] o
3 ,‘.-}qw_"-j 35 _ . Soggiorno g
- f‘f\./}' — FRE) il Mg 30,20 8
- 4 Disinpegno S
00 Mg 800 3 J
g Lavanderis — ]
I Mg 4.10 - i ::Rip =
. ]__ ingres M
-»_...__..,___.,.__..._[ 11'19‘ DCSOQ xIQ F_’,i
N 4,15 Mg 4,30 & &
£e 2.3% 1,30 4 .59
o
0 3 w
Lg’z_g Z Camera J .
’ o £ 310 ,
i e JAN %(JNT. L - SuB 6)
1,88 1

RILIEVO STATO DI FATTO - ScalLA 1100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA | ]
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 51971992 - C.T.U. - ARCH. GARRO Luca
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO 01 SICILIA ¢O

LOTTC 6: IMMOBILE 6

FABBRICATC IN LENTINI, C.DA ALAIMG, ViA TINTCRETTO N® 9. PlaNg SECONDS, INT. 6
INC. F. Fe. 84, P.LLa 57, 5B 8

(NT. 5 - Sug 7)

{— (INT. & - SU5 &)
L — .
L
4,15
— i Camrero ;; -
o - Mo 12,50 1
5o & -
T 18,28 L3S h = 2,75 m
ooy
5
m= | Ingressom|l|. =
P T Mo 3,50 -~ ||Rip e
- § ! Mg I&su_
1,25 - g ~ ' =:l#
: 1 Jislmpegro -
<! = Mg 8,45 & _
:;}« Bagho o 388 "‘_]J Soggiarno
- Mg 9,10 ] Mg 2950 3
o]
LY
2.9 1,26 ;I :I L
= ; Cucing
i Mg 290 g
wt Comera matrim, 376 4,50
Mg 15,30
B i . i i
Baleome
Mg 11,40 =
4,20 qej.fa o
1 ] S

PIANTA PIANO SECONDO - INT. 6 - SUB 8

RILIEVO STATO DI FATTC - ScALA 11100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 5i9/1992 - C.T.U. ARCH. GARRO LUCA
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO DI SICILIA CON

LOTTO 7: IMMOBILE 7 = —

4,60 _ 1,10
FABBRICATO IN LENTING C.DA ALAIMO
ViA TINTORETTO N® 9. PIANO TERZO, INT, 7 —
N C. F.FG. 84, P.LLA 57, SLR 9 ]
Soggiorno
Mg 26,30 =
i h = 2,70 »
= T o
1,20 3,30 E
-
{1 oo 18}
{nr, 8 - Sus 1Y) Cucina -
Ma {2.5¢ -1
: 208
: ic Ingiresso/dis,
D“T & g 17,90 {‘—
= Lavenderia B
=i Mg 370 L] Bolcone
= i Mg 16,70
w Rip ' 2.an
e L2 ™ Mg 2,50 o
LBs___p upe e jq{‘;j .. L0
- '}* } | LT
(. 9 - Sus 1) ; 53
- Camera i
) Mo 11,00
{rl
PIANTA PIANO TERZO - INT, 7 - SUB 9 || } i
e}
Comero matrim, n
Mg 19.83 b
=N -
A
| ;ﬁ? }
AN

&4 RILIEYO STATC DI FATTO - SCALA 1100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 51971892 - C.T.U. ARCH. GARRG Luca
UNICREDIT S.P.A. GIA BANCO DI SICILI

LOTTO 8: IMMOBILE 8

FABBRICATO IN LENTINI, C.DA ALAMO, Via TINTORETTO N° 9. PIAND TERZO, INT. B
INC. F. FG. 84, P.LLA B7, sup 10

215
Ld
. Boicuore b= r-
Mg 11,60 3
1 Ll ] L ]
o Camera matrim,
= 7
o Mg 15,00 373 b= 270 m
Ll
. Cucina 2
J Ng 1300
‘ 220 b5 ] ]
HES Bogrio Soaniorne -
— Mg 5,30 —4 QIO o
I~ fl . e i Mg 30,20 g
i — - Disimpegno &
= — bk Mo 9,50 b R
= r,;i—*——:—’l
FH 2l Camgra 2 . Rip
Mg 7,10 Is GIrESE0 Ma gl‘é-
- Mg 4,30 &
g2 2,35 1307 4,50
[ s}
LA ]| e —————ed by
g7 3 s N
B B Y FAN (N7, 7 -S89
a Mg 8,50 / ,1
25
| ’
L

{nNT. 9 - SuB 1)

PIANTA PIANG TERZO - INT. 8 - SUB 0

RILIEYO STATC Bl FATTG - SCALA 11100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N2 519/1992 - C.T.U. ARCH. GARRO LUCA

UicreDt S.p.A. o Barco o1 Sica co N

LOTTO 9: IMMOBILE ©

FABBRICATO IN LENTING, C.DA ALAMO, ViA TINTORETTO N® Q. PIaND TERZO, INT. 9
InC. F. FG. 84, P.Lia 57, sug il

(nNT. 8 - Sus i)

f» {INT, 7 - SUB 9)
L
<
L il
. . L
- Mol Camero maberis
%I'Cz i) Mo 12,9
£ 2 — _
Lo 220 L39 h=270mn
2= Ingresso =
T _l_.: Mg 3e0 hRe o
= o Lavardsria M l
Mg 4,00 = ::l
LES 280 Disimpegno ! )
- Mg 8,40 &
i 3 = i i
MY 380 Soggiorng
L Bagro et — Mg 29.50 &
B Mg 3,03 o}
i 2,59 LEG :I
o Cucina
. Bq 12,90 b=
ol
n Camera 3,70 4,50
P, Mg 15,20
- I il 1 if 1
Ralcone o
4,80 Ha 40 3
e —

PIANTA PIANO TERZO - INT. 9 - SUB Il

o,
/; .
s
H i
L £
NG

S RILIEVO STATO Di FATTO - ScalLa 1100




TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 51971992 - C.T.U. ARCH. GARRO LUCA
UNICREDIT S.P.A. GiA BANCO Di SiciLIA cON

LOTTO 10: iMMOBILE I

FABBRICATO IN LENTINI, C.DA ALAMO, VIA TINTORETTO N° 9. PIANO QUARTO, TERRAZZG Uso ESCLUSIVO
INC. F. F6. 84, P.LLA B7, sum i2

12,90

£.82

2,90

2LED

=i

—

e Terrazzo
Mg 275,00

1g10

PIANTA PIANO QUARTO - TERRAZZO - SUB 12

@/ RILIEVO STATO DI FATTO - SCALA 1:200




