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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 95/2014
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
I delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
inditizzo Pec avv.danielasanzone@legalmail.it
vista Pordinanza di vendita del G.E. del 24/05/2023;
visto Iart. 591 bis c.p.c.
AVVISA

ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti immobili
Lotto 1: Piena proprieta di un magazzino, piano terra di un edificio condominiale, avente cinque
elevazioni fuori terra e struttura portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana praticabile
(terrazzo/lastrico solate), nel Comune di Bagheria in via Isaac Newton nn. 15 (accesso vano scala
condominiale), 17 e 19; composto da: unico grande vano oltre due spazi scoperti di pertinenza
esclusiva sui lati Sud-Est e Sud-Ovest della costruzione; il tutto per una superficie commerciale
complessiva pari a mq. 139,00 circa; censito al Catasto Fabbricati nel Comune di Bagheria al foglio 15,

p.lla 71, subb.1-6- OCCUPATO

Lotto 2: Piena proprieta di un appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi

totalmente privo di finiture ed impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala

condominiale ubicato nella porzione piu a Nord-Est) il primo piano di un edificio condominiale,
avente cinque elevazioni fuori terra e struttura portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana
praticabile (terrazzo/lastrico solare), ubicato nel Comune di Bagheria in via Isaac Newton n.15;
composto da: ingresso/cortidoio, salone, cucina, due camere e due servizi igienici; il tutto per una

superficie commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa; confinante in parte con il vano scala



condominiale e in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac
Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di
piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.2 - LIBERO;

Lotto 3: Piena proprieta di un appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a
meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione pit a Nord-Est) il secondo piano di un
edificio condominiale, avente cinque elevazioni fuori terra e struttura portante di tipo intelaiato in
c.c.a. con copertura piana praticabile (terrazzo/lastrico solare), ubicato nel Comune di Bagheria in via
Isaac Newton n.15; composto da: ingresso/cotridoio, salone, cucina abitabile, tre camere, due servizi

igienici (di cui uno allo stato grezzo, ptivo di pavimenti/rivestimenti e sanitari) e un ripostiglio; il tutto

per una superficie commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa; confinante in parte con il vano
scala condominiale e in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est, con area libera sovrastante la via
Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’
u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del

Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.3 - OCCUPATO;

Lotto 4:Piena proprieta di un appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi

totalmente privo di finiture ed impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala

condominiale ubicato nella porzione pit a Nord-Est) ;il terzo piano di un edificio condominiale,
avente cinque elevazioni fuori terra e struttura portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana
praticabile (terrazzo/lastrico solare), ubicato in zona petiferica Sud-Ovest nel Comune di Bagheria in
via Isaac Newton n.15; composto da: ingresso/corridoio, salone, cucina, tre camere, due setvizi
igienici e un ripostiglio; il tutto per una superficie commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa;
confinante in parte con il vano scala condominiale e in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est,
con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi
esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-

Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.4 -LIBERO;



Lotto 5:Piena proprieta di un appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a
meno del vano scala condominiale ubicato nella porzione pit a Nord-Est) il quarto piano di un
edificio condominiale, avente cinque elevazioni fuori terra e struttura portante di tipo intelaiato in
c.c.a. con copertura piana praticabile (terrazzo/lastrico solare), ubicato nel Comune di Bagheria in via
Isaac Newton n.15; composto da: vano principale/letto, piccola cucina un setrvizio igienico e n.2 ampi
terrazzi (accessibili sia dal vano principale sia, limitatamente al terrazzo prospiciente la via Isaac
Newton, dalla cucina); il tutto per una superficie commerciale complessiva pari a mq. 58,00 circa;
confinante con il vano scala condominiale 2 Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton
a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano
terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di

Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.5 - LIBERO.

Il tutto meglio descritto nella perizia tecnicadel redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del
20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta e che costituisce parte integrante del
presente avviso e consultabili anche sui siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it,
www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si rinvia e che si
danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega,
all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo
stato di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale .

Gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova,
meglio e piu specificamente descritti nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso
riferimento, con tutti i relativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni,
azioni, servitu attive e passive legalmente riconosciute.Gli immobili non risultano dotati di APE per

cui il relativo onere di acquisizione, ove sussista, ¢ posto a carico dell'aggiudicatario.

La vendita ¢ a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e

non potra essere revocata per alcun motivo.



Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia,
spese condominiali relative all’esercizio in corso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi
motivo, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di
cio si ¢ tenuto conto in sede di valutazione del bene e di determinazione del prezzo.

Si rende noto , come meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri

Rinella del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta,che: il lotto 2 in atto

allo stato grezzo quasi totalmente privi di finiture ed impianti -presenta evidenti manifestazioni di
avanzati fenomeni di carbonatazione dellintradosso della copertura (parziale distacco e¢/o crollo del
cielo di alcuni vani per deperimento della struttura del solaio di interpiano) per i quali si rendono

urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione straordinaria;il lotto 4in atto si trova allo stato

grezzo privo di massetti di sottofondo della pavimentazione, pavimenti, rivestimenti ed impianti, con
intonaci di tipo civile presenti soltanto sulle pareti di alcuni vani; le partizioni interne (tramezzi)
risultano essere state parzialmente demolite (rispetto allo stato originario) e/o mancanti e, soprattutto,
presenta evidenti manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione dell'intradosso della
copertura (patziale distacco e/o crollo del cielo di alcuni vani per deperimento della struttura del
solaio di interpiano) per i quali si rendono urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione
straordinaria. S7 rende noto come meglio descritto nella perizia tecnicadel redatta dall’ Ing. Agostino
Aglieri Rinella del 20/04/2023  documento che si intende qui richiamato e trascrittache si tratta
n.5 unita immobiliari (magazzino al piano terra, appartamento in atto allo stato grezzo privo di
finiture ed impianti al primo piano, appartamento per civile abitazione al secondo piano,
appartamento in atto allo stato grezzo privo di finiture ed impianti al terzo piano, appartamento per
civile abitazione al quarto piano con due terrazzi di pertinenza esclusiva) tutte facenti parte del
medesimo edificio condominiale - per civile abitazione - a cinque elevazioni fuori terra con struttura
intelaiata in c.c.a. e copertura piana, ubicato in zona periferica Sud-Ovest nel Comune di Bagheria in
via Isaac Newton n.15, facenti parte di un edificio condominiale in atto non regolare dal
punto di vista edilizio urbanistico. Infatti dall'esame della CTU in atti emerge che la verifica

della regolarita edilizio-urbanistica delle unita immobiliari oggetto della presente ha dato
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esito negativo.Con provvedimento del 28.09.2022 il Dirigente Responsabile della Direzione V
(Lavori Pubblici e Urbanistica - Servizio Condono Edilizio) del Comune di Bagheria annullava in
autotutela la Concessione Edilizia in Sanatoria (ex Legge 47/1985) del 14.11.2007. Pur tuttavia, in
seguito alle successive verifiche, lo stesso Ufficio - con nota del 13.03.2023 - rilasciava il certificato
attestante la procedibilita (a meno della produzione della necessaria documentazione tecnico-
amministrativa) della pratica di Condono Edilizio n® *** relativa al’immobile destinato a civile
abitazione, sito in via Isaac Newton n. 15, catastalmente identificato al foglio 15, particella 71, sub. 1-
2-3-4-5 del N.C.E.U. (cfr. Allegato F.1 All.A.13 pag. XXXYV). Dall’esame di quest’ultima certificazione
emerge che la pratica di condono edilizio inerente il fabbricato comprendente le u.i. oggetto della
presente ¢ procedibile a meno della produzione dei proprietati e/o aventi diritto della
documentazione indicata nel dettaglio nella CTU in Atti
L’ammontare del costo delle prestazioni tecniche, dei diritti di istruttoria e /o versamenti e/o
bolli da produrre, nonché degli eventuali ulteriori rilievi e/o indagini in situ da effettuare, ¢
stimabile complessivamente in € 12.500,00 (Euro dodicimilacinquecento/00) circa, quantum
che in quota parte (1/5) andra detratto dal piu probabile valore di mercato di ciascuna delle uu.ii.
componenti il fabbricato oggetto della pratica di condono edilizio de qua.
Si rende noto quindi che per eventuali abusi edilizi I'aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001
nonche all’art. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo. La vendita forzata non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione
energetica e alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici

ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
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condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente all’emissione del decreto di trasferimento non
pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni. I'immobile viene venduto libero solo da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e solo queste saranno
cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell'immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le
altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale,
domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma
resteranno a carico dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla
data di efficacia del decreto di trasferimento.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato
e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui
non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per lattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle
anticipazioni sostenute per l'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura
catastale, cosi come previsto dal D.M. 227/2015.

L'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra
meglio specificate, entro il termine massimo di 120giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta
a pena di decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15
giorni dall'esperimento di vendita.

Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo lintervenuto versamento del saldo prezzo ivi
compresi gli oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Data della vendita: 26 Settembre 2024 ore 10,00 e seguenti



Prezzo base Lotto UNO: € 53.100,00 (euro cinquantatremilacento/00); offerta minima € 39.825,00
(euro trentanovemilaottoventoventicinque/00). Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);
Prezzo base Lotto DUE:€ 60.500,00 (euro sessantamilacinquecento/00);offerta minima €45.375,00
(euroquarantacinquemilatrecentosettantacinque/00).Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);
Prezzo base Lotto TRE: € 81.500,00 (Euto ottantunmilacinquecento/00);offerta minima €
61.125,00(eurosessantunomilacentoventicinque/00). Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);
Prezzo base Lotto QUATTRO: € 53.500,00 (euro cinquantatremilacinquecento/00); offerta minima €
40.125,00. Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00); Prezzo base Lotto CINQUE:€ 23.600,00(
euro ventitremilaseicento/00);offerta minima € 17.700,00.( eurodiciassettemilasettecento/00);
Rilancio minimo € 1.000.00 (euromille/00);
LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.garavirtuale.it.

DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del 20/04/2023 reperibile sui siti www.astegiudiziatie.it,

www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio

alla relazione di stima ed ai relativi allegati anche per tutto cio che concerne l'esistenza di eventuali

oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai quali espressamente si rinvia e che si danno per

)
conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di
vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di
diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

I delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati;
allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita
dell'immobile dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario esclusivamente utilizzando il portale

http://venditepubbliche.gistizia.it .Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere

inoltrate tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci antecedenti alla data di vendita.


http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.immobiliare.it/
http://www.asteannunci.it/

Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni , al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essete rispettivamente inviate e/o depositate
dal presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta .
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l'invio all'inditizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile
dal portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it. l'accesso al Portale delle Vendite
Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in
vendita. Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia , le offerte telematiche
verranno depositate a mezzo telefax al numero 0918115061 ovvero mediante l'invio di un messaggio
di posta elettronica certificata del Tribunale : prot.tribunale.terminiimerese(@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per 'acquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento rateale del
prezzo, entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..
Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e
le relative scadenze (purche entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi
che lo inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3
penultimo periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il
ricorso alla predetta rateizzazione.
Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la
partecipazione alle vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite
immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.

per le offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite bonifico sul
conto cotrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 95/2014 R.G.Es.

Trib. Termini Imerese , il cui IBAN ¢ il seguente: IT58R0200843641000105518759



Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni generali in materia

di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita

telematica con modalita sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa

riferimento al versamento della cauzione, sono integrate nel seguente modo" ciascun concorrente , per
essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare 'avvenuta costituzione di una cauzione
provvisoria a garanzia dell'offerta, che, in conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571
c.p.c., non potra essere di misura inferiore al decimo del prezzo da lui proposto”" e al punto 1.2,
laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed, in particolare , al momento entro il quale
deve risultare l'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul conto corrente intestato ala
procedura , vengono integrate e modificate con la previsione che il termine ultimo, entro il quale la
valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva,
non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del
giorno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno
precedente la data della vendita", in virtd dei provvediment rispettivamente del 03/11/2020 ¢ del
18/01/2021.
ASSISTENZA

Per Edicom: In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica:

Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore 18:00 sede
di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372;
E-mail: venditetelematiche@edicomstl.it;

Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www.garavirtuale.it; D. Tramite lo staff
disponibile presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Termini Imerese Via Falcone e Borsellino n.85
dalle ore 9:00 alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00

I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’'utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di geo
localizzazione;

- supporto all’'utenza per la richiesta di visita del'immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche

(obbligatoria);



- supporto all’'utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all’utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su richiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura" costituenti parte integrante del presente
avviso come integrati in virtt dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021.(ut supra).

Termini Imerese, 03/05/2024 1l Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone
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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERTIA DI VENDITE IMMOBILIAR! STNCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIFTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA® SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

Lu gata ¢ avviata tiel glotho e all'ora stabilitl & siportati nalla pagina-vendita; possono pastecipare 1 aoggetti
abilitarl dal teferente previa verifica telematicn del requisiti tecnici e Formali delle offerte presentate
telematicamente e che ebbiane versato la cauzione I silanel vengono fozmmlet esclusivamente In via
telematica con ln simultanea connesafone del seferente della proceduia e degli offesenti,

VISITA DEI BENI

Come previsto dall'act 560 cpne. ln richiesta di visita degli fmmobili deve essers fommulats ascluslvumente
tramite il form df richiests presente nella scheda dal singolo lotto #f: vendita disponibile sul Portale delle vendite
publiliche. Il custode doved sspondete alla tichiesta entro g 15, Sard costui 4 fonize tutte le Indicazioni cieca le
modalith in dettaglio della vendita ¢ ad agevolate & aceompagnare Mcquirents in ogni fse dell'sequisto,

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA,
11 Madalitd di presenutazione dell’offarta,

Le offerts per la partecipazione alle vendite telematicha sono peesentate esclusivamente tamite ua modulo welb
iinisterinle, teperibile atizaverso il postale delle vendite publliche (hitps://vep.plustizinil/pep/) ¢ attraverso il
portale del gestore della vendita telamatica (hitpe://wwnygresipuale it/ o wwwasteielmatichet), ciccando sul
link presente nella scheda detinpliata dei singoli lottl post in vendita, Pet quel che concerne le modalith di
presetitezione delle offerte teletuatiche, la hormativa di riferimento individua le fgure dellofferente e del

presentatote dell’offerta, - _
L*offerente” & il soggetto cul Vofferta & direttamente riferibile ¢ che benefices degli effetel del’eventuale
aggindicazione,

1l “presentatote delFofferta” & il titolate della casalln di posta elettronica certificata attravetsa la quale Foffert
viene matetfalmente invisia all’incirizzo di posia eletttonica cettificata del Minigrero dells Giustizia, Lo fgura
dell'offerente e quella del presentatore deli'offerts possono venire a colicidere tea di lato, ma possono anche

titanere distinte.
In particolaie, al mamento della presentazione dell'offerta, possono verificarst tre ipatest

1 Poffetente e il presentatore coincidone: in tal caso, pet la presentazione del’offerta con modalith
telematiche, Pofferents deve necussariamente trovarsd in una delle seguenti condiziond:

— disporre di una casella i posta elettwonica cestificata “teadizionale” e i ut dispositive di frona digitale;

1 dispotee di tna “casella i posts eletttonica ceetificats per la vendita telematica® (wl tratta di una

patticalare casella pec identificativa, c.d. pec-id, tllasciata da un gestore autorizzato dal Ministero di Giustizia

ai sensi dell’aet, 12, comma 4, del DM, . 32/2015, il cuf wtilizzo & limitate alla sola pactecipazione afla

vendita telematicu),
N.B. ad oggi il servizio non & ancors disponibile in quanto nos vi sono gestod lseritti nel teglatro

PEC per Ia vendita telematica;

—————




b) Pofferente ¢ Il presentatore nen volncldona, Poffetante & munito df Hrma digitale ia non possiede
una casella di posta elettiondca cartificata:

inn tal case, per la presentazione del’offerta con medalit telematiche, loffereante, fismata Pofferta con la proptia
flema digitale, potri utilizzate la PEC di qualunque altzo soggetto ~ detto presentatore — pet inviare Poffetts; gli
effettl di uns eventuale agpiudicazione si produttanne dissttamente in favore dell’offerante Hematatio defl’offerta,
costiuendo la PEC del presentatore eoltanta il mezzo di dnvio dell'offerts; non oceotre pertanto che l'offerente

confetisca alcuna procura al presentatots dell’offerts;

oPofferente e il presentatore non coincidono, Poffereinte non possiede una firma digitale né ana PEC:

o tel cuse, chi intenda formulate un’offesrts con modalitd telematiche doved avvalersi di un avvoeate,
munito d procura redatta nelle forme dell’atto pubblice o delle sctlttura ptivata antenticata (s procuta non
poted essere autenticats dallo stesso avvocato sandatakio), Sard neceseatio avvaletsl di un avvocato {munio
di procure rilusciats nelle suddatte forme) mache nel easo in cui Pofferts di acquisto ela formulata da pid
persone ai setsl del combinato disposto dell'act, 17, commi 4 (terzo perioda) e 5, del DM, £, 32/2015.

Le offerte telematiche di acquisto doveanno petvenite dai presentatod dell’offerta entro le ate 17.00 del
gioto precedente alln data dells vendits mediante llnvie allinditizzc di Pec del Mindsteto
offettapvp.dgsia@giuatiziacertit, ytilivrando esclusivamente il maodulo web precompilato sopra indicato.
L’offerea ol intende depositata nel momento In cud viene generata la sleevuta completa dil avvenuta consegna
da pacte del gestoze & posta elsttronica certificata del Ministero della Giuatizie,

Il manuale per la prepeaimzions delle offerte telematiche rilasciato dal Ministero di Ginstizia & teperibile al
seguentelink:httpst/ / patglustiziz. it/ PST/ resources fetns / documents / Manuale_utente_presentazio

ne_Offerts telematica_ PV P.pdf
Tn perticolare, il soggetto interessato deve date - prima di procedere con Pinsetitmento delofferta - esplicito

congense al trattamento del datl peraonali,

Una wolta prestato i consenso al teattamento del dat pe*sonah Futente poti aceadese alla maschera delle
Infopmaziond, in sola lettuta, del lotto in vendita precedentemente selezionato,

L'utenie prosegue con Vinserimento ded dati anageaficl del presentatore dell'afferta (persona fisica ¢ legale
rappreseniante di persona giuridies), indicande con pa.rﬂcc:lam attenzions gli indiviead di posta eletitonica.

Il presentateis dellofferta poud quindi proseguirs con Ninserinento del’offerts e del termine di
pagamente, indicando inoltee { datl ideatificativi de! bonifica bancailo (CRO) con cui ba pfoccdutﬂ al
versamento della canzione, notiché FIBAN per la resticwione della stessa in caso di mancata aggiudicazions
dal bene itnruohils, 11 presentatore dellofferts, prima di concludete la presentazione della stessa, dovia
obbligatotiamente confeemarla, Pofferta genererd Ihash (e stringa alfapumerice) per effettuare il

pagamento del bollo digitale e quitdi fismare digitalmente Pofferta pet Uinvio della stessa corapleta e ctiptata

al Mirdsteres cdellz Giustisia, Quando Pofferente ¢ coniugato occotrerd indicare anche lo generalita del

confuge non afferents, al fine di poter tmsferize ad entrambi il bete, in caso di aggludicazlons; quando
Pofferente & tninorene, cccotretd. allegare copia del docnmento di identits, copia del codice fiscale del
sopgetto offerente e del sopgetto che sottosceive Uofferta, nonché copin dsl provvedimenta di
autorizzazione,; quanda Uofferente & interdetto, inabilitato o sottoposto ad amministeazione di sosteyno,
occotrarh allegare copin del documento di identiti, del cadiee fiscale del soggetto offerente e del sogpetto
che sottusctive Uofferts, nonché copia del provvedimento di nomina del sotfosctiftote e dellautorizzazione
del Gludice Tselare, quanto Pofferente & una persona ginridica, oocorterd altepate all’offerta i documentd
comprovant i poteri o s legitfimazione del tappresentante (ad es. proaurs speciale o certificato camerals).
Tali documens] potranio esseee allegad anche in copia pre immagine. T'offerts & inammissibile se perviene
oltre il tetnine stabilito nell’ordinanza di delegs, nonché se & infetlore di altte un quarto al prezzo stzbilito
nellavviso di wendita; se offerente non presta la canzione con le modalith subilite nell'ordinanza di delsgn
¢/a in misurn jnferiore al decimo del prewso du loi offerto. Una volis tasmessa la busta dipftale contenente
Paffetts, non sarh piy possibile madificars o cancellate Pofferta Past e la eelativa documentazione, che
saratino acquisite definitivamente dal portale @ conservate dal portale stesso lo moda segreto.




Solo in caso di malfonzlonamento programmata del dominio glustizls, le offerte telematiche vesanno
deposliate 2 meazo telefex al numero 091-8115061, ovvero medlante Piavio di un mesaagpio di posta
slettromica allinditizzo il posta elattronica certificats dlel Tribunale:
provttihunale tegminiimerese(@giustiziacertit In caso di malfenzionamento son programmato o non
comunitata del dominio glusiizia, Foffertn sl intende depositate nel momento in cui viene genetata la
ricevata di accetiazione da parte del gestore df posts elstironics certifics del mittente.

1.2 Versamenin della cayziona.

Clascun concorrente, pex essere ammesso alla vendita telernation, deve comptovare [avvennty costiione di
ua cavziohe proveisotia a gatanzis dell'offerts. Il versamento dells cauaione sl effetma ttamite bonifico banestio
sul conto cotrente buncarln fcente capo a clascuna procedura esecutiva (il cul IBAN saed indicato nelPavviso di
vendita), con I seguente cauvssle: PROC., ES, IMM, RGE seguito dal numers & dallsnino della proceduta
esecutiva immaohillare con indicate un “nome di fantasia” Onde consentire il cortetto sccredito della cauzione sul
saddetto conto, il honifico deve essete effattusto i tempo utlle per tsultare accrediteto sul conto cotreate
Intgstate alla procedura allo scadese del taznine ultimo per la presentasione dello offetts (ad ecempio, ai cansigiia
di eacguite il pagamento della causione almeno 5 glornl prima della data dells vendita, se disposto tamite
bonifico ordinario, 0 3 glomi prima della vendita, se effectuata teamite bonifico wrgente), Il mancate aceredito
del benifleo sul conto indicata & cavsa di nullith (fnefficacia) delloffetta, 1 Per il mancato pagamento del bollo si
rltiene teabiavsi df irregolatitd fscale o non di causa di inammissibilith; In caso di mancato pagamenta da paste 4
un offereate non agghudicatardo, il delegato dovrd trattenete il relativo impotto da qoanto testinizd a titlo df
cauzione; in caso di mancato pagamento da paste di un offerente divemito aggindicatario detio itnpoito satd
agginnto nel calcolo dalle vodl relatlve al “saldo prewzo”™ La copia della sonlabile del versamento deve essese
allegata nella busta telematica contenents Pofferts, allintetho della quale deve essere comettainente indicato

anche il sumers di CRO del relative bonificg,
FARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Altmenn trerta minutl prita dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica invia
all'fnditizze di posta elettronica certificata indicato nellofferta un invity 4 connetrersi al proprio portale. Un
sstracta dellinvite di cuf al perlodo precedente & frasmesso dal pestore, a mezzo SMS, al tecapito di telefonia
mobile fotnite. 81 ticords che ove la fignra del presentatore e quella dell'offorents non coincidano, gli avvisi di
connessione ¢ le credenziall di pavtecipazione saranno inviate all indisizze PEC indicato dal presentatote, Tn caso
di shuralith di offerte criptate vallde uf proceders con Ia gara tra ued gll offerentt partendo, come prezzo base pet
la gata, dal valote dellofforta pit alta. Alla gars potranno pattecipare, tramite connessione telematica, tuttl gli
wientd le cud offerte sono state eitenuts valide, La gana, che s svolgerd it modalith sincrons, aved injzlo al termine
delle opertzioni per Pesame delle offeste, Tia un’offerta ed usa successiva offerta potsd tmscotrere vt tempe
massitno di tre (dicasi 3) mitvudd, La gara sincrona pura saed dichiarats conclusa quando sard tragcorso il tempo
tmasdlimo sehua che vi shno state afferte on line migliorative tispetto all'ultitns offerts valida, L'offerente che ave

fatto Vultims offerta vallda sard dichiamio agofudicatatio del bene. -

MODALITA’ DELLA VENDITA

L'offetta benché drrevocabile non di di pet sé dirlito allacquisto, In cass di aggiudicazione pet persoma da
notnigare o eensi dellart. 579, cotnma 3, ¢p.c. Pavvocato dovid dichiatare, entro e ton oltre tre giomi dalls
vendlita, le generalith del soggetio a e Vitnmobile deve sssate definitivamente intestalo. In caso di tmancanza di
altel offerenti, il hene potid essere aggiudicato all'afferente anche se off line. Nella vendira il prezeo minimo di
dggindicazione satd quello portato dalfofferts minima indicata nellavwivo di vendite. Se Pofferts & b pard &
supetiote al valore delfimamobils stabilito rell'avviso di vendits, Is stessa & senzaliro accolte. Se 1l prezzo offetto
¢ infeginke tiapetto al preazo stbilito nellavvlso di vendita in misuga non superiore ad un quarto, i1 Delagato pud

fat loogo alla vendita quando titlene che tian vi sia setin possibilith di consaguire un prezze suftetiote con um

tisova vendit e on sono state prasentate stanze di assepnazione af senst dell’act. 588 CPin
T,




Se vi sono pid offerts, il Delagato invita In ogal case wtd gl offerentd ad vaa g sull'offerta pid alta. 8= sone
state presantare latanze di essegnazione 4 nosma dell’act, 588 cpe. e il prezzo dndicato nelln migliore offerta
sllesito della gars ovvero nellunica offerta presentats & inferfore al “orezzo bagse” dellimmobile stabilito
nell'avvise di vendits, i Delegato non @ lnogo allagpiudicazione e procede all’assegnazione, Al finl
dellindividvazione defla migliore offetta, il Delegato tlene conto dellantitd del preazo, delle cauzioni prestate,
delle forrne, del modi ¢ def tempi del pagamento nonché di opni altro slemetrto utile indicatonell’offerta stesss,
Nel caso in cul il tetinine di pagamento indicato nell'offerts sia inferlore a quello <f cuf all'ordinanza di vendity,
detto termine doved esaere tispettato dall'agpiudicatario per il pagamento del “saldo preazo” a pena di decadenia,
In caso dl aggiudicazione per petsonia da notninare ai sensi dell'ast, 579, IIT comma, cp.e Yavvocato doved
dichiarare, eniro e non oltre tre giosnl dalla verndita, Je generalitd dal soggetto 4 cui Vitnebile deve essere

definitvaments testato,

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZ0O

L'aggiudicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione offette successive. Llaggludicatatio &
tenuto al vesgamento del saldo prezzo, della quots parts del 50 % dal compenso del professioniets ncarico per a
predisposizione del decreto di umfeﬁm;mcmcﬁ delle spese per la trascrizione della propreti,
satee massime 120 glopnl, owvero altro tetinine infedore indicato nell'offerta, dall’agpludicazione a pena di
decadenza dellaggindicazione, Limporto di dettl onerf saed comupdeato entro quindied giomi dallssperimetto di
vendits dal Delegato ovvero dall'amsiliario nominata dal Delageto medesimo. In caso df inadempimento anche
patzisle, l'aggindicazione sard revocate & Paggludicatario parderd tutte le soveme gl versate. I presenza di un
ereditore fondiario, d Delegato inviterd senza titardo il creditore a precisare Patntnontare del credito. Limporto
da versate pet il saldo prezzo e per le spese conseguent] al trasferimento doved essete accreditato tella raiyura del
80% in favore del creditoge fondiado (compatibilmente con le sisultanze della precisazione del credite), mentes
testante 20% sard versato sl conto dells procednta a gatanzia della copertuta delle spese prededucibili non
ancom quantificabill. Ove il creditere fondiario non abbis ttasmesso al Delegato, nel tetrine assegnato dal
professionista, la nota di precisazione del credito, corredaga dl tuttl 1 documenti necessarl per la verfica del
atedito, il versamento del saldo prexso e delle spese doved essere effettuato dallaggindicatario, per intero, sul
conto coctente della procedura, Ta quota di spettanza, del creditare fondiado (okte all'eventuale somoa asidua
di quanto trattenuto in garanzia) sard, quindi, raccrediata 4 fivore A quost’ultitno esclusivamente su mandato
del professionists, In assenza di piane di eiparto, sul quals sard annotato, eventualmente anche o congaaghio, aef
Tirnit ol cvd all’art. 2855 .. It ognd case, il pagamento ax art. 41 TUBD verrd effertuato dal delegatn, golo dopo la
verifica del credito precieato e la quandficazione degli onest della ptocedura post! in prededuzione ¢ delle speae

ex ast, 2770 ¢,
CONDIZTONI DELLA VENDITA

L wendita avviene nello siato di fito e di divitto it oul § beni si trovano, con totte le eventunli pectinense,
accessioni, ragioni ed azioni, servin} attive e passive; la vendita & a cotpo ¢ non a misuts; eventuali differenze &
misura nak pottanno dat luogo ad alenn tsarcimento, indennith o eiduzione del prezzo, La vendita forzata non &
gopgetta all'obbligo df consegna della ¢.d, certificazione energetica e alle nostme conestnenti la gavanzis per viz o
mancariga di qualit, né poled essere tavoaata per alcun mativao, Conseguentsmente Uesistenza i evenluall vizi,
mancanaa di qualith o difformith della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempic, cuelli
wbenistici ovvero derivant! dalla eventuale necessitd ¢i adeguamento di impiant alle leggi vigentl, spese
condominiali dell’ango in corso & dell’anne precedente all’etnissione del decreto di teasferimento on pagate dal
debitore,per qualsizgl motivo non cotwiderat, anche se oceult! & comunque non evidenzizi in perlzis, non
potranno dar luogo ad aleus lsaccinento, indennith o tiduzione del prezzo, essendosi di cid tenvto conto nella
valutzazione del benl. Limmobile viene vendute Ibero aclo da lsemizionl Ipotecarls e da fraseriziond di
pigneeamenti i competenza della procedura ¢ golo queste satanno cancellate 4 spese e cusa della procedurs
medasiing; se oceupate dal debitore o da terz! senza titole, I liberazione dellimmabile satd effettnatn a cuta del
custods gindiziatio a spese della procedura, Le altre formalitd (a titolo esemplificativa: fondo patdmoninle,
assegnazione della casa confugale, domanda gindiziale) siano o meno oppenibill, ton veetanno cancellate dal
giudice del’esecuzions ma testeranne a catico dellaggiudicatatio, La proprietd del bene ed i conseguenti onet!




saganno 4 fivore ed 2 catlco dellaggindicatario dalla daks di efficaria del decreto di trasfetimento, A cavico
dall'aggdudicararic sard posta la quots del 50% relativa al compenso, olize s spese generall i aysura del 10% per
Patitvitd relativa trasceizione della propeierd e la quota del 100% delle anticipazion sostenute per esecuzione
delle fotmalith oli registenzione, tiasctizione e voltuta cataatale, cosl come previsto dal TLM. 227/2015. Il decreto
di trasferimernto satd emesse solo dopo Plarervenuto versamento del saldo prezzo Ivi compresd gli onerd teibutat!
e le spese df trascrizlone della propidetd da parte deliaggiudicataso, Pet pll inmobill reatizzatt i violazione della
notmative utbanistico edilizia, Paggiudicatatio poted eicorrers, oveconsentito, alla disciplina dell'ats, 40 della legge
28 febsbraio 1985, n, 47 come intagrato e modificato dallart, 46 del DR, 6 giugna 2001, n, 380, purché prasenti
domanda di concessione o permessa in sanatoris entso120 gioend dallinotfica del decreto di teasferimento. Pet

tutto quanto qul non previsto sl applieano la vigenti notme di legge.

ASSISTENZA

Par Pdicom:
‘Per ricevere assistenzaliutante intetessato a pastacipare alla vendita poted avvalersi del seguenti meazl di contatto:

A. Contact center dedicato attivo dal lnnedi 4l venerdi dalle ore 9:00 alle ara 13:00 & dulle 1430 alle ore 18:00
sede o Venezin-Mestrer tel 0415369911 fax 0415361923 - sede i Paleemo: cel. 091.7308290 fax

091.6261372;
B, B-tuil: venditetelematiche@edicomel.it;
C. Chat online disponibile enf pottale del gestore delle vendite telemntiche www.gatavistuale.dt; D, Tramite lo

staff disponihile presso 12 SAT 2.0 ~ Sala Aste Telematiche sita in Tertaini Imeress Vie Faleone e
Botsellino n.85 dalle ore :00 alle ore 12:45 e dalle ote 15,00 alle ore 17:00

T setvizi dl aesiatensza rignardano I seguenti ammbiti:

supporto alluteriza per la cotretta constltazione dellavviso di vendita e della relazione di stina;
supporeo pet la consultazione delle vendite gindiziatie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di

geo localizrazione
supporto all'utenza per la richiests di visita dellimmohile mediante 1 Portale delle vendite pubhliche

(obbliparoa);

supporto all'utenza pet la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica teamite il moduly web
minfsteriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche;
- suppotto per il cotretto versamento della cawzione;

suppotie per la vatifica dei requisiti hardware necessari slla partecipazione per via telematica;

suppotto allutiilzze della consolle di gare; - iilascio della PEC e del dispositive df firma digitale (su

tichiesta} utili alla presentazione dell'offetta telematica ed alla pattecipazione;
~ wWterlori approfondiment] sulle vendite telematiche,

Bep Agte Gladizigrie Tnlines S p.A

Pex ticevere assistenza Iutente interessato a parcecipate alla vendita potea avvalers! del sepuenti tmezzi di contatto:

A. Call center dedicato attive dal lunedt al venerdl dalle ote 09.00 alle ore 13.00 e dalle oze 14.00 alle ore
1800 al nmmero: 058620144,

B. B-mail assis fengaastersemetiche it

. Staff disponibile presya la Sala Astz Telemartiche di Asts Gludiztarie Inlinea S.p.A., sita in Terminilmerese,
Via Vittorio Amedeo 1 30, dal lunedi al venerdl dalle ore 09.00 alle ore 13.00 & dalle ore 1400 alle oe

17.00 (tel. 0586.095333),




1 servisi di assistenza tpuardano | seguent| ambiti:

suppatio allutenza pet [a cottetts consaltazicne dell'avvisa di vendits ¢ dells relazicne di stima;
suppotto pet la consultazione delle vendite gindiziarie con beni nelle zone di interesse timite slstama

digen Incalizzazione;
supporto allutensza per Ja tlehlesta o visite dellimmobile madiante i Portale della vendite pubhliche

{ohlaligatoria);

suppoito all'utenza per la compllazione e la presentazione dellofferta telematica tramite i maodulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendlte pubhlichs s aui Portali del gestote delle vendite telenzatiche;
- suppaito pet il costetto versamento della cauzlone;

- supporto per la verifics dei requlsitl hacdware necessart alls pactecipazione per via telernatica; |
- suppotto all'utlizzo della consolls di gare

vilascio della PEC e del dispositivo di flrma digitale (su sichiesta) utili alla presentazione deli’offerta

teletnatica ed alla. partecipazione;
- ulteriow approfordimentt sulle vendite telenatichs,
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