N. 127/2015 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Sezmne Esecuzmm 1mmob1har1
Il Giudice dell’esecuzione -

-vistl gli atti e 1 documenti del p}:ocedimeﬂto. esecutiva sbpra emérginato e SciOghendo la riserva’
assunta all'udienza del h ; | S ‘ |

- considerato che la notma dellart. 591 bis c.vp.c.‘vconse'n'te di }d’elégafe‘ a un prdfessidﬁistd e
operazioni di vendita di immobili secondo le modalita di cui al terzo comma dell’art. 569 c.p.c:;

- osservato che gli interessati non hasno evidenziato ragioni ostative in jmeﬁto a tale delega
aell’ambito del presente procedimento; - | o '

" DISPONE.

la vendlta del compend_lo pignorato meglio identificato nella relazmne d.l stima deposltata in data

03.06.2016 . 2 firma del petitoarch.  ALESSANDRO MIRICI;

CAPPA - L S |
 DELEGA *

al compimento delle operazioni di vendita il Dott. PUGLISI SALVATORE, con stadio in

Petralia Sottana, via Roma n. 23.
ASSEGNA
al professionista delegat'o la s.ommé di euro 1.500,00 (da irnputafsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso ¢ da utilizzarsi per la residua parte per le spese di effettuazione della pubblicita ex art. 490

c.p.c., cui provvedera direttamente il professionista delegato);

“ORDINA

al creditore procedente e/o al creditore munito di titolo esecutivo di versare Pimporto di Buto

750,00, oltre IVA e Cassa, sul conto indicato dal delegato nel termine di giorni 30 dalla co:municazione

del presente provvedimento; : » o - S ] .
al creditore procedente e/o al creditore munito di titolo esecutivo di versare entro 30 giomi dalla
comunicazione del presente proWedknento Pimporto di Furo 750,00, previa apettura di app'osito
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?necesslta della tempestlva e completa

hbretto mtestato alla Drocedura presso 1BANCA NUOVA S. PA CORSO UMBJE
NI iMERESE

1sututo de51gnato m derogz al Regola

— \

marzo 1910 0. 149 quale deDosHano de]le somrne necessarle a]lo sDechto svolglmento del

ese CllthO

Dlspone che del mancato versamento entro i detto termme i professlomsta delegato
g1ud.1ce i quale provvedera a fissare udlenza di comparlZlone delle paru al ﬁne di a
provvedlrnenn p1u opportuni, avvertendo fin d’ora le parti che — in mancanza di documenta
versamento del suddetto fondo anche 2 cura del credltore pitt dﬂlgente — sard <
llrnprocedlblhta delPesecuzione; onera 11 delegato di comumcare tempestivamente al gludlce l:
di rinunciare allificarico dlsponendo che in caso di omessa dichiarazione ‘esplicita di bat

professlomsta delegato timane obbligato a prosegulre nell’espletamento del.leroperazmm delega:

Autorizza il delegato qualora lo ritenga opportuno in relazione alle circostanze del caso «

'prev10 accordo col gestore della pubblicita e prev1a comunicazione al creditore proceden

addebltare direttamente al credltore procedente - con 1ntest2121one a]lo stesso de]la relatlva fat

spese di pubbhc1ta successive alla ptima Vendlta espletata

1 delegato dovra celebtare almeno tre Vendlte all’anno

il delegato dovra, inoltre, deposltare una relazione periodica annuale. In detta 1
indichera data d1 inizio della delega, numero di Vendlte celebrate dal conferimento della delegz
relative date, 1 prezzi a base d’asta e la sintesi & quanto accaduto. Al rlguardo si segnala r

redazione della relazmne pettodica, in quanto tit;

deposito o lacune saranno oggetto d1 Valutazmne in sede di liquidazione del compenso 1

. conferimento di ultetioti incatichi, nonché ai fini di una eventuale tevoca dellincarico in cotso.

Il delegato prbvvederé quindi‘ a: _

1. accettare la completezza de]la documentazmne prodotta e la conformiti tr:
rlportan nell’atto di p1gnoramento e quelli risultanti dalla documenta21one di cui all’art, 56
individuando iscrizioni e ttascrlZlom gravant sul compendio p1gnorato segnalare tempestiv

al giudice dell’esecuzione eventuali plgnoramentl precedentl € successivi, ove non risulti agh

4fasc1colo la loro estmzmne o deﬁm21one o rlumone

2. segnalare tempestwamente eventuali vizi ed uregolanta deﬂa notifica del plgnoran

del provvedlmento di convocazmne per r ud1€nza ex art. 569 c.p.c;



3. determinate il valore di ciascun immbobile pignorato (e in ordine al quale i credltorel
abbla insistito per la vendlta) tenendo anche conto della relazione ch stima in attl (ed eventuah
mtegra21om e chiarinienti a seguito degli- clementi forniti dalle partl) dispone che nellavviso dr
vendita sia inserito, oltre il 'ptezzo base, anche Pofferta minima efficace a1, sensi degli artt. 571 ¢ 572

c.p-c. (ovverosia inferiore fino ad un quarto rispetto al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita);

4. prima di procedere alle ‘operazioni‘ di vendita di ciascun lotto; ael caso di procedura
ultraventennale, invitare i creditori a documentare la tempestiva rinnovazione della tr_ascrizio‘rie“del '
pignoramento, Veriﬁéandone, la cotrettezza sia dal punto ‘di vista ‘oggetﬁvo (esatta. idenﬁﬁcazi‘one '
catastale) che soggettivo' (anche ai sensi dell’art. 2668 bis c. 6 c.c). In mancanza di rrisconjtto, e
appurata — a seguito di accertarﬁenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le dperaiiorﬁ

di vendita andranno intetrotte, timettendo gli atti al G.Fs. per gli opportuni provvedimenti;

5. dispotre con appositO avviso — da notificare a cura del Delegato ai creditori iscrittl, ai
sensi dell’ultimo comma dellart. 569 cp.c, e da pubblicare secondo le modalita di segulto ﬂlustrate
~ la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: ) il luogo in cui le attivita connesse a]la‘
vendita dovranno essere effettuate; b) se la vendita si dovra fare in uno o p1u’lott1; oil prezzo base
per ciascun lotto,‘ determinato 2 bnorma dell’art. 568 c.p.c; d) il giorno e l'ora entro cui-dovranno _
essere proposte le offerte di acquisto a notma dell’art. 571 c.p.c.; ¢) Pammontare della cauzione, che -
verrd versata a mani del professionista delégéto con assegno citcolare non trasferibile intestato a
questo Tribunale, con indicazione del numero della protedura e del lotto pér cui si parteéipa,
disciplinando, altresi, le modaiitﬁ di restituzione, nonché la misura minima 'dell’aumento‘ da ,
appdrtarsi alle offerte; f) il termine, di 120 gg da]l’aggiudicazione,,entrb il quéle il prezzo deve
essere depositato (con analoghé modalitd), e fatte salve lé previsioni di cui all’art. 41 c. 4 T.U.B.
ove applicabili (disponendo fin d’ora che Paggiudicatario, che non intenda avvalersi della facolta di
subentro nel contratto, versi ditettamente al creditore fondiario la parte di prezzo corrispondente al
credito entro il termine di 60 gg déll’aggiudicazione); g le notizie di cui all’art. 46 del T.U.
6.6.2001, n. 380 e allart. 40 della L. 28.2.1985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero

’ lmsufﬁcmnza di tali notizie tale da deterrmnare le nullita d1 cul all’art 46, comma 1, del cltato testo

unico, ovvero di cui all’art. 40 comma 2, della L. 47/85, con’ espresso avviso che l’aggludlcataﬂo
potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di culkall’art. 46, comma 5, del citato
Testo Unico e di cui all’art. 40, comma 6,Adelrla citata L. 47/85; h) la coﬁvocazion_e degli offerenti e

delle parti costituite davanti a sé per la deliberazione sulle offerte e per lay gafa fra gli offerenti di




versato Iimporto dovuto a ttolo dj spese di trasferimento come sopra determinato; entrambi i libretto
bancaric dovranno essere intestati alla procedura, vincolato allordine del giudice, da aprire presso una

bzincra'a;scelta del delegato.”. -

Ipotesi sia prevista preventivamente, nella ricortenza dj ragioni oggettive ¢ dunque nei confronti di tutti

1 possibili aggiudicatari, dovendosi ‘di contro escludere la possibilita di un ticorso allistituto in

~mancanza di esplicita previsione nellavviso), ha la facolts di prevedere la possibilita del ricorso al

-pagamento rateale, indicando i numero di rate e le relative scadenze — purché entro i 12 mesi

daH’aggiUdicaziéne;

8 - nel caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro il termine sopra stabilito,
ovvero le stesse risﬁltino Inefficaci ai sensi dell’art. 571 cp.c. (ramrﬁeﬁtaﬁdo che, a norma del nuovo art.
571 c‘.p.c. novellato dal D.L. 83/15, </ ’é/j%ﬁﬂ non ¢ efficace se perviene oltre il terming stabilito ai sensi dellart, 569
TIT comma, se inferiore di oltre un quarto 4l prezzo stabilito nellordinanza , 5 Lofferente non presta

cansione ... “, e che, a norma del nuovo art, 572 c.p-c., "se lofferta ¢ pario superiore al valore dell'immobils

stabilito nell'ordinanza ds vendita, 1a stessa ¢ sens'altro aceolts, Se il prezzo oﬁ(efto e inferiore rispetto al preszo ;

stabilito nell'ordinanza di vendsta in misura non superiore ad un quarto, il gindice puo far luogo alla

vendita quando ritiene che non vi sia serig possibilita di conseguire un prezzo superiore con una

nuova vendita € non sono staie Dresentate istanze di assegnazione ai sensi dell'artivoly 558 , Ovvero

ancora, nel caso di offerta inferiote al prezzo e fticorrenza dj serie possibilitd di un maggiore realizzo.

(valutazione che si intende rimessa al Professionista Delegato ai sensi di quanto previsto dall’art. 591 bis

‘n. 3), disporre - con NUOVO avViso - altra vendita. -

|
§
|




A tal proposlto non ncorrendo clementi pet ritenere probabﬂe che la vendlta con 1ncanto possa

aver luogo ad un prezzo supenore della’ meta si dJspone che i successlvl tentatlvl di vendlta Sl s

esperiscano ai sensi degli artt. 570- 574 c-p-c. (Vendlta senza 1ncanto)

In caso di plurahta di offerte: si procedera alla gara sull’ offerta pit alta con aggludlcazmne in.
favore del maggiore offerente anche in caso d1 fmancanza d1 ades1om alla_gara; nel caso in cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si facc1a luogo alla
gara, 'immobile sara aggiudlcato all’offerente che per primo avra deposltato la busta. In ogm caso, ove
siano state presentate 1stanze di assegnazmne e, anche a seguito de]la gara tra gli offerenu non sia stato
maggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al credltore istante a
norma dell’art. 588cpc Tl . \

A tale proposito si precisa che, qualora slano state presentate istanze di assegnazmne a1 delegato

procederi all'assegnazione, quando- il prezzo offerto all’esito della gara sia inferiote al :

valore dell’unmobﬂe stabilito nell’avmso di vendlta

procedera ~all’as‘segnazione anche quando, in caso di mancata adesione degli offerenti a -
partecipare alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia
inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita;

per converso si procederﬁ alla vendita e, quindi aﬂ’aggiudicazidne (aﬁch'e in preseﬁza di
istanze di assegnazione) quando 11 prezzo offerto all’esito della gara, ovvero indicato nella nnghore '
offerta o nell’offerta presentata per prlma sia parl o superiore al valore de]l’lmmobﬂe stablhto"
nell’avviso di Venchta ' ‘ |

Deve ritenersi, inoltre, che, nonostante il secondo comma dell’art. 573 nel testo contenuto nel dl
83/15 non sia stato rlprodotto nella’ legge di convetsione, nel caso in cui, invece, non siano state 5
presentate istanze di assegnazione, il delegato debba attenersi ugua]rnente a tale criterio ossia debba

- indire prima la gara sull’offerta pit alta; ‘ 7

- se la gara non pué avere luogo per mancanza di adesione degli offerent, aggiudi(f;lre, se’mpre’
che le offerte siano efficaci ex art. 571 c.p.c, in: favore di colui Che ha presentato la rfﬁg]iore offerta

(individuata con i criteri dettati da]lo stesso art. 573, comma terzo c.p.c), oppure, nel caso di plu

offerte dello stesso valore, 2 favore d1 colui che ha presentato Pofferta per pmrno

9 ﬁell’zivvisb “di vendita andra dato adeguato risalto al fatto che lé
presentazmne delle offerte presuppone lmtegrale condscéﬁza ”dell’ordinan‘zar di delega
dell’avviso di vendita, della relazione di stima e di ogm altra 1nforma21one inerente le modalita
e le condizioni della vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito, desumibili dal
fascicdlo processuale; andrd inoltre p‘untualizzato che & 2 carico deﬂ’evenfuale acquirénte,'

onere, ove sussista, di dotate immobile di attestato di qualificazione energetica;
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~assegr1a210ne ad attuare, m veste di custode, l’ordme di hberazmne (11 custode si asterra daIl’attuare o

- l’ordme di hbetazmne se il mgnoramento ha ad o _oggetto una sola_quota del bene o se, Dur o

avendo ad oggetto l’lntero bene, rlguardl un cesmte rlcadente in_comunione legale tra due -

conlug1 del quali solo uno rlvesta la quahﬁca di debltore esecutato. il custode s1 asterra altte51

dalPattuare l’ordme di hberazmne nel caso in cui all’lnterno degli immobili mgnoratl venga

esercitata una attivith d’1mnresa) €messo umtamente al presente provvedlmento entro’ 180 giorni

dalla pnma vendita e a fissare una nuova Venchta del bene allo stesso prezzo della ptima vendita.
Qualora, mvece I’J.rnmoblle sia occupato da terzi muniti di titolo opponibile alla procedura, ﬁssare un -

prezzo base inferiore - del 20% rlspetto a quello precedente e disporre nuovamente la vendita senza -

incanto, con le modahta sopra mdlcate :

11 . nel caso di infruttuoso esper].mento della seconda venchta € Ove non pervengano

istanze di assegnazmne fissare un prezzo base inferiore del 20% rispetto a que]lo

~precedente, ¢ chsporre nuovamente la vendita senza incanto, con le modaliti sopra 1nd1cate

12 ' nel caso ch infruttuoso esperimento delle prime tre Vendlte proseguano le operazioni
d1 vendita con successivi ribassi del 25%, senza previa consultazione dei creditori e senza‘ '

nmettere gh atti al g.e., fino all’aggludlcallone del bene o, nel caso di mancata

aggludlcazmne del bene, fino al raggiunglmento della sogha di prezzo indicata al successwo

punto- 14, salvo che non rltengano che la d.lseerone dipenda "da cause rlmovlblh mediante

provvedimento del ge. (comportamenu ostruzionistici dell’occupante mancata emissione delPordine
di liberazione anticipata. del bene ¢ ogni altro elemento ritenuto irrilevante). Solo in questo caso,

timettere gli atti al g.e per 1’eventuale adozione del provvedlmentl ritenut plu opportum ai fini della

'prosecuzmne delle att1v1ta di Vendlta

13 nel caso di mfruttuoso esperlrnento delle prime quattro vendlte proseguano le
opetazioni di Vendlta con successivi ribassi del 40%, rispetto al prezzo della vendita
- precedente, senza consultazione dei credlton n¢ del g.e., salvo. che per le

_caratteristiche del bene non ritenga opportuno consultare il g.e.;

O (VI el caso di infrﬁttii‘o'sd espéri}néﬂfo della prima vendita, € ové non 'perVe“nga’né istanze'di - -




14 qualora all’es1to degh espentl tentativi di vendita, il prezzo residuo posto :

a base d’asta risulti pari o- 1nfet10re ad €.15. 000 OO nel caso in cui 11 compendlo

pignorato sia. composto da un unico- bene, o ad € 20 000 00 nel caso 1n cui il
compendlo plgnorato sm composto da due o p1u bem, rlmettete gli atti al g.e.. per E

Peventuale adoz1one del provvedlmento d1 chiusura antlclpata del procedlmento perﬁ

mfruttuos1ta, secondo quanto dlsposto dall’art.164bis dlsp att: c.p.c.; in partlcolare in

tal caso, deposnare appos1ta relazione, non oltre 60 gg dall’ultimo tentaﬂvo di vendlta con

i seguente contenuto:
a. durata della delega; ,
b. descrlzlone sintetica del compendlo ev1den21andone le caratterlstlche

che ne hanno determinato 1’1nappet1b1hta

C. spese sostenute e compensi hquldan e da liquidare nei confrontl del -

professionista sia per Pattivita di'custodia, che per l’attlvrca di delega;

d 'l sommé liquidata dal giudice all’esperto stimatore; -

e. ammontare del credltl pet cui si procede: (previa acqu15121one di nota

aggiornata del credlto per spese, capitale ed interessi, con le eventuah cause di
prelazione ai fini d1 un Ipotetico nparto) ‘
f. numero divendite esperite;
g. pfezio ultimo di vendita e prezio iniziale di vendita;
h. présenza di evénfuaii nggetﬁ interessati ed effettuazione di visite;
1. stato dl occupazione del bene;
Qualora, pero, il valote di stlma dell’mterno compendlo pignoratizio (anche se costituito
da due o pit beni) risulti sin dall’orlglne non partlcolarmente elevato (ad esempio un cornpendlo

di € 30.000 che, 2 seguito di due soli 1'1bassl sia sceso al di sotto delle soghe suindicate, ma che,

cosonosiante, non sia ancora 1doneo a determmare Ilnfruttuoslta della procedura, ‘in quanto

Femsmoniare delle spese di procedura fino a quel mofnento maturate sia tale da garanure residui rnargmi

& soddisfacimento delle pretese creditorie), il delegato, una volta ragglunte le soglle di cui sopra

{5.800,00 o 20.000,00), dovré.rimettere gli atti al g.e., unitaménte alla relazione di Ac‘:ui sopra;
solo qguando i costi complessivi della procedura esecutiva maturati fi;lo a quel momento
@=cdiusa 1z liquidazione dell’esperto stimatore) non consentano plu ‘di conseguire alcun
soeddisfacimento delle pretese creditorie, altrimenti dovra prosegmre con i ribassi secondo le

modaliti precedentemente lndlcate

15 ove mvece sia stata gia Venduta parte del compendlo plgnorato e 11_

tesiduo prezzo da potre a base d’asta pet le successive vendlte della testante patte del
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‘ suddetto compendlo sia. pan o lnfenore ad € 10. OOO 00, 1nterpellare i credltotl al fine |

: Venﬁcare i’mteresse degh ‘stéssi- alla prosecuzmne delle. operazmm d1 vendlta,

- alPesito, nmettere gh atti al g.e. con appos1ta ed analitica relazmne dal contenui

analogo a que]lo sopra 1ndlcato (spec1ﬁcando altresi il prezzo di aggludlcazmne de1 be

vendutl), al fine di permettere al gludlce Padozione dei provvedlmenu opportum

16 redlgere il verbale relatLvo a]le operaz1om di vendlta con i contenuu prevlsu d

codice di rito;

17 predisporre, entry 45 gioréi dé/ wrmmeéz‘o del salds prezzo o delle spese di z‘mg%ﬂmm

(wn onere del de/e(gaz‘o di dare lempm‘zw avviso al g.e. del mancato wmzmem‘o del prezzo-ef o delle Spese ¢
z‘mg%ﬂmmfo) il decteto di ttasfenmento (compren51vo dell’ordme di cancella21one delle sol
formalita 1nd1cate a]l’art 586 c.p.c., oltre che dell'eventuale sentenza dlchlaratlva di fallimentc
sempre chela relatlva Curatela sia Lntervenuta o comunque prevm acqmslzlone del nuﬂa ost
del Gludlce Delegato) allegando eventualmente il certificato di destinazione urbamstlc
prevlsto dall’art. 591 bls comma 6 cp.c,e speclﬁcando espressamente se il versamento de
prezzo sia avvenuto a seguito di contratto di finanziamento che preveda. il vetsamento dlrett(
delle sornme erogate in favore della procedura ¢ la garan21a 1potecar1a di prlmo grado su
medeslmo unmobﬂe oggetto di vendita. In tal caso le somme dovranno. essere’ erogate ne
tetmine fissato per il versamento del saldo prezzo dLrettamente dallistituto di creditc
Vmutuante con le, modaliti indicate nell’ ordinanza di Vendlta rnechante consegna di ur

assegno bancatio circolare non ttasferlblle intestato alla procedura ‘esecutiva. Umtarnentf

, all assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche consegnare al custode- delegato i

contratto di ﬁnan21amento in copla conforme e latto di assenso ad iscrizione di i ipoteca con
3 la relativa nota dllSC]:IZlOIle Contestua].tnente alla presentaz1one del decreto sottoscritto per la
trascn21one i. custode delegato presentera al Conservatore anche la nota di isctizione di
ipoteca. Conformemente a quanto prevlsto da]l’art 585 ultimo comma c.p.c., il custode-

delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice

- dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che i paoamem‘o di parte del preszo relative a

iimg‘émmmz‘o del bene 0&611‘0 de/ preymfe dem’z‘o ¢ avvenuto mediante erogﬂzzoﬂe della somma di €%¥¥¥* j,
pzm‘e di ¥¥¥% q fronte del contratto di mutno a rogito ¥¥¥X flo] FHRKRK pup ¥¥% o che Jo parti mutuante ¢ K
mutuataria banno espresso il consenso. alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rzmbonro del
predetts finanziamento, si rende noto che, mnﬁmmmeﬂz‘e a quanto disposto dall'art. 585 ¢ Pbess € fatto dzwez‘o

a/ Comemafare dei RRIL di trascrivere z/ preyem‘e decreto se non zmzz‘ammz‘e all’s zxm{zoﬂe de/[ tpoteca di cui
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all'allegata nota; in paﬁz'm/are s zpoz‘em da qﬂa ﬁmr.fz di przmo grada zmmedmmmmz‘e sccessivo a z‘w’z‘e /e -
' ﬁhﬁa/z'fzi pregiundizgevoli de//e gnalz - con i presem‘e s ordina: . mme//azane dovra essere z.rmz‘la V

: zmmedzaz‘aﬂzenfe dopo — con nupiero di fomza/zta zwmedmfamem‘e mcemwo - /zz trascrizione. de/ decrez‘a di -

z‘msferzwmfo In caso di revoca de// ggz;/dzmvzane le somme emgaz‘e saranno rexz‘zmzte dzrez‘mmeﬂie all’ zsz‘z’z‘z;z“o

di credito ﬂmz‘ﬂczm‘e Senza aggravio di me’ per la profedzmz

18 prehrmnarrnente alla predlsposlzlone del decreto, il delegato se tali informazioni :

non tsultano dagh atti, provvedera a 1nforrnar51 presso l’aggmdlcatarlo In ordine al regime -

patr].momale della farmgha se coniugato, alla sussistenza di presuppostl per eventuah
agevolazioni fiscali. Nel conternpo aggiornera le visute in atti per venﬁcare Pesistenza di

eventuali iscrizioni o trascnz1om successlve al plgnoramento verificando altresi la natura delle

iscrizioni ipotecarie ¢ il loro. oggetto in particolare se esse mguarchno solo I'immobile

plgnorato 0. un compencho plu amp1o Provvedera, lnoltre.. ad allegare al decreto di

trasferimento aggiornate visure comprovanti Pesistenza di _tutte Ile formalita

riguardant il bene oggetto del trasferimento. -

19 provvedere agli 1ncombent1 telativi al pagamento de]le imposte concernenti Ia

vendita nonché provvedere tempestwamente all’ esecuzzone delle formalzta di

registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di tmsferzmento alla '

comunicazione dello stesso a pubblzc/oe amministrazioni neglz stessi casi previsti per le

comunicazioni di atti volontcm di trasferimento. Il delegato provvedem anche alle

formalita necessarie, ivi compreso il versamento, per la cancellazzone delle trascrizioni

dei ngnommentz e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di tmsferzmento -

pronunciato dal gzudzce dell’ esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.c. I delegato dovm o

prelevare dal Libretto dove & é deposztato il fondo spese per il trasferimento le somme

occorrenti peril pagamento delle zmposte, per 2 fooltum e la trascrizione del decreto

di trasferimento nonché i compensz connessi con dette atthta e con la cancellazzone
delle formczlzta (spese a .carico dell’a acquirente) con autorzzzazzone a richiedere
allaggindicatario eventuale mtegmzzone del fondo spese a_copertura degli oneri
(imposte, spese, ecc.) di tmsferzmento nonché prelevare dal libretto dove & depositato il
prezzo della vendzm le somme per la cancellazzone delle tmscrzzzom dei pignoramenti

e delle iscrizioni zpotecarze (spese a carico dellcz procedum esecutzwz) restztmre
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7 Zeventuale dzﬁerenza tm qucmto raersato per spese e quan

vamente pagato. .~ L o T

20 a notiziare l’esperto stlmatore de]l’avvenuta vendita od es‘unzmne de]

procedura, affinché egli provveda a rechgere la sua nota spese ﬁnale

21 pred15porre i progetto di dlstrlbuzlone che dovra: essere trasmesso al gludl(
dell’ esecu210ne nonche provvedere alla notlﬁca alle partl del provvedlmento di ﬁssazwr
dell’udienza di cm alPart. 596 c.p.c.. Con51derata la necessita, al fine di procedere al
: formazmne di‘un progetto d&i dlstnbuZlone di esaminare i titoli di credlto (con indicazior
delle eventuali cause di prelazmne vantate) nonché la nota di precisazione dei crediti e
- notule relatlve alle spese legali sostenute da ognuno de1 credlton si dispone fin dora che
“entro i terrmne di 30 gg. dalla comunicazione da parte del Delegato (che ne venﬁchera
ncez1one) — tutd i cred.lton provvedano a depositare presso il Delegato il propno titol
(anche in copia non conforme), ove non fosse gid stato Versato in atti (ivi compreso
- creditore procedente nel caso in cu1 i titolo non sia rmvenuto) nonché la nota ¢
‘prec1saz1one del credito- (con 1nd1ca21one ‘e documentazione delle -eventuali cause «
prelazione vantate — es. nota di iscrizione ipotecatia ed eventuale rinnovazione _salvo ¢k
agli. atti non risulti gid quanto richiesto — ad. esempio visure ipotecarie cpmplete acéluisil
all’atté della predisposizione del decreto di trzisferimento) e la nota delle”spese lega]i
-avvisano fin dora i creditori intervenuti che, laddove il titolo non venga deposltato 1
termini sopra indicati, il credito per il quale & stato spiegato intervento non verti preso i
‘conslderazwne ai ﬁm della distribuzione. Sl avvisano inoltre tutti i crechtorl che, laddove 1
nota di prec1sa21one del cred1to e la nota delle spese legali non Vengano deposltate nei termir
' sopra indicati, ‘il progetto di distribuzione verti ‘redatto prendendo in considerazion
unicamente Datto di precetto e/o d1 intervento, e pertanto si procedera alla hquldazmne dell

sola sotte capltale oltre gh Interessi al tasso legale (o al tasso determmato dal titolo), € le spes

legali non verranno hqmdate

22 nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore i1
tegime di comunione legale, e sempre che uno solo dei coniugi sia debitore, si atterra a

prmc1p1 d1 diritto e alle modalita di vendita e chstrlbuzmne e/o par21ale resutuzmne de

rlcavato dicui a]la sentenza della S C n. 6575 / 13




_ procedlira, afﬁnche egh provveda a redlgere la-sua nota spese finale.

in piﬁ lotti, qualom il prezzo gia ricavato ragglunga llmporto delle spese e dei cred1t1 d1 cul all art. 495 ¢,

con le modalita di cui al patagrafo che precede (avvertendoh anche che, ove si tiscontrasse la totale
capienza, si procedera alla predisposizione del progetto di dlstﬂbuzmne sulla base delle medesime note '
di ptecisazione). Ove allesito, risulti che l’ mmontare de1 crediti sia superlore al rlcavato nprendera
‘sollecltamente le opetazioni delegate In caso contrarlo procedera alla’ formazmne del progetto di-

dlstﬂbuzmne segnalando al Giudice trattarsl di progetto predlsposto in ossequlo allart. 504 c.p-c..

Onera il delegato di depos1tare entro 30 glorm dal pagamento del saldo prezzo, ed in ogni caso
con cadenza semestrale, estratto conto dal quale risulti la lista dei movimenti bancari. effettuati. Onera la
Cancelleria di custodire tale documentazione in sepatato archivio ai fini di un Knmedlata consultazione

al fini ispetti\%i.'

Dispone che: '

- il delegato fissi la data della pmma vendlta nnprorogabﬂmente entro’ 4 mesi dal

occotrera portare ad attuazione l’ordlne d1 liberazione) e tutte le altre ogni 3 mesi; -
- tra la data di emissione dell avviso di vendita e il deposito delle relative offerte decorra
un termine non inferiore a glorm 90 e non superiore a giorm 1205
- tra Peventuale esito infruttuoso della vendita e l’erm531one del QUOVO 2VViso d1 venchta
‘decorra un termine non superiore a giorni 90; ‘ ‘
- per le successlve eventuali attivitd-di vendita vengano rlspettatl i termini sopra indicati;-
- tradl deposlto del saldo prezzo di aggludlcazwne alla venchta e 1’emlss1one del decreto di

trasfenmento decorra un termine non supetiore a 60 glorm

predlsp05121one del progetto di dlstrlbuzmne intetcotra un termine non supenore a 90 giorni.
-1t professlomsta delegato sl occupera dell’mtera gestlone de]la pubbhclta legale e commerclale

secondo le 1nd1ca21om contenute ne]l ordmanza acqmsendo ‘dal cteditore procedente gli importi

necessari. Le relattve spese saranno pol poste i prlvﬂeglo ex art. 2770 c.c. nel ptano di ﬂparto

237 a’ notlz1are l’esperto stnnatore dell avvenuta vendlta od est1nz1one della L

D1spone moltre che, in osseqmo a quanto prevlsto dallatt. 504 c.p.c., nel caso di vendlte dlsposte -

1 c.p.c., il Delegato interrompa le operazmm d1 vendita ed iavitl i cred1t0r1 a prec1sare i proprl cred1t1 .

: confenmento dellincarico, la seconda vendita entro 6 mesi dalla data della pnma (atteso che

- tra Pemissione del decreto di trasfenmento dell ulumo lrnmobile in vendita e la
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Dlspone 1noltre a1 sen51 dell’art 490 c. p c, che almeno quarantaclnque glorm prlma del termme

fissato per il deposlto deIle offerte alla venchta Senza incanto, il professlomsta delegato provveda ad

; effettuare la pubbhclta della vendita pubbhcando Pestratto dell’avviso di Vendlta

a) osul portale delle Vendlte pubbhche di cui all’att. 490 c. 1 c.p.c. (una Volta che saranno

emanate le specifiche tecmche e che’ comunque lo stesso sta operauvo ai sensi d1 quanto disposto

: dall art. 161 quater d.a.c.p.c. e dall’art 18 bis DPR 115 /02);

b) ‘sl sito internet Asteg1ud121ane 1t (mserendo copia deﬂ’avmso di vend1ta e deHa relazione

' di consulenza tecnica, cornpleta di plammettle e fotograﬁe del compendio immobiliare plgnorato)

) sulsito internet Immobiliare.it (mserendo copia dell’avviso di vendita e della telazione di

consilenza tecmca cornpleta di planimetrie e fotograﬁe del compendlo lmrnoblhare pignorato);

d) sul quotldlano La Repubbhca ed. di Palermo o sul Giornale di Slcﬂla edlZlone prov1nc1a

di Palermo o sul Quoudlano di Sicilia (a scelta del professmmsta delegato)

Dlspone che i in concormtanza con a pubbhca21one de]l’mserzmne sul giornale i delegato anche
avvalend031 diun proprio collaboratore affiggerd un cartello “VENDESI” presso il Dortone di

ingresso dell’ obile.

Il professionista delegato valutera, di volta in volta e a seconda delle caratteristiche ¢ della

tipologia dei beni pignorati, I'opportunita di prediéporre forme aggiuntive di pﬁbblicité
' commetéiaie (ad.’ esempio ,pubblicazione di annunci su tiviste e glornali aventi una diffusione
sull’i intero tetritorio. nazionale mediante l’acqmsto di spazi pubblicitati su un ‘intera paglna) previa
autonzzazmne da parte del gludlce dell’esecu21one h

I professlomsta delegato provvedera a verificare che la perizia di stima e lordmanza di vendita
umtamente alle foto in formato digitale siano disponibili on. line sul sito internet prescelto dal
Tribunale di Termini Imerese, controllando Pesattezza dei dati, segnalando nnmedlatamente al
prowder eventuah anomahe con richiesta di tempestivo 1ntervento

I testo della i inserzione sul quotidiano e su Internet dovra contenere umcamente i seguenti dati:

la descrizione, l’ublcazmne del bene, comprenslva del quartiere e della zona, la upologl ela

consistenza del medesimo (superﬁcle in mq) la regolarlta urbanistica e lo stato di occuoazmne il

prezzo base, la data e lora della vendita senza incanto e della vendlta con 1ncanto i numero della

procedur 2 e 11nd1ca21one del gludlc lo stato dell’lmmoblle (libero, occupato da ter21 —~con o

senza titolo — o dal debltore) i nome e 11 recapito telefomco del custode la poss1b1]1ta di accedere
2 mutuo 1potecar10 alle condizioni deterrmnate daﬂe banche convenzionate. Andranno omesm in

ogm caso i dau catastah el conﬁm del bene nonche 11 nome del debitore.



Autorlzza all’uopo 11 professlomsta delegato a prelevare dal fasclcolo d’ufﬁclo la copla su-

supporto informatico della relaz1one di consulenza ove es1stente

Avvlsa mﬁne 1l Professmmsta Delegato che in ossequio a quanto prev15to dall’art 179 ter disp.

att. cp c. e dallart. 591 bis uc..cp.c., 11 mancato- tispetto dei termini e delle dlrettlve lmpamte dal

Giudice dell’ esecuzione (anche con successlvi provved.lmentl Integrativi) & causa di revoca della delega~ '

con conseguente segnalazmne al Presldente del Trlbunale pet lassunzmne dei provvedlmentl di
4 “competenza previsti dal terzo comma della citata chspolelone

INVITA

il Professlomsta Delegato ad attenersi ai criteri d1 cui al DM 1n.227 /2015 neﬂa formulanone della '

successlva istanza d1 hgmdazmne

il gluchce dellesecuzione mvlta i Professlomsta delegato a segnalare immediatamente al G.E.

eventuali situazioni di incompatibilitd con le paru i creditori isctitti o intervenut quali la utolarlta di

procure generali o Pesistenza di stabili rapporti professmnah intrattenuti direttamente o in qualita di

sostltuto processuale, associato o collaboratore stabile del utolare con i -sopta 1nd1cat1 soggetti del

pl'OCCS SO CS CCU_UVO

Con tiserva di i integrazione o modlﬁca in esito ad altre circostanze qua]l dovessero emergere dal

prosleguo del procedlmento
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.~ NOMINA CUSTODE GIUDIZIARIO ‘

rilevato che, al momento de]la pronuncla dell’ordmanza di Vendlta ovvero del provvedlmento con
cui si delega la vendita a un professmmsta e prev15ta la nomina del custode e che nella specie non
emergono motivi che consentano di rltenere che detta nomina non possa avere utilitd e che anzi Ia
nomina consentird una mlghote amministrazione del medesimo compendlo e un plu agevole accesso da
parte di eventuali interessati a]l’acqulsto :

- considerato che la notma di cui all’art. 559, comma quarto, c. p.c. prevede che il giudice, quando
sostituisce il deb1tore nella custodla al momento in cui pronunc1a l’ordlnanza di delega delle operazmm
di vendita, nomina custode la’ rnedesnna persona mcarlcata delle operazmm delegate; k :

- evidenziato che ai sensi di quanto dlsposto da]l’ar.t 23 c.9DL. 83/ 15 conv. in L. n. 132/2015,
alla présente procedu:ca st applicano le modifiche apposte dal citato decreto agli artt. 490 (pubbhclta
obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle venchte pubbliche” — una volta stab]hte le spec1ﬁche
tecniche di cui all art. 161 quater da.cp.c; pubbhclta sul quoudlam anche su rlchlesta dei creditori), 569

(poss1b1hta di Versamento del saldo prezzo in maniera rateale; vendita con incanto alla sola. cond1210ne

: prevlsta dallazt. 569 c. p-c), 571 e 572 (efﬁcacla delle offerte a prezzo inferiore di un quarto alla base

d’asta; climinazione del dlssenso del creditore quale condizione ostativa alla vendita), 573 (/ possibilita ds

: procedmﬂ alla assegnazione ex art..588 c.p.c. se il prezzo indicato nella mighiore offerta o nell’s offerta presentata per przﬁm

¢ inferiore al valore de// wmmobile stabilito nell'srdinanza di ve;m’zta) 574 (possibilita, nel caso di vendita con
versamento del prezzo rateale che il giudice autorizzi l’aggiudicatario che ne faccia tichiesta, ad

immettersi nel possesso, prevla prestazione di fideiussione), 587 (decadenza dell’aggludlcatano che

" abbia usufrmto della rateizzazione nel caso di titardo superlore a1 10.giorni nel pagamento di una rata),

588, 589, 590 e 591 (termini per l'assegnazione legati all'udienza fissata per la Vendlta possibilita di

ribassi a seguito di dlserzmne anche 2 meno del 20% del prezzo base precedente), 591 bis (adeguamento
alle modifiche di cui sopra; revoca dell’incarico pet omesso rispetto dei termini e delle direttive), 631 bis
(estinzione della procedura per omessa pubblicazione sul portale delle véndite pubbliche dovuta a causa
tmputabile al creditore pz;gﬂorc;zﬂfe 0 al credz'forevz'm‘eweﬂm‘o munito di titolo); 161 quater d.a.c.p.é. e 18 bis DPR
115/02 (pubbhcazmne sul portale delle vendite pubbliche a condizione - che ricorra la .prova
dell’ avvenuto pagamento del contributo relauvo a carico del credltore procedente o del creditore
intervensito mnnito di l‘zz‘o/o)

nomina



quale Custode G1ud121ar10 del compencho lrnrnoblhare plgnorato per il quale e contestua]mente
disposta la vendita, in‘ sosutuzmne del debltore Dott PUGLISI SALVATORb con studio i m Petralia
Sottana, via Roma n. 23 )

conferisce

“al Custode i seguenu complu

- curare l’amrmmstrazmne dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente - -

manutenzmne 1ncassando se dovut,, eventuah canoni a carico degli occupantl e versando le somme su
un apposlto libretto di dep031to (da accendere presso una banca a sua scelta) mtestato alla procedura

esecutiva ¢ vmcolato all’ordme del gludlce

- intimare tempesuva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento dei "

beni, laddove esistenti;

- accompagnare, anche a mezzo di un suo delegato ad /m gli interessati all’acquisto a visitare gh

1mrnob1h oggetto della procedura curando di ﬁssare orari differenziati ed evitando ogm contatto fra gli

StCSSl

- fornire, anche a mezzo delegato ogni utile mformazmne a eventuali acquu:enu in ordine alle

modahta della venchta e alle caratterlstlche e consistenza del bene inserendo. nelle pubbhcltav

cormnerclah un recaplto telefomco

= provvedere a date attuaz1one all’ord'me “di liberazione del bene emesso' dal giudice, se

Paggiudicatatio o l’assegnatarlo non lo esentano (al tine di porre in esecuzione il predetto titolo il

custode provvede ad estrarre ~copia autentica dello stesso con formula esecutiva e a notificatlo
unitamente all’atto di precetto; il custode notifica, quindi, anche lavviso di sloggio concordando la data
con PUfficiale Giudiziario); - .
o DISPONE

che il Custode:

- verifichi se il bene ¢ occupato dal debitore ovvero da terzi;

- ove l'immobile sia occupato dal debitore, gli comunichi la data della vendlta se gla fissata, e gli
faccia presente (consegnandogh un estratto dei punti che seguono) che ¢ ancora possibile evitare la
vendita prendendo contatto con tutti i creditori -¢ non «con il solo procedente- proponendo un accordo

nel pits breve tempo posslb]le (a tal fine il custode fornisce al debitore il nome di tutti gli avvocati); che

¢ nel suo interesse pervemre a un eventuale accordo nel pia breve tempo possﬂ)lle e cio al fine di .

evitate le ulteriori spese della procedura e in parUColare le spese di pubblicita e il progressivo aumento
del compenso del custode; che il debitore & autonzzato salvo revoca nei casi che seguono, a continuare
ad abitare nell'immobile, occupando i locah strettamente necessari a lui e alla sua famiglia; che n ognl
caso non deve in alcun modo ostacolate o rendere difficoltosa Pattivita del custode che nei giorni (e

nelle ore) prevenuvamente concordau col custode Poccupante deve farsi trovare in casa o presso il bene
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" invendita per consentirne la visita; che deVe,provvédere al regolare pagamento delle speéé condominial

"~ nelle m‘ore della procedura, che, in €aso di.mancata "collab‘orazione o di mancato pagamento delle spese

condomlmah odi 1nadeguata consetvazione del bene- plgnorato il custode si attiverd cbledendo a
giudice 11 rﬂasao immediato del bene : ’

se. l’lmmoblle rlsulta occupato da terzi, cbleda in base a quale titolo. occuplno il bene e, s
esistente, a.cqu151sca contratto di locazione reglstrato o l’eventuale diverso titolo prodotto In caso d
loca21one senza contratto scritto, acqulSISca ogni unle elemento in ordine alla data d1 inizio- dellz
occupazmne (es cett. residenza stotico, contratti di fornitura di servizi, acqua, luce gas)

-'se emerge l’emstenza di contratto oppombﬂe verlﬁchl quale ‘sia la prossn'na data di scadenza
provveda a inviare Hnmedlatamente a mezzo raccomandata la relattva dlsdetta comunichi medlantc
relazione la circostanza al gludlce eai credltorl al fine di una eventuale azione giudiziale;

- se non viene esibita alcuna copla o se il contratto non & opponibile, ne dla comunicazione
immediata medlante relazione - al gludlce per Tadozione dei provvedunentl necessari a]l’eserclzlc

dellazione di rilascio (ordine’di hbera21one mlmechata) ‘

- se fisulta che l’occupazmne sine tltolo ¢ lrnzmta in epoca anteriore al p1gnoramento comunich
Ia clrcostanza al gludlce eal credlton al fine di promuovere un az1one ordinaria;

~In ogni caso accerti, 1nterpellando a tal fine Pamministratore del condomlmo lnﬁporto medic
annuo delle spese condomlmah e 'ammontare delle spese condominiali dovute per I'anno in cots0 ¢

per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche gliracqu‘irentvi in solido).

Si raccomanda 1nﬁne la presentazmne del rendlconto ‘quando non vi sia nulla dl importante ds
segnalare almeno una volta a]l’anno a tal riguardo i custode relaziona e rende il conto della gestlonc
inviando il rendiconto in copia ai creditori, con invito, sulla base di questo provvedimento, a presentare
osservazioni o contestazioni entro i successivi venti glorm con .avviso che in mancanza’esso s

intendera approvato, e solo dopo la scadenza di detto termine ‘deposita tutto in cancelleria, dandc

" menzione dellinvio alle parn e delle eventuali osservazioni, nonché dei suoi’ commenti o deﬂe sue

rephche a queste ultime. .

‘Ultimata -la. vendita, il custode deposltera contestualrnente a]la ‘bozza ~ del progetto d

chstrlbuzmne il rendlconto finale della gestione.

LIQUIDA
al Custode Glud121ar10 la somma di Euro 1.000,00° (di cui Euro 500 ,00, oltre IVA e Cassa a titolo d
acconto sul compenso finale, e la residua somma di € 500, da versare a titolo di acconto per spese su

libretto di risparmio intestato alla procedura), ponendo provvisoriamente la spesa a carico del creditor



procedente i quale provvedera al pagamento entro 30 glorm da]la comunicazione del presente

provved]mento

ORDINA

‘al credltore procedente e/ oal crechtorl muniti di tltolo esecuﬁvo in sohdo ch versare l’nnporto di Euro '

1°500,00 sul libretto intestato alla procedura

al creditote procedente e/o ai creditori muniti di titolo esecuﬁvo in solido, di versare l’nnporto di€

500,00, oltre IVA e Cassa sul conto mdlcato dal custode
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