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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 72/2021
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
indirizzo Pec avv.danielasanzone@legalmail.it
vista I’ordinanza di vendita del G.E. del 13/07/2023;
visto I’art. 591 bis c.p.c.
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti immobili
LOTTO 2 composto dai seguenti beni come da CTU in atti
Bene N° 1 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 1.302 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada interpoderale collegata alla SP16, di qualita vigneto ed uliveto, ad
oggi in stato di abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, con leggera pendenzain direzione ovest e di forma sub-rettangolare, & raggiungibile
attraverso la SP16 e una strada sterratainterpoderale e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 67, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 2, Part. 67, Porz.
AB,Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°1 -
Fg.2, P.lla 67), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A.
n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre oggetto di
Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo
registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.
- Bene N° 2 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 2.568 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita uliveto e seminativo, ad oggi

in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
1



stagionali. Il terreno, conleggera pendenza in direzione nord e di forma irregolare sub-allungata, é
raggiungibile attraverso ibeni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 109, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 3, Part. 109,
Porz. AB,Qualita SeminativoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°2 -
Fg.3, P.lla 109), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno & inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario
Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 3 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 5.620 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e da strada interpoderale, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area & caratterizzata da terreni a valenza
agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di
forma irregolare sub-allungata, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal centro
urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 208, Porz. AA, Qualita Seminativo arborato -
Fg. 3, Part. 208,

Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione
urbanistica: 1l Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022

rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento
(Bene n°3 - Fg.3, P.lla 208), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina
approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno
e inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott.
Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 4 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 11.973 mq in
C.da Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e direttamente dalla SP16, di
qualitad seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area € caratterizzata da terreni a
valenza agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. 1l terreno, con leggera pendenza in direzione ovest

e di forma irregolare, € raggiungibileattraverso la SP16 e dai beni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km



a nord dal centro urbano diBaucina. La particella oggetto di descrizione ingloba al suo interno un edificio
con terreno di pertinenzaestraneo alla presente procedura.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 33,
Porz. AA, Qualita Seminativo arborato - Fg. 3, Part. 33,Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto
in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica
Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il
terreno oggetto dipignoramento (Bene n°4 - Fg.3, P.lla 33), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di
Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale
Omogenea) "E". lllotto di terreno ¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato
in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

- Bene N° 6 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 80 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto dalla SP16, di qualitaseminativo arborato, ad oggi in stato di abbandono.
L'area € caratterizzata da terreni a valenza agricolae pascolo e sporadiche villette stagionali. 1l terreno, sub-
pianeggiante e di forma sub-rettangolare, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 209, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Il Certificato di
Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di
Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°6 - Fg.3, P.lla 209), visto il Regolamento
Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO
(Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per
edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta
Pratica Edilizian°04/1995.

LOTTO 3 composto dai sequenti beni immobili come da CTU in Atti

Bene N° 5 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaAppezzamento di terreno di 3.807 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita seminativo arborato, ad oggi
in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conforte pendenza in direzione ovest e di forma irregolare, & raggiungibile attraverso la
SP16 e dai benidel medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 188, Qualita Seminativo arborato.



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°5 -
Fg.3, P.lla 188), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data

29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

- Bene N° 19 — Fabbricato agricolo ubicato a Baucina (PA) — C.da SuvaritaFabbricati per funzioni produttive
connesse all'attivita agricola adibiti a stalla, magazzini e localiaccessori con annesso terreno di pertinenza di
6.144 mq, ad oggi in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e
sporadiche villette stagionali. Il terreno, subpianeggiantee di forma sub-triangolare, € raggiungibile
attraverso strada pubblica e si trova a circa 4km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 325, Categoria D10.

L'immobile (Bene n.19 Fqg. 3, Part. 325, Categoria D10)viene posto in vendita per il diritto di Diritto

dell'enfiteuta (1/1)

Destinazione urbanistica: 1l Certificato di Destinazione Urbanistica allegato all'Atto di Compravenditadel
11/02/1988 Rep. 11546 Rac. 4995, che aveva ad oggetto le p.lle originarie 34 e 110 (ad oggi p.lla325), visto
il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61 del
06/03/1981 (precedente alla data della stipula dell'atto) certifica che il terreno su cui insiste ilcomplesso
edilizio agricolo oggetto di pignoramento (Bene n°19 - Fg.3, P.lla 325), ricade in ZTO (ZonaTerritoriale
Omogenea) "E".

Il tutto meglio descritto nella perizia redatta dall” Arch.Simone Antoci,documento che si intende qui
richiamato e che costituisce parte integrante del presente avviso e consultabili anche sui siti
www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click.
ai quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta
unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le

condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale.



L'immobile vene posto in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio e piu
specificamente descritti nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i
relativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni, azioni, servitu attive e passive

legalmente riconosciute.L' immobile non risulta dotati di APE per cui il relativo onere di acquisizione, ove

sussista, & posto a carico dell'aggiudicatario.

La vendita e a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.
La vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e non
potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia, spese
condominiali relative all’esercizio in corso ¢ a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di ciod si € tenuto conto
in sede di valutazione del bene e di determinazione del prezzo.
Si rende noto, comunque, che per eventuali abusi edilizi 1’aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001 nonché
all’art. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita &€ a corpo e non a misura; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita forzata non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni. L’immobile viene



venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e
solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della
procedura. Le altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa
coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice
dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1’aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto si
applicano le vigenti norme di legge.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per l’attivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per 1’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come
previsto dal D.M. 227/2015.

L'aggiudicatario é tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 60 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta a pena di
decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di vendita.

Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi gli
oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Data della vendita: 12 Novembre 2024 h. 11.00

Lotto DUE - Prezzo base d'asta: € 15.179,19(euroquindicimilacentosettantanove/19); offerta minima €
11.384,39 (undicimilatrecentoottantaquattro/39) Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

Lotto TRE - Prezzo base d'asta: € 130.438,36 (centotrentamilaquattrocentotrentootto/36); offerta minima€
97.828,77 (euro novantasettemilaottocentoventootto/77) ; Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

LUOGO DELLA VENDITA



La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.astetelematiche.it.
DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore Arch.

Simone Antoci in atti reperibile sui siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e

sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima ed ai relativi allegati
anche per tutto cio che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai
quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta
unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le
condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

Il delegato Avv. Daniela Sanzone é stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati; allo
stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita dell'immobile
dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario esclusivamente utilizzando il portale
http://venditepubbliche.gistizia.it. Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere inoltrate
tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci liberi antecedenti alla data di vendita.
Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate dal
presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta.
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l'invio all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal
portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it. l'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita. Solo in caso
di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno depositate a mezzo
telefax al numero 0918115061 ovvero mediante I'invio di un messaggio di posta elettronica certificata del
Tribunale: prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.

Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per I’acquisto degli immobili.


http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.immobiliare.it/
http://www.asteannunci.it/

Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento ratealedel prezzo,
entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..
Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e le
relative scadenze (purché entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi che lo
inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3 penultimo
periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il ricorso alla predetta
rateizzazione.
Si rende noto che I’aggiudicatario, se ed in quanto sussistano le condizioni di legge sul credito fondiario,
potra subentrare nel contratto di mutuo concesso dal creditore procedente.
In presenza di credito fondiario,si invita I’Istituto di credito fondiario a far pervenire, prima della vendita, la
nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario ¢ le
modalita di versamento.
Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione alle
vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone
pure" allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere effettuato
tramite bonifico sul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 72/2021

R.G.Es Trib. Termini Imerese , il cui IBAN ¢ il sequente: IT 37 G 02008 43641 000106273199

Per quanto non espressamente indicato in guesta sede si rinvia alle "Disposizioni generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita telematica con

modalita sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento

della cauzione, sono integrate nel seguente modo "ciascun concorrente , per essere ammesso alla vendita
telematica , deve comprovare I'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, che,
in conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571 c.p.c., non potra essere di misura inferiore al
decimo del prezzo da lui proposto” e al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed,
in particolare , al momento entro il quale deve risultare I'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul
conto corrente intestato alla procedura, vengono integrate e modificate con la previsione che il termine

ultimo, entro il quale la valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto corrente intestato alla



procedura esecutiva, non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore
17:00 del giorno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno
precedente la data della vendita”, in virtl dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del
18/01/2021.

ASSISTENZA

Per Aste Giudiziarie In Linea:

callcenter dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00
mediante i seguenti mezzi di contatto: tel. 0586 20141; e-mail: assistenza@astetelematiche.it.

I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di
geo localizzazione;

- supporto all’'utenza per la richiesta di visita dell’immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all’utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su
richiesta) utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di
presentazione delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura" costituenti parte
integrante del presente avviso come integrati in virtu dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del
18/01/2021 (ut supra).

Termini Imerese, 02/07/2024 Il Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone



TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIAR! SINCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALTITA! STINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gara & avvista nel giotno e all'ora stabiliti e riportatl nella pagine-vendits, possonc patteciparyi 1 soggett
abilitati dal referente previz verifica telematica del requisiti tcenici e formali delle offerte presentate
telematicamente ¢ che abbisoo vemasto la cauzione. I rilanci vengono fomnulat esclusivamente in via
telematica con Ja simultanea connessione del referente della proceduea ¢ degli offetent],

VISITA DEI BENI

Come previsto dallart. 560 c.p.c. la rvichiests di vlita degli itntnobili deve essere formulats esclusiamente
tramite i form di richigsta presente nella scheds del singolo iotto in vendita disponibile sul Portale delle vendite
pubbliche. I custode dovrd tlsponders alla richiesta entro gg 15. Sard costuf a fornire tutte le indicazioni circa le
modaliti in dettaglio della vendita ¢ ad apevolare e accompagnare l'acquirente itt ogni fase dell'acquisto.

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA
1.1 Modalitd di presentazione dell’offerta.

Le offerte per [a partecipazione alle vendite telematiche sono presentate esclisivamente tramite un modulo web

minigteriale, reperibile artraverso il portale delle vendite pubbliche (hitps://pvp.glustizindt/pyp/) e attraverso il
portale del gestore della vendita telematiea (hetpe://www garaviptualsdt/ o sww.asterelematichalt), cliccando sul

link presente nella scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita. Per quel che concerne le modalith di
presentazione delle offerte teletmatichc, la nosmativa di riferimento individua [e figute dell'offerente e del

presentatore dell'offerta,

L*“offerente” & il soggetto cui Pofferta & direttamente riferibile ¢ che beneficerd degli effetti dell’eventuale
aggludicazione,

Il “presentatore dell’offerta” & il titolare della casells di posta elettromica certificata attraverso la quale I'offerta
viene matedalmente invista all’indivizzo di posta elettronica certificata del Mindstero della Ginstizia. La figurs
dell’offerente ¢ quella del presentatore dellofferta possono venite a coincidere tra di loto, ma possono anche
timanere distinte.

In particolare, al momento della presentazione dell’offerta, possono verificatsi tee ipatesk:

g, loffetente e il presentatote coincidono: in tal caso, per la presentazione dell’'offerta con modalita
telematiche, l'offerente deve necessarimente trovarsi in una delle seguenti condizioni:
— disporre di uns casella Ci posta elettronica cettificats “tradizionale” e di un dispositive di [rns digitale;
- disporee di una “casella di posta eletttonica cettificata per la wendita telematica” (si tratra di uns
patticclate cagella pec identiffeativa, c.d. pec-id, rllasclata da wn gestote autorizzato dal Ministero di Givstizia
ai sensi dell’art, 12, comma 4, del DM, n 32/2015, il eui utilizzo & limitato alla gola partecipazione afla

vendits telematica).
N.B. ad oggi il servizio non ¢ ancora dispouibile in’ quanto noa vi sono gestoei iscrittl nel registro

PEC per Ia vendita telematica;




b) Pofferente e il presentatore hon coincidono, Pofferente ¢ munito di firma digitale ma non possiede
una casella di posta elettronica certificata:

in tal caso, per [ presentazione dellofferta con modsliti telematiche, afferente, fittnata Pofferta con la proptia
frma digieale, poted utilizzare la PEC di qualuniqne alito soggetto — detto presentatore — per inviare Poffexta; gli
effetti di una eventuale aggiudicazione si produttanno direttaments in favore dell'offersnte fitmatatio defl’'offetta,
tostituendo la PEC del presentatore aoltanto il mezzo di invio dell’offerts; non occorre pettanto che Pofferente
conferlsce alcuna procura al presentatore deli’offerts;

c)Wofferente e il presentatore hon coincidono, Pofferents non possiede una firma diglitale né une PEC:

in wl caso, chi intenda fortrulare un’afferia con modalith telematiche dovid avvalersi di un avvocatn,
musaito di procura redatta nelle forme dell’ato pubblico o della sctittura privata autenticata {la procura non
potrd essere autenticata dallo stesso avvocato mandstario), Sard necessatio avealersi di un avvocato {muniro
di procura rilasciets nelle suddstte forme) anche nel caso in cui Mofferta di acquisto sia formulata da pig
pesone ai sensi del combinato disposte dellact, 12, commi 4 (terzo perioda) & 5, del DM £, 32/2015,

Le offerte telematiche di acquisto dovranno petvenite dal presentator dellofferta entro le are 17.00 del
giotno precedente ally data delln vendita mediante linvie al’inditizzo i Pec del Ministeto
offertapvp.dgsia@ginstiziacertit, utlizzando esciusivamente il modulo web precompilato sopra indicato.
L'offetts si intende depositata nal momento in cul viene generats la ticevuta completa di avvenuta consegna
da pacte del pestote & posta elettronica curtificata del Ministero dells Giustizia.

11 manuale per la presentazione delle offerte telematiche rilasciato dal Ministero di Giustizia ¢ repeibile al
seguentelink:-https:/ / pet.giustizia.it/PST/ tesources/cms/documents /Manuale_utente_presentazio
ne_Offerta_telematica_PV P.pdf

In pacticolare, il soggetto interessato deve dare - prima df procedere con Uinserlmento delPafferta - esplicito
consensa al trattamento def datl personali,

Una volta prestato il consenso al trattamenta dei dati pcrsonah Putente poted accedese alla maschera delle
infortnazion, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionaio,

L'utenie prosegue con linsetimento dei dati anagrafici del presentatore del’offerta (patsona fisica o legale
rappresentante di persona giuridica), indicando con particolare attenzione gli indivizzi di posta elettronica.

Il presentatore dell'offerta potrd quindi proseguire con linseriments dell’offerts e del termine di
pagamento, indicando inoltre { dati [dentificativi del bonifico bancario {CRO) con cui ha proccduto al
versamenta della cauzione, nonché FIBAN pet la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione
del bene travobile, II presentatore dell'offerts, prima di concludete la presentazione dells stessa, dovra
obbligatoriamente confecmatla; Pofferta genererd hash (le. strings alfanumerica) per effettuars il
pagamento dal bollo digitale ¢ quindi firnare digita"mente l'offetta pet Finvio della stessa comple'a e criptata
al Ministere della Giustizia, Quando Pofferente ¢ coniugato occorrerd indicare anche le generaliti del
conuge non offerente, al fine di poter trasferite ad entrambi Il bene, in caso di aggludicazione; quando
'offerente & minoreone, occorrerd allepare copia del documente di identits, copia del codice fscale del
soggetto  offcrentc e del soggeito che sotroscrive lofferta, nonché copia del provvedimenta di
autorizzzzione; quanda lofferente & interdetto, inabilitate o sottopoato ad amminiatrazione di sostegno,
occotrerd allspare copia del documento di identitd, del codice fiscale del sogpetio offerente e del soggetto
che sottosarive Pofferts, nonché copis de! provvedimento di nomina del sottosctittote ¢ dell’autotizzazione
del Giudice Tutelare; quanto Uofferente & una persona giucidica, occottesd allcpare all'offerta { documenti
comprovant | potert o la legittimazione del rappresentante (ad es. procura speciale o certificato camerale).
Tali documend pottanno essere allegatl anche in copias per immagine. T'afferts & inammissibile se perviene
oltre il termine stabilito nellordinanza di delegr, nonché se ¢ inferdore di oltre un quarto al prezzo stabilito
neltavviso di vendira; se 'offerente non piesta la cauzione con le modalitd stabilite nell'ordinanza di delega
e/a in misura infetiore al decimo del prewso da lui offecto. Unia volta trasmessa la busta digitale contenente
I'offerta, non aard pil possibile modificare o cancellare Foffertn d'asts e [a relativa documentazione, che
saranno acquisite definitivamente clal portale @ conservats dal portale stesso in modo segreto.




Solo in case di malfunzionamento programmato de! dominio piustizla, le offerte telematiche verranno
deposltate 2 mezzo telefax sl nuimero 091-8115061, ovvero medlante linvio di un messsggio di posta
elettromiea all’inditizzo di post elettronica certificats del ‘Tribumale:
ptottibunaleterminimeress@giustiziacertit In caso di malfunzionamento non progtaminato o non
comunicato del dominio giustizia, Vofferta i intende depositatr nel momento in cni viene genemta la
zicevurta di accettazione da parte del gescote di postu elettronica ¢ertifica del mittente,

1.2 Versamenio della cauzione.

Clascun concorrents, pet essere ammesso alla vendita telematica, deve comptovare Pavvennta costibzione di
ana cauziote provvisoria a garanzls dell’offerts. Il versamento delle cauzione si effettua ttamite bonifico banesrio
sul conto coerente bancario facente capo a ciascuna procedurs esccutiva (il cni IBAN sard indicato nell’avviso di
vendita), con la sepuente cansale: PROC. ES. IMM. RGE seguito dal numers e dall’anno della pracedura
esecutiva immabiliare con indicate un “nome di fantasia” Onde consentire il corzetto accredito della cavzione sul
suddetto conto, il honifico deve essete effettuato in tempo utlls pee tisultare accredimto sul conto cotrente
intestato alia procedura allo scadere del termine witimo per la presentazione delle offerte (ad esempio, si consiglia
di eseguite i pagamento della cawzlone almeno 5 glornl peirna della data della vendita, se disposto rramite
bonifico ordinarie, o 3 giami prima della vendita, se effetmata tramite bonifico urgente). Il mancato accredito
del boniflco gul conto indicato & causa di nullitd (inefficaciay dell’offerta, 1 Per il mancato pagamentn del bollo si
sitiene trattarsi di irregolarith Ascale o non di causa di inemmissibilitd; in caso di mancato pagamenta da parte di
un offerente non aggiudicatario, il delegato dovrd tratteneee il relativo impotto da quanto restituisd a titolo di
cauzione; in czso di mancato pagamento da parte di un offerente divenuto sggivdicatario detto impotto sasd
aggiunto nel caleole delle vodd relative al “saldo prezzo”. La copia della contabile del versamento deve essere
allegata nella busta telematica contenente offetta, al'lnterno della quale deve essere cotrettatnente indicato
anche il numero di CRO del relativo bonifico.

FARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti pritna dell'inizio delle operaziond di vendita il gestore della vendita telematica invia
all'indiizzo di posia elettronica certificata indicato nell'offerta un inviro 2 connetterssi al propric portsle. Un
estratto dellinvito di cud al periodo precedente & trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al tecapito di telefonia
mobils fornita. Si ticorda che ove la figuea del presentatoze e quella dell’offerente non coincidano, gh avvisi di
connessione ¢ le credenziall di pastecipazione saranno inviate all'inditizzo PEC indicato dal ptesentatote. In caso
di pluralits di offerte criptate valide si procederd con la gara tra tmth gl offerenti partendo, come prezzo base per
la gata, dal valore dell'offerta pity alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, it gl
ufenti fe cui cfferte sono state ritenute valide. La gara, che ai svolgerd in modalith sincrons, avrd inizlo a! termine
delle operazioni per l'esame delle offette. Tra un’offerta ed una successiva offerta pottd trascorrere un tempo
massimo di tre (dicasi 3) minut. La gara sincrona puta sard dichiarats conclusa quando sard trascorso il tempo
magsimo senza che vi siano state offerte on line meigliorative tispetto all’ultita offette valida, L'offerente che aved
fatto Pultime offerta valida sard dichiarato aggiudicataric del bene. -

MODALITA* DELLA VENDITA

L'offceta benché irzevocabile non da di per 9é diritta all'acquisto. Tn caso dl aggindicazlone per persona da
nominare af sensi cellatt, 579, comrmea 3, cp.c. l'avvocato doved dichiarate, entro ¢ non oltre tre giomi dalla
vendita, le generalith del soggetto a cul limmobile deve essate definitivamente intesiato. In caso di muscanza di
altr offerenti, il hene potri easere aggindicato all’cfferente anche se off line. Nella vendia il prezzo minimo di
aggiudicazione sard quello portate dallofferts minima indicata nell’avviso di vendita. Se l'offerts & pard &
supetiote ol valore dellitamobile stubilito nel'avviso di vendita, Ia stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto
§ infegiore rispetto a] prezzo stabillto nell'avviso di vendits in misuta non superiore ad un guarto, il Delegatg pud
fat luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia serin possibilith di conseguire un prezza superiore con una

iwova vendica e hoh sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’att. 588 c.p.c..
———i .,




Se vi sono pill offerte, il Delegato invits in ogni caso tust gli offerenti ad una gata sull'offerta pid alta. Se sono
state presentate istanze di asseghazione 2 nozma del'art. 588 cp.c. e 4 prezzo indicato nella migliore offerea
allesito dells gara avvero nellunica offerte presentats & inferiove al “prezzo base” dellimmobile swmbilito
nell’avviso di vendits, i Delegato noh fa lnogo allappiudicazions e procede allassegnezione. Al fnl
dellindividuazione della migliore offetta, if Dielepato tiene conto dell’entits del prezzo, delle cauzioni prestate,
delle forme, del modi e dei ternpi del pagamento norché di ogni altro elemento utile indicatonell’offerta stessa.
Nel caso in cui i! tetmine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di eni all'otdinanza d&i vendit,
detto ‘etrrine doved esaete fispettato dall’agpindicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pena di decadenza,
In caso di aggiudicazione per persons da nominare ai sensi dellart, 579, ITI comma, cp.c. Favvocato doved
dichiarare, entro e non olite tre ginsni dalle vendits, le generaliti del soggetto a cui l'immobile deve essere
definitivamente inteatato.

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL FREZZO0

L'aggindicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione offetre successive. L'nggiudicatario &
tenuto al versamento del saldo prezzo, della quots parte del 50 % del compenso del professionista incatico per la
predisposizione del decreto di trasferimento, degl onan tAbutan ¢ delle spese per 1a trascrizione delia proprietd,
entto massimo 120 giorni, ovvero altto tetmine inferore indicato nelloferts, dallaggiudicanions a pena di
decadenza dellaggiudicazione. Limporto di detti onet{ saxd comunicato entro quindici gloeni dall'esperimento di
vendita dal Delegato ovveto dall’ansiliario nominato dal Delegato medesimo, In caso di inadempimento anche
patziale, l'aggiudicazione sard revocatz e Paggindicatario pesderi tutte le somme gid versate. In presenza di un
czeditore fondiario, il Delegato inviterd senz, titardo il cteditore a precisare lammnontate del credito, L'itporto
<4 versare pet il saldo prezzo e per le spese conseguent] al trasferimento dovrd essete accreditato nella misurg del
BO% 1o favote del creditore fondinde (compatibilmente con le risultanze della precisazione det credito), mentre il
testante 20% sard versato sul conto dells proceduta a gatanzia della copertuta delle spese prededucibili non
ancora quantificabili. Ove i creditore fondiario non abbia trasmesso al Delegato, nel termine azsepnato dal
professionista, la nota di precisazione del credito, corredata di tutti i documenti necessail per la verifica del
credlto, il vetsamenro del salde prexzo ¢ delle spese dovrd essere effettuato dell’aggindicatario, per intero, sul
conto corrente della procedura. La quota di spectanza del creditore fondiario (cltre all’eventuale somema residua
di quanto trattenuto in gavanzia) sar, quindi, daccreditata a favore di quest’ultimo esclusivamente su mandato
del professionists, in assenza di piano di riparto, sul quale sard anromro, eventualmente anche a conguaglio, nel
limiti H cud allPart. 2855 e.c, In ogni caso, il pagamento ex art. 41 TUB verrd effettuato dal delegato, solo dopo I
verifica del aredito precieate & la quantificazione degli ones della procedura pesd in prededuzione ¢ delle spese
exazt. 2770 ¢

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene aello stato di fatto e di dititto in cul i beni sl trovano, con tutte le sventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; la vendita & a zotpo ¢ non a misuts; eventuali differenze &
misuta hoh poteanno dar lnogo ad alcun msarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. La rendita forzata noa &
gogpetta all’'obbligo di consegna della ¢.&. certificazione enetgetica e alle norme concernent ln gavanzia per vizi &
mancanza Jdi qualitd, né potrd essete rovoceta per alcun motve, Conseguentemente L'esistenza di eveniuali vizi,
mancanzs d qualith o difformith della cosa venduta, onetf di qualsiasi genete ivi comptesi, ad esempic, quell
urbanistict ovvero derivanti dalls evertuale necessith di adeguamento di impiant alle lepgl vigenti, spese
cofdotniniali dell’annio in cofso e delPanno precedente all'emissione del decreto di trasfetimenito non pagate dal
debitore,per qualsiagi motivo non cobsiderail, anche se occult e comungue non evidenziati in periria, non
potranno dar lnogo ad sleun tisarciimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conte nefla
valutazione dei bepl L'immobile viene venduto libero salo da lserizioni ipotecare e da traserizioni di
pignotamenti di competenza della procedurs e solo queste satanno cancellate a spese e cura della procedura
medesita; se occupato dal debitore o da terzi senza ttolo, la liberazione dell'immabile sard effertuata a cuta del
custods gudizaric a spese della procedura, Le altte formalitd (a dtolo esemplificativo: fondo patdmoniale,
assegnazione della casa coniugale, domanda gindixiale) siano o tmeno opponibili, non verranno cancellate dal
giudice dell’esecuzione ma testeranno a catico dell’aggiudicatario, La proprietd del bene ed i conseguent oneti




satanno a favore ed a catico dallaggiudicata-io dalla dara di efficacia del decreto di trasferimnento. A carico
dellaggindicamrio sard posta la quota del 50% relativa al compense, olee le spese generali in misura del 10% per
U'attivitd relativa trasceizione della proprieti e la quota del 100% delie anticipazioni sostenute per I'esecuzione
delle formalith oli registraziane, trascrizione e voltura catastale, cost come previste dal DM, 227/ 2015, 1l dectetn
di rrasferimento sarh emesso solo dopo Plntervenuto versemento del saldo prezzo ivi compresd gli one:i trbutsrd
e le spese di tmsceizione dafla propiieti da parte delfaggiudicaratio. Per gli immobili realizzati in violazione della
normative usbanistico edilizia, Iaggivdicatatio potrd ricotrere, oveconsentito, alla disciplina dell’ast. 40 della legge
28 febbraio 1983, 0. 47 come integtato & modificato dall’art. 46 del D.P.R. § mugno 2001, n. 380, purché present
domands di concessione o pecmesso in sanatorls entro120 gioeni dallinotifica del decreto di trasferimento. Pet

tutto quanto qui non previsto si applicanoc la vigenti norme di legge.

ASSISTENZA
Per Edicom:
Per ricevere sssistenzal’utente interessato a partceipare alla vendits poted avvalersi del seguent meezi di contatto:

A. Contact eenter dedicato attivo dal lunedi al venerdl dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore 18:00
sede di Venezis-Iestres tel 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Pelermo: col. 091.7208280 fax
091.0261372;

B. BE-tmail venditetelemnatiche@edicomstlit:

C. Chat online disponihile sul pottale del gestore delle vendite telematiche www.gasavictualet; 1, Tramite lo
staff disponibile presso l2 SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita it Termini [merese Via Faleone e
Bousclling 1,85 dalle oze 9:00 alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00

I serviai di assistenza riguardano [ seguenti ambiti:

- supporto all’ucsnza per la cotretta consuliazione dell'avviso di vendita e delia rebazione di stima;

- supparto per la consultazione delle vendite giudiziarie con ben; nelle zone di interesse tramite sisterna di
geo localizzazione;

- supperto all'utenza per la richiesta di visita dell'immobile mediante i Portale delle vendite pubbliche
{obbligatoria), ‘

- suppotto all'ctenza pet la compilazione e la presentazione delf’offerta telemarica tramite il modulo web
ministerale presente sul Postale delle vendite pubbliche & sui Porrali del gestore deile vendite telematiche;

- suppetto per il cortetto versamento dells canzione;

- suppotto per la vetifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via teletnatica;

- suppotto alPutilizzo della consolle di para; - tilascio della PEC ¢ del dispositivo di firma digitale (su
tichiesta) utlli alla oresentazione dellofferta telematica ed alla partecipazione;

~ ultetiosi epprafondiment sulle vendite telematiche.

Per Agte Gindizigrie Inlines S.p. A

Per ricevere assistenza l'utente intecessato a partecipare alla vendita potra avvalersi clei seguenti mezzi di contatto!

A. Call center dedicato attiva dal luned! al venerdi dalle ore 09.00 alle ore 13.00 ¢ dalle are 14.00 alle ore
18.00 al nutneto! 0h86.20141;

B. E-muil: assis tetaltlas ctelemativhe it

C. Staff disponibile presso la Sala Aste Telematiche di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., sita in Tetminilmerese,
Via Vittorio Amedeo 1, 30, dal lunedi al venerdi dalle are 09.00 allz ore 13.00 ¢ dalle ore 14.00 alle ote

17.00 {tel. 0586.095333).




1 servizi di assistenza miguardano { seguenti ambid:

= suppatto all’ztenza per [a cotretta consultazione dell’avvisa di vendita e dells telazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite gindiziarie con beni nelle zone di interssse tramite sistema
digeo localizzazions;

= supporto alPutenza pet la rchissta di visita delf'immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(ohbligatoria);

- suppotto all’'ntenza pet la compllazions c la presentazione dell'offerta telematica tramite #f modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vandite pubbliche e sui Portali del gestore delie vendite telematiche;

= suppotto per il corretio versamento della cauzione;

- suppotto par lz verifica dei requisit! hardware necessati alla partecinazione per via telematica;

- suppotto all'utllizso della consolle di gars;

~ riksco della PEC e del dispositivo di fitma digitale {su tichiesta) utli alla presentazione dell'offerta
teletnatica ed alla partecipazions;

- vlterlot] approfondiment sulle vendite telematiche.
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