
 

 

TRIBUNALE DI MATERA 
 

 

Giudice Delegato: Dr.ssa Tiziana CARADONIO 

 
 

FALLIMENTO n. 01/2019 r.g. 

della società 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

STIMA DEFINITIVA 
 

 

B3) ALLEGATO 3 di 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Matera, 19 dicembre 2022 
 Il Tecnico 
 (ing. Roberto BOLETTIERI) 



B) ALLEGATI 
 

1 - RELAZIONE NOTARILE ex art. 567 c.p.c. 
 

2 - LOTTO 1: Immobili ubicati nel Comune di Ferrandina (MT) – zona industriale 
2.1 - Documentazione acquisita dal Comune (e dal web) 

2.1.1 - Certificato di destinazione urbanistica del 06.12.2021 
2.1.2 - Stralcio della pianificazione urbanistica vigente 
2.1.3 - Concessione a costruire del 10.11.1979 e allegati 
2.1.4 - Permesso di costruire in sanatoria del 17.01.2013 e allegati 

2.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
2.2.1 - Vista aerea con individuazione catastale 
 (fonte: Regione Basilicata – RSDI) 
2.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
2.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
2.2.4 - Edifici ptc. 553: elaborato planimetrico e planimetrie catastali 

2.3 - Documentazione fotografica 
2.4 - Elaborati grafici di rilievo 
2.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
2.6 - Stima del compendio immobiliare 

2.6.1 - Stima dei fabbricati (ptc. 533, sub 1-2) 
2.6.2 - Stima complessiva – LOTTO 1 
2.6.3 - Computo metrico estimativo delle demolizioni dei manufatti abusivi 

 

3 - LOTTO 2: Immobili ubicati nel Comune di Spoleto (PG) – Frazione Azzano 
3.1 - Documentazione acquisita dal Comune 

3.1.1 - Concessione edilizia del 30.05.2002 e allegati 
3.1.2 - Permesso di costruire del 29.12.2004 e allegati 
3.1.3 - Denuncia di Inizio Attività del 28.10.2005 e allegati 
3.1.4 - Permesso di costruire in sanatoria parziale del 23.03.2007 e allegati 
 (con dichiarazione di agibilità del 03.05.2007) 
3.1.5 - Denuncia di Inizio Attività del 03.11.2009 e allegati 
 (con archiviazione pratica di agibilità del 14.02.2014) 

3.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
3.2.1 - Vista aerea (fonte: Google Earth) 
3.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
3.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
3.2.4 - Elaborato planimetrico (più recente) e planimetrie catastali 

3.3 - Documentazione fotografica 
3.4 - Elaborati grafici di rilievo 
3.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
3.6 - Stima complessiva del compendio immobiliare – LOTTO 2 
3.7 - Ordinanze sindacali (trasmesse al CTU dalla curatela fallimentare) 

3.7.1 - Ordinanza sindacale n. 127 del 27.01.2017 
3.7.2 - Ordinanza sindacale n. 91 del 29.01.2018 

 

4 - LOTTO 3: Immobili ubicati nel comune di Trevi (PG) – Frazione Pigge 
4.1 - Documentazione acquisita dal Comune (e dal web) 

4.1.1 - Stralcio della pianificazione urbanistica vigente 
4.1.2 - Concessione edilizia del 26.10.1990 e allegati 
4.1.3 - Concessione edilizia del 12.11.1991 e allegati 
4.1.4 - Autorizzazione in sanatoria del 03.10.1994 e allegati 
 (con autorizzazione paesaggistica del 14.09.1994) 
4.1.5 - Permesso di costruire del 06.10.2009 e allegati 

4.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
4.2.1 - Vista aerea (fonte: Google Earth) 
4.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
4.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
4.2.4 - Planimetrie catastali 

4.3 - Documentazione fotografica 
4.4 - Elaborati grafici di rilievo 
4.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
4.6 - Stima del compendio immobiliare 

4.6.1 - Stima dei fabbricati (ptc. 73, sub 2-3-4) 
4.6.2 - Stima complessiva – LOTTO 3 

Utente
Rettangolo
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Casella di testo
ALLEGATO 3.1.1
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.1.2
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.1.3
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.1.4
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.1.4
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.1.5
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.2.1
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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ALLEGATO 3.2.2
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO

Utente
Linea poligonale
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Casella di testo
ALLEGATO 3.2.3
Comune di Spoleto (PG) - frazione AZZANO
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T97510 - Richiedente: Telematico

Data: 28/10/2019 - n. T97510 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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etri

Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T303884 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303884 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T303885 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303885 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T303886 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303886 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T303887 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303887 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T303888 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303888 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 28/10/2019 - n. T303889 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T303889 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/10/2019 - n. T304054 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Data: 28/10/2019 - n. T304054 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO 3.3 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

1 

 

 
Foto 1 – Esterno – Ingresso dalla strada 

 

 
Foto 2 – Esterno – Cortile anteriore 
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Foto 3 – Esterno – Laterale sinistro 

 

Foto 4 – Esterno – Cortile posteriore 
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Foto 5 – Esterno – Cortile posteriore 

 
 

 
Foto 6 – Esterno – Cortile posteriore 
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Foto 7 - Piano Terra – A1: centrale termica 

 
 

 
Foto 8 - Piano Terra – A1: centrale termica 
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Foto 9 - Piano Terra – A2: potabilizzatore 
 
 

 
Foto 10 - Piano Terra – A2: potabilizzatore 
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Foto 11 - Piano Terra – A3: cantina 
 
 

 

Foto 12 - Piano Terra – A3: cantina 
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Foto 13 - Piano Terra – A4: magazzino 
 
 

 

Foto 14 - Piano Terra – A4: magazzino 
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Foto 15 - Piano Terra – A5: sala reception 
 
 

 

Foto 16 - Piano Terra – A5: sala intermedia 
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Foto 17 - Piano Terra – A5: sala riunioni 
 
 

 

Foto 18 - Piano Terra – A5: salotto 
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Foto 19 - Piano Terra – A6: ingresso 
 
 

 

Foto 20 - Piano Terra – A6: cantina 
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Foto 21 - Piano Terra – A6: cantina 
 
 

 

Foto 22 - Piano Terra – A6: cantina 
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Foto 23 - Piano Terra – A7: monolocale posteriore 
 
 

 

Foto 24 - Piano Terra – A7: monolocale anteriore 
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Foto 25 - Piano Terra – A8: zona d’ingresso 
 
 

 

Foto 26 - Piano Terra – A8: letto anteriore 
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Foto 27 - Piano Terra – A8: camera da letto posteriore con porta accesso bagno e porta accesso cucina 
 
 

 

Foto 28 - Piano Terra – A8: sala 
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Foto 29 - Piano Terra – A9: deposito 
 
 

 

Foto 30 - Piano Terra e Primo Piano – A9: deposito a piano terra, veranda a primo piano 
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Foto 31 - Piano Primo – A9: veranda 
 
 

 

Foto 32 - Piano Primo – A9: cucina 
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Foto 33 - Piano Primo – A9: soggiorno 
 
 

 

Foto 34 - Piano Primo – A9: letto 
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Foto 35 - Piano Terra / Primo – A10: zona d’ingresso 
 
 

 

Foto 36 - Piano Primo – A10: soggiorno 
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Foto 37 - Piano Primo – A10: cucina 
 
 

 

Foto 38 - Piano Primo – A10: bagno posteriore 
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Foto 39 - Piano Primo – A11: soggiorno 
 
 

 

Foto 40 - Piano Secondo – A11: letto 
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Foto 41 - Piano Primo – A12: soggiorno 
 
 

 

Foto 42 - Piano Primo – A12: cucina 
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Foto 43 - Piano Primo – A12: letto posteriore 
 
 

 

Foto 44 - Piano Primo – A12: bagno 
 
 



ALLEGATO 3.3 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

23 

 

 

Foto 45 - Piano Primo – A13: cucina 
 
 

 

Foto 46 - Piano Secondo – A13: spogliatoio 
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Foto 47 - Piano Terzo – A13: soppalco 
 
 

 

Foto 48 - Piano Secondo – A13: laboratorio produzione agricola 
(acetaia: maturazione aceto balsamico) 
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Foto 49 - Piano Secondo– A14: soggiorno 

 
 

 
Foto 50 - Piano Secondo – A14: letto anteriore destro (adiacente al soggiorno) 
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Foto 51 - Piano Secondo – A14: cucina 

 

 
Foto 52 - Piano Secondo – A14: bagno anteriore 

 



ALLEGATO 3.4

PIANTE PIANO TERRA, PIANO PRIMO e PIANO SECONDO
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ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: SPOLETO

Fascia/zona: Extraurbana/RESTANTE TERRITORIO COMUNALE

Codice zona: R1

Microzona: 4

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione:

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x mese)
Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni
civili  Normale  630  840  L  2,2  2,8  L 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale  570  760  L  2  2,5  L 

Stampa Legenda
© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

300 m300 m300 m

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

5000 5000 5000 

Utente
Casella di testo
ALLEGATO 3.5
Comune di Spoleto (PG) - Frazione AZZANO
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https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=PG&co=B504&linkzona=PG00001592&idstrada=&anno_semestr… 1/1

ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: CAMPELLO SUL CLITUNNO

Fascia/zona: Periferica/ZONA PERIFERICA

Codice zona: D2

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori Locazione
(€/mq x mese) Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Capannoni
tipici  Normale  190  275  L  ,8  ,9  L 

Laboratori  Normale  345  430  L  1,2  1,5  L 

Stampa Legenda

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

2000 2000 2000 

Utente
Casella di testo
Comune di Campello sul Clitunno
Zona D2 limitrofa alla zona d'interesse
DESTINAZIONE PRODUTTIVA



22/11/22, 09:57 Geopoi

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=PG&co=B504&linkzona=PG00001592&idstrada=&anno_semestr… 1/1

ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: CAMPELLO SUL CLITUNNO

Fascia/zona: Periferica/ZONA PERIFERICA

Codice zona: D2

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori Locazione
(€/mq x mese) Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Magazzini  Normale  280  350  L  ,9  1,3  L 

Negozi  Normale  570  720  L  3  3,5  L 

Stampa Legenda

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

CAMPELLO SUL CLITUNNO (PG) Zona: D2 Semes

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

2000 2000 2000 

Utente
Casella di testo
Comune di Campello sul Clitunno
Zona D2 limitrofa alla zona d'interesse
DESTINAZIONE COMMERCIALE



UNITA' IMMOBILIARI RISCONTRATE IN SITO

per ambiente complessivo  unitaria  complessiva per ambiente complessivo

SL (mq) K VMu,min VMu,max VM'u SC = SL x K VM=SC x VMu Somma VM Du D=SC x Du VMdef=VM-D Somma Vmdef

A1 terra centrale termica 15 46 13 BCNC 21,76 (a) vano tecnico 0,50 630,00€   840,00€     735,00€   10,88 7.996,80€        7.996,80€               150,00€   1.632,00€      6.364,80€           6.364,80€            

A2 terra potabilizzatore 15 46 12 BCNC 33,02 (a) residenziale 0,50 630,00€   840,00€     735,00€   16,51 12.134,85€      12.134,85€             150,00€   2.476,50€      9.658,35€           9.658,35€            

A3 terra cantina 15 46 16 A/2 48,94 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   48,94 15.416,10€      15.416,10€             150,00€   7.341,00€      8.075,10€           8.075,10€            

A4 terra magazzino 15 46 21 D/2 22,06 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   22,06 6.948,90€        6.948,90€               150,00€   3.309,00€      3.639,90€           3.639,90€            

A5 terra sala reception 15 46 21 D/2 35,36 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   35,36 22.276,80€      150,00€   5.304,00€      16.972,80€         

terra sala intermedia 15 46 21 D/2 39,52 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   39,52 24.897,60€      150,00€   5.928,00€      18.969,60€         

terra sala riunioni 15 46 21 D/2 45,49 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   45,49 28.658,70€      150,00€   6.823,50€      21.835,20€         

terra salotto 15 46 21 D/2 21,69 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   21,69 13.664,70€      150,00€   3.253,50€      10.411,20€         

terra disimpegno 15 46 21 D/2 9,06 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   9,06 5.707,80€        150,00€   1.359,00€      4.348,80€           

terra bagno 15 46 21 D/2 9,48 (c) convegnistica 1,00 630,00€   840,00€     630,00€   9,48 5.972,40€        101.178,00€           150,00€   1.422,00€      4.550,40€           77.088,00€          

A6 terra ingresso 15 46 21 D/2 13,26 (d) residenziale 0,50 630,00€   840,00€     735,00€   6,63 4.873,05€        150,00€   994,50€         3.878,55€           

terra cantina anteriore 15 46 21 D/2 12,52 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   12,52 3.943,80€        150,00€   1.878,00€      2.065,80€           

terra rip. 15 46 21 D/2 3,96 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   3,96 1.247,40€        150,00€   594,00€         653,40€              

terra cantina posteriore 15 46 21 D/2 42,39 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   42,39 13.352,85€      23.417,10€             150,00€   6.358,50€      6.994,35€           13.592,10€          

A7 terra monolocale anteriore 15 46 21 D/2 23,27 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   23,27 17.103,45€      150,00€   3.490,50€      13.612,95€         

terra disimpegno 15 46 21 D/2 3,21 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   3,21 2.359,35€        150,00€   481,50€         1.877,85€           

terra bagno disabili 15 46 21 D/2 7,64 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   7,64 5.615,40€        150,00€   1.146,00€      4.469,40€           

terra monolocale posteriore 15 46 21 D/2 33,36 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   33,36 24.519,60€      49.597,80€             150,00€   5.004,00€      19.515,60€         39.475,80€          

A8 terra letto posteriore 15 46 15 A/2 24,72 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   24,72 18.169,20€      150,00€   3.708,00€      14.461,20€         

terra bagno 15 46 15 A/2 7,45 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   7,45 5.475,75€        150,00€   1.117,50€      4.358,25€           

terra cucina 15 46 15 A/2 6,23 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   6,23 4.579,05€        150,00€   934,50€         3.644,55€           

terra sala posteriore 15 46 15 A/2 33,08 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   33,08 24.313,80€      150,00€   4.962,00€      19.351,80€         

terra letto anteriore 15 46 15 A/2 24,19 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   24,19 17.779,65€      150,00€   3.628,50€      14.151,15€         

terra bagno letto anteriore 15 46 15 A/2 5,74 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   5,74 4.218,90€        74.536,35€             150,00€   861,00€         3.357,90€           59.324,85€          

A9 terra deposito 15 46 17 A/2 20,77 (b) magazzini 1,00 280,00€   350,00€     315,00€   20,77 6.542,55€        150,00€   3.115,50€      3.427,05€           

primo veranda 15 46 17 A/2 19,92 (e) residenziale 0,50 630,00€   840,00€     735,00€   9,96 7.320,60€        150,00€   1.494,00€      5.826,60€           

primo ingresso 15 46 17 A/2 7,04 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   7,04 5.174,40€        150,00€   1.056,00€      4.118,40€           

primo cucina 15 46 17 A/2 9,75 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   9,75 7.166,25€        150,00€   1.462,50€      5.703,75€           

primo wc 15 46 17 A/2 5,01 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   5,01 3.682,35€        150,00€   751,50€         2.930,85€           

primo soggiorno 15 46 17 A/2 40,75 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   40,75 29.951,25€      150,00€   6.112,50€      23.838,75€         

primo disimpegno 15 46 17 A/2 4,21 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   4,21 3.094,35€        150,00€   631,50€         2.462,85€           

primo letto a destra 15 46 17 A/2 23,00 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   23,00 16.905,00€      150,00€   3.450,00€      13.455,00€         

primo bagno 15 46 17 A/2 8,02 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   8,02 5.894,70€        150,00€   1.203,00€      4.691,70€           

primo letto a sinistra 15 46 17 A/2 22,00 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   22,00 16.170,00€      101.901,45€           150,00€   3.300,00€      12.870,00€         79.324,95€          

A10 primo soggiorno 15 46 16 A/2 49,02 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   49,02 23.774,70€      150,00€   7.353,00€      16.421,70€         

primo cucina 15 46 16 A/2 32,40 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   32,40 15.714,00€      150,00€   4.860,00€      10.854,00€         

primo disimpegno 15 46 16 A/2 7,60 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   7,60 3.686,00€        150,00€   1.140,00€      2.546,00€           

primo letto anteriore 15 46 16 A/2 23,86 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   23,86 11.572,10€      150,00€   3.579,00€      7.993,10€           

primo bagno 15 46 16 A/2 10,14 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   10,14 4.917,90€        150,00€   1.521,00€      3.396,90€           

primo rip. 15 46 16 A/2 3,67 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   3,67 1.779,95€        150,00€   550,50€         1.229,45€           

primo bagno 15 46 16 A/2 20,35 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   20,35 9.869,75€        150,00€   3.052,50€      6.817,25€           

primo letto posteriore 15 46 16 A/2 19,62 (f) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     485,00€   19,62 9.515,70€        80.830,10€             150,00€   2.943,00€      6.572,70€           55.831,10€          

A11 primo soggiorno 15 46 21 D/2 40,94 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   40,94 30.090,90€      150,00€   6.141,00€      23.949,90€         

primo scala comune / ingresso 15 46 21 D/2 32,87 (g) residenziale 0,50 630,00€   840,00€     735,00€   16,44 12.079,73€      150,00€   2.465,25€      9.614,48€           

secondo disimpegno 15 46 21 D/2 4,81 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   4,81 3.535,35€        150,00€   721,50€         2.813,85€           

secondo bagno 15 46 21 D/2 7,94 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   7,94 5.835,90€        150,00€   1.191,00€      4.644,90€           

secondo letto 15 46 21 D/2 22,56 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   22,56 16.581,60€      68.123,48€             150,00€   3.384,00€      13.197,60€         54.220,73€          

A12 primo soggiorno 15 46 21 D/2 33,88 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   33,88 24.901,80€      150,00€   5.082,00€      19.819,80€         

primo cucina 15 46 21 D/2 18,16 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   18,16 13.347,60€      150,00€   2.724,00€      10.623,60€         

primo bagno 15 46 21 D/2 13,55 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   13,55 9.959,25€        150,00€   2.032,50€      7.926,75€           

primo disimpegno 15 46 21 D/2 2,96 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   2,96 2.175,60€        150,00€   444,00€         1.731,60€           

primo letto posteriore 15 46 21 D/2 23,43 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   23,43 17.221,05€      150,00€   3.514,50€      13.706,55€         

primo bagno 15 46 21 D/2 5,39 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   5,39 3.961,65€        150,00€   808,50€         3.153,15€           

primo letto anteriore 15 46 21 D/2 25,73 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   25,73 18.911,55€      90.478,50€             150,00€   3.859,50€      15.052,05€         72.013,50€          

A13 primo cucina 15 46 29 A/2 38,81 (h) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   38,81 28.525,35€      150,00€   5.821,50€      22.703,85€         

secondo spogliatoio 15 46 30 C/3 38,08 (h) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   38,08 27.988,80€      150,00€   5.712,00€      22.276,80€         

secondo bagno 15 46 30 C/3 7,94 (h) residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   7,94 5.835,90€        150,00€   1.191,00€      4.644,90€           

secondo laboratorio 15 46 30 C/3 65,36 (i) laboratorio 0,40 630,00€   840,00€     735,00€   26,14 19.215,84€      150,00€   3.921,60€      15.294,24€         

soppalco soppalco 15 46 31 A/2 20,59 (l) residenziale 0,40 630,00€   840,00€     735,00€   8,24 6.053,46€        87.619,35€             150,00€   1.235,40€      4.818,06€           69.737,85€          

A14 secondo soggiorno 15 46 21 D/2 44,97 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   44,97 33.052,95€      150,00€   6.745,50€      26.307,45€         

secondo disimpegno 15 46 21 D/2 16,01 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   16,01 11.767,35€      150,00€   2.401,50€      9.365,85€           

secondo letto a destra 15 46 21 D/2 18,02 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   18,02 13.244,70€      150,00€   2.703,00€      10.541,70€         

secondo bagno anteriore 15 46 21 D/2 3,59 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   3,59 2.638,65€        150,00€   538,50€         2.100,15€           

secondo bagno interno 15 46 21 D/2 9,08 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   9,08 6.673,80€        150,00€   1.362,00€      5.311,80€           

secondo letto a sinistra 15 46 21 D/2 45,20 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   45,20 33.222,00€      150,00€   6.780,00€      26.442,00€         

secondo cucina 15 46 21 D/2 40,18 residenziale 1,00 630,00€   840,00€     735,00€   40,18 29.532,30€      130.131,75€           150,00€   6.027,00€      23.505,30€         103.574,25€        

SL TOTALE 1.434,58 TOTALE VALORE DI MERCATO DEL FABBRICATO  651.921,28€    

CORTILE CIRCOSTANTE IL FABBRICATO 15 47 BCNC 478,00 (m) residenziale 0,15 630,00€   840,00€     735,00€   71,70 52.699,50€      52.699,50€      

TOTALE VALORE DI MERCATO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE  704.620,78€    

ARROTONDATO A  705.000,00€    

Nota generale:

NG

Note specifiche:

(a) trattandosi di vano tecnico è stato assunto un VMu pari al 50% di quello medio delle abitazioni civili (utilizzando quindi un coefficiente parametrico K=0,50)

(b) trattandosi di una cantina (ovvero di magazzino / deposito) è stato assunto un VMu pari a quello medio dei magazzini

(utilizzando i dati dell'area limitrofa del Comune di Campello sul Clitunno, in quanto la zona d'interesse è sprovvista di tale tipologia d'uso)

(c) trattandosi di locali adibiti a convegni (sia pure di modeste dimensioni), è stato assunto un VMu pari a quello minimo delle abitazioni civili

(d) trattandosi di ingresso per l'accesso sia ai locali cantina a piano terra che agli appartamenti ai piani superiori (U11 e U12), è stato assunto un VMu pari al 50% di quello medio delle abitazioni civili

(utilizzando quindi un coefficiente parametrico K=0,50)

(e) trattandosi di una veranda chiusa è stato assunto un VMu pari al 50% di quello medio delle abitazioni civili (utilizzando quindi un coefficiente parametrico K=0,50)

(f) poiché il piano di calpestio risulta notevolmente instabile, è stato assunto un VMu pari a quello medio delle abitazioni civili, a cui sono stati detratti 500,00 €/mq

(g) trattandosi di disimpegno / scala comune per l'accesso agli appartamenti U11 e U12, è stato assunto un VMu pari al 50% di quello medio delle abitazioni civili

(h) trattandosi di ambienti assimilabili all'uso residenziale, è stato assunto un VMu pari a quello medio delle abitazioni civili

(i) trattandosi di un mero sottotetto [originariamente adibito ad acetaia (produzione di aceto balsamico)] è stato assunto un VMu pari al 40% di quello medio delle abitazioni civili

(l) trattandosi di un sottotetto,  è stato assunto un VMu pari al 40% di quello medio delle abitazioni civili

(m)

destinazione 

d'uso

coefficiente 

parametrico
 minimo 

AdE 

 massimo 

AdE 
assunto

 DETRAZIONE                         

(v . Nota NG) 

valori di mercato unitari
Superficie 

commerciale

 VALORE DI MERCATO                                    

SENZA RIPRISTINI 

Considerata la situazione di degrado generalizzata dell'immobile nel suo complesso, peraltro in stato di abbandono anche perché non utilizzato da tempo, nonché il riscontrato quadro fessurativo addebitabile a eventi sismici (testimoniato da lesioni diagonali in corrispondenza delle murature 

trasversali) e, in alcuni casi, alla necessità di consolidamento di alcuni orizzontamenti lignei (travi portanti, orditura secondaria ove presente, tavolati), dal valore di mercato unitario assunto nella colonna precedente vengono detratti 150,00 €/mq (costo unitario stimato per i necessari ripristini)

Poichè il cortile (in catasto identificato come bene comune non censibile) risulta a servizio anche di altra proprietà (sia per l'accesso dall'interno alla ptc. 48, sia per l'accesso carrabile alla retrostante ptc. 565), la superficie lorda ivi indicata è pari al 50% di quella dell'intero cortile (determinata 

complessivamente con funzioni di Compuer Aided Design direttamente sulla mappa catastale); il coefficiente parametrico è stato posto pari a 0,15 (cfr. Circolare D.M.LL.PP. 26.03.1966 n. 1248 e Legge sull'equo canone 27.07.1978 n. 382) anche perchè il cortile è quasi completamente 

pavimentato

 VALORE DI MERCATO 

DEFINITIVO 

ALLEGATO 3.6

STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE A SPOLETO (PG) - Frazione Azzano - LOTTO 2

sigla nei 

grafici
piano

destinazione d'uso 

riscontrata in sito

identificazione catastale Superficie 

Lorda

foglio

Note

particella subalterno categoria / tipo



Utente
Casella di testo
ALLEGATO 3.7.1









Utente
Casella di testo
ALLEGATO 3.7.2
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