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Matera, 19 dicembre 2022 
 Il Tecnico 
 (ing. Roberto BOLETTIERI) 



B) ALLEGATI 
 

1 - RELAZIONE NOTARILE ex art. 567 c.p.c. 
 

2 - LOTTO 1: Immobili ubicati nel Comune di Ferrandina (MT) – zona industriale 
2.1 - Documentazione acquisita dal Comune (e dal web) 

2.1.1 - Certificato di destinazione urbanistica del 06.12.2021 
2.1.2 - Stralcio della pianificazione urbanistica vigente 
2.1.3 - Concessione a costruire del 10.11.1979 e allegati 
2.1.4 - Permesso di costruire in sanatoria del 17.01.2013 e allegati 

2.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
2.2.1 - Vista aerea con individuazione catastale 
 (fonte: Regione Basilicata – RSDI) 
2.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
2.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
2.2.4 - Edifici ptc. 553: elaborato planimetrico e planimetrie catastali 

2.3 - Documentazione fotografica 
2.4 - Elaborati grafici di rilievo 
2.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
2.6 - Stima del compendio immobiliare 

2.6.1 - Stima dei fabbricati (ptc. 533, sub 1-2) 
2.6.2 - Stima complessiva – LOTTO 1 
2.6.3 - Computo metrico estimativo delle demolizioni dei manufatti abusivi 

 

3 - LOTTO 2: Immobili ubicati nel Comune di Spoleto (PG) – Frazione Azzano 
3.1 - Documentazione acquisita dal Comune 

3.1.1 - Concessione edilizia del 30.05.2002 e allegati 
3.1.2 - Permesso di costruire del 29.12.2004 e allegati 
3.1.3 - Denuncia di Inizio Attività del 28.10.2005 e allegati 
3.1.4 - Permesso di costruire in sanatoria parziale del 23.03.2007 e allegati 
 (con dichiarazione di agibilità del 03.05.2007) 
3.1.5 - Denuncia di Inizio Attività del 03.11.2009 e allegati 
 (con archiviazione pratica di agibilità del 14.02.2014) 

3.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
3.2.1 - Vista aerea (fonte: Google Earth) 
3.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
3.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
3.2.4 - Elaborato planimetrico (più recente) e planimetrie catastali 

3.3 - Documentazione fotografica 
3.4 - Elaborati grafici di rilievo 
3.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
3.6 - Stima complessiva del compendio immobiliare – LOTTO 2 
3.7 - Ordinanze sindacali (trasmesse al CTU dalla curatela fallimentare) 

3.7.1 - Ordinanza sindacale n. 127 del 27.01.2017 
3.7.2 - Ordinanza sindacale n. 91 del 29.01.2018 

 

4 - LOTTO 3: Immobili ubicati nel comune di Trevi (PG) – Frazione Pigge 
4.1 - Documentazione acquisita dal Comune (e dal web) 

4.1.1 - Stralcio della pianificazione urbanistica vigente 
4.1.2 - Concessione edilizia del 26.10.1990 e allegati 
4.1.3 - Concessione edilizia del 12.11.1991 e allegati 
4.1.4 - Autorizzazione in sanatoria del 03.10.1994 e allegati 
 (con autorizzazione paesaggistica del 14.09.1994) 
4.1.5 - Permesso di costruire del 06.10.2009 e allegati 

4.2 - Documentazione catastale (con vista aerea) 
4.2.1 - Vista aerea (fonte: Google Earth) 
4.2.2 - Stralcio di mappa con evidenziate le particelle d’interesse 
4.2.3 - Visure catastali delle particelle d’interesse 
4.2.4 - Planimetrie catastali 

4.3 - Documentazione fotografica 
4.4 - Elaborati grafici di rilievo 
4.5 - Quotazioni immobiliari più recenti pubblicate dall’Agenzia delle Entrate 
4.6 - Stima del compendio immobiliare 

4.6.1 - Stima dei fabbricati (ptc. 73, sub 2-3-4) 
4.6.2 - Stima complessiva – LOTTO 3 
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ALLEGATO 4.1.1
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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Casella di testo
ALLEGATO 4.1.2
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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Casella di testo
ALLEGATO 4.1.3
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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Casella di testo
ALLEGATO 4.1.4
Comune di Trevi (PG)- frazione PIGGE
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ALLEGATO 4.1.5
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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ALLEGATO 4.1.5
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE



















 

Utente
Casella di testo
ALLEGATO 4.2.1
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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ALLEGATO 4.2.2
Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304194 -

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304194 - Richiedente: BLTRRT56S09F052H

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Comune di Trevi (PG) - frazione PIGGE



* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304195 - Richiedente:

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304195 - Richiedente

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304196 - Richieden

Data presentazione:16/04/1998 - Data: 28/10/2019 - n. T304196 - Richiedente

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO 4.3 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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Foto 1 – Esterno: vista anteriore 
 

 

Foto 2 – Esterno: vista laterale 
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Foto 3 – Piano Terra – Capannone Artigianale 
 

 

Foto 4 – Piano Terra – Ufficio 1 (anteriore) 
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Foto 5 – Scala esterna di accesso al Piano Primo 
 
 

 

Foto 6 – Piano Primo - Soggiorno 
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Foto 7 - Piano Primo – Cucina 
 
 

 

Foto 8 – Tettoia (ptc. 429) 
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ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: TREVI

Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA E FRAZIONI

Codice zona: D1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione (€/mq

x mese)
Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Capannoni
industriali  Normale  130  215  L  ,6  ,8  L 

Capannoni
tipici  Normale  210  275  L  ,9  1,2  L 

Laboratori  Normale  295  390  L  1  1,4  L 

Stampa Legenda © Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

150 m150 m150 m

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

2000 2000 2000 

http://www1.agenziaentrate.gov.it/inglese/
http://www.mef.gov.it/
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
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http://www.openstreetmap.org/copyright
Utente
Casella di testo
ALLEGATO 4.5
Comune di Trevi (PG) - Frazione PIGGE
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ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: TREVI

Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA E FRAZIONI

Codice zona: D1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori Locazione
(€/mq x mese) Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni
civili  Normale  465  630  L  1,5  2,1  L 

Box  Normale  260  380  L  ,9  1,3  L 

Ville e
Villini  Normale  510  660  L  1,7  2,2  L 

Stampa Legenda © Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

100 m100 m100 m
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ITA 
 ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: PERUGIA

Comune: TREVI

Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA E FRAZIONI

Codice zona: D1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Nel 1° semestre 2022 resta sospesa la rilevazione nei comuni di Cascia, Cerreto di
Spoleto, Monteleone di Spoleto, Norcia, Poggiodomo, Preci, Sant'Anatolia di Narco,

Scheggino, Sellano e Vallo di Nera, nei quali il mercato immobiliare risulta
sensibilmente condizionato dagli effetti degli eventi sismici del 24 agosto e del 30

ottobre 2016.

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori Locazione
(€/mq x mese) Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Uffici  Normale  470  590  L  1,8  2,3  L 
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ALLEGATO 4.6.1

STIMA FABBRICATI ptc. 73, sub 2-3-4 a TREVI (PG) - Frazione Pigge

minimo massimo assunto per ambiente ridotto per nota (c) complessivo

SL (mq) K VMu,min VMu,max VMu SC = SL x K VM=SC x VMu VMrid=VMx0,80 Somma VMrid

terra ufficio con ingresso 51 73 2 A/10 53,98 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   53,98 28.609,40€     22.887,52€             

terra ufficio laterale 51 73 2 A/10 19,91 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   19,91 10.552,30€     8.441,84€               

terra disimpegno principale 51 73 4 D/1 4,98 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   4,98 2.639,40€       2.111,52€               

terra disimpegno laterale 51 73 4 D/1 2,31 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   2,31 1.224,30€       979,44€                  

terra bagno 1 51 73 4 D/1 3,63 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   3,63 1.923,90€       1.539,12€               

terra bagno 2 51 73 4 D/1 3,57 (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   3,57 1.892,10€       1.513,68€               

terra disimpegno bagni 3 e 4 51 73 4 D/1 2,59 (a) - (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   2,59 1.372,70€       1.098,16€               

terra bagno 3 51 73 4 D/1 3,62 (a) - (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   3,62 1.918,60€       1.534,88€               

terra bagno 4 51 73 4 D/1 3,74 (a) - (c) ufficio 1,00 470,00€   590,00€    530,00€   3,74 1.982,20€       1.585,76€               

terra capannone artigianale 51 73 4 D/1 585,00
capannone 

tipico
1,00 210,00€   275,00€    275,00€   585,00 160.875,00€   160.875,00€           

primo soggiorno 51 73 3 A/3 30,08 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   30,08 16.468,80€     13.175,04€             

primo disimpegno 51 73 3 A/3 6,50 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   6,50 3.558,75€       2.847,00€               

primo letto 1 51 73 3 A/3 22,74 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   22,74 12.450,15€     9.960,12€               

primo bagno 51 73 3 A/3 7,61 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   7,61 4.166,48€       3.333,18€               

primo letto 2 51 73 3 A/3 15,76 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   15,76 8.628,60€       6.902,88€               

primo wc 51 73 3 A/3 5,14 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   5,14 2.814,15€       2.251,32€               

primo cucina 51 73 3 A/3 11,24 (c) residenziale 1,00 465,00€   630,00€    547,50€   11,24 6.153,90€       4.923,12€               

SL TOTALE 782,40 VALORE DI MERCATO TOTALE  245.959,58€    

Note:

(a) anche se collegato al capannone, si assimila ad un ufficio per caratteristiche simili agli ambienti adiacenti

(b) considerato l'utilizzo, si assimila alla destinazione d'uso principale (capannone industriale); il coefficiente parametrico si assume pari a 0,25 perché struttura aperta ma coperta

(c) considerato il pregiudizio all'agibilità (in quanto l'altezza interna, misurata pari a circa 2,65 metri, è inferiore - sia pure di poco - a quella minima di 2,70 metri di cui al DM del 1975), il valore di mercato viene ridotto del 20%

Superficie 

commerciale

VALORE DI MERCATOSuperficie 

Lorda

identificazione catastale
valori di mercato unitari

categoria / tipo

destinazione 

d'uso

coefficiente 

parametrico

Agenzia delle Entrate (OMI)

Notepiano
destinazioni d'uso 

riscontrate in sito
foglio particella subalterno



ALLEGATO 4.6.2

STIMA COMPLESSIVA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE A a TREVI (PG) - Frazione Pigge - LOTTO 3

A) TERRENI NON EDIFICATI

minimo massimo assunto

SF (mq) SC = 0,50 x SF K VMu,min VMu,max VMu VMe=SCxKxVMu P VM=VMexP

- tettoia già realizzata

51 429 165,00 capannone artigianale 0,25 210,00€   275,00€    275,00€   11.343,75€          1,00 11.343,75€        

a dedurre per maggiore superficie realizzata rispetto a quella assentita (cfr. DPR 380/2001 - art. 34 - comma 2)

22,20 capannone artigianale 0,50 130,00€   215,00€    215,00€   2.386,50€            1,00 2.386,50-€          

- residuo edificabile

51 429 1.325 662,50

a dedurre SC tettoia già realizzata -165,00

totale SC max residua = mq  497,50 capannone artigianale 1,00 210,00€   275,00€    275,00€   136.812,50€        0,15 20.521,88€        

B) TERRENO (LOTTO) EDIFICATO

capannone esistente e volumi accessori

50 73 2-3-4 v. allegato precedente  245.959,58€      

VALORE DI MERCATO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE =  275.438,71€    

ARROTONDATO A  275.000,00€    

complessivo

foglio particella sub

identificazione catastale Superficie 

Fondiaria

Superficie 

coperta max 

realizzabile

Agenzia delle Entrate (OMI)
Valore di mercato 

se edificati

VALORE DI MERCATO

tipologia

coefficiente 

parametrico

valori di mercato unitari coefficiente di 

permuta
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