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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: SEEEG—T o - SHEEe -
Proprieta per 1/2 - GG TN
D C-. S P roprieta per 1/2, foglio 21, particella 656, subalterno
9, indirizzo Corso della Repubblica n. 21, scala -, interno -, piano T, comune Montescaglioso,
categoria A/4, classe 4, consistenza 1 vani, superficie 32 mq. , rendita € 35,33

Corpo: B

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: Sl . - 0 - .-
Proprieta per 1/2 - S EEEEE ot - R i
WD .- SN Proprietd per 1/2, foglio 21, particella 656, subalterno
18, indirizzo Via Vittorio Emanueln. 19, scala -, interno -, piano T, comune Montescaglioso. ca-
tegoria A/4, classe 4, consistenza 1 vani, superficie 32 mq., rendita € 35,33

Bene: Via Ginosa — Centro Urbano - Montescaglioso {Matera) - 75024
Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: Q.. S
Proprieta per 1/2 - SN -t S
SRR Cr. s, Froprieta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalter-
no 3, indirizzo Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 2, comune Montescaglioso, categoria
A/4, classe 7, consistenza 3 vani, superficie 62 mq. , rendita € 170,43

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: SN "2 to (JINENEEP C.-. D
Proprieta per 1/2 - EEEEENEEERANTD ot: o SE
W C.r. SN Croprieta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalter-
no 5, indirizzo Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 3, comune Montescaglioso, categoria
A/4, classe 7, consistenza 3 vani, superficie 62 mq. , rendita € 170,43

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali iR n2to - GENEEED .- i
Proprieta per 1/2 - GGG 2t D
D C- S -ropricta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalter-

no 6, indirizzo Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 3, comune Montescaglioso, categoria
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
A/4, classe 7, consistenza 3 vani, superficie 84 mq. , rendita € 170,43:

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: G- -tc - GENINENEEED C.-. A

Proprieta per 1/2 - S D - - -JD |
<dEED - S -opicts per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalter-

no 7, indirizzo Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 4, comune Montescaglioso, categoria

A/2, classe 1, consistenza 6 vani, superficie 160 mq. , rendita € 356,36:

Lotto: 006 - Costituito da immabile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: SIS 2o IR .- G

Proprieta per 1/2 - S

SR - gD - oprict per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalter-

no 8, indirizzo Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano S1, comune Montescaglioso, categoria
€/2, classe 5, consistenza 110 mq, superficie 122 mq. , rendita € 215,88:

Stato di possesso

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A
Possesso: Libero

Corpo: B
Possesso: Libero

Bene: Via Ginosa — Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024

Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Ginosa — Centro Urbano - Montescaglioso {Matera) - 75024
Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 004- Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI’
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Creditori intervenuti nella procedura

- UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK per conto della ASPRA FINANCE S.P.A . Creditore proce-
dente.

- Avv. Tommaso CALCULLI - Creditore intervenuto.

- VAFIR S.N.C. — Creditore intervenuto

- BERARDENGO & C. S.N.C. — Creditore intervenuto.

- FIN COFEE S.r.l. —Creditore intervenuto;

- CENTRALE ATTIVITA’ FINANZIARIE S.P.A. DEL LAVORO per conto della RUBIDIO SPV s.r.l. {in prece-
denza BANCA NAZIONALE DEL LAVORO) — Creditore intervenuto;

- EQUITALIA BASILICATA SPA. (in precedenza RL.TRLMAT. S.P.A.) - creditore intervenuto

- Avv. Nicola CATALANO — Creditore intervenuto.

Creditori Iscritti

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Maontescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso delfla Repubblica

Corpo: A
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE S.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguitao di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Corpo: B
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE 5.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguito di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Bene: Via Ginosa — Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) — 75024
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A

Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK - creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE S.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguito di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE S.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramenta Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguito di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE 5.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguita di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Lotta: 005 - Costituito da immabile ubicato in Via Ginosa n. 58
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Corpo: A
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE S.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente ASPRA FINACE SPA a seguito di iscrizione di ipoteca del
08/03/2006, Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA — creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Creditori Iscritti:

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditore procedente - per conto della ASPRA FINAN-
CE S.P.A a seguito della rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 3482 Reg. Part. n. 3142 del
24/02/1989 avvenuta in data 30/06/2010 Reg. Gen. 6741, Reg. Part. 4629;

MONVISO FINANCE SRL surrrogatasi al creditore procedente SOC. COVENCAR SPA a seguito della
rinnovazione del pignoramento Reg. Gen. n. 2038 Reg. Part. n. 1794 del 01/04/1981 avvenuta in
data 30/06/2010 Reg. Gen. 6732, Reg. Part. 4620;

CAPITALIA ora a parere dello scrivente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK — creditare pro-
cedente - per conto della ASPRA FINANCE S.P.A a seguito di iscrizione di ipoteca del 08/03/2006,
Reg. Gen. 2404, Reg. Part. 439;

RITRIMAT SPA ora EQUITALIA SPA - creditore intervenuto - a seguito di iscrizione di ipoteca el
23/04/2001, Reg. Gen. 2995, Reg. Part. 461.
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Comproprietari
Beni: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
Corpo: B
Comproprietari: Nessuno
Beni: - Montescaglioso (Matera) - 75024

Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A
Misure Penali: NO

Corpo: B
Misure Penali: NO

Beni: - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
Misure Penali: NO
Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Corpo: A
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Misure Penali: NO

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Misure Penali: NO
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No.

Mancano le trascrizioni riguardanti i precedenti proprietari — nata a QD
AN - SRR - to | SENN." quanto
a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni dei ventianni antecedenti alla
trascrizione del primo pignoramento riguardante la presente procedura esecutiva avvenuto
in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti
presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita im-
mobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulteriori trascrizioni per 'immobile in que-
stione,

Corpo: B
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti i precedenti proprietari S RGN nata QN
R - G oo S i quanto
a parer dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni dei venti anni antecedenti alla tra-
scrizione del primo pignoramento riguardante la presente procedura esecutiva avvenuto in
data 01/04/1981. A tal propaosito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti
presso I'’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Im-
mobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulteriori trascrizioni per I'immobile in que-
stione

Bene: - Montescaglioso (Matera) - 75024
Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario SN nato
U i uanto a parere dello scrivente bisogna considerare le tra-

scrizioni dei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento riguardante la
presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha
effettuato degli opportuni accertamenti presso I'’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincia-
le di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulte-
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riori trascrizioni per I'immaobile in questione.

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario —nato a

P i ouanto a parere dello scrivente bisogna considerare le tra-

scrizioni dei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento riguardante la
presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha
effettuato degli opportuni accertamenti presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincia-
le di Potenza — Servizio di Pubblicitad Immobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulte-
riori trascrizioni per I'immabile in questione.

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario (i R ato 2
D - uanto a parere dello scrivente bisogna considerare le tra-
scrizioni dei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento riguardante la
presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha
effettuato degli opportuni accertamenti presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provincia-
le di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulte-

riori trascrizioni per I'immaobile in questione.

Lotto: 005 - Costituito da immobiie ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario S NEEGEGNGR- - -
—in quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le tra-

scrizioni dei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento riguardante la
presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha
effettuato degli opportuni accertamenti presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provincia-
le di Potenza — Servizio di Pubblicita Immoabiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulte-
riori trascrizioni per I'immobile in questione.

Lotto: 006 - Costituito da immobhile ubicato in Via Ginosa n. 58

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: No

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario (-t
Vel  cuanto a parere dello scrivente bisogna considerare le tra-

scrizioni dei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento riguardante la
presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha
effettuato degli oppartuni accertamenti presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincia-
le di Potenza ~ Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulte-
riori trascrizioni per I'immobile in questione.

Particolarita riscontrata

Con I'Ordinanza del 02/11/2011 il G.E. Dr.ssa Valentina FERRARA ha ordinato la cancellazione del
pignoramento eseguito in data 24/02/1989 al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482. La precedente
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Ordinanza é stata maodificata dalla successiva Ordinanza del 03/02/2012 con cui I'anzidetto Giudi-

ce rilevando I'avvenuta rinnovazione dell’anzidetto pignoramento in data 30/06/2010 al Reg. Gen.
6741, Reg. Part. 4629 non lo ha pil indicato tra i pignoramenti oggetto di cancellazione. Nel frat-
tempo il Sig. SR 2 cancellato il pignoramento eseguito in data 24/02/1989 tra-
scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 come si rileva dall’annotazione del 09/12/2011 tra-
scritta al Reg. Gen. 10061 e al Reg. part. 985.

Nell’'udienza del 09/04/2010 I’Avv. DITARANTO Vincenzo legale della debitrice (i NEEEGEGEGEGD
la ha chiesto I'estinzione della procedura per quanto riguarda la sua assistita in guanto il relativo

pignoramento é stato cancellato.

Pertanto lo scrivente eseguira due differenti valutazioni una nel caso in cui il pignoramento riguar-

dante la Sig.ra

del 24/02/1989 trascritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen.
3482 sia valido, I'altra in cui I’anzidetto pignoramento sia decaduto.

Nel caso in cui il pignoramento riguardante la Sig.ra—del 24/02/1989 sia valido.

8.

Prezzo

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024

Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

Prezzo da libero: € 21.965,28
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: - Montescaglioso (Matera) - 75024

Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Prezzo da libero: € 21.893,79
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Prezzo da libero: € 19.799,67
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 004 - Costituito da immabile ubicato in Via Ginosa n. 58
Prezzo da libero: € 31.172,52
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Prezzo da libero: € 62.055,50
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n. 58
Prezzo da libero: € 25.172,02
Prezzo da occupato: € 0,00

Nel caso in cui il pignoramento riguardante la Sig.ra D dc 24/02/1989 sia de-
caduto.

8.

Prezzo

Bene: Corso della Repubblica - Centro Urbano - Montescaglioso (Matera) - 75024
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Lotto: 001 - Costituito da immohbili ubicati in Corso della Repubblica

Prezzo da libero: € 8.699,39
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: - Montescaglioso (Matera) - 75024

Lotto: 002 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n.

Prezzo da libero: € 7.765,18
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 003 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n.

Prezzo da libero: € 6.831,35
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 004 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginasa n.

Prezzo da libero: € 11.760,94
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n.

Prezzo da libero: € 24.856,45
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 006 - Costituito da immobile ubicato in Via Ginosa n.

Prezzo da libero: € 10.185,58
Prezzo da occupato: € 0,00

58

58

58

58

58
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Beni in Montescaglioso (Matera)
Localitd/Frazione Centro Urbano
Corso della Repubblica

Lotto: 001 - Costituito da immobili ubicati in Corso della Repubblica

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delle trascrizioni per i proprie-
tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.
Mancano le trascrizioni riguardanti i precedenti proprietari

in quanto a parere dello scrivente
bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antecedenti alla trascrizione del primo pignoramento per
la presente procedura esecutiva avvenuto in data 01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato
degli opportuni accertamenti presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di
Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state rilevate ulteriori trascrizioni per I'immobile in que-
stione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza —- Servi-
zio di Pubblicita Immobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorsa tra i debito-
ri

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: Centro
Urbano, Corso della Repubblica n. 21.
Note: Tale immabile deve essere venduto congiuntamente all'immaobile Corpo B

Quota e tipologia del diritto
50/100 di<ENNY- Picna proprieta - deceduto
Cod. Fiscale: JiNEENENGG_ND

Quota e tipologia del diritto

50/100 di <N Ficna proprieta
Cod. Fiscale: SN ENNGNG_—_N_—

Eventuali comproprietari:
Nessuno.

Note:

I debitore « N dcceduto in data GEEER A tal riguardo i Sig.ri D
R | . -
no rinunciato alla eredita di I come si evince dalla dichiarazione di rinuncia
alla eredita depositata presso il Tribunale di Matera al n. 94/2014 V.G. e allegata al Verbale di
sopralluogo del 14/04/2016.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: SN - D
prieta per 1/2 - GGG - - - AN
C.F. —Proprieté per 1/2, foglio 21, particella 656, subalterno 9, indirizzo
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Corso della Repubblica n. 21, scala -, interno -, piano T, comune Montescaglioso, categoria A/4,
classe 4, consistenza 1 vani, superficie 32, rendita € 35,33
Confini: Immobile confinante con altri immobili, tra cui uno di proprieta dei Sig.ri I EIEID

R - 2!tri di soggetti estranei al procedimento immobiliare.

Conformita catastale: NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: variazioni della consistenza interna per uno dei
vani che compongono I'immobile. La consistenza di uno dei vani & diversa rispetto a quella ri-
levabile dall'analisi della planimetria catastale. Anche l'indicazione toponomastica & errata in
quanto la denominazione attuale della strada in questione & Corso della Repubblica.

Regolarizzabili mediante: Presentazione nuova planimetria catastale e aggiornamento della to-
ponomastica.

Descrizione delle opere da sanare: Diversa consistenza interna di uno dei vani che compongo-
no l'immobile esecutato e diversa indicazione toponomastica.

Note: Lo scrivente ritiene che il costo per la presentazione della nuova planimetria e
dell’aggiornamento della toponomastica sia pari a complessivi € 410,00 escluso IVA, di cui €
350,00 come spese tecniche e € 60,00 come oneri catastali.

Note sulla conformita catastale: Il sottoscritto ritiene che I'immabile non sia in regola dal punto
di vista catastale e che sia necessario presentare una nuova planimetria catastale ed effettuare
una variazione della toponomastica .

Identificativo corpo: B.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: Centro
urbano, Corso della Repubblica n. 19

Quota e tipologia del diritto
50/100 di -
Cod. Fiscale:

Quota e tipologia del diritto
50/100 di

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Note:

Il debitore ENGENEGEEED: deceduto in data G A tal riguardo i sige.ri SEEEED

hanno rinunciato alla eredita di D come si evince dalla dichiarazione di ri-
nuncia alla eredita depositata presso il Tribunale di Matera al n. 94/2014 V.G.

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: cr. D - -
prieta per 1/2 - ata = D
C.F. —Proprieté per 1/2, foglio 21, particella 656, subalterno 18, indirizzo

Corso Vittorio Emanuele n. 19, scala -, interno -, piano T, comune Montescaglioso, categaria
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A/4, classe 4, consistenza 1 vani, superficie 32, rendita € 35,33

Conformita catastale: NO

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: variazioni nella distribuzione interna
dellimmobile. La distribuzione é diversa per la presenza di un piccolo bagno non indicato nella
relativa planimetria catastale. Anche l'indicazione toponomastica & errata in quanto la deno-
minazione attuale della strada in questione & Corso della Repubblica.

Regolarizzabili mediante: Presentazione nuova planimetria catastale e aggiornamento della to-
ponomastica.

Descrizione delle opere da sanare: diversa distribuzione interna per I'immobile e diversa indi-
cazione toponomastica.

Note: Lo scrivente ritiene che il costo per la presentazione della nuova planimetria, una volta
effettuati i lavori specificati nel paragrafo 7.1, sia pari a complessivi € 410,00 escluso IVA, di cui
€ 350,00 come spese tecniche e € 60,00 come oneri catastali.

Note sulla conformita catastale: il sottoscritto ritiene che I'immobile non sia in regola dal punto
di vista catastale e che sia necessario presentare una nuova planimetria catastale ed effettuare
una variazione della toponomastica .

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Gli immobili che compongono tale lotto sono ubicati nel centro storico del Comune di Montesca-
glioso. L'ingressa di uno di essi & posto lungo la strada pit importante che serve tale zona deno-
minata Corso della Repubblica. L'altro immobile & accessibile esternamente da un portico privato
delimitato da un cancello e ed & collegato all'altro immobile CORPO B che fa parte di questo lotto
attraverso una apertura interna.

Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Uffici del Comune di Montescaglioso.
Servizi offerti dalla zona: ristorazione, servizi alberghieri e terziario.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.
Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.
Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele e centro storico.
Principali collegamenti pubbilici: Bus 100 m.
3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Corso della Repubblica n. 21
Libero

Note: L'immobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIANCULLI.

Identificativo corpo: B
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Corso della Repubblica n. 19
Libero

Note: Anche tale immabile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIAN-
CULLI.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Attidi asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.

Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro <D

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annotata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 contro S ERw

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL de! 30/06/2010

al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro <D

- Rinnovazione Pignoramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 al

Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro—

Dati precedenti relativi ai corpi: Ae B
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Corso della Repubblica n. 21
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 500/00 Euro
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non é stato comunicato da nessu-
na delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia deliberate.
Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per I'immobile in questione non sono stati deter-
minati.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI’
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica é pari a €
400,00 a parte IVA.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non é stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non puo esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

Identificativo corpo: B

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Corso della Repubblica n. 19
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 500/00 Euro

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non & stato comunicato da nessu-
na delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia deliberate.
Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per I'immobile in questione non sono stati deter-
minati.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica & pari a €
400,00 a parte IVA.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non é stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non pud esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: 1/2 di (N - Picna proprieta - Cod. Fiscale: «ITNTIENEGD
- Deceduto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra D Rccime Patrimoniale: -- Data Ma-
trimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: -

1/2 di G- Ficna proprieta - Cod. Fiscale: S esidenza: - stato

Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:-

7. PRATICHE EDILIZIE:

Dall’accesso effettuato presso il Comune di Montescaglioso non & stata rilevata alcuna pratica edilizia
riguardante gli immobili che cosituiscono il Lotto 001,

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]
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Dall’analisi dei luoghi, lo scrivente ritiene che tali immabili siano stati realizzati in epoca remota - cosi
come specificato dallo stesso tecnico comunale Geom. Francesco Paolo CIFARELLI e riportato nel verba-
le redatto durante I'accesso del 26/05/2016 - e comunque prima del 01/09/1967 e che pertanto per es-
so non era necessario chiedere alcuna licenza edilizia. A tal proposito 'art. 10 della Legge n. 765 del 6
agosto 1967 specifica che:
“chiunque intenda nell'ambito del territorio comunale eseguire nuove costruzioni, ampliare, modificare
o demolire quelle esistenti ovvero procedere all'esecuzione di opere di urbanizzazione del terreno, deve
chiedere apposita licenza al sindaco”.
Pertanto il sottoscritto ritiene che tale immobile sia in regola dal punto di vista edilizio.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Il sottoscritto ritiene che la redazione del certificato di idoneita statica da parte di tecnico abilitato sia
necessario per poter procedere alla vendita di tutti gli immobili che compongono il lotto.

Abitazione di tipo popolare [A4]

Lo scrivente ritiene che anche per tali immobile valga quanto specificato innanzi, in quanto essendo sta-
to realizzato in epoca remota non era necessario il rilascio della relativa licenza edilizia.

A tal proposito il sottoscritto & del parere che tale immobile sia in regola dal punto di vista edilizio.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Il sottoscritto ritiene che la redazione del certificato di idoneita statica da parte di tecnico abilitato sia

necessario per poter procedere alla vendita di tutti gli immobili che compongono il lotto.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.

Zona omogenea: A2

Norme tecniche di attuazione: Tutte le operazioni edilizie (trasformazioni e nuove
costruzioni) sono soggette a regime di controllo
pubblico (piano di lottizzazione convenzionata).

In assenza di strumenti urbanistici di cui sopra so-
no ammesse le opere edilizie (finalizzate alla con-
servazione statica al miglioramento igienico degli
edifici, senza apportare delle modificazioni volu-
metriche alle superfici esterne degli edifici stessi).

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |SI. Gli immobili facenti parte del Lotto 1, Corpo A e
stico: Copro B sono soggetti a vincolo paesaggistico in
quanto ricadono nel centro storico

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- [ Nessuno
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |Nessuna

particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Quella gia esistente.

Rapporto di copertura: Quello gia esistente.
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Altezza massima ammessa: Quella gia esistente.

Volume massimo ammesso: Quello gia esistente.
!Residua potenzialita edificatoria: Nessuna

“'Dichiarazione di conformita égn il PRG/PGT: S| a -

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non é stata riscontrata alcuna irregolarita urbanistica e
edilizia. U'immobile & sprovvisto del certificato di abitabilita.

Regolarizzabili mediante: Ottenimento del certificato di abitabilita.

Descrizione delle opere da sanare: Per |'ottenimento del certificato di abitabilita & necessario il rilascio
del certificato di idoneita statica.

A tal proposito il punto 5 del D.G.R. n. 1706 del 06 ottobre 2009 della Regione Basilicata specifica che:
gli edifici esistenti, al fine del conseguimento del certificato di agibilita, se non vengono eseguiti interven-
ti strutturali, ovvero si eseguono solo riparazioni o interventi locali cosi come definiti nelle NTC 08, pos-
sono essere oggetto delle verifiche previste dal certificato di idoneita statica del cosidetto “condono edi-
lizio”.

Pertanto secondo quanto specificato innanzi per ottenere il certificato di agibilita &€ necessario redigere
il certificato di idoneita statico.

Perché un tecnico abilitato rilasci un certificato di idoneita statico dell'immaobile bisogna che esso com-
pia delle verifiche statiche dell’intero fabbricato e delle indagini in sito facendo dei sondaggi e delle pro-
ve di carico. Tali sondaggi servono ad individuare lo spessore della fondazione.

Nello specifico per il fabbricato in questione bisognera individuare la resistenza a compressione e a ta-
glio dei blocchi tufacei che compongono i paramenti murari e la resistenza caratteristica della malta che
lega e cementifica i vari blocchi.

Tale intera somma dovrebbe essere ripartita, proporzionalmente ai rispettivi diritti per I'immabile.

Per la verifica statica dell'immobile si ipotizza in base ai compensi di mercato un costo professionale di
circa 700 euro.

In questa fase preliminare, per le prove in sito e in laboratorio, il costo & assunto pari a 600 Euro.

Infine I'importo complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica riguar-
dante I'ottenimento del certificato di agibilita € stimato pari a € 300,00 esclusa IVA. Inoltre bisognera
considerare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.
Note: nessuna

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvato: La strumentazione urbanistica é la stessa vigente
per I'immobile Corpo A.

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non é stata riscontrata alcuna irregolarita urbanistica e
edilizia. L'immobile & sprowvisto del certificato di abitabilita.

Regolarizzabili mediante: Ottenimento del certificato di abitabilita.

Descrizione delle opere da sanare: Per I'ottenimento del certificato di abitabilita &€ necessario il rilascio
del certificato di idoneita statica.

A tal proposito il punto 5 del D.G.R. n. 1706 del 06 ottobre 2009 della Regione Basilicata specifica che:
gli edifici esistenti, al fine del conseguimento del certificato di agibilita, se non vengono eseguiti interven-
ti strutturali, ovvero si eseguono solo riparazioni o interventi locali cosi come definiti nelle NTC 08, pos-
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sono essere oggetto delle verifiche previste dal certificato di idoneita statica del cosidetto “condono edi-
lizio”.

Perché un tecnico abilitato rilasci un certificate di idoneita statico dell'immobile bisogna che esso com-
pia delle verifiche statiche dell’intero fabbricato e delle indagini in sito facendo dei sondaggi e delle pro-
ve di carico. Tali sondaggi servono ad individuare lo spessore della fondazione.

Nello specifico per I'immobile in questione bisognera individuare la resistenza a compressione e a taglio
dei blocchi tufacei che compongono i paramenti murari e la resistenza caratteristica della malta che lega
e cementifica i vari blocchi.

Per la verifica statica dell'immobile si ipotizza in base ai compensi di mercato un costo professionale di
circa 700 euro.

In questa fase preliminare, per le prove in sito e in laboratorio, il costo & assunto pari a 600 Euro.

Inoltre € necessaria la redazione della relazione tecnica circa il risparmio energetico ai sensi dell’art. 28
della Legge 10 del 09/01/1991, al fine dell’'ottenimento del certificato di agibilita. L'importo per la reda-
zione di questo documento tecnica & pari a € 700,00. Sono stati considerati separatamente gli oneri tec-
nici necessari per il rilascio delle dichiarazioni di conformita dei diversi impianti presenti. Tali dichiara-
zioni devono essere rilasciate da parte di tecnici o impiantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in
un separato paragrafo.

Infine I'importo complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica riguar-
dante I'ottenimento del certificato di agibilitd & stimato pari a € 300,00 esclusa IVA. Inoltre bisognera
considerare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Note: nessuna

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

50/100 di SEEEEENE- - proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
50/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

E' posto al piano: terra e seminterrato in quanto una parte & interrata.

L'edificio & stato costruito nel: primi del 1900.

L'edificio & stato ristrutturato nel: Non si & potuto accertare se |'immobile & stato oggetto di qualche ristrut-
turazione.

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 21; ha un'altezza utile interna di circa m. Altezza colmo =
2,56 m.; Altezza Imposta=1,71 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui seminterrati n. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente.
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Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in condizioni normali.

Normali internamente.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Fondazioni

Strutture verticali

Cordoli nelle murature

tipologia: copertura a volta materiale: tufo candizioni: normale
tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
materiale: tufo condizioni: normale

materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:

Elettrico

Fognatura

tipologia: anta fissa o a doppio battente materiale: ferro e anticorodal
o ferro protezione: presente materiale protezione: ferro condizioni: nor-
male

tipologia: a battente materiale: antocorodal condizioni: normale

coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

materiale: - condizioni: -
materiale: marmette di cemento condizioni: normali

tipologia: tripla anta a battente materiale: acciaio accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: normali

ubicazione: stanza materiale: legno condizioni: normali

tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Non Esistente
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Idrico Non Esistente

termico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:
Impianti {(conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Impianto a norma NO

Esiste |la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

impianto idrico:

Esiste impianto elettrico NO

Impianto a norma -

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e
successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico NO

Impianto a norma -

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento S

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

. NO
ziohe

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
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Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Sono state considerate le superfici metriche reali misurate a seguito del rilievo.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Superficie interna lor- sup lorda di 27,25 1,00 27,25
da complessiva im- pavimento
mobile

27,25 27,25

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Centrale/VIA S.GIOVANNI,CHIESA MAGGIORE,S.AGOSTINO,S.NICOLA,PORTA SCHIAVONI, XX
SETTEMBRE

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 400,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 600,00.

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto B

1. Quota e tipologia del diritto
50/100 di GENENNEEENNS
Cod. Fiscale: I NG

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
50/100 di <
Cod. Fiscale: NG

Pag. 23
Ver. 3.0
Ediccm Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 6 / 1981
Eventuali comproprietari:
Nessuno

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: nei primi del 1900.

L'edificio & stato ristrutturato nel: Non é stato possibile accertare se sono state efettuate delle ristruttura-
zioni.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 19; ha un'altezza utile interna di circa m. Altezza colmo =
2,72 m.; Altezza Impaosta = 1,30 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui seminterratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente.
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in condizioni normali.
Normali internamente.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: copertura a volta materiale: tufo condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: tufo condizioni: normale

Cordoli nelle murature materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: manuale
condizioni: da ristrutturare

Infissi esterni tipologia: anta a unico o doppio battente materiale: ferro o legno pro-
tezione: presente materiale protezione: ferro condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a unico o doppio battente materiale: legno condizioni: norma-
le
Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-

zioni: sufficiente

Pavim. Esterna materiale: pietra condizioni:buona-
Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: mediocri
Portone diingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno accessori: senza ma-

niglione antipanico condizioni: sufficiente

Rivestimento ubicazione: bagnetto materiale: ceramica condizioni: mediocre
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Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale corformita:
senza certificato di collaudo

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in ferro condizioni: normale conformita: senza certi-
ficato di collaudo

termico Non Esistente

Impianti:

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si
Impianto a narma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico S|
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico S|
Impianto a norma NO
Esiste Ia. dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive
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Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Impianto a horma NO
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Sono state considerate le superfici metriche reali misurate a seguito del rilievo effettuato.

Destinazione | Parametro Superficie Coeff.| Superficie

reale/potenziale equivalente
Superficie sup lorda 36,25 1,00 36,25
interna lor- di
da comples- | pavimento
siva immobi-
le

36,25 36,25

Criteri estimativi OMI (Osservatario del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso
Zona: Centrale/VIA S.GIOVANNI,CHIESA MAGGIORE,S.AGOSTINO,S.NICOLA,PORTA SCHIAVONI, XX

SETTEMBRE

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni di tipo economico

Superficie di riferimento: Lorda
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Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 400,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 600,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
I criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &
posto a corredo di questa relazione peri-tale.

8.2Fonti di informazione:
Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territario Servizi

catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi di
Pubblicita Immobiliare.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza - Ufficio provinciale — Territorio Servizi
di Pubblicita Immobiliare.

Ufficio tecnico di Montescaglioso.

Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immabiliari della zona.
8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4]

‘Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione 27,25 € 625,00 €17.031,25
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €17.031,25
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del carpa €17.985,00
Valore corpo €17.508,13
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €17.508,13
Valore complessivo diritto e quota €17.508,13

B. Abitazione di tipo popolare [A4]

" Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario  Valore Complessivo

Abitazione 36,25 € 750,00 €27.187,50

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €27.187,50

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 29.126,09

Valore corpo € 28.156,79

Valore Accessori €0,00

Valore complessivo intero €28.156,79

Valore complessivo diritto e quota €28.156,79

Nel caso il pignoramento del 24/02/1989 riguardante la Sig.ra —tra-
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scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto

001 e il seguente

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 27,25 €17.508,13 €17.508,13
popolare [A4]
B Abitazione di tipo 36,25 €23.743,75 € 28.156,79
popolare [Ad]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita -€6.849,74
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€300.00
Costi complessivi lavori edili Immabile- Corpo B -€11.662,60
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - -€1.950,00
Corpo A
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile — -€2.650,00
Corpo B
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€143,65
mobile- Corpo A
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€ 143,65
mobile- Corpo B
Costi di cancellazione oneri e formalita: Immobile- Corpo A e Immobile- -€2.107,00
Corpo B.
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €21.965,28
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 21.965,28

Nel caso in cui l'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata
dell'immobile si riduce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 001 diventa il seguen-

te.
Riepilogo:
D Immobile Superficie lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
) dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 27,25 € 17.508,13 € 8.754,06
popolare [A4]
B Abitazione di tipo 36,25 €23.743,75 €14.078,40
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€3.424,87
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€2.283,25
oggetto della procedura
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Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€150,00
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo B -€5.831,51
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - -€975,00
Corpo A

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile B -€1.325,00
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€71,83
mobile- Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€71,83
mobile- Corpo B

Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.107,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 8.699,39
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 8.699,39

Nota: A seguito della assenza del deposito della struttura e cosi come specificato al paragrafo
7.1, lo scrivente ritiene necessario il rilascio del certificato di idoneita statico. Al momento
non puo esprimersi sulla regolarita statica del fabbricato prima che siano effettuate tutte le
necessarie analisi strutturali e i sondaggi abbiano dato esito positivo. Pertanto lo scrivente
non pud esprimersi sulla vendibilita dei diversi immobili oggetto di esecuzione componenti il
Lotto 001.

Regime Fiscale della Vendita

L’art. 16 del D.Lgs. n. 18 del 14 febbraio 2016, n. 18 ha introdotto una
pil favorevole disciplina fiscale dei trasferimenti di immobili nell’ambito
di vendite giudiziarie.

Nello specifico, il decreto prevede che gli atti, relativi al trasferimento
della proprieta o di diritti reali su beni immobili, emessi nell’ambito di
un procedimento di espropriazione immabiliare ai sensi del Codice di
procedura civile (art. 555 e seguenti) o di una procedura di vendita ex
art. 107 della legge fallimentare sono assoggettati alle imposte di regi-
stro, ipotecaria e catastale nella misura di 200 euro ciascuna, a condi-
zione che I'acquirente dichiari I'intenzione di trasferirli entro cinque an-
ni.

Tuttavia, nel caso in cui non si realizzi la condizione del “ritrasferimen-
to” entro il biennio, le imposte predette sono dovute nella misura ordi-
naria e, inoltre, si applica una sanzione amministrativa nella misura del
30%, oltre ad interessi di mora.

Inoltre il comma 3 del predetto articolo specifica che tale misura agevo-
lativa & applicata temporaneamente. Infatti essa & riservata esclusiva-
mente agli atti emessi dalla data di entrata in vigore del decreto innanzi
indicato fino al 30 giugno 2017,

Lo stesso regime fiscale vale per il Lotto 002, Lotto 003, Lotto 004, Lotto
005 e Lotto 006.

Ill

Beni in Montescaglioso (Matera)
Localita/Frazione
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No

Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delle trascrizioni per i proprie-
tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario SN NS -t A
i . in quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antece-
denti alla trascrizione del primo pignoramento per la presente procedura esecutiva avvenuto in data
01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti presso I'Agenzia delle
Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state
rilevate ulteriori trascrizioni per I'immabile in questione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servi-
zio di Pubblicita Immobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorsa tra i debito-

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: centro
abitato, Via Ginosa n. 58.

Note: Immobile posto al secondo piano di un fabbricato unifamiliare il cui ingresso scoperto & ubi-
catoin Via Ginosa n. 58.

Quota e tipologia del diritto
50/100 di SEEIEGEG——
Cod. Fiscale: S EEG

Quota e tipologia del diritto
50/100 di«- NN
Cod. Fiscale: Ml NN

Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: S NIINEGENEGEGEGEGEEEEa .- AR - o-
prieta per 1/2 - AN - - -
C.F.—roprleta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalterno 3, indirizzo

Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 2, comune Montescaglioso, categoria A/4, classe 7,
consistenza 3 vani, superficie 62, rendita € 170,43

Conformita catastale: SI'
Lo scrivente ritiene che la planimetria catastale a meno di piccole variazioni metriche corri-
sponde come consistenza e distribuzione allo stato di fatto.

Regolarizzabili mediante: Non vi & alcuna prestazione professionale da effettuare
Descrizione delle opere da sanare: Nessuna

Pag. 30
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immaobiliare - n. 6 / 1981
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: terziario

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.

Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.

Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele.

Principali collegamenti pubblici: Bus 200 m.

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58
Libero

Note: L'immobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIANCULLI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:

- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.

Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro G ENGEGEG_N.

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annotata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 contro G NED

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL del 30/06/2010
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al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro SENNEGEGEGED

- Rinnovazione Pignoramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 a:

Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro SIIIIEEGEGNGGGG
W

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Non é stato comunicato da nessuna delle parti presenti nel pro-
cedimento quali sono le spese di gestione condominiali.

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 1000/00 Euro

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non & stato comunicato da nes-
suna delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia delibera-
te.

Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per 'immobile in questione non sono stati deter-
minati.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica é paria €
400,00 a parte IVA.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non & stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non puo esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: 1/2 di <D Picna proprieta - Cod. Fiscale:
S - D-cduto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra U - <cie

Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:
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1/2 di SR Ficna propriet - Cod. Fiscale: I Residenza: -

Stato Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debito-
re:

7. PRATICHE EDILIZIE:
Le pratiche edilizie depositate presso il comune di Montescaglioso e delle quali & stata estratta copia di
sue partii per gli immobili oggetto di esecuzione sono qui di seguito specificati.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Numero pratica: 63 del 1968

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per I'esecuzione dei lavori edili n. 63/68 per lavori di ampliamento riguardanti
I’autorizzazione a costruire un piano cantinato da ricavarsi sottostante alle strutture gia esistenti ed ap-
provate, nonché alla sopraelevazione del IV° paino.

Note tipo pratica: Nel fascicolo della pratica sono presenti: 1) Denuncia per ottenere il permesso di ese-
cuzione lavori edili del 24/04/1968; 2) Nulla Osta per V'esecuzioni lavori N. 63/68 del 31/05/1968; 3)
Domanda per ottenere il permesso di abitabilitd del 02/10/1969; 4) Autorizzazione di abitabilita rilascia-
ta dal Sindaco del 03/10/1969; 5) Licenza d'uso della costruzione rilasciato dalla Prefettura di Matera
Prot. N. 3110T Div. IV/2.17.18 deil’01/10/1969.

Per lavori: a costruire un piano cantinato, da ricavarsi sottostante, nonché della sopraelevazione del IV°
piano

Oggetto: nulla osta per I'esecuzione dei lavori;

Rilascio in data 31/05/1968, Prot. n. 3472, Prat. 63/68.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Lo scrivente a seguito dell’acceso presso I'Archivio di Stato di Matera ha acquisito il certificato di col-
laudo a firma dell’ing. Arturo D’ALESSANDRO del 23/09/1969 riguardante I'intero fabbricato che a pa-
rere dello scrivente conclude la procedura tecnica-amministrativa riguardante il deposito dei calcoli ai
sensi del R.D. n. 2229 del 16/11/1939 vigente al momento della sua realizzazione.

7.1 Conformita edilizia:
A seguito dei sopralluoghi effettuati e delle ricerche effettuate presso il Comune di Montescaglioso per
I'immobile in questione sono state riscontrate alcune irregolarita urbanistiche.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Sono state riguardate riscontrate le seguenti difformita:

1) divisione di una unita immobiliare in due distinte;

2) diversa distribuzione interna rispetto a quella assentita in progetto;

3)Variazioni di prospetto per tutte e due le facciate e precisamente quella che affaccia su Viale lonio e
quella che si affaccia sulla rampa privata;

4) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su Viale lonio.

5) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonio rispetto a quella prevista nel
progetto.

La divisione di un’unita immobiliare con la realizzazione di due unita immbiliari indipendenti tra cui quel-
la oggetto di esecuzione e la sua diversa distribuzione interna possono essere sanate senza la necessita
di effettuare opere edili. | relativi costi per la sanatoria di tali difformita riscontate si assumono com-
plessivamente pari a € 516,00.

Le variazioni di prospetto per I'immobile esecutato possono essere sanate senza la necessita di effettua-
re opere edili. | relativi costi per la sanatoria delle difformita innanzi specificate si assumono pari a €
516,00.

Per quanto riguarda la difformita riscontrata riguardante I'aumento di volume, é stato rilevato dalla so-
vrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale facente parte dellla pratica di Nulla Osta n. 63/68
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e lo stato di fatto che i volumi in pil rispetto a quelli assentiti si compensano con quelli non realizzati.
Mentre per quanto riguarda I'aumento di superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonig, in ba-
se all’analisi dell’anzidetta sovrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale e lo stato di fatto, si
ha che tale aumento & compensato dai maggiori volumi assentiti ma non realizzati previsti sui due fronti
{porzioni vani non realizzati) che danno su Via Ginosa e Viale lonio.
Inoltre bisogna aggiungere gli ulteriori costi pari a € 100,00 come diritti di segreteria e € 32,00 come
marche da bollo.

Note: Per quanto riguarda I'lmmobile A, a parere dello scrivente, le variazioni edilizie riscontrate posso-
no essere sanate senza la necessita di effettuare opere edili. | costi per la sanatoria della diversa distri-
buzione interna e per le variazioni di prospetto si assumono pari a € 1.032,00 oltre a € 100,00 come di-
ritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Gli oneri complessivi per la sanatoria sono pertanto pari a € 1.164,00.

Gli oneri tecnici:

L'importo complessivo delle spese tecniche per la presentazione della pratica riguardante
I'accertamento di conformita necessaria a ottenere la sanatoria & stimato pari a € 1.000,00 esclusa {VA.
Inoltre & necessaria la redazione delia relazione tecnica circa il risparmio energetico ai sensi dell’art. 28
della Legge 10 del 09/01/1991, al fine dell’'ottenimento del certificato di agibilita. L'importo per la reda-
zione di questo documento tecnico & pari a € 700,00.

Sono stati considerati separatamente gli oneri tecnici necessari per il rilascio delle dichiarazioni di con-
formita dei diversi impianti presenti. Tali dichiarazioni devono essere rilasciate da parte di tecnici o im-
piantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in un separato paragrafo.

Infine sara necessario richiedere il certificato di agibilita cosi come specificato dal comma 1 dell’articolo
24 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.

L'importo complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica riguardante
I'ottenimento del certificato di agibilita & stimato pari a € 500,00 esclusa IVA. Inoltre bisognera conside-
rare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.

Zona omogenea: B2

Norme tecniche di attuazione: Zone di completamento edilizio ad edici plurifami-

liari in linee o isolati a tre o quattro piani.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | No
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciahili- | Nessuno
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | Nessuna
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Nelle aree libere previa formazione del piano di
lottizzazione al fine di poter utilizzare un indice di

fabbricabilita fondiaria di 5 mc/mq. |

Pag. 34
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
1

‘Rapporto di copertura: Superficie coperta paria 1/2 del lotto

Altezza massima ammessa: Non risulti mai superiore a 13,50 m. e pari alla lar-
ghezza della sede viaria se costituiti a filo strada.

Volume massimo ammesso: Quello gia esistente.
Residua potenzialita edificatoria: Nessuna
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Tra le difformita individuate nel paragrafo 7-1, quelle che riguardano la parte urbanistica sono le se-
guenti: 1) ) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su Viale lonio;

2) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonio rispetto a quello previsto nel
progetto.

Descrizione delle opere da sanare: aumento di volume a seguito della chiusura di una veranda: come
gia specificato nel paragrafo 7.1, tale aumento &€ compensato dalla non realizzazione di alcune volume-
trie assentite allo stesso piano. Aumento della superficie calpestabile del balcone che affaccia su Viale
lonio: tale aumento & compensato dalle superfici aperte e chiuse assentite ma non realizzate previste a
tale piano.

Note: Tale accertamento deve essere effettuato ai sensi dell’Art. 36 del D.P.R. 380/2001

Sonao state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irregolarita riscontrate a livello urbanistico e edilizio
sono state gia specificate nel paragrafo della Conformita edilizia — Paragrafo 7.1.
Regolarizzabili mediante: corresponsione di un importo pari a € 1.164,00- Corpo A;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Per poter ottenere la conformita

urbanistica sara necessario effettuare I'accertamento di conformita.
Dati precedenti relativi al corpo: A.

Descrizione: di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 dig R - Picna proprieta - Cod. Fiscale: S Deceduto - Residenza: -

Stato Civile: - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 oD - Picna proprieta - Cod. Fiscale: SN Residenza: - Stato Civile:

Vedova: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

L'edificio e stato completato nel 1969. L'immobile A oggetto di esecuzione si ritiene sia stato completato
sempre nel 1969.
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L'edificio & stato ristrutturato nel: Non & stato passibile rilevare se tale edificio sia stato ristrutturato suc-
cessivamente alla sua realizzazione.
L'immobile ha un'altezza utile interna di circa m. 2,90 m.
L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani e precisamente: piano terra e piano primo, piano secondo, pia-
no terzo, piano quarto, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 2.

Stato di manutenzione generale: normale

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in narmali condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Copertura tipologia: copertura piana materiale: c.a. condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: ¢.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: normale

Travi materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: nessuna
materiale protezione: - condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: normale

Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

Pavim. Esterna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Portone di ingresso tipologia: unica anta a doppio battente materiale: legno accessori: sen-

za maniglione antipanico condizioni: normale

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: normale
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale conformita:

senza certificato di collaudo
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Non completo, costituito da elementi radianti e delle relative tubazioni,

assenza di caldaia di riscaldamento e di alcuni elementi radianti,

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in PVC recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e .
successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico S|
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S| - non completo.

Impianto a norma

NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
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zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Semicentrale/VIA METAPONTO,INDIPENDENZA,GINOSA,S.VICINALE BELVEDERE,S.C. CAP-

PUCCINI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 590,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 880,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

I criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &

posto a corredo di questa relazione peri-tale.

8.2 Fonti di informazione:

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi

catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi di

Pubblicita Immobiliare.
Archivio di Stato di Matera

Ufficio tecnico di Montescaglioso.

Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immobiliari della zona

8.3 Valutazione corpi:
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A.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione 64,25 € 757,05 €48.641,22
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €48.641,22
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €46.147,34
Valare corpo €47.394,28
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €47.394,28
Valore complessivo diritto e quota €47.394,28

Nel caso il pignoramento del 24/02/1989 riguardante |a Sig.ra CEEINENNED ' --

scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto

002 ¢ il seguente:

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda | Valoreintero me- | Valore diritto e
, . ‘ dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 64,25 €47.394,28 €47.394,28
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita -€7.109,14
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€12.731,70
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - -€2.200,00
Corpo A
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€1.247,65
mobile- Corpo A
Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.212,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €21.893,79
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €21.893,79

Nel caso in cui I'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata
dell'immobile si riduce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 002 diventa il seguen-

te:
Riepilogo:
D ‘Supetficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
R IR NS SO0 0 R L __dio ponderdle . Qudta - -
A Abitazione di tipo 64,25 €47.394,28 €23.697,74
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€3.554,57
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
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min.15% )

Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€2.369,71
oggetto della procedura

Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€6.365,85
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - -€1.100,00
Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€623,83
mobile- Corpo A

Costi di cancellazione oneri e formalita: -€1.913,00
Prezzo base d'asta del iotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 7.765,18
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €7.765,18

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No

Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delle trascrizioni per i proprie-
tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario S [ j ERNEGEGNEGEGEGEGEEENEEGNGND
il-in quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antece-
denti alla trascrizione del primo pignoramento per la presente procedura esecutiva avvenuto in data
01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti presso I’Agenzia delle
Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state
rilevate ulteriori trascrizioni per I'immobile in questione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servi-

zio di Pubbliciii' |imobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorso tra i debito-
ri

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 fra-
zione: centro abitato, Via Ginosa n. 58.

Note: Immobile posto al terzo piano di un fabbricato unifamiliare il cui ingresso
scoperto & ubicato in Via Ginosa n. 58.

Quota e tipologia del diritto
50/100 d <N
Cod. Fiscale: D

Quota e tipologia del diritto

50/100 di NG -
Cod. Fiscale: G IEINENNNED

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno
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Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione < NN - e -

prieta per 1/2 - nata <D
C.F. Proprieta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalterno 5, indirizzo

Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 3, comune Montescaglioso, categoria A/4, classe 7,
consistenza 3 vani, superficie 62, rendita € 170,43

Conformita catastale: SI’
Lo scrivente ritiene che la planimetria catastale a meno di piccole variazioni metriche corri-
sponde come consistenza e distribuzione allo stato di fatto.

Regolarizzabili mediante: Non vi & alcuna prestazione professionale da effettuare.
Descrizione delle opere da sanare: Nessuna.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: terziario

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.

Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.

Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele.

Principali collegamenti pubblici: Bus 200 m.

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58
Libero

Note: L'immobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIANCULLI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
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Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.
Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annotata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 contro GEEED

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL del 30/06/2010
al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro S EEENENGND

- Rinnovazione Pignaramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 al
Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro
L4

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Non & stato comunicato da nessuna delle parti presenti nel pro-
cedimento quali sono le spese di gestione condominiali.

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso {Matera), Via Ginosa n. 58

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: Circa 1000/00 Euro

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non é stato comunicato da nes-
suna delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gesticne gia delibera-
te.

Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per I'immobile in questione non sono stati deter-
minati.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica & paria €
400,00 a parte IVA.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non é stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non pud esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: 1/2 di G Picna proprieta - Cod. Fiscale:
SR D-ccduto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra DR <cime

Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 di R Picha proprieta - Cod. Fiscale: —Residenza: -
Stato Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debito-
re:

7. PRATICHE EDILIZIE:
Le pratiche edilizie depositate presso il comune di Montescaglioso e delle quali & stata estratta copia di
sue partii per gli immobili oggetto di esecuzione sono qui di seguito specificati.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Numero pratica: 63 del 1968

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per I'esecuzione dei lavori edili n. 63/68 per lavori di ampliamento riguardanti
I’autorizzazione a costruire un piano cantinato da ricavarsi sottostante alle strutture gia esistenti ed ap-
provate , nonché alla sopraelevazione de! IV°® paino.

Note tipo pratica: Nel fascicolo della pratica sono presenti: 1) Denuncia per ottenere il permesso di ese-
cuzione lavori edili del 24/04/1968; 2) Nulla Osta per |'esecuzioni lavori N. 63/68 del 31/05/1968; 3)
Domanda per ottenere il permesso di abitabilita del 02/10/1969; 4) Autorizzazione di abitabilita rilascia-
ta dal Sindaco del 03/10/1969; 5) Licenza d’'uso della costruzione rilasciato dalla Prefettura di Matera
Prot. N. 3110T Div. IV/2.17.18 dell'01/10/1969.

Per lavori: a costruire un piano cantinato, da ricavarsi sottostante, nonché della sopraelevazione del IV°
piano

Oggetto: nulla osta per I'esecuzione dei lavori;

Rilascio in data 31/05/1968, Prot. n. 3472, Prat. 63/68.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Lo scrivente a seguito dell’acceso presso I'Archivio di Stato di Matera ha acquisito il certificato di col-
laudo a firma dell’Ing. Arturo D’ALESSANDRO del 23/09/1969 riguardante I'intero fabbricato che a pa-
rere dello scrivente conclude |a procedura tecnica-amministrativa riguardante il deposito dei calcoli ai
sensi del R.D. n. 2229 del 16/11/1939 vigente al momento della sua realizzazione.

7.1 Conformita edilizia:
A seguito dei sopralluoghi effettuati e delle ricerche effettuate presso il Comune di Montescaglioso per
I'immobile in questione sono state riscontrate alcune irregolarita urbanistiche.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.
Sono state riguardate riscontrate le seguenti difformita:
1) divisione di una unita immobiliare in due distinte;
2) diversa distribuzione interna rispetto a quella assentita in progetto;
3)Variazioni di prospetto per tutte e due le facciate e precisamente quella che affaccia su Viale lonio e
quella che si affaccia sulla rampa privata;

Pag. 43
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
4) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su Viale lonio.
5) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonio rispetto a quella prevista nel
progetto.
La divisione di un’unita immobiliare con la realizzazione di due unita immbiliari indipendenti tra cui quel-
lo oggetto di esecuzione e la sua diversa distribuzione interna possono essere sanate senza la necessita
di effettuare opere edili. | relativi costi per la sanatoria di tali difformita riscontate si assumono com-
plessivamente pari a € 516,00.
Le variazioni di prospetto per I'immobile esecutato possono essere sanate senza la necessita di effettua-
re opere edili. | relativi costi per la sanatoria delle difformita innanzi specificate si assumono pari a €
516,00.
Per quanto riguarda la difformita riscontrata riguardante I'aumento di volume, & stato rilevato dalla so-
vrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale facente parte della pratica di Nulla Osta n. 63/68
e lo stato di fatto che i volumi in piU rispetto a quelli assentiti si compensano con quelli non realizzati.
Mentre per quanto riguarda 'aumento di superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonio, in ba-
se all’analisi dell’anzidetta sovrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale e lo stato di fatto, si
ha che tale aumento & compensato dai maggiori volumi previsti sui due fronti (porzioni vani non realiz-
zati) che danno su Via Ginosa e Viale lonio.
inoltre bisogna aggiungere gli ulteriori costi pari a € 100,00 come diritti di segreteria e € 32,00 come
marche da bollo.

Note: Per quanto riguarda I'lmmobile A, a parere dello scrivente, le variazioni edilizie riscontrate posso-
no essere sanate senza la necessita di effettuare opere edili. | costi per la sanatoria della diversa distri-
buzione interna e per le variazioni di prospetto si assumono pari a € 1.032,00 oltre a € 100,00 come di-
ritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Gli oneri complessivi per la sanatoria sono pertanto pari a € 1.164,00.

Gli oneri tecnici:

Limporto complessivo delle spese tecniche per la presentazione della pratica riguardante
I'accertamento di conformita necessaria a ottenere la sanatoria & stimato pari a € 1.000,00 esclusa IVA.
Inoltre & necessaria la redazione della relazione tecnica circa il risparmio energetico ai sensi dell’art. 28
della Legge 10 del 09/01/1991, al fine dell’ottenimento del certificato di agibilita. L'importo per la reda-
zione di questo documento tecnico & pari a € 700,00.

Sono stati considerati separatamente gli oneri tecnici necessari per il rilascio delle dichiarazioni di con-
formita dei diversi impianti presenti. Tali dichiarazioni devono essere rilasciate da parte di tecnici o im-
piantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in un separato paragrafo.

Inoltre sara necessario richiedere il certificato di agibilita cosi come specificato dal comma 1 dell’articolo
24 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.

LUimporto complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica riguardante
I'ottenimento del certificato di agibilita & stimato pari a € 500,00 esclusa IVA. Inoltre bisognera conside-

rare gli ulteriori oneri paria € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.
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IZona omogenea:

B2 ’

iNorme tecniche di attuazione:

1
Zone di completamento edilizio ad edici plurifami-

liari in linee o isolati a tre o quattro piani. |

—

particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- [No
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | Nessuno
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |Nessuna

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Nelle aree libere previa formazione del piano di
lottizzazione al fine di poter utilizzare un indice di
fabbricabilita fondiaria di 5 m¢/maq.

Rapporto di copertura:

Superficie coperta pari a 1/2 del lotto

Altezza massima ammessa:

Non risulti mai superiore a 13,50 m. e pari alla lar-
ghezza della sede viaria se costituiti a filo strada.

Volume massimo ammesso:

Quello gia esistente.

Residua potenzialita edificatoria:

Nessuna

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

S|

Note sulla conformita:

Tra le difformita individuate nel paragrafo 7-1, quelle che riguardano la parte urbanistica sono le se-
guenti: 1) ) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su Viale lonio;
2) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Viale lonio rispetto a quella prevista nel

progetto.

Descrizione delle opere da sanare: aumento di volume a seguito della chiusura di una veranda: come
gia specificato nel paragrafo 7.1, tale aumento & compensato dalla non realizzazione di alcune volume-
trie assentite allo stesso piano. Aumento della superficie calpestabile del balcone che affaccia su Viale
lonio: tale aumento é compensato dalle superfici aperte e chiuse assentite non realizzate previste a tale

piano.

Note: Tale accertamento deve essere effettuato ai sensi dell’Art. 36 del D.P.R. 380/2001

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irregolarita riscontrate a livello urbanistico e edilizio
sono state gia specificate nel paragrafo della Confarmita edilizia — Paragrafo 7.1
Regolarizzabili mediante: corresponsione di un importo pari a € 1.164,00— Corpo A;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Per poter ottenere la conformita
urbanistica sara necessario effettuare l'accertamento di conformita.

Dati precedenti relativi al corpo: A,

Descrizione: di cui al punto A
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1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di< (SN Picna proprieta - Cod. Fiscale: G SND Deceduto - Residenza: -

Stato Civile: - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 di GEEERD Picna proprieta - Cod. Fiscale: — Residenza: - Stato Civile:

Vedova: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: Figlio e erede dell'altro coobbligato PEL-
LEGRINO Gaetano per l'ipoteca del 27/02/2002 registrata al Servizio di Pubblicita Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate in data 28/02/2002 al n. 1745 R.G. e al n. 203 R.P.

Eventuali comproprietari: Nessuno

L'edificio & stato completato nel 1969. L'immobile A oggetto di esecuzione si ritiene sia stato completato
sempre nel 1969.

L'edificio & stato ristrutturato nel: Non & stato possibile rilevare se tale edificio sia stato ristrutturato suc-
cessivamente alla sua realizzazione.

L'immobile ha un'altezza utile interna di circa m. 2,90 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani e precisamente: piano terra e piano primo, piano secondo, pia-
no terzo, piano quarto, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 2.

Stato di manutenzione generale: normale

Condizioni generali dell'immabile: L'immobile si trova in normali condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: copertura piana materiale: c.a. condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: normale

Travi materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: nessuna
materiale protezione: - condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: normale

Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

Pavim. Esterna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Portone di ingresso tipologia: unica anta a doppio battente materiale: legno accessori: sen-

za maniglione antipanico condizioni: normale

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: normale
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale conformita:

senza certificato di collaudo

Riscaldamento

Non completo, presenza di elementi radianti e delle relative tubazioni,

assenza di caldaia di riscaldamento

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in PVC recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico sl
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG
successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico St
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico S|
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Riscaldamento:
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Esiste impianto di riscaldamento

SI —non completo.

Impianto a horma NO
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impiantao di condizionamento o climatizza- NO
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottacategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valaori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Semicentrale/VIA METAPONTO,INDIPENDENZA,GINOSA,S.VICINALE BELVEDERE,S.C. CAP-

PUCCINI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativa: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 590,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 880,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

| criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &

posto a corredo di questa relazione peri-tale.

8.2 Fonti di informazione:

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi

catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territario Servizi di

Pubblicita Immohiliare.

Archivio di Stato di Matera.
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Ufficio tecnico di Montescaglioso.

Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immobiliari della zona.

8.3 Valutazione corpi:

A.
Valore Unitario
€ 720,30

Superficie Equivalente
64,53

Destinazione
Abitazione

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo
Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Valore Complessivo
€46.483,84

€46.483,84
€43.775,56
€45.129,70

€45.129,70
€45.129,70

Nel caso in cui il pignoramento del 24/02/1989 riguardante la Sig.ra —tra—
scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto 003 & il

seguente:
Riepilogo:
D Immobile Supeificie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 64,53 €45.129,70 €45.129,70
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita -€£6.769,46
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€12.900,93
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: -€2.200,00
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€£1.247,65
mobile- Corpo A
Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.212,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 19.799,67
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €19.799,67

Nel caso in cui 'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata dell'immobile si ridu-

ce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 003 diventa il seguente:

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- | Valore diritto e
" , dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 64,53 €45.129,70 €22.564,85
popolare [A4]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€3.384,73

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% )

Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€2.256,49

oggetto della procedura

Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€6.450,47

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - - €1.100,00

Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€623,83

mobile- Corpo A

Costi di cancellazione oneri e formalita: -€1.918,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.831,35

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €6.831,35
Lotto: co4

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No

Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delle trascrizioni per i proprie-
tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario -ato el
il<¥ N in quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antece-
denti alla trascrizione del primo pignoramento per la presente procedura esecutiva avvenuto in data
01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti presso I'Agenzia delle
Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state
rilevate ulteriori trascrizioni per I'immobile in questione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servi-
zio di Pubblicita Immobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorsa tra i debito-

ri S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: centro
abitato, Via Ginosa n. 58.
Note: Immobile posto al terzo piano di un fabbricato unifamiliare il cui ingresso scoperto & ubica-
toin Via Ginosa n. 58.

Quota e tipologia del diritto

50/100 di D

Cod. Fiscale: GHEEEEGNGND

Quota e tipologia del diritto
50/100 di

Cod. Fiscale: &G

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: S EINGEEED C - ro-
prieta per 1/2 - nata az
cF. G- o rict: per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalterno 6, indirizzo
Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 3, comune Montescaglioso, categoria A/4, classe 7,
consistenza 3 vani, superficie 84, rendita € 170,43

Conformita catastale: SI’
Lo scrivente ritiene che la planimetria catastale a meno di piccole variazioni metriche corri-
sponde come consistenza e distribuzione allo stato di fatto.

Regolarizzabili mediante: Non vi & alcuna prestazione professionale da effettuare.
Descrizione delle opere da sanare: Nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: terziario

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.

Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.

Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele.

Principali collegamenti pubblici: Bus 200 m.

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso {(Matera), Via Ginosa n. 58
Libero

Note: L'immobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIANCULLI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
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4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:
- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.
Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annatata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 contro Ui ENID

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL del 30/06/2010

al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro S NN

- Rinnovazione Pignoramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 al
Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro b
\ 4

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Non & stato comunicato da nessuna delle parti presenti nel pro-
cedimento quali sono le spese di gestione condominiali.

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso {Matera), Via Ginosa n. 58

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 1000/00 Euro
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non é stato comunicato da nes-
suna delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia delibera-
te.
Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per I'immabile in questione non sono stati deter-
minati.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
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Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica & pari a €
400,00 a parte IVA.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non & stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non puo esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: 1/2 di G- Picna proprieta - Cod. Fiscale:
S 0 c:duto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra D Rezime

Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 di R - Picna proprieta - Cod. Fiscale: S Residenza: -

Stato Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debito-
re:

7. PRATICHE EDILIZIE:
Le pratiche edilizie depositate presso il comune di Montescaglioso e delle quali é stata estratta copia di
sue partii per gli immobili oggetto di esecuzione sono qui di seguito specificati.
Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Numero pratica: 63 del 1968

Intestazione: ‘i D

Tipo pratica: Nulla Osta per I'esecuzione dei lavori edili n. 63/68 per lavori di ampliamento riguardanti
I'autorizzazione a costruire un piano cantinato da ricavarsi sottostante alle strutture gia esistenti ed ap-
provate , nonché alla sopraelevazione del IV° paino.

Note tipo pratica: Nel fascicolo della pratica sono presenti: 1) Denuncia per ottenere il permesso di ese-
cuzione lavori edili del 24/04/1968; 2) Nulla Osta per I'esecuzioni lavori N. 63/68 del 31/05/1968; 3)
Domanda per ottenere il permesso di abitabilita del 02/10/1969; 4) Autorizzazione di abitabilita rilascia-
ta dal Sindaco del 03/10/1969; 5) Licenza d’uso della costruzione rilasciato dalla Prefettura di Matera
Prot. N. 3110T Div. IV/2.17.18 dell’01/10/1969.

Per lavori: a costruire un piano cantinato, da ricavarsi sottostante, nonché della sopraelevazione del IV°
piano

Oggetto: nulla osta per 'esecuzione dei lavori;

Rilascio in data 31/05/1968, Prot. n. 3472, Prat. 63/68.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Lo scrivente a seguito dell’acceso presso I’Archivio di Stato di Matera ha acquisito il certificato di col-
laudo a firma dell’Ing. Arturo D’ALESSANDRO del 23/09/1969 riguardante I'intero fabbricato che a pa-
rere dello scrivente conclude la procedura tecnica-amministrativa riguardante il deposito dei calcoli ai
sensi del R.D. n. 2229 del 16/11/1939 vigente al momento della sua realizzazione.

7.1 Conformita edilizia:
A seguito dei sopralluoghi effettuati e delle ricerche effettuate presso il Comune di Montescaglioso per
I'immobile in questione sono state riscontrate alcune irregolaritd urbanistiche.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.
Sono state riguardate riscontrate le seguenti difformita:

1) divisione di una unita immobiliare in due distinte;

2) diversa distribuzione interna rispetto a quella assentita in progetto;
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3) variazioni di prospetto per tutte e due le facciate e precisamente quella che affaccia su Via Ginosa e
quella che si affaccia sulla rampa privata;
4) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Via Ginosa rispetto a quella prevista nel
progetto.
La divisione di un’unitd immobiliare con la realizzazione di due unita immobiliari indipendenti tra cui
quello oggetto di esecuzione e la sua diversa distribuzione interna possono essere sanate senza la ne-
cessita di effettuare opere edili. 1 relativi costi per la sanatoria di tali difformita riscontate si assumono
complessivamente pari a € 516,00.
Le variazioni di prospetto per 'immabile esecutato possono essere sanate senza la necessita di effettua-
re opere edili. | relativi costi per la sanatoria delle difformita innanzi specificate si assumono pari a €
516,00.
Per quanto riguarda la difformita riscontrata riguardante I'aumento di supericie calpestabile del balcone
che da su Via Ginosa, & stato rilevato dalla sovrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettua facen-
te parte della pratica del Nulla Osta n. 63/68 e lo stato di fatto che tale aumento & compensato di mag-
giori volumi, assentiti ma non realizzati, previsti sui due fronti (porzioni vani non realizzati) che danno su
Via Ginosa e Viale lonio.
Inoltre bisogna aggiungere gli ulteriori costi pari a € 100,00 come diritti di segreteria e € 32,00 come
marche da bollo.

Note: Per quanto riguarda I'immobile A, a parere dello scrivente, le variazioni edilizie riscontrate posso-
no essere sanate senza la necessita di effettuare opere edili. | costi per la sanatoria della diversa distri-
buzione interna e per le variazioni di prospetto si assumono pari a € 1.032,00 oltre a € 100,00 come di-
ritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Gli oneri complessivi per la sanataria sono pertanto pari a € 1.164,00.

Gli oneri tecnici:

L'importo complessivo delle spese tecniche per la presentazione della pratica riguardante
I'accertamento di conformita necessaria a ottenere la sanatoria & stimato pari a € 1.000,00 esclusa IVA.
Inoltre & necessaria la redazione della relazione tecnica circa il risparmio energetico ai sensi dell’art. 28
della Legge 10 del 09/01/1991, al fine dell’'ottenimento del certificato di agibilita. L'importo per la reda-
zione di questo documento tecnico é pari a € 700,00.

Sono stati considerati separatamente gli oneri tecnici necessari per il rilascio delle dichiarazioni di con-
formita dei diversi impianti presenti. Tali dichiarazioni devono essere rilasciate da parte di tecnici o im-
piantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in un separato paragrafo.

Inoltre sara necessario richiedere il certificato di agibilita cosi come specificato dal comma 1 dell’articolo
24 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.

L'importo complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica riguardante
I'ottenimento del certificato di agibilita & stimato pari a € 500,00 esclusa IVA. Inoltre bisognera conside-
rare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.

Zona omogenea: B2

Norme tecniche di attuazione: Zone di completamento edilizio ad edici plurifami-
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liari in linee o isolati a tre o quattro piani. I

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | No
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | Nessuno
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | Nessuna
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Nelle aree libere previa formazione del piano di
lottizzazione al fine di poter utilizzare un indice di

fabbricabilita fondiaria di 5 m¢/maq.

Rapporto di copertura: Superficie coperta paria 1/2 del lotto

Altezza massima ammessa: Non risulti mai superiore a 13,50 m. e pari alla lar- |
ghezza della sede viaria se costituiti a filo strada.

Volume massimo ammesso: Quello gia esistente.
Residua potenzialita edificatoria: Nessuna
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Tra le difformita individuate nel paragrafo 7-1, quelle che riguardano la parte urbanistica sono le se-
guenti: 1) ) aumento della superficie calpestabile del balcone che da su Via Ginosa rispetto a quella pre-
vista nel progetto.

Descrizione delle opere da sanare: aumento della superficie calpestabile del balcone che affaccia su Via
Ginosa - tale aumento e compensato dalle superfici aperte e chiuse assentite ma non realizzate previste
a tale piano.

Note: Tale accertamento deve essere effettuato ai sensi del’Art. 36 del D.P.R. 380/2001

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irregolarita riscontrate a livello urbanistico e edilizio
sono state gia specificate nel paragrafo della Conformita edilizia — Paragrafo 7.1
Regolarizzabili mediante: corresponsione di un importo pari a € 1.164,00— Corpo A;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Per poter ottenere la conformiti
urbanistica sara necessario effettuare I'accertamento di conformita.
Dati precedenti relativi al corpo: A,

Descrizione: di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di SRS Picna proprieta - Cod. Fiscale: U Deceduto - Residenza: -

Stato Civile: - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 i S Picna proprieta - Cod. Fiscale: WM - Residenza: - Stato Civile:
Vedova: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: Figlio e erede dell'altro coobbligato @ilp
4 <r 'ipoteca del 27/02/2002 registrata al Servizio di Pubblicitd Immaobiliare dell’ Agenzia
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delle Entrate in data 28/02/2002 al n. 1745 R.G. e al n. 203 R.P.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

L'edificio & stato completato nel 1969. L'immobile A oggetto di esecuzione si ritiene sia stato completato

sempre nel 1969.
L'edificio & stato ristrutturato nel: Non & stato paossibile rilevare se tale edificio sia stato ristrutturato suc-

cessivamente alla sua realizzazione.

L'immobile ha un'altezza utile interna di circam. 2,90 m.

L'intero fabbricato &€ composto da n. 7 piani e precisamente: piano terra e piano primo, piano secondo, pia-
no terzo, piano quarto, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 2.

Stato di manutenzione generale: normale
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in normali condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: copertura piana materiale: c.a. condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: normale

Travi materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: nessuna
materiale protezione: - condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: normale

Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

Pavim. Esterna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: narmale
Portone di ingresso tipologia: unica anta a doppio battente materiale: legno accessori: sen-

za maniglione antipanico condizioni: normale

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: narmale

Impianti;

Pag. 56
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Riscaldamento Non completo, presenza di elementi radianti e delle relative tubazioni,
assenza di caldaia di riscaldamento

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in PVC recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico M|

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico s

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico M|

Impianto a norma NO

Esiste Iaf dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl —non completo.

Impianto a norma NO
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Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immabiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Semicentrale/VIA METAPONTO,INDIPENDENZA,GINOSA,S.VICINALE BELVEDERE,S.C. CAP-
PUCCINI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 590,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 880,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
| criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &
posto a carredo di questa relazione peri-tale.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale ~ Territorio Servizi
catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi di
Pubblicita Immobiliare.

Archivio di Stato di Matera.

Ufficio tecnico di Mantescaglioso.
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Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immobiliari della zona.

8.3 Valutazione corpi:

A.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Abitazione 86,18 €720,30 €62.074,73
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €62.074,73
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo € 58.458,09
Valore corpo €60.266,41
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €60.266,41
Valore complessivo diritto e quota €60.266,41

Nel caso il pignoramento del 24/02/1989 riguardante la Sig.ra GEEEENEEENDS t'--

scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto
004 ¢ il seguente:

Riepilogo:
D immobile Superficie Lorda | Valoreintero me- | Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 86,18 € 60.266,41 €60.266,41
popolare [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita -€9,039,96
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A - €14.394,28
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: -€2.200,00
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€1.247,65
mobile- Corpo A
Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.212,00
8.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €31.172,52
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €31.172,52

Nel caso in cui V'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata
dell'immobile si riduce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 003 diventa il seguen-
te:

Riepilogo:
iD Immobile - Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
» dio.ponderale quota
A Abitazione di tipo 86,18 € 60.266,41 £€30.133,21
popolare [A4]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€4,519,98

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€3.013,32

oggetto della procedura

Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€7.197,14

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: immobile - -€1.100,00

Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€623,83

mobile- Corpo A

Costi di cancellazione oneri e formalita: -€1.918,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 11.760,94

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 11.760,94
Lotto: 005

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delie trascrizioni per i proprie-
tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario Sl D --tc -4
|l-n quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antece-
denti alla trascrizione del primo pignoramento per la presente procedura esecutiva avvenuto in data
01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti presso I’Agenzia delle
Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Immobiliare. A tal riguardo non sono state
rilevate ulteriori trascrizioni per I'immobile in questione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servi-
zio di Pubblicita Immaobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorsa tra i debito-

ri G
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: centro abita-
to, Via Ginosa n. 58.
Note: Immobile posto al quarto piano di un fabbricato unifamiliare il cui ingresso scoperto & ubi-
catoin Via Ginosa n. 58.

Quota e tipologia del diritto

50/100 di vEEEEENNGED
Cod. Fiscale <NNEGEGD

Quota e tipologia del diritto
50/100 di

Cod. Fiscale: (D

Pag. 60
Ver. 3.0
Edicorm Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: cr. N -

priewrnata 2
C.F. Proprieta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalterno 7, indirizzo

Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano 4, comune Montescaglioso, categoria A/2, classe 7,
consistenza 3 vani, superficie 160, rendita € 356,36

Conformita catastale: SI’
Lo scrivente ritiene che la planimetria catastale a meno di piccole variazioni metriche corri-
sponde come consistenza e distribuzione allo stato di fatto.

Regolarizzabili mediante: Non vi & alcuna prestazione professionale da effettuare
Descrizione delle opere da sanare: Nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: terziario
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.
Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.
Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele.
Principali collegamenti pubblici: Bus 200 m.

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58
Libero

Note: L'immobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Awv. Silvana BIANCULLLI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
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4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.
Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annotata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 controdEIENED

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL del 30/06/2010

al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro iR

- Rinnovazione Pignoramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 al

Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro i IR
@

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Non é stato comunicato da nessuna delle parti presenti nel pro-
cedimento quali sono le spese di gestione condominiali.

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 2000/00 Euro
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non & stato comunicato da nes-
suna delle parti presenti nel procedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia delibera-
te.
Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per 'immoabile in questione non sono stati deter-
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minati.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica & paria €
750,00 a parte IVA.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non & stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non pud esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: 1/2 di_- Piena proprieta - Cod. Fiscale:
@D - D:ceduto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra ‘G RSN R<sime

Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 di D - - propriets - Cod. Fiscale: WD - Residen:a: -

Stato Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debito-
re:

7. PRATICHE EDILIZIE:
Le pratiche edilizie depositate presso il comune di Montescaglioso e delle quali & stata estratta copia di
sue partii per gli immobili oggetto di esecuzione sono qui di seguito specificati
Abitazione di tipo civile [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Numero pratica: 63 del 1968

Intestazione: NG

Tipo pratica: Nulla Osta per I'esecuzione dei lavori edili n. 63/68 per lavori di ampliamento riguardanti
I'autorizzazione a costruire un piano cantinato da ricavarsi sottostante alle strutture gia esistenti ed ap-
provate , nonché alla sopraelevazione del IV° paino.

Note tipo pratica: Nel fascicolo della pratica sono presenti: 1) Denuncia per ottenere il permesso di ese-
cuzione lavori edili del 24/04/1968; 2) Nulla Osta per 'esecuzioni lavori N. 63/68 del 31/05/1968; 3)
Domanda per ottenere il permesso di abitabilita del 02/10/1969; 4) Autorizzazione di abitabilita rilascia-
ta dal Sindaco del 03/10/1969; 5) Licenza d’uso della costruzione rilasciato dalla Prefettura di Matera
Prot. N. 3110T Div. 1V/2.17.18 dell’01/10/1969.

Per lavori: a costruire un piano cantinato, da ricavarsi sottostante, nonché della sopraelevazione del IV°
piano

Oggetto: nulla osta per |'esecuzione dei lavori;

Rilascio in data 31/05/1968, Prot. n. 3472, Prat. 63/68.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.1 Conformita edilizia:
A seguito dei sopralluoghi effettuati e delle ricerche effettuate presso il Comune di Montescaglioso per
Fimmobile in questione sono state riscontrate alcune irregolarita urbanistiche.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Sono state riguardate riscontrate le seguenti difformita:

1) diversa distribuzione interna rispetto a quella assentita in progetto;

2)variazioni di prospetto per tutte e tre le facciate e precisamente quella che affaccia su Via Ginosa,
quella che affaccia su Viale lonio e quella che si affaccia sulla rampa privata;

3) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su via Ginosa;
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4) aumento della superficie calpestabile dei balconi che danno su Via Ginosa e su Viale lonio rispetto a
guanto previsto nel progetto.
La diversa distribuzione interna puod essere sanata senza la necessita di effettuare opere edili. | relativi
costi per la sanatoria di tali difformita riscontate si assumano complessivamente pari a € 516,00.
Le variazioni di prospetto per I'immobile esecutato possono essere sanate senza la necessita di effettua-
re opere edili. | relativi costi per la sanatoria delle difformita innanzi specificate si assumono pari a €
516,00.
Per quanto riguarda la difformita riscontrata riguardante I'aumento di volume, é stato rilevato dalla so-
vrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale facente parte del pratica di Nulla Osta n. 63/68 e
lo stato di fatto che i volumi in piu rispetto a quelli assentiti si compensano con quelli non realizzati.
Mentre per quanto riguarda I'aumento di superficie calpestabile dei balconi che danno su Via Ginosa e
su Viale lonio, in base all’analisi dell’anzidetta sovrapposizione tra lo stralcio dell’elaborato progettuale
e lo stato di fatto, si ha che tali aumenti sono compensati dalle maggiori superfici, chiuse assentite ma
non realizzate, previste sui due fronti (porzioni vani non realizzati) che danno su Via Ginosa e Viale lonio.
Inoltre bisogna aggiungere gli ulteriori costi pari a € 100,00 come diritti di segreteria e € 32,00 come
marche da bollo.

Note: Per quanto riguarda I'lmmobile A, a parere dello scrivente, le variazioni edilizie riscontrate posso-
no essere sanate senza la necessita di effettuare opere edili. | costi per la sanatoria della diversa distri-
buzione interna e per le variazioni di prospetto si assumono pari a € 1.032,00 oltre a € 100,00 come di-
ritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Gli oneri complessivi per la sanataria sono pertanto pari a € 1.164,00.

Gli oneri tecnici:

L'importo complessivo delle spese tecniche per la presentazione della pratica riguardante
I'accertamento di conformita necessaria a ottenere la sanatoria & stimato pari a € 1.300,00 esclusa IVA.
Inoltre € necessaria la redazione della relazione tecnica circa il risparmio energetico ai sensi dell’art. 28
della Legge 10 del 09/01/1991, al fine dell’ottenimento del certificato di agibilita. L'importo per la reda-
zione di questo documento tecnico é pari a € 700,00. Sono stati considerati separatamente gli oneri tec-
nici necessari per il rilascio delle dichiarazioni di conformita dei diversi impianti presenti. Tali dichiara-
zioni devono essere rilasciate da parte di tecnici o impiantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in
un separato paragrafo.

Inoltre sara necessario richiedere il certificato di agibilita cosi come specificato dal comma 1 dell’articolo
24 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.

A tal proposito, I'importo complessivo degli oneri professionali per |la presentazione della nuova pratica
riguardante I'ottenimento del certificato di agibilita & stimato pari a € 500,00 esclusa IVA. Inoltre biso-
gnera considerare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da

bollo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.

Zona omogenea: B2

Norme tecniche di attuazione: Zone di completamento edilizio ad edici plurifami-
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liari in linee o isolati a tre o quattro piani.

f
|
No l
|

particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | Nessuno
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |Nessuna

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Nelle aree libere previa formazione del piano di
lottizzazione al fine di poter utilizzare un indice di
fabbricabilita fondiaria di 5 mc/mq.

Rapporto di copertura:

Superficie coperta pari a 1/2 del lotto

Altezza massima ammessa:

Non risulti mai superiore a 13,50 m. e pari alla lar-
ghezza della sede viaria se costituiti a filo strada.

Volume massimo ammesso:

Quello gia esistente.

Residua potenzialita edificatoria:

Nessuna

| Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

si 5

Note sulla conformita:

Tra le difformita individuate nel paragrafo 7-1, quelle che riguardano la parte urbanistica sono le se-
guenti: 1) ) aumento di volume a seguito della chiusura della veranda che affaccia su via Ginosg;
2) aumento della superficie calpestabile dei balconi che danno su Via Ginosa e Viale ionio rispetto a

quanto previsto nel progetto.

Descrizione delle opere da sanare:

aumento di volume a seguito della chiusura di una veranda: come gia specificato nel paragrafo 7.1, tale
aumento & compensato dalla non realizzazione di alcune volumetrie assentite allo stesso piano. Aumen-
to della superfici calpestabili dei balconi che affacciano su Via Ginosa e Viale lonio: tali aumenti sono
compensati dalle superfici aperte e chiuse, assentite ma non realizzate, previste a tale piano.

Note: Tale accertamento deve essere effettuato ai sensi dell’Art. 36 del D.P.R. 380/2001

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irregolarita riscontrate a livello urbanistico e edilizio
sono state gia specificate nel paragrafo della Conformita edilizia - Paragrafo 7.1
Regolarizzabili mediante: corresponsione di un importo pari a € 1.164,00- Corpo A;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Per poter ottenere la conformita
urbanistica sara necessario effettuare |'accertamento di conformita.

Dati precedenti relativi al corpo: A,

Descrizione: di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 Ji < Picna proprieta - Cod. Fiscale: — Deceduto - Residenza: -

Stato Civile: - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio:

- Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 R Picna proprieta - Cod. Fiscale: —Residenza: - Stato Civile:
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Vedova: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: Figlio e erede dell'altro coobbligato PEL-
LEGRINO Gaetano per I'ipoteca del 27/02/2002 registrata al Servizio di Pubblicita Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate in data 28/02/2002 al n. 1745 R.G. e al n. 203 R.P.

Eventuali comproprietari: Nessuno

L'edificio & stato completato nel 1969. L'immobile A oggetto di esecuzione si ritiene sia stato completato
sempre nel 1969.

L'edificio & stato ristrutturato nel: Non & stato possibile rilevare se tale edificio sia stato ristrutturato suc-
cessivamente alla sua realizzazione.

L'immobile ha un'altezza utile interna di circa m. 2,90 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani e precisamente: piano terra e piano primo, piano secondo, pia-
no terzo, piano quarto, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 2.

Stato di manutenzione generale: normale

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in normali condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: copertura piana materiale: c.a. condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: normale

Travi materiale: c.a. condizioni: normale

Companenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: nessuna
materiale protezione: - condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: normale

Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

Pavim. Esterna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Portone di ingresso tipologia: unica anta a doppio battente materiale: legno accessori: sen-

za maniglione antipanico condizioni: normale

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: normale
Impianti:
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Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V-condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Riscaldamento Non completo, presenza di elementi radianti e delle relative tubazioni,
assenza di caldaia di riscaldamento

Fognatura tipologia: mista rete di smaitimento: tubi in PVC recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma NO
Esiste Ia. dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO
successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

lsuccessive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl = non completo.

impianto a norma

NO
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Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Semicentrale/VIA METAPONTO,INDIPENDENZA,GINOSA,S.VICINALE BELVEDERE,S.C. CAP-
PUCCINI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 590,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 880,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
| criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &
posto a corredo di questa relazione peri-tale.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale ~ Territorio Servizi
catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi di
Pubblicita Immobiliare.

Archivio di Stato di Matera.

Ufficio tecnico di Montescaglioso.
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Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immobiliari della zona.

8.3 Valutazione corpi:

A.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Abitazione 162,24 € 646,80 €104.934,24
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €104.934,24
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €104.257,98
Valore corpo € 104.596,11
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €104.596,11
Valore complessivo diritto e quota €104.596,11

Nel caso in cui il pignoramento del 24/02/1989 riguardante la Sig.ra < D tr--
scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto 005 ¢ il

seguente:
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 162,24 €104.596,11 €104.596,11
civile [A4]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita - €15.689,42
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15%)
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€20.632,54
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: - €2.500,00
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€1.247,65
mobile- Corpo A
Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.471,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 62.055,50
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 62.055,50

Nel casa in cui I'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata dell'immobile si ridu-

ce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 005 diventa il seguente:

Riepilogo:
o Immobile | Supetficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
, ' ‘ dio ponderale quota
A Abitazione di tipo 162,24 €104.596,11 €52.298,06
civile [Ad4]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€7.884,71

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% )

Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€5.229,81

oggetto della procedura

Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€10.316,27

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - -€1.250,00

Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€£623,83

mobile- Corpo A

Costi di cancellazione oneri e formalita: -€2.177,00

Prezzo hase d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 24.856,45

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 24.856,45
Lotto: 006

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No

Lo scrivente dall’analisi della documentazione in atti ha rilevato la mancanza delle trascrizioni per i proprie-

tari che si sono succeduti nel ventennio antecedente al primo pignoramento.

Mancano le trascrizioni riguardanti il precedente proprietario S R n-to QN
i< " quanto a parere dello scrivente bisogna considerare le trascrizioni nei venti anni antece-

denti alla trascrizione del primo pignoramento per la presente procedura esecutiva avvenuto in data

01/04/1981. A tal proposito lo scrivente ha effettuato degli opportuni accertamenti presso I'Agenzia delle

Entrate — Direzione Provinciale di Potenza — Servizio di Pubblicita Immaobiliare. A tal riguardo non sono state

rilevate ulteriori trascrizioni per 'immobile in questione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
A tal riguardo lo scrivente ha acquisito dall’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Potenza ~ Servi-
zio di Pubblicita Immobiliare I'atto di acquisto redatto a seguito della compravendita intercorso tra i debito-

i QD
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montescaglioso (Matera) CAP: 75024 frazione: centro
abitato, Via Ginosa n. 58.
Note: Immobile posto al primo piano seminterrato di un fabbricato plurifamiliare il cui ingresso
condominiale & ubicato in Via Ginosa n. 58.

Quota e tipologia del diritto

50/100 di
Cod. Fiscalez-

Quota e tipologia del diritto
50/100 di
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione SN - - GNP - SIS -

prieta per 1/2 ata 2 S
C.F. Proprieta per 1/2, foglio 22, particella 1336, subalterno 8, indirizzo

Via Ginosa n. 58, scala -, interno -, piano S1, comune Montescaglioso, categoria C/2, classe 5,
consistenza 110 mq., superficie 122 mq., rendita € 170,43.

Conformita catastale: NO

Lo scrivente ritiene che la planimetria catastale a menao di piccole variazioni metriche corri-
sponde come consistenza e distribuzione allo stato di fatto ma non dovrebbe contenere il vano
in essa indicato come cisterna. A tal riguardo, durante lo svolgimento del sopralluogo del
05/08/2016, Ia Sig.ra <N < i- de! debitore QD nonché com-
proprietaria del fabbricato in Via Ginosa n. 58 ha dichiarato e messo a verbale che il suddetto
vano fosse al servizio dell’intero stabile e che pertanto dovesse presumersi di natura condomi-
niale.

Lo scrivente ritiene che tale vano, anche in funzione della indicazione riportata sulla planime-
tria catastale, debba ritenersi di natura condominiale e che si debba ripresentare la planimetria
catastale senza tale vano.

Regolarizzabili mediante: Presentazione di una nuova planimetria catastale.
Descrizione delle opere da sanare: Presenza nella planimetria dell'immobile esecutato di un
vano che si ritiene sia di natura condominiale e che pertanto non faccia parte di esso.

Note: Lo scrivente ritiene che il costo per la presentazione della nuova planimetria sia pari a
complessivi € 460,00 escluso VA, di cui € 400,00 come spese tecniche e € 60,00 come cneri ca-
tastali.

Note sulla conformita catastale: Il sottoscritto ritiene che I'immobile non sia in regola dal punto
di vista catastale e che sia necessario presentare una nuova planimetria catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: terziario
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Matera, Miglionico, Pomarico, Bernalda e Ginosa.
Attrazioni paesaggistiche: Gravina e boschi nelle vicinanza del centro urbano.
Attrazioni storiche: Abbazia di San Michele.
Principali collegamenti pubblici: Bus 200 m.

3. STATO D1 POSSESSO:
Identificativo corpo: A
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58
Libero
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Note: L'immaobile & libero ed & sotto la tutela del custode giudiziario Avv. Silvana BIANCULLI.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca legale scaturita da ruolo; A favore della Ritrimat Spa del 23/04/2001 al Reg.

Gen. 2995 e al Reg. Part. 461 contro S ENEIEIGNGE

- Rinnovazione Ipoteca convenzionale annotata; A favore di Capitalia S.P.A. ora UGC
BANCA SPA del 08/03/2006 al Reg. Gen. 2404 e al Reg. Part. 439 controgiilllllllili

Dati precedenti relativi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
- Rinnovazione Pignoramento; A favore della MONVISO FINANCE SRL del 30/06/2010

al Reg. Gen. 6732 e al Reg. Part. 4620 contro—

- Rinnovazione Pignoramento; A favore della Aspra Finance Spa del 30/06/2010 al
Reg. Gen. 6741 e al Reg. Part. 4629 contro

@
Dati precedenti relativi ai corpi: A
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZION} PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Non é stato comunicato da nessuna delle parti presenti nel pro-
cedimento quali sono le spese di gestione condominiali.

ldentificativo corpo: A
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa 300/00 Euro

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non & stato comunicato da nes-
suna delle parti presenti nel pracedimento se vi sono spese straordinarie di gestione gia delibera-
te.

Millesimi di proprieta: | millesimi di proprieta per 'immobile in questione non sono stati deter-
minati.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Da determinare successivamente. a seguito di specifica
analisi. L'importo per la redazione del relativo attestato di prestazione energetica & pari a €
750,00 a parte IVA.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: A seguito della richiesta fatta alle parti, a cui non é stato dato alcun riscon-
tro da parte delle stesse, lo scrivente non pud esprimersi in merito all'esistenza di eventuali cause
in corso. Lo scrivente ritiene che non vi siano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: 1/2 di— Piena proprieta - Cod. Fiscale:
S D:cduto - Stato Civile: coniuge della Sig.ra DIGITALINO Graziella- Regime
Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: -

1/2 Ji D icn: proprieta - Cod. Fiscale:— Residenza: -
Stato Civile: Vedova - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debito-
re: -

7. PRATICHE EDILIZIE:
Le pratiche edilizie depositate presso il comune di Montescaglioso e delle quali & stata estratta copia di
sue partii per gli immobili oggetto di esecuzione sono qui di seguito specificati
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montescaglioso (Matera), Via Ginosa n. 58.

Numero pratica: 63 del 1968

Intestazione: (I EGEGzGNG

Tipo pratica: Nulla Osta per I'esecuzione dei lavari edili n. 63/68 per lavori di ampliamento riguardanti
I'autorizzazione a costruire un piano cantinato da ricavarsi sottostante alle strutture gia esistenti ed ap-
provate , nonché alla sopraelevazione del IV° paino.

Note tipo pratica: Nel fascicolo della pratica sono presenti: 1) Denuncia per ottenere il permesso di ese-
cuzione lavori edili del 24/04/1968; 2) Nulla Osta per I'esecuzioni lavori N. 63/68 del 31/05/1968; 3)
Domanda per ottenere il permesso di abitabilita del 02/10/1969; 4) Autorizzazione di abitabilita rilascia-
ta dal Sindaco del 03/10/1969; 5) Licenza d’uso della costruzione rilasciato dalla Prefettura di Matera
Prot. N. 311QT Div. IV/2.17.18 dell’01/10/1969.

Per lavori: a costruire un piano cantinato, da ricavarsi sottostante, nonché della sopraelevazione del IV°
piano
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Oggetto: nulla osta per I'esecuzione dei lavori;
Rilascio in data 31/05/1968, Prot. n. 3472, Prat. 63/68.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.1 Conformita edilizia:
A seguita dei sopralluoghi effettuati e delle ricerche effettuate presso il Comune di Montescaglioso per
I'immobile in questione sono state riscontrate alcune irregolarita urbanistiche.
Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riguardate riscontrate le seguenti difformita:

1) diversa distribuzione interna rispetto a quella assentita in progetto;

2)variazioni di prospetto sulla facciata prospiciente la rampa privata;

La diversa distribuzione interna pud essere sanata senza la necessita di effettuare opere edili. | relativi
costi per la sanatoria di tali difformita riscontate si assumono complessivamente pari a € 516,00.

Le variazioni di prospetto per I'immobile esecutato possono essere sanate senza la necessita di effettua-
re opere edili. | relativi costi per la sanatoria delle difformita innanzi specificate si assumono pari a €
516,00.

Inoltre bisogna aggiungere gli ulteriori costi pari a € 100,00 come diritti di segreteria e € 32,00 come
marche da hollo.

Note: Per guanto riguarda I'lmmobile A, a parere dello scrivente, le variazioni edilizie riscontrate posso-
no essere sanate senza la necessita di effettuare opere edili. | costi per la sanatoria della diversa distri-
buzione interna e per le variazioni di prospetto si assumono pari a € 1.032,00 oltre a € 100,00 come di-
ritti di segreteria e € 32,00 come marche da bollo.

Gli oneri complessivi per la sanatoria sono pertanto pari a € 1.164,00.

Gli oneri tecnici:

Uimporto complessivo delle spese tecniche per la presentazione della pratica riguardante
accertamento di conformita necessaria a ottenere la sanatoria dell’'immobile & stimato pari a € 700,00
esclusa IVA. Sono stati considerati separatamente gli oneri tecnici necessari per il rilascio delle dichiara-
zioni di conformita dei diversi impianti presenti. Tali dichiarazioni devono essere rilasciate da parte di
tecnici o impiantisti qualificati. Tali costi saranno specificati in un separato paragrafo.

Inoltre sara necessario richiedere il certificato di agibilita cosi come specificato dal comma 1 dell’articolo
24 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.

A tal proposito, I'importo complessivo degli oneri professionali per la presentazione della nuova pratica
riguardante I'ottenimento del certificato di agibilita & stimato pari a € 300,00 esclusa IVA. Inoltre biso-
gnera considerare gli ulteriori oneri pari a € 51,65 come diritti di segreteria e € 32,00 come marche da
bollo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fabbricazione variante.

In forza della delibera: del Presidente della Giunta Regionale di Basilicata
n. 2178 del 21/11/1983.

Zona omogenea: 82

Norme tecniche di attuazione: Zone di completamento edilizio ad edici plurifami-
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liari in linee o isolati a tre o quattro piani.

|
|
i

particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |No
stico:
Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | Nessuno
ta?
|
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | Nessuna |
:

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

l

Nelle aree libere previa formazione del piano di
lottizzazione al fine di poter utilizzare un indice di
fabbricabilita fondiaria di 5 mc/maq.

Rapporto di copertura:

Superficie coperta pari a 1/2 del lotto

Altezza massima ammessa:

Non risulti mai superiore a 13,50 m. e pari alla lar-
ghezza della sede viaria se costituiti a filo strada.

Volume massimo ammesso:

Quello gia esistente.

Residua potenzialita edificatoria:

Nessuna

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Sl

Note sulla conformita:

Tra le difformita individuate nel paragrafo 7-1, non vi & alcuna che sia di natura urbanistica.

Descrizione delle opere da sanare: nessuna

Note: A seguito delle difformita edilizie riscontrate &
dell’Art. 36 del D.P.R. 380/2001

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le irre

necessario effettuare I'accertamento ai sensi

golarita riscontrate a livello urbanistico e edilizio

sono state gia specificate nel paragrafo della Conformita edilizia — Paragrafo 7.1
Regolarizzabili mediante: corresponsione di un importo pari a € 1.164,00- Corpo A;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Per poter ottenere la conformita
urbanistica sara necessario effettuare 1'accertamento di conformita.

Dati precedenti relativi al corpo: A.

Descrizione: dic

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 d R Ficna proprieta - Cod. Fiscale:

Stato Civile: - Regime Patrimoniale: - Data Matrimonio:

ui al punto A

Deceduto - Residenza: -
- Ulteriori informazioni sul debitore:

1/2 Ji G - Picna propriet - Cod. Fiscale: G Residenza: - Stato Civile:

Eventuali comproprietari:

Vedova: - Data Matrimonio: - Ulteriori informazioni sul debitore: Figlio e erede dell'altro coobbligato Q@
-er I'ipoteca del 27/02/2002 registrata al Servizio di Pubblicitd Immobiliare deil’Agenzia
delle Entrate in data 28/02/2002 al n. 1745 R.G. e al n. 203 R.P.
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Nessuno

L'edificio & stato completato nel 1969. L'immobile A oggetto di esecuzione si ritiene sia stato completato
sempre nel 1969.

L'edificio & stato ristrutturato nel: Non & stato possibile rilevare se tale edificio sia stato ristrutturato suc-
cessivamente alla sua realizzazione.

L'immobile ha un'altezza utile interna di circa m. 2,46 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 7 piani e precisamente: piano terra e piano primo, piano secondo, pia-
no terzo, piano quarto, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 2.

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immabile: L'immobile si trova in normali condizioni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: copertura piana materiale: c.a. condizioni: normale
Fondazioni tipologia: travi rovesce materiale: c.a. condizioni: normale
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: normale

Travi materiale: c.a. condizioni: normale

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: legno protezione: nessuna
materiale protezione: - condizioni: normale

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: normale

Pareti esterne coibentazione: non rilevabile rivestimento: intonaco di cemento condi-
zioni: normale

Pavim. Esterna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: normale
Portone di ingresso tipologia: unica anta a doppio battente materiale: legno accessori: sen-

za maniglione antipanico condizioni: normale

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: normale
Impianti:
Elettrico tipologia: esterno tensione: 220V-condizioni: mediocri conformita: sen-

za certificato di collaudo
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Riscaldamento Assente

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in PVC recapito: fogna pubbli-
ca ispezionabilita : non ispezionabile condizioni: normale conformita:
senza certificato di collaudo

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in acciaio condizioni: normale conformita: senza cer-
tificato di collaudo

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Impianto a norma NO

Esiste |a dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Impianto idrico:

Esiste impianto elettrico S

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Impianto fognario:

Esiste impianto elettrico Sl

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
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zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immabiliare parte di un Edificio.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° Semestre - 2016

Comune: Montescaglioso

Zona: Semicentrale/VIA METAPONTO,INDIPENDENZA,GINOSA,S.VICINALE BELVEDERE,S.C. CAP-
PUCCINI

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Autorimessa

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 265,00;
Valore di mercato max (€/mq): € 330,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
I criteri di stima utilizzati sono stati specificati con accuratezza nell’Allegato 7 - Doc. 7.7 che &
posto a corredo di questa relazione peri-tale.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi
catastali.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Matera - Ufficio provinciale — Territorio Servizi di
Pubblicita Immobiliare.

Archivio di Stato di Matera
Ufficio tecnico di Montescaglioso.
Altre fonti di informazione: Tecnici e agenzie immobiliari della zona
8.3 Valutazione corpi:
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Destinazione
Magazzini e locali di
depaosito [C2

Superficie Equivalente

120,87

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Nel caso il pignoramento del 24/02/1989 riguardante la Sig.ra < D t--

scritto al Reg. Part. 3142 e al Reg. Gen. 3482 sia valido, il valore immobiliare del Lotto

006 ¢ il seguente:

Valore Unitario

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 / 1981

€391,05

Valore Complessivo

€47.266,21

€47.266,21

€48.750,90

€ 48.008,56

€0,00
€48.008,56
€ 48.008,56

Riepilogo:
iD immobile Superficie Lorda | Valore interome- | Valore diritto e
dio ponderale quota
A Magazzini e locali 120,87 € 48.008,56 € 48.008,56
di deposito [C2]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita -€7.201,28
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€10.715,60
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.400,00
Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€1.307,65
mobile- Corpo A
Costi di cancellazione oneri e formalita: €2.212,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €25.172,02
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 25.172,02

Nel caso in cui l'anzidetto pignoramento non sia valido, la quota pignorata
dellimmobile si riduce alla meta e il valore immobiliare del Lotto 00 diventa il seguente:

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

Riepilogo:
. ¢ ID Immobile ~ Supeificie Lorda | Valoreintéero me- | Valore diritto e
, " dio:;ponderale. qgiota.
A Magazzini e locali 120,87 € 48.008,56 € 24.004,28
di deposito [C2]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- -€3.600,64
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min.15% )

Riduzione del valore del 10% in quanto proprieta indivisa con quota non -€2.400,43
oggetto della procedura

Costi complessivi lavori edili Immobile- Corpo A -€5.357,80
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Immobile - - €700,00
Corpo A

Oneri amministrativi di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Im- -€653,83
mobile- Corpo A

Costi di cancellazione oneri e formalita: - €1.918,00
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 10.185,58
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €10.185,58

k k kk %k 3k

ALLEGATO A - VERBALI DI SOPRALLUOGO E ACCESSO

VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 21/04/2016 E N. 1 ALLEGATO
(Doc. A.1);

VERBALE DI ACCESSO COMUNE DI MONTESCAGLIOSO DEL 26/05/2016 E N. 11 ALLEGATI (Doc. A.2);
VERBALE CONSEGNA CHIAVI AL CTU DEL 23/06/2016 (Dac. A.3);

VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 08/07/2016 (Doc. A.4);
VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 15/07/2016 (Doc. A.5);
VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 05/08/2016 (Doc. A.6);
VERBALE RICONSEGNA CHIAVI ALLA CANCELLERIA DEL 05/08/2016 (Doc. A.7);

VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 13/03/2017 (Doc. A.8);
VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 25/03/2017 (Doc. A.9);
VERBALI DI SOPRALLUOGO PRESSO | LUOGHI OGGETTO DI CAUSA DEL 08/04/2016 (Doc. A.10);
VERBALE Di ACCESSO COMUNE DI MONTESCAGLIOSO DEL 10/04/2017 (Doc. A.11).

ALLEGATO 1

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 30/11/15 (Doc. 1.1);

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 28/03/16 (Doc. 1.2);

COMUNICAZIONE SOSPENSIONE OPERAZIONI OPERITALI DEL 23/04/16 (Doc. 1.3).
ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 08/06/16 (Doc. 1.4);

ISTANZA AUTORIZZAZIONE FABBRO DEL 25/07/15 (Doc. 1.5);

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 14/03/17 (Doc. 1.6);

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 13/04/17 (Doc. 1.7);

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 25/04/17 (Doc. 1.8);

ISTANZA RICHIESTA DI PROROGA DEL 07/05/17 (Doc. 1.9).
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ALLEGATO 2

- cerTIFICATO DI MORTE DEL SIG. <D 0o 2 1)

- CERTIFICATO DI MATRIMONIO DEI SIG.RI <
e (0oc. 2.2).

ALLEGATO 3

ELENCO NOTE DI TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO, ISCRIZIONI, PRIVILEGI RIGUARDANTE IL SIG.

<N | TRASCRIZIONE (Doc. 3.1);

ELENCO NOTE DI TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO, ISCRIZIONI, PRIVILEGI RIGUARDANTE LA SIG.RA

E R

ELENCO NOTE DI TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO, ISCRIZIONI, PRIVILEG] RIGUARDANTE LA SIG.RA

W 0o 3 3);

ELENCO NOTE DI TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO, ISCRIZIONI, PRIVILEG] RIGUARDANTE LA SIG.RA

S 0o 3.4).

ALLEGATO 4

- RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI PRESENTATA AL COMUNE DI MONTESCAGLIOSO — SEZIONE DEMO-
GRAFICA - ANAGRAFE — DEL 13/04/2016 (Doc. 4.1);

- RICHIESTA DI ACQUISIZIONE DOCUMENTAZIONE CATASTALE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO
— DEL 14/04/16 (Doc. 4.2);

- RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI PRESENTATA AL COMUNE DI MONTESCAGLIOSO — SEZIONE URBANI-
STICA — DEL 02/05/2016 (Doc. 4.3).

ALLEGATO 5

- COMUNICAZIONE INIZIO OPERAZIONI PERITALI E RICHIESTA DI DOCUMENTAZIONE TECNICO-
AMMINISTRATIVA ALLE PARTI DEL 14/04/16 (Doc. 5.1);

- COMUNICAZIONI RICHIESTA AL CUSTODE GIUDIZIARIO E RINVIO OPERAZIONI| PERITALI DEL 23/04/17
(Doc. 5.2).

- COMUNICAZIONE ACCESSO AL COMUNE DI MONTESCAGLIOSO DEL 19/05/16 {Doc. 5.3);

- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI E RICHIESTA DI DOCUMENTAZIONE TECNICO-
AMMINISTRATIVA ALLE PARTI DEL 29/06/16 (Doc. 5.4);

- TRASMISSIONE ISTANZA GIUDICE AUTRIZZAZIONE FABBRO DEL 25/07/2016 (Doc. 5.5);

- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI ALLE PARTI DEL 27/07/16 (Doc. 5.6);
- RISCONTRO AL CUSTODE GIUDIZIARIO DEL 21/11/16 (Doc. 5.7);

- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI ALLE PARTI DEL 06/03/17 (Doc. 5.8);
- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI ALLE PARTI DEL 17/03/17 (Doc. 5.9);
- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI ALLE PARTI DEL 22/03/17 (Doc. 5.10);
- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITAL! ALLE PART! DEL 03/04/17 (Doc. 5.11);
- COMUNICAZIONE CONTINUAZIONE OPERAZIONI PERITALI ALLE PARTI DEL 04/04/17 (Doc. 5.12);
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COMUNICAZIONI ALLE PARTI INVIO PERIZIA DEL /05/17 (Doc. 5.13).

ALLEGATO 6

DOCUMENTAZIONE CATASTALE IDENTIFICATIVA IMMOBILI COSTITUITA DA 17 VISURE (Doc. 6.1);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 21, P.LLA 656, SUB. 9 (Doc. 6.2);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 21, P.LLA 656, SUB. 18 (Doc. 6.3);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 22, P.LLA 1336, SUB. 3 (Doc. 6.4);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 22, P.LLA 1336, SUB. 5 (Doc. 6.5);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 22, P.LLA 1336, SUB. 6 (Doc. 6.6);
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 22, P.LLA 1336, SUB. 7 (Doc. 6.7};
PLANIMETRIA CATASTALE DELL'IMMOBILE AL FGL. 22, P.LLA 1336, SUB. 8 (Doc. 6.8);

FOGLIO DI MAPPA N. 21 RIGUARDANTE IMMOBILI ESESCUTATI (Doc. 6.9);

FOGLIO D! MAPPA N. 22 RIGUARDANTE IMMOBILI ESESCUTATI (Doc. 6.10).

ALLEGATO 7

ATTO NOTARILE DEL 23/12/1965 TRASCRITTO IN DATA 24/01/1966 AL N. 2066 R.G. E AL N. 342889 R.P.
(Doc. 7.1);

ATTO NOTARILE DEL 12/05/1966 TRASCRITTO IN DATA 08/06/1966 AL N. 13666 R.G. E AL N. 353919
R.P. (Doc. 7.2);

LETTERA TRASMISSIONE PROGETTO DEL 30/08/1967 (Doc. 7.3);
RISCONTRO PREFETTURA DI MATERA PROT. N. 2088 DEL 18/09/1967 (Dac. 7.4);
PROGETTO STRUTTURALE FABBRICATO VIA GINOSA N. 58 DEL 1967 (Doc. 7.5);

CERTIFICATO DI COLLAUDO DEL FABBRICATO VIA GINOSA N. 58 A FIRMA DELLING. ARTURO
D’ALESSANDRO DEL 23/03/1969 (Doc. 7.6).

ALLEGATO 8

QUOTAZIONI IMMOBILIARI RIFERITE AL 1° SEMESTRE DELL’ANNO 2016, REPERITE PRESSO IL SITO
ISTUZIONALE DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO -~ LOTTO 001 — CORPO A E CORPO B (Doc. 8.1);

DESCRIZIONE PASSAGGI PROPRIETA’ IMMOBILI (Doc. 8.2);

QUANTIFICAZIONE COSTI DA CONSIDERARE PER IMMOBILI PERIZIATI (Doc. 8.3);
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 001 — CORPO A (Doc. 8.4).
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 001 — CORPO B (Doc. 8.5);
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 002 — CORPO A (Doc. 8.6):
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE - LOTTO 003 —- CORPO A (Doc. 8.7);
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 004 — CORPO A (Doc. 8.8);
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 005 — CORPO A (Doc. 8.9):
COMPUTO LAVORI EDILI IMMOBILE — LOTTO 006 — CORPO A (Doc. 8.10);
QUANTIFICAZIONE VALORI IMMOBILI PERIZIATI ((Doc. 8.11).
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ALLEGATO9

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU’ SIGNIFICATIVE DEL CORPO A — LOTTO 001 DI VENDITA
(Doc. 9.1);

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU’ SIGNIFICATIVE DEL CORPO B — LOTTO 00! DI VENDITA
(Doc. 9.2);

— TAVOLA GRAFICA COMPLESSIVA CORPO A E CORPO B—-LOTTO 001 DI VENDITA (Doc. 9.3);

- TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU” SIGNIFICATIVE DEL CORPO A — LOTTO 002 DI VENDITA
(Doc. 9.4);

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU* SIGNIFICATIVE DEL CORPO A - LOTTO 003 DI VENDITA
(Doc. 9.5);

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU” SIGNIFICATIVE DEL CORPO A - LOTTO 004 DI VENDITA
(Doc. 9.6);

-~ TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU’ SIGNIFICATIVE DEL CORPO A — LOTTO 005 DI VENDITA
(Doc. 9.7);

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU" SIGNIFICATIVE DELLE PERTINENZE CORPO A — LOTTO 005
DI VENDITA (Doc. 9.8);

-~ TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU’ SIGNIFICATIVE DEL CORPO A — LOTTO 006 DI VENDITA
(Doc. 9.9);

— TAVOLA GRAFICA CON LE MISURE PIU’ SIGNIFICATIVE DEL TERRAZZO - PARTE COMUNE (Doc.
9.10);

— TAVOLA GRAFICA IN CUI SONO SONO SOVRAPPOSTI LA PLANIMETRIA DI PROGETTO E LO STATO
DI FATTO DEL CORPO A — LOTTO 002 DI VENDITA (Doc. 9.11);

— TAVOLA GRAFICA IN CUI SONO SONO SOVRAPPOSTI LA PLANIMETRIA DI PROGETTO E LO STATO
DI FATTO DEL CORPO A — LOTTO 003 DI VENDITA (Doc. 9.12);

— TAVOLA GRAFICA IN CUI SONO SONO SOVRAPPOSTI LA PLANIMETRIA DI PROGETTO E LO STATO
DI FATTO DEL CORPO A — LOTTO 004 DI VENDITA (Doc. 9.13);

— TAVOLA GRAFICA IN CUI SONO SONO SOVRAPPOSTI LA PLANIMETRIA DI PROGETTO E LO STATO
DI FATTO DEL CORPO A —LOTTO 005 DI VENDITA (Doc. 9.14);

— TAVOLA GRAFICA IN CUI SONO SONO SOVRAPPOSTI LA PLANIMETRIA DI PROGETTO E LO STATO
DI FATTO DEL CORPO A — LOTTO 002 DI VENDITA (Doc. 9.15);

— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNO CORPO A, CORPO B - LOTTO 001 DI VENDITA (Doc.
9.16);

—~ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A —LOTTO 001 DI VENDITA (Doc. 9.17);
— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO B - LOTTO 001 DI VENDITA (Doc. 9.18):

— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNO FABBRICATO CONTENENTE CORPO A - LOTTO 002,
CORPO A — LOTTO 003, CORPO A — LOTTO 004, CORPO A -~ LOTTO 005 E CORPO A — LOTTO 006 DI
VENDITA (Doc. 9.19);

— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A — LOTTO 002 DI VENDITA (Doc. 9.20);
— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A — LOTTO 003 DI VENDITA (Doc. 9.21);
— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A - LOTTO 004 DI VENDITA (Doc. 9.22);
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— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A — LOTTO 005 DI VENDITA (Doc. 9.23);
— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNO CORPO A — LOTTO 006 DI VENDITA (Doc. 9.24);

— DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA TERRAZZO PERTINENZA COMUNE [MMOBILI PRESENTI NEL
FABBRICATO DI VIA GINOSA N. 52 (Doc. 9.25).

Con quanto sopra menzionato lo scrivente Perito ritiene di aver assolto il compito affidatogli

e rassegna pertanto il mandato, ringraziando per la stima e per la fiducia che gli sono state accorda-

te.
Data generazione:
08-05-2017
L'Esperto alla stima
VINCENZO MARIA CHIORE
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TRIBUNALE CIVILE DI MATERA
VERBALE DI DEPOSITO DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Il giorno del mese di _Maggqio , del'anno __2017 nella Cancelleria del Tribunale
di Matera.-
Innanzi al sottoscritto € personalmente

comparso l'ingegnere Vincenzo Maria CHIORE, residente e con studio tecnico a Matera in Piazza
Michele Bianco n. 28, codice fiscale VCN CHR 74A25 A662S, iscritto allAlbo dei Consulenti del
circondario di Matera per I'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Matera, il quale deposita I'ante-
scritta Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio, relativamente all'incarico ricevuto 1l 09/04/2015
dal Giudice Dr.ssa F. BERLOCO nella Esecuzione Immoabiliare n. 06/81 R.G.Es. (UNICREDIT CREDIT

MANAGEMENT BANK - creditore procedente contro 4 RS - d-bi-

tori).
Unitamente alla relazione di CTU, il predetto Ing. CHIORE deposita:

- un allegato contenente i verbali delle operazioni peritali;
- ulteriori n. 9 Allegati.

Il tutto in unico fascicolo.
Copia integrale per ciascuna delle Parti in causa sara trasmessa contestualmente dallo scrivente.
ILC.T.U.

ing. Vincenzo Maria CHIORE
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