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TRIBUNALE DI MATERA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

R.G.E. . 6({1 2ol

Il Giudice dell’Esecuzione

All’udienza del 25! 61 Lo

A scioglimento della riserva assunta all’udienza del -

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, € verificato che sono stati
eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

letta [a relazione peritale depositata dall’esperto stimatore;

sentite le parti;

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis cod. proc. civ. ;
letto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che
superiore della meta rispetto al prezzo base;
ritenuto che non sussistono giustificati motivi per disporre la rateizzazione del prezzo;

ritenuto di disporre la vendita secondo modalita telematiche in quanto non si ritiene che tale modalita
possa essere di pregiudizio per Iinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto che nel caso di specie non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per 'interesse degli stessi;

ritenuto opportuno favorire un graduale abbandono delle vendite tradizionali;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del decreto del Ministero
della Giustizia del 26 febbraio 2015 n. 392 che prevede la presentazione delle offerte sia in modalita
telematica che su supporto analogico mediante deposito presso il professionista delegato e dispone lo
svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematica

e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona 0 a mezzo avvocato delegato;
DISPONE ’
la vendita senza incanto dei beni pignorati con pignoramento trascritto il ﬂ Zl 9? lQ -, descritti nel

foglio allegato alla presente ordinanza ovvero nella consulenza in atti, al valore di euro:

la vendita con incanto possa aver [uogo ad un prezzo

LOTTOII I
LOTTO I iy
LOTTO IV P
LOTTO V 5

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
ista e;x .'?rt. 591 pis cod. proc. civ.;

vendita del b;;-?.ne/dei beni sotto indicato/i con delega al professioni
letti ed applic-:lati’ gli artt. 569 e 591 bisc.p.c. C
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DELEGA
di vendita, al

il compimento delle _ Operazioni
professionista S (}Q&)‘UQ }&?LE:Q/ con studio

in “Q&"—J?QM( indirizzo:

che vi provvedera presso Iaula B del Tribunale di Matera,

in via telematica e con eventuale gara tra gli offerenti in modalita sincrona mista;

DISPONE
Che il professionista delegato si avvalga della societa Edicom Finance S.r.l,, quale gestore della vendita
telematica, societd iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 4/8/2017 autorizzato ai sensi dell’art. 2 lett, b) D.M.
32/2015 (cfr. convenzione in essere con Pintestato Tribunale). E fatto divieto al delegato di individuare

societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza.
Il delegato & tenuto a tal fine ad acquisire immediatamente “atto di accettazione d’incarico e

dichiarazione di assenza di cause di incompatibilitd ex art. 10, co. 2 — D.M. 32/2015” da parte della

suddetta societd previa richiesta all’indirizzo venditetelematiche.matera@ediservicesrLit
DETERMINA

in favore del professionista delegato un acconto di euro

disponendo che il creditore procedente provveda al versamento di tale s

entro trenta giorni da oggi ovvero dalla comunicazione della presente ordinanza;

Q0  quale fondo spese,
omma in favore del delegato

Dispone che nel caso di mancato versamento nei termini il delegato informi immediatamente ji Giudice
formulando espressa rinuncia all’incarico ove lo ritenga e cio al fine di valutare un’eventuale dichiarazione

di improcedibilita dell’esecuzione forzata.
Si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato;

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 18 mesi dall’avvenuta comunicazione del conferimento dell’incarico

per I'espletamento delle operazioni di vendita e di ulteriori 60 giorni per gli adempimenti successivi alla

stessa;
DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

Attivitd Preliminari

il delegato, provvedera preliminarmente, ove necessario:
1. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e

catastale prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dallz
documentazione, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei limiti
del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento - informando senza indugio il g.e. di
eventuali incompletezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

2. provvedere, qualora i beni risultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da
quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti cui sia stata

1-omessa la notifica di cui all’art. 498 €.p.c., ad informame il g.e.;

TN

w1 3 al controllo dello stato di diritto in cui si trevano gli i:r‘r!_mobili , della destinazione urbanistica



del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della legge n. 47 del 1985, nonché le
notizie di cui agli artt. 17 e 40 della legge citata e successive modifiche;

4, ad estrarre copia dell’ordinanza di vendita e della perizia estimativa del’immobile - nella quale
non siano indicate le generalita del debitore - contenute nel fascicolo della procedura esecutiva;

5. a formare senza indugio ["avviso di vendita, comunque non oltre 60 giorni dal conferimento
del presente incarico, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.cC. nonché secondo le istruzioni di
seguito impartite quale atto principale (pdf strutturato e firmato digitalmente)e comunicandolo al

custode ove tale funzione sia svolta da un diverso professionista;

6. avvisare i creditori (anche gli iscritti non intervenuti) della data e dell’ora della vendita almeno

45 giorni prima;
7. a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis,
ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016,

n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119.

co. 9 sexies d.l. 18

Sul contenuto dell’avviso di vendita

L’avviso di vendita sara redatto rispettando le seguenti prescrizioni contenutistiche;

1.

L

o v W

7.

8.

procedura‘,fged?_ apertq presso la Banca Nazionale del Lavoro presents a
. * . f= S

natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé il Comune in cui si trova, i beni e i diritti
immobiliari che si pongono in vendita, i dati catastali, tre almeno dei suoi confini. Nel caso di
fabbricato in costruzione dovranno €ssere indicati i dati catastali del terreno su cui insiste;

prezzo base dell’immobile come determinato dalla relazione di stima del consulente tecnico,
[’offerta minima e ["aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

il nome del professionista delegato e del debitore;

i dati relativi al custode se persona diversa dal professionista delegato;

la descrizione delle modalita di presentazione dell’offerta;

la descrizione del contenuto dell’offerta: cognome € nome dell’offerente, data di nascita, codice
fiscale, domicilio, stato civile del soggetto cui andra intestato I'immobile, dati identificativi del
bene per il quale l'offerta & proposta, Iindicazione, a pena di inefficacia, del prezzo offerto che
non potra essere inferiore, sempre a pena di inefficacia, di oltre un quarto al valore d’asta
indicato nella presente ordinanza € quindi nell’avviso di vendita, il termine di pagamento del saldo
prezzo e degli oneri accessori che comunque non potra essere superiore a 90 giorni
dall’aggiudicazione, I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia. Se ["offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, l"offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa

autorizzazione del giudice tutelare;
a precisare che all’offerta dovranno essere allegati i segue
identitd dell’offerente € del coniuge in comunione legale dei beni — originale della procura

speciale o copia autentica della procura generale nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, ciog di avvocato — copia semplice della visura camerale della societad Ovvero
documentazione attestante i poteri del rappresentante della persona giuridica offerenti, risalente a

non pit di tre mesi;
a precisare che la cauzione (di importo pari al 10% del prezzo offerto) deve essere versata

mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva € rilasciato da un
istituto di Credito a scelta dell’offerente; quanto al saldo del prezzc=di aggiudicazione e alle spese

conseguenti -al trasferimento essi .saranno versati dall’aggiudicatario sul c/c intestato alla
: iy I 1 ! B s
[jnterno del Palazzo di

nti documenti: copia del documento di



Giustizia; esso quindi sar3 depositato presso lo studio del professionista delegato entro il termine
stabilito per il saldo del prezzo di aggiudicazione. se lofferta o la domanda di partecipazione

offerte d’acquisto; per ragioni di segretezza dell’offerta, il bonifico dovra riportare, quale causale,
esclusivamente |a dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento alla procedura, al tribunale, al
professionista delegato né ad altro elemento che connoti |a procedura. In ogni caso, il legale
fappresentante del gestore della vendita telematica, o un suo procuratore, contestualmente
all’accettazione dell’incarico e alla dichiarazione di cui all’art. 10 co. 2 D.M. 32/2015, dovra
assumere formale impegno di non rilasciare ai propri operatori locali le credenziali dj accesso al

comunicati all’operatore dj sala d’asta o al professionista delegato non prima di centottanta minutj
antecedenti ’orario fissato per inizio delle operazioni di vendita;

9. lavvertimento che, salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita
senza incanto é irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggiore offerente anche
qualora questi non compaia il giorno fissato per I vendita;

10.a descrivere o svolgimento della vendita: - le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti
comparsi, delle parti e dei loro avvocati, il giorno ed all’ora indicati nell’avviso di vendita; qualora
per l'acquisto de medesimo bene siano state proposte pilr offerte valide, si proceder alla gara
sull’offerta pitt alta — ne| corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine
di tre minuti dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto determinato nell’avviso

migliore o del primo offerente e vi siano istanze di assegnazione; all’offerente che non risultera
aggiudicatario la cauzione sara immedijatamente restituita;

11.nel caso di procuratore legale, ciog avvocato, che abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

12.I'avvertimento che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita, la meti de| compenso relativo alla fase
di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente

alita di registrazione, trascrizione e voltura catastale sono a

carico dell’aggiudicatario e dovranno essere versate nel termine stabilito per il versamento del
saldo prezzo in misura forfettaria pari al 15% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio o
restituzione di eventuale eccedenza all’esito del rendiconto degli esborsi effettivi ( D.M. 15
ottobre 2015 n. 227);

13.che, qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905 n. 646, richiamato dal D.P.R. n. 7 del 1976, ovvero ai sensi dell’art. 38
del decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (l_nutuo fondiario), I’aggiudicatario dovra

% tversare direttamente all’[stituto mutuante, nel terming. per il versamento del saldo prezzo,la parte

: del prezzo corrispondente al credito dell’Istituto per }capitale, interessi, accessori e spese di

15 r:lproc-“egg.:ra nei limiti di quanto disposto dall’art. 285?_‘%@, ggési come individuata d_a! delegato.

sostenute per P'esecuzione delle form



L’eventuale somma residua dovra essere versata con le modalita indicate sub 1); I'aggiudicatario
dovri tempestivamente consegnare al delegato Poriginale della quietanza rilasciata dall’Istituto di

credito;
14.che, qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull/immobile acquistato, le
mine fissato per il versamento del saldo prezzo,

somme dovranno essere erogate nel ter
direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal delegato mediante
L’aggiudicatario dovra quindi

bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva.
consegnare al delegato, Vatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e
di ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al Conservatore dei Registri Immobiliari
anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo
comma c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre
alla firma del Giudice dell’Esecuzione, inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto
mediante erogazione della somma di euro da parte di a fronte del
contratto di mutuo a rogito del rep. e che le parti mutuante e
mutuataria fanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del

rimborso del predetto finanziamento, Si rende noto che, conformemente a quanto disposto

dall’art. 585 c.p.c. é fatto divieto al Conservatore dei RR.II. di trascrivere il presente decreto se
‘allegata notd”. In caso di revoca

non unitamente alliscrizione dell’ijpoteca di cui all
bia fatto ESPRESSA richiesta con atto

dell’aggiudicazione, e sempre che llstituto mutuante ne ab

ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme erogate potranno

direttamente all’lstituto di credito senza aggravio di spese per la procedura;
da trascrizioni di pignoramenti che

essere restituite
15.che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e

saranno cancellate a cura e spese della procedura;
16.che, qualora I’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitore 0 da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura;
17.indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome ed il

recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore;

18.precisazione del numero di lotti;

19.termine non inferiore a novanta giorni e non supe
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.C;

20.le modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; [uogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara

tra gli offerenti; disciplina generale della gara successiva alle offerte;
21.la precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il

domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancania, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria; |

22.1a specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti cod. proc. civ.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, 0 a cura del cancelliere
o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero
nel luogo indicato nell’ordinanza di delega; . '_

.23.indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all’articol 30 del‘testo unico di cui al decreto del Presidente ddla Repubblica 6 giugno

riore a centoventi entro il quale possono



2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 de] citato testo unico e di cuj all’articolo
40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza dj tajj
notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’articolo 46, primo comma del citato testo unico,
ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va
fatta menzione nell’avviso con avvertenza che I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
awvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46, quinto comma, del citato testo unico e dj cui
all’articolo 40, sesto comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47;

24, precisato che |a vendita avviene nello stato dj fatto e di diritto in cui i bent si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventualf pertinenze, accession, ragioni ed azioni, serviti attive e passive; che [a
vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

25.indicato che [a vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti I3 garanzia per vizi o
mancanza di qualiti, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
lesistenza dj eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento dj impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultj e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o
riduzione del prezzo;

26.precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
l’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art, 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda dj concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica
del decreto di trasferimento;

27.che i costi relativi alla acquisizione della certificazione energetica ( ACE) di cui af D.Lgs
192/2005 — come modificato dal D.Lgs 3 marzo 201 | entrato in vigore il 29 marzo 201 1 (in
attuazione della Direttiva Comunitaria 2002/91/CE relativa al rendimento energetico
nell’edilizia) sono a carico dell’aggiudicatario;

28.che I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’awviso di vendita, sui siti internet www.asteannunci.it € www.asteavvisi.it e sui siti ufficiali

www.tribunale.matera.giustizia.it e WWW. pvp.giustizia.it

Ulteriori adempimenti def delegato

il delegato provvedera:

a fissare un termine non inferiore a novant
€ssere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’articolo 571 cod. proc. civ.; a fissare le modality dj

presentazione dell’offerta analgica e di quella telematica: Pofferta analogica deve essere depositata in
busta chiusa senza I'indicazione della procedura esecutiva e indirizzata al professionista delegato per la
vendita, entro Iora stabilita del giorno precedente la data della vendita, secondo le modalitd di cui
allart. 571 cpc.. Le offerte per la vendita telematica andranno depositate con le modality ed i
contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26

febbraio 2015, cui si rinvia; ! .
a dare attd, jin particolare, ed avvisare che I'offerente che intencfia presentare offerta di acquisto o
domanda i partecipazione allincanto in forma telematica deve, ai. sensi dell’art. 12 co. 4 D.M.

32/201 5,/%tr:;f!srnef'ete}re lofferta mediante apposita “casella di posta,/cf;)k—.ﬁtroniczj certificata per la vendita
» LN V- FIE, ’



d)

e)

g)

h)

)

k)

telematica”, che puo essere richiesta al gestore della vendita telematica dalla persona fisica o giuridica
7

che intende formulare I'offerta e le cui credenziali di accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa

identificazione del richiedente; in alternativa, l'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud
essere trasmessa, ai sensi dell’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a mezz0 di casella di posta elettronica
certificata anche se priva dei requisiti della ucasella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica”;

3 fissare il luogo di presentazione delle offerte, le modalita di prestazione della cauzione e 'ammontare

della stessa; il luogo, la data e Fora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti
(presso l'aula B, sala aste telematiche del Tribunale di Matera, da prenotarsi a cura del professionista
delegato, viale Aldo Moro, nelle giornate dal lunedi al giovedi e nelle fasce orarie indicate dalla societa

indicata ); la disciplina generale della gara successiva alle offerte;
a fissare al giorno successivo alla scadenza dei termini di cui ai due punti precedenti la convocazione delle

e degli offerenti (anche quelli virtuali collegati in remoto tramite la piattaforma del gestore della

parti
tiche del Tribunale di Matera per I'apertura delle

vendita) dinanzi a sé presso Iaula B, sala aste telema
buste, la delibazione sulle offerte e per ["eventuale gara tra gli offerenti;

ad attivarsi per I'espletamento delle forme di pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.c. come dettagliate in
quest’ordinanza; alla ricezione, tramite il personale addetto, delle buste contenti le offerte (e alle attivita

prescritte dall’art. 571 ult. co. c.p.c.);
a ricevere o autenticare [a dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;
all’apertura delle buste depositate dagli offerenti nel luogo indicato nell’avviso di vendita e alla presenza

degli offerenti comparsi;

all’esame delle offerte pervenute € della c
nella presente ordinanza;

a dichiarare 'inefficacia o I’
ordinanza;

a restituire, immediatamente dopo la gara, gli assegni circolari,
siano aggiudicatari;

alla delibazione sull’offerta secondo quanto previsto dall’a
all’aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

a predisporre I'avviso di vendita, secondo le modalita di cui alla presente ordinanza, anche in ordine alle

eventuali successive vendite che venissero disposte;

ongruitd della cauzione prestata secondo le modalita indicate

inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto nella presente

unitamente alle offerte a coloro che non

rt. 572 c.p.c, provvedendo quindi

Sullo svolgimento delle operazioni di vendita

Il professionista delegato deve provvedere a redigere il verbale delle operazioni di vendita (in pdf
ione forzata quale atto principale assieme

strutturato) depositandolo nel fascicolo informatico dell’esecuzi
agli allegati ed alla prova degli adempimenti pubblicitari.

Deve, inoltre, provvedere:
_ a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate

telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in

via analogica, ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

. a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche

attraverso quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal relativo sito), che deve contenere

le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, 1a dichiarazione dell’aggiudicazione con

I'identificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
. professionista’ delegato ed allo stesso non deve essere allegata l& procura speciale di cui



all’art, 579, co. 2, C.p.ci;

In caso di unica offerta:
- se l'offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta si procedera all’aggiudicazione in favore dell’unico

offerente;

- se lofferta ¢ inferiore al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un % si procedera
all’aggiudicazione SALVO CHE: 1. 11 professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilitd di
conseguire un prezzo Superiore con una nuova vendita; 2. sfano state presentate istanze dj
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta 3]
creditore istante 3 norma degli artt. 588 e s, C:p.C; :

- se lofferta & parj o superiore ad % del prezzo base d’asta si procedera all’aggiudicazione all’unico

offerente; qualora j Prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dell’art. 588 ‘€.p.c., il bene verr3 assegnato al prezzo base d’asta af creditore

istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.

In caso di pluralitd di offerte:

telematica e resi visibili aj partecipanti in via telematica,
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal

accertamento della visibilita per tutt] j partecipanti della precedente offerta.

ancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
" offerta piu vantaggiosa

della comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero la pill vantaggiosa risulti pari
al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se I’offerta pit alta o pil vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'j
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &

aggiudicato al miglior offerente.

mmobile, necessariamente aj

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori

esperimenti di vendita con prezzo ribassato. -
& L i

In caso di _inf"}uttuoso. esperimento della prima vendita alle condizioni sopra indicate e in mancanza dj

istanze di asseznizions, il professionista provvederi: &

G
E=




1. a fissare seduta stante la nuova vendita emettendo il relativo avviso con ribasso del prezzo in

misura pari ad %;

2. a fissare, nello stesso verbale, un termine no
eventuali successive vendite con ribasso;

3. a precisare che lofferta minima potra essere inferiore di
ridotto; a predisporre Pawiso della seconda vendita cosi stabilita;

4. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita sopra descritte;

5. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo - base gia ribassato o in
presenza di offerte inferiori di Y rispetto al prezzo base ribassato e in_mancanza di domande di

assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di prezzo di Y rispetto all’ultimo prezzo gia

ribassato;
. a fissare un nuovo esperimento di vendita nei termini gia descritti;

6
7. a predisporre I’avviso della terza vendita cosi stabilita;
8
9

n inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 per le

14 rispetto al prezzo base cosi come

. ad effettuare, anche per questo Lerzo esperimento di vendita, tutte le attivita sopra descritte;

in caso di infruttuoso esperimento anche della terza vendita, a rimettere gli atti al G.E.

unitamente ad una relazione descrittiva di tutta I’attivith compiuta sia dal custode (con specifica
delle condizioni dell'immobile, del

indicazione dello stato del’immobile - se libero o occupato,
contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), che
dal delegato, specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita, illustrando

analiticamente le spese sostenute, riferendo altresi in ordine alle determinazioni del creditore
procedente e dei creditori intervenuti titolati in ordine al prosieguo della procedura, nonché ogni
ulteriore circostanza utile ai fini della decisione relativa alla prosecuzione della procedura esecutiva
da parte del G.E.;
10.il professionista quindi, nel corso delle delega, di durata pari a 18 mes, salvo proroghe richieste
ed autorizzate, avra cura di effettuare tre esperimenti di vendita. 1l mancato rispetto di tale
prescrizione, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato motivo per procedere alla
revoca dell’incarico ricevuto secondo quanto disposto dall’art. 179 ter, co. terzo, disp. att.c.p.c.;
11.a segnalare nel termini di giorni 15 dall’esaurimento  del fondo spese la ridetta
circostanza,depositando un’analitica relazione sulle somme  SPEsE, al fine dell’adozione da parte
del giudice dei necessari provvedimenti per la continuazione delle attivita di vendita;
12.nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e
163 disp. att. c.p.C. ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit lotti, sia stata conseguita
una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente al Giudice. Le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari,
saranno valutate prudenzialmente, tenuto conto per onorari degli avvocati dei valori medi di
riferimento del D.P. 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;

13.in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista delegato,

questi ne deve riferire senza indugio al Giudice, e, in caso di impossibilita ovvero di mancanza,

per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del Giudice, procedera ugualmente
all’esperimento della vendita; ;

14.nell’ ipotesi di rinuncia agli atti esecutivi ex art. 629 c.p.c. il Professionista interrompera le
operazioni di vendita trasmettendo al Giudice dell’Esecuzione gli atti solamente se tali
dichiarazioni provengano da tutti i creditori muniti di titolo esecutivo, previa verifica in tal senso
sulla base degli atti in suo possessO; gl '

15.poiché le offertel sono irrevocabili, alla ven

dita senza incanto il Professionista procedera anche se

1y



ALivitd successive all‘aggiudicazione

Successivamente alle operazioni di vendita cosi come fin qui descritte e determinate, il Professionista

delegato, provvedera:

- adisporre la restituzione delle cauzioni prestate dagli offerenti che non si siano resi aggiudicatari dei
beni venduti ed 3 depositare [a cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura;

- aricevere la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

- a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia
versate, I'ammontare del residuo Prezzo e delle spese necessarie da versare sui conti della procedura;

- ad acquisire visyre ipocatastali aggiornate dell’immobile aggiudicato;

- @ comunicare immediatamente allaggiudicatario le modalita dj versamento del saldo prezzo e delle
spese di trasferimento dell'immobile gravanti sullo stesso;

- a dare tempestivo awviso del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione ne| termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c. contestualmente fissando la nuova vendita;

- ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 Ep.C.
(nelVipotesi di cuj all’art. 585 secondo comma c.p.c. provvederd direttamente 3 limitare i
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normay);

- In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare notga
riepilogativa  de] credito entro il termine di 15 gg dall’aggiudicazfone), a calcolare

approssimativamente tutte Je somme necessarie per le spese della procedura; cosi calcolate [e somme
3 arte del residuo prezzo dovra essere versata sul

conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo

sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
- ad effettuare se del caso la denuncia di cui al’art. 59 del d. Igs. n. 42/2004 ¢ |e operazioni

conseguenti previste dalla medesima disciplina;
- a predisporre la bozza de| decreto di trasferimento trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza

indugio a questo Giudice per I"emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell'udienza per

I’approvazione de[ progetto di distribuzione quando siano stati aggiudicati tutti i lotti;
- se il versamento del saldo prezzo & avvenuto con I’erogazione a seguito dj contratto di finanziamento

che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di

trasferimento deve essere indicato tale atto;
- ad eseguire le formality dj registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata

dall’art. 585 terzo comma c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire [z
p.c.,

trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”),
» alla comunicazione dello stesso nei casi

annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento
previsti per [e comunicazioni delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole

(pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo [e

necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento e dell’ordine di cancellazione dej gravami;
Lo Lo

|
F |

:F
|

e
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reto di trasferimento € a restituire allo

. a trasmettere all’aggiudicatario {a nota di trascrizione del dec
ccorrenti per il trasferimento dandone

stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese 0
comunque atto nel progetto di distribuzione;
. ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.C. ad ogni altro incombente,
termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
a formare un progetto di distribuzione, comunicandolo a mezzo pec alle parti 45 giorni prima
dell’udienza fissata per ’approvazione ed assegnando alle stese termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni, depositandolo infine in cancelleria in via telematica, anche tenendo conto degli onorari
liquidati dal giudice dell’esecuzione ai suoi ausiliari, nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata
per la sua approvazione e cid anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari
non abbiamo depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del

ovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della
ne stabiliti dalle tariffe vigenti, considerando

anche di carattere fiscale, che ai

compenso, d
procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazio
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il

valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5 co. 1, ultimo periodo, d.m. n. 55/2014 e la base

di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.C.

Sulla bozza del decreto dr trasferimento
Nella redazione della bozza del decreto di trasferimento il Professionista si dovra attenere alle seguenti

prescrizioni provvedendo:

1. ad allegare alla bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta: 1) copia dell’avviso di
vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia della pagina del
quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet su cui
stata effettuata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) minuta del decreto di
trasferimento da lui bollata e sottoscritta; 5) dichiarazione, bollata e sottoscritta, da cui si evinca
che egli ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle
notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo
prezzo; 6) certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo
processuale nonché I'attestato di prestazione energetica, se previsto dalla legge 7) la certificazione
di avvenuto versamento del prezzo, degli oneri accessori e delle spese da parte dell’aggiudicatario;

9. a redigere la bozza del decreto di trasferimento su carta Uuso bollo (non su fogli separati
successivamente congiunti)

3. ad indicare espressamente la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato;

4. a non prevedere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art. 586 c.p.c. (iscrizioni

ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti);
5. a contenere cancellazioni di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione

del decreto di trasferimento;

6. ad allegare alla bozza, laddove necessario, il certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 legge
n. 47/1945, le risultanze delle visure ipocatastali aggiornate, le dichiarazioni ai fini fiscali rese
dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento di identita e le dichiarazioni

rese a norma del D.P.R. n. 445/2000, I'attestazione circa ["avvenuto versamento delle somme

necessarie sia per il trasferimento che per le formalita successive a carico dell’aggiudicatario;



- Sugli adempiments pubblicitary
Il Giudice deﬂ’Esecuzione, quanto agli adempimenti pubblicitari

DISPONE
che della vendita dovrj essere data pubblica notizia con Je seguenti modalita;

pubblicazione su] portale del Ministero della giustizia dell’area pubblica denominata "portale
delle vendite pubbliche”, come previsto dall’art. 490 comma ] C.p.c;

il delegato dovrj Provvedere alla pubblicazione sy Portale delle vendite pubbliche dell’awviso dj
vendita e di tutta |a documentazione necessaria secondo le specifiche tecniche consultabili sullo

trasmettere al delegato j documenti necessari Per attestare "avvenuto pagamento (documenti
indispensabili affinche jf delegato possa procedere alla pubblicazione dell’awviso di vendita syj
Portale) almeno sessantz giorni prima di ciascuna udienza di vendita. All’'uopo il delegato curer3
le comunicazioni in tempi congrui. Ai fini del bagamento del contributo si ritiene congruo un
termine non inferiore a ventj giorni. I delegato, anche se in possesso di fondo spese Capiente,
gid versato in precedenza, non dovra effettuare il pagamento sopra indicato, ma dovra attenersi
scrupolosamente solo all’inserimento dell’attestato dj pagamento gia avvenuto, da parte dej
creditori, sul Portale; Pobbligo di Pagamento gravera esclusivamente suj creditori. Infatti I'art.
631 bis c.p.c. prevede che “se /7 pubblicazione sul portale delfe vendite pubbliche non ¢

 titolo esecutivo, jf giudice dichiara con ordinanza Vestinzione def

processo esecutivo e si applicano Je disposizioni di cui alf’art. 630, 2° e 3° co” e, di
conseguenza, il soggetto che deve adempiere all’obbligo di pagamento (finalizzato a rendere
possibile la pubblicazione sy Portale) coincide con il soggetto onerato di dare impulso alla
procedura, tenuto conto delle conseguenze derivanti dal mancato adempimento di detto Onere,
ossia "estinzione della procedura e dej conseguenti profili di responsabilita connessi. Ad ulteriore

prenotazione a debito dello stesso. Ove al delegato non sia tramessa la prova dell’avvenuto
pagamento del contributo e quindi il delegato stesso non Possa procedere alla pubblicazione suf
portale, egli dovrj trasmettere il fascicolo al giudice dell’esecuzione, senza procedere oltre nelle

operazioni delegate riferibilj al lotto oggetto di vendita;

gli ulteriori adempimenti pubblicitari (al fine di razi
saranno svolti a cura della Ediservice Srl.

Almeno 70 giorni prima della data della
pubblicazione che potra essere inoltrata a mezzo posta, via fax o e-mail ai seguenti recapiti:

Ediservice Srl — sede operativa —
fax 041-5351923 — info.matera@ediservicesrl.it. Assieme alla ri
fornita la seguente documentazione: Ordinanza/Awviso di

planimetrie, dati di fatturazione.

s

vendita, il professionista delegato dovra inviare Ia richiesta di

Via San Doni n. 28/p — 30174 Mestre (Ve) tel. 041-5369911 —
chiesta di pubblicazione dovra essere

Vendita, CTU con relative foto e



inoltre, essere consegnate

Sia Ia richiesta di pubblicazione che la relativa documentazione potranno,
te presso la cancelleria

dal professionista delegato direttamente allo staff della societa Ediservice presen
Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Matera (sede operativa: Viale Aldo Moro, 2° piano, e-mail

info.matera@ediservicesrl.it).
Per le responsabilita connesse al trattamento dei dati ai fini della normativa sulla privacy e le

responsabilitd connesse alla corretta esecuzione degli adempimenti previsti per la pubblicazione sui
predetti siti, la_societa accetterd le richieste di pubblicazione esclusivamente dal professionista

incaricato.

Ricevuta la richiesta di pubblicazione € la documentazione lo staff di Ediservice Srl provvedera a

svolgere le seguenti attivita:

= Pubblicazione dell’avviso/ordinanza di ven
Tribunale www.tribunale.matera.it e sul sito www.asteannunc
PDG del 30/09/09 gia predisposto per interoperare_con i
Giustizia previsto dal DM 31/ 10/2006 e secondo le modalita operative per la trasmissione dei dati

fornite dal DGSIA, ed i relativi applicativi correlati,

elenco ministeriale con PDG del 20/06/11.

prima_del termine per la

dita ed i relativi allegati sul sito internet ufficiale dei
i.it iscritto nell’elenco ministeriale con
| portale vendite del Ministero di

e informazioni minime da pubblicare sui siti
nonché sul sito internet www.asteavvisi.it iscritto nell’
La pubblicazione dovra avvenire almeno quarantacinque giorni

presentazione delle offerte;

= Pubblicazione dell’avviso/ordinanz
www.canaleaste.it iscritto nell’elenco ministeriale con PDG del 1
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o dell
dedicata alle vendite giudiziarie del Tribunale di Matera;

= pubblicazione sul quindicinale a diffusione Nazionale “Rivista Aste Giudiziarie”;

« invio dell’estratto, attraverso il servizio postal target, ai residenti nelle adiacenze dell’immobile

2 di vendita ed i relativi allegati sul sito internet/web TV
3/03/12 almeno quarantacinque
3 data dell'incanto nella sezione

staggito:
= pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari privati (Es. casa.it; e-bay

annunci; seconda mano; idealista.it; bakeka.it ; immobiliare.it) tramite il servizio Gestionale Aste:

. [a richiesta di pubblicazione & unica per tutti gli adempimenti pubblicitari, il professionista delegato
& tenuto a compilare e sottoscrivere I’apposito modulo di pubblicazione presente sul sito
www.asteannunci.it, che consegnera unitamente alla documentazione necessaria alla pubblicazione,

allo staff della societd mediante le modalit3 sopra indicate;

- il professionista avra cura di comunicare l'esito di ciascun esperimento di vendita, rispondendo
all’e-mail inviata dallo staff di Ediservice Srl all’indirizzo di posta elettronica dallo stesso dichiarato,
al fine di procedere alla pubblicazione dell’esito della vendita sui siti web sopra descritti;

considerato che il creditore _/ ha chiesto anche la pubblicazione dell’avviso su
quotidiani ovvero considerata ‘Vopportunita nel caso di specie, tenuto conto della natura dei
beni e della loro collocazione, dispone che un estratto della presente ordinanza dovra essere
redatto e pubblicato, per una sola volta, sul/i quotidiano/i
s vesemasiesaasessaessedlTENO qUArantacinque giorni prima del termine per la

i

presentazione dellé offerte. ) ‘ -



[l Giudice dell’Esecuzione
rilevato quanto alla custodia che si & gid provveduto alla nomina di un custode diverso dal debitore con

provvedimento adottato prima della presente udienza;

conferma

il custode gi3 nominato.,A’UJ . M&"Q_ M\)

ovvero

ritenuto che:
- il debitore é custode ex lege del betie pignorato e non ¢ stato ancora sostituito;
- con il presente provvedimerifo la vendita & stata delegata al professionista ex art. 591 bis cod. proc

- Non sono emersi-elementi che facciano ritenere non utile [ sostituzione;
dispone
la sostituzione del debitore nells Custodia dell’immobile pi

ato e designa quale nuovo custode

pimenti di cui alle Disposizioni generalf sulla custodia che

AVVERTE

CHE IN BASE A QUANTO DISPOSTO DALL’ART. 624 Bis C.P.C., IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE PUO, SENTITO IL
DEBITORE, SOSPENDERE, PER UNA SOLA VOLTA, IL PROCESSO FINO A 24 MESI, SU ISTANZA DI TUTTI |
CREDITORI MUNITI DI TITOLO ESECUTIVO. L’ISTANZA PUO ESSERE PROPOSTA FINO A VENTI GIORNI PRIMA

DELLA SCADENZA DEL TERMINE PER IL DEPOSITO DELLE OFFERTE DI ACQUISTO;
CHE IN BASE A QUANTO DISPOSTO DALL’ART. 161 BIS DISP. ATT. C.P.C., IL RINVIO DELLA VENDITA
PUO’ESSERE DISPOSTO SOLO CON IL CONSENSO DEI CREDITORI E DEGLI OFFERENT| CHE ABBIANO PRESTATO

VERSAMENTO DI QUANTO DOVUTO, LE PUBBLICAZIONI NON SARANNO EFFETTUATE E CIO’ SARA’
VALUTATO Al FINI DELL’ULTERIORE CORSO DELL’ESECUZIONE FORZATA.

DISPONE

- che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza,
all’esecutato ed al debitore originario qualora la procedura si svol

602 e ss. cod. proc. civ.
- che il creditore procedente provveda alla comunicazione della presente ordinanza entro 60 giorni dalla

comunicazione della stessa aj creditori iscritti non intervenuti exart. 569 ultimo comma c.p.c.
Matera, 7%\ og|Toef

al professionista delegato, alle parti,
ga contro il terzo proprietario ex art.

ostituiscono parte integrante della presente ordinanza.



DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

LOTTO |
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Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

LOTTO Il
- Come da foglio allegato.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

LOTTO 1l
. Come da foglio allegato.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

LOTTO IV
- Come da foglio allegato.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.




TRIBUNALE DI MATERA

UFFicio ESECUZIONI IMMOBILIAR!

DispOSIZIONI GENERALI SULLA CusTODIA

|L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

visto I'art. 560 ¢.p.C.;

visto il D.M. n. 8o/2009;

visto il d.l. n. 132/214 convertito con la legge 10 novembre 2014 n. 162;

visto il decreto legge 27 giugno2015 n. 83 convertito con la legge 6 agosto 2015 N. 132

visto il decreto legge n. 59 del 2016;

DISPONE

Compimi DEL CUSTODE DEL COMPENDIO PIGNORATO

che, qualora venga nominato un custode del compendio immobiliare pignorato questi provveda:

1) estrarre copia del fascicolo dell’'esecuzione é verificarne periodicamente lacom letezza;*
P i

2) notificare il provvedimento di nomina al domicilio reale del debitore esecutato;”

B rendere immediato contatto con I'esperto nominato er la stima del com endio immobiliare
p P P p

pignorato al fine di coordinare le operazioni di sopralluogo & rilievo;

4) effettuare nel pib breve tempo possibile il sopralluogo presso le unita immobiliari oggetto del

pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa

limmobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso & segnalando

immediatamente al Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la

* Non appena ricevuta la homina, il custode dovra preséntare in Cancelleria apposita’istanza di consegna della copia in formato elettronico del
fascicolo dell’esecuzione. Unitarnente all'istanza dovra anche essere consegnato un Cdrom vergine 5u cui trasporre i dati. Decorsi almeno 15
giorni, il custode potré provvedere, con le modalits indicate dalla Cancelleria, al ritiro del fascicolo elettronico.

* Anche nell'ipotesi in cui il debitore abbia eletto domicilia in luego diverso da quello di résidenza o non abbia eletto domicilio. Il custode &
autorizzato a notificare al debitore anche una copia non autentica del provvedimento di nomina estratta dal fascicolo elettronico da lui

ritirato. :
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tempestiva adozicne dei provvedimenti di cui all'art.560, 3° comma; c.p.c. (revoca

dell'autorizzazione 2 risiedere presso [immobile ed emissione del relativo ordine dj

liberazione);3
5) verificare se il bene & occupatadal debitore esecutato ovvero daterzie, in ogni caso, illustrare

quali sono le proprie funzioni, in cosa consiste I'attivita di custodia e quali sono i dever;

dell'occupante;

6) provvedere 3 versare le somme incassate in virty dell'espletamento del presente incarico

sull'apposito ¢/e per le custodie, vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzione;

7) dare immediata comunicaziohe delle propria nomina agli occupanti (con o senza titolo) degli

immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore

esecutato;
8) riscuotere i canonj di locaziorie e le indennita Per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto 4);

segnalare tempestivamente al giudice dell'esecuzione I'eventuale omesso pagamento dej

canoni o delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita®. Intimare tempestiva
disdetta dei contratti opponibili alla procedura esecutiva;

9) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dellimmobile pignorato;

10) segnalare aj creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell'esecuzione
I'eventuale inadeguatezza del canone ex art.2923, 3° commac.c.;
11) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria

nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno

ritenute spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria de|

condominio e quelle straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano

omunicazione della data fissata Per il primo accesso eslusivamente al debitore esecutato mediante lettera
i ritornoanche se ["unita sia occupata da soggetti terzl rispetto alla. procedura esecutiva ed invitandolo ad essere
presente al compimento delle operazioni. Al momento dell'actesso il custode.dovra: rendere adotto I'occupante: 1) della circostanza che egli, in
forza della procedura esecutiva, & divenuto "mero detentore” dell'unita immobiliare pignorats; 2) che, se non consentirg, il regolare svalgimento
della procedura esecutiva, con -particolare riferimento ai sopralluoghi dell'esperto estimatare ed alle visite di colora che sono interessati a
partecipare alla vendita coattiva, potra essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilasdo forzoso; 3) che, ove il
debitore intends accedere al beneficio della conversione del pigrioramento, dovra formulare: la relativa istanza pei modi e nelle forme di cuj
all'art.495 ¢.p.c. non oltre Ja Prima udienza fissata per I'avtorizzazione alla vendita. Il Custode, quindi, concordera con I'accupante limimobile

e esigenze della.procedura. IN 0GNI cAsO EGLI; NELLO STABILIRE LE

almeno un pomeriggio a-settimana in cui egli dovra rendersi disponibile per ! l
NONCHE NEL COMPIMENTO DI TUTTE LE ATTIVITA A LUI DEMANDATE DOVRA SEMPRE AGIRE ANCHE AL FINE b| GARANTIRE

(NEI LIMITI DEL POSSIBILE) LA DIGNITA £ LA RISEFVATEZZA DEGL! OCCUPANTI LE UNITA IMMOBILIAR! SOGGETTE A PROCEDURA;
* ATTENZIONE: ogni aziane di sfratto per morosits o per finita locazione ed in perare la.disponibilita materiale
del compendio immobiliare Pignorato, dovré essere espréssamente autorizzs
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raccomandata con ricevuta dj

generale, ogni azione diretta & racy
ta dal Tribuniale.



dirette alla conservazione dell'integrita fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle

assemblee condominiali eventualmente convocate;?

12) salvaguardare i diritti dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte

del bene in comunione. Il custode, in particolare, si immettera nel possesso limitatamente alla
sola quota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della

procedura, organizzera le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che

occupano l'immobile;

13) rendere trimestralmente a norms dell'art:593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando

analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita immobiliare sotto la sua custodia: a)
il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle
somme depositate; c) le poste attive e quelle passive d) le attivitd compiute; e) le istanze

proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra essere

inviata a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche

regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti
informatici e teletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed intervenuti, debitori e

comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

14,) verificare, unitamente all'esperto designato per [a stima dellimmobile, la documentazione

ipotecaria e catastale in atti e segnalare al creditore pignorante le eventuali lacune o

imprecisioni invitandelo a regolarizzare gli atti prima dell’'udienza fissata per I'autorizzazione

alla vendita;

15) predisporre, unitamente al perito nominato dal Tribunale, la descrizione del bene da allegare

all‘ordinanza di vendita;

16) intervenire alle udienze fissate dal giudice dell'esecuzione, fornendo ove necessario il proprio

motivato parere sulla infruttuosita dell’espropriazione forzata ai sensi dell’art. 164 bis disp.

att. c.p.cy
17) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza

aggravio di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all'acquisto possano

esaminare |‘immobile o gli immobili oggetto della procedura precisando, ove richiesto; gli

eventuali eneri condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall‘art.63, 2° comma,

disp.att.c.c., il potenziale aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente

delle richieste di pagaménto inviate al proprietario

5| custode invitéra 1’amminls{i‘azi6ne condominiale a far pervenire presso il suo studio copia
mUnicazi'ot;e arfferente alla gestione del

delliramobile, dei verbali e plalh"'e delibere dellg assermnbleé condaminiali, nonché, di ogni ulteriore co
condaminio ’ :
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18) successivamente all'aggiudicazione e salvo che I"

con il debitore, segnalando eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa

0 pi¥ onerosa la visita del kene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna la revoca

della autorizzazione a debitore a permanere nella detenzione dellimmobile e renda

mmediato sgombero dei locali. |n base al nuovo terzo comma dell'art. 560 c.p.c.
a fichiesta. La

necessario |'j

gli interessati hanno diritto di esaminare beni in vendita entro sette giorni dall

richiesta & formulata mediante il portale delle vendjte pubbliche e non pus essere resa nota a

persona diversa dal custode. [ 3 disamina dei beni sj svolge con modalita idonee a garantire |a

riservatezza dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra di loro;
aggiudicatario definitivo non lo esenti,

Provvedere ad intimare | rilascio dellimmobile alloccupante occUpante senza titolo secondo

la procedura di cui al novellato art. 560c.p.c.(d.l. n. 59/2016).5

® Qualora I'occupante non adempia spontaneamente; i}

:ustode ne rendera immediatamente edotto il Tribunale e I'aggiudicatario.

,
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