TRIBUNALE DI MATERA

Area Esecuzioni Immobiliari

brocedimento_n. 53/2005 promosso dalla Banca Meridiana S.p.a., ‘via

Amendola, 205/3, Bari.. Procuratore speciale Avv.to Michele BF.LLOMQ. clo|:

Studio Legale Avv. Mario VENEZIA, contro 1 Sigg.ri r!

G.E. Dott.ssa_Valentina FERRARA
RELAZIONE

Con verbale di giuramento in data 06.10.2010, veniva disposta. nel

brocedimento in epigrafe. una consulenza tecnica di ufficio da affidarsi al

_jottoscritto, Ing. Angelo PATTL con studio tecnico in Nova Siri, Scalo (MT),

n viale Siris. 12 A. iscritto all’ordine professionale della provincia di Matera

i n. 214 e all’albo dei Consulenti tecnici del Tribunale di Mafera.

|| sottoscritto dopo aver dato inizio. in data 09.02.2011, alle operazioni peritali

Hel caso e reperita” "idonea documentazione. si_pregia di consegnare la

bresente relazione tecnica di ufficio in ordine ai quesiti formulati dall’Tll.mo

G.E.. dott.ssa Valentina FERRARA nell’udienza del 06.10.2010.
1) PREMESSA '

1] sottoscritto. con_nota del 31.01.2011 comunicava alle parti ’inizio_delie

bperazioni peritali con I"accesso agli immobili ubicati in Tricarico (MT) alla

via Aldo Moro. 4. in catasto alla partita n..2962. foglio n. 65. part.lla n. 751,

" tub.1 e sub.18 e alla via Lucana, 16, in catasto alla partita n. 3243, foglio n.

65, part.lla n. 442, sub.1 1., per il giorno 09.02.2011, ore 10,00.




A1 sopralluogo del giorno 09.02.2011 e a quello successivo del 26.09.2011

" erano presenti il sotioseritto C.T.U.. il proprio Tecnico collaboratore e il sig.

in rappresentanza anche della sig.ra

debitori esecutati.

| sottoscritto. previa, lettura dei_quesiti posti dal G.F.. coadiuvato dal proprio

~ollaboratore. effettuava__un  sopralluogo generale con ispezione,

hatticolarecoiata, dei luoghi. eseguendo rilievi fotografici. misurazioni_e

ﬁnnotazioni relative alle caratteristiche degli immobili. al fine avere un quadro

Hefinitivo e completo della situazione degli stessi ¢ poter rispondere al quesiti

formulati dal G.E. |

| sottoscritto C.T.U. provvedeva ad effettuate ulteriori ricerche, presso

.|’ Agenzia del Territorio di Matera, 1I’Ufficio Tecnico del comune di Tricarico,

1P Ufficio OO.PP. e Difesa del Suolo. I’ Archivio di Stato e ’AT.ER., questi

\timi tutti in Matera. al fine di acquisire uiteriori elementi necessari

L 1I’identificazione catastale  degli immobili e alla verifica dell’esatia

vispondenza dei dati, oltre che ad accertare la conformita e la vendibilitd dei

beni.

2) RISPOSTA AI QUESITI

2.1 Compendio immobiliare:

» 1-1 Identificazione catastale, consistenza, diritti e quote reali di

roprieta:

beni oceetto del procedimento sono costituiti dagli immobili ubicati nel

-omune di Tricarico (MT)., come di seguito identificati e censiti in catasto:

1) Immobile sito alla via Lucana, 16, piano secondo, ad uso abitazione, in

:atasto_alla partita n.3243, foglio n.65. part.lla n.442, sub.11, categoria A/3.




slasse 2. consistenza 7 vani. rendita catastale €.433.82 e in ditta a

_b) Immobili siti alla via Alde Moro, 4:

_tb.1) piano terra, garage, in catasto alla partita n.2962, foglio n.65, part.ila n.

751, sub.d, categorla C/6, classe 5. consistenza mq. 19.00, rendita catastale €.

-b.2) piano quarto. abitazione. in catasto al[a partita n.2962. foglio n.63,

part.lla n‘ 751, sub.18. categoria A/3. classe 3. consistenza 6 vani, rendita ‘

_tatastale €.433,82 e in ditta a— nato a
” proprieta 1/1.

2.1-2 Documentazione ex art. 567 CPC:

sono risultati proprietari degli immobili_esecutati. sitl nel comune di

Cricarico. rispettivamente, alla via Lucana, 16. piano secondo. ad uso

- abitazione, in catasto alla partita n.3243, foolio n.65. part.lla n.442, sub.11,

- tategoria A/3. classe 2. consistenza 7 vani e alla via A. Moro, 4. in catasto alla

bartita n.2962. foglio 1.65, part.lla n.751, sub. 1, piano terra, carage, categoria

C/6. classe 5. consistenza mg.19.00 e sub.18. piano quarto. abitazione,

_categoria A/3, classe 3. consistenza 6 vani.

“Per guanto riguarda I'individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio : o

antecedente alla data di trascrizione del pignoramento. risulta;

4) Immobile sito alla via Lucana, 16:




Su tale immobile nel periodo dal 01.01.1985 al 31.12.2005, come risulta dai

elativi certificati ipotecari, allegati, sono_state riscontrate le seguenti

formalita:

1- Nota di trascrizibne RGn. 8176, RP n. 6995 del 05.12.1992:

Ki chiede la trascrizione contro 'eredita di

e deceduto in

nata a

coniugata, figlia:

e residente a nubile,

Gelia; od ivi-residente in

,_____ﬁ;zlia. Dal certificato rilasciatb dall’ Ufficio del Registro dil|

Matera dal quale risulia che nella denuncia di successione del sigl

-ono stati dichiarati i secuenti beni_immobili e diritti immobiliari: I} In|.

_abitato di Tricarico fabbricato sito in via Lycana. 12 in catasto alla partita ».

3243 di vani n. 7. Fol 65 n 442_catA/3 cl.2 RC.E 1.428; II) In abitato di

Tricarico fabbricato sito in Rione Appio n.4 in catasto alla partita n. 2958 di

vani n.7.5 Fol 65 n._731, cat.A/L? cl.3 RC £1.837 di proprieta del de cuis

_____-_ per ¥ con la~coniu2e—III) In_abitato _di

Tvicarico fabbricato sito_in via Lavatoio, 9 in catasto alla partita n. 1000470

i vani n.5. Fel 81 n. 1852 cat. C/2 ¢cl.1 R.C. £.141-Fgl 81 n. 1852 cat. A/4

b1 3 RC. £.284-(in via S. Antonio) Fel 81 n. 1852 cat. A/4 ¢l 3 R.C.£.426 — Fgl

B7 n. 1889 cat. C/2 R.C. £.133 —di proprieta del de cz_per
5 con la coniuge - L ’eredita del suddetto Sfﬂ._ e

devoluta in virti, di lesge nel seguente modo: -coniuge




superstite iglia iolia

jzlia.

- D- Nota di trascrizione RG n. 7742, RP n. 6685 del 22.10.1993:

§i chiede la trascrizione contro L'eredita d nato g
e_deceduto_in a favore_di coniuge
nata_a 1glie nata a
naia a
nata_a Dal_certificato

. bilasciato dall’Ufficio del Registro di Matera dal guale risulta che nella

_denuncia di successione del sig-ono stati dichiarati i seguenti

‘beni immobili: 1-in abitato di Tricarico fabbricato sito in via Lucana, 12 in

catasto alla partita n. 3243 di vani n.7. Fgl 65 n.442, catA/3 cl.2 RC. £1.428

Valore £. 39.000.000; 2-in abitato di Tricarico fabbricato sito in Rione Appio,

i in catasto alla partita n.2958 di vani n.7.5 Fgl 63 n. 751, cat.A/3 cl.3 R.C.

¢ 1.837 di proprietd del de cuius er 4 con coniuge

--— valore della meta £. 29.000.000; 3-in_abitato di_Tricarico

fabbricato sito in via Lavatoio. 9 in catasto alla partita n. 1000470 di vani n.3.

Fol 81 n.1852 cat. C/2cl.1 R.C. £141; Fgl 81 n.1852 cat. A/dcl3RC £284;

Fol 81 n. 1832 (via S. Antonio) cat.A/4 ¢l.3 R.C. £.426: Fol 81 n.1889 cat. C/2

R C. £.133 — di proprieta del de cui per ¥ con la coniuge

/_____;- valore della metd £. 20.000.000; 4-c/c bancario n.2572.01.26
ntestato al de cu_acceso presso_la filiale della Banca di

Lucania - di Tricarico, CcOn saldo apparente di  lire

Yuattromilionisettecentocinguemila/723 (4.703. 723): 5-n.2 A/C tratti sulla

Banca Nazionaled del Lavoro di Roma servizio tesoreria ENPAV|




vispettivamente_ai n.484 071944 05 del 25.05.90 e n.489 822168 04 quali

Latei di pensione del mese di maggio giugno u.s. per un importo totale pari a

ire_centoventimila (120.000). L’eredita del suddetto s_ é

Jevoluta in virtl di legge nel seguente modo: 1/3 al coniuge e 2/3 ai figli

~ome innanzi trascritto.

3 . Nota di iscrizione RG n. 4388. RP n. 331 del! 01.06.1994.

Nota di iscrizione di _ipoteca convenzionale nascente dall ’'atto_per Notar

Giovanna Fucci, residente in Venosa, in dota 13.05.1994, a favore della

BANCA MFDITERRANM s.p.a., con sede legale in Pescopagano e con sede

mminisirativa_in_Potenza,_c.f._ 01115860767, elettivamente domiciliata_in

. Potenza presso la sede amminisirativa alla via Nazario Sauro. contro

vesidente _ivi al

Gdeiubente e terza dairice d’ipoteca

ed i redidente alla fideiubente_e terza datrice

d'ipoteca nata a residente a

sdeiubente e terza datrice di ipoteca

. qata- ivi residente al -ﬁdeiubente e

berza datrice d’ipoteca. Con il suddetto atto la Banca Mediterranea_s.p.a.

residente _ (finanziato mutuatario), che accetta

| importo di £. 85.000.000......omissis. A drdnzz'd del capitale mutuato e di

boni accessorio i signori

consentono che il Conservatore dei Registri Immobiliari

. Wi Matera iscriva ipoteca a favore della Banca Mediterranea s.p.a., con sede

lepale in Pescopagano e con sede amministrativa in Potenza. per la




omplessiva somma di £_170.000.000 cosi distinta: -per capitale mutuato £

05 000.000. -interessi sulle rate a scadere £. 47.208.920, -per intere.ési di

ora...omissis, £. 37.791.080, sopra il seguente bene: Appartamento facente

arte del fabbricato sito in Tricarico alla via Appia, 1 6 feid via Lucana), sito

bl niano secondo della scala B, con il numero interno 5. composto di cingue

bani ed accessori. confinante con pianerotiolo e oabbia scale, con via Appia e

con proprietd a’_ riportato nel N.C.E.U. di Tricarico

\

hWlla partita 3243. ancora in_ditta nato a

per inseguita voltura, foglio n._ 63, particella n. 442/11. vig

Yucana, p.2. categ. A/3. cl.2, vani 7.0 R.C.L. 840.000. Detto & pervenuto alle

-_bionore per

buccessione classificata_ol n. 362 del vol 161 e frascritta_a_Matera il

successione _del_sig. deceduto _in

- D2.10.1993 al n. 7742/6685. Alla siﬂnom-iuervenuto in parte

eor la sopra detta successione e in parte in forza di atto per Notaio Lo Nigro

i Matera del 27.02.1980 da parte dell Istituto Autonomo CaSé Popolari delia

Provincia di Materq. L’ipoteca come innanzi consentita st estende_ad ogni

- hecessorio.  accessione,  servitl _altiva, dipendenza__ pertinenza, _huova

-ostruzione, anche se non descritii nel presente contratto.

_ 4 - Nota di trascrizione RG n. 10198, RP n. 7774 del 16.12-1999:

" Wtto Notarile Pubblico del 09.12.1999, N.Reb. 43835 del Notaio LO NIGRO

Ettore. Ferranding (MT). atto tra vivi, donazione accettata. Unitd negoziale

1 Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foglio n. 65, particella n. 442,

~at. A/3. sub. 11, abitazione di_tipo_economico in via Appia, 16, piano 2,

tonsistenza vani 7. Soggetio a favore. nata il




: —per il diritto di proprietés. per la quota di 7/9. in regime di bene

hersonale. Soggetto contro: | nata il

er il diritto di proprieta, per la quota di 3/9, .ata il

per il diritto_di proprietd. per la quota di 2/9  3-

nata il er il diritto di proprietd, per la

wota di 2/9. in regime di bene personale.

5 - Nota di iscrizione RG n. 7223, RP n. 1469 del 19.09.2000:

ltto Notarile Pubblico del 14.09.2000. N.Rep. 49269 del Notaio LO NIGRO

Ettore. Ferrandina (MT). ipoteca volontaria derivante da concessione a

baranzia di_mutuo per £ 862.000.000. capitale £. 400.000.000. Unita

weooziale n.l: 1-Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foglic n. 63,

articella n. 751, cat. C/6. sub. I, stalle. scuderie. rimesse, autorimesse in via

Wldo Moro. 4. piano terra, consistenza 19.00 mq., 2-Immobile in Tricarico.

Latasto fabbricati foelio n. 65, particella n. 751, cat. A/3. sub. 18, abitazione

Ji tipo economico_in via Aldo Moro, 4. plano quario. consistenza 6 vani.

- Unita negozigle n.2: -Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foelio n. 63,

barticella n. 442, cat. A/3. sub. 11. abitazione di tipo economico in_via

- Lucana, 16. piano_2. consistenza vani 7. Soggetto a favore: Nuova Banca

Mediterraﬁea ep.., c.f06132441004, sede di Potenza, vig Nazario Sauro

k.. relativamente_alle unitd negoziali nn. 1 e 2. per il _diritto di_proprietd.

" per la quota di 1/1. Soggetto coniro nl:

~_nato il—ﬁativamente‘all ‘uniti negoziale n.l. per il

diritto di proprietd. per la quota di I/1. Soggetto contro n. 2: !

nata il relativamente all'unitd negoziale

L. 2 per il diritto di proprietd, terzo datore. per la quota di 1/1. Ulteriori




informazioni: La Banca Mediterranea s.p.a. mutua al S;[;g__q

che accetta, Vimporto di £, 400.00.000. Tale somma viene|

~ontestualmente versata.. omissis. L 'ipoteca viene iscritta per la complessiva

Lomma di £. 862.000.000 cosi distinta: -per. capitale mutuato £. 400.000.000.

per _interessi £, 261.410.649, -per interessi di _mora.....omissis £

D00.589.351, totale £ 862.000.000.

k. Nota di trascrizione RG n. 4544, RP n, 3036 del 31.05.2005:

Uto Giudiziario_del 10.05.2005, N.Rep. 79 del Tribunale di Matera, atto

beecutivo o cautelare. verbale di pignoramento immobili. richiedente avv.

Wichele Bellomo, via G. Suppa. 38 Bari.

{ nita negoziale n.1: 1-Immobile in Tricarico. catasio fabbricati foglio n. 65,

barticella n. 751, cat. C/6,_sub. 1. stalle. scuderie, rimesse, qutorimesse in vida

WUido Moro. 4. piano_terra. 2-Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foglic

b 65 particella n. 751,_cat. A/3, sub. 18, abitazione di tipo economico in vid

Wido Moro. 4. piano_quarto. Unitd negoziale n.2: -Immobile in Tricarico,

. batasto fabbricati foglio n. 63, particella n. 442, cat. A/3. sub. 11, abitazione

i tipo economico in via Lucana, 16, scala B, piano 2 Soggetio a favore:

Banca Meridiana s.p.a.. c.f_ 04656500727, sede di Bari, relativamente alle

| nita necoziali nn. 1 e 2. per il diritto di proprieta, per Ia quota di 1/1.

Soggetto contro n.l. nato il

relativamente all unitd negoziale n.1, per il diritto di proprieta.per

a quota di 1/1. Soggetto _coniro n._ 2: —naz‘a il

velativamente all unitd negozigle n. 2, per il diritto di

roprietd. terzo datore. per la guota di 1/1.

- by Immobili siti alla via Aldeo Moro. 4:




Su tali immobili nel periodo dal 01'.01.1985_ al 31.12.2005, come risulta dai ‘

elativi certificati ipotecari. allegati, sono state riscontrate le seguenti

formalita:

1- Nota di iscrizione N. RP 69 del 1995:

Nota di iscrizione di ipoteca convenzionale nascente dall atto rogato dal dr.

Hntonio Di Lizia, notgio in Potenza. in data 31.01.1995. a favore della

BANCA COMMERCIALE ITALIANA s.p.a., con sede in Milano. Piazza della

Scala. 6. elettivamente domiciliata_in Potenza, in L.go Duomo, 4 _cf

e

01255270157, coniro

parte _mutuataria,

parte terzaq datrice di_ipoteca,

Homiciliati. anche elettivamente. i primi due ed il quarto al rione

pd i terzo alla—di Tricarico ed._in mancanza, presso il comune

i Tricarico. Col suddetto atto la Banca Commerciale ltaliana concede a

che accettano. la somma di £.

750.000.000 a titolo di mutuo assistito da_gdranzia ipotecaria e ne danno

buietanza. Il _mutuo _avrd la  durata  sino....omissis. Allo _scopo _di

arantire ... Omissis

ofi ultimi due senza assumere, in

brdine al mutuo. obblicazione personale, ciascuno per i propri dirilti e tuti

" ber Uintero. costituiscono, a favore della Banca, che acceita,_ipoteca di primo

- brado a proprio carico sulla_seguente unita immobiliare in comune di

Tricarico: Appartamento alla via Lucana rione Appio, 4/10. posto al quarto

. biano. composto di 6 vani_catastali, con gnnesso locale posto_al pigno terra




i mg. 19.00. confinante con proprietd -zo_na condominiale,

Strada, salvo altri; confini dell’appartamento: vano Scala, eredi-

brospetto esterno su via Lucana. salvo altri: in catasto al N.C.E.U. del

comuyne di Tricarico. ’appartamento al foglio n. 65. particella n.751, sub.18,

bia Lucana. p.4. categ.A/3. cl.3, vani 6. I'annesso locale al foglio 6J.

_ barticella n.731, sub.1. via Lucana p.T., categ.C_/ti cl.3, mg.19. L’ipoteca

viene costituita per la somma complessiva di £, 300.000.000, la_quale

comprende la _somma_mutuata di £, 130.000.000, i relativi interessi_e

hceessori...omissis. Detto _immobile viene ipotecato_con ogni suo diritto

ccessorio. pertinenza e frutto presenti e futuri.

. P - Nota di trascrizione RG n. 9113. RP n. 6962 del 09.11.1999:

Utto Notarile Pubblico del 27.10.1999. N.Rep. 43080 del Notaio LO NIGRO

Ettore. Ferrandina (MT). atto tra vivi, donazione accettata. Unitd negoziale

L - 1-Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foglio n. 65. particellan. 751,

Lat. C/6. sub. 1. stalle. scuderie, rimesse. autorimesse in via Aldo Moro.4.

biano - Terra. consistenza_19.00 mq.. 2-Immobile in Tricarico. catasto

fabbricati foelio n. 65, particella n. 751, cat.A/3, sub. 18, abitazione di tipo

economico alla via Aldo Moro, 4, piano quarto. consistenza 6 vani. Unitd

_negoziale n2: 1 -Immobile in Tricarico. catasto fabbricati_foglio n. 63,

barticella n. 751. cat. C/6. sub. 1, stalle. scuderie, rimesse, autorimesse in via

Uldo Moro.4. piano Terra,_consistenza 19,00 mq.; 2-Immobile in Tricarico,

' ralasto fabbricati foglio n. 65, particella n. 751, cat A/3. sub. 18, abitazione

i tino economico alla via Aldo Moro_4. piano quartfo, consistenza 6 vani.

- Bosoetto a favore! nato il

- relativamente_qll‘unitd negoziale n.1, per il diritto di proprieta, per




la guota di 2/9. in regime_di bene personale e_relativamente_all’unita

wecoziale n.2. per il diritto di nroprieta, per la quota di 6/9. in regime di bene

bersonale.  Soggeito contro: 1 nata il
-Der I'unita negoziale n2. per il diritto di nuda proprietd. per la
bota di 6/9, 2 nato_il

elativamente_all unitd negoziale n.1,_ per il diritto di proprietd. per la quota

di 1/9, in regime di bene personale, 3— nato il

’__Elativamente all'unita negoziale n 1. per il diritto di

wroprietd, per la quota di 1/9.

3 - Nota di trascrizione RG n. 5548, RP n, 4062 del 11.07.2000:

WUtto Notarile Pubblico del 06.07.2000. N.Rep. 48043 del Notaio LO NIGRO

Fitore. Ferranding (MT), atfo tra vivi. donazione accettata. Unitd negoziale

2 1 1-Tmmobile in Tricarico. catasto fabbricati foglio n._63, particella n. 751,

cat. C/6. sub. 1, stalle, scuderie, rimesse, autorimesse_in via_Aldo Moro.4.

biano  Terra, consistenza 19.00 _mq.; 2-Immobile in Tricarico, catasto

bbbricati foelio n. 65, particella n. 751, cat.A/3. sub. 18. abitazione di tipo

- beonomico alla via Aldo Moro. 4. piano quarto, consistenza O vani. Soggetto

h favore: nato_il

Lelativamente all unité negoziale n. 1. per il diritio di usufrutto, per la quota di

/0. in regime di bene personale. Soggetto contro .mta il

relativamente all 'unita negoziale n. 1, per il diritto di

usufrutto, per la qz,iota di 6/9.

i _ Nota di iscrizione RG n. 7223, RP n. 1469 del 19.09.2000:

Usto Notarile Pubblico del 14.09.2000, N.Rep. 49269 del Notaio LO NIGRO

- Ertore. Ferrandina (MT). ipoteca volontgria derivante da_concessione _a




caranzia_di_mutuo_per £ 862.000.000, capitale £. 400.000.000. Unita

negoziale n.1: 1-Immobile in Tricarico, _catfasto fabbricati foglio n. 63,

barticella n. 751, cat. C/6, sub. 1, stalle, scuderie_rimesse. autorimesse in via

Wido Moro, 4, piano terra, consistenza 19.00 myq.. 2-Immobile_in Tricarico,

- catasto fabbricati foslio n. 65, particella n. 751, cat A/3. sub. 18, abitazione

di tipo economico_in via Alde Moro, 4. piano_quarto, consistenza 6 vani.

- Unité nepoziale n.2: -Immobile_in Tricarico, catasto fabbricati foglio n. 63,

barticelln n. 442, cat_ A/3, sub. 11, abitazione di tipo economico_in_via

Lucana. 16, piano 2, consistenza vani 7. Soggetto a favore: Nuova Banca

Mediterranea s.p.a., c.f. 06132441004, sede di Potenza, via Nazario Sauro

s.c.. relativamente alle unitd negoziali nn. 1 e 2, per il diritto di proprieta,

per la guota di 1/1. Soggetto contro n.l —

nato il— relativamente_all'unita negoziale n.l, per il

diritto di_proprietd, per la quota di 1/1. Soggetio contro n. 2: -

—__-ﬁ@a_il— relativamente all 'unita negoziale

h. 2. per il diritto di proprietd, terzo datore. per la quota di 1/1. Ulteriori

- Informazioni: La Banca Mediterranea s.p.a. mutua al siz-
—che accetta, Uimporto di £ 400.00.000.  Tale somma _viene

rontestualmente versata...omissis. L'ipoteca viene iscritta per la complessiva

K yomma di £ 862.000.000 cosi distinta: -per capitale mutuato £. 400.000.000,

tper _interessi £ 261.410.649. -per interessi di mord.....omissis £

" D00.589.351, totale £. 862.000.000.

b - Nota di trascrizione RG n. 4544. RP n. 3036 del 31 .05.2005:




Wtto Giudiziario del 10.05.2005, N.Rep. 79 del Tribunale di Matera, atto

beecutivo o cautelare_ verbale di pignoramento immobili, richiedente avv.

Michele Bellomo, via G. Suppa, 38 Bari.

[nita negozigle n.1: 1-Immobile in Tricarico. catasto fabbricati foglio n. 65,

barticella n. 751, cat. C/6. sub. 1. stalle, scuderie. rimesse. autorimesse in via

Wido Movo. 4. piano terra, 2-Immobile in Tricarico. catqsto fabbricati foglio

L 65 particella n. 751. cat. A73. sub. 18, abitazione di tino economico in via

WUldo Moro. 4. piano quarto. Unita negoziale n.2: _Immobile in Tricarico,

tatasto fabbricati foglio n. 63, particella n. 442. cat. A/3. sub. 11, _abitazione

i tino economico in vig Lucana, 16, scala B. piano 2. Soggetto a favore:

Banca Meridiana s.p.a.. c.f. 04656500727, sede di Bari, relativamente_alle

nitd neeoziali nn._ 1 e 2. per il diritro di proprietd, per la quota di 1/1.

vooetto contro m.l:

relativamente all 'unitd negoziale n.1,_per il diritto di proprietd, per

a quota di 1/1. Soggetto contro n.2: nata il

— relativamente all unitd negoziale n. 2, per il diritto di proprield,

ver la guota di 1/1.

».1-3 Descrizione analitica del compendio:

h) Immobile sito alla via Lucana, 16:

Fa parte di un fabbricato in linea che si sviluppa su tre livelli. la cui tipologia

" & da considerarsi_economico-popolare. Come da planimetria_allegata, ii

cabbricato in linea & ['unjone di pi corpi di fabbrica, ognuno con_un proprio

neresso condominiale separato. Tale fabbricato prospetta su un ampio spazio

" itilizzato a parcheggio. 11 corpo di fabbrica evidenziato nella planimetria

LJlecata contiene I’immobile in questione. Tramite il portone principale di




neresso della scala “B” e salendo la scala condominiale si giunge

hlI’appartamento _in questione posto al secondo piang, ingresso a destra.

’edificio & stato costruito presurnibilmente nell’anng 1946. Esso & posto _in

. tona semicentrale ed & servita da negozi. I’appartamento ha una superficie

balpestabile di circa mqg.79.77 e altezza dei vani di circa mt. 3.00. L’unitd

mmobiliare in questione confina ad est e ad ovest con la viabilitd interna al

otto e parchegei, a sud con altra unitd immobiliare ed a nord con vano scala e

prospiciente appartamento famiglia-

[’edificio presenta una struttura portante in_muratura. scala in cemento

rmato, solaio in latero-cemento. fondazioni dirette continue in cemento

hrmato. Le tompagnature sono state realizzate in blocchi di laterizio forati con

_legante costituito da_malta cementizia. Le pareti_esterne sono rifinite con

. intonaco civile e tinteggiatura chiara. La copertura & a falde inclinate con

~oppi su struttura in legno e la raccolta e il deflusso delle acque meteoriche

- sono garantiti dalla presenza di canali di gronda e da discendenti pluviali. Le

tondizioni di manutenzione dell’intero edificio sono buone,

2

[ ‘appartamento & costituito da un_ingresso-soggiorno di mq.17,10, con

hdiacente stanza adibita a studio di mq.7.75. Dallo stesso soggiorno si accede

_4d un corridoio interno di mq.6.44 su cui affacciano gli ingressi del bagno di

ma.2.20, della stanza da letto matrimoniale di mg.14.58. di una_seconda

stanza da letto di mq.8.40. di una terza stanza adibita a studio di mq.9.46 e

~ della cucina-pranzo di mq.9.87 con annessa lavanderia di mq.3.97. Le predette

- superfici_sono quelle calpestabili ovvero quelle utili_al netto delle pareti

berimetrali e dei divisori interni. Gli ambienti ingresso-soggiorno. studio e

stanza da letto matrimoniale sono posti sul lato est del fabbricato, a differenza




dei restanti ambienti che risultano ubicati sull’opposto lato_ovest. Tutti oli

mbienti affacciano sullo spazio viabile interno al lotto. L’appartamento é

bollecato al piano di sottotetto tramite una botola posta sul soffitto del

sorridoio. 1 pavimenti sono in gres-ceramica. L.a porta di ingresso e le porte

nterne sono di legno. Le pareti_sono intonacate e pitturate. La cuycina e il

bagno presentano un rivestimento in piastrelle di ceramica a tutt’altezza.

- L’appartamento_& provvisto di impianto elettrico. idrico-fognario e termico.

- butonomo. funziorianti € a norma. Le condizioni di manutenzione

Hell’ appartamento sono buone.

] momento delle operazioni peritali, come da dichiarazione rilasciata dal sig.

’appartamento & 1’abitazione

brincipale dello stesso dichiarante e del proprio nucleo familiare.

1 sottoscritto C.T.U. verificava presso il comune di Tricarico. a seguito di

lichiesta agli atti dello stesso Comune. prot. n.10159 del 19.08.2011:

- i certificati storici di residenza del sig. e della)

;iMniuge. rilasciati in data 26.09.2011:

il nucleo familiare che risiede nell’immobile di via Lucana, 16, rilasciato in

Hata 14.11.2011. N.Reg.Cert.3766:

Loli stati di famiglia originari del sig. e della

;ig.rg-ilasciati in data 26.09.2011.

1 sottoscritto C.T.U. verificava presso I’'Ufficio del Registro di Matera. a

secuito  di richiesta agli atti dello stesso Ufficio. prot. n.0047017 del

17.08.2011 e relativa risposta prot. n.0054572 del 06.1].201 1. I’assenza di

Lontratti di locazione registrati per 1’unita immobiliare in guestione.




| sottoscritto C.T.U.. al fine di evidenziare eventuali debiti di natura

Londominiale, ai sensi dell’art. 63, comma 2 Disp. Att. CC., verificava presso

* Amministratore del condominio che;

| Pimporto delle_spese annue fisse di oestione 0 manutenzione (spese

Londominiali ordinarie) per tutto_il condominio_ammontano a complessivi €.

120.00. da versarsi per i millesimi di proprietd. mediante n.12 rate mensili

anticipate;

| V'inesistenza alla data odierna di spese straordinarie deliberate e non ancora

scadute:

| I’inesistenza di spese scadute e non pagate neeli ultimi due anni;

| I*inesistenza alla data odierna di cause in COIrsQ;

| ’inesistenza di pertinenze ed accessori:

| hon sono evidenziati millesimi di parti comuni;

.1 i millesimi_di_proprietd deil’annartamenm‘sultano di 177.11.

C0 giata accertata la conformitd tra la descrizione attuale del bene circa

*indirizzo. in numero civico, il piano, il numero interno, i dati catastali ed i

Lonfini e quella contenuta nel pignoramenio. per cul vi & una univocal-

dentificazione dello stesso bene.

| *immobile risulta pignorato per intero.

[ *appartamento, rispetto alla situazione riportata al catasto edilizio urbano.

bome si evince dalla planimetria rilevata, presenta modiche interessanti_i

Hivisori interni del corridoio e della cucina-pranzo che vanno registrati al

Latasto edilizio urbano. previa presentazione di “rettifica” catastale (rif. punto

3.1-5 Note esplicative alle irregolarita catastali”).

- b) Immobili siti alla via Aldo Moro, 4:




Fanno parte di un fabbricato in linea che si sviluppa su_gquattro livelli.

[ *edificio & stato costruito tra Panno 1967 e I’anno 1968. Esso & posto in

ona periferica ma comungue servita da negozi, ecc... Tale fabbricato

hrospetta su un ampio spazio_viabile, adibito anche a parcheggio. a servizio

dello stesso fabbricato.

’edificio presenta una struttura portante in conelomerato cementizio armato,

on travi e pilastri, solaio in latero-cemento, fondazioni dirette continue in

Lemento armato. Le tompagnature sono state realizzate in blocchi di laterizio

Forati con lecante costituito da malta cementizia. Le pareti esterne sono rifinite

bon intonaco civile e tinteggiatura. La copertura & a falde inclinate con coppi &

a raccolta e il deflusso delle acque meteoriche sono oarantiti dalla presenza di

Lanali di eronda e da discendenti pluviali. Le condizioni_di manutenzione

lell’intero edificio sono buone,

| corpo di fabbrica in precedenza descriito contiene eli immobili in_questione

bostituiti dal garage e dall’abitazione, entrambi_pignorati.

©0 stata accertata la conformitd tra la descrizione attuale del bene circa

*indirizzo, in numero civico. i piani. il numero interno, i dati catastali ed i

-onfini e quella contenuta nel pignoramento. per cui vi & una univoca

dentificazione dello stesso bene.

Lh.1) piano terra, garage:

Tramite una porta in metallo si accede al garage posto sul cortile antistante il

Fabbricato su via Aldo Moro.

[l jocale si presenta diviso. in altezza. in due parti, la prima, con h=mt.1.70 ¢

Luperficie utile di mq.18.28. adibita a posto macchina e la seconda, con h.=




nt.2.00 e superficie utile di mq.17.53, adibita a deposito-ripostiglio, collegate

ramite scala,

.a predetta divisone & stata realizzata con un solaio con struttura portante in

butrelle di_ferro_e tavelloni in |aterizio dello spessore di circa cm.20

hocoianti su pilastrini in ferro. questi ultimi anche essi putrelle. Si accede al

_deposito tramite una scala in legno posta nella parte _opposta all’ingresso del

locale.

 Come da nlanimetria ailegata, Puniti immobiliare in questione confina ad_est

bon il vano_condominiale, ex centrale termica, ad ovest con garage di

roorie_individuato come sub.2. a sud con via A. Moro e a_nord

con viabilita interna adibita anche a parcheggio.

pavimenti sono in ores-ceramica. - La porta principale ed unica & in metalio.

e pareti sono intonacate e pitturate. 11 locale & provvisto di impianto elettrico

. idrico-fognario. funzionanti. Le condizioni di manutenzione del locale sono

buone.

Al momento_delle_operazioni peritali il locale, come da dichiarazione

Hlasciata dal sig. & a disposizione

Hell’appartamento, oggetto del presente pignoramento, posto al sub. 18 dello

stesso stabile.

i locale. come si_evince dal rilievo effettuato. pur rispettando nella

- blanimetria la situazione riportata al catasto edilizio urbano. presenta modiche

Lelative all’altezza che vanno sanate al comune di Tricarico e registrate allo

Ltesso catasto, previa presentazione di apposita “rettifica’ catastale (rif. punto

3 1-5 Note esplicative alle irregolarita catastali”).

'b.2) piano guarto abitazione: -




Cramite ’ineresso principale e salendo la scala condominiale si giunge al

huarto piano. ingresso a_ sinistra, ove € ubicato I’appartamento _in_guestione,

| ’appartamento_ha una superficie utile di ma.105.44 e aitezza dei_vani di

nt.3.00. L’unitd _immobiliare confina_ad est con scala condominiale e

broprietd eredi ad ovest con proprietd a sud con via A.

Moro e a nord con viabilita interna.

| *appartamento & dotato di un corridoio centrale. della superficie di mqg.11.03.

1 cul affaceiano eli ingressi della cucina-pranzo della superficie di mq.14.42,

Hel sogeiorno di ma.10.18 e di un ampio salone di ma.25.92. 1l predetto

~orridoio continua creando un disimpegno su cui si affacciano gli_ingressi

_ Hella stanza da letto matrimoniale_della superficie di ma.19.44. de] bagno di

- maq.5.70 e di una seconda stanza da letto di mq.18.75.

- 1l locale cucina. il sogeiorne e la stanza da letto comunicano con una veranda,

Hella superficie di mq.7.21. che si affaccia sul cortile di accesso al fabbricato

u via Aldo Moro. Sulla parte opposta, 1’ampio salone & provvisto di finestra

nentre la stanza da letio_matrimoniale di una veranda della superficie_di

ma.5,20. 11 bagno.‘ posto_centralmente alle camere da letto, & provvisto di

raestra.  L’appartamento & fornito di infissi esterni doppi, alluminio

nodizzato all’esterno e legno all’interno. 1 pavimenti sono in_marmette di

Lemento levieate. tranne per il bagno, in gres-ceramica e le verande. in gres.

[a porta di ingresso & del tipo blindata. Te porte interne sono in legno. Le

bareti sono intonacate e pitturate. La cucina ed il bagno presentano un

ivestimento in piastrelle di _ceramica a tutt’altezza. [ ’appartamento e

brovvisto di impianto elettrico, idrico-fognario e termico. autonomo,

Funzionanti. Le condizioni di manutenziong dell’appartamento sono buone.




A1 momento delle operazioni peritali I’appartamento. come da dichiarazione

Hlasciata dal sig. & occupato dalla propria

madre.

| sottoscritto. C.T.U. verificava presso il comune di Tricarico, a seguito di

Hichiesta agli atti dello stesso Comune. prot. n.10159 del 19.08.2011:

i1 certificato storico di residenza del sig.

Lilasciato in data 26.09.2011:

i1 nucleo familiare che risiede nell’immobile di via A. Moro, 4, rilasciato in

Hata 14.11.2011, N.Reg.Cert.3768:

o stato di famiglia originario del sig.

lasciato in data 26.09.2011.

1 sottoscritto C.T.U. verificava presso I’Ufficio del Registro di Matera. a

. teouito di_richiesta, agli atti dello stesso Ufficio. prot. n.0047017 del

12.08.2011 e relativa risposta, prot. n.0054572 del 06.11.2011, I’assenza di

. bontratti di locazione registrati per I'unita immobiliare in_questione.

| thtoscritto C.T.U.. al fine di evidenziare eventuali debiti di natura

-ondominiale, ai sensi dell’art. 63. comma 2 Disp. Att. CC., verificava presso

1’ Amministratore del condominio che:

| I'importo delle spese annue fisse di cestione o manutenzione (spese

ondominiali_ordinarie) per tutto il condominio ammontano_a complessivi €.

{80.00, da versarsi per i millesimi di proprietd. mediante n.4 rate trimestrali

nticipate:

L I’inesistenza alla data odierna di spese stracrdinarie deliberate e non ancora

scadute;

| 1"inesisterza di spese scadute e non pagate negli ultimi due anni;




| ’inesistenza alla data odierna di cause in corso:

| ’inesistenza di pertinenze ed accessoris

| non sono evidenziati millesimi di parti comuni;

. i millesimi di_proprieta dell’anoartamentc-isultano di

111.74.

[ ’appartamento, come si evince dal rilievo effeftuato. pur rispettando nella

blanimetria _la_situazione riportata al catasto edilizio urbano. presenta

Hifformita esterne per la_ chiusura dei balconi, prospicienti 1’ingresso

hrincipale del fabbricato. su via A. Moro, e il prospetto opposto. a veranda.

on materiale di facile rimozione. Tali modifiche, quantunque da sanare al

Lomune di Tricarico, non vanng registrate al catasto, in_quanio la predetta

~ thiusura non modifica la destinazione d’uso dei balconi.

» 1.4 Recolarita dei beni_sotto I’aspetto urbanistico e catastale:

' Per quanto riguarda la regolarita degli immobili interessati al procedimento

Lotto 1’'aspetto urbanistico_e catastale. si riporta quanto_ rilevato dal

Lottoscritto C.T.U a seguito delle ricerche effetiuate presso "Ufficio Tecnico

He! comune di Triéarico, PATER. I'Ufficio QO.PP. ¢ Difesa del Suolo e I’

Archivio di Stato. guesti ultimi tutti in Matera:

h) Immobile sito alla via Lucana, 16:

| fabbricato_in questione, censito in catasto alla partita n.3243. foglio n.63.

" hart.lla n.442. sub.11, categoria A/3. classe 2. consistenza 7 vani, ad _uso

bitazione, & stato realizzato, presumibilmente nell’anno 1946, con_le

soppresse gestioni Ina-Casa € Gescal e venduto dall’Istituto Autonomo per le

Case Popolari della provincia di Matera. subentrante alla proprietd dei beni

mmobili_dei_predetti Istitutmtaﬁo




" Hel’allogeio. con atto del Notaio Pasquale Lo Nigro del 27.02.1980. n.

121648 del Repertorio n.24005 della Raccolta “Cessione di allogeio ex Ina-

Casa con pasamento in unica soluzione™.

[ *Istituto Autonomo per le Case Popolari della provincia di Matera vendeva e

rasferiva in proprietd “I’alloggio compreso nel fabbricato sito nel comune di

Tricarico. alla via Lucana, 68, scala B, secondo piano, int. 5. composto di

-ingue vani, oltre gli accessori, ingressing, cucing e oabinetto”, identificato

hel N.C.E.U. di Tricarico “alla Partita 2801 — a_ll ‘Istituto — Fol 65 - Num.
yg2/11- p. 2 -Categ. A/3-¢cl. 2 -vani 7 ... "

Per tale immobile I’Ufficip Tecnico del comune di Tricarico, a_seguito di

tpecifica richiesta_del sottoscritto. prot. n.2885 del 18.03.2011, di estrarre

Lopia del fascicolo. necessario a definire 'intervento edilizio in_guestione.

ilevava nei propri.archivi solo I’atto di riscatfo tra il sig

Lsseenatario, e I'Istituto Autonomo delle Case Popolari, Ente subentrato.

Lome oia sopra segnalato, netla gestione alla GESCAL. asua volta subentrata

%ll’ INA-CASA.

Presso ’A.T.E.R. di Matera. il sottoscritto, a seguito di successiva richiesta

Hel 11.07.2011, rilevava le planimetrie dell’intero corpo di fabbrica a cui

*immobile appartiene. unitamente al collaudo. avvenuto nel mese di

. tettembre dell’anno 1953. da cui risulta la recolarith, all’epoca. tra quanto

lealizzato e quanto, poi, accatastato nel mese di febbraio dell’anno 1954.

Attualmente. come in precedenza precisato, 1’appartamento presenta

hodifiche interessanti i divisori interni del corridoio e della cucina-pranzo che

anno registrati al catasto edilizio urbano, previa presentazione di “rettifica”

batastale. L’abuso & successivo all’anno 1954 e. come da dichiarazione resa




risale éll’anno 1960. |

lal si.er quanto lo stesso abbia memoria,

[ *Ufficio Tecnico_del comune di Tricarico, a seouito della richiesta del

Lottoseritto. prot. n.13610 del 14.11.2011. di_conoscere la sanabilita delle

bpere. ai sensi della lecoe n.47/°85 e n.724/°94, e. nel caso_affermativo.

*ammontare_dei relativi_costi, comunicava, con nota, agli atti dello_stesso

Comune.  prot. n.13610/11 del 15.12.2011 che “Per I ‘immobile _di_Via

" Yucana. in considerazione di quanto dichiarato dal proprietario e_riportato

Lella richiesta, circa l'anno di realizzazione delle variazioni interne, le stesse

Lon sono sogeette a Sanatoria ai senst del D.P.R. 380/2001. ma comunque va

taita la variazione Catastale all ‘Ufficio_del Territorio” (rif. punto 2.1-5

“Note esplicative alle irregolarita catastali).

b) Immobili siti alla via Aldo Moro, 4:

[ immobile_in_questione € censito in catasto _alla partita n.2962, foglio n.65.

bart.1la n.751, sub.1, categoria C/6, Classe 5 per il Qaraée al piano terra €

L b. 18. categoria A/3. classe 3, per 1’ abitazione al piano quarto.

“Per tale immobile I’Utficio Tecnico del comune di Tricarico. a seguito di

.pecifica richiesta del sottoscritto, agli atti dello stesso Comune, prot. n.2885

el 18.03.2011.di estrarre copia del  fascicolo necessario & definire

“intervento __ edilizio in - _questione. trovava nei propri_ archivi la

Hocumentazione relativa al Nulla-Osta_per I’esecuzione dei lavori, senza

{aborati erafici, e quella relativa al permesso di abitabilitd. rilasciate al Sig.

rispettivamente, con atti prot. n.2958 del 24.06.1967 ¢

hrot. n.7 del 17.07.1968.




Rssendo il fabbricato realizzato _con_struttura portante in conglomerato

cementizio_armato, il sottoscritto _richiedeva, con nota prot. n.138452 del

11.08.2011, al Dipartimento Infrastrutture, QO.PP. & Mobilita della regione

hasilicata-Ufficio 0O, PP. e Difesa del Suolo di Matera, copia degli_elaborati

srafici del predetto fabbricato depositi, ai sensi della legge n.1086/° 71, presso

L1’ Archivio di  Stato, in quanto le pratiche risalenti agli anni__60.

o stesso Ufficio provinciale. ricevendo risposta di indirizzare la ricerca

hresumibilmente, potevano essere custodite presso_tale Ufficio.

Presso il Ministero_dei Beni e Attivita Culturali-Direzione Generale per gli

rchivi-Archivio di_Stato di Matera. a seguito di richiesta del sotioseritto,

~ brot. 1.3912 del 11.08.2011. venivano rilevate le planimetrie dell’intero corpo

ii fabbrica a cui I'immobile appartiene. unitamente al deposito delle strutture

n conelomerato cementizio armato. di cul si compong 1’intero fabbricato. da

“bui risulta la_regolarita, all’enoca. delle opere realizzate con quanto

hceatastato.

A ttualmente, come in precedenza precisato, risulta:

b.1) piano terra, garage: regolarmente censito in catasto, ai dati sopra

iportati, in data 27.07.1968 e presenza di modifiche relative all’altezza del

- yano realizzate successivamente all’anno 1968 e. come da dichiarazione resa

i_cr quanto lo stesso abbia memoria,

- tisalenti ail’anno 1970.

" 1p.2) piano quarto. abitazione: regolarmente censito in catasto. ai dati sopra

iportati. in data 27.07.1968. e presenza di difformita esterne per la chiusura

Hei balconi. prospicienti I’ingresso principale del fabbricato. su via A. Moro. €

i prospetto opposto. a veranda. con materiale di facile rimozione. Anche per




lale difformita. il sign dichiarato che la

Ltegsa risale all’anno 1970,

[ *Ufficio_Tecnico _del comune di Tricarico, a seguito della richiesta del

L ottoscritto, prot. n.13610 del 14.11.2011, di conoscere se le opere sono

Lanabili. ai_sensi della_legge n.47/°85 e n.724/°94, e. nel caso affermativo,

~onoscere ’ammontare dei relativi costi, comunicava, con nota dell

| 15.12.2011, prot. n.13610/11, che: “Per l'immobile di Via Aldo Moro, in

| utasto Foglio 63 Particella n. 751 Sub.18 'alloggio e Sub.l il ggrage._gli

whusi consistenti rispeltivamente, nell'installazione di una veranda di facile

 bimozione e realizzazione di un soppalco,_sono sanabili ai sensi dell’art.36 e

87 comma 4 del D.P.R. 1n.380/2001; 1 relativi costi della sanatoria sono:

) per il soppalco. si versa il contributo di costruzione in misurd doppia, pari

by €10.78 al my. di superficie utile x 2. (Delibera di G.M. n46 _del

26.04.2003);

L) per la veranda si versa il contributo forfettario di €.118.80:

Inoltre si versa la somma di €5 16.00 per Sanzione Amminisirativa fart.36

- :omfna 4 D.P.R. 380/2001) e €.59.40 per Diritti di Segreteria. per il rilascio

%Permesso di Costruire in Sanatoria.” : '
In considerazione. pertanto. delle superfici_calcolate dal sottoscritto. la

- kanabilita delle predette opere compaortera la seguente spesa:

)earage: €.10.78 x (ma.18.28+mq.17.53)x 2 = €.772.06

hyveranda : €.118.80

L\sanzione amm.va e diritti segreteria: (€.51 6.00+€.59.40) =€.575.40

- d)spese tecniche per redazione pratica: €.2.000.00

Totale - (€.772.06 +€.118.80) + €.575.40 + €.2.000,00 = €.3.466.26




b 1-5 Note esplicative alle irregolarita catastali:

g) Immobile sito alla via Lucana, 16:

ber la correzione delle difformita riscontrate _a seguito delie modifiche

\pportate ai divisori interni ed interessanti il corridoio e la cucina-pranzo,

hoiché le stesse vanno denunciate, per diversa distribuzione delle opere

nterne. al catasto edilizio urbano, il sottoscritto, previa autorizzazione del

. GE. del 04.01.2012 e successiva_accettazione del creditore procedente,

bsecuiva le indispensabili_variazioni_di agoiornamento. mod. D1-Docfa,

sonsegnando la relativa modulistica_all’Agenzia del Territorio di Matera in

Hata 13.12.2012. 11 softoscritto. in pari data. ritirava_il nuovo certificato

. batastale dal quale risulta la motivazione - della variazione: “Diversa

. distribuzione degli spazi interni”. Dallo stesso certificato si evince che il

hredetto aggiornamento non ha prodotto_alcuna variazione all’immobile in

- termini di categoria. classe. consistenza € rendita.,

h) Immobili siti alla via Aldo Movro, 4:

Nai riscontri effettuati presso I’ Acenzia del Territorio di Matera risultava che

| fabbricato. individuato in catasto al foglio n.65. part.lla n.751. di cui fanno

barte le unitd immobiliari sub.l e sub.18. ogoetti della causa e accatastati,

hon & inserito nel foglio di mappa catastale del comune di Tricarico € tanto si

. bvince dallestratto di mappa del foglio n.65 dello stesso Comune, ritirato dal

Lottoscritto ed allegato alla presente relazione.

. Duanto sopra trova giustificazione nel fatto che nell’anno 1968, periodo in cui

. avvenuto I’accatastamento delle unita immobiliari esecutate, unitamente alle

ﬁe di cui si compone I’immobile in via A. Moro, 4, non era obbligatorio

hrocedere al contestuale inserimento in mappa del fabbricato.




isulta. pertanto. necessario, ogei, sanare la predetta situazione ed immetiere

n mappa Pintero fabbricato, in quanto guello riportato negli atti di_causa

Liveste solo carattere indicativo.

| sottoscritto, previa autorizzazione del G.E. del 04.01.2012 e sHccessiva

_@cettazione de! creditore procedente, provvedeva all’aggiornamento del tipo

mappale presso 1’Agenzia del Territorio di Matera, con atto di prot.

L 2012/MT0160244 det 02/11/2012. approvato in data 08.11.2012. Tl

ottoscritto, in data 12.11.2012, ritirava il nuovo_certificato catastale dal guale

lisulta ’approvazione del tipo mappale e_la motivazione dell’operazione:

‘Per nuova costruzione”.

b.1) piano terra, garage:

. Per la correzione della difformitd relativa alla presenza di un altro livello di

hiano. all’unico _riportato nel catasto urbano, il sottoscritto. _previa

nutorizzazione del G.1. del 04.01.2012 e successii/a accettazione del creditore

brocedente. eseguiva le indispensabili variazioni di aggiornamento. nel caso

bnecifico di “ampliamento”, mod. D1-Docfa, consegnando la relativa

nodulisticaall’ Agenzia del Territorio di Matera in data 17.12.2012. 1

L ottoscritto, in pari data, ritirava il Auovo certificato catastale dal quale risulta

2 motivazione_della variazione: « Ampliamento”. Per tale aggiornamento

»immobile risulta ora censito: “foglio di mappa .65, part.lla n.751, partita

h.2962. sub.1 e sub.20, C/6. classe 4. consistenza ma.34? rendita €.89.55".

_tb.2) piano quarto, abitazione:

ber gquanto in precedenza detto, non si procede a recistrare _presso il catasto

.dilizio urbano le modifiche operate all’unitd immobiliare in questione per la

-hiusura a veranda dei balconi, per cui la stessa non subisce alcuna vatiazione.




. 9.1-6 Stima dei beni:

11 metodo di_calcolo adottato € quello della stima di tipo sinietica_efo di

Lonfronto diretto. Esso si_basa sulla comparazione del bene oggetio della

| alutazione con altri beni simili ¢ di analoghe caratteristiche dei quali si abbia

conoscenza det prezzi di mercato, assumendo_come termine di confronto un

harametro tecnico. guale la superficie.

1 metodo di stima adottato, nel caso_di beni immobili guali fabbricati

srevede di determinarne il valore attraverso la seguente relazione:

_Valore del bene = Superficie dell’immobile x Valore medio di mercato.

Dvvero, moltiplicando la superficie commerciale de_]l’immobile in_esame,

bspressa in mq.. pet il valore medio di mercato, espresso in €/mq.

| a determinazione della superficie commerciale ¢ stata effettuata in coerenza

-on le metodologie standard pubblicate_sul “Manuale della Banca_Dati

- dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare”, tratto dal sito dell’ Agenzia del

Tertitorio.

. La determinazione del valore medio di mercato & stato effettuato facendo

iferimento ai valori_assunti dall’Osservatorio del - Mercato Immobiliare.

N.MLL. dell’Agenzia del Territorio e ai valori desunti da indagini presso

hperatori del settore. entrambi definiti in funzione delia zona territoriale ove

*immobile & ubicato, della tipologia € dello stato di conservazione dello

" §tesso.

- {.’Acenzia del Territorio fornisce una serie di valori, tratti dal proprio

Dsservatorio del Mercato Immobiliare, che.per il comune di Tricarico, codice

Hi zona D1. microzona catastale n.1. in relazione alla diversa destinazione




H'uso dei manufatti e allo stato di conservazione, per il primo semestre

' Hell’anno 2012, riporta:

Tipologia Stato conservativo Valore di mercato €/mq .
A bitazioni civili Normale Min. 450 Max 670 _
Abit. tipo economico Normale Min. 400  Max 600
Autorimesse Normale . Min. 255 Max 285
*cc_:, Ecc .......... e N

A ttraverso I’indagine elaborata con I’ausilio dei prezzi di immobili analoghi a

uelli . sopra indicati, esperita presso operatori _del settore che hanno

lappresentato. a_seguito dell’attuale situazione economica che interessa

*intera nazione ed in particolare le regioni meridionali, un decremento delle

bendite immobiliari con un_abbattimento del prezzo al metro gquadrato

Hell’ ordine del 20-30 per cento rispetto a quello praticato_anteriormente a tale

beriodo. il sottoscritto ha acquisito i seguenti riferimenti estimativi:

Tipologia_ Stato conservativo Valore di mercato €/mq
. Abitazioni civili Normale Min. 900 Max 1.000
Abit. tipo economico Normale Min. 850  Max 950
A utorimesse Normale | .M_in. 450  Max 480
Fce,Bee.. ... ieessee _ aeeases

1 sottoscritto. operata la predetta indagine e a fronte del caraftere a prevalente

lalenza fiscale dei dati OM.L, ha ritenuto praticabile ed equa, in

Lonsiderazione di tutto quanto in precedenza descritto e documentato_per gli

mmobili in guestione. la seguente valutazione:

%) Immobile sito alla via Lucana. 16: Valore unitario pari a_€/mq.750,00.




'n considerazione della superficie commerciale calcolata, la relazione. “Valore

Hel bene = Superficie dell’ immobile x Valore medio di mercato”. fornisce il

secuente valore di stima:

q.104.62 x €/mq.750,00 = _ €78.46500 (diconsi euro

;ettantottomilaguattrocentosessantacinque/OO).

b) Immobili siti alla via Aldo Moro. 4:

ssendo gli immobili in questione, garage con annesso ripostiglio-deposito ed

hppartamento. praticamente divisi e posti_a livelli diversi. rispettivamente. al

hiano terra e al guarto piano. il valore delle superfici commerciali., per quanto

brevisto dalle norme tecniche in vicore, varia qualora si considerano i due

mmobili accorpati ovvero separati. Le planimetrie relative al calcolo delle

superfici di _stima, allegate. riportano ambedue “le_ipotesi. In caso_di

L ccorpamento dei due immobili, il garage e I’annesso soppalco intervengono

" ton un valore dimg. 11.02 = (mq.5.51+mq.5.51). in quanto accessori indiretti

- ﬁ servizio dell’appartamento e con questo non comunicanti. diversamente

Hall’ipotesi di divisione. in cui intervengono come superfici assestanti, con un

ajore di ma.33.06 = (mq.22.04+ mq.1 1,02).

Al fine di ricavare, pertanto, il maggior valore possibile dalla vendita, il

. ottoscritto ha previsto che la stessa avvenga separata. dividendo, guindi, il

- parage,  con - annesso soppalco adibito a___ ripostiglio-deposito.

dall’ appartamento.

Si ha, perfanto:

b.1) piano terra, garaé . Valore unitario pari a_€/mq.400.00.




n considerazione della superficie commerciale calcolata, la relazione, “Valore

_ del bene = Superficie dell’immobile x Valore medio di mercato”, fornisce il

. secuente valore di stima:

ng33.06  x _ €/mq.400.00 = €.13.224.00 _ (diconsi _ euro

tredicimiladnecentoventiauattro/OO).

© 1p.2) piano quarto, abitazione: Valore unitario pari a_€/mq.800,00.

n considerazione della superficie commerciale calcolata, la relazione. “Valore

el bene = Superficie dell’immobile x Valore medio di mercato”. fornisce il

-eouente valore di stima:

mq.12821 X €/mq.800,00 = €.102.568.,00 (diconsi__ euro

:entoduemilacinguecentosessantottolom. -

la somma di b.1)+b.2) & di €.115.792.00, diversamente dall’ipoiesi di

- becorpamento che avrebbe condotto ad un valore inferiore di: mq.139.23 x

E/mq.800=€.111.384.00.

" Riepilogando, il valore del compiendo immobiliare oggetto del procedimento

viene, pertanto, stimato _in €.78.465.00 + €.13.224.00 + €.102.568.00 =

‘ E.194.257.00(diconsieurocentonovantaguattromiladuecentocinguantasette

- 100). | -

3) SCHEMA BANDO DI VENDITA

A seouito di_guanto in precedenza stimato, si procede a redigere il bando di

vendita degli immobili, rageruppando il compendio. ‘al fine di raggiungere un

il alto valore di vendita, inn. 3 (tre) lotti.

3.1 Lotto A:

Vendita dell’abitazione della superficie utile di mq.79.77. ubicata nel comune

Hi Tricarico (MT) alla via Lucana n.16. secondo piano,_ingresso a destra,




nsita in catasto fabbricati al foglio di mappa n.65. part.lla n.442. sub.11,

categoria A/3. classe 2. consistenza 7 _vani._rendita catastale €.433.82.

hrezzobase€.78.465.00( diconsieurosettantottomilaguattrocentosessantacin

" que/00).

- L’unita immobiliare risulta occupata.

5.2 Lotta B:

_ Wendita del garage con soppalco della superficie utile totate di mq.35.81, di

: Lui ma.18.28 con h=mt.1.70 adibita a posto macchina e ma.l7.53 con h=

* nt.2.00 adibita a ripostiglio-deposito, ubicato nel comune di Tricarico (MT)

bila via Aldo Moro. piano terra, censita in catasto fabbricati al foglio di mappa

L 65. partlla n.751. partita n.2962. sub.l e sub.20. categoria C/6. classe 4.

Lonsistenza ma.34. rendita €.89.55. prezzo base €.13.224.00 _ (diconsi euro

-redicimiladuecentoventiquattro/00).

’unita immobiliare risuita occupata.

B3 Lotta C:

Wendita dell’abitazione della superficie_utite di mq.105.44, ubicata nel

Lomune di Tricarico (MT) alla via Aldo Moro n.4, quarto piano. ingresso a

inistra. censita in catasto fabbricati al foelio di mappa n.65. partlla n.751.

- hartita n.2962. sub.i8. categoria A/3, classe 3. consistenza 6 vani. rendita

- catastale €.433.82, prezzo__ base  €.102.568.00 (diconsi___euro

' :entoduemilacinauecentosessantotto/ﬂm..

[ ’unitd immobiliare risulta occupata.

| sottoscritto C.T.U.. ritenendo di_aver compiutamente svolto Pincarico

icevuto. ringrazia la S.V.Ill.ma per la fiducia accordatagli e deposita la




sresente  relazione  di__copsulenza tecnica d’ufficio. unitamente alla

Hocumentazione di rito. rimanendo & disposizione per ogni chiarimento.

Nova Siri. Scalo, 1i 21.01.2013 o

IL CONSULENTE Tlid&lICO DI UFFICO

' Yrig, AngelpPATTI
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