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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Beni in Forno Di Zoldo (BL)
Localita/Frazione
Dozza- Sottolerive - Ligontel - Pra De Val

Lotto: 001

1. Quotaetipologia del diritto
Corpo: A- Unitaimmobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

4/9

Corpo: B- Terreni

/> QD
D

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 6

2. Dati Catastali

Corpo: A- Unita immobiliariin fabbricato ad uso abitativo e parti comuni
Categoria: Abitazioneinvillini [A7]

Dati catastali: foglio 22, particella 205, subalterno 2

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmenteal Foglion°22mapp.le 205 sub 2 al S2
confinacon i beniidentificati catastalmenteal Foglion°22mapp.le 205 sub 3 e sub 1 beni comuni
non censibili, mentre il beneidentificato catastalmenteal Foglion°22 mapp.le 205 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglio n°46 mapp.li 207-209-221-204 e strada comunale ViaVittorio Ve-
neto.

Dati catastali: foglio 22, particella 205, subalterno 3

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmenteal Foglion®22 mapp.le 205 sub 3 al S1
confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglion°22 mapp.le 205 sub 2-4 e sub 1 beni comuni
non censibili, mentre il beneidentificato catastalmenteal Foglion°22mapp.le 205 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglio n°46 mapp.li 207-209-221-204 e strada comunale ViaVittorio Ve-
neto.

Dati catastali: foglio 22, particella 205, subalterno 6

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmenteal Foglio n°22 mapp.le 205 sub 6 al S1
confinacon ibeniidentificati catastalmenteal Foglion®22 mapp.le 205 sub 5 e sub 1 beni comuni
non censibili, mentre il beneidentificato catastalmenteal Foglion°22mapp.le 205 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglio n°46 mapp.li 207-209-221-204 e strada comunale ViaVittorio Ve-
neto.

Conformitacatastale: NO

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

|
Sulle varie unitasono state riscontrate delle Pratica di variazione catastale -docfa
difformitadi forometriaesternaedinterna

. X Oneri regolarizzazione:
che non hanno alcuna rilevanzasullarendita
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

catastale invece al bene identificato catastal- Pratica divariazione catastale-docfa + diritti catastali senza
mente al Foglion°22 mapp.le 205 sub 3 &sta- | ©neridilegge: €550,00

ta trovata una parete non segnalatain plani-
metria catastale che crea un nuovovano.

Corpo: B- Terreni
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 20, particella 636
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°20mapp.le 636 confina con i beniidentifica-
ti catastalmente al Foglio n°20 mapp.li 469-470-892 e fiume Mae.

Dati catastali: foglio 20, particella 637
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°20mapp.le 637 confinacon i beniidentifica-
ti catastalmente al Foglio n°20 mapp.li 892-533-701-894.

Dati catastali: foglio 25, particella 192
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°25mapp.le 192 confina con i beniidentifica-
ti catastalmente al Foglion°25mapp.li 116-194-193-196-197-489-191-523.

Dati catastali: foglio 25, particella 247

Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°25 mapp.le 247 confina con i beni identifica-
ti catastalmente al Foglio n°25 mapp.li 242-246-248 strada comunale e con il bene identificato cata-
stalmente al Foglion°24 mapp.le 301.

Dati catastali: foglio 25, particella725
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°25mapp.le 725 confina con i beniidentifica-
ti catastalmente al Foglion°25 mapp.li 724-727 e area senzanumero.

Dati catastali: foglio 27, particella96
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglio n°27 mapp.le 96 confina coni beniidentificati
catastalmente al Foglion®27 mapp.li 95-144 e area senzanumero e torrente Mareson.

Dati catastali: foglio 27, particella 28
Confini: ll terreno identificato catastalmente al Foglion°27 mapp.le 28 confinaconi beniidentificati
catastalmente al Foglion°27 mapp.li 29-27-22-30.

Dati catastali: foglio 27, particella 77
Confini:ll terreno identificato catastalmente al Foglion°27 mapp.le 77 confinaconi beniidentificati
catastalmente al Foglio n°27 mapp.li 73-76-78-80-72.

Conformita catastale: ALTRO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 6

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che

vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si e allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il

19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesto dall'istanza.

Corpo: B- Terreni
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si & allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 6

4. Condizioni dell'immobile

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

Stato:scarso

Corpo: B-Terreni
Stato: sufficiente

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE — p. 13

5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo

Irregolarita riscontrate

Regolarizzabili mediante

Sono state riscontrate delle difformitaal PS1
ove ci sono alcuni fori esterni chiusi, unforo
nonsegnalatoin corrispondenzadella cuci-
na-soggiorno, unanuova parete nel disim-
pegno che crea un vanoripostiglioe una
porta di collegamento chiusa; al P.2visono
due finestre segnalate come porte e una
portainternanonsegnalata.

Pratica ediliziadi sanatoria

Oneri regolarizzazione:

Compilazione pratica-sanzioni+diritti di segreteriasenza oneri
di legge.: €1.200,00

Corpo: B-Terreni
Conformita urbanistica: ALTRO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

6. Stato di possesso

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

Libero

Corpo: B- Terreni
Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO - p. 33

7. Oneri

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.

nessuna
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Corpo: B-Terreni
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.
nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p. 35

8. APE

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni
Certificato energetico presente: Sl
Immobile identificato catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 2 PS2 Classe Energeti-
ca F codice identificativo n°72671/2019 valido fino al 14/08/2029; Immobile identificato
catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 3 PS1 Classe Energetica F codice identifica-
tivo n°72672/2019 valido fino al 14/08/2029; Immobile identificato catastalmente al Foglio
n°22 mapp.le 205 sub 6 P2 Classe Energetica G codice identificativo n°72673/2019 valido
fino al 14/08/2029. L'APE é stato fatto con un impianto simulato.

Corpo: B-Terreni
Certificato energetico presente: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p.35

9. Altre avvertenze

Corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

Corpo: B- Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.35

10. Vendibilita

scarsa.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.37

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartel-
lo di vendita e pubblicita sui giornali locali).
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.37

12. Prezzo

Prezzo base d’asta diritto/quota:€ 64.072,47-Prezzo valore complessivo diritto/quota : € 81.059,31
Prezzo base d’asta lotto : € 144.683,68 -Prezzo valore complessivo lotto (di stima) : € 183.042,10

A seguito dell’istanza per decisione di merito del 27/06/2019 si chiede di valutare anche il fabbrica-
to per intero pertanto :
Prezzo base d’asta totale :€ 256.093,68-Prezzo valore complessivo totale (di stima):€ 322.304,60

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.37
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Unita immobiliariin fabbricato ad uso abitativo e parti

comuni

Abitazione in villini [A7] sitoin Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Dozza, Via Vittorio Ve-
neto n°54

Note: | beni comuni relativi alle unita immobiliari (Foglio n°22 mapp.le 205 sub 2-3-6) si identifica-
no catastalmente al Foglio n® 22 mapp.le 205 sub 1 e sono la corte , vano scale, vani centrale ter-
mica e un deposito. In data 27/06/2019 la sottoscritta ha presentato un'istanza per dedisione di
merito in quanto |a Sig. r( D (02te esecutata) & proprietaria per la quota di 4/9 e
facenti parte di un fabbricato con corte costruito negli anni '30 (mai ristrutturato e non abitato da
molto tempo) composto da due piani sotto strada e tre sopra strada di cui uno & una soffitta ed &
un fabbricato che necessita di una ristrutturazione globale in quanto non adeguato agli standarc
attuali (trattasi di casa ai tempi signorile con scala comune bagni al mezzanino ecc) in piu presentz
un piano sotto strada che é stato oggetto di un incidente ossia a causa di una fuga di gas & esplosc
per cui direi inabitabile e che potrebbe aver creato anche problemi statici all'intero fabbricato e di
fatto la parte esecutata & proprietaria per quota dei due piani sotto strada per cui il piano delle
cantine (sub 2) e quello oggetto di esplosione (sub 3) e del sottotetto-soffitta (sub 6) pil parti co-
muni. Per cui visto quanto sopra si & chiesto all'lll.mo G.E. come procedere nella stima tenendc
conto che vista la tipologia dell'intero fabbricato che necessita di una ristrutturazione globale pei
cui difficilmente divisibile e appetibile sul mercato e lo stesso ha risposto di valutare la quota di
spettanzae anche l'intero fabbricato.

Quota e tipologiadel diritto
4/9 di D - Picnaproprieta
Eventuali comproprietari:

— - Quota: 1/9 -Tipologiadeldiritto: piena Proprieta
- Quota: 1/9 -Tipologiadel diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/3 -Tipologiadel diritto: pienaProprieta
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:_proprietaria per4/9 _proprietaria per1/9
G - o-ictariaper 1/9 D rrorrietariaper 1/3, foglio 22, parti-

cella 205, subalterno 2, indirizzo Via Vittorio Veneto,54, piano S2, comune Forno di Zoldo, ca-
tegoriaA/7, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie 104 mq, rendita € 615,87

Derivante da: - Successione in morte di (D <<ist 2t 2 B8ellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13 (quotadi4/36); - Divisione Giudiziaria del TribunalediBelluno
del 21/07/1995 trascritta il 25/09/1996 ai nn. 8386/6807 (quota3/36); - Successione in morte
oD <:istrataa Belluno repn°44/596 trascritta il 12/09/1979 ai nn
5806/5165 .

Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmente al Foglion°22 mapp.le 205 sub 2
al S2 confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglion®22 mapp.le 205 sub 3 e sub 1 beni
comuni non censibili, mentre il beneidentificato catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 con-
finacon i beniidentificati catastalmente al Foglion®46 mapp.li 207-209-221-204 e strada co-
munale ViaVittorio Veneto.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione—proprietaria per4/9 —proprietaria per1/9
—proprietaria per 1/9 - ovrietaria per 1/3, foglio 22, parti-
cella 205, subalterno 3, indirizzo Via Vittorio Veneto,54, piano S1, comune Forno di Zoldo, ca-
tegoriaA/7, classe 2, consistenza 5,5 vani, superficie 117 mq, rendita € 752,74

Derivante da: - Successione inmorte d registrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13 (quotadi4/36); - DivisioneGiudiziaria del TribunalediBelluno
del 21/07/1995 trascritta il 25/09/1996 ai nn. 8386/6807 (quota 3/36); - Successione in morte
di_ registrataa Belluno rep n°44/596 trascritta il 12/09/1979 ai nn
5806/5165 .

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmente al Foglion®22 mapp.le 205 sub 3
al S1 confinacon i beniidentificati catastalmenteal Foglion®22 mapp.le 205 sub2-4 esub 1
beni comuni non censibili, mentre il bene identificato catastalmente al Foglion®22 mapp.le 205
confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°46 mapp.li 207-209-221-204 e strada
comunale ViaVittorio Veneto.

Note: Tale immobilesito al primo piano sottostrada é stato oggetto di un esplosionedovutaa
una fugadi gas pertanto oggi si presenta completamente distrutto (inabitabile). Si notifica che
tale esplosione potrebbe aver creato problemi statici all'intera struttura. Vedereistanza per
decisione di meritodel 27/06/2019 (Allegato D)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:_proprietaria per4/9 _ proprietariaper1/9
G - o-rictaria per /G oo rietaria per 1/3, foglio 22, parti-

cella 205, subalterno 6, indirizzo Via Vittorio Veneto,54, piano P2, comune Forno di Zoldo, ca-
tegoriaA/7, classe 2, consistenza4 vani, superficie 127 mq, rendita € 547,44

Derivante da: - Successione in morte d (D <:istrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13 (quotadi4/36); - Divisione Giudiziaria del Tribunaledi Belluno
del 21/07/1995 trascritta il 25/09/1996 ai nn. 8386/6807 (quota3/36); - Successione in morte
di—registrataa Belluno rep n°®44/596 trascritta il 12/09/1979 ai nn
5806/5165 .

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmente al Foglion°22 mapp.le 205 sub 6
al S1 confinacon i beniidentificati catastalmenteal Foglion°22 mapp.le 205 sub 5 e sub 1 beni
comuni non censibili, mentre il beneidentificato catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 con-
finacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°46 mapp.li 207-209-221-204 e strada co-
munale ViaVittorio Veneto.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione:| dati corrispondono sia alle risultanze catastaliquanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza divendita del 06/11/2018 allaquale si & allegatala Notadi Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché si venda solo quanto
richiestadall'istanza.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Sulle varieunita sono state riscontrate delle dif-
formitadiforometriaesternaedinternache nonhannoalcunarilevanzasullarendita catastale
invece al bene identificato catastalmente al Foglion®22 mapp.le 205 sub 3 e stata trovata una
parete non segnalatain planimetria catastale che crea un nuovo vano.

Regolarizzabili mediante: Praticadi Variazione catastale -docfa

Descrizione delle opere dasanare: Dasanare la parete che crea un nuovovano al sub 3

Pratica di variazione catastale-docfa + diritti catastali senza oneri di legge: € 550,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Oneri Totali: € 550,00
Perquanto sopra NON si dichiarala conformita catastale

Mappa con indicato il fabbricato

Espropriazione per pubblicautilita: Nessuna

Identificativo corpo: B- Terreni.

agricolo sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Sottolerive (terreni Foglio 20), Ligontel
(terreni Foglio 25) e Pra De Val e Ligontel (terreni Foglio 27)

Note: Trattasi di terreni localizzati in varie zone del Comune di Forno di Zoldo con destinazione
mista (bosco, prato ecc)

Quota e tipologiadel diritto
1/3 J D  Picnaproprieta
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Quota: 1/3 -Tipologiadel diritto: pienaProprieta
=Quota: 1/3 -Tipologiadeldiritto: piena Proprieta
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:— proprietariaper 1/3_ proprietariaper1/3
_proprietaria per1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 20, particella
636, qualita Bosco Misto, classe U, superficie catastale 1010 mq., reddito dominicale: €Euro
1,30, redditoagrario: € Euro 0,31
Derivante da: - Successione in morte di( D r-:istrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte di_ registrata aBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014
Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno identificato catastalmente al Foglion°20mapp.le 636 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion®20 mapp.li 469-470-892 e fiume Mae.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:( Il o roprietariaper1/3 W) o rictariaperl/3
_proprietaria per1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 20, particella
637, qualita Prato, classe 3, superficie catastale 1140 mq., reddito dominicale: €Euro 2,06,
reddito agrario: € Euro 1,77
Derivante da: - Successione in morte di registrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Succemregistrata aBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014
Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno
Confini:llterreno identificato catastalmente al Foglio n°20mapp.le 637 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion°20mapp.li 892-533-701-894.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: (D »rorrietaria per 1/3 (D - orrietariaper1/3
Pra Giarone Luigi proprietariaper1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 25, particella
192, qualita Seminativo, classe 1, superficie catastale 460 mq., reddito dominicale: €Euro 1,31,
reddito agrario: € Euro 1,19
Derivante da: - Successione in morte d (D r-:istrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte di (G D <sistrataaBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014
Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno identificato catastalmente al Foglio n°25mapp.le 192 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion°25mapp.li 116-194-193-196-197-489-191-523.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: Pra Giarone Licena proprietaria per 1/3 Pra Giarone Bruna proprietaria per 1/3
Pra Giarone Luigi proprietariaper1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 25, particella
247, qualita Seminativo, classe 1, superficie catastale 210mq., reddito dominicale: €Euro 0,60,
reddito agrario: € Euro 0,54
Derivante da: - Successione in morte di Pra Giarone Lino Costantino registrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte di Emma Costantino registrataaBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014
Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini:llterreno identificato catastalmente al Foglio n°25mapp.le 247 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion°25mapp.li 242-246-248 strada comunale e con il bene
identificato catastalmente al Foglion®24 mapp.le 301.
Identificato al catasto Terreni:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Intestazione: (D orrietariaper 1/3 (MDD -oprietariaper1/3
_proprietaria per1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 25, particella
725, qualita Prato, classe 2, superficie catastale 280mq., reddito dominicale: €Euro 0,72, red-
ditoagrario: € Euro 0,51
Derivante da: - Successione in morte di registrataaBellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Succmregistrata aBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn°® 1095/1014
Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno identificato catastalmente al Foglio n°25mapp.le 725 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion°25mapp.li 724-727 e area senzanumero.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: /D oroprietaria per 1/3 (D ororrietariaper1/3
_proprietaria per1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 27, particella
96, qualitaIncolto sterile, superficie catastale 300 mq.

Derivante da: - Successione in morte di (| | S S D <:istrataaBellunoil

14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte di _egistrata aBellu-

no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ainn® 1095/1014

Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno identificato catastalmente al Foglio n°27 mapp.le 96 confinacon i beniiden-

tificati catastalmenteal Foglion°27 mapp.li 95-144 e area senzanumero e torrente Mareson.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazion e ¢ D ororrietaria per 1/3 (D o rorrietariaper1/3
@ - onrictariaper1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 27, particella

28, qualita Bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 320 mq., reddito dominicale: €Euro 0,50,

reddito agrario: € Euro 0,10

Derivante da: - Successione in morte di— registrataaBellunoil

14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte di @ D resistrataaBellu-

no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini:llterreno identificato catastalmente al Foglio n°27 mapp.le 28 confinacon i beniiden-

tificati catastalmenteal Foglio n°27 mapp.li 29-27-22-30.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione_ proprietariaper 1/_proprietaria per1/3
_proprietaria per1/3, sezione censuaria Forno di Zoldo, foglio 27, particella

77, qualita Bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 340 mq., reddito dominicale: €Euro 0,35,

reddito agrario: € Euro 0,11

Derivante da: - Successione in morte d (D <:istr=t22Bellunoil
14/02/2013 rep n°381/9990/13; - Successione in morte d i D resistrataaBellu-
no al n°54 vol. 445 trascrittail 17/03/1961 ai nn® 1095/1014

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno identificato catastalmente al Foglio n°27 mapp.le 77 confinacon i beniiden-
tificati catastalmenteal Foglio n°27 mapp.li 73-76-78-80-72.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono siaalle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengonoriportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza di vendita del 06/11/2018 allaquale si & allegatala Notadi Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché si vendasolo quanto
richiestadall'istanza.

Informazioniin merito alla conformita catastale
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Beni identificati catastalmente al Foglio n°20 mapp.li 636-637

Inem mIFIRIA®

Beni identificati catastalmente al Foglio n°25 mapp.li 192-247
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Beni identificati catastalmente al Foglio n°25 mapp.e 725 e Foglio n°27 mapp.le 96

¥ R TR 1T 61

Pag.12
Ver.3.0
Edicom Financesrl

Firmato Da: FRESCURA ELSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5f2988e90bb116b16084a6f2b3eb0c68

=)




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Estratto con individuati terreni ai Fogli n°25-27

Estratto con individuati terreni ai Fogli n°20

Espropriazione per pubblica utilita: Nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

| beni pignorati si compongono in quote di fabbricato ad uso abitativo di n°05 piani costruito negli anni
30 site in un centro denominato Dozza che si trova a monte rispetto al Comune di Forno di Zoldo e ung
serie di terreni sia a valle che in montagna sparsi per il Comune di Forno di Zoldo (BL).Dozza & una fra-
zione del comune principale pertanto per le attivita di tipo amministrativo commerciale bisogna spo-
starsi a Forno di Zoldo raggiungibile in pochi Km. Si tenga presente che la zona di Zoldo € una localita tu-
ristica sia invernale vista la vicinanza agli impianti del Monte Civetta e che estiva. Trattasi di localita che
dal punto di vista edilizio sono molto curate grazie agli investimenti dei residenti che hanno attivitz
all'estero quali gelaterie. Dozza si trova in prossimita della strada Via Cadore che collega il Zoldano al
Cadore (altrazona turistica).

Caratteristiche zona: centrale e periferica

Area urbanistica: mistaa trafficolocale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nellazona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: destinazione mista

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: numerose aree appartenenti alla Rete Natura 2000 (SIC E ZPS “Dolomiti Fel-
trine e Bellunesi”, SIC e ZPS “Civetta- Cime di San Sebastiano”, SIC “Val Tovanella Bosconero” e ZPS “Do-
lomiti del Cadore e del.

Attrazioni storiche: museo del chiodo,istituto ladin de le dolomites.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: Abitazione in villini[A7] di cui al punto A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo
e parti comuni

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento si trovano in un fabbricato signorile costruito negli anni

trenta. L'ingresso principale si trova sul lato strada Via Vittorio Veneto al P.T. del fabbricato mentre vi &
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
un ingresso secondario al P S2 in corrispondenza della corte-giardino. Tramite I'ingresso principale si ac-
cede al corridoio comune e il vano scale comune. Le scale sono in legno e in alcuni punti sono ammalo-
rate. Le unita immobiliari oggetto di pignoramento si trovano al P. S1-2 e al P. 2 sottotetto. L'unita im-
mobiliare identificata catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 6 si trova al P.2 sottotetto e si com-
pone da n°04 vani , un ripostiglio, n°02 terrazzi, corridoio e la parte di vano scale relativa ultime due
rampe. Si notifica che alcuni vani sono occupati da una colonia di pipistrelli pertanto bisognerebbe boni-
ficare tali zone. L'unita immobiliare identificata catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 3 si trovz
al P S1 sotto strada e si compone sulla parte a nord da due vani un ripostiglio e il disimpegno in corri-
spondenza della scala comune (sul pianerottolo tra il PS1 e il PS2 della scala si affaccia il w.c. di queste
unita immobiliare) mentre la parte a sud quella maggiormente danneggiata dall'esplosione dovuta a fu-
ga di gas di una stuffa e stata sistemata come un mini appartamento e si compone di un disimpegno, un
ripostiglio, una camera, un bagno(completo vaso, lavandino, vasca e bidet) e una cucina-pranzo. L'units
immobiliare identificata catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 2 al P S2 accessibile sia dal vanc
scale comune sia da l'ingresso sulla corte -giardino tramite un disimpegno che da l'accesso alla centrale
termica e si compone in n°02 vani, da un ripostiglio, una cucina con bagno (completo vaso, lavandino,
vasca e bidet) e il disimpegno comprensivo dell'ultima rampa di scale.l beni comuni oltre la corte identi-
ficata catastalmente al Foglio n°22 mapp.le 205 sub 1 vi sono due depositi e ingresso/disimpegno con
vano centrale termica al PS2, I'ingresso con bussola e spazi estemi al P.T. e il vano scale comune ai vari
piani.(vedere planimetrie catastali in Allegato C lotto 1)

1. Quota e tipologiadel diritto
4/9 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:

@D C ot:: 1/9 - Tipologiadel diritto: piena Proprieta
= Quota: 1/9 - Tipologiadel diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/3 - Tipologiadel diritto: piena Proprieta
Superficie complessiva di circamq 345,72
E' postoal piano:PS1-2 e 2 sottotetto
L'edificio & stato costruito nel: anni 30 mai ristrutturato
L'unita immobiliare e identificata con il numero: Via Vittorio Veneto n°54, Fraz. Dozza Comune di Val di
Zoldo (BL); ha un'altezza utile interna di circa m. P. S2 H.ml. 2,30, P.S1 H.ml 2,88. P.2 sottotetto da ml|
1,00 a ml 2,00/2,50

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terran. 3 piani e di cui interrati n. 2
piani sotto strada.

Stato di manutenzionegenerale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: Il fabbricato estemamente si presenta bene pur evidenziando i segni
del tempo purtroppo internamente si presenta obsoleto e fortemente danneggiato in particolare ai pia-
ni sotto strada. Come gia evidenziato vi & un piano completamente distrutto a seguito di una esplosione
(sub 3).

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:
Balconi materiale: legno; condizioni: daristrutturare;

Solai tipologia: legno; condizioni: daristrutturare;

Componenti edilizie e costruttive:
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Infissi esterni

tipologia: ante singole e doppie a battente materiale:legno
protezione: persiane condizioni: daristrutturare

Infissiinterni

tipologia: abattente materiale:legno tamburate e legno-vetro
condizioni: daristrutturare

Manto di copertura

materiale:lamiere zincate coibentazione: inesistente condizioni:
sufficienti

Pareti esterne

materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione:inesi-
stente rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna

materiale: calcestruzzo condizioni: buone

Pavim. Interna

materiale: parquetdilegno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: ovviamente nel piano oggetto di esplo-
sione la pavimentazione si trovain pessime condizioni

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: sufficienti
Note: Trattasi di piastrellatura datata percui da rifare.

Portone diingresso

tipologia: doppiaanta a battente materiale:legno e vetro con-
dizioni: daristrutturare
Riferito limitatamente a:ingresso principale

Rivestimento

ubicazione: bagni e cucine materiale: piastrelle in gres condizio-
ni: da ristrutturare

Scale

posizione:internarivestimento: legno condizioni: daristruttura-
re

Impianti:

Antennacollettiva

tipologia: parabolacondizioni: dademolire

Idrico

tipologia: sottotracciaalimentazione: diretta darete comu-
nale condizioni: daristrutturare

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impiantoa norma NO
Esiste ladichiarazione di conformita NO

L. 46/90 e successive

Note

Il fabbricato dove vi sono gliimmobili oggetto di pignoramen-
to é disabitato percui si presume che |'utenzasiastata stac-
cata comunque l'impianto & darifare si tenga presente cheil
P.S1 é stato oggetto di esplosione.
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Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologiadiimpianto

gasolio

Stato impianto

non utilizzato probabilmente rotto

Impiantoa norma

NO

Esiste ladichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto non utilizzato darifare.

Vista da sud-est
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Vista facciata est

.' b ik A,
so principale

foto ingres

Vista vano al P2
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Vista vano al P2

Vista P2

Vista da scala P2
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Vista wc
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Vista vano PS1

Vista camera S1

X

Vista cucina PS1
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Vista bagno Ps1

Vista scale al PS2

Vista vano PS2
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Vista vano PS2

Vista

bagno PS2
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Rilievo stato di fatto P2
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AN PRI SOTTON TRACH
Hime

- e
prem— o |}
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i & g

@z

Rilievo stato di fatto PS1

PUANG BECOMDO SOTTOSTRACA
LR ]
1
-1 ] —
T—— -
0=
Lt 0 |

Rilievo stato di fatto PS2

Descrizione: agricolo di cui al punto B- Terreni

Trattasi di terreni localiozzati in varie zone del Comune di Forni di Zoldo con destinazione mista da bo-
sco, prato,incolto in prossimita di torrenti.

1. Quota e tipologiadel diritto
1/3 o D - Picnaproprieta

Eventuali comproprietari:

_- Quota: 1/3 - Tipologiadel diritto: piena Proprieta
@D Cuota: 1/3 - Tipologiadel diritto: piena Proprieta

Superficie complessivadicirca mq 4.060,00
il terreno risulta di forma prevalentemente pendente e in alcuni casi pianeggiante ed orografia monta-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
na, valliva e pianeggiante.
Sistemazioni agrarie nessuna
Colture arboree abieteti e peccete

Stato di manutenzionegenerale: sufficiente

- i
g i ST ST ;
Vista Foglio n°20 mapp.l1 636-637
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Vista Foglio n°20 mapp.li 636-637

Vista Foglio n°25 mapp.le 192

Vista Foglio n°25 mapp.le 192

Pag. 26
Ver.3.0
Edicom Financesrl

©
©

o
s}
2

@
™
a
N
N
o

[}
<
D
o
©
=1
o
©
=1
o
)
)
<]
&

3]
©
®
I
o
6
i
8

@
(2]
™
<
O
]
=z
<
o
n
O
w
o
<
4}
2
a4
<

=
[a]

o

7]

7]

4]

=
w
<
n
i
w
<
@
=]
O
]
w
@
o

@
[a)
2

]

£
=
i




Vista Foglio n°25 mapp.le 725 e n°27 mapp.le 96
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e

. ist Fogl-ion"ZS ma p.Ie 72 e °27 mapp.le 96

. e M T, S e e L,

Vista Foglio-n°27 mapp.li 28-77
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] -
| i g

Vista Foglio n°27 mapp.li 28-77
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3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ proprietario/i ante ventennioad oggi . Inforza didenuncia
di successione; registrato a Belluno, in data, ai nn. 44/596; trascritto a Agenziadelle Entrate- Conserva-

toriadei beniimmobiliari di Belluno, in data 12/09/1979, ai nn. 5806/5165.

Titolare/Proprietario:

—proprietarioli ante ventennioad oggi . In forzadi divisione immobiliare - arogito
di Tribunale di Belluno, in data 21/07/1995, ai nn.; registrato a Belluno, indata 14/11/1995, ai nn.
1519/4; trascrittoa Agenziadelle Entrate- Conservatoria dei beni immobiliari di Belluno, in data
25/06/1996, ai nn. 8386/6807.

Titolare/Proprietario: (D - ov'ictario/i ante ven-

tennioad oggi . Inforza didenunciadisuccessione - Notaditrascrizione dell'accettazione tacitao
espressadell'ereditarisultante dai registriimmobiliari: SI; registrato a Belluno, in data 14/02/2013, ai
nn.381/9990/13; trascrittoa Agenziadelle Entrate- Conservatoriadei beniimmobiliari di Belluno, in da-
ta 10/04/2013, ai nn.4001/2977.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliariin fabbricato ad uso abitativo

Titolare/Proprie tario: (D o\ :ictario/i ante ven-

tennioad oggi . Inforza didenunciadisuccessione - Notaditrascrizione dell'accettazione tacitao
espressadell'ereditarisultante dai registriimmobiliari: SI; registrato a Belluno, in data 14/02/2013, ai
nn.381/9990/13; trascritto a Agenziadelle Entrate- Conservatoriadei beniimmobiliari di Belluno, in da-
ta 10/04/2013, ai nn.4001/2977.

Note: Si notificache i beni provengonoin parte unitamenteal de cuiu per
successione in morte d (GGG -t Bellunoal n°den.54vol
445 e trascrittail 17/03/1961 ai nn.1095/1014.

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Dozza, Via Vittorio Veneta
n°54

Numero pratica: NullaOstan®19/1955 n°prot. 5176

Intestazione: Pra Giarone Giuseppe fu Luigi

Tipo pratica: Nulla OstaperOpere Edilizie

Perlavori: Ricostruzione focolare

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione indata 12/10/1955 al n. di prot. 5176/55

Rilascioindata 13/10/1955 al n. di prot. 19/55

NOTE: non & stata trovataalcuna agibilita

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliariin fabbricato ad uso abitativo e parti comuni
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
4.1 Conformita edilizia:

Abitazione invillini [A7]

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Sono state riscontrate delle difformitaal PS1ove ci sono
alcuni fori esterni chiusi, unforo nonsegnalato in corrispondenza della cucina-soggiono,una nuova pa-
rete nel disimpegno che creaunvano ripostiglio e una porta di collegamento chiusa; al P.2 visono due
finestre segnalate come porte e una portainternanonsegnalata.

Regolarizzabili mediante: Pratica ediliziadi sanatoria

Descrizione delle opere dasanare: Fori esterni ed interni, parete al PS1.
Compilazione pratica-sanzioni+diritti di segreteria senzaoneri dilegge.: €1.200,00

Oneri Totali: € 1.200,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione invillini [A7]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forzadelladelibera:

Deliberazionedi G.R.n°1478 del 04/05/1999

Zona omogenea:

B-Zone residenziali di saturazione

Norme tecniche di attuazione:

B- Zone residenzialidi saturazionedisciplinate
dall'art.13 e art 30 delle NTAdel PRGdove sono
permessiinterventi secondoil grado di protezione
nel caso specifico 6 che permette unaristruttura-
zione globale con ampliamento di volume fino ai
150 mc. Parte del mappaleinsistesuzonaVerde
Privato (circa 200mgq.)

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice fondiario di edificazione pari a 2,5 mc/mq
con un decremento massimo del 25% (minimoin-
dice sfruttabile paria 1,8 mc/mq)

Rapportodi copertura:

il massimo rapporto di coperturanon dovrasupe-
rare il 45% dellasuperficiefondiaria corrispon-
dente

Altezzamassimaammessa:

I'altezza degli edifici non potra essere dinorma
superioream 8,5

Note sulla conformita:
Nessuna.

Vedere conformita edilizia.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo
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agricolo

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Strumento urbanistico Approvato:

Pianoregolatore generale

In forzadelladelibera:

Deliberazionedi G.R.n°1478 del 04/05/1999 e PAT
approvato con deliberazione del Consiglio Regio-
nale n°34 del 28/07/2015

Zona omogenea:

Foglion°20 mapp.li 636-637 zona "E1- Aree carat-
terizzate dauna produzione agricolatipicao spe-
cializzata"nelP.R.G. e nel PAT"ATO 4 - Ambito del
bosco e dellamontagna"; Foglion°25mapp.le 192
Z0

Norme tecniche di attuazione:

Terreni Foglion°20mapp.li 636-637 disciplinate
dall'art.21 NTA PRG parzialmente interessate da
fasciadi rispetto fluviale disciplinata dall'art. 27
NTAPRG -disciplinatedall'art. 3NTA PAT, "Unita
Paesaggisticadegliabieteti e delle peccete" disci-
plinatadall'art 16 delle NTAdel PATin piu sotto-
poste a vincolo ambientale (fluviale e bosco) e vin-
coloidrogeologico; Terreno Foglion°25mapp.le
192 disciplinato dall'art.26delle NTAPRGin piu
risultainteressato dall'attraversamento di traccia-
to dipistadi scida fondo "Zona FN- Zone persport
dellaneve art 17 NTA"- disciplinato dall'3delle
NTA PAT "Unita paesaggistica dei centri abitati"art
16; Terreno Foglio n°25 mapp.le 247 disciplinato
dall'art.26 delle NTA PRG - disciplinato dall'3 delle
NTA PAT "Unita paesaggisticadei centri abitati"art
16 e inoltrericade in parte in perimetrazione di
"limite di rispetto cimiteriale" art.27NTA ; Terreni
Foglion®25 mapp.le 725 e Foglion°27 mapp.le 96
disciplinati dall'art. 21delle NTAPRGe interamen-
te interessatidafasciadirispetto fluviale/vario e
disciplinatidall'art. 16 NTAPAT e i terreni sono sot-
toposti a vincolo ambientale e vincolo idrogeologi-
co e ricade nellafasciadirispetto di depuratori
(ert5c) e nellaperimetrazione dellezone di atten-
zione geologica e indraulicain riferimento PAIl 8art
5b); Terreno Foglio n°27 mapp.le 28 disciplinato
dall'art.21 NTAPRG e disciplinatoart. 3 NTA PAT
,"Unita paesaggisticadegli abieteti e delle pecce-
te" art.16 NTA PATe il terreno é sottoposto a vin-
coloambientale e vincolo idrogeologico; Terreno
Foglion®27 mapp.le 77 disciplinato dall'art. 21
NTAPRG edisciplinatoart. 3 NTAPAT,"Unita pae-
saggisticadegli abieteti e delle peccete" art.16
NTAPAT e il terreno e sottoposto avincoloam-
bientale e vincoloidrogeologico. Vedere Allegato
B

Note sulla conformita:

Pag.32
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: FRESCURA ELSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5f2988e90bb116b16084a6f2b3eb0c68



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Informazioni in merito alla conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni

A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo - Difformita rilevate al PS2

!

Bl Costruito

Demsctito

A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo - Difformita rilevate al P2

5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo
Abitazione invillini [A7] sito in Forno Di Zoldo (BL), Via Vittorio Veneto n°54
Libero

Note: L'intero fabbricato risultava disabitato durante il sopralluogo.

Identificativo corpo: B- Terreni
agricolo sito in Forno Di Zoldo (BL),
Libero
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1

6.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna
6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

6.1.3 Attidiasservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecagiudiziale annotata afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro-
; Derivante da: decretoingiuntivo del 31/01/2018 rep 53; Importoipoteca: €

70.000,00; Importo capitale: € 52281,85 ; Iscritto/trascritto a Tribunale di Bellunoin data

13/02/2018 ai nn. 1863/151

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti

comuni.

- Ipotecagiudiziale annotata afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro.
@D O-ivante da: decreto ingiuntivo del 31/01/2018 rep 53; Importo ipoteca: €
70.000,00; Importo capitale: €52281,85 ; Iscritto/trascritto a Tribunale di Bellunoin data
13/02/2018 ai nn.1863/151

Dati precedentirelativi ai corpi: B- Terreni

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare dell'Alto Adiges.p.a. contro

Derivante da: decretoingiuntivo del 31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario-
Tribunale di Bellunoin data 15/10/2018 ai nn. 1027/2018 iscritto/trascritto a Tribunale di
Bellunoindata 19/11/2018 ai nn. 13456/10539;

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti
comuni

- Pignoramento afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. (i  EGED
Derivante da: decreto ingiuntivo del 31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario-
Tribunale di Bellunoin data 15/10/2018 ai nn. 1027/2018 iscritto/trascritto a Tribunale di
Bellunoindata 19/11/2018 ai nn. 13456/10539;

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
6.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
6.3 Misure Penali

Nessuna

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti comuni

sito in Forno Di Zoldo (BL),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata dellaperizia: Nessuna

Millesimi di proprieta: nessuna

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Immobileidentificato catastalmenteal Foglion°22 mapp.le 205
sub 2 PS2 Classe EnergeticaF codice identificativo n®72671/2019 valido fino al 14/08/2029; Immobile
identificato catastalmente al Foglion°22 mapp.le 205 sub 3 PS1 Classe EnergeticaF codice identificati-
vo n°72672/2019 validofino al 14/08/2029; Immobile identificato catastalmente al Foglio n°22 mapp.le
205 sub 6 P2 Classe Energetica G codice identificativo n°72673/2019 valido fino al 14/08/2029. L'APE &
stato fatto con un impianto simulato.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B- Terreni

agricolo sito in Forno Di Zoldo (BL),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alladata dellaperizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuna

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Abitazione in villini [A7] di cui al punto A- Unita immobiliari in fabbricato ad uso abitativo e parti co-

muni

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda

complessivaconl'applicazione dei coefficientiin base alla destinazioned'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale/ Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

Vano 1 sub2 PS2 sup realelorda 21,78 1,00 21,78
Vano 2 sub 2 PS2 sup realelorda 28,00 1,00 28,00
Cucina Sub 2 PS2 sup realelorda 12,83 1,00 12,83
Bagno sub 2 PS2 sup realelorda 9,38 1,00 9,38
Disimpegno sub 2 PS2 sup realelorda 21,16 0,25 5,29
Ripostigliosub 2 PS2 sup realelorda 8,31 0,25 2,08
Vano 1 sub3 PS1 sup realelorda 23,42 1,00 23,42
Vano 2 sub 3 PS1 sup realelorda 22,05 1,00 22,05
Ripostigliosub 3 PS1 sup realelorda 9,21 0,25 2,30
Disimpegno sub 3 PS1 sup realelorda 6,65 0,25 1,66
Camera sub 3 PS1 sup realelorda 18,78 1,00 18,78
Ripostiglio 2 sup realelorda 3,44 0,25 0,86
Disimpegno 2 sub3 PS1 sup realelorda 3,55 0,25 0,89
Cucina-soggiornosub 3 PS1 sup realelorda 16,34 1,00 16,34
Bagno sub 3 PS1 sup realelorda 6,19 1,00 6,19
W.C. sub3 PS1 sup realelorda 3,96 1,00 3,96
Vano 1sub6 P2 sup realelorda 34,40 1,00 34,40
Vano 2 sub6 P2 sup realelorda 14,70 1,00 14,70
Ripostigliosub 6 P2 sup realelorda 13,96 0,25 3,49
Vano 3 sub6 P2 sup realelorda 23,58 1,00 23,58
Vano 4 sub6 P2 sup realelorda 19,07 1,00 19,07
Vano scale sup realelorda 19,91 0,25 4,98
Terazzo 1 sub6 P2 sup realelorda 3,42 0,30 1,03
Terazzo 2 sub 6 P2 sup realelorda 1,63 0,30 0,49

345,72 277,54

agricolo di cui al punto B- Terreni

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:

Per calcolare la consistenzaviene utilizzata superficie reale lorda.

mapp.le 636

Destinazione Parametro Superficie reale/ Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
Terreno Foglion°20 sup realelorda 1.010,00 1,00 1.010,00
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Terreno Foglion®26 sup realelorda 1.140,00 1,00 1.140,00
mapp.le 637
Terreno Foglion®25 sup realelorda 460,00 1,00 460,00
mapp.le 192
Tereno Foglion®25 mapp.e sup realelorda 210,00 1,00 210,00
247
Terreno Foglion°®25 sup realelorda 280,00 1,00 280,00
mapp.le 725
Terreno Foglion®27 sup realelorda 300,00 1,00 300,00
mapp.le 96
Terreno Foglion®27 sup realelorda 320,00 1,00 320,00
mapp.le 28
Terreno Foglion®27 sup realelorda 340,00 1,00 340,00
mapp.le 77

4.060,00 4.060,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Perlavalutazione dei terreni si e fatto riferimento ai "Valori AgricoliMedi della Provincia di Bel-
luno” Anno 2018 dell'Agenziadelle Entrate considerando periterreniabosco Euro 0,45 al mq.,
periterreni a prato Euro 1,98 al mq. e peri terreniincolti Euro 0,075 al mgq.
Perlavalutazione del fabbricato ad uso abitativo si e ritenuto di utilizzare i valori OMI che per
la zona di Dozza per abitazioni similivada€/mgq. 1.200,00 a €/mq. 1.400,00 percuiinbase
all'ubicazione, dimensioni, stato di conservazione e manutenzione, dotazioni impiantisticheecc
si € ritenuto congruo di dare un valore al mg. di €/mq. 650,00 tenendo conto del coefficiente di
eta,qualita e stato manutentivo ricomprendendoin tale valore anche i beni comuni (vano scale,
corte, centrale termica depositi ecc).
Sinotifica, vistalarispostadell'lll.mo G.E. alstanza perdecisione di merito del 27/06/2019 che
invitalasottoscrittaa valutare siala quotadi spettanzadella parte esecutatae il fabbricato per
intero (vedere Allegato Dlotto 1) che il valore dell'intero € mq. 491,80 (metri commereciali totali)
X € 650,00 =€ 319.670,00.

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliarie/o osservatori del mercatoimmobiliare: Tecnici del settore, sitiweb e
I’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita:
sufficiente

8.4 Pubblicita:
Siconsigliale forme di pubblicitacome in uso pressoil Tribunale di Belluno (sitiweb, cartello di
vendita e pubblicita sui giornalilocali).

8.5 Valutazione corpi:

A- Unitaimmobiliari in fabbricato ad uso abitativo e pparti comuni. Abitazione invillini [A7]
Stimasinteticacomparativa parametrica (semplificata) € 180.407,50.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Vano 1 sub 2 PS2 21,78 € 650,00 €14.157,00
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Vano 2 sub 2 PS2 28,00 € 650,00 € 18.200,00
Cucina Sub 2 PS2 12,83 € 650,00 € 8.339,50
Bagno sub 2 PS2 9,38 € 650,00 €6.097,00
Disimpegno sub 2 PS2 5,29 € 650,00 €3.438,50
Ripostigliosub 2 PS2 2,08 € 650,00 € 1.352,00
Vano 1sub3 PS1 23,42 € 650,00 € 15.223,00
Vano 2 sub3 PS1 22,05 € 650,00 € 14.332,50
Ripostigliosub 3 PS1 2,30 € 650,00 € 1.495,00
Disimpegno sub 3 PS1 1,66 € 650,00 € 1.079,00
Camera sub3 PS1 18,78 € 650,00 €12.207,00
Ripostiglio 2 0,86 € 650,00 € 559,00
Disimpegno 2 sub3 PS1 0,89 € 650,00 €578,50
Cucina-soggiorno sub 3 16,34 € 650,00 €10.621,00
PS1

Bagno sub 3 PS1 6,19 € 650,00 € 4.023,50
W.C. sub3 PS1 3,96 € 650,00 €2.574,00
Vano 1sub6 P2 34,40 € 650,00 €22.360,00
Vano 2 sub6 P2 14,70 € 650,00 €9.555,00
Ripostigliosub 6 P2 3,49 € 650,00 €2.268,50
Vano 3 sub6 P2 23,58 € 650,00 € 15.327,00
Vano 4 sub6 P2 19,07 € 650,00 € 12.395,50
Vano scale 4,98 € 650,00 €3.237,00
Terazzo 1sub6 P2 1,03 € 650,00 € 669,50
Terazzo 2 sub 6 P2 0,49 € 650,00 € 318,50
Stima sintetica comparativa parametricadel corpo € 180.407,50
Valorecorpo € 180.407,50
ValoreAccessori €0,00
Valorecomplessivointero €180.407,50
Valorecomplessivo diritto e quota €80.181,11

B- Terreni. agricolo
Stimasinteticacomparativa parametrica (semplificata) €2.634,60.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Terreno Foglio n°20 1.010,00 €0,45 € 454,50
mapp.le 636
Terreno Foglio n°26 1.140,00 €0,45 €513,00
mapp.le 637
Terreno Foglio n°25 460,00 €1,98 €910,80
mapp.le 192
Tereno Foglio n°25 210,00 €1,98 € 415,80
mapp.e 247
Terreno Foglio n°25 280,00 €0,08 €21,00
mapp.le 725
Terreno Foglio n°27 300,00 €0,08 €22,50
mapp.le 96
Terreno Foglio n°27 320,00 €045 € 144,00
mapp.le 28
Terreno Foglio n°27 340,00 €0,45 € 153,00
mapp.le 77
Stima sintetica comparativa parametricadel corpo €2.634,60
Valorecorpo €2.634,60
ValoreAccessori €0,00
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Valorecomplessivointero
Valorecomplessivo diritto e quota

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

€ 2.634,60
€878,20

Giudizio di comodadivisibilita: Per quanto riguarda lacomoda divisibili-
tasiritiene che i beninonsiano divisibilinel particolare come gia notifi-
cato in istanzadel 27/06/2019 il fabbricato vistala tipologia e soprat-

tutto le condizioniin cui si trova necessita di unaristrutturazione globa-

le.

8.7 Prezzo base d'asta del lotto:

Valoreimmobilial netto delledecurtazioninello stato di fatto in cui si

trova:

8.9 Prezzo base d'asta della quota:

Valore .quota'ihlwm(')bil'i al netto delledecurtazioni

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A- Unita immobi- | Abitazione in villi- 277,54 € 180.407,50 €80.181,11
liari in fabbricato | ni[A7]
ad uso abitativo
B- Terreni agricolo 4.060,00 € 2.634,60 € 878,20
8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valoredel 20%, dovuta all'immediatezza della vendita € 36.608,42
giudiziariae perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.750,00

€ 144.683,68

€ 64.072,47
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Lotto: 002

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

1/2 QD N .d: proprieta

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di ViaNuova n°48

1/2

1/2 D - Us frutto

Nuda proprieta

1/ QR - Vs utio

Corpo: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni
12D \uda proprieta

1/2 - Usufrutto

1/2 Usufrutto

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 45
2. Dati Catastali

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Categoria: Abitazione ditipo popolare [A4]

Dati catastali: foglio 11, particella 13, subalterno 1

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmenteal Foglion®11mapp.le 13 sub 1 a confi-
na con i beniidentificati catastalmente al Foglion°11mapp.le 13 sub 2 e mapp.li 10 - 741-743 e corte
, mentre il bene identificato catastalmente al Foglion°11 mapp.le 13 confinacon i beniidentificati
catastalmente al Foglion®11 mapp.li 14-741-743-12-241.

Dati catastali: foglio 11, particella 13, subalterno 2

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmenteal Foglio n°11mapp.le 13 sub 2 a confi-
na con i beniidentificati catastalmente al Foglion®11mapp.le 13 sub 1 e mapp.li 14 - 741 e corte,
mentre il bene identificato catastalmente al Foglion®11mapp.le 13 confinaconi beni identificati ca-
tastalmente al Foglion®11 mapp.li 14-741-743-12-241.

Conformita catastale: NO Il fabbricato & stato modificato internamente creando al P.T.lazonagiorno
e alP.1la zona notte. In pitsullato nord & stato creato un volume conilvanoscalee laC.T.DalP.1
tramite una botolasi accede allasoffitta non abitabile che nonrisulta catastalmente:

Pratica catastale (tipo mappale- docfadenunciadi variazione catastale) : € 2400 oltre oneri dilegge

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di ViaNuovan®48
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Dati catastali: foglio 11, particella 10
Confini:ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglion°11 mapp.li 9-8-7-674-11-12-13-743.

Dati catastali: foglio 11, particella12
Confini: ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglion®11 mapp.li 10-11-239-13.

Dati catastali: foglio 11, particella743
Confini:ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglion°11 mapp.li 9-10-13-741-14-16.

Conformitacatastale: NO

Da regolarizzare un corpo di fabbricadivisoin due dauna tramezza con due ingressi distinti e unvano
interratotipo bocca dilupo che si estende peralcuni metri anche sulla parte anord del fabbricato:
Pratica catastale comprensivadi tipo mappale, inserimento in mappa e docfa :€ 2000 oltre oneri di

legge
Corpo: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni

Dati catastali: foglio 9, particella 133, subalterno 1
Confini: |l terreno/fabbricato rurale confinaconibeniidentificatial Foglion°9mapp.le 307-135.

Dati catastali: foglio 9, particella 87
Confini:ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglion°9 mapp.li 294-307-135-134-281-96-95-90-
89-88-91 e stradacomunale Via Croda Bianca.

Dati catastali: foglio 9, particella91
Confini:ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglio n°9 mapp.li 87-88-89-90-92-275 e strada
comunale ViaCrodaBianca.

Dati catastali: foglio 9, particella 307
Confini:ll terreno confina coni beniidentificati al Foglio n°9 mapp.li 294-133-135-87.

Dati catastali: foglio 12, particella9
Confini: ll terreno confinaconi beniidentificati al Foglion®12 mapp.li 71-75-74-11-10-12-7-8 e Foglio
n°3 mapp.li 65-104-105.

Conformita catastale: NO

Pratica catastale comprensivaditipo mappale per passaggio urbano e docfa: € 2000,00 oltre oneri di

legge.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 45

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelliindicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che

vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si € allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il

19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesta dall'istanza.

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che

vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si & allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il

19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesta dall'istanza.

Corpo: C- Porzione difabbricato rurale e terreni
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che
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vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si & allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesta dall'istanza.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 45

4. Condizioni dell'immobile

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Stato: buono

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
Stato: buono

Corpo: C- Porzione difabbricato rurale e terreni
Stato:scarso

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE — p. 54
5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

Rispetto a quanto trovato agli atti per quan- | Pratica ediliziadi sanatoria
to attiene il PTvi & la modificasul latonord
ossiail vano caldaia previsto & piu piccolo ed
e statofatto il vano scale e al posto del ba-
gno previsto e stataallargatala dispensaed
e statocreato |'accessoal vano scalee C.T.
Perquanto attiene al P1 non avendo trovato
nulla agli atti e ante 67 si consideraregolare.
Sinotificache l'ingombro del fabbricato nel-
la praticaediliziadel 27/03/1975 relativa
allarichiestadilicenzaedilizia perlacostru-
zione delle autorimesse insistenti sul
mapp.le 10 e segnalato giusto

Oneri reqgolarizzazione:

SCIAin sanatoria (compilazione pratica+diritti di segreteria
+sazione): €1.200,00

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

Ilvolume presentadelle lievi difformita qua- | Pratica edilizia di sanatoria
le la parete internacon una portae lospes-

. . Oneri reqolarizzazione:
sore dei muri e di 0,40 cm.

Compilazione pratica+diritti di segreteria +sazione: € 1.200,00

Corpo: C- Porzione difabbricato rurale P1 e terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

6. Stato di possesso
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Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C- Porzione di fabbricato rurale P1 e terreni
Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 78

7. Oneri

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.
nessuna

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.
nessuna

Corpo: C- Porzione difabbricato rurale P1 e terreni
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.
nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p. 79

8. APE

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Certificato energetico presente: SI
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F codice identificativo : 72682/2019 va-
lido fino al 14/08/2029.
Si notifica che ai sensi dell'Allegato 1 p.to 7.1.5 del D.M. 26/06/2015 il certificatore deve
registrare I'APE in VE.NET energia -edifici pertanto I'APE elaborato e non inviato alla Regio-
ne Veneto con VE.NET energia -edifici non ha alcuna validita ai fini dell'allegazione a con-
tratti di compravendita, atti di trasferimento immobili a titolo oneroso o nuovi contratti di
locazione.
Pertanto avendo verificato tramite il portale della Regione Veneto se I'APE compilato dal
professionista incaricato della stima relativa all'Esecuzione Immobiliare RG. 70/2015 (oggi
chiusa) datato 12/06/2016 era stato depositato e avendo appurato che cio non era avve-
nuto la stessa ha provveduto a farlo compilare da altro professionista e depositarlo come
da DM 26/06/2015. Si fa presente che pur essendo presente una caldaia a gasolio per ri-
scaldamento ma non essendoci il libretto di manutenzione con iscrizione catasto impianti si
e proceduto con un impianto simulato.

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
Certificato energetico presente: NO
nessuno

Corpo: C- Porzione difabbricato P1 rurale e terreni
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Certificato energetico presente: NO
nessuno
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.79
9. Altre avvertenze

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

Corpo: C- Porzione difabbricato rurale P1 e terreni

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.79

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.82

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartel-
lo di vendita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.82

12. Prezzo

Prezzo base d’asta diritto/quota:€ 87.551,07 Prezzo valore complessivo diritto/quota : € 106.528,33

Prezzo base d’asta lotto :€ 256.987,35 Prezzo valore complessivo lotto (stima): € 312.691,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.82
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte.

Abitazione di tipo popolare [A4] sitoin Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fornesighe, Via
Nuova n®49

Note: Trattasi di fabbricato che si sviluppa su due piani piu soffitta con corte a cui si accede da unz
stradina sterrata privata che da su via Nuova Frazione Fornesighe. Si notifica che rispetto alle pla-
nimetrie catastali e pratiche edilizie agli atti il fabbricato presenta difformita.

Quota e tipologiadel diritto
Nuda proprieta

Eventuali comproprietari:
@D  C.ota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

@D Cuota: 1/1 - Tipologia del diritto: usufrutto

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:-uda proprietadi 1/2, foglio 11, particella 13, subalterno 1, indi-
rizzo ViaNuovan®49, piano P T-1, comune Forno di Zoldo, categoria A/4, classe 2, consistenza
5 vani, superficie 156 mq, rendita € 232,41
Derivante da: - Successione in morte di _decedutc-egistrata ail
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009
al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava ad_
@ - 12 quotadi 1/1 di usufrutto va (G successivamente con atto di donazio-

ne del 30/11/2015 rep n°82058/13349 laquota di 1/1 di usufrutto & stata donata ad-

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmente al Foglion°11mapp.le13sub 1 a
confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglion®11 mapp.le 13 sub 2 e mapp.li 10 - 741-
743 e corte , mentre il bene identificato catastalmente al Foglion°11 mapp.le 13 confinaconii
beniidentificaticatastalmente al Foglion®11 mapp.li 14-741-743-12-241.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (P nuda proprieta di 1/2, foglio 11, particella 13, subalterno 2, indi-
rizzoViaNuovan®©49, piano P T-1, comune Forno di Zoldo, categoria A/4, classe 2, consistenza
2,5 vani, rendita € 116,20

Derivante da: - Successione in morte di@ i D) < :cistr-taa i
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perla quota di 1/2 ciascuna va ad (¢ D

@: '2 quotadi 1/1 di usufrutto v (successivamente con atto di donazio-

ne del 30/11/2015 rep n°82058/13349 laquota di 1/1 di usufrutto & stata donata ad-
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Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: L'immobile uso abitativo identificato catastalmente al Foglion°11mapp.le 13sub 2 a
confinacon i beniidentificati catastalmenteal Foglion®11mapp.le 13 sub 1 e mapp.li 14 - 741
e corte, mentre il bene identificato catastalmente al Foglion°11 mapp.le 13 confinaconi beni
identificati catastalmente al Foglion®11 mapp.li 14-741-743-12-241.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondonosiaalle risultanze catastaliquanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza di vendita del 06/11/2018 alla quale si & allegata la Nota di Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché si vendasolo quanto
richiestadall'istanza.

Perquanto sopra NON si dichiarala conformita catastale

Il fabbricato e stato modificato internamente creandoal P.T.lazona giornoe al P.11a zo-
na notte. In pit sul lato nord & stato creatoun volume conilvanoscale e la C.T.Dal P.1
tramite unabotolasi accede alla soffittanon abitabile che nonrisulta catastalmente:

Pratica catastale (tipo mappale- docfadenunciadivariazione catastale) : € 2400 oltre one-
ri dilegge

Ortofoto con individuazione beni
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Ortofoto con individuazione fabbricato e terreni

Estratto mappa

Espropriazione per pubblicautilita: Nessuna

Identificativo corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via

Nuova n°48.

sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fornesighe, ViaNuova

Note: Trattasi dei terreni adiacenti al fabbricato ad uso abitativo ove su uno di essi sono state co-
struite due autorimesse/box auto (sul mapp.le 10);si rende noto che le stesse sono state autoriz-
zate dal punto di vista edilizio ma non sono state accatastate. Visto che sono su un terreno ogget-
to di pignoramentossi ritienedi dare alle stesse un valore a corpo.

Quota e tipologiadel diritto

1/2 di D "\ vda proprieta
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Eventuali comproprietari:

- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
- Quota: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto

Quota e tipologiadel diritto

1/2 di -- Usufrutto

Eventuali comproprietari:

@D C.ot::1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

@D C.ot:: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
Quota e tipologiadel diritto

1/2 D Vs rutto

—

Eventuali comproprietari:

- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
= - Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:—nuda proprietadi 1/2e_usufrutto di1/1, se-
zione censuaria Fornodi Zoldo, foglio 11, particella 10, qualita Prato, classe 1, superficie cata-
stale 1055, reddito dominicale: €Euro 3,27, reddito agrario: € Euro 1,91
Derivante da: - Successione in morte di (G D) -cistroto2 i/
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provinciadi Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009
al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava ad (i D
‘ la quotadi 1/1 di usufruttova
Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno confina coni beniidentificati al Foglion®11mapp.li 9-8-7-674-11-12-13-743.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:-la nuda proprieta di 1/2 o D vsvfruttodi1/1, se-
zione censuaria Forno di Zoldo, foglio 11, particella 12, qualitaIncolt.Prod., classe U, superficie
catastale 25, reddito dominicale: € Euro 0,03, redditoagrario: € Euro 0,01
Derivante da: - Successione in morte d_ registrataaiil
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascuna va ad( D
@ '= quotadi 1/1 di usufrutto va (D

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confinaconi beniidentificati al Foglion°11mapp.li 10-11-239-13.
Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (M@ nuda proprieta di 1/2 (D vsufruttodi1/1, se-
zione censuaria Forno di Zoldo, foglio 11, particella 743, qualita Seminativo, classe 1, superficie
catastale 430, reddito dominicale: €Euro 1,22, reddito agrario: € Euro 1,11

Derivante da: - Successione in morte di registrataail
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di Cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perla quota di 1/2 ciascuna va ad (i D

@D: |2 quotadi 1/1 di usufrutto v D

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno confinaconi beniidentificati al Foglion°11 mapp.li 9-10-13-741-14-16.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondonosiaalle risultanze catastaliquanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza di vendita del 06/11/2018 alla quale si & allegata la Nota di Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché si vendasolo quanto
richiestadall'istanza.
Perquanto sopra NON si dichiarala conformita catastale
Da regolarizzare un corpo di fabbricadivisoin due dauna tramezza con due ingressi di-
stinti e un vanointerrato tipo bocca di lupo che si estende peralcuni metri anche sulla
parte a nord del fabbricato:
Pratica catastale comprensivaditipo mappale, inserimento in mappa e docfa :€ 2000 ol-
tre oneridilegge

-
- F

_ %

% 4
TN

(e &
'L’r

Ortofoto con individuati i terreni
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Estratto mappa

Espropriazione per pubblicautilita: Nessuna

Identificativo corpo: C- Porzione di fabbricato P1 rurale e terreni.

sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fraz. Fornesighe zone I'Arzé e Barzome, Via
Croda Bianca

Note: Trattasi terreni a bosco con porzione di fabbricato rurale a nord della frazione di Fornesighe
e raggiungibili fadlmente tramite una strada sterrata in ottime condizioni. Si notifica che la Sig.re
Alida Traiber proprietaria dice che la porzione di fabbricato di proprieta € il piano primo (parte
fienile).

Quota e tipologiadel diritto

1/2 di = - Nuda proprieta
Eventuali comproprietari:
-_-pQ_u‘zlta:—lﬁ - Tipologia del diritto: nudaProprieta

@ Cuot:: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto

Quota e tipologiadel diritto

1/2 o QD - Us frutto

Eventuali comproprietari:

- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
Quota e tipologiadel diritto

1/2 di _- Usufrutto

Eventuali comproprietari:
@D C.ota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

@ C.ot:: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

lntestazione:—la nudaproprietadi1l/2e —usufrutto di1/1, se-
zione censuariaFornodi Zoldo, foglio 9, particella 133, subalterno 1, qualita Porz. di fabbricato,
superficie catastale 38
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Derivante da: - Successione in morte di ¢ EGNTGTGNGNGNGEGEEGEEEEED -t ot-2 !

23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-

zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per

beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio

Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di Cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava a-
.e la quotadi 1/1 di usufrutto va_

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini:ll terreno/fabbricato rurale confinaconibeniidentificati al Foglio n°9mapp.le 307-

135.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (<2 nuda proprieta di 1/2 QD vs-fruttodi 1/1, se-

zione censuaria Fornodi Zoldo, foglio 9, particella 87, qualita Prato, classe 2, superficie catasta

le 1740, reddito dominicale: € Euro 4,49, reddito agrario: € Euro 3,15

Derivante da: - Successione in morte di( | D) - <istrataa il

23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn.9625/6858 e successivadichiara-

zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per

beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio

Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava ad—
.e la quotadi 1/1 di usufrutto va ¢ G

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confinaconi beniidentificati al Foglio n®9 mapp.li 294-307-135-134-281-96-
95-90-89-88-91 e strada comunale ViaCroda Bianca.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (D nvda rroprieta di 1/2 o (D .sufruttodi 1/1, se-
zione censuaria Forno di Zoldo, foglio 9, particella 91, qualita Prato, classe 2, superficie catasta
le 720, reddito dominicale: €Euro 1,86, reddito agrario: € Euro 1,30

Derivante da: - Successione in morte di— registrataaiil
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava _
@D '2 auotadi 1/1di usufrutto vo D

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confinaconi beniidentificati al Foglio n°9 mapp.li 87-88-89-90-92-275 e
strada comunale Via Croda Bianca.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:— nuda proprietadi 1/29— usufruttodi 1/1, se-
zione censuaria Fornodi Zoldo, foglio 9, particella 307, qualita Prato, classe 2, superficie cata-
stale 340, reddito dominicale: €Euro 0,88, reddito agrario: € Euro 0,61

Derivante da: - Successione in morte d_egistrata ail
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava ad_
.re la quotadi 1/1 di usufrutto v—

Millesimidi proprietadi parti comuni: Nessuno
Confini: llterreno confina coni beniidentificati al Foglio n°9mapp.li 294-133-135-87.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione_ nuda proprieta di 1/2 e (D vsufruttodi 1/1, se-
zione censuaria Forno di Zoldo, foglio 12, particella 9, qualita Prato, classe 3, superficie catasta-
le 8380, reddito dominicale: €Euro 15,15, reddito agrario: € Euro 12,98
Derivante da: - Successione in morte d—egistrata ail
23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn. 9625/6858 e successivadichiara-
zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per
beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio
Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perla quota di 1/2 ciascuna va ac( D -
@ < |2 quotadi 1/1 di usufrutto z 0 )

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: Il terreno confinaconibeniidentificati al Foglion°12 mapp.li 71-75-74-11-10-12-7-8 e
Foglion®°3 mapp.li 65-104-105.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono siaalle risultanze catastaliquanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza divenditadel 06/11/2018 allaquale si & allegata la Nota di Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché si vendasolo quanto
richiestadall'istanza.

Perquanto sopra NON si dichiarala conformita catastale
Pratica catastale comprensiva di tipo mappale per passaggio urbano e docfa: € 2000,00
oltre oneridilegge.

Ortofoto con terreni e fabbricato rurale
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Estratto con terreni e fabbricato rurale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Estratto mappa

Espropriazione per pubblicautilita: Nessuno

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

| beni pignorati si compongono in un fabbricato ad uso abitativo che si sviluppa su due piani (zona gior-
no e zona notte) piu soffitta non abitabile con scoperto con terreni adiacenti e due autorimesse box au-
to site in un centro storico denominato Fornesighe che si trova a monte rispetto al Comune di Forno di
Zoldo. Fornesighe & un piccolo borgo con case del 1800 ristrutturate e vie molto strette. Per le attivita di
tipo amministrativo commerciale bisogna spostarsi a Forno di Zoldo raggiungibile in pochi Km. Si tengz
presente che la zona di Zoldo & una localita turistica sia invernale vista la vicinanza agli impianti del
Monte Civetta e che estiva. Trattasi di localita che dal punto di vista edilizio sono molto curate grazie
agli investimenti dei residenti che hanno attivita all'estero. Gli altri beni si trovano a monte rispetto For-
nesighe ma comunque molto vicini al centro e facilmente raggiungibile tramite una strada sterrata ben
curata e sono una porzione di fabbricato rurale piu dei terreni a bosco limitrofi. Fornesighe si trova sullz
strada Via Cadore che collegail Zoldano al Cadore (altrazona turistica) .

Caratteristiche zona: centrale e periferica

Area urbanistica: mistaa trafficolocale con parcheggi buoni.

Servizi presentinellazona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: destinazione mista

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: numerose aree appartenenti alla Rete Natura 2000 (SIC E ZPS “Dolomiti Fel-
trine e Bellunesi”, SIC e ZPS “Civetta- Cime di San Sebastiano”, SIC “Val Tovanella Bosconero” e ZPS “Do-
lomiti del Cadore e del.

Attrazioni storiche: museo del chiodo,istituto ladin de le dolomites.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento si trovano in un fabbricato che si sviluppa su due piani pit
un sottotetto soffitta non abitabile .Sia rispetto alle planimetrie catastali quanto alle pratiche edilizie au-
torizzate agli atti il fabbricato risulta completamente difforme. Di fatto al P.T. dalla corte si accede tra-
mite il portondno di legno di ingresso al disimpegno di distribuzione che da verso un ampio soggiomc
verso est e verso ovest alla zona pranzo che da al cucinino e un vano uso dispensa dal quale tramite unz
porta si accede alla prima autorimessa (non accatastata e insistente sul terreno identificato al Foglic
n°11 mapp.le10) e sul lato nord al vano scale di accesso al P.1.Sulla prima rampa a est vi & la centrale
termica. Tramite le rampe di scalain marmo con corrimano in ferro si accede al piano superiore compo-
sto da un disimpegno che dal'accesso al bagno e a un vano ripostiglio e a una camera e sul lato nord
anche & possibile uscire sul terreno retrostante (mapp.le 743).Dal disimpegno sul lato est si accede all
altro disimpegno che da I'accesso n°02 camere pit un vano studio. Sempre tramite questo disimpegnc
con una botola con scala retrattile si accede al sottotetto. Il fabbricato presenta un terrazzo sul latc
nord.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/2 di=Nuda proprieta
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Eventuali comproprietari:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

- Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta
@ Cuota:1/1 -Tipologiadel diritto: usufrutto

Superficie complessiva di circamq 344,04

E' postoal piano: PT-1 e sottotetto

L'edificio & stato costruito nel: anni 20-30 e oggetto di modifiche neglianni 70

L'unita immobiliare & identificata conil numero: Via Nuova n°48, Fraz Fornesighe Comune di Val di Zoldc
(BL); ha un'altezza utile internadicircam.P.T-1H.ml. 2,60

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani (con la soffitta non abitabile) complessivi di cui fuori terre

n. 3 piani

Stato di manutenzionegenerale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Il fabbricato esternamente si presenta bene ed internamente € in
buono stato comunque necessitadi manutenzione ordinaria.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Balconi

materiale: cls con parapetto in legno; condizioni: buone;

Solai

tipologia: legno; condizioni: buone;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

tipologia: ante singole e doppie a battente materiale:legno
protezione: scuretti condizioni: da normalizzare

Infissiinterni

tipologia: abattente materiale:legno tamburate e legno-vetro
condizioni: danormalizzare

Manto di copertura

materiale: lamiere zincate coibentazione: guaina bituminosta
condizioni: buone

Pareti esterne

materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione:inesi-
stente rivestimento: intonaco di cemento condizioni: buone

Pavim. Esterna

materiale: elementi autobloccanti condizioni: sufficienti

Pavim. Interna

materiale: parquetdilegno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: solo zona pranzo

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: danormalizzare
Note: Nel bagno lapiastrellaturaé datata per cui darifare (anni
70).

Pavim. Interna

materiale: linoleum condizioni: danormalizzare
Riferito limitatamente a: cucinadisimpegni e camere

Portone diingresso

tipologia: doppiaanta a battente materiale:legno e vetro con-
dizioni: daristrutturare
Riferito limitatamente a:ingresso principale

Rivestimento

ubicazione: bagni e cucine materiale: piastrelle ingres condizio-
ni: da ristrutturare
Note: Nel particolare nel bagnosono darifare in quanto datate
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anni 70
Scale posizione:internarivestimento: marmo condizioni: buone
Note: Presentaun corrimanoinferro
Impianti:

Antennacollettiva

tipologia: parabolacondizioni: buone

Idrico

tipologia: sottotracciaalimentazione: direttadarete comu-
nale condizioni: buone

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | Ristrutturataanni 70
Esiste ladichiarazione diconformita | NO

L. 46/90 e successive
Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamento Sl
Tipologiadiimpianto gasolio

Stato impianto obsoleto

Epoca di realizzazione/adeguamento | 70/80

Esiste ladichiarazione di conformita | NO
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Vista fabbricato

Vista fabbricato frontale
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Vista fabbricato da ovest

Vista ingresso
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Vista soggiorno

Vista zona pranzo

Pag.59
Ver.3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: FRESCURA ELSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5f2988e90bb116b16084a6f2b3eb0c68



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Vista cucina

Vista dispensa

Vista vano scale
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Vista CT

Vista disimpegno 1

Vista bagno
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Vista vano uso ripostiglio

Vista camera 1

Vista camera 2
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Vista studio
Vista soffitta

Vista camera 3.
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STATO DI FATTO P.1

Descrizione: di cui al punto B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

Trattasi di terreni adiacenti al fabbricato ad uso abitativo sono sia a prato che a frutto.
Il volume ove si trovano le due autorimesse & seminterrato ,presenta una piastrellatura esterna in porfi-
do, ha due ingressi con portoncini in metallo basculanti ed & in c.a. con solaio in c.a. e coperturain la
miera preverniciata color marrone e per una questione di sicurezza presenta un parapetto in ferro con
rivestimentoinlegno.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/2 di QD Nuda proprieta

—

Eventuali comproprietari:
-Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta

_- Quota: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto

2. Quota e tipologiadel diritto
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1/2 di - Usufrutto

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta

3. Quota e tipologiadel diritto

1/2 d‘= Usufrutto

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
Superficie complessivadicircamqg 1.510,00
ilterrenorisultadi forma pendente ed orografiavalliva e pianeggiante

Sistemazioni agrarie pratoe frutteto
Colture arboree abieteti e peccete

Stato di manutenzionegenerale: buono

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | anni70

Esiste ladichiarazione di conformita NO
L. 46/90 e successive
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Vista sumapp.le 12

Vista su terreni a ovest

Vista su terreni nord-ovest
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Vista verso est
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Vista da nord

Rilievo stato di fatto autorimesse su mapp.le 10
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Descrizione: di cui al punto C- Porzione di fabbricato rurale e terreni

Trattasi di terreni boscati di varia metratura di cui la maggior parte in prossimita del fabbricato rurale e
della strada comunale Croda Bianca.
Il fabbricato rurale si sviluppa su due piani di cui il P.T. che una volta era la stalla &€ completamente in
pietra e la parte superiore che era il fienile & completamente in legno con ingresso a monte.
Su indicazione della proprieta (Sig. -4 Bl ~on avendo trovato I'accatastamento (agli non vi &
alcuna documentazione) la parte di loro competenza & il piano superiore con ingresso a monte,
Ilmapp.le 9 non é stato possibile raggiungerloin quanto ad alta quota.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/2 d'= Nuda proprieta

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta

— -Quota: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto

2. Quota e tipologiadel diritto

1/2 | QU Vs rutto
Eventua|| comproprietari:

Quota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
3. Quota e tipologiadel diritto

1/2 QD Vs . frutto

Eventuali comproprietari:

‘luota: 1/2 -Tipologiadel diritto: nudaProprieta
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

Superficie complessiva di circamq 11.180,00
il terrenorisultadi forma pendente ed orografiamontuosa
Colture arboree abieteti e peccete

Stato di manutenzionegenerale: scarso
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Vista fabbricato rurale
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Vista interna
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Vista terreni in prossimita della strada

e

Vista terreni

Rilievo P1fabbricato rurale
3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario (D . o» i tario/ ante ventennio ad ogg

. In forzadi denunciadisuccessione- Notaditrascrizione dell'accettazionetacita o espressadell'eredita
risultante dai registriimmobiliari: SI; registrato a Belluno, in data 23/07/2009, ai nn.749/2009/9; tra-
scritto a Agenziadelle Entrate- Conservatoriadei beniimmobiliari di Belluno, in data 10/04/2013, ainn.
4001/2977.

Dati precedentirelativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Titolare/Proprietario: (D :orrictario/i ante ventennio ad oggi
. In forzadi denunciadi successione- Notaditrascrizione dell'accettazionetacita o espressadell'eredita
risultante dai registriimmaobiliari: SI; registrato aBelluno, in data 23/07/2009, ai nn, 749/2009/9; tra-
scrittoa Agenziadelle Entrate- Conservatoria dei beni immobiliari di Belluno, in data 10/04/2013, ainn.
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4001/2977.

Dati precedentirelativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di ViaNuovan®48

Titolare/Proprietario: (U ©o¢ictario/ ante ventennio ad ogg

. In forzadi denunciadisuccessione- Notaditrascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita
risultante dai registriimmobiliari: SI; registrato aBelluno, in data 23/07/2009, ai nn. 749/2009/9; tra-
scrittoa Agenziadelle Entrate- Conservatoria dei beni immobiliari di Belluno, in data 10/04/2013, ainn.
4001/2977.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Porzione difabbricato rurale e terreni

NOTA : Sinotificache vi é lapubblicazionedel testamento a rogito del Notaio Ruggero Orlando del
26/05/2009 e registratoaPieve il 23/06/2009 al N°859 Serie 1T nel quale i beni vanno perlaquota di 1/2
di nuda proprietaciascunaalle Sig.re—riservado laquotadi1/1 diusufruttoalla
Sig.ra

In seguito con Atto di donazione arogito del Notaio Ruggero Orlando del 30/11/2015 Rep

n°82058/13349 la quotadi 1/1 di usufrutto della Sig.r 4 |  D: stata donataalla Sig.r-

deibenial foglion®11 mapp.le 13 sub. 1-2.
Si rende noto che risultaun Atto di accettazione tacitadi eredita arogito del Notaio Ruggero Orlando
del 26/04/2018 trascritta il 21/09/2019 ainn. 768/650 ove allaSezione D".....|'accettazioneriguarda
tuttii benidi compendiodell'eredita"

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fornesighe, Via Nuo-
va n°49

Numero pratica: Prot n°1048 nulla osta n°22/67 del 08/04/1967

Intestazione!

Tipo pratica: NullaOsta per Opere Edilizie

Perlavori: Nulla osta percostruzione aggiuntaacasa di abitazione e sistemazione esterna
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 27/02/1967 al n. di prot.

Rilascioin data 08/04/1967 al n. di prot. 22/67

NOTE: non é stata trovataalcuna agibilita.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fornesighe, Via Nuo-
va n°49

Numero pratica: Pratica n°63/74 prot n°1293 del 30-04-1974

Intestazione: (GNP

Tipo pratica: LicenzaEdilizia

Perlavori:rialzo di muretto

Oggetto: nuovacostruzione

Rilascioin data30/04/1974 aln. di prot. 60/74

NOTE: Tale murettoinsiste anche sul mapp.le 10.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

sitoin Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fornesighe, ViaNuova

Numero pratica: Prot n°982 Licenza peresecuzione lavoriedilin®59/75del 27/03/1975
Intestazione ¢ D

Tipo pratica: Licenza Edilizia
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Perlavori: Lavori di costruzione garagesin localita Fornesighe
Oggetto: nuovacostruzione
Rilascioindata27/03/1975 aln. diprot. 59/75
NOTE: non & stata trovataalcuna agibilita.
Dati precedentirelativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di ViaNuovan©48

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Rispetto a quanto trovato agli atti per quanto attiene il PT
vi & la modificasul lato nord ossiail vano caldaia previsto € piu piccolo ed e stato fattoil vano scale e al
posto del bagno previsto e stata allargataladispensaed é stato creato|'accessoal vanoscalee C.T. Per
quanto attiene al P1 non avendo trovato nulla agli atti e ante 67 si consideraregolare. Si notifica che
I'ingombro del fabbricato nella pratica edilizia del 27/03/1975 relativaallarichiestadilicenza edilizia per
la costruzione delle autorimesse insistenti sul mapp.le 10 e segnalato giusto

Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia di sanatoria

Descrizione delleopere dasanare: Le pareti e la forometria modificatarispetto a quanto agli atti (Vede-
re Allegato D)

SCIAinsanatoria (compilazione pratica+diritti di segreteria +sazione): €1.200,00

Oneri Totali: € 1.200,00

Note: Sinotifica che il volume fabbricato nella partica edilizia del 27/03/1975 relativaallarichiestadili-
cenzaediliziaperlacostruzione delleautorimesseinsistenti sul mapp.le 10 & stato disegnatocome da
stato reale dei luoghi.

Dati precedentirelativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Il volume presenta dellelievi difformita qualela parete
internacon una porta e lospessore dei muri & di 0,40 cm.

Regolarizzabili mediante: Pratica ediliziadi sanatoria

Descrizione delle opere dasanare: Regolarizzazione parete e muri esterni

Compilazione pratica+diritti di segreteria +sazione: €1.200,00

Oneri Totali: € 1.200,00

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di ViaNuovan®48

Nessuna.

Note sullaconformita edilizia: Trattandosi di fabbricato rurale costruito probabilmente i primi del 900si

ritiene regolare.

Dati precedentirelativi ai corpi: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni

4.2 Conformita urbanistica:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Strumento urbanistico Approvato:

Pianoregolatore generale

In forzadelladelibera:

Deliberazionedi G.R.n°1478 del 04/05/1999

Zonha omogenea:

A- Centro storico

Norme tecniche di attuazione:

"A -Centrostorico" disciplinatodall'art.12 e art
30 delle NTA del PRGdove sono permessi inter-
venti secondoil grado di protezione nel caso spe-
cifico 6 che permette unaristrutturazioneglobale
con ampliamento di volume fino ai 150 mc.; ATO 3
- Ambiti del centro storico e disciplinato dall'art 3-
26 delle NTdel PAT.

Note sulla conformita:

Nessuna.

Vedere conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Strumento urbanistico Approvato:

Pianoregolatore generale

In forzadelladelibera:

Deliberazionedi G.R.n°1478 del 04/05/1999

Zona omogenea:

A Centro Storico

Norme tecniche di attuazione:

Pertuttii terreni "A-Centro storico" disciplinato
dall'art.12 e "Rispettoaverde, parco e giardino
privato" disciplinato dall'art. 27 delle NTA del PRG;
ATO 3 - Ambiti del centro storico & disciplinato
dall'art 3-26 e peri mapp.li 10-743 " ATO 4- Ambi-
to del bosco e dellamontagna" disciplinato
dall'art3 delle NTdel PAT, "Unita Paesaggistica de-
gliabieteti e delle peccete" disciplinata dall'art. 16
NT PATe in piu sono sottoposti avincolo ambien-
tale (fluviale e bosco).

Note sulla conformita:

Nessuna.

Vedere conformita edilizia

Dati precedentirelativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

Strumento urbanistico Approvato:

Pianoregolatore generale

In forzadelladelibera:

Deliberazionedi G.R.n°1478 del 04/05/1999
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Zona omogenea:

E1S Aree ditipoE1 specialie E1

Norme tecniche di attuazione:

Peril Foglion°9 mapp.li 307-133 nel PRG risulta
zona "ES - Aree ditipo E1 speciali, localizzate sul
fondovalle difregio anuclei abitati o interessanti
insediamenti montani"-nel PATrisulta "ATO 4-
Ambito del bosco e dellamontagna" disciplinato
dall'art.3NT e "Unita paesaggisticadegli abieteti e
peccete" disciplinatadall'art 16 NT e inoltre esiste
un vincolo ambientale (bosco) e vincolo idrogeo-
logico. Peril Foglion°9mapp.li 87-91 e Foglion®12
mapp.le 9 nel PRGrisultazona "E1- Aree caratte-
rizzate da una produzione agricolatipicao specia-
lizzata" disciplinatadall'art.21delle NTA- nel PAT
risulta"ATO 4- Ambito del bosco e dellamonta-
gna" disciplinato dall'art.3NTe "Unita paesaggisti-
ca degli abieteti e peccete" disciplinatadall'art 16
NT e inoltre esiste un vincolo ambientale (bosco) e
vincoloidrogeologico. Il fabbricatorurale & sche-
dato (vedere Allegato B) e ha grado di protezione
4 ove e possibile unintervento di Ristrutturazione
parziale.

Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni
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A- Fabbricato ad uso abitativo con corte - Difformita rispetto a planimetrie catastali
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oy
/h; “| DEFORMITA' RLEVATE RISPETTO MULLA OSTA N22/67 AL P.1.
/ Il Costnito
[ Demolito
sl
Scels M2oc Iehulynel sheremtiasst

DIETA TRERE ™ t"ﬂ | |

A- Fabbricato ad uso abitativo con corte - Difformita rilevate al P.T. rispetto a Nulla Osta n°22/67

B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48 - Difformita rilevate

C- Porzione di fabbricato rurale e terreni - P1 fabbricato rurale
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5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
Abitazione di tipo popolare [A4] sitoin Forno Di Zoldo (BL), ViaNuova n°49
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Nell'immobile halaresidenzalaSig.raLicenaPra Giarone

Identificativo corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
sito in Forno Di Zoldo (BL), Via Nuova n°49
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Nell'immobile halaresidenzalaSig.raLicenaPraGiarone

Identificativo corpo: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni
sito in Forno Di Zoldo (BL), Via Croda Bianca
Libero

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
6.1 Vincolied oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
6.1.3 Attidiasservimento urbanistico:

Nessuna.

6.1.4 Altre limitazionid'uso:
Nessuna.

6.2 Vincolied oneri giuridici cancellati a cura e spese dellaprocedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecagiudiziale annotata afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro.
—; Derivante da: decretoingiuntivo del 31/01/2018 rep 53; Importoipoteca: €
70.000,00; Importo capitale: €52281,85 ; Iscritto/trascritto a Tribunale di Bellunoin data

13/02/2018 ai nn. 1863/151
Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

- Ipotecagiudiziale annotataafavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro-
Derivante da: decreto ingiuntivo del31/01/2018 rep 53; Im-

porto ipoteca: € 70.000,00; Importo capitale: € 52281,85 ; Iscritto/trascritto a Tribunale di

Bellunoindata 13/02/2018 ai nn. 1863/151

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via

Nuovan®48

- Ipotecagiudiziale annotata afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro Traiber
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G - ivante da: decretoingiuntivo del31/01/2018 rep 53; Im-

porto ipoteca: € 70.000,00; Importo capitale: € 52281,85 ; Iscritto/trascrittoa Tribunale di
Bellunoindata 13/02/2018 ai nn.1863/151
Dati precedenti relativi ai corpi: C- Porzione difabbricatorurale e terreni

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro( D
Derivante da: decretoingiuntivo del 31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario-

Tribunale di Bellunoin data 15/10/2018 ai nn. 1027/2018 iscritto/trascritto a Tribunale di
Bellunoindata19/11/2018 ai nn. 13456/10539;
Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

- Pignoramento afavore di Fin.VenS.r.l. Unipersonale contr-Derivanteda:
Decreto Ingiuntivo n°69/15del 28/01/2015con formulaesecutivadel 09/02/2015 ; A rogito
di Ufficiale Giudiziario-Tribunale di Bellunoin data 19/05/2015 ai nn. 368 iscritto/trascritto
a Agenziadelle Entrate-Conservatoria Beni Immobiliari di Bellunoin data 12/06/2015 ai nn.
6316/5014;

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

- Pignoramento afavore di Banca Popolare dell'Alto Adiges.p.a. contr_
@ D-ivante da: decretoingiuntivo del 31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale

Giudiziario-Tribunale di Bellunoin data 15/10/2018 ainn. 1027/2018 iscritto/trascrittoa
Tribunale di Bellunoindata 19/11/2018 ai nn. 13456/10539;

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via
Nuovan®48

- Pignoramento a favore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro ¢ [ EGczNpD
; Derivanteda: decretoingiuntivo del31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale

Giudiziario-Tribunale di Belluno in data 15/10/2018 ai nn. 1027/2018 iscritto/trascritto a
Tribunale di Bellunoindata 19/11/2018 ai nn. 13456/10539;
Dati precedenti relativi ai corpi: C- Porzione difabbricato rurale e terreni

6.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
6.3  Misure Penali

Nessuna

7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo con corte
sito in Forno Di Zoldo (BL), Via Nuova n°48
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alladata dellaperizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuna
Accessibilitadell'immobileai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F codice identificativo : 72682/2019 validofinoal
14/08/2029
Note Indice di prestazione energetica: Si notifica che ai sensi dell'Allegato 1p.to 7.1.5 del D.M.
26/06/2015 il certificatore deve registrare I'APEin VE.NET energia -edifici pertanto |'APE elaborato e non
inviatoallaRegione Venetocon VE.NET energia-edifici nonhaalcuna validita ai fini dell'allegazione a
contratti di compravendita, atti di trasferimento immobili a titolo oneroso o nuovi contratti di locazione.
Pertanto avendo verificato tramite il portale dellaRegione Veneto se I'APE compilato dal professionista
incaricato dellastimarelativaall'Esecuzione Immobiliare RG. 70/2015 (oggi chiusa) datato 12/06/2016
era stato depositato e avendo appurato che cio non era avvenuto lastessa haprovveduto afarlo compi-
lare da altro professionista e depositarlo come da DM 26/06/2015. Si fa presente che puressendo pre-
sente unacaldaiaa gasolio perriscaldamento manonessendociil libretto di manutenzione coniscrizio-
ne catasto impianti si & proceduto con un impianto simulato.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48
sito in Forno Di Zoldo (BL),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuna

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: nessuno

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C- Porzione di fabbricato rurale e terreni
sito in Forno Di Zoldo (BL), Via Croda Bianca

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: nessuno

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A- Fabbricato ad uso abitativo con corte

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Percalcolare la consistenzaviene utilizzata lasuperficie commerciale calcolatasullasuperficie lorda
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
complessivacon I'applicazione dei coefficienti in base alla destinazioned'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

Ingresso PT sup realelorda 11,23 1,00 11,23
Soggiorno PT sup realelorda 42,88 1,00 42,88
Pranzo PT sup realelorda 11,99 1,00 11,99
Cucina PT sup realelorda 8,07 1,00 8,07
Dispensa PT sup realelorda 10,05 0,60 6,03
Disimpegno-vanoscale sup realelorda 16,45 1,00 16,45
C.T. sup realelorda 7,16 0,25 1,79
Disimpegno1 P.1 sup realelorda 8,10 1,00 8,10
Vano usoripostiglioP1 sup realelorda 17,26 0,60 10,36
Camera 1 P1 sup realelorda 12,35 1,00 12,35
Camera 2 P1 sup realelorda 14,54 1,00 14,54
Camera 3 P1 sup realelorda 17,66 1,00 17,66
Vano usostudioP1 sup realelorda 8,91 1,00 8,91
Disimpegno 2 P1 sup realelorda 13,01 1,00 13,01
Bagno P1 sup realelorda 6,93 1,00 6,93
Terrazzo P1 sup realelorda 4,45 0,30 1,34
Soffitta non abitabile sup realelorda 88,00 0,15 13,20
Scoperto sup realelorda 45,00 0,10 4,50

344,04 209,33

di cui al punto B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48

Accessori

B- Terreni e due autorimesse adia-

Identificatoal n. ViaNuovan°48

centi al fabbricato di ViaNuovan©48
1. Box doppioin parallelo

Postoal pianoP.T.

Compostodadue vanicon ingresso indipendente
Sviluppaunasuperficie complessiva di 48,00 mg commerciali
mq

Destinazione urbanistica: ZonaomogeneaA- Centro storico
Valore a corpo: € 35000

Note: Come giaevidenziatosi trattadi un volume con due box
auto indipendenti con vanotipo bocca dilupo che si estende
anche lungoil latoa nord del fabbricato residenziale. Il valore di
tale vanossi intente ricompreso nel valore a corpo computato.

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Percalcolare |la consistenzaviene utilizzata superficie reale lordadei terreni. le autorimesse/box auto
verranno valutate acorpo nellasezioneaccessori.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
Terreno Foglion°11 sup realelorda 1.055,00 1,00 1.055,00
mapp.lel0
Terreno Foglion®11 sup realelorda 25,00 1,00 25,00
mapp.le12
Terreno Foglion®11 sup realelorda 430,00 1,00 430,00
mapp.le 743
1.510,00 1.510,00
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di cui al punto C- Porzione di fabbricato rurale e terreni

Accessori
C- Porzione difabbricatorurale e ter- | Identificato al n.ViaCrodaBianca LocalitaL'Arze
reni Postoal pianoP.1
1. Rustico Composto davano unico

Sviluppaunasuperficie complessiva di 42,00 mg commerciali
mq

Destinazione urbanistica: ZonaomogeneaE1S grado di prote-
zione 4 schedato

Valore a corpo: € 15000

Note: Come giaevidenziatosi trattadi un fabbricato rurale con
PTin pietra(dialtra proprieta) e parte superiore inlegno. Lava-
lutazione acorpo del fabbricato totale € Euro 27.000,00.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata superficie reale lordadeiterreni. Peril calcolo del valore
dellaporzione del fabbricato rurale si fara unavalutazione a corpo nellasezione accessori.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

Terreno Foglion®9 mapp.le sup realelorda 1.740,00 1,00 1.740,00
87
Terreno Foglion®9 mapp.le sup realelorda 720,00 1,00 720,00
91
Terreno Foglion®9 mapp.le sup realelorda 340,00 1,00 340,00
307
Terreno Foglion®12 sup realelorda 8.380,00 1,00 8.380,00
mapp.le9

11.180,00 11.180,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criteriodi stima:

Perla valutazione del fabbricato ad uso abitativo sono stati utilizzatii valori OMI che per la zona
di Fornesighe perabitazioni similidi tipo normale da€/mq. 1.000,00 a €/mq. 1.150,00 per cuiin
base all'ubicazione, dimensioni, stato di conservazione e manutenzione, dotazioni impiantisti-
che eccsi é ritenutodi dare un valore al mqg. di €/mq. 1.000,00.

Pervalutazione dei terreni adiacenti al fabbricato visto che circa 500 mq. sono ricompresiin Zo-
na A con possibilita di costruire previo P.P. mentre la maggior parte € zonadirispettoa verde e
parco e giardino privatosi ritiene di dare un valore medio di€/mq.32,00

Perla valutazione dei terreni si e fatto riferimento ai "Valori AgricoliMedi della Provincia di Bel-
luno" Anno 2018 dell'Agenziadelle Entrate considerando periterreniabosco Euro 0,45 al mq.
mentre peril fabbricatorurale e stato dato un valore a corpo.
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8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubbilicita:
Si consigliale forme di pubblicitacome in uso pressoil Tribunale di Belluno (sitiweb, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A- Fabbricato ad uso abitativo con corte. Abitazione di tipo popolare [A4]
Stimassinteticacomparativa parametrica (semplificata) €209.340,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Ingresso PT 11,23 € 1.000,00 €11.230,00
Soggiorno PT 42,88 € 1.000,00 €42.880,00
Pranzo PT 11,99 € 1.000,00 €11.990,00
Cucina PT 8,07 € 1.000,00 € 8.070,00
Dispensa PT 6,03 € 1.000,00 €6.030,00
Disimpegno-vanoscale 16,45 € 1.000,00 € 16.450,00
C.T. 1,79 € 1.000,00 € 1.790,00
Disimpegno 1 P.1 8,10 € 1.000,00 € 8.100,00
Vano usoripostiglio P1 10,36 € 1.000,00 €10.360,00
Camera 1 P1 12,35 € 1.000,00 €12.350,00
Camera 2 P1 14,54 € 1.000,00 € 14.540,00
Camera 3 P1 17,66 € 1.000,00 € 17.660,00
Vano usostudioP1 8,91 € 1.000,00 € 8.910,00
Disimpegno2 P1 13,01 € 1.000,00 €13.010,00
Bagno P1 6,93 € 1.000,00 €6.930,00
Terrazzo P1 1,34 € 1.000,00 € 1.340,00
Soffitta non abitabile 13,20 € 1.000,00 € 13.200,00
Scoperto 4,50 € 1.000,00 € 4.500,00
Stima sintetica comparativa parametricadel corpo € 209.340,00
Valorecorpo € 209.340,00
Valore Accessori €0,00
Valorecomplessivointero € 209.340,00
Valorecomplessivo diritto e quota €47.101,50

B- Terreni e due autorimesse adiacenti al fabbricato di Via Nuova n°48. Box doppio in paralle-

lo
Stimasinteticacomparativa parametrica (semplificata) €48.320,00.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Terreno Foglio n°11 1.055,00 €32,00 € 33.760,00
mapp.lel0
Terreno Foglio n°11 25,00 €32,00 € 800,00
mapp.le 12
Terreno Foglio n°11 430,00 €32,00 € 13.760,00
mapp.le 743
Stima sintetica comparativa parametricadel corpo €48.320,00
Valorecorpo €48.320,00
ValoreAccessori € 35.000,00
Valorecomplessivointero € 83.320,00
Valorecomplessivo diritto e quota €47.909,00
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C- Porzione di fabbricato rurale e terreni. Rustico
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) €5.031,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Terreno  Foglio n°9 1.740,00 €0,45 € 783,00
mapp.le 87
Terreno  Foglio n°9 720,00 €045 € 324,00
mapp.le 91
Terreno  Foglio n°9 340,00 €045 € 153,00
mapp.le 307
Terreno Foglio n°12 8.380,00 €0,45 €3.771,00
mapp.le9
Stima sintetica comparativa parametricadel corpo €5.031,00
Valorecorpo €5.031,00
ValoreAccessori € 15.000,00
Valorecomplessivointero €20.031,00
Valorecomplessivo diritto e quota €11.517,83

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A- Fabbricato ad | Abitazione di tipo 209,33 € 209.340,00 €47.101,50
uso abitativo con | popolare[A4]
corte
B- Terreni e due | Box doppio in pa- 1.510,00 € 83.320,00 €47.909,00
autorimesse adia- | rallelo
centi al fabbricato
di Via Nuova n°48
C- Porzione di | Rustico 11.180,00 €20.031,00 €11.517,83
fabbricato rurale
e terreni
8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valoredel 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 46.903,65
giudiziariae perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 8.800,00
Giudizio di comodadivisibilita: | beni facenti parte di questo lotto po-
trebbero essere divisibili previa esecuzione di onerose opere ,unaserie
spese e conguagli molto alti e perditadi appetibilita dei beninel partico-
lare il fabbricato, le autorimessee i terreni adiacenti pertanto si consi-
gliala venditaperintero.
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobilial netto delledecurtazioninello stato di fatto in cui si € 256.987,35
trovano:
Prezzo base d'asta del diritto/quota:
Valore diritto/quotaimmobili al netto delle decurtazioninello stato di € 87.551,07

fattoin cuisi trovano:
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Lotto: 003

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A- Porzione di fabbricato tipo rurale

1/2 QD \ . d- proprieta

1/ Usufrutto

1/2 D 5. 0

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 87
2. Dati Catastali

Corpo: A- Porzione di fabbricato tiporurale
Categoria: Magazzinie locali di deposito [C2]

Dati catastali: foglio 11, particella 252, subalterno 3

Confini: Il terreno/fabbricato rurale confinaconibeniidentificatial Foglion°9mapp.le 307-135
mentre il bene identificato catastalmente al Foglion°11mapp.le 252 confinaconi beniidentificati
catastalmente al Foglion®11 mapp.li 251-257 e stradacomunale.

Conformita catastale: Sl

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 87

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A- Porzione difabbricato tipo rurale

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che

vengono riportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del 15/10/2018,nell'Istanza di vendi-
ta del 06/11/2018 alla quale si € allegata la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il

19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinche si venda solo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 87

4, Condizionidell'immobile

Corpo: A- Porzione difabbricato tipo rurale
Stato:scarso

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE — p. 89
5. Situazione edilizia / urbanistica
Corpo: A- Porzione di fabbricato tipo rurale

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
6. Stato di possesso

Corpo: A- Porzione di fabbricato tipo rurale
Occupato da Sig. CascellaGianfranco, in qualita di proprietario dell'immobile

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO - p. 93

7. Oneri

Corpo: A- Porzione difabbricato tipo rurale
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: Nessuna.
nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p. 95

8. APE

Corpo: A- Porzione difabbricato tipo rurale
Certificato energetico presente: NO
nessuno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p.95

9. Altre avvertenze

Corpo: A- Porzione difabbricato tipo rurale

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p.95

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.95

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartel-
lo di vendita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.95

12. Prezzo
Prezzo base d’asta lotto : € 4.250,00 Prezzo valore complessivo (di stima) lotto : € 5.000,00
Prezzo base d’asta diritto/quota : € 2.443,75 Prezzo valore complessivo diritto/quota € 2.875,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.95
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Porzione di fabbricato tipo rurale.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Forno Di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Fraz. Fornesi-
ghe, ViaNuovan®19

Note: Trattasi di porzione di fabbricato rurale sita al P1 sottostrada Via Nuova in Fraz. Forsenighe
utilizzato quale deposito. Si notifica che in data 26/04/2018 |a quota di 1/2 di nuda proprieta dellz
G : st-t: vonduta la Sig (Do~ 2tto di compravendita del No-
taio Ruggero Orlando. Questo e il motivo per il quale la sottoscritta ha fatto un lotto a se stante di
vendita visto che i) (ui ha le chiavi dellimmobile pertanto abbiamo dovuto fare ur
secondo sopralluogo in data 19/06/2019) ha manifestato l'interesse di comperare il resto delle
guota di nuda proprieta e usufrutto e per non avere una terza persona in un'eventuale divisione
del Lotton®2.

Quota e tipologiadel diritto
1/2 di - Nuda proprieta

Eventuali comproprietari:

-- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto

Quota e tipologiadel diritto

1/2 d'- - Usufrutto

Eventuali comproprietari:

-Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
Quota: 1/2 - Tipologiadeldiritto: nudaProprieta

Quota e tipologiadel diritto

1/2 QY - Vs ritto

!ventua|i comproprietari:

@D .ot 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
@D (.ot 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione_nuda proprieta di 1/2 e D5 frutto di 1/1, se-

zione censuariaForno di Zoldo, foglio 11, particella 252, subalterno 3, qualita Porz. di fabbrica-

to, superficie catastale 33

Derivante da: - Successione in morte d i D) r-:istrataail

23/07/2009 rep n°749/2009 e trascritta il 10/08/2009 ai nn.9625/6858 e successivadichiara-

zione registratail 15/02/2010 rep n°186/9990 e trascritta il 24/03/2011 ai nn.3273/2470 ( per

beniin provincai di Treviso); - Eredita devoluta con testamento pubblicato arogito del Notaio

Ruggero Orlando di Pieve di Cadore del 26/05/2009 registrato a Pieve di Cadore il 23/06/2009

al n°859 serie 1T dove lanuda proprieta perlaquota di 1/2 ciascunava ad_
-Ia quotadi 1/1 di usufruttova

Millesimidi proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno/fabbricato rurale confinaconibeniidentificati al Foglio n°9mapp.le 307-

135 mentre il bene identificato catastalmenteal Foglion®11mapp.le 252 confinaconi beni

identificati catastalmente al Foglion®11 mapp.li 251-257 e stradacomunale.

Note: Con Atto di Compravenditadel Notaio Ruggero Orlando del 26/04/2018 Rep.

n°84865/15419 trascrittoil 25/05/2018 ainn.6225/4930 la Sig.rj - havendutola

sua quotadi 1/2 di nudaproprieta del bene al Sig (@ D

Pag. 87
Ver.3.0
Edicom Finance srl

ao/ Firmato Da: FRESCURA ELSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5f2988e90bb116b16084a6f2b3eb0c68



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastaliquanto allo stato di fatto e sono
glistessi che vengonoriportati nell'atto di pignoramento n 1027/2018 del
15/10/2018,nell'Istanza di venditadel 06/11/2018 allaqualessi é allegatala Notadi Trascrizio-
ne del pignoramento trascrittail 19/11/2018 ai nn 13456/10539 , affinché sivendasolo quanto
richiestadall'istanza.

Perquantosi dichiarala conformita catastale

w8 ik T 101

Ortfoto con individuazione fabbricato

R

Estratto mappa con indicazione fabbricato

Espropriazione per pubblica utilita: Nessuna
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Il bene pignorato si trova al P.S1di un fabbricato rurale sito in un centro storico denominato Fornesighe
che si trova a monte rispetto al Comune di Forno di Zoldo. Fornesighe & un piccolo borgo con case del
1800 ristrutturate e vie molto strette. Per le attivita di tipo amministrativo commerciale bisogna spo-
starsi a Forno di Zoldo raggiungibile in pochi Km. Si tenga presente che la zona di Zoldo & una localita tu-
ristica sia invernale vista la vicinanza agli impianti del Monte Civetta e che estiva. Trattasi di localita che
dal punto di vista edilizio sono molto curate grazie agli investimenti dei gelatieri. Fornesighe si trova sul-
la strada Via Cadore che collegail Zoldano al Cadore .

Caratteristiche zona: centrale e periferica

Area urbanistica: mistaa trafficolocale con parcheggi buoni.

Servizi presentinellazona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: destinazione mista

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: numerose aree appartenenti alla Rete Natura 2000 (SIC E ZPS “Dolomiti Fel-
trine e Bellunesi”, SIC e ZPS “Civetta- Cime di San Sebastiano”, SIC “Val Tovanella Bosconero” e ZPS “Do-
lomiti del Cadore e del.

Attrazioni storiche: museo del chiodo,istituto ladin de le dolomites.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A- Porzione di fabbricato tipo rurale

E' un vano al piano sottostrada di un vecchio fabbricato rurale molto grande. Come sempre neifabbrica-
ti rurali la parte inferiore & in pietra ed era adibita a stallae zonafuocola parte superiore adibita a fieni-
le e zona detta letto. Il vano si trova al piano sottostrada lato ovest presenta uningresso con portain le-
gno idivisoriinternisonoinlegnoeil solaioanche,

1. Quota e tipologiadel diritto
1/2 Nuda proprieta

Eventuali comproprietari:
-— Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
Quota: 1/1 - Tipologiadel diritto: usufrutto
2. Quota e tipologiadel diritto

1/2 di—- Usufrutto

Eventuali comproprietari:
- Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta
Quota: 1/2 - Tipologiadel diritto: nudaProprieta

3. Quota e tipologiadel diritto
1/2

Eventuali comproprietari:
@D C.oi::1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta
@D C.uota:1/2 - Tipologiadel diritto: nuda Proprieta

E' postoal piano: PS1
L'edificio & stato costruito nel: fine 800
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L'edificio & statoristrutturato nel: non & mai stato ristrutturato

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Tra Viale San Vito e Via Nuova; ha un'altezza utile inter-
na dicirca m. h.ml.1,90 sottotavolato

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 piano fuoriterra e di cui

interratin. 1 piano seminterrato

Stato di manutenzionegenerale:

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

scarso

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

tipologia: antasingolaa battente materiale:legno protezione:
inesistente condizioni: scarse

Manto di copertura

materiale:lamiere zincate coibentazione: inesistente condizioni:
scarse

Pareti esterne

materiale: muraturain sassi coibentazione: inesistenterivesti-
mento: al rustico condizioni: sufficienti

Portone diingresso

tipologia: antasingolaa battente materiale:legno condizioni:
sufficienti
Riferito limitatamente a: ingresso principale

> . i h-ﬁﬁ _.
Visa da Via Nuova del fabbricato rurale
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s

Vista interno immobile

y———-
e vano ~ B

Vista interno immobile
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Vista interno immobile

6,58 of
DEPOSITO : (|
4,00 | - 1':
HML. 1,90 sottotav. 1.9s _lt'
. 8,20 i '..'.
Rilievo stato di fatto
3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio ad oggi

. In forzadi denunciadi successione- Notaditrascrizione dell'accettazionetacita o espressadell'eredita
risultante dai registri immobiliari: SI; registrato aBelluno, in data 23/07/2009, ai nn, 749/2009/9; tra-
scritto a Agenziadelle Entrate- Conservatoriadei beniimmobiliari di Belluno, in data 10/04/2013, ainn.
4001/2977.

Note: Con Atto di Compravendita del Notaio Ruggero Orlando del 26/04/2018 Rep. n°84865/15419 tra-
scrittoil 25/05/2018 ainn.6225/4930 la Sig.raAlida Traiber havenduto lasua quotadi 1/2 di nudapro-

prieta del bene al Sig. _
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018
4. PRATICHE EDILIZIE:
4.1 Conformita edilizia:
Magazzini e locali di deposito [C2]

Nessuna.

Note sullaconformita edilizia: Trattandosi divanoin unfabbricato rurale costruito probabilmente nel
1800 siritiene regolare in ogni caso e schedato ed dellatipologia "casarusticazoldana".

4.2 Conformita urbanistica:

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: Pianoregolatore generale

In forzadelladelibera: Deliberazionedi G.R. n°1478 del 04/05/1999
Zona omogenea: A- Centro Storico

Norme tecniche di attuazione: Zona omogeneaA- Centro storicodisciplinata

dall'art.12 delle NTA e ATO3- Ambito dei centri
principali art 26 NT del PAT. Il fabbricatorurale &
schedato (vedere Allegato B) e ha grado di prote-
zione 4 ove & possibile unintervento di Ristruttu-
razione parziale.

Note sulla conformita:

Nessuna.

=
# - 6,58 - *
DEPOSITO
w0
HML 1,90 sotfotav. 19s 1
& - 8,20 —+ o1
L. . I

A- Porzione di fabbricato tipo rurale - Stato di fatto

5. STATO DI POSSESSO:

Occupato da SED i~ ou-'ita di proprietario dell'immobile
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6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1

6.2

6.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli:

nessuna
6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
6.1.3 Attidiasservimento urbanistico:
Nessuna.
6.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecagiudiziale annotata afavore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a.contro-

hDerivante da: decretoingiuntivo del31/01/2018 rep 53; Im-
porto ipoteca: € 70.000,00; Importo capitale: € 52281,85 ; Iscritto/trascritto a Tribunale di
Bellunoindata 13/02/2018 ai nn. 1863/151

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare dell'Alto Adige s.p.a. contro (G D
Derivanteda: decretoingiuntivodel 31/01/2018 rep 53 ; A rogito di Ufficiale

Giudiziario-Tribunale di Bellunoin data 15/10/2018 ainn. 1027/2018 iscritto/trascritto a
Tribunale di Bellunoin data19/11/2018 ai nn. 13456/10539;
6.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata dellaperizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuna

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: nessuno

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A- Porzione di fabbricato tipo rurale

Accessori

A- Porzione difabbricatotiporurale | Identificatoaln.TraViaNuovae ViaS.Vito

1. Vano uso depositoin fabbricato Postoal pianoP.S1

rurale Compostodavano unico
Sviluppaunasuperficie complessiva di 33,00 mg commerciali
mq
Destinazione urbanistica: ZonaomogeneaA grado di protezio4
schedato

Valore a corpo: € 5000

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Peril calcolo del valore della porzionedel fabbricato rurale si fara unavalutazione acorpo nellasezione
accessori. Si notificache lasuperficie lordae dimq.33

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Perlavalutazione si & proceduto ad unavalutazione a corpo.

8.2 Fonti diinformazione:
Operatori del settore e tecnici del posto (tali dati sono stati archiviati presso lo studio della sot-
toscrittae sonovisionabiliin qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubblicita:
Si consigliale forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (sitiweb, cartello di
vendita e pubblicita sui giornalilocali).

8.5 Valutazione corpi:

A- Porzione di fabbricato tipo rurale. Magazzini e locali di deposito [C2] con annesso Vano usc
depositoin fabbricato rurale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 118 / 2018

Valore Unitario

Valore Complessivo

Stima sintetica comparativa parametricadel corpo €0,00
Valorecorpo €0,00
Valore Accessori €5.000,00
Valorecomplessivointero € 5.000,00
Valorecomplessivo diritto e quota € 2.875,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A- Porzione di | Magazzini e locali 33,00 €5.000,00 €2.875,00
fabbricato tipo | di deposito [C2]
rurale con annesso Vano
uso deposito in
fabbricatorurale
8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valoredel 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 750,00
giudiziariae perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Giudizio di comodadivisibilita: Il bene non é divisibile essendo un unico
vano.
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobileal netto delle decurtazioninello stato di fattoin cui si € 4.250,00

trova:

Prezzo base d'asta del diritto/quota dell’immobile :

Allegati
Allegati
Allegato A:
Allegato B:
I’Ufficio
Allegato C:

Documentazione fotografica (Lotto n°1-2-3);
Estratto P.R.G. e stralcio Norme Tecniche di Attuazione e elaborati graficidepositati presso |
Tecnico(Lotton°1-2-3);
Documentazione agli atti presso I’Agenzia del Territorio,Conservatoria dei Registri Immobi-

liari di Belluno e Agenziadelle Entrate(Lotto n®1-2-3);

Allegato D:

completezzadell'elaborato peritale(Lotto n°1-2-3) ;

Data generazione:
20-08-2019

€ 2.443,75

L'Esperto alla stima
Elsa Frescura

Elaborati grafici di Rilievo,Verbali di Sopralluogo e Documentazione variareperita per
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