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TRIBUNALE DI PADOVA

Sezione civile — Espropriazioni

PROCEDURA ESECUTIVA N° 237/2022

(G.E. dott. Micol Sabino — prossima udienza 03.04 2023)

Promossa da:

Contro:
Custode: avv. Fabris Francesca
RELAZIONE TECNICA DI STIMA

RELTERS TS N P

AVVERTENZA PER IL LETTORE

Il testo che segue ha due livelli di lettura:
A.- Le parti che servono alGiudiccoalCustodepcrgwtirelapmoodum
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0.-

In

PREMESSE
0.L-Incarico e quesite

data 28.11.2022 |al sottoscritto ing. Rinaldo Pictrogrande, nominato

esperto per la stimal degli immobili afferenti alla procedura esccutiva in
intestazione, il G.E. formuld il quesito che qui di Seguito si cita per estratto:

A

b)

c

9

i)

—

e) I

b) i

Provveda ad esaminare documenti depositati ex art. 567 cp.c. Segnalando tempestivamente af
Giudice dell' esecuzione n!a:m:ﬁoﬁﬁdornei,eadaoqu‘sﬁe.samnalegaaagfdﬁ.oopia

del titolo di provenienza; alresoadamanuu:aznpedelhmdebopaampetw
al debitore e agli 'Wmaimdambnmédmmomimode
nominato;

B. dasmva:bempngnoraa amezzosidetiwoormdoﬂogrdioo(omiws)acoedando:
a) lidentificazione del . comprensiva dei confini e dei dali catastali-

la comispondenza o degi elementi identificativi dei beni Stessi, (.) con le risultange
catastaii e lo stalo di .wnpatﬂcdaedfermwodmmuaimmerm
di vendita (omissis);

lo stafo di possesso .oonl'inﬁcaa'one,seocamodalarzi,dalﬁnlombasedm
€ occupalo (..); precisi 'emwwammodmm.soyyeo‘amo
meno, incidenti sul .prw‘sandoladatadalcawabooonmdel
titolo e delia mbmﬁmm&nexMMQc (omissis)
il regime patrimoniaie mrmabmmwmmam
gravanti benpimom(idnresbrarmacaioodd'acqum(mb
domande giudiziali, i ymdmmwmmwm
0 diritti di prefazione: reai,obbigaziaipwpenun.suviﬁ.usooablaw:e convenzioni
matrimoniali demmmdem
€ della relativa ).Mm:mmﬁdawmmwm
edificatoria dello stesso immmmnimm
l'esistenza di formalita udiZi vincoli ed oneri, anche di natura gravanti

precist esattamente i wmm.mam@womawm;
fa regolanits edilizia e del bene, mrmmmam
dello stesso previa omwmdmm
previsto dalla vigente ;

in caso di sussistenza di 'deodmmwmwm
indichi il valore della dmwremdabesaépoawkbwauoduem
in natura o la divisione, ,nmmm.mwnmaﬁwma
divisione;

in caso di opere abusive. nmmmwmammfmwde[

specificando i costo per il del titolo in sanatonia;
Limporto annuo defle fmadgasﬁomodmdetm,bemm
straordinarie gia deli Mseiluaﬁvodabiomsiamam,wm
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0.2.- Avviso di inizio delle operazioni peritali

Il Debitore & stafo avvisato di tale inizio dal Custode, che dopo la
mancata ricezione della raccomandata AR. di avviso ha provveduto a
fissare la visita sul pasto, con lausilio della forza pubblica, per il giorno
02.02.2023, giorno nel quale essa ¢ effettivamente avvenuta.

Il Creditore & statb avvisato dallo scrivente, mediante e-mail all’avv.

in data 02122022 -

sui seg
* Catasto Fabbric
* Catasto Terreni,
® Catasto Terreni,

enti beni: Comune di Limena,

i, Foglio 8, Mapp. 457, Nat. D/ 10;
oglio 8. Mapp. 25, 1 ettaro 87 are 82 centiare;
oglio 8, Mapp. 72, 88 are 30 centiare .-

Istanza di vendita depositata il 05.08.2022 sui beni indicati nell’atto di

pignoramento.

Ricorso per interven

D4 Ricorso di intervento

b depositato il 15112002 dala

per un credito di €

0.5.- Valutazioni Sull’opportunita di una ripartizione in lott;

Il sottoscritto CTU, esaminati i luoghi, ha riscontrato che i beni

[ing PIETROGRANDE Reltazione
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pignorati consistono|di una stalla con letamaio ¢ deposito cereali, ormai in
disuso da due anni (sul mappale 457) e dei terreni agricoli retrostanti ai
mappali 25 e 72, chd in precedenza fornivano foraggio per gli animali. Tutti
questi immobili soro contigui ¢ funzionali tra loro e hanno una storia
comune.

Ritenuta quin,
conglobato lotti i berf

I beni tuttavi
che ne consente anc
valutata opportuna

i non conveniente la loro suddivisione in pid ha quindi
in un lotto unico.

consono procedere inltal senso.
1.- IDENTIFICAZI?NE CATASTALE E CONFINI
.:l \ \
\ \
.\' ¢ SR I\\
Ly — \LJ i— \\
<3 Tz.jb ‘.’\-\
,“ s b 3
LL- Catasto Terreni
A) Comunc di Limena partita 1 (Ente Urbano)
FOGLIO MAPP. QUALITA CL. Mgq. RD RA
8 457 E.U. 7.220 - -
B) Comune di Limena partita intestata a Cavinato Roberto (esecutato)
FOGLIO MAPP. |QUALITA CL. Mgq. RD RA
8 25 Sem. Arb. 2 18.782] 17317| 106,70
8 72 Sem. Arb. 2 8.830 8141 50,16
sommano| 27.612| 25458 15686
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1.2.- Catasto Fabbricati
I L. 1
%ﬁ:—y—- T —ﬁ §
oF

Comune di Limena |intestata a- (esecutato) Foglio 8
Mappale 457: :

SuB UBICAZIONE Piano | CAT. | CL. | CONS. | sup. CAT. | REND.

Via Braghetta LI - - 5.110,00

Confini del | a Nord Altro foglio di mappa
Compendio | ad Est Mappali 512 e 513 CT
immobiliare aSud ||Via

a Ovest || Mappale 53 CT

2.- ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI NEL VENTENNIO
(aggiornate al 06.12.2022)

al Collegio Notarile ddi Distretti Riuniti di Palermo e Termini Imerese al
27.10.2022 la situazione delle iscrizioni ¢ trascrizioni sui beni pignorati era
la seguente:

Secondo quanto dichnqlo dal Notaio Giulia Barbagallo di Palermo iscritta

2.1.1.- Al ventehnio i beni in esame appartenevano a

2.1.2- In data 19.03.2004 mediante atto di donazione accettata n°
5411 rep. not. Rossi| Elisabetta di Bassano del Grappa trascritto il
10.04.2004 ai nn 15957-9982_ i beni passarono all’esecutato
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2.1.3 - Infine} in data 04.08.2022 ai nn. 33905-22898 fu trascritto il
pignoramento di cui al precedente punto 0.3 .-

La visura esdguita per via telematica presso i RR.IIL di Padova in
data 07.12.2022 (in A llegato 3) non ha evidenziato trascrizioni ulteriori.

2.2.- Trascrizioni non pregiudizievoli

Si segnalano iholtre le seguenti trascrizioni:

2.2.1.- Costithzione di vincolo in data 02.10.1981 trascritto il
07.10.1981 ai nn. 173'02-14362 a favore di COMUNE DI LIMENA contro

¢ edilizia in data 28.11.1981 trascritta il
4-18104 a favore di COMUNE DI LIMENA contro

223.- Costi
31.05.1983 ai nn. 1

2.24.- Costitugione di vincolo in data 07.06.1983 trascritta il
09.06.1983 ai nn. 11126-8966 a favore di COMUNE DI LIMENA contro

2.2.5.- Costituzjone di servitu coattiva in data 15.10.1984 trascritta
il 14.12.1984 ai nn. 24 770-19323 a favore di contr

n. 7325 not. Rossi Elis tta, trascritta il 04.06.2005 ai nn. 25912-14447 a

226.-- Cosliluz;F:c di vincolo di destinazione del 11.05.2005 rep.
favore dii COMUNE DI|LIMENA contro -

23.- Iscrizioni

A carico del dante cau:a non vi sono, sui beni.
iscrizioni pregiudizievol.
A carico dell’esecutato ¥i sono le seguenti iscrizioni:

2.3 1.- In data 17003.2005 al nn. 12330-3188, in Seguito a mutuo per

< n data 00|02 7S 1° 7076/3640 rep. not. Rossi Flisabetta fu
e Yo ke varnee +a favore dells

s sttt ra Ao a carico di gravante su tutti
gli immobili -

2.22.- In data 03.11.2021 ai nn. 47348-8361, in seguito a decreto
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ingiuntivo cmesso dal Tribunale di Padova in data 25.10.2021 al n° 1984
per €21.637 45 oltrd a interessi ¢ spese, fu iscritta ipoteca per €43.27000 a
favore di

contro - gravante su tutti gli immobili -

La visura eseguita per via telematica presso i RRUIL di Padova in
data 07.12.2023 (in A llegato 3) non ha evidenziato iscrizioni ulteriori

2.2.3.- In dad 15092022 ai nn. 37742-7557 fu iscritta ipoteca di
riscossione nascente da ruolo € avviso di addebito esecntiva del 14 092022
n. rep. 4435/7722 emesso  da

: : a favore di
contro Cavinato Roberto capitale di € Totale ¢
gravante sui beni in Limena, Foglio 8, Mapp. 457 -

2.3.- Titolo di provenienza

In adempimento al punto A. del quesito peritale lo scrivente CTU ha
procurato il titolo di ;rovcnicnza. ovvero la nota di trascrizione dell’atto di
donazione di cui al pracedente punto 2.1.2.. trascritto a Padova il 10.04.2004
ai nn 15957-9982

La nota si trova in Allegato 4 con le annotazioni e precisazioni
contenute nell atto.

L’immobile pighorato & una costruzione isolata, che in quanto tale &
priva di amministrazio condominiale.

Hammm“‘ :

Trattandosi di beni ricevuti per donazione dal padre. il regime
patrimoniale tra coniugi non ha rilevanza ex art. 179 lett. b) del codice civile
statuisce che “non coftituiscono oggetto della comunione e sono beni
personali del coniuge § beni acquisiti successivamente al matrimonio per
effetio di donazione o Successione, quando nell’atto di liberalita o nel
lestamento non é specificato che essi sono attribuiti alla comunione ™
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3.- DESCRIZIONE

3.1}- Stalla e accessori sul mappale 457

R i
3.1.1.- Ubicazione ;

La costruzione § ubicata in comune di Limena in via Bragheua 26,
in zona agricola a 3 Km circa dalla sede municipale.

3.1.2.- Caratteristiche ‘Principali

3 | -
Risale al 2005. ma € in disuso da due anni: le suc condizioni generali di

conservazione sono quindi s¢lo discrete: il funzionamento degli impianti & da verificare e
finestroni laterali in material } plastico sono da sostituire..
|

Struttura portante Verticale in muratura LECA a faccia vista: orizzontale in
capriate reticolari leggere In acciaio: copertura in pannelli sandwich schiumati di
poliurctano. pavimento in ‘rccmcnto. Il deposito mangimi all'aperto & in clementi
prefabbricati di ca., il /mddmf( all"aperto ha struttura metallica in acciaio zincato.

L’arca scoperta & tenjita a cortile di 4CCeSs0 € manovra per automezzi.

[ ing PIETROGRANDE Retazons
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3.13.- Consistenza
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EAA - STATODI FATY SCALA 1210 PROSPETTIO SUD - STATO Di FATTO - SCAlLA )

100

Come si vede dalla planimetria qui sopra, si tratta di una stalla per

vacche da latte che consta
* Una zona servizi. che
per il personale:;

* Una zona soggiorn

di:
comprende sala latte, ufficio. antibagno ¢ bagno

animali. con corsia di alimentazione. sala di attesa,

sala mungitura, corsia di riposo e stalli;

* Aree di servizio pér i

I deposito di alimenti zootecnici (ampliamento

progettato ma non rdalizzato); recinto esterno (“paddock’) accatastato ma

coperto da una tettoig n
stalli.

| ing. PIETROGRANDE Relazione
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a due vasche in cléme

nti prefabbricati:

* All’esterno, sul I;L{u Nord, due vasche liquami e un contenitore mangimi

oltre a tre piccole baracche autocostruite in tavolame di legno, da demolire.

In tutto sono disponibili 80 stabulazioni, di cui perd — come detto -
24 sono sotto la tettoia non assentita. La superficie coperta e assentita (che

comprende zona servizi

€ zona soggiorno animali) & un rettangolo di m.

42,30 x 18,15 per compllessivi 768 mq.

A queste superfic

preferibile applicare il metrg

10% e 5.684 al 2% e avremc
190 48 ragguagliati -

1 va aggiunta I'incidenza dello scoperto esclusivo.

Bpea e e SN S =

Secondo le istruziogi dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare nei capannoni lo
scoperto viene computato nel 10% della superficic dell’'immobile tour-cowurr: nel nostro
Caso pero, trattandosi di un $apannone agricolo che dispone di spazio scoperti pit ampi, &

di ragguaglio delle abitazioni, ossia il 10% per la parte che

arriva fino alla sua superfidie (mq 768) ¢ nel 2% per la parte eccedente. Poiché detto
scoperto di pertinenza & (7.2P0-768 =) 6.452 mgq circa, di questi 768 vanno ragguagliati al

pertanto complessivamente mq (0,10 x 768 + 0.02 x 5684 =)

per un totale aggi

Ing. PIETROGRANDE Relazion:

untivo (arrotondato) di mq 190.-
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3.1.4.- Dotazione di impianti

La stalla coperta dispone di impianto elettrico (visivamente a norme). di un buon
impianto di acrazione véntilazione forzata e di un impianto per il rimescolamento dei

liquami: la parte servizi ir

sltre dispone di un servizio igienico con lavabo e tazza.

Valutazione sintetica sulla dotazione di impianti:normale per la

Sunzione

3.1.5.- Finiture

-

le pareti a tutta altezza. Es
Gli infissi sono in
Nella stalla pavif
trasparente, da sostituire,

Nei servizi le framezzature somo in laterizi intonacati: il pavimento & in
monocotture 30x30; nell”antibagno e nel bagno in monocotture 20x20 che rivestono anche

Ste moltre un controsoffitto in sandwich schiumato.
acciaio verniciato, con vetri smerigliati.
ento in cemento e finestroni a nastro in materiale plastico

Valutazione siretica sul livello delle Jiniture: normali

3.2.- Terreni agricoli

[[ing PIETROGRANDE Retazione 8722 sDg
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3.2.1.- Ubicazione ¢

consistenza

I terreni agri
costruita la stalla. La

3.2.2.- Caratteristi

oli si trovano attorno al mappale sul quale & stata
oro superficic complessiva & di mq 27.612

-

la cui produzione pud ess
L’appezzamento

asfaltata.

Si tratta di terrenj a medio impasto, coltivabili a cercali in rotazione o a foraggere,

accessori) e giacitura piank

reimpiegata nell attivita zootecnica, La fertilita & buona.

forma regolare (disturbata perd dalla presenza della stalla e
La posizione & felice, confinando con una strada carrozzabile

4.- REGOLARITA AMMINISTRATIVA DELL’EDIFICIO

4.1.- Disposizioni urbanistiche iR

Come si evincg dal CDU in allegato 7, negli strumenti urbanistici del
Comune di Limena glilimmobili sono inseriti nelle seguenti zone:

PRG Vigente — ora 1" Piano

mapp. 72 - 25 = zona agricola

fascia di nspetto stradale:

li interventi {P.1.)

mapp. 457 = zona agnicola sottozpna E3 di cui parte ncadente nella fascia di nspette stradale.

PAT Approvate:

mapp. 72-25-457 = area temitoria omogena (AT.0.) n 2.1 agro-rurale (art. 44) di cui parte nicadente nella
fascia di rispetto del vincolo Pacspegistico as senst del D Lgs. u 4272004 arr. 142 len. <) per la presenza del
corso d'acqua dello “Scolo Porra? fart 16), parte ricadente nella fascia di fispetio stradale (antt. 33) e parte
ncadente nella fascia di nspetto pér la presenza di un gasdotto (an. 30).

cui parte nella sottozona E2. parte nella sottozona E3e parte ricadeste nella

F — T,

Gli immobili sono $tati oggetto dei seguenti provvedimenti di assenso,

rilasciati dal Comune

di|Limena:

1. Concessione n.400 del 10.06.1983 rilasciata a
per la costruzione dijuna stalla (in Allegato 8)

{in Allegato 9)
3. Certificato di ta rilasciato a ) in data 06.02.1986
i lavori s stritti (in Allegato 10).

te prot. 1864 del 22.04.1985 rilasciata a

depositata il 06.08 2004 J per
verifiche forometriche, nuova vasca liquami. trincee

Ling. PIETROGRANDE Relazione %8722 sDg Pagina 13 di 19 o
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6. Permesso di ruire n. 19 del 18.05.2005 rilasciato
per la costruzidne di un nuovo annesso rustico (in Allegato 13. con elaborati
grafici)

—

4.3.- Difformita riscontrate

Poiché¢  dall’ispdzione  sul posto ¢ risultato che quest’ultimo
provvedimento di asdenso non & stato realizzato, il riferimento per quanto
assentito ¢ dato dalla|D.1.A. sub 4. rappresentata graficamente dallo stato di
fatto in allegato 13.

In sede di soprall 020 ¢ stata riscontrata la conformita degli immobili a
quanto assentito, con dlue sole eccezioni:

A) due baracche in|tavolato di legno autocostruite, visibili nella foto a
pag. 11. 11 loro valore commerciale & sostanzialmente nullo, il costo di
demolizione trascurabile: pertanto nella successiva stima del complesso
non se ne é tenutd alcun conto:

B) una tettoia aperta in acciaio zincato (Cpaddock’) con 24 stazzi per
animali, realizzat3 sul lato Ovest della costruzione e gia regolarmente
accatastata.

La tettoia in questione appare ben costruita e a giudizio dello scrivente

¢ anche sanabile; la Histanza dal confine non & un problema, poiché il

terreno agricolo confinante — il mappale 72 — appartiene allo stesso lotto e

verra ceduto unitamente alla stalla. 1} costo della sanatoria (stimabile in circa

2.500 Euro, spese te¢niche comprese) sarebbe sicuramente inferiore al

remunerativa (come dimostra il fatto che questo complesso risulta inattivo
ormai da duc anni) nella presente perizia di stima si preferisce non tenere
alcun conto di questd tetroia. lasciando cosi all’eventuale acquirente la
scelta se sanarla o no.

5.2.- Stato attuale di occupazione

Attualmente gestjta dal proprictario esecutato.,

6.- VALUTAZIONE

6.1.- Stima della stalla e accessori (mappale 457 e.n)
6.1.0.- Indagine preliminare presso Astalegale

In adempimento :ﬂ punto Al del quesito, che recita:

[_ing. PIETROGRANDE Retazione 722 sDy __Pagina 14 di 19 |
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data 28.02.2023 ha inviato la e-mail di richiesta in
Allegato 14, alla qual¢ & stata allegata la documentazione prescritta.

In data 28.02.2023 Astalegale ha risposto con la e-mail in Allegato
15, che conticne diti dei qQuali lo scrivente ha tenuto conto nella
determinazione del vdlore unitario di stima di cui al successivo punto 6.1.2,
Si fa presente perd the anche in qucsto caso tutti i capannoni reperiti
(aggiudicati intorno a €mq) sono industriali e non agricoli.

Lo scrivente

6.1.1.- Criteri seguiti nella stima
La stima ¢ condotfa secondo i criteri esposti dal D.L. 27 giugno 2015
n.83, che all’art 13 lettera o) riscrive I"art 568 cpc come segue:

“Agli effetti dell ‘espropridcione (..) nella determinazione del valore di mercato lesperto
procede al calcolo della spperficie dell ‘immobile, specificando quella commerciale: del
e del valore complessivo esponendo analiticamente gli
i della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato
praticata per Uassenza délla garanzia di vizi del bene venduto, ¢ precisando per tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
d’uso ¢ manutenzione . io sthto di possesso, i vincoli e 2li oneri giuridici non eliminabili neil
corso del procedimento esetutivo nonché per le eventuali spese condominiali insolute.”

6.1.2.- Procedimento di stima

6.1.2.1.- Ricerche uate

La ricerca di un valore per capannoni agricoli & piuttosto delicata,
poiché. con la crisi I"allevamento, essi oggi praticamente non hanno
mercato. Nella zona non ci sono state ultimamente transazioni in numero
statisticamente sufficiente ad attribuire di valori OMI e anche nelle zone
limitrofe (Limena, Villafranca) si trovano valori solo per capannoni
industriali. Per dare u riferimento, i capannoni nella zona industriale di
Limena sono quotati da 450 a 650 €mgq.

Anche una ricefca estesa a quasi tutta I’Alta Padovana non ha
consentito di individ capannoni agricoli in vendita. Sono stati reperiti
solo due esempi di magazzini privi di mostra e uffici ¢ di dimensioni
paragonabili a questo, ¢ precisamente:

* una meta di capan
in prefabbricato, di 5

> in Padova. quartiere SS.ma Trinita, con struttura
0 mq in vendita a €165.000 .00 (289 €mgq) privo di
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riscaldamento, cdn uno spazio comune da frazionare con I"adiacente
bifamiliare, essa pure in vendita:

® un magazzino-deposito in Pieve di Curtarolo, pure in prefabbricato ma
meno recente, di 750 mq. in vendita a €350.000 (€mq 467)

N.B. nel primo esempio i| prezzo a prima vista appare molto conveniente. Probabilmente
oltre alla contiguita con 13 bifamiliare vi sono motivi, non esposti, che lo rendono meno
appetibile

* La superficie commerciale dell’ immobile (baracche ¢ paddock esclusi) &
computata nel precedente capitolo 3, punto 3.1 3 .-

Il capannone i se stesso & ben costruito e facilmente accessibile
dalla strada: dello statp manutentivo attuale — dovuto a due anni di inattivita
si tiene conto sepafatamente, in detrazione. Le attrezzature interne per
Iallevamento sono Consistenti, ma interessanti solo per chi voglia
proscguire questo tipo di attivita. La funzionalita degli impianti, che
appaiono recenti € a ngrme, & tuttavia da verificare.
Draltro canto perd si tratta di un capannone agricolo attrezzato per la
produzione latticra, ¢ ion di un magazzino a carattere generale come nei due
esempi che sono stati reperiti.
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6.1.2.2 - Stima

Si assegna pertantp il seguente valore unitario, che tiene conto di quanto

sopra esposto e delle gnformazioni provenienti da Astalegale:

* €mq 20000| per la partc coperta (mq 768) e per lo scoperto

ragguagliato (mq 190)

A tali valori vannd apportate le correzioni seguenti:

a)  per P'assenza garanzia del venditore sui vizi occulti: -15% del valore
stimato (data I'efi dell’immobile non vi sono vizi occulti ma & possibile che alcuni
impianti o particélari abbiano bisogno di interventi di manutenzione straordinaria):

demolire e regol
<) per lo stato d°
costruito, ma d
d) perlo stato di
€) pereventuali v
f)  per le spese

b)  per la regolari it
baracche si posspno demolire a un costo trascurabile e per la tettoia la scelta tra
1zzare & lasciata all’acquirente: vedi precedente punto 4.3

anni di fermo hanno lasciato il segno):

i non eliminabili: 0% (vedi il precedente punto 5.1)
miniali insolute: nessuna detrazione (vedi il precedente punto

dell'immobile: non si stimano costi di regolarizzazione: le

€ manutenzione dell’immobile: -10% (Fimmobile & ben

: 0% (Fimmobile & gestito dal proprictario esecutato):

Il che conduce ai v rlori di stima qui sotto tabulati:

mq €/mq € Totale
Stalla coperta e affrezzature estemne 768 20000 153.600,00
Scoperto ragguaglato 190| 200,00 38.000,00

Totale valore stimato per gli immobili € | 191.600,00

Qoo

A dedurre: detrazione per stato d'uso e manutenzione 10%: € -19.160,00

A dedurre: assenza di garanzia venditore: 15% sul valore cosi ridotto: € | -25.866,00

Totale valore stima al netto delle detrazioni: € 146.574,00

arrotondabili rispettivamente a € 146.600.00 che rappresentano pertanto il
pill probabile valore dijmercato del bene. al netto delle detrazioni di legge.

6.2.- Stimp dei terreni agricoli (mappali 256 72)

Le tabelle p
determinazione dell’i
dello scrivente si
apportandovi gli aggiu
In esame.

Il territorio com
- PIANURA DI PADO
terreni a seminativo ¢ a
16).-

Nel nostro caso
(coeff. 100), giacitura

di una strada provincia

licate dalla Commissione Provinciale per la
nnita di espropriazione - che secondo I'esperienza
0 sempre dimostrate affidabili - naturalmente
menti richiesti dalle eventuali specificita dei terreni

nale di Limena & incluso nella Regione Agraria n® 5
A per la quale nel 2022 (ultimo dato disponibile) ai
ribuito il valore di 500 €mgq (v. tabella in Allegato

due mappali presi assicme hanno entita nella norma
piana (coeff. 1.00), conformazione regolare ma

e (coeff. 1.15), distanza dagli abitati nella media

disturbata dalle struttun} di allevamento (coeff. 1.00) accessibilita diretta su
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(coeft. 1.00). I loro Va

lore unitario si pud pertanto stimare in (1.00 x 1.00 x

115 x 1.00 x 500 =)|5,75 €mq.

REGION! AGRARE

¥ - Colli € uganei
Pisnurs pasovana
Pianurs padovens
Pisnura di P adove
Pianurs patovans e

=
3

3

3.

B

S - Planurs ¥aFrasand & Adige
6.

7.

Pertanto €575 x 27612 = € 158.769 arrotondabili a € 15880000, che
quindi corrispondono il piit probabile valore di mercato del bene -

7.- CARATTERISTI(

La stalla non &

"HE ENERGETICHE DELLA STALLA

iscaldata e in quanto tale non & soggetta ad APE.

8.- ALLEGATI
Formano partc integrante della presente relazione peritale i seguenti
Allegati:
I. Estratto di mappa ¢ visure Catasto Terreni:
2. Planimettia ¢ visura Catasto Fabbricati:
3. Aggiornamento visure RRII del 07.12.2022 ¢ ipoteca agenzia
delle Enttate;
4. Titolo di propricta:
5. Ubicazioge dell’'immobile
6. Foto satellitare;
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7. Centifidato di Destinazione Urbanistica;

8. Concessione edilizia n.400 del 10.06.1983

9. Concesfione edilizia in variante prot. 1864 del 22.04.1985
10. Certificato di agibilita in data 06.02.1986

I'1. DIA prét. 83/2004 del 06.08.2004

12. Presa dlatto prot. 8825 del 06.10.2004

13. Permesso di costruire n. 19 del 18.05.2005

14. e-mail 4d Astalegale

15. Dati forpiti da Astalegale

16. Valori OMI per Limena e VAM per la provincia di Padova
17. n° 26 fotografie.

Esaurito con questo il compito affidatomi, resto a disposizione per
eventuali chiarimenti glteriori.

Padova 02.03.2023 NnNCcTuU.
(ing. Rinaldo Pietrograndc)
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