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TRIBUNALE DI PADOVA
Esecuzione immobiliare: R.G. 203 /2023
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Giovanni Giuseppe Amenduni
Professionista Delegato: Avv. Giacomo Scalabrin
AVVISO DI VENDITA

DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Il sottoscritto avv. Giacomo Scalabrin, nominato Professionista con delega alla
custodia ai sensi dell’art. 591 — bis c.p.c. dal Giudice dell’Esecuzione con
ordinanza del 24/01/2024:
- vista 'ordinanza di pari data con la quale ¢ stata ordinata la vendita del compen-
dio immobiliare dell’esecuzione R.G. 203/2023 Es. Imm.
- vist1 gl artt. 569 e seguentl c.p.c.,

FISSA

LA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ SINCRONA

TELEMATICA

ESPERIMENTO n. 1

del bene immobiliare, cosi descritto:

LOTTO UNO:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8), gia oggetto di

Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:



Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.

2583,71 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 1. Identificato con i map-

pali 1242, 1263 e 1262 fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara allinterno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

I’area & priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di petizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni

risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
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rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-

ficati nel piano di lottizzazione con 1 numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,

23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla

strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e

in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla

ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

per la piena proprie-

Fg. Mapp. | Qualita ClL | Cons. R.D. |R.A.
classe

30 1242 seminativo 3 Are 02.06 | € €.1,36

1,92

30 1262 Seminativo G Are 00.04 | €. €.0.02
arborato 0,02

30 1263 Seminativo 4 Are 9.78 €. €. 4,55
arborato 5,61

Confini:

da nord in senso orario come segue: partt. 1241, 1652, 1264, 54 tutti stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

Part. 1242: con part. 1241, 1262, 1263, 54;

Part. 1262: con part. 1241, 1652, 1263, 1242;

Part. 1263: con part. 1262, 1652, 1264, 54, 1242, 1241;



tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 220.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 165.000,00);

LOTTO 2:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.657,71 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 4. Identificato con 1 map-

pali 1676, 1665, 1666, 1664, 1675 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di pia terreni edificabili ubicati a nord-

ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara allinterno del comune di

Monselice (PD).



Sabbionara € una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

L’area ¢ priva di particolati servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

I area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanent sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:




1 beni risultano 1n ditta alla ¢

ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

pet la plena proprie-

Fg. Mapp. | Qualita ClL | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1664 Seminativo - Are 0572 [€.3,28 |[€ 2,66
arborato

30 1665 Seminativo ) Are 00.84 | €.0,48 | €. 0,39
arborato

30 1666 Seminativo 4 Are 00.08 | €.0,05 €. 0,04
arborato

30 1675 Seminativo 4 Are 01.20 | €.0,69 |€. 0,56
arborato

30 1676 Seminativo 4 Are 00.01 | €.0,01 €.0,01
arborato

Confini:

da nord in senso orario come segue:

partt. 1254, 1662, 1673, 1311, 1264, 1670, tutt stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

Part. 1664: con part. 1254, 1662, 1673, 1675, 1676, 1665, 1666, 1256;

Part. 1665: con part. 1664, 1675, 1676, 1311, 1264, 1670, 1669, 1666

Part. 1666: con part. 1256, 1664, 1665, 1670, 1669, 1258;
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Part. 1675: con part. 1662, 1673, 1311, 1676, 1665, 1664;
Part. 1676: con part. 1664, 1675, 1311, 1665;

tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presentl.

PREZZO BASE: € 140.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 105.000,00);

LOTTO 3:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.638,86 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 5. Identificato con 1 map-
pali 1662, 1673, 1674, 1663 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:




Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all’interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

L’area ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,

23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla



strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
mn parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla - cer la plena proprie-

ta.
Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1662 Seminativo + Are 0330 |€.1,89 |€.153
arborato

30 1663 Seminativo 4 Are 00.26 | €.0,15 |€.0,12
arborato

30 1673 Seminativo 4 Are 0348 |€.199 € 1,62
arborato

30 1674 Seminativo 3 Are 00.66 |€.038 |€ 031
arborato

Confini:

da nord in senso oratio come segue:

partt. 1251, 1661, 1672, 1311, 1675, 1664, 1256, 1254, tutti stesso foglio.
I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

Part. 1662: con part. 1254, 1663, 1674, 1673, 1675, 1664, 1256;

Part. 1663: con part. 1251, 1661, 1672, 1674, 1673, 1662, 1254;



Part. 1673: con part. 1663, 1674, 1311, 1675, 1664, 1662;
Part. 1674: con part. 1661, 1672, 1311, 1673, 1662, 1663;
tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalitd pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZ0 BASE: € 140.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 105.000,00);

LOTTO 4:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.

1.419,70 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 8. Identificato con 1 map-

pali 1269, 1310 fg. N.C.T.

Composizione e descrizione:
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Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara & una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona pin strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

1’area ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

I’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lott identi-
ficati nel piano di lottizzazione con 1 numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11,12, 13, 17, 18, 19,

23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
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strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano 1n ditta alla « I . per la piena proprie-

ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1269 Seminativo 4 Are 02.68 [ €154 |€1,25
arborato

30 1310 Seminativo - Are 06.17 | €.3,54 | €287
arborato

Confini:

da nord in senso orario come segue:

partt. 1264,1312, 1313, 1270, tutti stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:
Part. 1269: con part. 1264, 1310, 1270,

Part. 1310: con part. 1312, 1313, 1270, 1269, 1264,
tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

1 beni in esame risultano correttamente accatastati.
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Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presentl.

PREZZO BASE: € 120.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperiment)); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 90.000,00);

LOTTO 5:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Tetreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.150,36 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 10. Identificato con il
mappale 1304 Fg. 30N.C.T.

Composizione e desctrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di pit terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara & una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proptio dalla frazione di

Sabbionara in direzione sud-ovest.
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Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

I’area € priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono 1 lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono Inoltre gia presenti 1 parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
1n parte da realizzare.
Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:
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Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita CL | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1304 Seminativo 4 Are 0696 | €.399 | € 324
arborato

Confini:

da nord in senso oratio:

Part. 1304: con part. 1311, 1303, 1306, 1307, 1658, 1656
tutti stesso foglio.

Occupazione:
Liberi
Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si ilevano vincoli di dititto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZQO BASE: € 100.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 75.000,00);

LOTTO 6:

Ubicazione:
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Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER /15,

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.150,36 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 11. Identficato con il
mappale 1303 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situatl 1 terreni oggetto di stima.

L’area e priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed 1 mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di

lottizzazione e gia urbanizzati.
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L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente 1 lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numert 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

1 beni risultano in ditta alla per la piena proprie-

ta.
Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1303 Seminativo -+ Ate 0696 |€.399 (€324
arborato

Confini:

da notd in senso oratio:

Part. 1303: con part. 1311, 1302, 1306, 1307, 1304;
tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liben
17



Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si tilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione;

non presenti.

PREZZO BASE: € 100.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pati a €. 75.000,00);

LOTTO 7:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.206,27 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 12. Identificato con 1l
mappale 1302 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-

merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
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ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, carattetizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

I’area & priva di patticolari setvizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

I area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di utbanizzazione e i terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione ¢ pit precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8,10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
sttacia e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in patte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla ~~  ~ . pet la piena proprie-

%

ta.

Descrizione catastale:

19



Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita ClL. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1302 Seminativo 4 Are 07.30 | €. 4,18 |€.3,39
arborato

Confini;

da nord 1n senso orafdo:

Part. 1302: con part. 1311, 1306, 1303,

tutti stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZ0O BASE: € 100.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperiment); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 75.000,00);

LOTTO 8:

Ubicazione:
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Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER /15,

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.111,56 identificato insieme al mapp. 1280 attualmente in proprieta di terzi nel
PDL. “PER/15” come lotto n. 13. Identificato con il mappale 1300 Fg. 30 N.C.T.
Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara allinterno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara é una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est ¢ la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

Iatea ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal

comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di

lottizzazione e gia urbanizzati.
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L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e pit precisamente 1 lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti 1 parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita CL | Cons. R.D. R.A.
classe
30 1300 Seminativo 4 Are 04.38 | €. 2,51 €.2,04
arborato
]

Il lotto 8 ¢ composto dal mapp. 1300 e dal mapp. 1280 (in proprieta di terzi) per

complessivi 669 mq. pertanto si daranno gli estremi unicamente del mappale rien-
trante nella presente procedura.

Confini:
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1l lotto 8 comprendente anche il mapp. 1280 (in proprieta di terzi) confina da
nord in senso orario come segue:

partt. 1273, 1279, 1659, 1284, 1301, 1311, tutti stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

Part. 1300: con part. 1273, 1280, 1284, 1301, 1311;

tutti stesso foglio.

Occupazione:

Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di dititto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 60.000,00 come da stima (0 come ridotto a seguito di prece-

denti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIO-
RI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BA-
SE (offerta minima pari a €. 45.000,00);

LOTTO 9:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di

Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:
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Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1274,88 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 17. Identficato con il
mappale 1307 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara € una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona pill strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

I’area € priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

[ terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolt definiscono 1 lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni

risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
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rimanenti sono oggetto della presente valutazione ¢ piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla SRS per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita CL | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1307 Seminativo 4 Are 07.66 | €. 4,39 €. 3,56
arborato

Confini:

Part. 1307: da notd in senso orario: con part. 1303, 1306, 937, 1313, 1312, 1658,
1304,
tutti stesso foglio.

Occupazione:

Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:
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Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 110.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 82.750,00);

LOTTO 10:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER /15,

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.324,75 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 18. Identificato con il
mappale 1306 Fg. 30 N.C.T.

Composizione ¢ descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agticola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno

sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
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familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

I’area & priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolt definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni
risultano incold. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13,17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gid presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla per la piena proprie-

~

ta.

Descrizione catastale:
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Comune di Monselice (PD) N.C.T.

| Fg. Mapp. | Qualita ClL | Cons. R.D. R.A.
classe
30 1306 Seminativo 4 Are 08.03 | €. 4,60 €.3,73
arborato
Confini:

Part. 1306: da nord in senso orario: part. 1302, 1311, 937, 1307, 1304, 1303

tutt stesso foglio.

Occupazione:

Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di dititto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 110.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di pre-

cedenti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFE-
RIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO
BASE (offerta minima pari a €. 82.750,00);

LOTTO 11:

Ubicazione:

28



Comune di Monselice (PD), localita Sabbionata, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.
1.123,03 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 19. Identificato con i
mappali 1301, 1321, 1284 fg. 30 N.C.T.

Composizione e desctizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiati e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

L’area & priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal

comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di

lottizzazione e gia urbanizzati.
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I’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e 1 terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia present 1 parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla T o ". per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita ClL. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1284 Seminativo 4 Are 00.52 | €.0,30 €.0,24
arborato

30 1301 Seminativo 4 Are 0530 | €.3,04 | €246
arborato

30 1321 Seminativo 4 Are 00.94 | €.0,54 | €. 0,44
arborato

Confini:
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confina da nord in senso orario come segue:

part. 1279, 1659, 1284, 1311, tutti stesso foglio.

I singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:
part. 1284: con part. 1279, 1659, 1321, 1301, 1300, 1280,
part. 1301: con part. 1284, 1321, 1317, 1311, 1300, 1280;
part. 1321: con part. 1659, 1325, 1311, 1301, 1284;

tutts stesso foglio

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZO BASE: € 95.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di prece-

denti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIO-
RI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BA-
SE (offerta minima pari a €. 71.250,00);

LOTTO 12:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di

Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

31



Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi mc.

961,99 identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 23. Identificato con il map-

pale 1309 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara ¢ una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadti-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati 1 terreni oggetto di stima.

L area ¢ priva di patticolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ticadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono 1 lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questjone’fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni

risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
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rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente 1 lott1 identi-
ficati nel piano di lottizzazione con 1 numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presentl i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla - " ser la piena proprie-
ta.
Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg. Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1309 Seminativo 4 Are 06.18 | €.3,54 €. 2,87
arborato

Confini:

da nord in senso oratio:

part. 1309: con part. 1311, 1308, 183, 914, 937;
tutt stesso foglio

Occupazione:

Libero

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastat.

Vincoli di diritto pubblico:
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Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presentl.

PREZZO BASE: € 80.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di prece-

denti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIO-
RI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BA-
SE (offerta minima pari a €. 60.000,00);

LOTTO 13:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno edificabile con un solo edificio previsto al suo interno di complessivi me.
1.074,14, identificato nel PDL “PER/15” come lotto n. 24. Identificato con 1
mappali 1308 e 1331 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara € una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno

sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadni-
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familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuor
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

L’area é priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-
merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.

I terreni oggetto di perizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolt definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

I’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni
risultano incolti. Alcuni lott del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lott identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.
Diritto venduto:

I beni risultano in ditta alla : . per la piena proprie-
ta.

Descrizione catastale:

Comune di Monselice (PD) N.C.T.
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| Fg. Mapp. | Qualita CL | Cons. R.D. R.A.
classe
30 1308 Seminativo 4 Are 04.54 | €.2,60 |€ 211
arborato
30 1331 Seminativo 4 Are 0232 |(€.1,33 €. 1,08
arborato

Confini:

da nord in senso orario come segue:

Partt. 1326, 1330, 183, 1309, 1311, tutti stesso foglio;
1 singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:
part. 1308: con part. 1236, 1331, 183, 1309, 1311;
part. 1331: con part. 1236, 1330, 183, 1308, 1311,
tutts stesso foglio.

Occupazione:

Liberi

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano cotrettamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presenti.

PREZZ0 BASE: € 90.000,00 come da stima (0 come ridotto a seguito di prece-

denti esperimentl); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIO-
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RI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BA-
SE (offerta minima pari a €. 67.250,00);
LOTTO 14:

Ubicazione:

Comune di Monselice (PD), localita Sabbionara, via Ca Oddo (SP8) gia oggetto di
Piano di Lottizzazione denominato “PER/15”.

Qualita:

Terreno agricolo di pertinenza della lottizzazione. Identificato con i mappali 1668,
1669, 1258, 1256, 1254, 1251, 1285, 1250 Fg. 30 N.C.T.

Composizione e descrizione:

Trattasi di lotto inserito in un compendio di piu terreni edificabili ubicati a nord-
ovest di via Ca Oddo (SP8) nella localita di Sabbionara all'interno del comune di
Monselice (PD).

Sabbionara & una frazione costituita da poche abitazioni, ubicata tra la zona com-
merciale che si sviluppa a sud della S.R. 10 (direttrice per Este), la zona industriale
ad est e la zona piu strettamente agricola che si sviluppa proprio dalla frazione di
Sabbionara in direzione sud-ovest.

Tale ubicazione strategica ha fatto si che di recente la zona sia stata oggetto di uno
sviluppo di tipo residenziale, caratterizzato prevalentemente da abitazioni quadri-
familiari e piccoli condomini che si sviluppano su un massimo di tre piani fuori
terra e concentrato in particolar modo lungo la stessa via Ca Oddo, vicino alla
quale sono situati i terreni oggetto di stima.

L area ¢ priva di particolari servizi, eccezion fatta per qualche sparsa attivita com-

merciale ed ovviamente per il distretto commerciale ubicato a sud della SR 10.
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I terreni oggetto di petizia ricadono in un piano di lottizzazione gia approvato dal
comune ed i mappali N.C.T. coinvolti definiscono i lotti approvati nel piano di
lottizzazione e gia urbanizzati.

L’area in questione fa parte di un piano di lottizzazione denominato “PER/15”
sviluppato attorno a via Giovanni Guareschi, strada comunale a doppio senso di
marcia; attualmente sono state completate le opere di urbanizzazione e i terreni
risultano incolti. Alcuni lotti del “PER/15” sono stati gia edificati, mentre altri
rimanenti sono oggetto della presente valutazione e piu precisamente i lotti identi-
ficati nel piano di lottizzazione con i numeri 1, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19,
23, 24; sono inoltre gia presenti i parcheggi destinati alle unita, posizionati sulla
strada e le aree verdi pubbliche a servizio delle abitazioni, in parte gia realizzate e
in parte da realizzare.

Diritto venduto:

1 beni risultano in ditta alla . per la piena proprie-

~

ta.

Descrizione catastale:
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Comune di Monselice (PD) N.C.T.

Fg, Mapp. | Qualita Cl. | Cons. R.D. R.A.
classe

30 1250 Seminativo 4 Are 23.64 | €.1355 | €. 10,99
arborato

30 1251 Seminativo 4 Are 01.03 | €.0,59 €.0,48
arborato

30 1254 Seminativo 4 Are 01.27 |€.0,73 | €. 0,59
arborato

30 1256 Seminativo - Are 01.27 | €.0,73 €. 0,59
arborato

30 1258 Seminativo 4 Are 01.28 | €.0,73 €.0,59
arborato

30 1285 Seminativo 4 Are 00.28 | €. 0,16 €.0,13
arborato

30 1668 Seminativo 4 Are 00.73 | €.0,42 €.0,34
arborato

30 1669 Seminativo 4 Are 00.09 | €.0,05 |€ 0,04
arborato

Conlfini:

da nord in senso orario come segue:
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Partt. 1679, 1680, 1677, 1678, 1683, 1672, 1661, 1663, 1662, 1664, 1666, 1669,
1668, 1652, 1241, tutti stesso foglio;

i singoli mappali confinano da nord in senso orario come segue:

part. 1250: con part. 1679, 1680, 1677, 1285, 1251, 1254, 1256, 1258, 1652, 1241;
part. 1251: con part. 1250, 1677, 1285, 1683, 1661, 1663, 1254;

part. 1254: con part. 1250, 1251, 1661, 1663, 1662, 1664, 1256;

patt. 1256: con part. 1250, 1254, 1662, 1664, 1666, 1669, 1258;

part. 1258: con part. 1250, 1256, 1666, 1669, 1668, 1652;

part. 1285: con patt. 1677, 1678, 1683, 1251, 1250;

part. 1668: con part. 1258, 1669, 1670, 1782, 1652;

patt. 1669: con part. 1256, 1666, 1665, 1670, 1782, 1668, 1258;

tutti stesso foglio

Occupazione:

Libeti

Regolarita catastale:

I beni in esame risultano correttamente accatastati.

Vincoli di diritto pubblico:

Non si rilevano vincoli di diritto pubblico opponibili alla procedura esecutiva.

Formalita pregiudizievoli non suscettibili di cancellazione:

non presentl.

PREZZ0O BASE: € 15.000,00 come da stima (o come ridotto a seguito di prece-

denti esperimenti); SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIO-
RI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BA-

SE (offerta minima pari a €. 11.250,00);
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FISSA
per la deliberazione sull'offerta e/o per la gara tra piu offerenti ai sensi dell’art.
573 c.p.c. la data del 02/10/2024,
per il LOTTO 1 alle ore 09.30
per il LOTTO 2 alle ore 09.50
per i1 LOTTO 3 alle ore 10.10
per il LOTTO 4 alle ore 10.30
per il LOTTO 5 alle ore 10.50
pet il LOTTO 6 alle ore 11.10
per il LOTTO 7 alle ore 11.30
pet i1 LOTTO 8 alle ore 11.50
per 1 LOTTO 9 alle ore 12.10
per il LOTTO 10 alle ore 12.30
pet 1 LOTTO 11 alle ore 12.50
per il LOTTO 12 alle ore 16.00
per 1 LOTTO 13 alle ore 16.20
pet il LOTTO 14 alle ore 16.40
che si svolgera telematicamente.
L'offerta telematica si intenderd tempestivamente depositata ai sensi
dell'art. 14 D.M. n. 32/15 se, dopo l'invio, la ricevuta di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia sara
generata entro le ore 12.00 del giorno antecedente a quello fissato per
I'esame delle offerte;
FISSA

Rilancio minimo nella misura di €. 1.000,00 per tutti lotti (da n. 1 a n. 13), tranne
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che per il lotto n. 14 per cui fissa il rilancio minimo in €. 500,00

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte telematiche per la

VENDITA SENZA INCANTO:

1

1’ offerta va formulata accedendo al portale delle vendite pubbliche tramite

il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui

¢ possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita e deve contenere i

dati e le informazioni di cui all’art. 12 DM 32/15;

2)

Allofferta vanno allegati:

a)

b)

d)

documento di identita in corso di validita dell’offerente e/o degli offerenti (in
caso l'offerta sia formulata da pii persone);

dichiarazione sostitutiva resa ai sensi degli artt. 46 e 47 DPR 445/2000 afferente
lo stato civile dellofferente /o degli offerend (in caso I'offerta sia formulata da
piu persone);

se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta del deposito successivo di tali documenti all’esito dell’aggiudicazione e
del versamento del prezzo);

se il soggetto offerente é minorenne o interdetto o inabilitato, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive lofferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, certificato o visura del
registro delle imprese da cui rsultino i poteri ovvero la procura o Fatto di
nomina che giustifichi i poter;
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f) sePofferta ¢ formulata da piti persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata
rilasciata al soggetto che effettua offerta;

) se Pofferente ¢ cittadino di altro stato non facente parte della comunita europea,
certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di SOgEIoMo;

h) la documentazione attestante il versamento della cauzione effettuato tramite
bonifico bancatio sul conto corrente della procedura alle coordinate bancarie
IBAN IT 20B 02008 12100 000101965593 c/o Istituto Unicredit S.p.A. di
Padova, con la causale “E.I n. 203/2023 — Tribunale di Padova™.

3)  Per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, lofferta puo essere a) sia
sottosctitta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata oppure b) sia direttamente trasmessa a mezzo casella

di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4e
dellart. 13 del DM n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione
sostituisce la firma dell’'offerta a condizione che:

e Pinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di
cui all’art. 6, comma 4 del DPR n. 68 del 2005;

e il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o In un
suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente (fermo restando che tale modalita di sottoscrizione e trasmissione
dellofferta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del
DM n. 32 del 2015).

4)  Lofferta ed i relativi documenti allegati vanno inviati allindirizzo PEC del

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che:
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e lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia;

e lofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita
telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo
restando che il mancato versamento del bollo non determini I'mammissibilita
dell’offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo).

5)  Nei casi di malfunzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia opera

Part. 15 D.M. n. 32/2015.

L'offerta presentata ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dallart. 571 cp.c. Essa
peraltro non da dirtto all’acquisto restando in facolta del Giudice dell’esecuzione
sospendere la vendita ai sensi dell’art. 586 c.p.c. I’offerente ¢ tenuto a presenziarvi in via
telematica, anche per partecipare all'eventuale gara. In caso di mancata presentazione e
se lofferta ¢ lunica, il bene potra comunque essere aggiudicato allofferente non
presente in via telematica, in base ai criterd indicati al successivo n. 5; in caso di presenza
di altre offerte si dara luogo a una gara sulla base della migliore offerta, che potra anche
essere quella formulata dall’offerente non presente in via telematica.

Le buste saranno apette alla data e all’ora fissata alla presenza telematica degli offerenti
In caso di unica offerta pari o supetiore al prezzo base, si procede ad aggiudicazione
allofferente, anche in presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, I'unico offerente st
¢ avvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiore al prezzo base, il
professionista delegato procede all’aggiudicazione, a condizione che non siano state
ptesentate istanze di assegnazione da parte dei creditori. In assenza di istanza di

assegnazione il professionista potra valutare di non aggiudicare il bene all'offerente
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possibilita di sospendere la gara o l'emissione del decreto di trasferimento ai sensi
dell’art. 586 c.p.c.
Condizioni di vendita

Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni
si trovano, come meglio desctitto nella perizia di stima dell’Arch. Carlo Marchesini in
data 07/11/2023 con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu
attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita
forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia pet vizi 0 mancanza di qualita.
Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, ¢ le notizie previste dallart. 46 del medesimo D.P.R. e dallart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla perizia. Per gli immobili realizzati in violazione della
normativa utbanistica — edilizia I'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito alla
disciplina dell’art. 40 Legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art.
46 del D.PR. 6 giugno 2001 n. 380, purche presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento.

Sono a carico dellaggiudicatario o delPassegnatario la meta del compenso del
Delegato alla vendita relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le

relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per Pesecuzione delle
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esclusivamente qualora ritenga vi sia seria possibilita di conseguire una maggiore utilita
con una nuova vendita. Qualora siano state presentate due o pia offerte di acquisto, s
procede in ogni caso a una gara tra gli offerent anche in presenza di istanza di
assegnazione, partendo dall’offerta piu alta e con aggiudicazione dell'immobile al miglior
offerente purché il prezzo raggiunto sia pari o superiore al prezzo base. In caso di
pluralita di offerte, qualora gl offerent non intendano partecipare alla gara, il bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovra essere aggiudicato al
miglior offerente secondo i criteri di cui all’art. 573 c.p.c. (il prezzo piu alto determina in
ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara preferita Pofferta cut si
accompagni la cauzione di maggior importo indipendentemente dal termine indicato
per il versamento dal saldo prezzo; a patita di cauzione sara preferita I'offerta che indichi
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte le precedent
condizioni, sara preferita la prima offerta pervenuta).

Il saldo prezzo dovra essere versato entro 120 giorni dall’'aggindicazione, salvo il minor
tempo proposto dall’aggiudicatario. L'importo delle spese e degli oneri tutti conseguenti
allaggiudicazione sara indicato, in via presuntiva e salvo conguaglio, dal Delegato: esso
dovri essere versato prima della emissione del decreto di trasferimento. In caso di
vendita ad opera di creditore fondiario, e salvo richiesta di subentro, P'aggiudicatario
versera allTstituto mutuante ai sensi dell’art. 41 T.U. n. 385/1993 la parte di prezzo
cotrispondente al credito ancora spettante per capitale, interessi e spese di esecuzione,
salvo piu esatta quantificazione all’atto del riparto. L'eventuale residuo del saldo prezzo
sara dovuto al Delegato.

In caso d’inadempimento, l'aggiudicazione sara revocata e 'aggiudicatario perdera la

cauzione versata.
Alla vendita senza incanto non € applicabile I'art. 584 cp.c. mentre resta salva la
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formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale. L’'immobile viene
venduto libero dalle formalita pregiudizievoli che possono essete cancellate: la
cancellazione sara effettuata dal Custode delegato e a spese della procedura,
salvo espresso esonero da parte delPaggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Le ulteriori informazioni e 'esame della perizia potranno essere tispettivamente assunte
ed effettuate presso lo Studio del Professionista Delegato alla Vendita, avv. Giacomo
Scalabrin, in Padova via N. Tommaseo, n. 68 (Tel. 049/8752152 — mail

studiolegalepd@tiscaliit — PEC giacomo.scalabrin@ordineavvocatipadova.if) oppute

essere visionati e/o scaricati dai siti web indicati nelPordinanza di vendita:
“immobiliare.it”, “idealista.it”, “astalegale.net”, “asteimmobili.it”,
“portaleaste.com”, “publicomonline.it”, “fallcoaste.it”, e “asteannunci.it”.

Si fa presente che € possibile accedere ai sifi internet di cui sopra, anche attraverso

un’area dedicata sul sito www.tribunale.padova.it.

Il Professionista Delegato ¢ stato altresi nominato Custode Giudiziario del compendio

immobiliare ed & dunque possibile concordate con il medesimo la visita agli immobili

postl in vendita.

Padova 23/05/2024
1] Professionista Delegato

Avv. Giacomo Scalabrin
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