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CONDOMINIO “CHIARA” (A)
Viale Perlini - Masera di Padova

REGOLAMENTO CONDOMINIALE
ERRATA CORRIGE

A sequito defla stesura effettuata del regolamente condominiale per I Condominie “Chiara” {B), si
npeitano di seguito gh asbicol che hanno subdo alcune variazioni, pregandoVi di allegare fa presente
eirala corrige al regolaments condaminiale g in Vs possesen:

A1l 6 - Responsabilita dei condomini per danni alle cose comani.

L ascun condomnio ¢ responsabile, a novma degh arficoli 2043 e seguenti C.C, dei danni subil alle
cose comuni por fatto di i o delle persone, animali o coze di cui deve rispondere

At 7 - Divieti ri

iiera ) Lasciare chiusi non a chiave | canceli e i porloncini d'accesso agli edific, nonche di bt |
‘ozall di uso comune.

4-1.8 - Targhe, inseqoe, tende da sole.

Holatvamente 2l parageafo defls nsegne luminose, 2 quanto gla rporiato nel regoiamento
croicmminiale, viene sogiunte inolire guanto di seguile descritto;
La insegne devono riportare una fascia inleriore di colore rosse dove viene evidenziata con
wuna freccia, gia prestabilita nei bozzetll reperibili presso I'Amsminisiraczione, la posizione dei
segozi rispetto all'asse della Plazza.
Tulle o insegne devono essere comandate da un'vnice conalore gla piedisposio nel vano
wald del civico n. 18 di Viale Perlini, eccello le due prospicienti # lalo esl che saranno
comandate dai conlalern del negozi a cui si riferiscono.
La ripartizione delle spese delle insegne avviene in parti sguall, per quelle comunl, menine
guelle sul late est saranne a dirello canco degh usulrutiuanti.
1 consumo delle insegne verrd ripartio in parli vgoali fra | van negozl, eceetlo le due
mzegne 2 esl che sone eschusivamente a uso del negozi al nn. chvici 32 e 34,
Mon deve essere esposta merce sul portico.

Art 24 = Anvwvinistralodn e e,

comma 5 L Ammenisiratore pus farsi coadiuvare da sociela del settore ameninistrative di sua
frirm ne!l adempimento del suo uificl, comimague =cito a sua responsabiiia

M B Siglegan moltre. - tabelia del millesam per la dpatizone defle spese relative alllluminazione
aslerna,
- tabella dei millesimi per 2 ripartizions delie spese refalive all'illuminaeicm
b At & cantine,






CONDOMINIQ "CHIARA"

REGOLAMENTO

TITOLO | * NORME SULLE PARTI E COSE COMUNI "

art. 1 - PARTI E COSE COMUNI.

Sone oggello di proprietd comune e indivigibile di tuttl i proprietari, le parti costitutive
dell'edificio, le apere, |2 installazioni i manufatti che sono indispensabili al godimento &
alla consarvazions dell'edificio stasso, e pit in particolare:

4 |l sunlo e il sattosuclo su cui serge l'edificio.

i) Le fondazioni, altre opere destinate a dare stabilita al fabbricato, | muri maestri,
pllastriarchitravi necessari alia statica dell' edificio, nonché bl | murd d'ambito
parimetrale, quelli dei vani scala, dell'ascensore e quelli contro tarra.

) La coperiura dell'edificio.

d) L'androne, i portoni di accesso all'edificio, le scale di accesso aj piani superiori,|
cormidel pedonall di accesso al garages, ai vani scala, il corridoio ‘carrabiia
frontestante le sutorimesse interne, le opere decorative e | serramenti & infissi che
travasi in tali pari.

o) L'area circostante gli edifici considerata tult'una con e sue pertinenze | marciapiadi,
clazzall di manovra e l'accesso alle singole autorimesse, parcheggi.

7| Gl ingressi carral e padenali al condominio, cancelli @ le attrezzature inerenti

gl Il giardine pensile posta sopra il piano garages, le aiucle e lulte le zono a verde
comprese le pignte @ ogni altre manulatio

) L'impianto di iluminazione esterna, comprasi i manuiatti,

i) 1l partico esterno con relalive pertinenze e accessorl

lilLa rete della fognatura, degli scarichi pluviali, dei bagni e lavabi cucina fing al punto
i diramazione alle singale unila immeblliar o locali di proprieta panicolare,



T} Gli impianti di lluminazione dei locali comuni, camprese quello delle scale, del gas,
dell'energia eletirica e dell'acquadotio fino ai contatori dei singoli utenti,

n} Eventuale impiznto di irrigazione delle pianle o del giardino.

o} Le canne di aereazions, camini & tubazioni comuni,

j) Limpianto di ascensora.

g) Limplanto  eilefonico, eventuale videccitofonico, telefans e apriparta fino alla
diramaziene alle singele unitd immatiliar,

M1 lecali contatori e tutti i focsli destinati allusa  comune,

=) L'impianto centralizzato di antenna TV dal tetto fino alle  diramazienl del varl utenti
condomini.

Ivenché ogni altro bene da ritenersi di proprieta comune a norma dellArt. 1117 del
L odice Civile vigante.

. | baiconi, i terrazzi, le serrande o persiane delle finestre e | serramenti delie medesime,
- zono di preprieta particolare dei singoli condomini, con I'obbligo perd di attenersi alle
daliberazioni dell'assemblea riguardo alla lore conservazione e mamidenzione, in
parfetta unifermita di consistenza ed estetica .
L interni che dividons le unitd immaobilisni sono di prapriela comune fra i confinanti
calie stasso piano.

L'esercizio della servitt di transito attraverso le aree adiacenti £ limitato dall'assoluto
civieto di parcheggia  anche temporaneo, Davranna inoitre essere rizpatiale tutte le
varie servitd risultanti dagii atti di compravendita. —

Art. 2- QUOTA DI COMPROFRIETA/.

L'entitd della gucta di comproprietd spetiante a ciascun condomino & espressa in
millesimi nelle Tabella allegate al presenta Regolamenta.

Art. 3 - USO DELLE PARTI COMUNLE

Le parli e le cose comuni dell'edificio in condeminio dovranno essare mantenute
sampre in bucno stato.

£' vielato fare Innevazionl nelle proprietd individusli che interessine direttamente o
indirettamente le pani comuni, senza darne preventive awviso all'Ammnistratore, i
guale potra intimare, se |o ritiene necessario, e solo per le parti comuni, la
saspensione dei lavori @ convocare I'assemblea per decidare in merita.

L nfrazicne a questo divieto comporta I'obalige della rimessa in pristine dallimmabile e
&l risarcimento danni,

E' vietato inoltre ad ogni singala cendemino di effettuare riparaziani su implantt o cose
comuni, salvo il caso di assolula e urgente necessita. In tal caso dovra notificare gli
estreml del suo intervento, e ogni suo diritto al rimborso sard subordinato al
riconoscimento della necessita e dell'urgenza dei laveri da parte dell'assemblea.

T



TITOLO || "DIRITTI E DOVER| DEI CONDOMINI SULLE COSE COMUNI"

Art. 4 - INNOVAZIONL,

| eondomini, con la speciale maggioranza farmata dalla maggioranza dell'Art. 1136 dal
C.C. possono deliberare innovazioni dirette al miglioramento o all'uso pid comode o al
maggiore rendimento delle case comunl. Sono perd  vietaste le innovazioni che
nossono recare pregiudizio alla stabilitd o alla sicurezza slatica del fabbiricalo, che ne
altering il decare architeftorica ¢ che rendano telune pari comuni delledificio
‘nservibili all'use o al godimanto anche &i un solo condoming.

Jualara linnavaziens comgorii una spesa molic gravesa o abbia carattere voluttuario
o consista In opere, impianti @ manufatti suscellibili di wtilizzazione separata, |
condomini che non intendono trarne vantaggio scno esonerati da qualsiasi contribulo
rella spesa. In tale ipatesi | condomini e i loro eredi o avenli causa possone tuttavia, in
gualungue tempo, panecigpare al vantaggi dell'innovazione (contribuendo nelle spese
#l esecuzione - computate &l valere attuale, pre queta milesimale - e di manutenzione
dellepera). Sa l'utllizzaziene separata non e pessibile, l'lnnovazione non & congen-
lita, salvo che la maggioranza dei condomini che I'ha deliberata o accettata intenda
soppartarne intagralmente la spesa,

|e norme contenute nel presente articolo si applicano soltante per le innovazioni e non
per le spese straordinarie di conservazione, restaure e ricostruzione delle parll o
|mpianti cormuni, per le quali non & ammissibile per la minoranza dissenziente sotirarsi
= contribute, adducendo la voluttuarieta o la gravosita

Far innovazioni si debbane intendere quelle opere nuove, impianti o manufatti prima
inagistenti, che mutano la consistenza e destinazione deile parli & impianti comuni;
cano innovazioni volutiuarie guelle che attengono soltanto al decoro (esempic statua,
fortanel ; seno innovazienl vietate quelle che interessano anche indirettamente la
slrutiura portante di cemento armalo o che pregiudicano i dirtti anche di un solo
condoming,

Art5 - RINUNCIA Al SERVEZI COMUNI

L a rinuncia ai servizi comunl non & ammessa.

Art. 6 - RESPONSABILITA' DEI CONDOMINI PER DANNI ALLE COSE COMUNI,
Ciascun condoming & responsabile, a norma degl artlcoli 2043 e seguenti C.C., dei

danni sublt dalle cose comuni per fatto di lui o delle psrsone, animali o cose di cul
dave rispondare.

Art. 7 - DIVIETI RIGUARDANTI "PARTI COMUNI®
Tutti | Condomini & per essi gli Inguilini deveno osservare le norme di buon vicinato

can reciproca talleranza e reciproce rispetio, evitando agni motivo di molestia disturbo
agli altri, '

(N



| bambini devano essere vigilati perché non schiamazzine o reching cuast & disturbi
gigcande nei luoghi camuni.

E’ vietato 2d ogni condomina:

a} Lasciare aute,camperrouloties in sosta nelie partl comuni o in prossimita delle

auterimesse,

9} Turbare |z quiste dei Cendamini confinanti dalle ere 23,00 alle ore 8,00 e dalle ore
13,30 alle ore 15.30 di ogni glorna, con gualsiasi spparecchio di diffusione musicale o

sonora { HI-F, teipmsmﬁe, radio, 8cc.), strumenti musicali, gicchi eletirenici, canti. ball

o di qualsiasi altro mezzo che possa arrscare disturbo,

anche nelle restanti ore, l'uso di radio, planeforle o di altri strumenti di gualsiasi

genere devono essere ugali ad un volume tale da non recare molastia ai vicinl:

©} Lasciare apertii canceli o | portoncini d'accesso agll edifist, nancké di Wt | local

di usG camune,

d)0ccupare stabilmente o ingombrare can costruziani pravvisorie & con oggett, mobil

h quaEswcrgléa specie, le scale gii androni, glii anditi, | pianerottal, il cortile & 1utti g
spazi o lacali di proprieté comune, salvo decisions diversa dell'Assemblea.

«} Esporre blancheria e simill alla vista det pubblico da finestre, terrazze o altl luoghl

+izibili dalia sirada.

£ tolierate lo stendsre ia biancheria o simili alfinterne dei paggioli, purché guests

siang fuorl della visia del putblico;

i Bciorinare panni e indumenti nonché baltere tappsti e panni dslie finesire o

wogoioli dei varl apganamenti & nei vani scala,

gy Tenere in qualsiasi locale, di proprietd comune a no, animali di qualsiasi specie, se

guesti arrecans disturbo al candominio.

il Cedere a lerzi I'uso dellautorimessa senza le cautele necessarie ad evilare

inconvenienti o per scope diverse da qualle di icovera di auto privata,

ii Zoccolare nel singoli appartamenti e nei lueghi comuni e schiamazzare o far

rumore negli stessi, vani scala compresi;

It Lasciare in sasta nellingresso condominiale o nel vani scale, carrozzine,

biciclette, passeqgini, giocatieli  Etc...

m} Accendere fuochi di qualsasi ips in ulte le parti comuni dell'edificic.

1y Parchegglare nei posti auto risenvali el pigne intsrate, FULL L 5T O

v Coliozare psama e= va*z i {n*:xfr P @pmamm m 9 »assmﬁah SFSF
siavanzali e =iy

preventivo consenso d&l’as;emblea

o) L'esercizio di allivitd promananti fumo, oder, rumori, scuctimenti eccadentl la

narmata tollerabilita.

) Gettare immondizie o altrl oggetti dalie finestre o nei vani scala,

ty Deporra, anche lemporaneamente, cicl e matoclell o similari nei luoghi di proprieta

COMUne.

=i L'accesso nel fabbricato 2 persone estranes, che fon siano espressamente in visita

ad uno degli inguilini & sara abbligo dl questi accertarsi deila identitd dailla persana

orima di aprirs il portoncino dellingresso pzmmpale

{1 Acceders, transitare e utilizzare a guaisiasi titolo lo spazio sistemato a giardino

pasto sapra il prane garage. ,

Ul Procedere & velooild pericolosa nel "corridoio carrabile’ frontestante le aulorimesse

Interne, parcheggiare nello stesso veicell di qualsiasi tipo, lasciare i veicoli 2 motore

zocesa per un tempo superiore allo sirefto necessaric d'enlrala e uscita dei veicoli

stessi.




Art. 8 - TARGHE, INSEGNE, TENDE DA SOLE.

| eandomini o condulton delle unitd adibite ad ufficic e negozia, palranno installare
sulla porta di accesso al vani scala o in corrispondenza delle loro unitd, una targa in
z;t‘i}ﬁé relativa al praprio marchio ed il numera eivics,

Le targhe ed | numeri civici dovranno essera tulte uguail per forma, misura, materiale,
aon dovranne essere in contrasio con il decoro del'edificio 2 laloro forma & pasisz,;na
dovra essere stabilila dallassemblea dei condomini,

It mansato rispetto delia norma sopracitata, comportera i distacce del manufatto con
snese a campleto carigo del candomino o conduttors,

L2 insegne luminose per i negozi e gls uffici potranno essere posizionates all'esterno
dplla vetrine e negli appositi spazi | gia autorzeati dal Cemune di Maserd) praspicient]
Ja Conselvana e if lats opposto suila via irterna di lottizzaziens, nen dovranno essera
gaﬁte a bandiara sul portice. Le insegne dovrarno essare |l pli possibile unifermi nelie
dimensioni e comungue linsegna dovrdé essere  preventivemanie  approvata
dal'Assemblea del Condomini o dallamministraiore (fopzione polrd essere approvata
dzl'assembiea) ed svere requisiti tali da non danneggiars limmagine ed i decoro
somplessivo del condominio,
[ applicazione dl lends e émﬂglse«l& sulle terrazze, pmra essere  deliberata
dallassemblea, che deciderad anche in merite & forma, dimensioni & colore con un voto
rhe rappresent la maggioranza dei candemini, @ almena 801 millegimi di proprietsa.

TITOLO It “DIRITTI E DOVERI DEI CONDQMINI SULLE PARTI DI
PROPRIETA’' ESCLUSIVA™

Art. 8- DIVIETI RIGUARDANTI "PROPRIETA’ ESCLUSIVE®
E vietato ad agni Condamino :

£i Destinare gli appanamenti a4 uso diverso da quelio di civile abitazione.
1 Quualsiasi uso dai locall ¢ degii impianti cantraria aila 1ranqunmé sicurezza, igiene,

wr:enza decoro e buon nome delfedificio.
el "T‘sénﬁré nellautarimessa & nelle cantine private depositi di benzina o comungue

o mﬁammablh in gualsiasi guantitativo. -
¢ Installare nei garages & nslle cantinale del siano lerra elettrodomestici di guaisiasi

,r*:.f perché soggette a C.P.L

W




&} Senza pregiudizio del divieto oi cul alia lettera “", i Condomini non potranns
destinare nefle loro proprietd esclusive qualsiasi attivita che sia incompatisie con e
norme igisniche, con la tranquiliita degli altr condomini, con il decora dell'edificio & con
'3 sua sicurezza o can it narmals uso dalle parli comuni,

Mei vani al piano terrs non @ conseniilo o gvolgimenta di attivita a carattere industriale
o artigiano che possano greare disturba.

) Lavare le proprie aulo in prossimitd deglh spazi condominiali arrecando intralsis,
disturbo o danne agli altri condominl.

a1 Innaffiare piante o fiori sui davanzali o sui balconi provecando stillicidie o alire,

f] Far funzionare condizionateri d'aria se tali apparecchi provecano rumor molesti ai
wAgini,

| Sowvraccaricare | golai del propri ambienti o delle terrazze, spaccare legna od alira
per il danno che poirebbe essere causato al solai e soffitti soitostamti. Far ristagnare
eoqua o alir liquidi sui pavimenti in modo che | medesimi si Infiltrino nel soffitl
sottostanti. —

[} Chiudere o comnque impedire in qualche modo lutilizzo dat fori di entrata ed ussila
daria posizienali nel lecale cucina e dovuli alla presenze della caldaia; in proposito si
consiglia di non chivdere mal Ia stessa dentzo mobitelti che nor ne consentans una
correlta asreazicne,

Art, 10 - OBBLIGHI DEL CONDOMINOG,

Il Cendoming deve somunicare per iscrifio allAmministrazione || praprie dormicilio, in
difatto di clé s'intendera domiciliato agii effetti doi rapportl di Condeminio presso l'os-
supanie Pappatamento,

Il Condomine che da a terzi in locazione fa sua proprietd individuale, @ tenuto a
inaerire nel contretto di affitto 'obbligo del rispettc del regolsmento condominiale ed a
sopacificare se e guall spese sono a carica del candublare, ll localore sard
rasponsabile in solico con il suo conduttore di witte le violazioni del regolamente, danai
Eca,, provocati dal condullore stesse

= specifica Im panicolare che il condomino non pus  servirsi  delfopera
cdellamministratore per l'eventuals riscossione di guote condominiali dei conduttora,

i Condamino subentrante nella proprietd | oltre agl obblighi che gl derivano dall'Arn,
23 11" comma delle disposizioni del C.C. (solidarieta col predecessore nel pagaments
cai contribuli per Panno in corso & il precedsnte) &  lenulo a comunicare
immediatamenta per iscritto all Amministratore le propie generalita

CUwe sorga metivo di reclamo o fagnanza o vi siano desideri da ssporre, | Sigg.
Condomini & Inquilini dovianno rivolgersi par iseritte all'/Amministratore.

Il Condomino o Inquilino, che assentandosi dall'alloggio intenda jassiarlo disabilate ed
ircustedita, deve mettera in grado PAmministratore di poter accedere nei locali per
roarazionl urgenti o eliminazione di inconvenienti che si potessare verificare,

t:gni condoming concorre per intero alle spese & al mantenimenta del Fondo Comune,
anche se non ha utilizzalo la propria unita per prolungsti pericdi.

Art. 11 - LAVORI IN LOCALI DI PROPRIETA' PARTICOLARE,
Ogni condomino deve cbbligatoriamente eseguire le riparazionl delle cose di sua

proprieta la cul omissione possa comprometiere la stabilita dell'edificio, aiterarne il
dacoro architetionico o dennaeggizre gi allri condomini,




Egll a richiesta o previo awiso dellamministratore, dovra permettere che slfinterno dei
tocali di sua proprietd. si possa accedere e pracedere, con i dowuli riguardi, alle
worifiche o a8 lavar ¢he s rendessers necessan alle parti comuni dell'edificio, salva il
diritto aila riparaziona del danni conseguitl alle cose di sua proprisla,

i egni caso i condomini devono sempre dare notizia allAmministratore prima di
intraprendera lavern nelia loro propeiela esclusiva che possano inleressare cose o
impianti cemuni, o la stability o if decoro delfedificio.

Art,12.VENDITA DELLA PROPRIETA' O COSTITUZIONE DI USUFRUTTQ.

f3uando un condoming vende |2 sua proprieta o costituisce un diritto di usuliulio e
1onuto a darne immediato avviso sl'amministratore e a fargli avere, appena possibile,
copia degl atti in base al quali & ayvenido il trasferimento di diritli sulla porzicne
dailimmobile.

| ‘omissione dell'svvise rende responsebile ad ogni effetto il condoming venditare nsi
ranfranti del condominio par qualsivogiia consaguenza che da lale omissiona possa
derivare,

Art. 13 - FRAZIONAMENTO.

Sa a qualsissi fiiole si procede al frazionamento defla propneta, gil interessaii
savranno ferrire all smministratore copia dal relativo stio e tutti gli elementi nceorrenti
sor ia divisione dei millesimi altrisuiti al detto piane, nonché  alla ripartiziene delle
cucte del fondo riserva di cul PAR, 25

IPARTIZIONE DELLE SPESE "

Art. 14 - NORME GENERALL

Tuiti i condamind devono contribuire alle spese necessafie per conservare o
rnamtenare, anche riguardo alla comeditd e al decoro del beni comuni, alle spese
recessarie alle opere df rinnovamento delle partl 8 impiant comurni deliberats
sallAssemblea a norma del’Arl, 1120 C.C., a quelle per I'sssicuraziona dell'edificio
cantre | danmi deliincendio, fulmine & scappia di gas, a queile per liluminazione e |a
puiizia dei locali e spazi comuni, & quelia per P'acqua di uso comune, per la
ronservaziens e spurgo delle condolte di scarico, a quelie per ia manutenziona ed




eventuale sostituziona delle pompe di sallsvamento acgua e refative gruppo “inverter"
de| piano inlerrato, a guelle per la manutenziene del verde ed eventuale reimpisnto di
essenza arboree eslinle, a quells per 'Amministraziona, il tutte in proporziene al
valore delle rispeftive  quote di comproprietd espresse in millesimi nelle rispetiive
[abelle

fessuno cei condomini pud soltrarsi al pagamento del contributo nelle spese
anzidelle, abbandenande o rinunciande alla proprieta delle cose stessa,

Festano escluse dalle riparlizionl di tulte |e spese condominiali, le unita risultanti
ancora non vendute o cedute da parte della societd costrullrice dellimmatile,
L'esclusione viene a cessare nel momento stesso in cui le unita sopracitale venissero
cadute o venduto, oppura lecate a tarzi.

Art, 15 - VANI SCALA E ASCENSORE.

1 particolare |2 spese  per la manulenzione o ricostruzione delle scale e relativi
accessor, compresi gl intonaci o i rivestimenti dalle pareti ehe ne costiluiseona il vano:
quelle per la manulenziona ordinaria e siraordinariz dellimplanto di ascenszore
comprese quelle di forza molrice e per la ricostruzione dellimgiante stesse, nanché e
soese per fa pulzia e diilluminazione delle scale, sono ripartite tra tutti | condomini dai
diversi planl a cui servono per matd in ragions del valore dei singali piani o porzione di
piano, e per 'altra metd in misura proporzionaie all'aitezza di claseun plano dal sualo,
= norma dell'Art, 1124 del C.C.

Art, 16 - ACQUA POTABILE,

La spese ralative all'eventuals impianto comune di acqua potablle, saranno ripartite in
proporzione slla quantita di acqua effsttivamante consumata dai condomini. Nel case
= trattasse di eantater condaminiali, 2aranno ripanite in base ai millasimi di proprieta.
Art, 17 - SPESE PER IL RISCALDAMENTO.

Dato che ogni unita immatiliare & dotata di impianto di riscaldamento autonomo a gas
o gitta, ogni condoming provvedera al pagamento delle relative bellatle ed alla spesa

per eventuali riparazioni o manutenzione alle parti comuni dellimpianto quali colonne
rmantanti del gas Ecc,

Art. 18 - SPESE DI MANUTENZIONE E RICOSTRUZIONE SOLAI E MURI DIVISORI
FRA LE VARIE UNITA' IMMOBILIARI,

Lz spese di manutenziona e conservazione dei solai vanno ripartite, a norma dell'Ar,
1125 del C.C,, fra | due propnetar dei due ambienti sovrapposti. Quelle dei muri
divisor fra appartamenti saranno rigartite fra i propristan confinanti.

Art. 19 - ASSICURAZIONE.

L'intero fabbricato deve essere assicurato contro | danni del fuoco, del fulmine e dello



szoppio da qualsiasi evento provocato per un capitale cofrispondente al valore di
riprisling delfimmebile, nonché della responsebilitd civile per dannl versa  terzi con
massimale non inferiore al miliardo per ognl sinistic.

Ciascun condoming perdé  ha la facolta  di assicurare le cose proprie mediante
soecifica contralto cha potra anche prevedere una integraziche per guei valorl cha
rizznga nan cogerti dal contratio globale condominiale.

L'Assemblea con le  maggieranze previste dal I° comma delfAnt, 1138 C.C
zceglierd’ 'stituto sssicuratore e determinera il capitale di eui al comma precedenta
rnanché le successive variezioni di esso che si rendessero opgoriune.

L indannita relativa alle cose comun: deve essere reimgiegata nella ricostruzione: a
tzie fine il pagamento di essa deve essere vincoiato a favore del Condominio nella
parsong dellAmministratore.

e lindennith riscossa sia inferiore alla somma occorrente per |2 ricostruzione, tutti i
condornini concorreranno ad integreria in ragione delle rispettive quote e spettanze
risulianti dalie labeile millesimall allagale.

{aventuale eccedenzs dellindennita sara ripanita tra | Condomini allo stesso modo
| pagamerto deliindannita relativa alle cose di greprietd  del singofe Cendoming &
rizarvata al madesimo.

TITOLO ¥ AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO *

Erl. 20 - ORGANI DI RAPPRESENTANZA E AMMINISTRAZIONE,
31 organi di rappresentanza e di amministrazione del Condaminio sono

- LAMMINISTRATORE
- L'ASSEMBLEA

Art, 21 - AMMINISTRATORE: NOMINA

L Amminisiratore & nominato dall'Assemblea e pud essere scelto anche fra estrane
= condominio. La nomina dal primo amminisiratore viene falta direttamente dalla
cooperativa e taje persena rimarra in carics fino a quando veranno ocougati tutti gli
sioggife negozirdel Blosehi A e B.-Sclo in seguitc 1a nomina avverra come sopra
gqunciato, L' Amminisiraiore dura in carea un anno, ma pué essere revocato in
gualungue mamento dafl'Assemblea.
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L amministratore pud farsi coadiuvare da persona di sua fiducia nali'adempimenta del
=g ufficio, salts |a sua respansanilita,

Art, 22 - AMMINISTRATORE : FUNZIONI.

L'Amministretore provvade alle spese ordinarie di custodia di nettezza ed lluminazione
cal'edificio ed in genere alle spese par il funzicnamenio del servizi comuni dagl
eddifici, previa deliberazione dell'Assemblea, sl'eveniuslo licenziamento o assunzione
s evenluali prestator d'opere,

slluopo egh compila il preventive celle spese occorrenti duranie 'armo ed il progatte di
ripartizione fra 1 Condomini ed entre venti giomi dalfapprovazione da parte & assa,
ciageun Condomino & tenulo a versare le quele di contributadestinala a costituire il
fondo comune por la spese di ordinaria gestiong, secondo le madalitd  stabilite
dall Assembles siessa,

Tale progelio & solloposto all'esame dell'Assemblea dei Condemini ed entra venti
gicrni dallapprovazione da parte di esss, ciascun Condoming @ ienuto a versare le
sucta di contributo destinata a costituire il fonde comune per le spese di ordinaria
zestione, secando le modalita stabilite dall asssemblea siesza

Anatogamente PAmminisiratore deve compilare e soltoporre allAssemblea, per
‘apgrovagiona, i progetle dj ripartizione delle spese preventive per le opere di
caratiere stracrdinario deliberate dallAssembica stessa e della somma necessaria per
integrare il fondo comung in conseguenza di deliberazion adoitate nel corso
dell'esercizio ¢ delle spese straordinarie sopravwenuts la quota di contributo risuttante
a debito di ciascun Condomino deve essere versata nel lermine di cui al comma
precedente,

L'ameministralors inolire provveds

a) al'esecuzione delle deliberazioni deilAssemblea, alla comunicarions ai Cendamini
assenti nei casi pravisti dalla legoe. nonché ad assicurare l'osservarza dei
regoiamenti;

8y alla riscossions dei contibull, delle eventuall rendits delie Indeanita di
assicurazione, al pagamento delle spese, alle relative scadenze;

o) adirimere, se possibile, ie sventuali divergenze fra i Condormini;

) agll allj che abbiano per scopo la consarvazione del ditli inerenti alle panti comuni,
comprese le azioni  possesscrie, di denuncia di una nuova opera e di danng  temulo,

L'Amminisiraiore non put  ordinare riparazioni straordinarie, salvo che esse ron
abbiano caraltere urgente ed inderogabile fermo restandao Pebbligs di convecare al pids
presto PAssemblea per riferire in mernito.

Le norme daete dallAmminisiralere neflambito del suoi poteri ed in particciare por i
miglior uso delle partl comuni sono obbligatorie per | Condomini. salva il ricarso
i4ellAssemblea da parte de! Condomingg che sl ritiene leso,

Art. 23 -DOCUMENTI PER L'AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO.

L'Amministratora deve tanere

&) il registrc dei verbali;

I7) | movimenti cassa delle antrate ed uscite;

c} un elenco dei proprietari con le loro generalith ela Indicazione del domicilio, della




residenza, qualora non abbiano la dimora sbituale dell'edificio;
d} gli estrami del titolo di acquisto per cgni Condaming;

&) un tipo planimetrice del pians dell'immabile,

fI un Inventaric celle cose mobili di proprista comune,

| librl di cud alle lettere "a®, "B, I, in caso di richiesta |, devono essere esibili a ciascun
Condaomino nel lucgo che 'Amminisiratore stabilira |

Art. 24 - RENDICONTQ.

L'Amministratore a fine di ciascun esercizic, deve rendere conte della sua gestione
all'assemblea del Condarmini.

Tale obbligo gii compete anche nel caso di revoca cppure di dimissioni in corso di
asercizio & deve essere eseguito enlre quarantacingue giorni dalla revosa o dalle
Zimissiarni.

L 'ohbligo maedesimo compete agli eredi in caso di morle dell'Amministralore

Hell'atle di rendiconto I'Amministralore deve, entro 30 giomi consegnare al suo
successore o & un delsgato del Condominio nominate dall'Assemblea & rtirendone
rieevuta, tuttl | documenti gli anl e | valorl cell'Amministrazicne, indipendentemeanie da
aventuall contestazioni in corso nel Condominio.

Art, 25 - FONDO COMUNE E FONDO DI RISERVA. -

“er provvedere alle spese della gestione annuale ordinaria, deve essere costiluilo un
‘ondc comune mediante adeguate contributo con le proporzioni di cui alle tabelle
nillesimali, & per altre esigenze speciali imprevedibili dsve essere costituito un fondo
4 riserva, sotte forma di supplemmento contribull ardinari, nan eccedente il terzo del
zantributa ordinarie dell'anna scarso.

L'Amminisirazione del fondo di riserva deve essere tenuta distinia da quella del fondo
somune.

' capitali accantenati nel fondo comune devano essere depositati in banca su conto
orrente bancario. | prelevamenli saranno fatli dall'amministratore.

| capilali aceantanati nel fondo di riserva, devono essere depositati in libretti  di
Sanca presso un Istituto di Credite, scelto dall'Amministratore, ma con riserva da parte
delAzsemblea di ratlficarli.

Art, 26 - CHIUSURA ESERCIZIO FINANZIARIO.

hCEH R
_'esercizio finanziario si chiude al 3¢ nevembre  di ogni anno, o alla data definita
dall'assembiea. La somma risultante s debito dei singoli Condamini dowrd essere
corrisposta entro 15 giorni dalla comunicaziene dellAmministratore cha awverra
nediante l'invio della cepla del bilancio consuntivo con allegato progetto di ripartizione
dalie spese di gesticne ordinaria & stracrdinaria, nonché  ripartizione del bilancio
araventivao,
eventuale somma risultante 2 creditc dei condominl, werrd conguagliata e di
conseguenza sottratta dalla prima rata di versamento spese condominiali.
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Art. 27 - MORDSITA' E SANZIONI,

Il Condoming e costituite in marg, senz'vope di previa intimidazione, per il solo fatio
dal mancato pagamenta alla scadenza stabilita,

tgni versemento, anche se accefielo, non pud  essere imputam che al debite pid
antica, In case di morosita, sard applicala uha sanzione pecuniaria par al'1% della
somma dovuta per ogni decacde di ritarde nei pagamenti, indipendentemente dalla
pragedura di ingiunzione di cui allArt, 63 delie disposizioni per 'attuazione del C.C.

el caso che un gualsiasi condamino nen effettui il pagamento delia quata spettantegli
nei  terminl  stabiliti, P'Amminisiratore dope aver inollrato  sollecito mediante
raccomandala @ nel caso non oltenzsse risposta avid facoltd di appellarsi alle vie
lzgali per obbiigare linscivente al pagamento.

I ricavate dell'applicazione di lale sanzione & devolule al fondo di riserva per spese
=iracsdinarie ed in mancanza del fonde comune .

Art. 28 - RAPPRESENTANZA LEGALE.

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del Cendominio a narma dell'Art, 1134
el Cedice Civile.

TITOLO V| " ASSEMBLEA DEL CONDOMINIO "

Art. 20 - ASSEMBLEA: CONVOCAZIONE.,

'assemblea si riunisca in via ordinaria non oltre | 90 giomi dalla chiusura dell'anno
finanziario per I'esame e per |'epprovazione del rendicento del bilancio preventivo ed
annesso pregetto di ripartizione ed in via straordinaria quando I'Amministratore 1o
reputi necassario o ne abbia avuto la richiesta scritta e motivate da almena due
Condomini che rappresentino almeno un sesto del valore dell'edificio .

L'Assemblea & convocata a cura dellAmminisiratore mediante avvigo individuale da
inviarsi glmeno cingue giomi prima della dats fissata,

L'avwise deve indicare I luago, Il glorne & l'ora della adunanza, le materie da
sottaparre alla deliberaziane della

Aszzemblea & |a data dell'eventuale adunanza in seconda convocazione da fissare a



rarma dell At 1136 dal GG

L'Assembles pud essere convocala ad iniziativa di ciascun Condoming, osservato
ceninteso il dis pasta dei precedenti commi 2 & 3.

Analogamente si procede nel cass in cui PAmministratore non provveda afla
convosazione deli'Assemblea stracrdinaria entro dieci giorni dalla richiesta di cul al 17
comma di guesta aricals,

| zonvenuii dellAssembles ordinarla e stracedinaria, traseors] i quindici minuti deli'ora
fissata, nomineranno di volta in volta il presidente, il segratana, sceglendoli tra i
panecipanti al Condomino.

Art. 30 - ASSEMBLEA: RAFPPRESENTANZA O DELEGA,

Cizni Condomine ha dintto di farsi rappresentare nell'Assemblea da aitre persons
sniche se estranee al Condeminio, che non sia PAmministratore oppure un legatario
zon delega scritta anche in calce allavvisc di convocazione. Non sono ammesse gil di
lre deleghe alla stessa parsona.
| singeli Condomini devono astenersi dal partecipare a deliberazioni ¢he abbiano
cggette cose e servizi alla cui conservazione o gestione non abbiano interesse o che
ti%uardinﬂ rapportl dl fornitura e faver ra essi & il Cendomirio,

| Condomino che siz amminisiratore deve astenersi dalle delizerazioni relative al
;{3?‘5‘3 della sua gesticne, nonchd  da quelle che riguardano provvedimenti da lui
adotiati.

Art. 31 - ASSEMBLEA: VALIDITA® DI COSTITUZIONE.

La validita delia costiluzione dell'Assembiea, ai sensi delrast. 17138 C.C. si accerta al
principio dell'adenanza ed & efficace per tulta |a sua durata, anche se la discussiona
delle materie posle all'erding del giarna venga prorogata al giorno successiva, quanda
ri siano avvertiti | Condomind nell'awiso di convocazicne.

£rt. 32 - ASSEMBLEA; VERBALE,

£’ aﬂ@ deliberazioni dell'Azsemblea si redige processo vertzle || quale deve contenere :
21 il luogo. 1a data deli'adunanza £ lorgine del giorng;

{u N cognome e |l neme dei Condomini intervenuti © m&prewﬁtah con l'indicazione del
valore dells rispettve quote di Condaminio;

o1 la scelta dal Presidente e del Segretaric e la censtatazione della regolarith
cellAssemblea;

¢ un sommario & concisa resaconto della discussiene ed il testo delle deliberazioni
prese, conl' indicazione della maggioranza ottenuta da ciascuna |

& gualungue dichiarazions in forma sintetica, & cu g richisde §"msé«:;mné

it verbale deve essere trascritto eniro 40 giorni su apposito registro o trascrlte a
rz*arzchsna su apposit fogll adesiyl da applicare sul registro e deve essere firmato dal
Frasidente, dal Eaggéiari& g deve rimanere a éisp&szann& gai Condomini presso
FAmministrazione nei successivi 10 giomi, frascorsi i guali in mancanza di reclami
cavanti all'autorita giudiziaria, esso siriterra spprovato .

Cigni foglio applicato, davrd essere centrofirmate 8 annullate dal Prasicente e dal

Esal
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Segretario a garanzia di ogni ed eventuale manamizsione,

Ciopia conforme del verbale deve essere rilasciata dallAmminisiratore al Condomino
che ne facela richiesta & ne paghi le spese entro cingue giomi dalia data della
rizhiesta,

#rt. 33 - ASSEMBLEA: COMUNICAZION! Al CONDOMINL

La comunicazions delle deliberazioni & Condomini assenti prescritts dalArt. 1137
.C. nonchd dallawise di convocazions dell'Azsembiea, presaritia dall'Ast. 66 deils
disposizioni per latiuazione del C.C., deve farsi dallAmministratore per letters
raccomandaty

‘7 caso diurgenza & consentita la comunicazione mediante lettera a mano con ditire di
dichiarazione di ricevula comunicazione |

art, 24 - ASSEMELEA: ATTRIBUTL

L'assemblea non pud deliberare in violazione delie leggi, non pué deliberare medifiche
sl regolamento o innovazioni che siano lesive dei difittl acguisiti anche di un solo
cardoming, non pud delibarare su argomenti che non siano iscriti all'ordine del giorne.

L'Assembliea ordinana delivera ;

a) sulle eventuali modifiche del regolamento di Condominio osservate le dispaosizioni
dallArt., 1138 C.LC. & 69 delle disposizioni di sltuazione esteso anche anche ai
canirbuli ripartiti con criter] diversi da quelia del valore

bt sulia nomina ded'Amministraiore, sulleventuals re’{rébuziona g sulla revoca di
cpuest'ultime;

¢! sul rendiconto  di gestione delanno precedente, sul bilancio preventivo, sulla
regolarita dellannssse progette & deanizions delle spese & sul'ammontare del fondo
comune datle medesime:

i sull'ercgezions dei sopravanzi della gestiones & delle  eventuali rendile camuni -

ef sulle opere di earaltece stracrdinario, sulla costituzicne del fondo di riserve per le
rmedesime & sui prelevamenti dsl fondo stasso; -

1) sulle norme alle guali Wwitl | Condamini devona allenersi a tutela delia recigroca
trangulilita | del buon siato delie cose comuni e dal decore dell'edificia,

Spetta inolire all'assemblea di deliberare su ogni alro eventuale argomento
rguardante PAmministrazione. la conservazione ed il godimanto delie cose camun .

| libri e | documenti giustificativi del rendiconte annuale della gestione del tilancio
preventive e consunlive, devano essere posti a disposizione del Condomini per ognl
cpportuno controfle nei cingue piomi precedenti all'Assemblea ordinana, presso
FAmministrazione.

Art. 35 - ASSEMBLEA: CONSIGLIO DEI CONDOMINI O CAPOSCALA.

CDualora l'assemblea fo ritenga opportunc, essa pud naminare un consiglo di
condeminic col comgito di sssistere Famminisiratore nel sus lavers 8 aslle sue
daecizion e di tentare 4gi dirimere eventuali controversia tra | condomini,
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£rt. 36 - INFRAZIONI AL REGOLAMENTO,

Far la infrazioni alle norme del presente Regolamento, 'assemElea polra celiberare
sillevemiuale sanzions da applicars ai nan rispeliosi. L'eventuals sanzione pecuniaria
sara accantonata nel fondo di risorva per spese straordinarie ed in mancanza, nel
fonde comune, saivo la responsabiita deltrasgressore & termini di legge.

£rt, 37 - CONCLUSIONL

Far quanto non & disposto dal presente regolamento e per guanta & in contrasto con
l= parms in esso contenute, valgano le disposizioni del Cadice Civile,

. Fadova . 20 settembre 1993
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