TRIBUNALE CIVILE E PENALE DIPADOVA

- Procadura esegutiva. promossa da: AR

Contro: ’ M

: Fascicolo: wr. 13672023,

Giudice dell*Esecuzione::

‘Dott. Giovanni Giuseppe Amenduni

11 Giudice: dell’esecuzione, dott; 6.6, Amenduni. del Tribunale Penale = Civile di

Padova, con provvedimento in data 12.07.2023 ha nominato il sottoseritio’ dott. ing..

‘Pierluigi Cristaldi, nato-a Porto Said (Egitto) il 26.07. 1960 ¢ residente a Padova, ¥ig

| Paterme 1° 28, libero professionista, peérito per la stima dei bent immobili oggetia:

delta procedura esecutiva.

’_

Dott. Ing. PIERLUIGI CRISTALDI

|

_5 1l sottosciitto: perito, come risulta-dal verbale di gitramento-in-data. 03.11.2023, ha

dichiarato di accettare I'invarico conferitoghi e gli & stato: formularo: i} seguente-

| quesito:

| # provveda ad esaminare j documenit deposifati ex art. 367 ¢.pe. segnalando

tempestivamente al Giudice del’esecuzione. quelli mancanti. o inidonei ¢ ad
P ¥ ;

Via Palestio, 6412+ 35138 PADOVA - Tel, 049/65.62.17 = Fax 049/87,76,690

acquisire; se non allegata agli atti, copia del titolo di provenienza; provvedaaltresi

a dare ‘comunicazione dellinizio delle operazioni: peritali al debitere =d agli

eventuali. comproprietari, concordandone le modalitd di' accesso conil custode-

nominato;

» deseriva 1 beni pignorati, anche a:mezzo di sintefico corredo fotografico.curando:

di evitare fotografie che identifiching il debitore o Ia sua famighs, previa esatta

individuazione degli stessi in relazione ai dati catastali, accertando:
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a. Pidentificazione déi.be_ne, mmpren_siva del c'ﬁn‘ﬁni e-dei dati catastali;

b la cornspondenza © meno. degh elemenu zdenuf‘ satw: del beni stessi, quali

rlsuitano dall'atto di ngn@ramemo & dali‘lsmnza di. vemhta on-ie fisultanze

catastali e lo stato di fatfo, con paiticolaré riferimento al raffronte tra il

pignoramento ¢ Pistanza di ‘vendira, -affinché si venda solo quarto richiesto

sellistanza eatro i limif el pignoramente;

€. lo stato di possesso-del biene, con Vindicazione, sé oceupato da terzi, del titolo in

base- al quale & ocoupato, con particolare riferimento alla esistenza di copiratti

reglat in e antesedente al pigaomamento; precis i evntuali rapport 4 <y
locazione o -df altro 'tipe_,.fs'_qggetﬁ‘ & Profogd ¢ meno, iﬂg_iden;i-. 'sful._ga.d.im'ento 'gﬁ?’- lg’ﬂ'c’;l:'__ _ 3%:-::
dgi}‘ii;;m;jbiiq, _pre.cisand‘u Ia data dé_] contratto o mrjn'unqué del’ 'titbie & defiaf ig‘; '%R‘Sﬁ@-‘lﬂ‘. =
registramone notiché fa conpruit del canang pattuito ex att. 2923-c.c., esprimendo il > A '%’,
‘proprio parere sull'opportunita di procedere alla vendita in uno- © pili loth ©

u_prédiqun;ndm sentito il gludice dell'esecuzione, 1l relativo ﬁaztonamc.nto con tﬁttii v \ }

dati catastali per ciascun loite; in relaziofie anche alla concentrazione del diritto di

‘usufrutio su una porzione sepatabile degli immobili pignorati;

d. ifi- regime patr’i-mnniale'trar;coni'.i;gi- al momento éeﬁ-’-‘acquistoe del pignoraniertto,

'l‘esm’ranza di formalita, vincoli ecl onert anche di na‘tura condomuuale gravanti

sui beni pignerati che res,tez_'_aano a: ga_nr;'o ée!i acqluﬁante_ j{come I_e dofiande

gi;udizifali, i .s'sques’tri},: ;giﬁ’ aﬁ:i--tii '-asserjtjrimemc urbanisﬁéii eventoali limit

aH'ediﬁcab‘iflta o -diritg di prelazmne cmen reall cbbhgazom propter rem,

-semtu 650 0 abltazmne convenmnm mairlmomah e pmwedimentf di

assegnazione della casa -cemugale: eon :pnecfsazmne- deila data & della relativa

trascrizions), ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla

attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
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storico- artlstma

2. l:as;stenza 4i fcrmahta pregmchztevch, v;n;:oh eé ouen, amhe rh niatura;

condomintale,-gravariti sui bem ‘pignarati (cm md :caz:ton;: del soggetto'a fa:\rme

'ciel guale il vincolo & state fscntto a trascﬂtto}, chie saramw cancellatx o che

comungue nsuiieramm non oppcmblh a!l’acquxrema rmnovancie le nsultanze

catastali ed ipotecarie indicate nelld ceitificazione medesima; i caso di

variazioni successive, ne indichi esatta natura, con particolare. riferimento afla

corfispondenza con. i dati-catastali- risultanti dal pignoramento; per & ipoteche

precisi esattamente i beni su cwl essa grava, anche se non pignorat o

-appartenenti a ferziy

£ la regolarits edilizia ed wrbanistica. del bene, monché: l'esistenza dellal )

dxch:arazmne di. agablhta dello stesso previd acqmsmone &aggmmamentﬂ del-

certificato di destinazions urbams.tma prev;ste dai la vigente marmamva

g. in caso di sussistenza di: eventuah dmm di compmpueté odi altri dmttz rcaii ‘W

con soggetti. es’tranm mdmhl 11 v,ainre éella quota i pertinenza:d del!‘eseﬂmatn =

se g possabﬁe lor str alclo di tale quata in natura o la divisions, redzgendo m caso

posmvo pmgetto d; massama ax fmx del gmdmo di dwssume,

i in caso di opers ahuswe, il contmlin della poss:b:ht‘a d1 sanamna ak se1151

dell'amcolo 36 del. decreto del Premdente delta Repubhlwa 6 glugm 20(1} . !

380 e gli evemuail «costi della: stessa aitrunent; Ta veriﬁzm su!!’ ventuale_

presentazmne di 1stanze d: candano :ndwando it soggetto 1stante ela norm val

in forzﬂ della quale 1‘1sfanza s:a stata presauta&a, }o st‘;atc del preccdtmfmm ::7

.cos’u et Al consegmmentﬂ del ntain 1w sanatarta = le evmﬁuah ablazlam gm

cmrlspor;te a da eomspundere m ogm altm caso;. la venﬁca, ai ﬁm della

xstanza di condﬂna che l‘aggmd;catarm p0853 eventmalmente presaniare che gh
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immobili pignorati i trovine nelle cénd.izi_o_ni previste dall'articolo 40, sesto

commia, della legge 28 febbram 1985 n, 47 owem dall amcnla 46, commia 5

de! decreto del Preszdente d&lla chubhhca & gsugno 2001, . 380 specificando

if costt per il conseguitiiento del titoloin sanatoria;

i, linformazione sullimporto ammuo defle spese fisse di gestione o dij

ma_n_utenziane‘;‘ s eventual-i- spese '_straerdinar'ie- pia d‘elibé_rate' anche se il

relatzvo debito non 51a ancora scaduto su eventuali spese condumzmah norn

dell’importe  dovuto per Je smgo_;l_e annuai_uﬁ, sul corse di __evenwafi gg; ﬂi-'\\

. C oo .. . N %
procedimenti giudiziari relativi al bene ‘pignorato; - _ NG .

ﬁl 'l!(\!

L. il valore di mereato dell’ immobile ai gensi dellart. 567:-4:_.-;_:-.;:.: alloseopo procedal % __ Qﬁi ST_A I :§ /

al calcolo delta superficte del bete, specificando quella commeigciale; del valore g{? . ?a

per ‘metro quadro ¢ del valote, .complessivo, esponendo znaliticaments gli

adeguamenti & le correzioni della stima, ivi compresa-la riduzione el valore di \

!

fnercato. praticata per Uassenza di garanzia ver vizi del bene wvenduts
p B 28 gara per, _ :

{indiba!ivamente neﬂa.-misu-rasde_'l 15% del valore di mercato), ¢ precisando‘laii‘

adeguament: in manzera distmta per gll cmen d] regolanzzazmne utbanistica, lo

stato d? uso e di- manutenzmne io state d1 pﬂssesso i vm(:ah e pH oneri giuridici

non e.hmmablh nel corso del precedimento esagutwo.,- ﬁonjch_é per Ie ev.entuali

spese candomizﬁali:‘insaluté; ecn:rifeﬁinentoai.terreni- ag‘ffcafi detérmini il -tipo

di colmrd prahcata. I'es:stenza di eventuah fahbncatz riarah g relatm annessi e

la presumibile reddmvita con nferlmente -ai terrem erdlf cabill, determini

Tedificazione consentita tante ig re]azlone alla zona, qu_a'm:e con. riferimento

agli strumenti attuativi, quanto infime a1 volume edificabile € alla normativa

applicabile, anche di._P.R;.G-,:;:- a-il;eghf' le' visure ea’tastal‘i“-e il c_ér.tiﬁca.to di
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éestmaz;one urbamsttca, uldach! fe Gatatter[strche enei‘getrche dell’;mmoblle @l

alleghi l'attestam di preszazmne enarg&tica (APE) se‘le overgha esistente; nel}as

-determmamone del vaiora del bene pignorate terfa conto dei rwultaﬂ deile

vend;te gludlzlah gﬁj avvenute in zona limitrofa su!la base delle mformazrom

che gli saranno fornite da Astalegaie 1’%pcrm & espressamente autor:lzzato ad

.acquistre deth dati. inviande. una yoail aﬂﬁn_c_l;nzzo

procedm €. padova@astalegak net e rapartancia quanto segue:

~il document«o aﬂ finterne del Quaie sta p;esente I‘autenzzamene del Giudice. ad

.accedere al dafi;

= il Comuue Q- quanm alla gitta g Padova - ﬂ quartterf: in cul & sm:ia’m" / :

limmobile per 11 qua.le, 53\!3 essere: e:laborata la peﬂz:aﬂstnnaﬁm

Astaiegale dard risposta entro 48]1 mwando un file excei eand datz nehle:sn

I Giudice ha stabilito che I'esperfo dovrd ‘depositare in Cancelleria: la relazions|

sciitta almeno 30 giorni prima detl’udienza fissata per it giorno: 13.12:3023 e quindi|

enfroil 13.11.2023,

Il Castode delegato, Dott. Luca P1eretts_ ha convoeato 12 sattoscntte presso

E‘nnmobﬁe i glomn 42 10 2023 DeF- dare inizio: aﬂe aperaziom p&fﬂﬁll

__certiﬂ_catc di éetstmazmne. urbam-stwa pre:\arls“to.= dal—ia- vigente normativa. Alla data)

03.11.2023 non era pervenuto dal Settore Urbanistica del Comune il. vichieste CDU|

né-=l"u§ﬁcio Ar:cesso-a-gli Al del {Zﬁmtine aveva. dato-appuntamento zile serivente:

i per visionare e pratiche ed:»hzie richieste.

Per [e suiccitate. rnetwazwm 11 CT U in pati: data ha r:chxest;o u,na premga de}, tﬁmpl d11
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'consagrsa della-perizia; In canse,guénza d:i m]iqri‘chicsta i1 €E Ha Ii_mria'tio I'udienza

20.01.2024

H CTU ha pm volta sellec:tato Ia cenvacazrone presso P ufﬁmo preposio alI AcCesHo

agn att per vmwnare i documenti rlchwstl e gli & stata.dato appuntamento per i

gxomo 26.02, 2924 qumdt dopo la: data limite per la consegna della perizia ¢ a due

guamr da!l‘ ud:enza

Ii CTU in data 24 01, 2024 ha ghiesto un’uitermre proroga di gwrm 6@ per reperire la

'npolgg:a de1 documenti presenti m Edlhzm Prwata estrarne copm rechgere g

| consepnare la-relazione peritale.

|La damanda con tutti gli anti & ;tata_sregg!'armgnte .invi'at:a_af ZCcmune a mezzo mait’

GRS
LT TN

scrivente scopre-in data 16.04.2024 che Ja formale domanda di copia degli .atti & stata]

‘ Dopo rrpatun sollecn‘.: aII’evasmne della pratxc& e allinvio. di quanto nc}nesto io- '_ _

: ‘iﬁspie_gabiimente Smarrita.- Eﬁntestuai.menta.ho dowtn: quirid; rin;\’iéiré:ia precedente

'r;ciuesta ¢ aftendere um nuove: l‘lter per assimere topla dE:l documenti che

mteressano g rmnovare ur’ Istanza di pmmga termini che & siata genti!mente

'-concessa da! GE. in data 21 04 2024 Ton deferunento de!i ucilenza ai gmmo

|25.09: 2924 @ termine di consegna della penz;a per il glomo 26, 03 2024

| RELAZ ONEDI CONSULE ZA TECNICA (VEDAS! ALLEGATON. 5)

Il perito, esammata i documentx-pmdom i esacuzmne depesntatl pressa Codssio

’Ir:bunale Venﬁcata la regclanta del cens:mento catasta!e espone. qnanto segue

Gli'tmmobilf risultano ad oggz cost catastalmente descnttr

Firmato Da: P|
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comproprietario relativamente all"unitd negoziale:2;

13

er Ia c;uata d1 1!7‘ reia‘swamente; aﬁ’unua ne_gﬂzi“ale 1 ¢

compropnetana re latwameute ali’mnta n&gozz&le %

Comung di Padova

' Umta negcz:ale 1

: Immeblle T

! NCEU Sez. Efg 4mapp 5';4 gmf’fatn 675Sub. 1 Cat A3.CL. 4, zc 2, vani)

3.5, Via San Salvatore Plang Te 1, R.C € 442,86

lmmobﬁe 2:

N.C.EU.: Sez. E T 4 mapp. 673 graffato 675 Sub, 2 Cat. A3, CL. 4, Z.C. 2, vanil

| 5.5, Via San Salvatore Piana Te 1, RC.€.69553;

' mﬁéﬁiia 3:

N.C.EU.; Sez E fg. 4 mapp. 668 Sub. 3 Cat, C/6; CL. 4, Z.C. 2, mg 16, Via San|

" Satvatore Plaiic T, R.C.€.45.45;

Immablie 4;

NCEU Sez. Efg 4rrxapp 667 Sub 4Cat Cle, CL 5, ZC,IZ mq 40, Via San

Salvatcre P:ano’l" RLC. € 13221

: Umta negezrale 2

\ 'Immabiie s

NCT. fg. 110 mapp. 130 EU Consistenza 430 mq (erronsamente indicator 1. ara =

B 100 m_q).:,.

| Immobile 2:

M. C F: fg 11{} mapp: 131 EU Canslstenza 35 ma;

' immoblle 3:

24<Es lmm. 136, 20235 cildoe 7f36
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N.CT.; fg. 110 niapp. 284 EU Consistenza 45 mg;

 Immobite 4:

I NCT. fg. 110 mapp. 336 EU Consistenza 122 ig;

| Immobzle 5

: N CT.: fg 110 mapp. 338 EU Cons:stenza 128 mq

| Precisazioni

| Gli immobils riportati in:

NCEU Sez. E Fg4 mapp 6?4 graﬁhm mapp. 6?5 sab. I;

| NCEU Sez. EFg4 mapp 673 grafihto mapp 675 subl 2

NCEU Sez E Fg4 mapp 668 sub. 3;

NCEU Sez E Fg4 mapp. 657 sub 4;

| SOnO stal soppresm ed hanno genezato gll inmobili al NCEU Sez BFg 4 mapp. 675

snb 465

Snccessnamente questl ult:mx sono variati come di seguita

Umta negﬂzzale i

| l’mmoi:u!e 1 (mgloha gh Hmnobﬁi 1 &2 dell® esecuzmne)

NCEU fg 110 mapp: 3?1 Sub 4 ZC 2 Cat; Az’2 CL. 2, vani 9, Via San'

Saivatore n 43, Pzazm T B i R C.€1. 208,5 1

: Immobﬂe 2:' '(mg'l ob'a in‘ imm'ohi'i‘i 3-e 4 dell’esecuzione) |

' NCEU fo. 110 mapp 371 Sub. 5 Z.C. 2 Cat cls, CL. s, mg 48, Via San

Salvatcjre Plano T, R C €. ISS 66

‘ U!ut& nego:ﬂale 2

_ Immob'ﬂ'e I-

N C T fg 110 mapp 130 sopprcssu

1 {mmobﬂe Z;
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N.CT.o fg, 110 mapp. 131 soppresso;

: imm«:}b:le 3:

: NC T fg li@ mapp 284 sappresso,

lmmnblle 4

N.C. T fg. 110 mApp. 3.:6 soppresso

1 terrﬁm nportan mn NCT Fg, 118 rnapp 336 e 338 denvana dal terreno an N{}T Fg

: 110 mapp 134 e:mapp. 135

Dan derivanti da:

perfe. HO mapp. 371 Sub. 4:.

- Variaziope del 09! 1 IQO]S Insenmento in wsura dei dati di: suparﬁma

- Variarione del 30/04/2013 Pratica 0. PDOD9BZ34 in attl dal 30/0472013 bonifica) |

-i'cleﬂtiﬁé:atim catas_taie fn ;'6420 1.142013) ~ costituita dalla soppressione della ir_ :

particalla NCEU Sez E Fgl 4 mapp. 675 sub 4 per aiﬁin‘eameﬁto- mappe. o

c]assamento € renctfta viilidati con mappale terreni colEegat; Fg. 1 10 “Part, 3‘71

- ’Varmz:ione nel classanienfo del. 08/06/2011 Pratica n. PD022249I in att dtal.=

08{(}.6}’20 1 -v'anamone- di classamento (n. 82 | 6.@..71 201 1),

|- Variazione del 20/09/2010 Pratica n. Pri0254250 i aiti-dal 20/0%/2010 fusiorze.-.

ampliamento - ristrutturazione (n. 56154.1/2010). Con. tale atto sono stati soppressi

iseguenti innobili:

Sez & Kgl 4 mapp. 675 graffato 674 sub1

” Sez E Fgl 4 mapp. 6‘?5 graffntﬁ 673 sui} 2

|- Atto del 16/()3;’2009 Pubblu:o uﬁ' male Pcmz,x Gtusc:ppe Sede Mansehca {PD}

Reperiomo n. 137628 - Compr&vendﬁa nota }n'esentata cen Mo&eila Umco n

697512009 Reparto PI di Padova in atti dat 03/04/2009;

|per fg. 1 1) mapp.

371 Sub. 5

Firmat
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- Variazione del 09/11/2015 - Inseriméntcs_ in visura dei dati di superficie;

~ Wariazione def 30194;29‘13- Pratica n. PDO098234 in atti dal 30/04/2013 bonifca

idantlﬁcatwo catastale (n. 64'?92 112(313) costﬂ:mta daiia soppressmne della

parﬂcelia NCEU Sez E Fgl 4 mapp. 675 sub 5 per allmeamenta mappe

ciassamentn e rendﬁa vahdaﬁ ton’ mappale tetteni- co!legat: Fg HO Part, 371;

- Varlamone nel classamento del 03106;'29}1 Pranca n, PD0422491 in atti dal

{38!96:’2011 variazmna di ciassamenie (n. 82166 1f201 D

| - Yauazmn& del 20:’09}20}(? Pratica I. PD0254250 m atti dal 20!()9/2010 fusione-

. ampliatiento - nstrutturazwne (n 56154 1[2010) Con tale atto-sono stati sopyressi ﬂ&g; ) fi 7

1 seguentt imnicbili: o o _ iég 4 ale "??a.
Sez E Fgl 4 mapp._ﬁﬁs'suha“ | 7 :ilﬁ CRist " §;
SezE Fgl4 mapp. 667 sub4 N . N RS : 7
- Atto def 161‘&3!20[)9 Pubbhcc &fﬁcaale Ponz; (xmseppe bcdc Maonsehce {rD) ' -
Repemrio n. 1376’78 CompraVendxta nota presentata con Modeilo Umco 1, \i

69?8 142609 Reparto ?I d; Padﬂva m alt] d&f ﬂ&r’04/2009

: per Sez T E fo. 4 manp 668 Sub, 3

- Vai:sazmne de! 29!09/2010 Pranca Fan PDO.?.S&ZSG in At clal 20/09!2010 fusione-

-amphaznen%ristmtmraz:oue {n. 56154- 1f2@10},

- Varlazzone nel ciassamente de! 20!04/2010 F’rat]ca i PDO1O7645 in ath da)

:2()/04/201@ vanamone d] ciassamento in. 23’182 1!2!310)

& 'Vanazmne de] 20!04."2009 Prauca 1. PDOlESOQG in atti dal 20104/’2009 divisione-

demoiiz{one parmaie (n 206909, 14’2009), Con taie atle: sone stati soppresm I seguentr

rmmabﬂi

 SezE Fal 4.mapp_. 668 sub 1

Sez E Fg'lf;i mapf;_._ 667 sub-2

| 24:Es_tmm. 1362023 _c 11 doc 10736
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per Sez E fg 4 mapp. 667 Sub..4:

- Varaazmne d&l 20/0912(}10 Prattca I, PD0254250 in atii dai 2(}[09/2010 ﬁasmne—

, amphammm-mtrutturamene (n 561::4 1}213!{}},

- Vanazmna nsi ciassamentc del 2&/04!2010 Pranea i PDOi07645 i Hi‘.ti dal

.20/’04/201(3 variazione {1; classamenm tn. 25782 L’Z(}m),

- Variazmne del 20}’{]41'2009 Pl atica 1. PD{}] 28} 03 in ath dal. 20#{)41‘2{)09 dmswne—:

_;demolmone parziale (n. 20921, 1!2009), in: precedenzaw era iFmapp: 66 sub; 3

_ erSez_Ef 4 mapp.

667 Sub. 3:

= Variazione déella destmazume del’ 12!‘{)’?,’2009 Pratlea n: PH&B%GS? in atii dal

12102!2009 labaratorio garage: (n, 4580 120003,

f - Atto del 16;’03;’2009 Pubblico ‘ufficiale Ponzi Gmsappe Sede Monsehce (PO

'Rﬁpertorm 1. 137678 Cﬁmpravendu'a mta presentata con Modeiie Umco -

6978; }!2009 Réparto PTdi Padﬂva in atli dal (}3!04}2909

per M. C T . fg. E IB MEpD. 130 SOppressa:

- Variaziohe dei 30/6472013 Pratica n. PDO098233 in atti dal 30/0472013 Bonifica

ideritificativo catastale. (1. 7039.1/2013). Cori tale attoisono-stati soppressi anche i

seguenti mappali;

N.C.T.: fg. 110 mapp. i31

NCT: g Eiﬁmapp 25‘4

N.CT: fe. 1 10 mapp. 3367

' NCT fg, 110 mapp. 338

- Tipo Mappale- del 15/09/2010° Pratica . PDO250407 in afi daf 15/08/2030]

presentaio il 14/09/2010:(n, 250407.1220103;

| - I’m-pi;ato'meccmmgraﬁcc del 01/01/1969.

| perN.CIT.: £, 110 mapp. 131 soppresses
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1 Tipe Mappale del 15/09/2010 Pratica n. P_}_:a_u_zsm? in atti dal 15/09/2010

1~ Impianto mec;:anogra'ﬁco'ciel01!01!1969_._

j - 'I'lpo Mappale deI 15/09/2020 Pratjca . PDGZSO@O‘? in atti dal 15/09/2010

presentato il 14/09/2010 o 250407.1/2010);

- Tipo Mappale del 13/05/1998 in att dal 12/10/1998 (1. 23166.536/1986);

| per N.C.T.: fg, 110 mapp. 336 soppresso:

ﬂ@maé};\-\

1 12281 IfZDOQ)

T el 15/09/2010 Pratica n, P '-'sééoﬁ-‘ ati dal 1509/2010) /&7 NG N2
i Tipo Mappale_:_:del 15/09/2010 Pratica n; PDGZ 407 in. @iti dal : ey mmwsc! ki f"
presentata il [4/09/2010 (n: 230407,1/2010); 2 CRISTALDH /5|

: - .Frazxunamento del 06/04/2069 Pratica n. PDOI 12281 i attz dal 06/04!2009 {n. A /

e

-presentato if 141{}9/2@10 (n. 25{}40? 11"'?010),

) Fraz:onamenm del 06/04!7009 Prat;ca n. PBGIIZZSi inai dal 96/04/2009 (.

112281, !/2009}

i suddetti immobili pervenners ai il

I

o relauvameme a Sez E Fg 4 mapp. 674 graffato I-‘g 4 mapp 6?5 sub. 1, 8ez E Fg,

- 4 mapp, 667 sub 3, per NCT fg EIO mapp: 131 & 334 mgdiante atto di

compraveﬁmta avantr nota:o Gmseppe Ponm in datd 16.03 0009 ch

13’76281’203?3 trascntte a Padova in data 03.04.2009 ginn. 1221 8/6978 in potere

Firmato Da: IJ
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il diritto di piena proprietd di 14 e¢ 6

. wemnero alla proprietd det succitati

immobili per successione . &

ii

3n.

2630.¢ Vol. 29 ¢ trasoritto pressa Putficio Provineiale di Pubblicita Immobiliare;

si‘Padova in data 20:01.1995 ainn. 177741226,

imimobili pervennero per atto-di comproprieti del Notalo Fabrizio Piettantoni in| L

data 13.04.1987 Rep. 46819, #raseritto @ Padova in dats 23.04.1987 ai o

10743/7618 da potere -di

» relativamente a Sez. E-Fg4 mapp. 673 graffato Fg 4 mapp. 675 sub: 2, Sez. B Fg. 4

-avanti Notaio Giuseppe Ponzi in data 16.03.2009 Rep. 137628720373, irascritio ai

RR.IL. di Padova in data 03.04.2009 ai nn. 12219/6979 da potere }

y

‘proprieta di 1/1 dei suddetti immohiki.

servenutl- mediante atto

di compravéndita avanti notaio Giovani Battista' Premuda Todeschint in data

12.03.2006 Rep. 94954127560, trascritto ai KR, di Padova in data 20.03:2006]

ai nn. 14663/8180.da polere di

proprieta di 171 dei sopracitati immobili.
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5.8l stessi

immobili. per»ennﬂro pei lI dmtte dx proprieta d1 1 per atto:di compravendlta

avanti Notate Roberto France in-data 21.10.1996 Rep. 56048, trascrftto i RRL

VdI Padova in data 18.11 E996 at nn. 2655_»/18493 da pntere d:

pet-il dititio di piena

proprieta di 173, e

» per il diritto di plena proprieta di 143 ¢

. per-il diritto di piena

pmpnﬂta di H3 in regime. d; comunione Iegale det beni,
STATO DELLE TRASCRIZIDNI EDELLE ISCRIZIONI (vepisi ALLEGATO N, 4) SR B%
' .9
: CONSERVATORIA DELRR.IL DI PADOVA /Qg/g u‘“i’;g 6l
= &

Trascnzmnr

O 21770 _R.jG; 15458 R.P..del 14.06.2023

# faviore

ver i diritto: di proprietd per'la quota di 171 su unita negoziale 12

Conto

proprietario per la quota di 12 relanvamente all’unitz negoziale 1 e

compropnetarzo reianvamente all’unitd riegoziale 2; ,’

proprwtama per ia quata it 12 relanvamente all’unitd negoziale | ¢

cmnprapnetarla relatwamente aII umta negema!e 2'

' 'Tlmie

Atto as_e.cu_tivo o cautelare verbale di pignoramento immebiliare effettuato da
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Ufﬁcaale Giudiziarioc UNEP presse il Tribunale. (§1 Padava Cod Fzsc 80(115&89‘788

.m data 13.04. 2023 Rep. 1671 trascritto pressc; la Conservatona de: Registri

Immcbxhan di F'adova m ddta 24 {6, ’?023 af na. 21?’:‘0 RG e 15458 RP cor i

1 qualg véngono colpitt | seguenti bent:

| Comime di Padova

Unita negoziale 1

1 Immobile I

NCEU: -S_ez_.‘_E fg. 4 mapp: 674 g;affatq 675 Sub. 1 Cat. A3, vani 3.5, Via San’

Salvatore Piano T e I

nmobila:2:

[NCEU; Sez. B fg. 4 mapp. 673 graffato 675 Sub 2 Cat. A, vani 55, Via San | :

Salvamre P:ano T el; |

N G E U Saz E fg 4 m&pp 668 Sub 3 Cat Cfﬁ mq 14, Via San S&lvatere Piano '}‘

. lmmoblle 4 : i

N C E U Sez. E fg 4 mapp 66? Sub 4 Cat C/B mq 4(} Vsa San Salvatore Piano T

Unita negozaaie 2 '

Immo"blie i:

NC.T.: fg. 110 mapp. 130 E’U Conmstenza 430 mq (ermneamenie mdmatﬂ 1 ara},

Immﬂhlie 2

7 N CT.:fg 110 mapp. 131 EU Cansmtanza 35 mq,

immebzle 3

N.CT-: fz. 110 mapp. 284 EU ConsistenzaS ing;

fmmobile 4:

| NC.T.: fe. 110 mapp. 336 BU Consisfenza 122 i,

24-Eg Imm. 136_2023 ! L.doe: 15636
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Immochile 55

NC T fg 110 mapp 333 EU Ccmsastenza 128mgq.

-nn. 24924 R.G. 14155 R.P. del 01.07.2089

+ afavore

. s

per il diritto di deroga alla distanza 1&ga;ffe per 1a quota di 1/2 relativamente

all unita negoziale 2 in regime di separazione dei beni;

- i By

il diritto: dI ciemga alla d:stanza legaie per Ia quma di 142 re}anvamemc all'unita

negozlale 2-in: regxme di separamune dei bem

3 2

per il diritto di deroga alla distanza {egale per la quots di 1/1 relativamente

all"unita negoziale 1in regime di separaziorie dei beni;

' Titalﬁ

Ponm di Mﬁnsehee (PD) Cod. Flsc o data li 06,2009 Rep.

o 138329!20779 trascnttcx pressu ia Conservateua de1 Reg:stu Immobiliart di

Padova in data 01.07.2009 ai 1in. 24924 RG. ¢ 14155 R.P con il quale vengono i

colpiti i scguenh beni:

Comune di Padova

Unita negoziale 1

1. NCT. fg 110 mapp. 124 consistenza 392 mfi - fondo servente;

2. N.CE1J. ZSez Efg. 4 mapp. 739 cat. A/3-van.i. 8. Via San Salvatore 41 P, T-1-2

| Unitd negoziale 2°
1 24:-Es_Trnim, 136 2029, ¢11.doc 16/36
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1. N.C.E.U.: Sez E fg. 4 mapp. 674 graffato 675 Sub. T Cat. A/, vani 1.5, Via Sa |

Salvatore Plano T e 13

Salvatore Pidno Te 15

‘3. N.CEU.: Sez. E g, 4 mapp. 668 Sub. 3 Cat. C/6, mq 16, Via San Salvatore

Piano T;

4. N.C.E.U.: Sez. E fz. 4 mapp: 667 Sub. 4 Cat. €16, mg 40, Via San Salvatore |

Plano'T;

fondy dominante;

| 6. W.C.T:: fig. 110 mapp. 131 EU Consistenza 35 ma;

| 7. NC.T.: fie. 110 mapp. 284 BU Consistenza 45 g}

8. NCT.: fa. 110 mapp. 338 EU Consistenza 128 mg;,

9. DLC.T.; fg. 110 mapp. 336'EU Consistenzy 122-mg.

pn. 24923 R.G. 14154 RIP. del 01.07.2009

' a.favaore

. N oo

négoziate 2 in regime di separazione dei beni;

per il diritto di deroga alla distanza ‘legale per la. q‘ﬁééa di 1 retativamente

2-Es_lrim. 136,2023_o1 Ldot 17/36
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3 all"tmita tiegoziale 13

- Titolo

Atto tra vivi -caétituziane- di dirittl reali 4 titolo oneroso avanti Notaio Giuseppe

Pcmzr & Monsel,roe {PD) Cod, Fise: PNZGPP52M39F339K in-data 11.06.2009 Rep.

jn. 138329{20??9 traseritfo pressc la Consarvatcma dei Regxsm Immobiliari di

. Padova m data 0.1.07. 2009 ai nn. 24923 R(} & 14134 R.P., con il quaie vengono

‘ Vcoipm i seguenti bens:

: —Gomuae -dij;Pajdcva

: Unrta negozxa]e 1

LN C T fg 1 EO mapp. 128 cons;stenza 710 mq ﬁmdo servente; / ﬂﬁggﬂ'ﬁ;{f%
T a—
2 NCE U Sez. B fg 4  mapp. 669 cat. A/ vani 9 Via Sa SaEvatore 4SPT0 I/;g - ‘R“-‘m.\@-&\ i\
4 Sl RS EE i S
| Tnita negozzale 2 \ﬁf - %}F "ﬁ-:
N N s
»

1. N C T fg 110 mapp. 130 BU Consistenza 430 g (efroneamente indicato 1

ara) foada dommante

2. NETifg 110 mapp, 131 BU Consistenza 35 mq;

3 NET: f2. 110 mapp. 284 EU Consistenza 45 mq:

4. NCT fg 110 mapp 338 EU Consxstenza I28mq,

5. N C.T.: fg 110 ma.pp 336 EU Cons:stenza i22 11¥].

6. NCEU.:Sez E fg. 4 mapp. 674 graffato 675 Sab. 1 Cat. A/3, vani 3.5, Via

San Sa] vatow Piano.Te I;

7. N C Bl Sez E fg 4 mapp 6’?3 graf‘fats 6755ub. 2:Cat, AB vani 5.5, Via

San Salvatore Pmnc T 1;

& N CEU Sez E fg 4 mapp 068 Sub, 3 Cat Cfﬁ mq 16 ¥ia San Salvatore

Piano' T,

-9, ‘N.-C.;:E._U;: Sez E g, 4 mapp. 667 Sub, 4 Cat. ¢/, mq 40, Via San Salvatore
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Piano T

| nn. 12219 RiG: 6979 R.P, del 33 4.2009

a favore

IE

per il diritto di proprietd per fa-quota a1 12 reldtivameénte all’unitd negoziale 1,

in regime di separazione dei beni;

per il diritto i proprieta per la quota-di 172 relativamiente. all unith negoziate 1,

it regime di separazione dei bent;

coentro:

il diritte di proprietd per la quota di 1/1 relativamente all unitd negoziale 15

_Titelo

Atio di compravendita immobiliare i

: 137628/’26373 tr&scmto a! RR H dl Pazimfa i fiata 03:04. 2@09 alnn. 12219!69?9 che

' mtemssa i seguerm xtmnobxh

I anune d: P'adova

1 Unitd negaz:alﬂ 1

] L N E. U Sez.E fg 4 mapp. 673 graffato 675 Sub, 2 Cat.-A/3, vani 5.5, Via San

Saivatore P:ano T ® i

12N C E.U.Sez E fg 4 mapp 668 Sub. 3 Cat Ci6 mq 16, Vta San Salvatore

Piano T

3 NOT f'g:‘ 110 meapp. 284 EU Consistenza- 45 mg;

4 NCT: fz. IZIUI;napp-. 1SSEU Canszstanzalﬁﬁ mg..
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| -am. 12218 RG. 6978 R.P. del 03.64.2009

2 a f‘&vara

per il diritto-di proprietd:per ka-quotadi 1/2 relafti_vamenle-ali‘:unité_ negoziale 1, in

regime di separazione dei beri;

- ) I

regime di.rscparazwue_ dei bﬁm;

SOMTO

.. i ) ) o

‘il digitio di proprieta per la quota di 3/4 relativarnente all’ unith negoziale 1;

it dmtto éi pmpneté per fa quota dl 14 reiatwarnr::nte all’umta Bzgozwle 1

“Titolo

Atte di compravendna zmmoblhare fra. vivi avann fotaig G;useppe Ponzj di

V,Mmsellce {PD) Cod. FISC PNZGPP52M19F839K in dataié 03, 7009 Rc.p n

{ 137628/'203?3 trascritto ai RRL, di Padova m data 03 04.2609 aj nn. i22 18/6978 ché

mteressa iseguenti 1mmobth

{ Comune di Padova

: Unifé negoziale 1

1. N.CEl].:Sez E f‘g 4 mapp. 674 graffato 675 Sub 1 Cat Al3 vani 3 5, Via 8an |

Sa[vatare Plane Tel;

2 N.CEU.:Sez E fg. 4 mapp 66? Suh 4 Cat C!ﬁ mq 40, V1a San Salvatore

Piano T

3. N.C.T.:fz 110 mapp. 131 BU Consistenza 35 mg;
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4. N.CT.:fg. 110 mapp. 134 EU Consisteitza-150.ma;

an. 14663 R.G. 8180 R.P. del 20.03.2008

a favore

il

+diritto di proprieta per ia quota di 171 relativamente ail’unitd negoziale Iy

Contre

per il diritto: di propriatd per la quota di 1/1 relativamerie

| allunitd negoziale 1

| Titele

Alto di compravendita immobiliare fra vivi avanti notaio: Giovanni Premuda

Todeschini' di Padova (PD) Cod. Fise. TDSGNNAGT26G224G in data 13.03.2006

Rep. n. 94954/27560, trascritto ai RRL di Padova in data 20,032006 ai nn.

14663/81 80 che interessa | seguenti inmpbili:

1 Comune di Padova

| Unitd riegoziale: 1

N.C.EU.:Sez E fg. 4 mapp. 673 Sub. 1 Cat. Af3, vani 5:5, Via San Salvatore Piano:T e-13 :‘

Tmmoebile 2:

N.CEU.:Sez E fg 4 mapp. 675 Sub. 2 Cat. Af3, vani 5.5, Via San Salvatore Piano T e 1

Immobile 3

N.CEU: Sez. B f. 4 mapp. 668 Sub, 2 Cat. €/6, mq 19, Via San Salvatore Piano T; |

 Jrmmobile 4:

N.C.EU.: Sez: E fp, 4 mapp. 668 Sub. I Corte o resede, ViaSan Salvatore;

Imriabile 50

NLC.T.; fg. 110 miapp, 284 EU Consistenza 45 mq;

Firmato Da: P
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Immobde 6

‘ NC ’I‘ -'-'fg 119 mapp. 135 EU Censzstcnza 160:'mg.

| 1n. 4337 RG. 2728 RP. ael o7. 0z, 2000

a favore

diritto di proprieta per la.quota di 1/3 relativamente all'unita negoziale 1;

.
-ﬁiriﬁ; di grﬁpri;t&- per la quotd di 1/3 relativamente all’unita negoziale 1; _ .
| diritto 4t pfop‘r‘ieté per la quota di. 1/3 relativamente all*uniti negoziale 1; -:’;“sb ' %% t\:‘% _
: I . = 5 %— E g

diritte di propricts per 11 guota di 1/1 relativameénte = unita negazizle 1

Tiglo

- Atto per tauga d1 morte certifi cata di denunc:a di successwne avanti uff' icio dei

‘;regxstre di Padova (PD) in datd 18.02.1997 Rep n. '3696/31 trascr:tto at RRIE di

. :Paciwa irdata 07 02 2900 ai . 4337/2?28 che mteressa Fseguenti fmmobxh

. Comune di Padova

Umtﬁ nego_Zi&_Iﬂ 1

INCEU: Sez. E fg. 4 mapp. 673 Sub. 1 Car. As3, vani- 5.5, Via San Salvatore;

Immobile 2:

MN.CE: U Sez. E fg, 4 mapp. 675 Sub. 2 Cat. A/3, vani’5.5, Via San. Sa!vatore

nn. 26[}::3 RG 18493 R.P; del 18, 11 1956

& favore

Firmato Da: K

24:By Jmun. 136 2633 ¢11doc 32/36

IERLUIGI CRISTALD Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 778b2e2169Bf0act]

pracafbed3fbelec



per _i L-diritto di proprieta di 171 relativamente ali’units:

1 negoziale 1

: ‘COIHITQ_ )

diritto di proprieta per ia quota di 1/3 relativamente all*unita negoziale 1

diritio di proprieta per la quota di 1/3 relativaimente alPunita hegoziale 13

diritto di proprietd per la quota di 1/3 telativamente all unitd negoziale 13

diritto di proprieta per fa quota di 1/1 relativamente all"unita negoziale 1

Titolo

Atto di compravendita immobiliate ra vivi avanti-notaio Roberto Franco di Padoval v i

(PD) Cod. Rep. n. 56048, frascritio

2 RR:IL di Padova in data 18.11,1996 af s, 26053/18493 chi irteressn i scguenti

trnmiobili:

| Comune di Padova

Unita negoziale |

‘Immobﬂ.e 1

WC.EU: Sez. E fg, 4 mapp. 673 2 Cat. A73, vaii 5.5, Via:San Salvatote 2. T-1;

fmmabile 2:

i NCEU.: Sez. E fg. 4 mapp. 675 Sub. 2 Cat. A/3;

Tmmgbile 3:

| NCEU. Sez E fiz. 4 mapp. 668 Sub. 2 Car. C/6 mq19, Via San Salvatore P. T;

Immobile 4

24:Bs_Tmm. 136_2023_c11.dos 23136
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N.C.T..fg. 10 mapp. 132 EU;

Immobile 5

P NCT e 110 mapp. 133 EU

| Immobile6

| N.C.T.:fg. T10.mapp. 135 BU.

Iscrizioni:

no. 6198 R.G. 1228 R'P. del 17.02.2010

a favore:

proprietario per fa quota di 1/2 relativamente all*unitd negoziale 1;

LGHER,
. \ﬁ\%}""”““\a&\\
. - $ ‘#f % @v\
-per Il diritto.dj proprieta per laquotadi 1/}; S A TESS 2
1l A, PN G =]
contro: \\ 4{'_ el ly S ]
.. ; \{ v/ g %

proprietaria perla quota di 1/2 relativamente all’unita negoziale 1;

Titolo:

Ipoteca ‘volontaria- per concessione a garanzia di mutie: fondiario, avanti notaio

Massimiliano Stocco di Este (PD), Cod. Fise. STCMSM691.28G224N Rep. nn.

- 8384/6434, . iscritia presso

ta Consérvatoria def Registri Immobiliari di Padova in data 17.02:2010 ai . 6198

'R.G. e 1228 R.P, con la quale vengono colpiti i seguenti beni:

Comuine di Padeva (PD).

Unitd negdziale 1

[mmobile 1+

| NIC.EU.: Sez. E g 4 mapp. 674 graffato 675 Sub. 1 CatA/S, vani 3.5, Via San

| 24-Eg Il 136_2023_cll.dsc 24/26
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Salvatore Piang T

Immobtle is

.N C B Sez. B fg. 4 m&pp 673 graffato 675 Sub 2 Cat Af3 vani-§.5, Vm San

Salvatore anno T,

Immnhliﬁ 3

N.CE. U.: Sez. Edg. 4 mapp 668 Sub 3! Cat Ci6; Via San Salvature Piane T‘;

| Tmmotsila4:

N.C.EU.: Sez E fig. 4 mapp. 667 Sub, 4 Cat. C/6; Via San-Salvatore Piano T;

Immobﬂe 5

Imhmabile 6

fN C. T fg 110 mapp 131 EU Consistetiza 35 mqa

' lmmobﬂe 7

N C.T.: fg I 10 mapp 284 EU Cens;stenza 45 mq;

Immiobile 8

N.CUF fg; 110 mapp 336 EY Consmtcmza 1221 mq

: Immobxle 9:

N c. T fg 110 mapp. 338 B Consisteniza iEqu

‘ S]TUAZIONE URBAN'ISTICA (VEDAST AELEOATOR, i3)

' i Sulla base degh elabora'u dei Plano deg[i Intierventl vxgen’te Parea descrittain)

Catasto I‘ erreni al. Fg 1 !0 {3 Mapp 371 risylta:

_ _‘f' PARTE ZONA TERRITGRIALE @MGGENEA Bl RESIDENZMLE Dy

CGMPLETAMENTO A BASSA DENSITA'

. -PARTE WABELETA ESISTENTE

= RICOMPRESA IN ZONA TNDUSTRJALE-CQMMERCEALE E PGRTD ,
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PLUVIALE (L. 739/1969, DGR 2651/1990).

Gli iinterventi urbanistico-edilizi nella. defta area somo disciplinati in viaf

principale dagli articoli 18, 36, 25 delle Norme Tecniche Qperative (N.T.Q.) del

Piane-vipents;

2. Sulla base degli elaborati del Piano di Assetio del Territorio - P.AT. del

settembre 2014, che richiama in forma esplicita le previsioni e la normativa del

P.A.T.L, risulta interessata da:

TDROORAFIA - FIUMI TORRENTI E CANALI (R:D. 25 LUGLIO 1904]

N.523) O CORSI D'ACQUA. CONSORZIALI (RD. 8 MAGGIO 1904] /3

N.368);

» SCENTREABITATI,

* -COMPATIBILITA GEOLOGICA - AREE IDONEE A CONDIZIONE -

AREE ESONDABNI O A RISCHIO DI ESONDAZIONE E CON;

PERMEABILITA INFERIORE A 1* 10 M/S (SIGLA PE);

* *AREE ESONDABILI.O A RISTAGNO IDRICO;

* -ZONE DI TUTELA: AMBITO DEL BACING SCOLANTE IN LAGUNA

DI VENEZIA;

¢ *AREE DI URBANIZZAZIONE  CONSOLIDATA:  CITTA

CONSOLIDATA;

PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE ‘COMMERCIALI DIREZIONALY:

CITTA CONSOLIDATA:

L'area & disoiplinata in via principale dagh articoli 5.6.7, 5.6.8.1, 72, 8.1,

10.7, 11.2.1, 11.2, 12.] delle N.-T.A. del P.AT.
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L arca Fisulta parz.mlmenie compresa negli ambiti di urbamzzazmne

consolldaza_, dtsmpimatl dail’art. 11.5 delle N'T.A. del P.A.T. ¢ approvati con

D.C. 33f2020

3. Sulia base del Pmnn di Gesfione del Rischio di Allevioni (P.G: R.AY appmvato

con DP.C.M. n.23A00684 del 01 dicembre 2022 risulta classifioata come:

* *AREA DIPERICOLOSITA IDRAULICA MODERATA (P1;

» +AREA DJ RISCHIO IDRAULICO MEDIO (R2).

- Quanto sopra salvo disposizioni discendenti da leggi statali e-tegionali o previsioni

- di progetti ¢i opere pubbliche-approvate.

' DESCRIZIONEDEI LUOGHT

; Comune i Padova. aEi’mtemo deﬁa Ztmd Indusfna]e e-del. Porto E‘hmaie lungp wa E

:: San Saivatme straéa dl dtscreto scorrimente prosecuzions della via deﬂ Aﬂivia&ato A

' che collega una delle arferie principali: f:l'el]a-ZIP? 'vra V;‘gﬁﬂbues'é :ico'n =V1'a dl:‘f__l_b

Granze e via Lishona, arterie di magglar trafﬁce spee;a per- | ttaspﬂm mdnsma

1'Sono ubicate -all’interno d1 upa zona abltatwa a :margine d queiia mdustrl,aie-

: arnglana}e, caratterizzata dalla presenza: di edxﬁm dt fmc Ottocento ;mmi del

Novecento meno. o blf‘amlhari di massimo 2- plam fuou terra 3 paccah condcmml dl

Gt immobili distano. circa 10 km dalla, sede Comunale & 6 5 kny daﬂa stazwne dei

: trent di Padova,

DESCRIZIC)NEDELL’-IMMOB[LE;WE&A&! AUEGATIN. 1-ZE1S)

Oggetio della presente stima riguarda la seguente. unita immobiliare:

i N.C T.: foglio 110, mappale 371,

N,C E.U.: foglio 110, mappale 371 sub 4 € 5
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Confini (rif. Estratto di-mappa N.C.T. fg.110 mapp. 371)

‘Nord mappale 370;

‘Est  mappali 368 ¢ 339;

| ‘Sud ‘Strada via San Salvaiore;

.Ivags_t- mappali 36%-¢ 255

1 Oggetto: della ‘presente stima & 'un’unitd immobiliare residenzidle coniposta da un

| edificio a forma rettangolare su diie livelli éd una palazzina adibita ad aufotimessa

1 ad un livello con sovrastante solarium. 1 due edifici vengono collegati, nella parte

| pit settenirionale, da un’ampia.copertury in legno e aeciaiol i

| Vi & un unico ingresso pedonale ¢ carralo in acciaio sulfa via San Salvatore, cinto-da

ung muretiain ¢.a, ¢ aceiaio;

| La struttara defl’edificio principale come per quellp-a gatage & in muratita portante e\&>

¢, solai- orizontali al prime livello-in latero ‘cemento, 1egno-in copettura solo per la

- porzione a due livelli. 1l tetto-della porzione abitativa & & falde integole con grondaie &

piuv.i’al-i in accialo inox. Quello del garage & piane fiVBs’tité i gres da estemi.

: uvest!mentl perimetrali sonoin mtcnam €. graﬂ'late con bancah in marrho, contornt delle)

forometite: in intonaco e gmfﬁato I serramenﬁ esterm presentano seuti alle veneta di

: color grigio chiaro. 1l plazza}e & rwesute el lastre dx mamo tlpo pietra Serenia,

" Si acceda all*unita abitativa dal secondo acccssbfa;sad; e 51 entra direttamente in ur anipic

soggiemo mumito ad ovest di servizio per gli ospiti. Procedendo verso nord troviamio a

sala pranzo che porta, verso ovest, al vano scala, AlPinterno di tale vano si aprorio, da

| nord a sud in senso antiorario, il living,.con angolo coftura ad ovest; un-secondo bagno,

od un ﬁposﬁglie --adibito a. tavander.ia-,, 'L-‘angnlo. cottura presenta umalterza interna dei

| locab i 230 cm, piﬁ bassa degls alm soiai df:l ‘pianoterra di 40 cm,

II vanio scala. presenta una gradevale seala in acciaio, pedate invetio e parapeﬂo in

| 24-Es: Imm. 136 2073 cli.doc 28736
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acciaio. Lungp ¥ baliatom di sbamo che oceupa Ia parte. centrafe del 2° p;ano sf

aprono in senso antiorario da hai'd a sud: I’umco bagno, ﬁnesi:rata tna camera da

Ie.tm-deppaa con accesso diretto all’ampia tefrazza ad-pvest, 1a cam‘eta.ﬂifalnmomale

- a-sud, anch’assd con acpesso allaterrazza e'la terza camerd, singola, ad €5t

Per quanto riguarda e finiture interne;

il portone di ingresso all’edificio presenta le swsssée caratteristiche degli aftri]

| sexramenti estemi {parte finesire ¢ finestre) ovvéro iegn_o laceato bianco munite son

vetrocamera. 11 portone nort ¢ blindate,

Anche | serramenti inferni sono in fegng faceato bﬁanw 1 p‘avunent: 5010 alia

ballatei di -aceesso aila stanze def primo piano. | battzscopa 5080 panmentx in jegna _ ¥i

{ taccato bxanco I rivestimenti sone in intonaco e tmta, ceramica in tesserme Iastre Ay

; 30x120 in gres smtenzzam

I bagni sono. cost cmnpcsfi-: il prim‘a a..pi'aﬁo ’Ebﬁr:r'aﬁ' & fdi‘r';im di lavandino, we, bi&é-:}

éoccia e lavatr:ce. il secondo di lavandmo, e dscma @ Endé Qucllo aI plano p! ittio]

K: mumte d; U iavandm@& un wr.:, un bbde ed g grande docma

Perquanto. riguarda la situazione 1mp;antisnca,

l tmpmnto ele.ttrlco & g.norma dl £egge L 46!90

|

-~ impianto dirilevaZione presenze i'é-c‘{;m vi_de_}_o(;_it_pfong;-

— vi & unimpianto di allavme;

— il riscaldamento ¢ a gas metano di rete con elefmenti a pavimento sia per)

}’linv_emo_ che per il condizionamento estivo; in -quest’ultimo caso Uimplanto’ &

munite dr deumldtﬁcamre

L. edificio adibito @ garage & posio: lungo il perameim == deI mappale S 6t gmvano gh

unmul:uh Le rlﬁmmre esterne, 1. sename:ntl ed i mafberialx Sofie: uguah & queﬂe presenu
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nell’edificio principale. Gli‘ingressi sone due e sono pesti-lungp la facciata ovest, A nord,

mediants un ampie serramento in legno ¢ vetro, st accede ad un locale pluriuso munito di

| servizio igéeniiz.a ] separato dall’autorinessa vera e proprig, posta a:sud, medjante una

-Etramezzatura Aﬂ’au%onmessa 51 aceede. mediante un basculante in acciaio coibentato.

v altezza interna &.di 23!.} om. | nvest:menu mtem: sonoin mmnaca elints ed i pavimenti

| ‘sono i gres H servizio 1glemcea mumto d1 lawandmo e we,

18 acceée aila mpertura di tale autorimessa medidnte und scala in acciaio posta

} Tango il perimetro nord. La terrazza o meglio i solarium che si-apre & ampio quanto

1 la superﬁcxe della palazzina ed & munita di una pompemna Su parte dI e8sa, 11

: pavxmento &in.gres da esterni. La balaustra che einge il penmetm & nf mta conun

: coprimure in marmo Asiagoe baam:o

| REGOEARITA’ EDELIZIA: (vEpast aLLEoaT . 6.4 12)

E_Reiaﬂvam_ente a tali fahbr_lcan e-stata trovata: presso.gli uffici tecnici del Comune di

Padova la seguente documentazione.

& Concesgioné edilizia in sanatoria: Prot 14603 Reg. 7941 a nome di

pre‘semata in-data 17.03.1986:dal Sig, per abusi ex: Legge

28.02.1985 n. 47, rilasciata in data 09.08.1990;

‘& Concessione edilizia in sdnatoria Prot. 14607 Reg. 7945 a nome -

presentata in-data [7.03,1986 da) .per abusi ex Leppe

28.02.1985 1, 47, rilasciatd in data 12:09.1984:

+ Autorizzazione edilizia 1.1434/89 Prot. 76864/8¢ a nome di

rappresentata dallo stesso in data 04.11,1989, per lavori di modifica interna e

foromietrica su immaobile in. via S, Salvatore n. 43, rilasciatz in data 27:09.1990;

|'+ Denuncia di Inizio Attivita pratica n. 3436/2009 Prot. 2009-0171883 2 nome di

appresentato daljo stesso in data 23:06.2009, per demolizione di
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_parte da! fabbmam

_'Permes'sa d1 costrmre n 4432/‘2909 Pmt 2909»-02102}8 a nome di

-daﬂo 8tesso rappresentato in data 06.08. 2009 per iavun dl amph&mente g

ristrutturazione di edificie rcmdermale camblo di d&sf:mazwne da &rtzglanale A

res;denziaie r;iascmta in data 15 12 2000;

‘Penpncia di Inizio Atfivita pranca 1 30891’7(}1{} nfema a} n® 4432/0910 Piot

;5}138016 a-nome di rappresentata dagli ‘stassi in

data 25 0: 2010, per variszione d1 posizione dl -aleune: tramezze: interne e

modifica della forometria esterna;

Richiesta di Ag:bﬂxta Pm’r 34890 A e d1 xppresentam in datai

08 02 2{)11 rlfer;’za al permesso d: oostruire 4432!09 ed:alla DIA. 3989[’?GIGF

dwenuta operatwa per trascorsi termini in: reglmﬁ di silenzio:assenso:

ABUSI R!“LEVATI E COSTO PER LORO SISTEMAZIONE

1 Lo scrivente ha rilevato & seguen‘ﬂ opere in. diffﬂrmlta dspeito fail‘i.lltuaastE

aitorizzazione. edlhz;a

Fg. 110 m;a_gp.f;?‘l sub 4:

P.T.

Demolizione di tramezso tm la lavandena & l’atﬁgue bagm; con accesse dall

SOgEIOM;

_Apposizmne di un serramento Q due ante-ira il vang séalae la cumna,,

unico living soggiorno-angelo cottura;
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1® Costrumcne diuna parete a dehm\itamone dei vanj cucma € pranzo.

1o Inna!zamenw del solaio sapra i ﬂpostlgho fimo: all’ altezza di 270 cm e per

rispettare I’aIEezza interna d1 tale loeale & state costruim un fibassamento a H=

230:cm con 11 cartongesso.

Ipae

-+ La terrazza presenta. un un‘ice‘: I‘iv_f;llﬂ-ja seguito défi’in‘nalziamento del solafo del|

sottostante. ripostighio. Ne consegue 14 demolizione-delle tre alzate in discesa tra

la terrazza a:sud e quella a nord e depli: scahm n: sahta tra la terrazza ¢ la camera

,jletto a ncrd

110 mapp. 371 sub5

EPT

¢ Costriizione di una parete in muratura a divisione dell>anipio locale garags ¢on | )
P Y 7 4 7

la creazione di due vani: uno'pretiamente a destindzione garage 4 sud éd tno ad

uso polivalente a nord.

Tale abiiso costitvisce-una difformitd per opere intetne ed & faciimente sanabile con.

la redaziote di ima SCIA in sanatoria ed un?ammend'a di E 1.000,00 oltre a spese

il Iecmche dl pragettaz:one e catastah e diritti di sagretena mmunah

| PQSSESSO DEI BENI

iE S hem oggetio di esecuzione unmahﬂzar& S0n0 dn pmpneta degi; esecutati. per le- quata

1 di 1/2 ciascuno.

jOCCUPAZIﬂNE DEJI BENI

tt bem in. oggeﬁto SOnG attua?mente occupan dagh esecuiati ¢ dal]a 1010 famwha

RAPPORTI DL LO CAZIONE;

Noui-somo:in essere rapportt di Iocazione:

SPESE FISSE DI GESTIONE O DI MAN’{II‘ENZIG&IE
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HCTWUnen %:auscontram fa plesﬁ:nza d1 un: Con&amxmo

FGRMALITA’ VINCOLI ED ONERi

Non sono: stati nlevatl iormahta ed oneri. L“lmmobﬂc ncade in area d1 nspetto dx

- elettmdattﬂ

| propesta ¢l 76.9 Kwh/mq anng,

Lo scrivente non ha recuperato alcin Attestato di Prestazions Energetica,

'CRITERI bl STIMA

41 criteno di xfalutazmne admtato per la Stlma & quelio dei valnre di mercate™;

| otteriuta cotmparando i prezzi noti del Hiberd mercato, attinti st riviste specializzate: |4

agenzie immobiliari; mediatori, con Il bene oggetto di stima.

Tenendo conto dell"bicazione e dei fattori normalt.di differenziazione, quali:

~ 1'etd dell"imiiobile;

{ = il livelloteenalogico della costruzione (grad

i finituta, modalita di esecuzione

delle opers; ma@riaiif iInpi.égati';.measa Aot degli implarti);

i lo statu di manutenzwne

= ia presenza d1 ampia dutorimessa;

- 1’ﬁb1cam0ne ed il pamcclare contesto entio cui gravita immobile;

il ‘valore dz nrercato Fm, relatwo all’umta lmmohnhare in oggettﬁ B quantlﬁcabile

nelia misuzra di;

: E{mq L 600 Oﬂ per I’umta ah:tatwa

Tale valore & stato poi ndotto det 13% per I’asseuza d1 garanzna per vizi del bene

venduto, riducendale qumdf ad {" 'l 366,80/ m0q.

“Inoltre le terrazze ed il solarium hanno valore cormmerciate diverso tispeito a quells
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‘| dellunitd ad. abitaziene e pari a {033} del valore su esposto o della relativa

; ;_cbﬁsistem-metﬁca. I garage vengono ?vatuta’éi al 70% de‘i-valere:su esposto o dellal

relativa consistenda metrica anche it re:iamnne all aitezza interna. de1 locah

] CONSISTENZE IMMOBILE (veonst tzaatow. 1)

; Superf' ici commercmh come da: pxante catastah, di pmgetto edi rilievo:

(mq les‘di compresi muri penmetraii & meté. mauri di- conﬁne € can arrotondamento

dalle superﬁoi in eccesso o difetm}

. NCEU fg. 110 ma

1 Piano terra abitarione o :mﬁ' 124,00 . mq 124,00
?_Pmneteuapomcarm o mq: 42,00 . mq 42,00 -%\-M-“* :9.,\\ )
” 5: Planapmmo abitazione ‘mg 88,00 mq 88,00 /: {: sER'LU"G“ N m\'
.Piane primo terrazzo | mq 36,00  mg_ 3600 C%i?m J,;l ff
: Totaie mg 290,00
NCEU: f )
| Garage P.T wq 57,00 mq 57,00
“‘S'dlariumﬁsuggazage | g 5700 - mg_ 57.00
Totale | | mg 141,00

LOTEI FUNZIONALI E SUPERFICI DI STIMA CON L'APPLICAZIONE DEI

COEFFICIENTE CORRETTIVL

Lotto Unico Comune dl Pa&m

N.CEU:: fs. 110 mapp. 371 sub. 4 Piana T-1

[ Piano terra abitazione mq 124,00%1,0 mg 124,00
‘Piano terra porticato g 42,00%0,33 mg 4,00

. Pianio primo abitazione mgq §8.00x1.0 mq 88,00
Plagio primo téfrazzo mq 36,00%0,33 mg 2,00
34 Yrmme. 156 2083 e11.d0¢ 34/36G}
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Totale

. . mgq 238,00
N.CEX. fe 118 mapp. 371 sub. 5 .}'.‘i:.me T “
Garagé P.T. | m{i | .3$3;ﬁ.ﬁxﬁ,_7. o mq ” 39,50
Solarium su garage :mq: -5?,‘@6)1&,33- | mg 1.‘9»,69 ;
Totale | | ” g 5890
Totale lotte UNICO | mg | 296,90
STIMA N
| Latto Uﬁim Cozﬁu;te diPadova
N.C.EI.: fo. 110 mapp. 371 sub. 4-5 PianoT-1
Mq 296,90 x 1.360,00 = £, 403.784,00 | €.403.784,00

A detrarre spese per il ripristine situazione:ante abuso

Spese tecniche per SCIA in sanatoria

€. 3.000,00

Spese tecniche per madifica catastale

€. 120000

Oblazione per SCIA in sanatoria

£, 1.600,00

Driritti 61 segreteria Comunali £ 150,00 |
Totale €.~ 535{)90
Valore finale lotto Unico. ELS'Q'SABA-,_QG .
¥alore arrotondate lotte Unica £.398.500,00 :
quota di pnséess_‘o 1/2. £.199.230,00
quota .di:‘posses,éo‘lfz.‘ | €.199.250,00 -

Tanto riferisce e giudica il sotios critto in questa sud relagione di stima 4 completa |

evasione del ricevuto incarico €51 fivma:

Padova, 21.08.2024
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