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Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta compieta? S
1a trascnz;one dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

*AZIONE DEI BENI IMMOBIL::{QGGmo@ELLA-VENDrrA:

oprieta per 1/1

ABhi1 14a8008daa87 7aBbbIdasbl
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r 06MAR03 (n. 2778.1/2003)
S _FR_AZIONAMENTO del 06/07/2001 Pratlca

'Denvante da
- Tabella di variazione del 04/05/2022. Pratlca n. R00063157 in atki dal 29/11/2022 trasmissione dati AGEA Al
- 'SENSI DEL DL 3,10.2006 N, 262 (n.63157, 1/2022) _
. .~'Frazionamento del 11/05/2020 Pratica n. R00023725 in atti dal 11/05/2020 presentato il 11/05/2020 (n.
- .23725.1/2020)
abella di'variazione del 07/03/2007 Pral:ca n. R00025095 in atti dal 07/03/2007 trasmissione dati ai sensi

.del:'Decreto 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 777 1/2007)
,Imp!anto meccanografico del 24/03/1977° - :
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 168 / 2023

Confini per l'intero appezzamento

N - mappali n.ri 45, 61, 69, 70, 93, 104
E - Via Ciceruacchio

S~ mappali n.16, 15, 66, 87

O - mappale n.ri 63, 93

Alla data dei PIGNORAMENTO IMMOBILIARE fimmobile risultava censito con la medesima identifica-
ziona attuale al C.T.. Lo e e ' :

Dagli accertamenti eseguiti, si & potuto riscontrare la cormispandenza. degli elementi identificativi def bene
acquisits-dalla presente procedura esecutiva, conle risultanze:catastali, del servizio di pubblicita immobiliare
e dello stato di fatto, per cid che riguarda la toponomastica, lindividuazione e la consistenza catastale.

~ Conformita catastale: . _
Lo Stato di fatto del bene acquisito dalla procedura esecutiva (rilevato alla data del sopralluogo}, corrisponde
con'la rappresentazione grafica riportata sull'estratto di mappa catastale.

Si precisa, inoltre, che eventuali incongruenze inerenti ['attuale posizionamento dei confini dell'area esclusiva,

" non verificabili in sede di soprailuogo, dovranno essére’ eventualmente rettificate dal'aggiudicatario, me-
diante una verifica da eseguirsi in contradditorio con i proprietari confinant. '
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): _
Trattasi di appezzamento di terreno agricole ubicato in Provincia di Rovigo, Comune di Adria, localita Mazzomo
. Sinistro, con-accasso da Via Ciceruacchio. S e '

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
. Servizi offerti dalla zona: Non spedificato-
Caratteristiche zone liritrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non spedificato.
Atirazioni storiche: Non specificato

Prinicipati collegamenti pubblici: -‘Non specificato -

3. STATO D1 POSSESSO: (All n.3)

Alla data de! sopraliuogo i terreni pignorati risultavano gravati da-un contratio di comodato verbalg dal
11:11,2022 al 10.11.2027 come da dichiarazione sostitutiva di-atto di notorietd sottoscritto dalla Sig
—che si allega in copia alla presente relazione. - - o o
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: {all. n.4)

4.1 Vincoli ed onesi giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
44.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: con.aggiornamento del 07.02.2024,. effetiuata

presso-'Agenzia defle Entrate — Ufficio Provinciale di Rovigo:-Ufficio Provindale Territorio — Servizio di pubblicitg

immobiliaré di Rovigo, non risultano domande giudiziali né altre formalita pregiudizievoli oltre a quelle sotto
ripoftate ' . S

41.2 Convenzioni matrimoniali e provv. dassegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1:3 - Attidi asservimerntto wrbanistico: nessung - 1 - s

-4.1.4 Aftra limitazioni d'uso: nessung
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.- data. 04/10/2023 ai nn.

Rapporto di stima Fsecuzione Immeobiliare - n. 168 / 2023

4.2 Vincoli ed eneri giuridici cancellati a cura e spese deilla procedura:
4.2.1  Iscrizioni: nessuna
4.2.2 Plgnoramentl.

i I plgnoramento |mmoblli E S '

~a roglto di Ufﬁmale Giudiziario Tribun igo in data 13/09/2023 ai nn.2015/2023 trascritto a Rovigo in
.. Laformalita & stata trascritta a carico dei. beni oggetto delia prasents, sulla piena proprieta spettante all’
o esecutata -

4 2 3 A!tre trascrizioni:
4.2.4 . Aggiornamento della documentazione fpocaiastale i atti in data 22.03.2023 presso {'Agenzia del Ter-
: E ritOFlD ~ servizi catastali ~ Uffidio Provinciale di Este e in data 22.03.2023 presso il Servizio di Pubblicitd Im-
S -moblllare di Este, & stato effettuato |’ agglomamento della documentazmne ipo-catastale in atti riferito alle date

-riéé' ':'Jella Ditta esecutata non sono emerse nuove formallta oltre a quelle sopra evidenziate, né variazioni
tastall des beni pignorati.

' j 4—'.3 ' :Mlsure Penali dato non conosciuto.

Dot 5 AI;TRE IINFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
o Spese di gestlone condominiale: Trattandosi di terreno agncolo NON RICORRE IL CASO
T pese'orﬁlnane annue di gestione dell'immobile: v ‘Nessuna
jdominiali scadute ed msolute aila data della penzna - Nessurna
proprieta: - .-+ :Non spedificato
eE}'lmmoblle al soggettl dwersamente abI[E o

- «cNon-specificato
.. non;presente
on specificato
s Nori specificato
"~ .. Non specificato
Non spedificato

i i'ttr reah di godimento a favore di tem

nda:di-divisione giudiziale) del 23/09/2020 a rogito

Ot il presente atto la Sig.ra—'ac_’qﬁisji's'ce. la piena proprieta dei beni oggetto della presente

. Pag.25
Ver. 30
Edicom Finance srl

sto Da: ZERBINATI SERENA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali ZeO'I Ha6bb114e80dBdaab77abb3dagh0




Rapporto di stima Esecuzione | biliare - n. 168 / 2
7. PRATICHE EDILIZIE: ecuzione Immobiliare - n ] 2023

Trattandosi di terreno agricolo NON RICORRE IL CASO

7.1 Conformita edilizia: :
Trattandosi di terreno agricolo NON RICORRE IL CASO

7.2 Conformita urbanistica: (all.n.5)
Strumento urbanistico Approvato: . Piano degli intervent
: Zona bmogenea: Zona agricola Art.70 NTO. Vedi CDU
rilasciato in data 12.02.2024
Immobile sottoposto a vincolo di caratiere urbanistica: =~ NO
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilits? . NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? . - NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Lo :

Note sulla conformita: :

Trattandosi di terreno agricolo NON RICORRE IL CASO

I

Trattasi di un appezzamento di terreno agricolo senza fabbricati di forma abbastanza regolare, accessibile dalla
via pubblica Via Ciceruacchio, con giacitura perfettamente pianeggiante, di faclle approvvigionamento idrico e
ridotta presenza di tare, consistenti nelle sole capezzagne e scoline per il deflusso delle acque meteoriche
eccadenti, & lavorato. :

Vi & la presenza di un frutteto su una piccola porzione di terreno abbandonato e trascurato e che pertanto non
produce-alcun raccolto. -

1 presente lotto alla data del sopraliuogo risulta incolto in quanto, da informazioni assunte dall’'esecutata, &
prevista coltivazione di mellifore da Marzo a Settembre.

Si precisa che per i terreni oggetto defla presente non sono state eseguite prove geologiche e sondaggi al fine
di verificare eventuali forme di inquinamento nel sottosuolo e non sono nemmeno state fatte misurazioni per
la corretia identificazione dei confini catastali mediante riconfinamento.

Superficie complessiva di circa ha 10.18.75.

"CALCOLO

.| Mappale 39 sup reale netta 0.92.40 1,00
Mappale 64 sup reale netta 7.56.75 1,00 7.56.75
Mappale 35 sup reale netta 1.69.60 1,00 1.69.60
| Terreno agricolo 10.18.75 1,00 10.18.75
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8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima: (all. n.7)
Viene adottato il metodo della regressione semplice, comparazione basato sul raffronto con altri beni, presenti

nella zona, con caratteristiche simili al bene oggetto della presente.

8.2 Fonti di informazione:
Indagini di mercato, Associazioni di categoria, conoscenze personali e siti web.

8.3 Valutazione cor

“A | Tereno agricolo ~ ha 10.18.75 €.29.500,00 €300531,25
€300.531,25

Valore corpo € 300.531,25

Valore complessivo intero € 300.531,25

8.4 Adeguamenti e corréezioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria

(come da disposizioni del G.E.): € 45.079,69
(Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Allegati
. ‘estratto di mappa

tabulati di visura C.T. . ;

visure Ufficio Pubblicita Immobiliare di Rovigo

“Comodato d’uso verbale _

Certificati di Destinazione Urbanistica

- documentazione fotografica

‘Metodo di stima e valore immobile

=gy, Bl N

Fiesso Umbertiano 16.02.2024

L'Esperto alla stima
Geom. Serena Zerbinati
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