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Beni in Comune di ESTE via U. Campagnolo 4 int. 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI
Appartamento di circa 70 mq lordi, con due camere da letto e garage, sito al primo piano di un complesso
condominale realizzato in area PEEP e soggetto a Convenzione comunale;

Quota e tipologia del diritto

- Proprieta per 1/2 di [
- Proprieta per 1/2 i | S

Identificati al Catasto Fabbricati

I Proprieta quota di 1/2; in regime di
separazione dei beni;
N oroprieta di 1/2; in regime di
separazione dei beni;

COMUNE DI ESTE

Foglio 14 Particella 486 sub 6 Cat. A/2, cl. 2, Cons. vani 4, Rendita € 464,81; via U. Campagnolo piano 1;

Foglio 14 Particella 486 sub 10 Cat. C/6, cl. 4, Cons. 13 mq, Rendita € 24,17; via A. Guariento piano T;

La vendita comprende la proporzionale comproprieta dell’area coperta e scoperta sulla quale sorge |l
fabbricato, censita al Catasto Terreni del Comune di Este, Foglio 14 Particella 486 di are 07.81, E.U.
nonché tutte le parti comuni ai sensi dell’art. 1117 C.C. e s.m.i., con particolare riferimento alla Particella
486 sub 2, cortile e vano scale.

| beni su descritti vengono trasferiti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con accessioni, pertinenze,
fissi e seminfissi, usi € comunioni, servitu attive e passive e con tutti i diritti, gli obblighi e le reciproche limitazioni
derivanti dalla comproprieta delle parti, impianti e servizi comuni dell'edificio, oltre a quanto stabilito dalla
Convenzione Comunale n. 2107 del 03/08/1987 allegata e parte integrante della presente relazione.
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Confini_appartamento: nord particella 716, est ed ovest spazio aperto su area comune, sud vano scala

condominiale e sub. 17, salvis;

Confini garage: nord particella 716, est spazio aperto su area comune (sub. 2), sud sub. 11, ovest sub. 3, salvis;

Conformita Catastale

Lo stato di fatto degli immobili in oggetto trova sostanziale rispondenza alle planimetrie catastali depositate
presso I'Agenzia del Territorio della provincia di Padova.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

L’'unita immobiliare sorge nel quartiere residenziale posto a est del centro e fa parte di un complesso
condominiale realizzato in area PEEP nel 1988 che comprende n. 8 alloggi ed un negozio.

L’appartamento ha una superficie lorda di circa 70 mg ed &€ composto da pranzo/soggiorno, piccolo
disimpegno, due camere da letto, un bagno ed un ripostiglio, oltre al garage di pertinenza di circa 13 mq.

- Caratteristiche della zona: I'edificio & collocato nel quartiere residenziale che sorge ad est del capoluogo;

- Area urbanistica: il complesso edilizio sorge in zona residenziale di completamento;

- Caratteristiche zone limitrofe: le zone limitrofe hanno un carattere prevalentemente residenziale;

- Servizi offerti dalla zona: in zona si rileva la presenza di attivita commerciali.

3. STATO DI POSSESSO
L'immobile & occupatol I D- ritenersi libero al decreto di trasferimento.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: non rilevati;

4.1.2 Atti di asservimento urbanistico: non rilevati;

4.1.3 Altre limitazioni d’uso: Convenzione stipulata con Comune di Este in data 03/08/1987 rep. 2107
del Segretario Generale del Comune di Este, debitamente registrata e trascritta presso Agenzia del
Territorio di Padova in data 02/09/1987 ai nn. 3426/2596.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che verranno cancellati come disposto nell’ordinanza di vendita:

4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria iscritta a Este in data 05/08/2005 ai nn. 5322 RG / 1401 RP

a favore di BANCA INTESA SPA con sede a Milano CF 00799960158 (dom. ipo. eletto in Milano piazza
Paolo Ferrari 10) contro]E—S——————————

I dcrivante da Concessione a garanzia di
mutuo fondiario con atto dott. Luca Gianpiero di Abano Terme (Pd) in data 28/07/2005 rep. n3562/944;

gravante sugli immobili in oggetto;
Importo ipoteca: € 135.250,00 - Importo capitale: € 202.875,00; durata 30 anni;
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4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento trascritto a Este il 21/09/2021 ai nn. 5334 RG 3825 RP

a favore di INTESA SANPAOLO SPA con sede a Torino CF 00799960158 contro |G
|
I dcrivante da atto esecutivo o cautelare — verbale di pignoramento immobili dell’Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Rovigo del 20/08/2021 Rep. n. 1649, gravante sugli immobili in oggetto;

4.2.3. Altre trascrizioni: nessuna rilevata.

5. ALTRE INFORMAZIONI

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non quantificabili;

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: secondo quanto comunicato dalla
proprieta, essendo poche le unita immobiliari (n. 6) non &€ nominato un amministratore e le spese
condominiali, in particolare la bolletta luce scale, & intestata ad un condomino che viene rimborsato in
quota parte degli altri comproprietari delle parti comuni; le spese condominiali comunicate ammontano a
circa € 70,00 mensili;

Millesimi di proprieta: non determinati;

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: L’edificio condominiale & privo di ascensore
e con l'attuale conformazione non & accessibile a persona meno abile. Devono pertanto essere attuati degli
interventi di adattamento degli spazi;

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il condominio & dotato di area cortiliva posta in angolo tra via
Giovanni XXIIl e via Guariento. Il porticato che affaccia su via Campagnolo & vincolato ad uso pubblico.
Attestazione Prestazione Energetica: NON REDATTA,;

Indice di prestazione energetica: DA DETERMINARE;

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:/ /|

Avvertenze ulteriori:

Si segnala che

- il complesso condominiale & stato realizzato antecedentemente alle piu recenti normative antisismiche,
acustiche, energetiche ed ¢ stato realizzato in attuazione di un Piano di Edilizia Economica Popolare;

- il trasferimento di proprieta, acquisizione e locazione di questo immobile, & subordinato ai vincoli e
dettami riportati nella citata Convenzione rep. n. 2107 del 03/08/1987 redatta dal Segretario Generale del
Comune di Este I allegata alla presente e che si richiama integralmente; pertanto si
intende che I'acquirente ne sia perfettamente a conoscenza;

- ai sensi dellart. 141 di detta Convenzione devono essere obbligatoriamente comunicati
allAmministrazione Comunale i nominativi degli eventuali acquirenti e locatari fornendo copia dei
documenti atti a provare il possesso dei requisiti previsti dalle Leggi n. 167/1967 e n. 865/1971 e s.m.i.
per la cessione in proprieta o in locazione degli alloggi di tipo economico-popolare;

- ai sensi dell’art. 14.2 di detta Convenzione il Comune ha diritto di prelazione su ogni cessione o
locazione successiva alla prima della quale dovra essere data notizia al’ Amministrazione Comunale.

Gli atti di vendita ed i contratti di affitto sono NULLI in mancanza della dichiarazione rilasciata dal
Comune attestante la rinuncia ad esercitare il diritto di prelazione.

- il prezzo massimo “medio” di cessione & stato determinato dal Comune di Este secondo le modalita
riportate nella citata Convenzione che di seguito si riporta:

pag. n. 4 di 31



.152 i AG O S T O nella Civica Residenza di Este. - - — - -

di Este

- — autorizzato a

|
!
|

1L'anno millenovecentottantasette
i .

atti in forma pubblica, sono presenti i Signori;

il giomo TRE (3)

| del Comune di Este (cod.fisc. 00647320282) il guale dichiara

e ———

mune rappresentato in esecuzione della deliberazione 29 dicem-

bre 1986 n.843 della Giunta Municipale, in copia autentica al-

|

|

| |

' :

) ___-EOMUNE DI ESTE !

1 _(Provincia di Padova) ]
ROMPRANENBLRE S S o S

o ) REPUBBLICA IT."'.LI_&l‘Lﬁ. = e N
del me—

rogare, nell'interesse dell'Ente gli @

‘Sindaco pro-tempore .

_{di egire in nome, per conto e nell'esclusivo interesse del Co-

& ;
' ileg@_t_:%__s_ub.l ﬁ.]l__e;j__ mio atto 1 aprile 1987 Repert.n.2076, regi-:

_l s_tr:ag:o Ed ES_tE_'___'_'Ll_ 1_3 gprile 1987, al n.577 = mod.1%, = = = =

A
L |

'nel proprio esclusivo interesse.

il guale interviens ed agisce

e di aver stipulato convenzioni matri

|Rep.n, 2401

! ' ; '
._.‘Er.-r.?fﬂ:.:—ti_._a_E_:_ﬁﬁaﬁt_&;ﬂo_ﬁﬂa_li del Comune ,

e =
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rontay: [ ¢! Yoteio Vele del Distret-
“to di Padova. Mel contesto che seEu_verr.fl in-.

-dicato con le parole "la Ditta'. - = === === ====="=7 :
T_Dett_i:__ccnpa{gntj:,_aueﬁ;i_i requisiti di legge e della cul iden!

tita personale 1o Segretario sono certo, rinunclano - fra 10ro
. : i
{draccardo e con il mio consenso - all'assistenza dei Testimoni,

‘at sensi dell'art.48 della Legge Notarile. - - = ===7 ="

b s, BERERESRG CHEE

'_ i1 Comme di Este adottava il Piano di Zona per_ 1'Edilizia '.

N e T T

|Economico-popolare (P.E.E.P. } con deliberazione . 28 aprile : :L‘:'l'.-'SL__I
I

- -,n 63 - esecutiva - in attl del Comitato Regicnale c di Contmllu
|

. I}- al n,16323 - appmvatc: dalla Giunta Etegicnale del Veneto in
'c‘!a‘l:a 18 novemore 19'.?5 con pmwedunanta L T X o g ¢
i : sl e

i- 11 Piang cennato comprende aree cedibilt in diritto di pro- !

; pr‘ieta fino .a_'L limite del 405 {quaranta per ¢ cento) in ‘termini

S == F

vnlunetrici e la parte restante in diritto di superfmi.e, =t

_L—_ la _m_::‘la_lil':é_ della p;es_slpne venivanp stabilite il 29 ottobre

5;_19?3 con deliberazione :::qnsi}_hi_a.a_:*e_ n.174 - esecutiva - in atti
édel Comitato H;gi_cna]_.t_a_di Controllo - al n342?§. o RS
]— il Consigliﬁ Comunale con.att:: n.8 del 29 luglio 1985 - e'se—.:
:Ec:utiv-c:- - in atti -::tel Camlta.to H.egmnale di Gontmllr:: - e.'r. numal
I I
:m 47472 - delegava alla Giunta Municipale facolté. alla c:essxil _

1
L

‘ne delle aree cennate nel rispetto delle modalita, delle cund:.

izioni e dei prezzl Stabllitl attE‘I‘lEndDSl alla graduatoria pre-n

]
|
i
I — _ [ﬂiﬂpﬂﬁtﬂ- dalla Commisione Consilliare Consultiva; — — = —.0. )
A ; : ‘ ’ SEERES © pag.n.6di

.
|
eyl T S AT R, -




- con l:IEli_be_Ifa_?..ic:rnE n.843 in data 29 dicembre _I.EIEE ~ gsecuti-

va — in atti del Comitatd Regionale di Controllo - al n.6618 =

la Giunta decideva di assegnare in diritto di pmprieté-

alcune aree descritte in Catasto al FOGLIO

.‘.-:I\i" - Partita 5?4:

-___m,;-_:ppale n.486 (gia 44,1'1} esteso . . . . . my. 781 }c':
_ |- meppale n.487 (gia 44/1) esteso . . . . ... m. 816 |
- mappale n.488 (gid 44/m) eSteS0 + » o« + o . M. 470 | _
-~ |- mappele n.491 (gia 45/d) esteso . . . . . . . .mg. 346 _'I
: - MRPpALE 11,480 [parta) . GBUENO o i mooie B HO8 N _
J..Intotale . . . . . . . . - tsssnos e .M. 3,315 | A
__|i quali — stanti gli indici di fabbricaz.lm'ie 1,7e 2 E:Tr::‘;;l U0 IO R
|- consentono una vclwr;etria -:11 W 72868, 4207 = - e e = f T
& | = con atto 1 aprile E_Efi}_?_n.zﬂ?ﬁ di Repert., regiﬁtratu ad Este "
== |41l 13 sprile 1887, al n.E‘Eu H:::E.l“;‘in via pr‘eli_n_zin_are, s Y T T N S
B niva promessa la vendita delle sole aree descritte ai mappali
. - ] ————
___|n.486 (gia 44/i) e 716 (gia 480/b) per totali mg. 1.683 ed unsg : B

Art. 1 - 12 narrativa che precede © parte integrente & posti- |

v-:rlumetria di me. 3 51'? 14{]'- e e e e e :

— a termini della Legge 22 attnbne 1971 n.865 - art.35 - & ne-=

i i _..._._.._.._I..-...

ceasario r\egolam la cmpravendita con EppDSlta ccmrenzmne

__THNTD PREMESSO

le parti convengono e stipulano guanto segue:

tutiva del 'p}"elsgntg atto. -

Art. 2 - I1 Comune di Este, come innanzi rappresentato, cede
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124 glugno 1985 - registrato ad Este il 16 luglio 1985, al nume-

diritta di proprietd sull'area sita nell'arbito del P.E.E.P,
descritta in Catasto Rustico di Este alla Pagina 674 - FOGLIO
AIV — mappale 486 {Eié.l. 44/1) esteso mg.781 seminativo arbora—
to di 2° Cl. - confinante: a Nord ed Ovest: con proprieta coma
‘nale - ad IEst: con E,.N.E.L. e con strada commale di scorri-

mento — a Sud: strada di scorrimento - come da frazionamento

:3550 erotto dal GeorfNN o1 Colegto as Padova,

iappmvato dall'Ufficio Tecnico Erarjale il 20 febbraio 1985 |
i [
[Prot.n.366 - allegato in originale al mio atto n.1929 in data

i .
lro 1406 ; mappale 716 (gia 480/b) esteso mq.902 effettivi se—
2 Bt T o ML, o il g vov oI st i 4
;minatiw:u arborato di 27 Cl1. - r:u_::-nfin'ante:_a_Mg:_wd: can p.‘mprie-;
.té. commale - ad Est: con s'tra_da di scc:rrirrent'c -a SucI: con

-’E N.E.L, e pmprzeta co.:rrunale - a {}vest con pmp*'-ieta COMImM&a—

--------- as ——— e i — — o e

le - come da frazionamento eretto —
|

Jappmvam dall'Uff‘icio Te:nico Erariale 11 9 marzo 198? pmt

n EGE'J’S che mrutu del I.a flITﬂEL delle partl, ailegc: in nmgina N

le al presente sub. A.} ——————————————————— ;

- " = e - s BiaE [ - - T

L'area BU cannata e pewenuta al Eom.me per Espmpri:j nﬂ con—

!
i
I

|
|
|

|
cott ot N -~ - o
i
idinato con Decreto 963 dell' 8 luglio 1952 del Presidente dcl—
|

la Giunta Regicnale Verneto - registrato ad Este il 10 settern—~=

: i
bre 1982 al n.1702 - atti privati e trascritto il 16 settembr\el

1882 ai nn. 3258{2585-‘“-uuuu—“n_’--h_"_gﬁ‘s_dTS'I:

|

[
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f

‘Art. 3 - 11 pr'ezzn della cessione di pmprieta comz stahilitn

cu:nn deliberazione n.112 in data 21 luglio 1985 -~ esecutiva -

-in atti del Comitato Regionale di Ccntmllc:- - a.'l. n.40471 - &
di Lire 101. 041 380.- (lire centunmilinmquarmtmmﬁlatmcen -

tattanta} Tale somma corrispnnde al costo del ter‘nenn (Lire

L. 138.000 x mq. 158:3} in Lire 31.977. 000.- cui va aggiunta la

In’posta sul Valore Aggiunto (I.V. A. } 18% in Lire 5.755.860.-

f
1
F
1

- _ ed a.'l cmtribubc- per gli mer.:i d:i urbanizzazlme primaria & se

cmrjaria, deteminatﬂ in base a.‘l.la vc:-lurnetria,m L B63.308. EED - X

i S e TP T ep—

secondﬂ le t.abelle le allegate alla del:lberazmne n.112 cemata 3

i

i m (mc 3.517,140 x L. I.EPG_OO} i e el R Sl .

4 11 contributo é soggetto a rmrisinne in relazione a.‘.l.l'mdamen—

! i'- it
Lo dei prezzi per le -IEJDE!I\E & urbanizzazione che il Comme ese

e e R

_,E.E%.‘?_i?.‘?ﬁ.’??me"te-*-—-——-uﬂ'----—f ..... -

. - . y ﬂ
Art. 4 — T1 diritto di prnprie el ceduto per la r«ealizza

e o e "I___'"_' B a——

| zione sul relativo terreno, di numero UNO fabbricato avente

e

la volumetria totale q:T: me. 3 517,140 per mq. ﬁ-ﬁ.’i 20 di supery

_Ticie utile abitabile pari, meu:liamen@e, a n.35 vani abltabili

! +
nell'ussewanza _delle modalita e d&l limiti di -::u1 a.'ll art 35

|
della Legge 22 ottobre 1971 n.B65 ed alla delibera_ime consi~

T e e a S —————— e e w8 — 4

i..liEI.‘?.E?_?EFF?PIF__l_QTiEr Pl == e e e e e ;

i
i_Per SupEITicle ahitablle al fini della presente ncxwenzmn” k
: S e B
| s'intende 1a superficie di pavimento degli allogedi misurata ,’

| : i

f al netto dello spazio occupato da murature, pilastr“ a tramez' f‘x pag. n. 9 di 31
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ne, logge e Baleonl, = = = =~ 955 = = = .= s e s
_In sede di appmvazione del pmgetto verra accertata la super-

ficie netta degli alloggi e la super-fic.ie dei vani accessori

(cantine, autorimesse e baleoni). Da dette superfici vengono
esclusi gli androni di ingresso aj fabbricati, i ripostigli e
lavanderie comuni &l piano terra, i corridoi a servizio delle
_autorimésse ed i vani scala sulla scorta di apposita 1eg_end.a
;del progetto. — = = — === === = = e m - —— --—-
EL'a:::quireht:—: s'impegna a cedere o locare le singole unita a.bi—:.
1tative nel rispetto e secondo lf.- mdail_jit& prer;_isate nei __succeg

:Ei"ﬂ"i art:imli. della presente convenziong, — == -~~~ 7 T 7 ;
1 : . |
Art. 5 - Le sbitazioni dovranno rispondere alle caratteristiche

Edel pm'gettn approvato in s_.g@&_gi_ri:la_._s;.:_ig della concessione ,I
ledilizia il cui testo _verra allegato, in uno al progetto mede—;
. Sy g g, ot - 2 kot cionceiih 15

sim,allacmvenziune - -

i,___..
'Su richiesta nbbl:.gaturia da].l'inte._ressatu, v&r-ré. effettuata !

o _..-#.-,r..... e =
zda Fu.r:aimarl dell'Ufficm Tecnim Commale la ver-lfica di cnrl

rispmdenz.a del fabbricato alle pmc:edenti prescrizioni alle '

seguenti e R __' B Brany o=

! - . -_:1] all_u stacco c]:ellf: srt_nﬂlzi_:_l.zm in EIE\EFE:; S S !
R o S E_E’_?"E'l spena. realizzen iJ:..PEE‘E_EE?E_Z?”tE"’E“t“' g i :|L
: 1’5"_'] al solajo di copertura; == =7 = =7~ - - o =y I

) 4) a fabbricato ultim?.i;d._ - _-'— TS - - "'L

Eventuali pmweﬁimenti dell*.ﬂmninis_tl_‘azicng Comnale dovranno|

.essere assunti entro (10-20)giomi dalla 1 richiesta di verifica
B I e —pag:-m.-10di 31




!
[
i
I
|
:

|& pareri obbligatori da parte di altri organismi estranei al

A

{Art. 7 - La D:.tta dichiara a di essere a par‘fetta conoscenza di |

in caso c:::ntraric: la verifica s_"intenderé come: effettuata. — -

iLe operazioni di verifica, ai fini del rilascin del -:ertific&-

jto di abitabilita, dovranno essere iniziate ‘entro 15-30 giomi
:dalla raccomendata della Ditta attestante 1'ultimazione dei la

jvori ed il certificato relativo dovrd eesere emesso entro 30-

-60 giomi Iﬁgg}'l._q;j:mazime delle operazioni medesime, salvo

i maggiori termini derivanti da disposizioni vigenti r*elativa_:

Art. 6 - La costruzione dei fabbricati dovra essere iniziata
entro SEI mesi dalla data della cmseguita concessione Ed:Lli-—-

zia ed ultimata entro TRENTA mesi dall'inizio. Detti termini

potrannc essere pmmgati a rmhmsta della Ditta, per accer |

tati motivi di _forza magginm. oo, W —'*_**':_:,-_ -: .

e e

X
L

tutte le norme contenute nella deliberazime consiliare 174 : 1

e e P e et ESR LD r

del 29 ottobre 1973 (all. B )al pr'esente atto quale parte ind -
S icasibssecminsssd o

tegrante e contestuale e slimpegna, per sé e per i suoi aventil

causa, all'osservanza delle _nur'n_'ﬂ_sltqshs_g in particolare per !

— e — W R —w ik - F

quanto 1 nguarﬂa le prescrizioni, le mcialita, la determinazio-

e e B S B ———— . — e e i

ne dei prezzi e dei canoni di locazione e lo_nzg revisione con |

Art. B -~ Gli Elq.qgg:i costruiti e loro accessori potramno esse-

i

i
re ceduti a terzi dalla Ditta e suoi aventi causa solamente ai

prezzi di seguito specificati. L'Amministrazione Comunale di

‘
t

le conseguenti sanzioni a carico di _i]:‘_iarjerrpieq-[_za_ ————
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_f‘ar::clté alla Ditta di poter stipulare promesse di cessiore a
tergi'del diritto di proprietid anche su progetto in corso di
costruzione salvo ratifir:a- con atto notarile ﬁun gppena la Dig
ta avrd completato la costruziore ed ottenuto il permesso di

SRIEEBIIIER. »mm e s e Gtk RS

" Per la cessione a terzi la Ditta si dichiara responsabile del-
-1l'osservanza delle norme previste dalla Legge per quanto si
:I‘ifEI“iEGE al requisiti per la prima cessima degli alloggi. - _;
‘Teruto conto del disposto dell'art. 35 della Legge 22 ottobre |

-l

;19'?1 n. 865 e delle finalit.i del P.E.E.P., la Ditta s'impegna,

§ i

,per 5& e per i suci aventi causa, ad utilizzare gli alloggi se

ccn:iu le funzioni loro proprie di case di civile _abitazione, |

,' cedendoli o locandoli esclt,rsivamnt_e_ a chi, Ell'ai.‘tﬂ- dell'aﬂqui
[

. |
Etﬂ CI della IDCE.'Z.iﬂI'I&' i — s ':— i L A i :

!a} ahbia. citl:adinanza itallana, - = mm e e m - o !

= ass ow R e T — ey — e e o e o W L i i, S+t s e e o

b} non sia titolare, nello stesso Comme, del diritbn di pm-

1
_iF prieté su di un alluggic: adeguatu alle esx,genze -:ial pmpri:: ]

—rm— i — bhe e B I'
]

.'l']l..ch.EG familiare; ——————— el .
i .
-cJ fmisca di un reddito imponibile complessivo, per 11 nu-::let:r

T e e e e —— T TEL S5 SES S e - m—— P ey
i

familial:'e, accertato ai fini dell! 'imposta sul reddito delle |

2 s imeanes + — - . —————— o —— i e an

|
ipersone fiSiche, n-:::n superidre a quello previsto dalla Legge {

o e TS i e e — e — - — i e e - e aryEmag . - Eoamr an

25 MArzo 1952 o 94 - art, E - Ed eventuall mccessivg m:rdi- |

| e ros e SRS . |

i
Al fini del requisito di cui alla precedente lett.b) & da con

|Siderarsi adeguato 1'allogaio composto di uni numeropdg. wat?idi 3}




cessiw.-  modi fitiazimi §

b e

RRt . S g R s e e el s
ity et e L R SR e e AR e ¥

esclusi gli accessnri, c:he in rapporto al numero dej co:mo—

fnmti il nueleo familiare dell'acquimnte o del locatario, dia
[

I un indice di affollamento non superiore a 1 e che non sia sta’

o dichiarato igienicmente inidoneo dall'Autorits CDnTpetEﬁtE

fA.i Tini della presente convenzicne, per la determinazione del .

mg_leq_fami}_iar:g si a;;glica‘;t_a disposizione di cui al 3e cam—.

!ma _n;ell'ﬂrt 2 del D.P. H 30 d_lcem':lre 1572 n., 1!'335 intendEn—_.

|

fdi stipula del _contratto di _vendita o di locazicne. -~ - — . f

Art 9 = J1 'Imlore e quind:. :[1 Pprezzo iniziale degli a.llnggi

e mm—— ]

e degli accessori viana cmmrdemmte stabilitc Tra il Comine ! [

T et v e

di Este e l'acquirmte tenmdu conto dei seguenti elementi-

i
iy =ity — el

- costo della cc:-struziane _ton riferimento ﬂl. 3_3.1-!1__9315 e suc-!

I dosi snstitutiva Ella data di pubhlieazime del band:u quella i

~ Per i balconi e poggioli in Lire 7S 5.5 T per mq. di su-

perficie netta,_ == T = - - s e F

l

IIpress, = Lomsiia e e e S == S50 S
Ta.le pmzznést&bilito A . [
- i —— i T T RS —— . E—— _-"""_—"'-"""‘_'——l" sy e ——
RS k,
|
= per gli alluggi in Lire ﬂat‘ ,j);;]. per my. di superficie net
> S . ____,._,__..__________i__._. i
ta; _____ e R T B - T R g i it ! .
e 4 R b R e e b e R
= per cantine ed autnrlmesse in Lme 5FE Permg. ai i GLi 4
Superf:cie netta, -------------- - — m - e

© * pag.n.13di31
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4 a chi non possegga i requisiti di cul al comma 3° dell'artico-|

Detti prezzi si riferiscono alle caratteristiche qualitative
e quantitative di cui al progetto ed alla documentazione alle-
gata e salva la revisione prezzi di cui APPressy, — — — — —
All'atto della cessione definitiya dell'alloggio e suoi acces-

sori, il prezzo di vendita dovrd essere determinato secondo la,

seguente formula: == - = = — = - o e :
P, x I, '
F'E = ove F‘E € il prezzo di vendita, Pl e il prezzo E

I
1 i
iniziale determinato come ai conmi precedenti, I1 & 1'indice

ISTAT dei costi di costruzione cognito alla data di consegna

ed inizio lavori; I, & 1'indice ISTAT dei costi di costruzio-

ne cognito alla data della determinazione definitiva tra ven- |

i
]

,ditore ed aguirente e ciod completamento dei laveri di costru-

hk:a1 si addiverra a revisione della quota parte versata a anti-

clpatafmnte dall'acquirente in ccrsc: di cnstmzime e conse- !

-gumtaner}_t_e_ _la r&y_:‘.;:i_a_::_l_jze_d_g.-} prezzo iniziale avverrd limitata

mente a.'f.la parte non_corrisposta e = tenendo conto, ai fini del

e —— T

PR

calculn r*elatiw, della da.ta in cui é avvenuta la corresponsio:

nedegliacr:nnti -—-_h-—-—-——---—~--_—~__-__|

amm mme m—— R e | T W e E S8 e e AT 5 e

Art 10 - L'allnggin puu essere trasferito dalla Ditta anche i

i
-rlc- 8. In tal caso l*acquirente qualora nen venga successiva- |

mente in possesso dei suddetti réquisiti.nnn potra utilizzare

dimttamente l'alloggm ¢ dovra locarlo o tra,sferirlo nel ri-

1

1=

3
spetto dei criteri e ::lelle prescrizioni di cui al pr@sentel 4ac1j:|~




:in_d_i_cgt_e Sub a - b e ¢ dell'art.8,

di locazione sgp_-qr_c[_ﬁna_ti all'avverarsi delle.condizioni innanzi

11

E' facoltid dells Ditta stipulare atti preliminari di vendita e’

B! fatto divieto alla Ditta di cedere il diritto di proprietd

su_‘Ll 'area meora da edlfmare o destinata ad opere, impianti n

!
J

Art: 11. 1 = Il prezzo massimo "medio" di cessione d:L cui alla

__[. SR e e e T i et e 3 LV 7

,scun anno, a decorrere da quello succeasiva all'ultimazim‘ue

; R o, Yiiviataitly : SR

Fdelle cnstmzmn:l, in misura pari all'incmmentc:- del costo del

e it - - —e e s

o i_.'!_a vita risultante da.'l cmﬁﬂntn con gli indici ISTAT relativﬂ

servizl di interesse mllettivc.— M e e e - :

i
‘articolo precedente potrd essere rivalutato il 1° luglio di- cila

==
|
i
-
"
1

St e

—.-._-__-_]_ St : J_-'_.__._ B
/

______ Fal L due a anni prenedmti. i‘ﬁe:'r: caso di ric:!_u::_ziofﬁ _@Li_nd&:ie__i_l_ NI | S,
o ___']J_IEZ_ZD_TiEEim "medio" dovra essere ridat_t_u_;le}i .Efiafin:ﬁ'_si_ et B B
—_ _|ra. Per il periodo compreso fra la data di ultimazione della
costruzione ed il 1° lugl_ic_: .wcceséivc la rivalutazione positi]
3
__iva c_rEgFativa, ver‘rﬁ effettuata applicando una percentuale cugé
- = e S
_.,}!.‘JSEC?.fl.dEFJFP .s_@i:!_ Hodicesimi della EE“??EEEIE..F‘E‘?E’J?E?‘ﬂ*‘:?:i...,..-..__, A=
e i1l'indice del custo della vita quanti s sono i mesi :.n'tgx_'g_anrpre! Mpgaserann
. |sidin detto periodo. - -._:_—_:_:_:_:_-_:: = :;* rieteion St R R
11.2 .-_.I.l_arﬁ_z_zq_ma_SSiE ”'"#d_ié'_'..}:i‘-f?%eﬁtf_'ﬂﬂ‘v'f_ﬁ_ Eagare ridﬂzrl s B i
_!tn della; Jpercentuale per 1'eammortamento convenzicnale delle | ,
i :
..;cﬂstn@imi corrispondenti all'anno in cui si verifichera le : . )
;CﬂSEiDﬂE-:_.‘,"‘,‘: B e g o eI B S 5 _‘?;- pag. n. 15 di 31

j11.3_-_jfale percentuale, riferit'g_afd mm;_‘m intero, cnm.*:re'-,'
i“‘_ : 3 g
i

o —— R S E

s
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so fra il 1° luglio successivo all'ultimazione della costruzio

ne e la data dell'atto di cessione, sard calcolata come segue:

- per i primi cingue anni: ]
- dal 5° al 10° anm:- 5
- dall' 11° al 20° anno: 10%
:— dal 21° al 30° amno: ; 209

1.4 - Poiché le costruzioni beneficeranno di mutuo agevolato,.

él'increment‘u di valore - calcolato ai sensi del 1° e 2° comma |

?del presente articolo - all'atto della cessione - rispetto al
prem:c massimo "mediol iniziale andrd decurtato nella stessa |

prnp-nrziune esistmte fra quest'ultimo prezzo ed il valnm atm
b

tuale na.;ltarﬁe dalla differenza fra il costo complessivo del
iy s:per‘a'z.1me di mutuo accesa per 1a realizzazmn& o l‘acquistc

dell unité umnbiliare e quello deteminata dal I'rtmstem d&l

Tes:::m ai sensi dell'art.6 della Legge 1 novembre 1965 n. 1‘.1.'?9

o r— . e o it bt o i e b S - S L e e s, === S

rmmr g e g S e

e smcessive mdificazimi. LA SR ———mm— === {

1 E11 5 - G»..re il beneficio, di cui al coma pmcedente. venisse L

=ancardatn ad un acquimnte s.n:cessivo al prim::. per i succes- !

siw. trasferlnﬁnti :Iell allc-ggir:} dcvrarm auplicarsi le decurr-_

tE!ZJ.{H‘li previste nel comma cernato. Allorquando il prezzo mas-

—- - T T e il E e e e e T s s e S— S m——

sim:: "medio" di cess:.one miziale ol sucd s.mscessivi 1n1:t~emen

. — Sia mmm— e s s W eSS —— A S ) R 1 1.5 ks

ti dl valcre dehbanﬂ essere I‘lthti in applicazmne dei ccm—

=
aiow - f R

mi predetti, tutti i trasferimenti e le locazioni che avranno

e — _...I...n__.

1mga mccessivamnte al verifmarsi di tale’ evento, pctrsmc

pag. n. 16 di 31
‘ayvenire esclusivamente a favore di soggel:ti in possesso dei

e ———— — ———




: mqﬁisiti preseritti dalla normativa di agevolazioni o dal prov
r:.-i'édim;enta di mesaim'.e- del beneficio, ivi comprese le even—
Ituali successive modifiche od j..ntegrazinni. ---------
M - L'inosservanza della presente limitazione comportera la
inullitét degli atti relativi. -« = = = = = = = = = = = = = = = _
11.7 - I1 prezzo massimo "medio" di cessione, comprensivo de-
gli incrementi di cui al pmsénte articolo, pctrﬁ essere appli-
cato ai .trasf&.rim&nti di proprietd delle singole unitd immobi-
q,liar:_l. a condizione che la costruzione, nella quale tali G | ;
.sono comprese, presenti, all'atto del trasferimento, una tn.lcna:'
.
.Simézimﬂ manutentiva. - - - = - - —— e m e — - AN

: 11.EI - Nel caso tale cmr;!i'z.'_i_a_r;e non si_a_ri_spgtta?a.__ma l:'qm‘l.’i.__s_1

-;na.tc dall'aoquirmte ‘2 uno dal Comune dovra pr‘oc&dere alla Sti;

ma della Spesa_ cmplessiva da sostenere per ripmstmare la si-

o ol
x|
i
i

= i _-_T

- 'i"'"' Teefpirtar et 8 b Ll

i spesa complessiva relativa alle unita immbiliari ogeetto del

b —————

B ile StESSE. = = = m = - - m m e e e e e m m = m ==

]11.9 ~ I1 Comune potrd eccepire in og'li ‘momento alla Ditta ed

-.ir.a_ti__ suof aventi causa la mancata terpestiva esecuzione delle | .

|

i opere necessarie al mantenimento di una bucna simaz_imgs.: mani—
tentiva delle costruzioni, assegnando agli interessatl un ter-
mine non inferiore a NOVANTA giomi per 1'inizio della esecu-

Sl SRl i o Tl i oMty T VR R iy

e v

'Etrasfar*;mentn dq-{rﬁlgssa;re dé}gl:ﬂ_t‘ta dal prezzo di cessione del:

13

tl..lazinne manutentiva :lella nnstmziqne,_ la qmta parte di t_ale X,

pag. n. 17 di 31
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14

_;_qll.ggge 1 novembre 1965 n. 1178 e dwra essere uersatn al Co-

11.10 - Nel caso le opere di manutenzione indicate del Commne |

:an vehissen_: eseguite, l'yfficin__Te_cni:cﬂ Comunale pg-owederé :

e I T e e S i

i
a stimare 1'importo.

| .
i11.11 - I1 Comumne pc:tra procedere all'esecuzione delle predet

!te opere di manutenzione o d,i pax*te di esse. -

1

'n questo caso 1'importo della spesa sostenuta, se non sard

rimborsato dagli interessati ml_j:_egn_igq indicato dal Comume, |
|

{sara rivalutato ai sensi del 1° comma ed incrementato dall__in—

teresse composto nella misura fissata, alla data di ultimazi ?‘f‘? A

idei 1mri ~dal Ministero del Tesoro, ai sensi dell'art.

e e bt il .-—5

e dal venditore all'atto della cessione della costrizione

di ogni singola unita immhilia;re in essa

ovvero, pro-quota, di are in essa |

e —

N R b e — — o

yere iputer:a sulla costmzimra per l'ilm::rrto delle spese sc:si:_g_

rute e delle successive rivalutezioni ed incrementi. - — -

11.13 - Entm CIW,]E anni dalla sottoscrimme della Corwenziq

i = S e > e PP T R

ne verranno 1nd1v1dua1:i con delibera del Consiglio CD."mma.lE,

gli interventi di miglioramento ed agginmarrentn (tecnologico, |

distributivo, ecc.) che, se Efff;':ttl.lati nei fabbricati realizza
ti in fc:r-za della Gmwen:ume pntr.‘m‘m gssere purtat:i liml- i

tatamnte alle spese | Ef‘.f‘ettivarrente sostenute, in a:.mrentc: del

St e

i i it el e i i i B i

prezzo masslm “mEd:iD“ li'l cess:.crne mlativl:} alla data in cul




4
e
]
i
l
|

P A |

{EL del _prezzo cu cessmne devonc- essere BSEDggettatl alle de—

[ Art. 12 - 1a Ditta si obbliga, in caso di vendita dell'immobi

| 1?,_-:[1 trasferire nel rogito tutti i patti del presente atto.

e 151.51‘31,5-3_&-.‘-&5;&35:,;:5-_5&'Eeij;ii'-:.:;zﬂ:.E;.:-..-. AR s e S
15
ra in séguitn pericdicamente aggiomato dal Comune. La Ditta o
i suoi aventi causa, ultimati gli interventi, dovranno trasmet .
!tepe al Comune copia della documentazione relativa alle spese
;sostenuté, comunicando 1'importo della variazione da portare
:a.l prezzo di cessione. Il Comune potrd richiedere modifiche al
la variazione proposta entro NOVANTA giomi dal ricevimento
_I dellé comunicazione, decorsi i quali, la va-riazione potra es-

_sere applicata, - - - = = = = - - = e e e e - ,

o ,11.14 - Gli incrementi al prezzo di cessione di cul al comma

precedente potra.mo essere r'ivalutati a decorrere dalla dats.
di ultimazione delle. opere a cui si riferiscono, con 1! appli- :

. cazione della prucemra disr.:iplinata dal primo comma. I1 valo-

. re rivalutatn degl:l. imrﬂmnti dcwré essere assoggettabu alla

r-_iduzione prevista dal secmdu comma. La pemmb.:ale riferita

T W e N i 0 s O o i i B ek i g —_———

c:-gni anno intero cmpmso fra il 1‘I luglin mcceasim alla

T e e e m————ty e — o Frwen = G
i

i
ultimazime dei lavori e la data dell'at'f:u di cessime, sara f

'F'— o R e —— . A A | A _—
i

i 11, 11.15 - Poiché gli Ainterventi di cui ai due commi pmoedeuti !

i 1°

beneﬂciana :ji n'.ub.lc a tassa agev:nlatc:- i mnseguenti incrernen

T pHc
i

i:urtazmm prevlste ::lal terzo COMME, = = = = = = = = = — —

[

La Ditta davré. sottoporre all'Aministrazione Comunale la pla
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.

ta alla vendita, corredata dei prezzi dei singnli all-:-g,gi & 10

,ro accessori, calcolato come previsto dall art.9 e seguenti. o3

E'ziune, dalla Ditta o 5.1::1 aventi causa, solamente con le mda-1

!

l
b
i
|

]
i
o S l
|
i
t

1ita e criteri at seguito specificati, - == -===-777

I

Il canone di locazione non potra essere detemﬁna:l;c: :!.I_':‘Idn;_s_u_r@. l
|

I

superiore al 4% {quattm per cento} del prezzo dell'innnbile,

!’detemrinatu ai fini della concessione come all 'art. Se seguen.

o —

ti. Le agg,iunte dl _spese mﬂomini_ali dovranno essere dal pro _[

pr-ietaria dacwmntata e sc:ttcpuﬁta a cmtmllc- ded locatari* 3

,1:_._1_..___-
|

La Iwiamne del cenone_di locazione potrd avvenire solo come

O i o

adegmanentu del canone stesso alle variazioni d del valore :"relln_l

immobile, determinato come a flni dell'art 10, fermo restandoj

e e e S S —

il limite mass:Lm del canone Al P, ~ = == === -

e — — = il — T = 24—

Art. 14,1 — Si fa obbligo alla Ditta di comunicare 211 'Ammini-

e o ey e S el —

s ——

marzo 1982, n. 94) per 1a cmcessime in pmprieta o in locazio

|14.2 - 11 Comne ha diritto o1 prelazione su ogni cessiene © 1

su dei requisiti previsti rlalla Leggi 18 aprile 195’? n. 15‘}' e

e — S —— AT P e

22 ottobre 1871 n. 865 e successive mdlflcazimi (Legge 1 no-

R m— o — e — ——— T — . 18 e e

\vembre 1965 n. 1179, Legge 15 ottocbre 1975 n. 492 e Legge 25

ERE——— s S————— T

e —

— mE e — - o —— ' -

ne degli alloggi di tipo economico-popolare, - - - - = < =

ﬂ_

cazione successiva alla prima della guale dovra essere data n

|D

tizia all'Amministrazicne Comumnale. = ===77 7277 "

e

QD

Q

S

N
—_—elO e e e

o



r | ;

17
X | :Gli atti di wvendita ed i contratti di affitte sono NULLI in

mancanza della dichiarazione rilasciata dal Comune attestante

jla rinuncia ad esercitare il di;ittc di prelaziong, = = = - =

. 14.3 - La Ditta che intenda alienare od affittare 1'immobile

‘dovra darme c:c:rrn.mi:‘.;azioné con lettera raccomandata al Comune,

‘indicando il prezzo od il canone richiesto, cl-:e - caminque —

‘non dovra superare i valori stabiliti dai precedenti articoli.
| 14.4 - Entro SESSANTA giomi il Comme dovrd comunicare la pro

" pria volonta di esgrﬁita.r*e o rifiutare la prelazione. Trascor-

.sr:'a tale termine, la dichiarazicne di rinuncia si riterra auto-;

'mtipfq'sente espressa e la lettera raccomandata dovra essere al

) legata a,gli atti ed a.i cantratti a ccmpmurare la validité.. -

14.5 - La. mnm:.cazim‘m della Ditta, di cui a.l. comma pr*eceden—L

—— —-.—-.—I—

i te, dmrré. ess-.em ripetuta nel caso, prirn.a della stipulazione -l _

| del contratto, vengano variate le cundizinni di vendita o di :

i ; i
S ) i locazione pr*ecedenterr&nt& indicate al Gonune ———————— L

w0 m a—— P mmam— e dm . e ————

'Art. 15 - La violazione degli nbblighi di - ] alla presente cﬂn

- ———————— TR W e —

i ‘_{Ergzione comporta, a caric:: del responsabile, 1'applicazione
1 i

“'delle sam;iani previste nella deliberazione del Consiglio CGIE'_ "a

inale n. 1'}'4 in data. 29 pttobre 19?3 f‘atta salva. ngm’. altra con-

e i b bt AN e e

| seguenza e re-spm‘msabﬂita al EEI'I.Si di _Le:ggi e della__prfsente -
| convenzione. —-—+-¥--——I————_ ----- e e o e o
Art. 16.1 - Gli atti compiuti in viplaziufe delle disposizioni
_co_l'_itemté nel precedente articolo 8 _spnq nulli. Detta I'I.I.Illlta

T i ————— |k e AR | e =

PUD essere fatta valere .Eial Cm.me o da chiunque altm vi ab— ~ pag.n.21di31
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I . i
! |
| f
;bia interesse e, ai sensi dell'art. 35 - comma 19 - della L.egg
|
|

| 16.2 - 11 presente atto di cessione di:l diritto di proprieta
i |

.S intende Emtmatmanente I‘lSDltL'J in caso di mossewanza da

par‘te'de_}:_:_!.'a.c.quimnte. dei termini - comungue _pr_trmg‘fa.’_c_i £ _;la_*ag

L'Aministrazione Cnmmale in questo 55501 tratterra una som—.

|ma pari al 10% (dieci per cento) del prezzo convenuto., - = =

e e < m—— e | s

I
15.3 - In c:asa d‘lmasewama ded. temmi finali dei lavori sil

_ = sl i sl Bl et e e g M kbl My

avré J.a rlscnluziune dell atto della presente cessione 11m1ta—

tamente alla parte non ancora edificata o parzialmente edifi-

i e

1 —— ) e e i . e i ] L S T | A .

TR = b S A e m— =

1E 4 - Le npere pmialmente edificate verranno indem'lizzate

i b i ——— AT T S ——

dal Comane sulla base di una stima peritale compiuta da tre

Tecnici nominati rispettivamente dal Comune, dal proprietario

deca-:iuto e dall'acquirente sdl:rentrante, al momento in cui si

e - e e— - . ——

verifica la ricessione a tern dell'area ----------

T TR =k T3 S e——

16.5 - La risc:-luzime del cmtratto sara chiesta dal Sindaco,

=¥ L o e e o T s s e s ——— w2 e —

previa dehberazime del Consiglio Emma.le. --------

16.6 - In tutti i casi nel qusall si veriﬁch:. la risoluzione |

P T L pyer e e e e ¢ e T T

del cmtr‘atto di cessmne in pmprieté il Cmme subentrer-a

nei reppcrti chbligatnr‘i derivantl da mJtui ipotecam c:onces—

si dagli Istltuti di Creditcr per 11 I‘inanzwm'ento delle r;r:rstn_!
y S S “pag. n. 22°di 31

zit;:ni sulle mg_og_get_t_:ﬂ__dglla convenzione, con 1'obbligo di
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soddisfare, sino all'estinzione, le ragioni di credito di det-
Bl Istituti. = = = = = = = = = = = = = = ¢ ¢ 0w . L - - - =
16.7 - L'indennizzo per le ﬂpere eventualmente realizzate dal-
la Ditta decaduta - di cui & cenno al precedente n.16.4 - verria
diminuito dell'importo del mutuo da ammortare e dei relativi

oneri salvi sempre i maggiori danni. = S e e

16.8 - Il Comune garantisce, salva rifusione in caso di evizio

ne, la piena e legittima proprietd ed il pacifico pc:s’sessﬁ del
. terreno anzi descritto e 1'immnitd dello stesso da ipoteche.
.16.9 - L'acquirente ha versato a salde della compravendita la
_somma di Lire 37.732.860.~ come da quietanze di Tesoreria n.437
in data 3 giugno 1987 ¢ n._':';fE'?_ in data 7 qttol:?r_ﬂ 1984 oltre la._. _
;;.}?_._Af_ _dovuta quale costo di acquisizione dell'area. - - - - -

15 10 - 11 c::untrlbutn per glJ. D[‘EEI"l dJ. urbamzzazicrne pr:.rnaria

e _Secondaria, -accertato in Lire 63. 308. 520, - {lire sessantatr-e

T MR S = e S e e —— S e et [ ——

milioni trecentcu ttomi lau:: 1rquncentnuenti ) vi ene. EQI‘Tl sposto in

e g |

quattm semestralita uguali di Lire 15.827. lBD - la pr'lma se—

l L i

mestralita riSulta versata in Tesx:rr*eria come |:1a qule ..anza -

|
) Jmem 436 del 3 giugno l'EI'Ei'? La ser:cmda dovra essere ver‘sata El‘]

_J tr'o 11 gmrnc:r 3 dicemhr*e 1‘38?, la terza dﬂvra essere ve“sata

entro il giomo 3 giugno 1988.

—— = o R W = e

A garanzia del regolare versamento delle tre semestralitd 1!

quirente ha esibito la polizza fidejussoria n.D1700513100 emes

l

sa 1n data 5 giugno 1387 da

pag. n. 23 di 31



"“ky.'éa'.."’.‘..-r:.e,--.-.-..r.- '-:._'....:'.',-f,-,_'..._;_-_,, Tl e Y

|
!
" |
:per 1'importo di Lire 47.481,390.- pari all'ammontare delle tré

: :
semestralitd, — - - = - - - oL o o - m——-—— e - i

nas

rlE.ll - 11 Comune dichiara di riconoscere - fin d'ora - per

i Wi
[

quantn possa occorrere per tutte le ipotesi di risoluzioni pre
i .=

viste € non previste dalla convenzione, che la risoluzione stes
‘sa non potra mai operare in damno o pregiudizio del credito e j

'dell'ipcteca dell!Istituto mutuante sugli immobili realizzati
I
in virth della presente cessione, loro eventuali accesSori e

jnuove costruzioni, onde 1'Istituto predetto potra sempre far

!
. N [

. ivalere sugli immobili ipotecati il proprio credito, nei modi
i = : ]

_|Previsti dalla Legge, anche dopo la risoluzione della cessione!

anche nei confronti del Comune stesso. -_-__— e - - e )

Art. 17.1 - in casn di determinazione del L prezzo di cessione

e del CEI‘JJDHE di . lu:u:azime 0 sua I‘E’UiE:LD]‘IE. in misura superio-—

te convenzione, alla Ditta alienante o al Locatore sard appli-

cata una penalitd pari - rispettivamente - a QUATTRO volte la

ISt iR G —_—— e — i

differenza dei due prezzi e dei due canoni, rifer:u.ta - quest'ul -

tima - alla durata del _contratto di locazione; & obbligatorio | -

== e Emoaas e e e W w — . s 1

il ripristino delle condizioni contrattuali. - = = = = = - = = 9

- E—— e e ————— ——

17.2 - la stessa penalitd si applichera nel el caso di variante

Ol |

; I
del progetto mon formalmente autorizzato dal Comune; resta sal-

|
va la faculté di add_wenire = previa autorizzaziones a termind i

— - - - . T T

i

|di Legge - a varianti migliurat:we & pure spese dell'a:quir-ente
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‘rando 11 Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni respon-
sabilita al riguardo e dispensandolo da ogni ingerenza in ordi
ne al reimpiego del ricavato dﬂl:'l.a. presente convenzione. - -
La Ditta si obbliga di allegare al rogito di vendita degli al-
flegg_,i il presente atto di convenzione ed a menzionare specifi-
-catamnte - nel rogito stesso - le clausole relative alla deter
'mirna.ziqme del prezzo, alla sua successiva revisicne ed alle
sanzioni relative nel caso d-i. mancata ottemperanza alle clauso-
;le BB | oo e ot ot e g o :
‘Art. 19 - Le controversie che dovessero sorgere dEll'iJ‘ltEI‘pl"E"f
_tazione della pr'esenltnj: _;mmimé sono di competenza -::li;.l 'F-::‘-m';

;‘di Padova o di Este se di attribuzione Pretarile. —_——— = =

_ _y sensi dell'art 805 r.iel Cndlce di Pmcedura Civile pud esse-

i

'r‘e anche dispc:stn il deferimento al gludizir:: di tre arbitri,

-------|-----—-—-- - — ey — - mnia

.|Le parti mi consegnano il certificato di destinazione urbamst:‘l_

..jca ai sensi dell'art.18 - comma 2° - della Legge 28 febbraio

|
!
:
lnominati - mspettivmnte - dal Commne di Este dalla pa.rte :
|
1

mncesswnaria a smi a"lnl"Eﬂtl causa ed il terzo dJ. mn‘une am:or

dc: fra 1e parti o, in difettu dal Tribmale s:li Pa:tuva. -

Ar'l:. 20 - I1 Sindaco mi consegna la dichiarazione prescritta

idall'art. 3 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n.643. = — — = = = = = .

Postille approvate: n.1 alla pagina 5 - rigo 15 - la parola inl-

terlineata deve leggersi '"viene"; n.2 alla pagina 17 - rigo 17

1985 n.47.51 invocano i benefici di cui all'art.32 DPR n.602/1973.

4 la _parola intEr‘linEata deve legger'si ”cui" —————— = = =

21
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- Non é& stato possibile verificare la conformita, efficienza e completezza degli impianti tecnologici che dovranno
essere opportunamente controllati da ditta specializzata;

- non & stato possibile effettuare verifiche puntuali sulle parti condominiali di conformita ed impiantistiche.

Di tutti questi aspetti se ne & tenuto conto nella valorizzazione finale. Qualora emergano vizi o difetti qui
non evidenziati, si intendono compensati con I'abbattimento della stima del 15% come determinato nel
successivo paragrafo 8.4.

6. PROPRIETA’ nel ventennio

- dal 28/11/2011 allattualita, la proprieta dellimmobile ¢ NI
e Dcr la quota di
1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, in virtu di atto di donazione accettata ai rogiti del notaio Luca
Gianpiero di Abano Terme (Pd) in data 28/11/2011 rep 14734/8086 e trascritto a Este il 02/12/2011 ai nn.
6207/4048 da potere di I come sopra identificata che ha ceduto la quota 1/2.

- dal 28/07/2005 al 28/11/2011 la proprieta dellimmobile era di | pcr |2 quota di 1/1 in
regime di separazione dei beni in virtu di atto di compravendita ai rogiti del notaio Luca Gianpietro di Abano
Terme (Pd) in data 28/07/2005 rep. 3561/943 trascritto a Este il 05/08/2005 ai nn. 5321/3168 da parte di
L
|

- dal 30/09/1997 al 28/07/2005 la proprieta dellimmobile era di [
|

per la quota di 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, in virtu di atto di compravendita ai rogiti del notaio
Mario Sacco di Este in data 30/09/1997 rep. 73555 e trascritto a Este il 02/10/1997 ai nn. 3948/2920 da potere
e |
|

7. PRATICHE EDILIZIE-URBANISTICHE

Effettuata in data 31/01/2022 richiesta di accesso agli atti a mezzo pec inviata all’'ufficio urbanistica del Comune
di Este, venivano prodotte le seguenti pratiche:

- CONCESSIONE EDILIZIAN. 9126 DEL 22/05/1987;

- CONCESSIONE EDILIZIA IN VARIANTE N. 9126/a DEL 31/05/1988

- CERTIFICATO DI ABITABILITA del 02/06/1988 NN. 2379;

7.1 CONFORMITA’ EDILIZIA
La conformazione attuale degli immobili trova sostanziale corrispondenza alla pratica edilizia depositata
presso l'archivio dell’Ufficio Tecnico Comunale, ad eccezione del serramento che €& stato installato a
chiusura del poggiolo posto sul prospetto est con affaccio sul cortile condominiale che non pud essere
mantenuto essendo in contrasto con la normativa e pertanto se ne prevede la rimozione con la rimessa in
pristino dello stato autorizzato.

- Spese presunte per la rimozione del serramento e rimessa in pristino: € 1.000,00
(salvo diversa quantificazione al momento della regolarizzazione);
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7.2 CONFORMITA’ URBANISTICA

Visto lo strumento urbanistico vigente il complesso immobiliare in oggetto &€ compreso in Z.T.O. B “Aree
edificate e/o di completamento” art. 67 del P.I.

- Immobile soggetto a convenzione: Sl;

- Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: Sl

- Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita: Sl

- Dichiarazione di conformita con il P.I. : Sl

ESTRATTO P.I.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

L’appartamento in oggetto, costruito nel 1988 in area P.E.E.P. nella periferia est del capoluogo, & parte di
un edificio condominiale di testa, composto da 6 unita residenziali, con relativi garage ed un negozio.

Ha una superficie lorda di circa 70 mq ed € composto da ingresso/soggiorno con angolo cottura, piccolo
disimpegno, due camere da letto, un bagno ed un ripostiglio, oltre al garage di pertinenza di circa 13 mq.
Le finiture hanno uno stato di conservazione sufficiente; i pavimenti della zona giorno e dei bagni sono in
ceramica mentre nelle camere da letto € stato posato pavimento in listelli di legno classici dell'epoca; le
porte interne sono in legno tamburato con pannellature impiallacciate, mentre i serramenti esterni, costituiti
da telaio in legno e vetro-camera, sono protetti da tapparelle avvolgibili in pvc.

L’'unita residenziale & dotata di impianto di riscaldamento autonomo, impianto elettrico sottotraccia e
impianto di fornitura gas metano.

Il garage di pertinenza € collocato nella porzione est del fabbricato ed ha una superficie di circa 13 mq; &

accessibile dall'area cortiliva condominiale ed & chiuso da un portone basculante in acciaio.
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CONSISTENZA IMMOBILIARE

ID Destinazione Parametro reaﬁal;gg’:ei ﬁizei‘ale Coeff. e%ﬁ?vearlicr:fe
Appartamento Superficie lorda Circa 67,00 1,00 67,00

A n. 2 Terrazzi Superficie lorda Circa 9,00 0,35 3,15
Garage Superficie lorda Circa 13,00 0,50 6,50

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di stima: La valutazione del cespite & stata effettuata con il metodo del Market Comparison
Approach (MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante il confronto tra lo
stesso ed altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani e di prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato del’'immobile da valutare.

Il metodo prevede il confronto delle caratteristiche tecnico-economiche dellimmobile da stimare con quelle
degli immobili simili e si basa sul principio che stabilisce che il mercato fissera il prezzo dellimmobile da
stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi degli immobili simili presi a confronto.

L'immobile oggetto della valutazione viene definito “Subject”, mentre gli immobili presi a confronto
vengono definiti “Comparabili”.

Nel caso specifico, 'immobile & collocato in un quartiere residenziale di recente conformazione, ed € stato
realizzato in attuazione ad un Piano di Edilizia Economica Popolare come detto, convenzionato con il
Comune e rivolto a famiglie con limiti di reddito, e per questo rientra in un segmento particolare di mercato

distinto dai fabbricati, anche limitrofi, realizzati con Piani di lottizzazione di iniziativa privata.

pag. n. 28 di 31



Infatti lo scrivente, in ottemperanza alla Convenzione n. 2107 del 03/08/1987 redatta dal Segretario Generale
del Comune di Este | per la costruzione del complesso condominiale in cui & collocato I'alloggio
oggetto di stima, ha acquisito la valutazione massima aggiornata all’attualita, comunicata dal Comune di Este,
Ufficio Patrimonio, con nota ricevuta via mail del 03/05/2022, calcolata in € 61.500,00 (vedi Allegato E) con
specifica che il prezzo aggiornato & relativo a beni immobili in normale condizione manutentiva.

Quindi analizzando lo specifico mercato che comprende immobili simili recentemente compravenduti, & stato
individuato un solo immobile equiparabile collocato nella stessa cortina edilizia, prossimo al cespite in oggetto e
compravenduto al prezzo di € 64.000,00 il 18 maggio 2021 con atto del notaio Carlo Alberto Busi di
Camposampiero rep. 31.783/19.683, trascritto a Este il 24/05/2021 ai nn. 2850/2050 avente i seguenti dati
catastali: Comune di Este, Catasto Fabbricati Foglio 14 Particella 480 subb. 50 e 60, (rispettivamente abitazione
e garage), tralasciando quindi altre compravendite di immobili in zone limitrofe che per caratteristiche tecnico-
economiche altererebbero la comparazione. Trattasi quindi di valutazione mono-parametrica.

Pertanto dopo aver rilevato il prezzo e le caratteristiche dell'immobile simile a quello da valutare, si applicano
una serie di aggiustamenti al prezzo stesso, in modo da trasformare il comparabile nel subject per ottenere il
prezzo corretto che €& quello dellimmobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject.

Applicando lo stesso ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari viene determinata l'incidenza di
ogni singola caratteristica nella formazione del prezzo dell’'unita in oggetto, determinando cosi il valore di
mercato dell'immobile, vale a dire del subject.

8.2 Fonti di informazione: Sono state assunte informazioni in loco e presso operatori economici del settore, &
stato analizzato il mercato immobiliare della zona; si sono esaminate pubblicazioni di estimo immobiliare ed &
stata applicata la conoscenze e I'esperienza personale.

8.3 Valutazione corpi

Comparabile Subject
immobile
caratteristiche compravenduto Sﬂg';g'::;'ggi immobile
con atto trascritio per oggetto di
il 24/05/2021 TR valutazione
nn.2850/2050
Prezzo totale PRZ (€) 64.000,00 64.000,00 Incognita
Data DAT {mesi) 12 £ 320,00 0
Superficie principaleSUP (mq) 72,00 £ 3.749 27 67,00
Balconi BAL {mq) 0.00 € - 0,00
Terrazza TER (mq) 11,00 9.00
Cantina CAN (mqg) 0,00 0,00
Autorimessa BOX (mq) 19,00 € 2.249 56 13,00
Altre superfici (mq] portico 0,00 £ - 0,00
Altre superfici {mq] sottotetto 0,00 £ 0,00
Superficie esterna SUE (mq) 0.00 € 0.00
Servizi SER (n) 1 1
Riscaldamento Auton.RIA (0-1) 1 1
Riscaldamento Centr.RIC (0-1) 0 0
Impianto elettrico ELE (0-1) 1 1
Impianto condiz. CON (0-1) 0 0
Altri impianti (IMP) 01 0 0
Livello del piano LIV {n) 0 0
Stato di manutenzione esterno (STMe) (n) 2 2
Stato di manutenzione interno (STMi) (n) 2 2
valore subject: | €  571.681,17
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2:Indici Mercantili

Indice e informazione Importo
p{DAT)/PRZWannuale) 0,010
p(BAL)/p{SUP) 0.300
p{TER)/p(SUP) 0.350
p{CAN)/p(SUP}) 0.250
p(BOX)/p(SUP) 0.500
plportico)/p{SUP) 0.350
plsottotetto)/p{SUP) 0.600
p{LIV)/PRZ 0.010
Costo intervento manut est. (€) 0,00
Costo intervento manut int. (€) 0,00

3.Calcolo superficie commerciale mg.
SUP commerciale comparabile A 85,35
SUP commerciale subject 76,65

4.Calcolo del prezzo marginale €/mg
Prezzo medio comparabile A 749,85
Prezzo marginale superficie principale (pSUP) 749,85
Prezzo medio SUBJECT 752,53
Prezzo marginale superficie principale (pSUP) 752,53
WVALORE SUBJECT: € 57.681.17

Valore complessivo diritto e quota € 57.681,17 < di € 61.500,00 (prezzo massimo previsto dalla Convenzione);

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% dovuta alla vendita giudiziaria, per assenza di garanzia
per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese € - 8.652,18
Spese di regolarizzazione urbanistica, edilizia e/o catastale: € -1.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 48.028,99

Prezzo arrotondato a base d’asta: € 48.000,00 (euro quarantottomila/00);

A tale valore si dovranno aggiungere gli oneri fiscali secondo norma di legge.

Rovigo li 09/05/2022

L'esperto
arch. Paolo Turra
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Alleqgati:

A - copia atto di provenienza;

B - documentazione catastale (tabulati di visure Catasto Fabbricati e Catasto Terreni, elaborato
planimetrico Catasto Fabbricati, estratto di mappa Catasto Terreni, );

C - documentazione ipotecaria (tabulati di visure S.P.l. aggiornati);

D — Calcolo aggiornato dal Comune del valore massimo di vendita secondo Convenzione;

E — Pratiche edilizie fornite dal Comune di Este su richiesta di accesso agli atti;

F - documentazione fotografica.
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