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RELAZIONE
1 Premessa
I1 dott. Aldo Van den Borre, in qualita di curatore del fallimento in epigrafe, ha
conferito al sottoscritto ing. Piero Bortolin, iscritto all'Albo dei Periti e dei Consu-
lenti Tecnici presso il Tribunale di Treviso, I’incarico di stimare il valore di vendi-
ta fallimentare del fabbricato industriale di proprieta della societa fallita (di segui-
to o Societa) situato in comune di Silea. Eseguiti 1 sopralluoghi ed assunte
le necessarie informazioni, si espongono nel seguito le conclusioni alle quali si €
giunti al termine dell'attivita peritale.
2 L’attivita di Faoma
Consisteva nella progettazione, produzione e allestimento di arredamenti di “lus-
s0”, realizzati su misura. La Societa fondata nel 1980, si ¢ sviluppata ed ampliata
nel corso del tempo, costruendo arredi completi per ville e residenze appartenenti
ad una committenza esclusiva, avvalendosi di personale tecnico, designer ed arti-
giani specializzati nello sviluppo di forme classiche e nell'utilizzo di materiali
pregiati, aspetto che aveva incrementato le esportazioni verso mercati importanti
come quello russo e cinese.
3 Ubicazione ed accessibilita
La sede di si trova al civico 97 di Via Callalta, in localita Callalta, nel co-
mune di Silea, ed ¢ composta da un aggregato di corpi di fabbrica realizzati in va-
rie epoche, a partire dall'inizio degli anni Sessanta, insistenti su un terreno esteso
10.131 mq circa, collocato in fregio alla “Strada Regionale n. 53 Postumia”,
un’importante arteria del traffico commerciale che attraversa il Veneto centro-
orientale collegando Vicenza a Portogruaro. La sede d . si trova pertanto in

ottima posizione logistica, in una zona ad alto tasso di industrializzazione, affac-
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ciata su una strada molto trafficata, qual ¢ la “Postumia”, a pochi chilometri di di-
stanza dal centro di Treviso, dal casello "Treviso Sud" dell'autostrada A27 (Vene-
zia-Belluno) e dall’aeroporto “Canova” di Treviso, vicinanza quest'ultima che era
assai importante per il tipo di clientela internazionale di Faoma.

4 1l fabbricato industriale

Si tratta di un immobile destinato a mobilificio, composto dall’aggregazione di
numerosi corpi di fabbrica, diversi per forma e dimensioni, che, aggiunti ad un
modesto capannone gia presente negli anni Sessanta, nel corso di una cinquantina
d'anni hanno portato all'attuale configurazione edilizia del fabbricato industriale.
Tenuto conto della varieta delle forme e delle tecniche costruttive che caratteriz-
zano l'edifico, si ritiene di descriverlo scomponendolo nei vari corpi di fabbrica
che lo compongono, nel seguito identificati con una sigla.

4.1 Le costruzioni iniziali

4.1.1 1Ilcorpo (A)

Si tratta del fabbricato artigianale che ha dato origine al complesso edilizio. Co-
struito nel 1964, ¢ stato successivamente ampliato inserendo al suo interno un
soppalco: al piano terra sono collocati gli uffici di con ingresso diretto
dall’esterno, mentre il soppalco ¢ usato come deposito di imballi di cartone. La
superficie totale del corpo (A) ammonta a 304 mq circa, con una altezza utile di
4,80 m, mentre la zona destinata ad uffici ha altezza di 2,70 m.

Il corpo (A) ha caratteristiche costruttive di tipo tradizionale: pilastri in calce-
struzzo armato, solaio di copertura a volta in laterocemento, pareti in blocchi di
laterizio tinteggiate pavimento in calcestruzzo lisciato, finestre fisse in vetromat-
tone. I locali destinati ad ufficio sono ripartiti con pareti divisorie in cartongesso,

pannelli in laminato, pareti mobili vetrate; solo le stanze ricavate a ridosso delle
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due pareti perimetrali (lato est e ovest) sono dotate di finestre in alluminio con ve-
trocamera.

4.1.2 1l corpo (Al)

Si tratta di una modesta costruzione, realizzata tra il 1980 ed il 1982, composta da
due ambienti contigui al corpo (A) e da un volume autonomo adibito a centrale
termica aventi superficie complessiva pari a 52 mq circa (H=3,30-3,50 m). Le due
stanze, utilizzate come spogliatoio ed archivio, sono prive di illuminazione natura-
le ed hanno caratteristiche costruttive e finiture analoghe a quelle del corpo (A).
4.1.3 1l corpo (B)

Si tratta di un locale costruito nel 1982 in aderenza al corpo (A), avente superficie
pari a 180 mq circa (H=4,40 m) realizzato con materiali tradizionali, copertura
piana in tegoli prefabbricati di calcestruzzo armato precompresso e serramenti in
acciaio con vetro retinato (solo sul lato ad est).

4.1.4 1l corpo (B1)

E un ampliamento del corpo precedente, avente superficie pari a circa 115 mq
(H=4,40 m), utilizzato come laboratorio di falegnameria, costruito con gli stessi
materiali del corpo (B) ma con struttura portante formata da pilastri in profilati di
acciaio; ¢ totalmente privo di finestre.

4.1.5 1l corpo (C)

E un ulteriore ampliamento, in continuita con i corpi (B) e (B1), composto da un
locale realizzato nel 1982, di superficie pari a circa 196 mq (H=4,30 m), costruito
con gli stessi materiali dei precedenti fabbricati ma con copertura piana in pannelli
prefabbricati con sezione a “onda” (I’intero solaio di copertura aveva manifestato
dei cedimenti eccessivi e per questo ¢ stato rinforzato con strutture reticolari in

acciaio). All’interno del corpo (C), ¢ stato realizzato, a ridosso della parete rivolta
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ad est, un locale per la verniciatura con pareti e soffitto di separazione REI in car-
tongesso ai silicati, serramenti in acciaio con vetro retinato.

4.1.6 1l corpo (D)

E l'ultimo ampliamento dei fabbricati realizzati negli anni Ottanta, sempre in con-
tinuitd con i precedenti corpi di fabbrica, consistente in un unico locale adibito a
falegnameria, di superficie pari a 319 mq circa (H=4,30 m), costruito nel 1985,
con struttura prefabbricata in calcestruzzo armato e precompresso: pilastri, travi
con sezione a "I", copertura piana in pannelli prefabbricati con sezione a “onda”,
pareti di tamponamento con i fabbricati piu recenti in muratura di laterizio, solo
tinteggiata, parete rivolta all’esterno (lato est) in pannelli lamiera sandwich, ser-
ramenti in acciaio con vetro retinato (anche in questo corpo di fabbrica, come il
precedente, I’intero solaio di copertura ¢ stato rinforzato con strutture reticolari in
acciaio).

4.1.7 1l corpo (D1)

Si tratta di un modesto ampliamento, eseguito nel 2008, di una costruzione gia
presente nel 1985; € un vano destinato a verniciatura con superficie pari a 75 mq
circa (H=4,30 m), direttamente collegato con quello presente nel corpo (C) ed ac-
cessibile dall’adiacente locale (D) tramite un “filtro”. Il corpo (D1) ha struttura
portante in carpenteria metallica e pannelli di tamponamento e copertura in lamie-
ra sandwich.

4.2 Gli ampliamenti recenti

4.2.1 Il corpo (E)

Si tratta del primo ampliamento realizzato nel 2008, dopo 1’acquisto dell'immobile
da parte di ha forma rettangolare allungata, imposta dai vincoli di distanza

dai confini e dal tracciato del metanodotto che insiste sul lotto, ed € destinato a la-
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boratorio di falegnameria. La superficiec complessiva ¢ di circa 845 mq circa
(H=5,15 m), all’interno della quale ¢ stato ricavato, con pannellature in lamiera
sandwich, un locale di 85 mq circa adibito ad officina meccanica. Il corpo (E) ha
struttura prefabbricata in calcestruzzo armato normale e precompresso, con coper-
tura piana in tegoli binervati, pareti tinteggiate, pavimento in calcestruzzo lisciato
con finitura al quarzo, serramenti in alluminio elettrocolorato con specchiature in
policarbonato alveolare.

4.2.2 1l corpo (F)

Si tratta della palazzina antistante la "Postumia" che definisce la facciata principa-
le e I’ingresso del fabbricato destinato alla produzione; realizzata, come il corpo
(E), nell’anno 2008, aveva la funzione di una grande “vetrina”, costruita per mo-
strare gli allestimenti realizzati e la loro qualita. Il corpo (F) ha pianta rettangolare
(superficie 271 mq circa) sviluppata su tre livelli aventi superficie complessiva
pari a 813 mq circa ed altezza pari a 3,19 m. I tre piani sono collegati da una scala
ed un ascensore, interni alla costruzione, mentre sulla parete opposta all’ingresso,
si trova una scala d’emergenza in carpenteria metallica. Il corpo (F) ¢ stato realiz-
zato con struttura portante in calcestruzzo armato (pilastri, colonne e travi), mura-
tura di tamponamento in blocchi di laterizio, intonacati, solaio di piano ¢ di coper-
tura in lastre prefabbricate tipo "predalle", pavimento in calcestruzzo lisciato con
finitura al quarzo, serramenti in profili di acciaio con vetri antisfondamento.

4.2.3 1l corpo (G)

E I'ultimo ampliamento, realizzato nel 2013, ha pianta a forma di trapezio, impo-
sta dal rispetto della distanza dai confini, e superficie complessiva pari a 857 mq
circa (H=4,95 m) destinata, in parti quasi uguali, a laboratorio di falegnameria ed

a mostra campionaria, separate tramite una parete di compartimentazione in car-
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tongesso. Il corpo (G) ha struttura prefabbricata in calcestruzzo armato normale o
precompresso, copertura piana in tegoli binervati, pareti in blocchi di laterizio tin-
teggiate, pavimento in calcestruzzo lisciato con finitura al quarzo, serramenti in
alluminio elettrocolorato con elementi in policarbonato alveolare.

4.3 Gli impianti

11 fabbricato ¢ dotato dei seguenti impianti:

impianto elettrico di illuminazione e forza motrice;

o rete di distribuzione dati;

e impianto di distribuzione dell'aria compressa;

o impianto di riscaldamento con caldaia funzionante a gpl: riscaldamento ad aria
canalizzata nei corpi da (A) a (D), riscaldamento a pavimento nei blocchi (E) e
(G), riscaldamento e raffrescamento a pompa di calore nella palazzina (F) e
negli uffici;

e impianto idrico-sanitario con approvvigionamento da un pozzo;

e impianto fognario;

e impianto idrico antincendio composto da anello perimetrale, idranti e naspi,
gruppo pompe e serbatoi di accumulo in acciaio.

4.4 L’areascoperta

I fabbricato insiste su un lotto di terreno con forma triangolare allungata: il lato

minore (75 m circa) ¢ allineato con la "Postumia" sulla quale ¢ attestato 1’unico

ingresso alla proprieta. Il terreno, come si ¢ detto, ha una superficie catastale di

10.131 mq circa, la superficie coperta ammonta a 3.335 mgq circa, pertanto I’area

scoperta risulta pari a 6.796 mq circa, distribuita attorno all'edificio. La zona con-

finante con la "Postumia" ¢ destinata a verde, parcheggio e viabilita (quest'ultime

due aree sono soltanto inghiaiate); il resto dello scoperto ¢ lasciato a prato o in-
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ghiaiato nelle zone adibite alla viabilita degli autoveicoli. La proprieta, come si €
detto, ¢ accessibile attraverso un ampio accesso carraio antistante la "Postumia",
controllato da due sbarre elettrificate con comando a distanza.

I confini del lotto sono delimitati lungo i due lati maggiori da recinzioni di vario
tipo (muretto in calcestruzzo e rete metallica, pali metallici infissi nel terreno o
pali in legno con rete metallica); il terzo lato, confinante con la "Postumia, € privo
di recinzione, ma ugualmente definito dal fosso stradale.

4.5 Stato d’uso

Lo stato di manutenzione e conservazione dei locali e dell’area scoperta ¢ buono,
mentre il livello delle finiture ¢ diverso: i corpi da (A) a (D), realizzati nel secolo
scorso, con materiali datati ed obsoleti, non sono sempre conformi alle attuali
norme igienico-sanitarie ¢ non hanno sufficienti prestazioni energetiche; i corpi di
fabbrica piu recenti, (E), (F) e (G), hanno invece un livello di finiture adeguato al-
le attivita che si svolgevano al loro interno.

5 Identificazione catastale

11 fabbricato industriale e 1’area scoperta, sono cosi riportati al Catasto dei Fabbri-
cati del Comune di Silea:

Sezione A, Foglio 3,

Sezione A, Foglio 3, Mappale 47, Sub. 7, Via Callalta n. 97, Piano T-1-2, Ca-

tegoria D/7, Rendita € 3.320,00;

e Sezione A, Foglio 3, Mappale 47, Sub. 11, Via Callalta n. 97, Piano T-1, Cate-
goria D/1, Rendita € 4.887,82;

e Sezione A, Foglio 3, Mappale 47, Sub. 10, Via Callalta n. 97, B.C.N.C. - Area

scoperta di mq. 1.832 comune ai Subb. 7 e 11 del Mappale 47;

o Sezione A, Foglio 3, Mappale 332, Sub. 1, Via Callalta n. 97, Piano T, Catego-
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ria D/1, Rendita € 4.012,40;

e Sezione A, Foglio 3, Mappale 332, Sub. 2, Via Callalta n. 97, Piano T, Catego-
ria D/7, Rendita € 2.330,70;

e Sezione A, Foglio 3, Mappale 332, Sub. 3, Via Callalta n. 97, Piano T,
B.C.N.C. - Area scoperta di mq. 4.964 comune ai Subb. 1 ¢ 2 del Mappale 332.

I dati e le planimetrie catastali sono sostanzialmente conformi allo stato di fatto,

pertanto I'immobile ¢ regolare sotto il profilo catastale.

6 Confini

La sede di confina con Via Callalta e con i Mappali 63, 46, 61, 145 ¢ 146,

salvo altri e/o variati.

7 Proprieta e provenienza

Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Immobiliari competenti, a tutto il

21.04.2023, risulta che la piena proprieta del bene sopra descritto ¢ intestata alla

societe 2d ¢ ad essa pervenuta in diversa consistenza mediante 1 se-

guenti titoli:

e atto di compravendita in data 21.02.2002 rep. n. 78078 del Dott. Maurizio
Bianconi, Notaio in Treviso, ivi trascritto in data 04.03.2002 ai nn. 8118/5870;

e atto di compravendita in data 29.12.2011 rep. n. 77708 del Dott. Paolo Talice,
Notaio in Treviso, ivi trascritto in data 03.01.2012 ai nn. 227/170;

o atto di trasformazione di societa in data 28.12.2015 rep. n. 84518 del Dott. Pao-
lo Talice, Notaio in Treviso, ivi registrato in data 28.12.2015 al n. 19051 vol.
1T.

8 Formalita pregiudizievoli

Dagli accertamenti eseguiti sui Registri Immobiliari competenti, a tutto il

21.04.2023, risulta che il bene sopra descritto ha formato oggetto delle seguenti
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formalita pregiudizievoli:

e iscrizione nn. 35350/6505 del 27.10.2016: ipoteca volontaria derivante da atto
di mutuo fondiario del 24.10.2016 rep. n. 162163 del Dott. Domenico Curione,
Notaio in Treviso, per la somma totale di 1.200.000,00 € di cui capitale
800.000,00 €, a favore di Centromarca Banca Credito Cooperativo di Treviso,
Societa Cooperativa per Azioni, codice fiscale 00176640266, con sede in Tre-
viso, contro - 5 (si
evidenzia che l'ipoteca non colpisce l'intero compendio ma soltanto le unita
immobiliari identificate dal Mn. 47 Subb. 7, 10 ¢ 11 (ex Sub. 9));

e trascrizione nn. 10270/7343 del 20.03.2023: sentenza dichiarativa di fallimento
del 05.12.2022 rep. n. 75 del Tribunale di Treviso contrc

~a favore della massa dei creditori
del fallimento di

9 Destinazione urbanistica

I1 Piano degli Interventi vigente nel comune di Silea individua il lotto sul quale in-

siste il fabbricato in zona "D1/1 artigianale ed industriale" disciplinata all’art. 25

delle Norme Tecniche Operative per 2.648 mq circa, ed in zona "E2 agricolo-

ambientale" disciplinata dall’art. 35 delle N.T.O. per i restanti 7.483 mq circa.

In realta la grafia del Piano degli Interventi non ¢ stata aggiornata con le indica-

zioni delle Varianti approvate con deliberazioni del Consiglio Comunale in data

30.11.2005 e 31.07.2013, di cui si dira nel seguito, che hanno riclassificato una

parte dell'area in zona agricola "E2", estesa 5.383 mq circa, in zona "D1" che per-

tanto ha assunto una estensione complessiva di 8.031 mq circa, mentre la porzione
del lotto in zona "E2" si ¢ ridotta a 2.100 mq circa, ricadente all'interno della fa-

scia di rispetto stradale della "Postumia".
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L'area in zona "D1" ¢ destinata alle attivita artigianali, industriali, laboratori di ri-

cerca e di analisi, magazzini, depositi silos, rimesse € zone attrezzate per la sosta

di automezzi pesanti, attivita commerciali, uffici € mostre connesse all’attivita di

zona. In queste zone il Piano degli Interventi si attua per intervento edilizio diret-

to, con il rispetto dei seguenti indici ¢ parametri:

indice di edificabilita territoriale It = 0,6 mq di Su/ mq in caso di PUA;

lotto minimo 1.500 mgq;

indice di copertura Ic non superiore al 50%;

superficie utile Su = 80% di Sf;

altezza H=10,00 m;

distanza dai confini Dc pari all'altezza del fabbricato piu alto, con un minimo
di 6,00 m;

distanza minima dai fabbricati Df = 12,00 m

distanza da strade comunali = 10,00 m

distanza da strade provinciali, regionali o statali = 20,00 m;

superficie destinata a parcheggio privato non inferiore al 10% della superficie
fondiaria;

superficie destinata a verde non inferiore al 10% della superficie fondiaria.

10 Vincoli

L'immobile ¢ assoggettato ai seguenti vincoli:

fascia di rispetto stradale della "Postumia" larga 30 m corrispondente ad una
superficie di 2.100 mq circa (vedi art. 47 delle N.T.O.)

vincolo di uso pubblico su una superficie di 1.144 mq circa collocata di fronte
alla "Postumia", di cui 514 mq circa destinati a verde ¢ 630 mq circa a par-

cheggio;
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e servitu di metanodotto costituita con scrittura privata autenticata in data
04.08.1961 Rep. n. 27.819 del Dott. Roberto Galanti, Notaio in Treviso, ivi tra-
scritta in data 16.11.1961 ai n.ri 15644/14034; la condotta ¢ posata lungo il
confine est del lotto ad una distanza minima di 6,30 m e massima di 10,00 m
dal fabbricato (vedi art. 50 delle N.T.O.)

o fascia di rispetto di un elettrodotto che attraversa la parte nord del lotto (vedi
art. 50 delle N.T.O.)

11 Regolarita urbanistica

I vari corpi edilizi che compongono il nucleo originario del fabbricato identificati

con le lettere (A), (Al), (B), (B1), (C), (D) e (D1 porzione), sono stati costruiti in

forza dei seguenti titoli abilitativi rilasciati dal comune di Silea:

e nulla ostan. 61 del 25.06.1964 per "costruzione di un capannone artigianale";

e concessione edilizia n. 172/80 del 17.12.1980 per "ampliamento di un capan-
none artigianale ai sensi della L.R. n. 73/1978";

e concessione edilizia n. 127/82 del 27.09.1982 per "variante alla concessione
edilizia n. 172/80",

« certificato di agibilita n. 172/80 del 04.11.1982;

e concessione edilizia in sanatoria n. 14 del 18.05.1988 per "ampliamento di fab-
bricato artigianale";

o autorizzazione edilizia n. 43/A del 08.06.1988 per "realizzazione di muro di
tamponamento ed installazione di un silos";

e concessione edilizia in sanatoria n. 48/99 del 13.04.1999 per "ampliamento con
modifiche, ricavo tettoia, C.T. e silos con risistemazione del fabbricato";

e denuncia di inizio attivita del 29.03.2004 prot. n. 5318 per "varianti interne al

piazzale del fabbricato".
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L’aerea su cui insistono i corpi di fabbrica (E), (F) ¢ parte del (D1), hanno acqui-
sito specifica destinazione a zona produttiva "D1" con procedimento per Confe-
renza di Servizi, ai sensi del D.P.R. 447/1998, attivata presso lo Sportello Unico
per le Attivita Produttive, struttura associata tra i comuni di Roncade, Monastier
di Treviso e Silea, con pratica n. 56.04 S.U.A.P. prot. gen. 0019112 del
09.10.2006. A seguito del suddetto procedimento il comune di Silea ha approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 30.11.2005 la variante di destina-
zione di zona riclassificandola da zona agricola "E2" a zona "D1". Conseguente-
mente a tale riclassificazione sono stati realizzati i corpi (E), (F) e parte del (D1)
in forza dei seguenti titoli abilitativi:
e permesso di costruire n. 145/06 del 31/12/2006 per "ampliamento di fabbricato
artigianale ad uso magazzino e mostra",
e permesso di costruire C08/0050 del 30.04.2008 per "variante al permesso di
costruire n. 145/06 del 31.12.2006";
e permesso di costruire n. C08/0118 del 28.10.2008 per "seconda variante al
permesso di costruire n. 145/06 del 31.12.2006".
L’area su cui insistono il corpo di fabbrica (G) e I’ampliamento della mostra, non
realizzato, ha acquisito specifica destinazione di zona "D1" con Procedimento per
Conferenza di Servizi, ai sensi del D.P.R. 160/2010, attivato presso lo Sportello
Unico per le Attivita Produttive del comune di Silea in data 27.09.2012 prot.
n. 15616; a seguito del suddetto Procedimento per Conferenza di Servizi Deciso-
ria tenutasi il 07.01.2013, il comune di Silea approvava con Delibera di Consiglio
Comunale n. 39 del 31.07.2013 la Variante di destinazione di zona riclassifican-
dola da zona agricola "E2" a zona "D1". Conseguentemente a tale riclassificazione

il comune di Silea ha rilasciato i seguenti titoli:
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e permesso di costruire n. C13/0063 in data 14.10.2013, per la realizzazione del
corpo (G) e dell'ampliamento della mostra fronte strada, che non ¢ stato co-
struito;

e permesso di costruire n. C17/0003 del 10.02.2017 per rinnovo del permesso di
costruire n. C13/0063 del 14.10.2013 (inizio lavori in data 09.02.2018);

e proroga del 05.02.2021 del termine di ultimazione dei lavori del permesso di
costruire n. C17/0003 del 10.02.2017 dal 09.02.2021 al 09.02.2024.

Altri titoli che hanno interessato gli immobili sono i seguenti:

e denuncia di inizio attivita in data 21.11.2008 prot. n. 19661 per "tombinamento
del fosso stradale e spostamento e ampliamento dell'accesso carraio”,

e permesso di costruire n. C12/0096 del 24.09.2012 per "realizzazione di piazza-
le per deposito temporaneo di materiali";

e permesso di costruire in sanatoria n. C13/0055 del 27.09.2013 per "opere ese-
guite in parziale difformita dal permesso di costruire n. CI12/0096 del
24.09.2012".

Lo stato dei luoghi ¢ conforme ai progetti assentiti e pertanto il fabbricato ¢ rego-

lare sotto il profilo urbanistico, eccezion fatta per i vani tecnici realizzati in ade-

renza alla parete nord del corpo (E) in assenza di titolo abilitativo che, pertanto,
dovranno essere rimossi e per la verniciatura (D1) ampliata in difformita dal titolo
abilitativo ma sanabile ai sensi dell’art. 37, comma 4, del D.P.R. n. 380/2001 (la

dimensione assentita ¢ quella riprodotta nella planimetria catastale del Mappale 47

Sub. 11). Si precisa inoltre che i corpi di fabbrica (E), (F) e (G) sono privi del cer-

tificato di agibilita essendo sprovvisti del certificato di prevenzione incendi.

12 Edificabilita residua

Il permesso di costruire n. C13/0063 del 14.10.2013, oltre alla realizzazione del
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corpo (G), prevedeva anche la costruzione di un altro fabbricato fronte strada,
"gemello" del corpo (G), ad esso collegato mediante un portico. Questi due manu-
fatti, che avrebbero dovuto avere una superficie coperta di 309 mq circa, non sono
stati costruiti ed il termine ultimo per ultimarli scadra il 09.02.2024.

13 Stima

La determinazione del valore dell'immobile non sara eseguito in base al criterio
del valore di mercato (applicabile in zone caratterizzate da notevole presenza di
fabbricati similari e, quindi, con possibilita di disporre di un congruo numero di
dati di confronto) ma mediante il criterio del costo di ricostruzione deprezzato ag-
giungendo, come vuole la dottrina estimativa, al valore del terreno 1 costi, diretti
ed indiretti, che un imprenditore ordinario dovrebbe sostenere per la ricostruzione
dei manufatti esistenti, opportunamente deprezzati per vetusta ed obsolescenza
tecnologica e funzionale.

13.1 Valore del terreno

Come premesso l'area sulla quale insiste il fabbricato ¢ fortemente penalizzata
dalla forma triangolare e da numerosi vincoli; tenuto conto delle informazioni ri-
cevute da soggetti che conoscono il mercato immobiliare del posto, si stima il suo
valore di mercato come segue:

e areainzona "D1" 8.031 mq x 50,00 €/mq= € 401.550,00

e areainzona "E.2" 2.100 mq x 20,00 €/mq= € 42.000,00

€ 443.550,00

13.2 Costo di ricostruzione deprezzato
E stato determinato con i dati esposti nella planimetria schematica e nella tabella
allegate alla presente relazione: nella prima sono evidenziate graficamente gli anni

di eta delle diverse parti dello stabilimento, nella seconda sono invece incolonnati,
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da sinistra a destra, le descrizioni delle varie aree ¢ manufatti che compongono il
fabbricato produttivo, le loro superfici, i costi unitari di costruzione a nuovo (CU),
il valore di costruzione a nuovo (CN), le date in cui ha avuto luogo I’edificazione,
1 deprezzamenti percentuali (D%) ed i costi di ricostruzione deprezzati (CD). La
svalutazione per vetusta di un fabbricato come quello in argomento si puo calcola-
re con la formula proposta dall’Unione Europea degli Esperti Contabili (Cfr. Ser-

gio Clarelli, Manuale di Estimo Industriale, 11 Sole 24 Ore, Milano, 1999):

_(4+20)°
140

D 2,86

dove D rappresenta il deprezzamento percentuale del valore a nuovo ed A esprime
I’eta in anni dell’edificio in percentuale sulla sua vita utile che, per il caso in esa-
me, si assume pari a 60 anni. Calcolato D ¢ possibile definire il seguente coeffi-

ciente percentuale di deprezzamento:

Cq=100% - D

che ¢ il moltiplicatore percentuale da applicare al costo di riproduzione a nuovo
per ottenere quello deprezzato. Operando in tal modo si ¢ attribuito al fabbricato
un costo di ricostruzione deprezzato pari a 899.091,00 €.

13.3 Oneri accessori

Si tratta dei cosiddetti costi indiretti, ossia esclusi dal costo di costruzione vero e
proprio, corrispondenti alle spese tecniche, agli oneri comunali e finanziari. Per il
caso in esame si ritiene che 1'importo complessivo degli oneri accessori possa ag-

girarsi attorno a 120.000,00 €.
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13.4 Stima del bene
Il valore di ricostruzione deprezzato dell'immobile € pari alla somma di quelli at-

tribuiti alle tre componenti sopra esposti, come indicato nel seguente prospetto:

e terreno € 443.550,00
o fabbricato € 899.091,00
e costi accessori € 120.000,00

€  1.462.641,00

Si ritiene necessario apportare a tale valore una riduzione in via forfetaria del 25%
dovuta alle peculiarita delle vendite in sede fallimentare, non soggette alle norme
concernenti la garanzia per vizi e la mancanza di qualita, come segue:

Vyr = 1.462.641,00 € x (1 - 0,25) = 1.096.980,75 €
cifra che, ridotta a 1.090.000,00 € si assume quale valore di vendita forzata della
sede della societa fallita (la diminuzione del valore tiene conto dei costi necessari
per rimuovere i vani tecnici abusivi e sanare la verniciatura e della situazione dei
corpi di fabbrica (E), (F) e (G), che sono privi del certificato di agibilita).
14 Conclusioni
Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto dal curatore, si dimette il presente

elaborato rimanendo a disposizione per quant'altro dovesse servire.

Motta di Livenza, li 25.05.2023

I1 perito stimatore
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31100 TREVISO - VIA SILVIO PELLICO, 1 - TEL. 0422.5708 - FAX 0422547657

SARAVELLI - BIANCONI - TALICE

STUDIO NoT,
BARAVE ARILE ASSOCIATO

" ELLI-BIANCONI-TALICE
- .O_EQE'JJSO - Via S, Pellico, 1
-+ U422/5708 - Fax: 0422/570970

Baccolta n.14762

Repertorio n.78078

COMPRBAVENDITA

REGISTRATO A

‘ TREVISO
REPUBBLICA ITALIANA . 98-02: (o
. . . = | ALN. ASK l.}t.% .....
L'anno duemiladue, il giorno ventuno del mese di fepbraio. |
| ATTE Mk s
In Treviso. nel mio studio in Via Silvio Pellico n.1. ESAT € D3I B
picui g 3 K¥he

Avanti a me dottor Maurizio Bianconi Notaio in Treviso, iscritto presso

il Collegio Notarile di Treviso, senza assistenza dei testimoni_per

PER TRASTRIZIONE

lespressa e concorde rinuncia fattavi dai Comparenti con il mio can-

senso, sono presenti i signori:

i quali dichiarano di intervenire al presente atto nella loro qualita di

.|

|l Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo, con-

unici soci, legali rappresentanti della societa:

vengono e stipulano quanto segue:

ABRTICOLO 1




Il signor | .vende alla

' che, come sopra rappresenfaia, ac-

cetta ed acquista il fabbricato ad uso industriale con annessa area

scoperta di pertinenza sito in Comune di Silea, Via Callalta e precisa-

mente quanto identificato in catasio come segue.

COMUNE DI: SILEA

N.C.E.U. Sezione A Foglio 3 (ire)

mapp.47 sub.5 - mapp.47 sub.6 in Via Callalta n.97 P.T-1-Cat. D/1

R.C. Euro 4.896,01 (opificio industriale con annessa area scoperta di

md. 6032).

Confinanti con: mapp. 0n. 151, 46, 61, 149, 145, 150, 146 strada

salvo altri o variati

ABTICOLO 2

Con riferimenta_all'articolo 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 la

parte venditrice mi consegna il Ceificaio di Destinazione Urbanistic

rilasciato dal Comune di Silea in data 27 novembre 2001 che, omes-

sane la lettura per espressa dispensa datamene dai Comparenti, si

F 4

allega al presente atto sotto |a lettera "AL

Mi_dichiara la_parte venditrice che successivamente al rilascio del

suddetto certificato non sono intervenute modificazioni degli strumen-

i urbanistici.

Con riferimento_alla stessa legge 28 febbraio 1985 n47 1a parte

venditrice, da_me Notaio ammonita sulla responsabilita penale cui

put andare incontro in caso di dichiarazione mendace, mi dichiara ai

sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 che i lavori di costruzione



_ Mi dichiara ancora che il fabbricato suddetto & stato oggetto di lavori

_ ta 17 dicembre 1980 n. 172/80 e successiva variante in_data 27 set-

__ ltembre 1982 n. 127/82, cui ha fatto seguito permesso di agibilita in

del fabbricato oggefto del presente atto sono iniziati anteriormente al

1° settembre 1967.

autorizzati dal Comune di Silea in forza di concessione edilizia in da-

data 4 novembre 1982 n. 172/80.

Per opere non autorizzate il medesimo Comune ha rilasciato le relati-

ve concessioni edilizie in sanatoria in data 18 maggio 1988 n. 14 e in

data 13 aprile 1999 n, 48/99.

Mi dichiara infine che limmobile medesimo non & stato oggetto di ul-

teriori lavori per i quali fosse necessario il rilascio di Licenza e/o Con-

cessione Edilizia e che a suo carico non sono stati adottati provvedi-

menti sanzionatori ai sensi della stessa | egge 47/85.

ARTICOLO 3

La presente vendita viene fatta ed acceliata nello stato di fatto e di

diritto in cui il descritto immobile attualmente si trova con gli annessi

le pertinenze, i diritti, le azioni, le servitl aftive e passive, apparenti e

non_apparenti, esistenti se ed .in quanto legalmente costituite, cosl

come dalla parte venditrice si ha in proprieta, nulla escluso od eccet-

tuato, in particolare con la servitl di metanodotto richiamata nell'atio

di provenienza in appresso citato.e con la servitl di distanza costitui-

ta con atto a_rogito Notaio dr. Arrigo Manavello di Treviso in data 1°

luglio 1996 rep. n. 90.555, registrato a Treviso il 5 luglio 1996 al n.

_|2798_Pubblici. trascritto presso la Conservatoria dei BR.L di Treviso




in_data 8 luglio 1996 ai nn. 18231/13233, ben note alla parte acqui-

rente.

ARTICOLO 4

Le parti dichiarano di aver convenuto il prezzo della presente com-

pravendita nella somma di

o _prezzo che la pare

venditrice dichiara di aver gia ricevuto dalla parte acquirente alla qua-

le rilascia pertanto ampia e finale quietanza di saldo con rinuncia all'i

pateca legale e con esonero per il Conservatore dei BR.Il. da ogni re-

spaonsabilita al riguardo

ARTICOLO S

v

Garantisce la parte venditrice Ia titolarita di quanto venduto, per es-

serle pervenuio - relativamente all'area - con atto di Compravendita a

rogito Dattor Bomero Volpi Notaio gia in Treviso in data 17 giugno

1964 rep. n. 17749, trascritto presso la Conservatoria dei BR.IL di

Treviso in data 19 giugno 1964 ai nn.10856/9997."

Garantisce inoltre la parte venditrice |a liberta degli immobili da pesi,

vincoli, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

ARTICOLO 6

Il possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tuiti gli effeti

Si precisa che gli immobili in oggetto sono concessi in comodato alla

parte acquirente giusta contratto in data 1° gennaio 2001, registraio a

Treviso il 28 gennaio 2001 al n. 957 Privat.

ARTICOLO 7

Al fini della L egge 19 maggio 1975 n. 151, il signor




dichiara di essere coniugato in regime di comunione legale dei beni,

ma che quanto alienato era bene personale,

— | ARTICOLO 8 -

La parte venditrice si dichiara a conoscenza dell'obbligo di cfn all'arti-

colo 12 D.L. 21 marzo 1978 n.59.

ARTICOLO 9

Aj sensi dell'articolo 3, comma 13 ter, Legge 26 Giugno 1990 n.165

ed aj sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, la parte alienante,! -

previa ammonizione circa la responsabilita penale cui @ soggetta in

caso di dichiarazione mendace, mi dichiara che il reddito fondiario

dellimmobile oggetto del presente atto & stato dichiarato nell'uitima

dichiarazione dei redditi per la_quale il termine di presentazione &

scaduio alla data odierna

La parte alienante dichiara di essere domiciliata fiscalmente alla_pro-

pria residenza come evidenziata in comparsa.

ARTICOLO 10

-~ l1.e spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte ac-
%

quirente,

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai

Comparenti, i quali da me interpellati 'nanno in tutto confermato.

s

Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici

e parte a mano da me Notaio, questatio occupa pagine cinque

I T O A A

lquanto & nella presente di due fogli,

|
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Repertorio n.77708 Raccolta n.27250
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaundici, il giorno ventinove del mese di dicembre.
In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n.1.
Avanti a me dottor Paolo Talice, Notaio in Treviso, iscritto presso il Colle-
gio Notarile di Treviso sono presenti i signori:

SN

oy

. 1 quali dichiarano di intervenire al presente atto
nella loro qualita di Unici Soci, Amministratori e legali rappresentanti della
societa:

I Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo, convengono
e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
I1 signor 1 comproprietario per la quota indivisa pari a 4/8
(quattro ottavi) ed i signori . ) ) ' )

. comproprietari per la quota indivisa pa-
ri a 1/8 (un ottavo) ciascuno, congiuntamente vendono alla sc =~
o " che, come in compar-
sa rappresentata, accetta ed acquista l'intera proprieta del fabbricato ad uso
civile abitazione con pertinenti garage ed area scoperta e dell'appezzamento
di terreno agricolo, siti in Comune di Silea, e precisamente quanto identifica-
to in catasto come segue:

COMUNE DI: SILEA
Catasto Fabbricati - Sezione A Foglio 3 (tre)
mapp. 60 sub. 1 in Via Callalta n. 61 P. T/1 Cat. A/2 Cl. 2 Vani 9,5 R.C.
Euro 1.128,46,
mapp. 60 sub. 2 in Via Callalta n. 61 P. T Cat. C/6 Cl. 3 mq. 16 R.C. Euro
35,53,

Registrato a
Treviso

il 2 gennaio 2012
aln. 48 serie 1T
Euro 22.753,00



mapp. 60 sub. 3 in Via Callalta n. 61 - P. T Bene comune non censibile (a-
rea scoperta di mq. 873) comune ai subb. 1 e 2,
Catasto Terreni - Foglio 3 (tre)

mapp. 310 sem.arb. 3 di Ha: 0.19.17 R.D. Euro 12,81 R.A. Euro 6,93.
In unico corpo confinante con: mapp. 63, 46; mapp. 47 da due lati.
L'area coperta e scoperta del suddetto fabbricato ¢ altresi identificata al cata-
sto terreni di detto Comune al Foglio 3 col mapp. 60 ente urbano di Ha.
0.09.84.
Si precisa che 1 dati di identificazione catastale urbana, come sopra riportati,
riguardano le unita immobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate in ca-
tasto; la parte venditrice dichiara che i1 dati catastali e le planimetrie medesi-
me sono conformi allo stato di fatto.
Io Notaio ho verificato che la parte venditrice ¢ l'intestataria catastale; ho ve-
rificato altresi che manca la continuita delle trascrizioni presso 1'Agenzia del
Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare, in quanto non ¢ stata effet-
tuata la trascriziona dell' accettazione di eredita in morte della signora Schia-
von Bruna, di cui in appresso, che verra effettuata sulla base del presente at-
to, quale accettazione tacita.

ARTICOLO 2
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, la parte ven-
ditrice mi consegna il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Silea in data 16 dicembre 2011 che, omessane la lettura per e-
spressa dispensa datamene dai Comparenti, si allega al presente atto sotto la
lettera "A" e mi dichiara che successivamente al rilascio del suddetto certifi-
cato non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
Con riferimento alla citata normativa urbanistica ed edilizia vigente la parte
venditrice, da me Notaio ammonita sulla responsabilita penale cui puo anda-
re incontro in caso di dichiarazione mendace, mi dichiara ai sensi degli artt.
3 e 76 del D.P.R. 445/2000 che i lavori di costruzione del fabbricato oggetto
del presente atto sono iniziati anteriormente al 1° settembre 1967.
Mi dichiara infine che 1'immobile medesimo non ¢ stato oggetto di lavori
per i quali fosse necessario il rilascio di Licenza e/o Concessione Edilizia
e/o Permesso di Costruire e che a suo carico non sono state adottate sanzioni
ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche.
La parte acquirente rinuncia alla garanzia sulla conformita degli impianti al-
la normativa sulla sicurezza e da' atto di aver ricevuto dalla parte venditrice
le informazioni in ordine alla certificazione energetica dell'abitazione in og-
getto.
Ai sensi dell'art. 9 allegato "A" al Decreto 26 giugno 2009 del Ministero del-
lo Sviluppo Economico, la parte venditrice dichiara che il fabbricato in og-
getto ha una superficie utile inferiore a mq. 1.000 (mille), ¢ in classe energe-
tica "G" ed i costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti.
In ottemperanza al predetto art. 9 allegato "A" al Decreto 26 giugno 2009, la
parte venditrice, entro 15 (quindici) giorni da oggi, dovra trasmettere copia
del presente atto alla Regione competente per territorio.

ARTICOLO 3
La presente vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in
cui 1 descritti immobili attualmente si trovano con gli annessi, le pertinenze,
1 diritti, le azioni, le servitu attive e passive esistenti, in particolare con le
servitu di distanza di agli atti in data 5 marzo 1986 rep.n. 139349 del Notaio




G. Santomauro, trascritto a Treviso in data 24 marzo 1985 ai nn. 6830/5517
ed in data 1 luglio 1996 rep.n. 90555 del Notaio A. Manavello, trascritto a
Treviso in data 8 luglio 1996 ai nn. 18231/13233.
ARTICOLO 4

Le parti dichiarano di aver convenuto il prezzo della presente compravendi-
ta nella somma di S )
— )

7, prezzo che la parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto dalla
parte acquirente, alla quale rilascia pertanto ampia e finale quietanza di sal-
do con rinuncia all'ipoteca legale e con esonero per il competente Conserva-
tore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare da ogni
responsabilita al riguardo.

ARTICOLO 5

Con riferimento all’art. 35, comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
223 e successive leggi di conversione e modifiche, le parti, ad ogni effetto
di legge, in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000 e
consapevoli delle responsabilita in caso di dichiarazione mendace, nonché
dei poteri di accertamento dell’Amministrazione Finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-
cazione dei dati, dichiarano che:
a - per la presente cessione di immobili non si sono avvalse di mediazioni ai
sensi degli artt. 1754 ss. c.c.;
b - il prezzo come sopra convenuto ¢ stato corrisposto mediante assegni cir-
colari non trasferibili emessi . ST \

ARTICOLO 6
Garantisce la parte venditrice la titolarita di quanto venduto, per essere ad
essa pervenutoin forza della successione legittima in morte della signora
apertasi il 2 marzo 2009, relativa dichiarazione registrata a
Treviso il 30 giugno 2009 al n.1178 vol. 2009 e pure ivi trascritta in data 1
settembre 2009 ai nn. 33462/20460.
Garantisce inoltre la parte venditrice la liberta degli immobili da pesi, vinco-
11, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
ARTICOLO 7




Il possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tutti gli effetti.

ARTICOLO 8
At fini della Legge 19 maggio 1975 n. 151 si dichiara:
il signor li essere coniugato in regime di comunione le-
gale dei beni, ma che quanto alienato col presente atto, era bene personale;
i signori L 'i essere entrambi co-
niugati in regime di separazione dei beni-
i signori T . Ji essere entrabi di stato
civile libero.

ARTICOLO 9

Le parti precisano che il presente atto costituisce esecuzione del preliminare
di vendita sottoscritto in data 3 agosto 2011 registrato a Treviso il 5 agosto
2011 al n. 9707 Privati Serie 3.

ARTICOLO 10
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente,
la quale chiede che in sede di registrazione del presente atto, venga dedotta
I'imposta pagata alla registrazione del citato preliminare pari ad Euro 50,00
(cinquanta virgola zero zero).
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Com-
parenti, i quali da me interpellati I'hanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici e par-
te a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine sette e quanto ¢ nella pre-
sente di due fogli, e viene sottoposto da me Notaio per la sottoscrizione alle
ore undici e minuti cinquanta.
1

" . Paolo Talice




COMUNE DI SILEA

ca.p. 31057 PROVINCIA DI TREVISO

Codice Fiscala n. B0007710264 - Pariila VA 00481000284

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DELL'AREA 4
GESTIONE TERRITORIO, INFRASTRUTTURE E PATRIMONIO

Vista la domanda presentata in data 09/12/2011 dal Sig. , residente a
o intesa ad ottenere una attestazione
dalla quale risulti la destinazione urbanistica dei terreni secondo lo strumento urbanistico vigente,
censuariamente distinti:
COMUNE DI SILEA:  Foglio 3, Mn. 60 Sub 1-2 e 310

Visto lo strumento urbanistico vigente nel territorio comunale PIANO REGOLATORE
GENERALE entrato in vigore il 21,02.1991, la VARIANTE PARZIALE PARZIALE al PRG n. 1 entrata
in vigore il 29.11.1997, la VARTIANTE PARZIALE al PRG n. 2 entrata in vigore il 03/09/2003, la
VARIANTE PARZIALE al PRG n. 3 entrata in vigore il 07/02/2008 e la VARIANTE PARZIALE al PRG
n. 5 entrata in vigore il 06/01/2009, la VARIANTE PARZIALE al PRG n. 7 entrata in vigore il
07/02/2008 e la VARIANTE PARZIALE al PRG n. 8 entrata in vigore il 27/10/2011;

Visto l'art. 30, commi terzo e quarto del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, modificato e
integrato con il D.lgs, 27 Dicembre 2001, n.301;

CERTIFICA

che il terreno descritto in premessa & attualmente classificato in:
- 2,70, E2: Fg. 3, Mn. 60 Sub 1-2 e 310 regolata dagli art. 41, 43 e 44 delle N.T.A.
e regolamentato dalla normativa che segue in allegato in copia conforme;

Ai sensi dell'art. 6, terzo comma, della direttiva 92/43/CEE, la presentazione di ogni piano e
di ogni progetto dovra essere corredata dalla valutazione di incidenza ambientale, da effettuarsi
secondo la guida metodologica definita dalla delibera della Giunta Regionale 4 ottobre 2002, n.
2803, pubblicata nel B.U.R. del Veneto 19.11.2002, n. 112.

Si rilascia la presente dichiarazione in carta resa legale per gli usi di legge.

Dalla Residenza Municipale, Ii 16/12/2011
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Norme tecniche di affuazione 2009

TITOLO IV
ZONE PRODUTTIVE AGRICOLE

Art. 41 - ZONE PRODUTTIVE AGRICOLE

Sono le zone territoriali omogenee di tipo E a prevalente destinazione agricola e
forestale; in esse le trasformazioni urbanistiche ed édilizie sono ora finalizzate allo
sviluppo delle attivitd di produzione agroalimentare secondo la disciplina delle L.R.-
5.03.1985 nr. 24 e al Piano ambientale del Parco del Sile ai sensi Lr. 28/01/1991 n. 8.

Le zone E sono suddivise nelle seguenti sottozone:

- E.1 : aree caratterizzate da una produzione agricola tipica o specializzata;
- E.2 : aree di primaria importanza per la funzione agricolo- produttiva;
-E.3 : aree caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario;

-E.4 : aree caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative;

- E.A : aree agricole soggette a tutela archeologica;

-E.c: zone agricole ad orientamento colturale;

- E.p: Zone agricole di tutela paesaggistica;

n_connesse con aziende agricole, limitatamente al caso di aree con
art. 5 L.R. 24); attivita ed edifici preordinati alla produttivita dei fondi,
aftivitd di allevamento zootecnico aziendale; attivitd di allevamento

Sono pure ammesse infrastrutture tecniche, ed opere di difesa del suolo e di
regolazione dell'assetto idfaulico, di interesse pubblico, anche quando non
espressamente previste del P.R)G.; manufatti di modesta entitd al servizio di reti
tecnologiche di interesse pubblico.

Ai sensi del penultimo comma dell'art. 2% della L.R. 61/85, sono computabili quali
terreni concorrenti alla determinazione dellestensione del fondo rustico, le aree
ricadenti nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqha, alle strade e alle ferrovie e ai
cimiteri esistenti e ai monumenti, fermo restando bhe la edificazione dei manufatti
deve avvenire al di fuori delle suddette fasce di rispetto.
- Modi di intervento: il P.R.G. siattua attraverso LE.D.
- Parametri urbanistici: salvo diversi e pil specifici parametri™g norme indicati nelle
singole fattispecie le zone E sono assoggettate alla seguente norpativa:
If: densitd fondiaria = artt. 3-4-5 L.R. 24/85: il volume emergente dal terreno & di
norma calcolato in riferimento alla quota media del terreno naturale;
H: altezza delle fronti non superiore alle preesistenze e mai superiore a ml 9
Q: rapporto di copertura = art. 6 L.R. 24/85
Dc: distanza dai confini = ml. 10,00 per abitazioni ed annessi rustici; ml. 50,00
allevamenti zootecnici.

B
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Nomne tecniche di attuazione 2009

Art. 43 - SOTTOZONA E.1

Aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata.

Interventi ammessi:

A) manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, ristrutturazione edilizia senza
ampliamento di volume la demolizione e la ricostruzione in loco per
inderogabili motivi statici e di pubblica incolumita.

B) per le residenze stabilmente abitate da almeno 7 anni ¢ ammesso I'ampliamento
fino a 800 mc.

C) costruzione di annessi rustici con superficie lorda di pavimento inferiore al
rapporto di copertura del 5% del fondo rustico. Tale limite pud essere superato
solo ai sensi del Il comma art. 6 L.R. 24/85. Sono ammessi gli interventi di cui
all'art. 4, art. 6, ] e Il comma, art. 7, I e Il comma L.R. 24/85.

Art. 44 - SOTTOZONA E.2

Aree di primaria importanza per la funzione agricola produttiva.

Interventi ammessi: sono ammessi tutti gli interventi di cui all'art. 43. La costruzione
di nuove abitazioni secondo gli indici previsti all'art. 3 L.R. 24/85, gli allevamenti
zootecnici intensivi e di impianti di acquicoltura - art. 6 L.R. 24/85.

In sintesi sono ammessi gli interventi di cui agli artt. 3-4-6-7 L.R. 24/85.

te da elevato frazionamento fondiario.

i: sono ammessi oltre tutti gli interventi di cui ai precedenti artt. 43-
44, la costruzione a seconda casa sui fondi rustici nei quali esista una casa
stabilmente abitata da almieno 5 anni alle condizioni e con i limiti di cui all'art. 5, L.R.
24/85.

In sintesi sono ammessi gli interventhd{ cui agli artt, 3-4-5-6-7 L.R. 24/85.

Art. 46 - SOTTOZONA E.4

Aree caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative.
In queste zone sono ammessi tutti gli interventi previsti ai prece
con esclusione degli allevamenti zootecnici di ogni tipo.

Sono inoltre ammessi le piccole attivita commerciali e i servizi pertinenti. alla
residenza per una volumetria massima pari al 10% del volume residenziale del singo
centro rurale E4.

i artt. 43-44-45
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Repertorio n. 84518 Raccolta n. 31654
TRASFORMAZIONE DI S.N.C. IN S.R.L.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno ventotto del mese di dicembre.

In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n.1.

Avanti a me, dottor Paolo Talice, Notaio in Treviso, iscritto presso il Colle-
gio Notarile di Treviso, sono presenti i signori:

b

(
I

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi richie-
dono di ricevere il presente atto, con il quale

premesso
- che i signori sono gli unici soci della
societa

- che le quote di partecipazione dei soci convertite in Euro sono le seguenti:

- che ¢ intenzione dei soci suddetti di trasformare detta societa in societa a
responsabilita limitata;

- che la societa non si trova nelle condizioni previste dall'articolo 2499 c.c.;

tutto cio premesso
e considerato parte integrante e sostanziale del presente atto, convengono e
stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

I signori ¢ "7, quali attuali unici soci della so-
cieta ... . _ " trasforma-
no detta societa in societa a responsabilita limitata, la quale agira sotto la de-
nominazione sociale "

At soli fini dell'iscrizione presso il Registro delle Imprese si precisa che la
sede sociale nell'ambito del medesimo Comune di Silea (TV) rimane fissata
in frazione Lanzago, Via Callalta n. 97.

La trasformazione della societa avra effetto dalla data di iscrizione del pre-
sente atto presso il competente Registro delle Imprese, a norma dell'art.
2500 Codice civile.

La societa permarra nella titolarita dei diritti, degli obblighi e dei rapporti,
anche processuali, pregressi rispetto alla data di efficacia del presente atto, a
norma dell'art. 2498 Codice civile.

I comparenti, signori ! ", quali amministra-
tori della societa in oggetto, mi consegnano l'originale della perizia di stima,
redatta con riferimento alla situazione patrimoniale della societa al 30 set-
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tembre 2015 dal dottor Avanzi Riccardo, domiciliato per l'incarico in Trevi-
so, Via Alzaia n. 99/b, dal medesimo asseverata con giuramento innanzi a
me Notaio in data odierna, di mio precedente repertorio, relazione giurata di
stima che si allega al presente atto sotto la lettera "A", affinché ne formi par-
te integrante, omessane la lettura per espressa dispensa datamene dai compa-
renti.

Da detta perizia risulta che il valore del patrimonio della societa, stimato
con riferimento alla data predetta, « o _ -
ARTICOLO 2
La societa sara retta dallo statuto sociale che, previa lettu-
ra datane da me Notaio ai comparenti, su espressa loro richiesta in tal senso,
dei soli elementi essenziali del contratto previsti dal codice civile, viene da-
gli stessi approvato e quindi si allega al presente atto sotto la lettera "B", af-

finche ne formi parte integrante.

ARTICOLO 3
Le attivita economiche che formano l'oggetto sociale, che viene per effetto
della trasformazione modificato, risultano dall'articolo 2 dell'adottato statuto
sociale, allegato al presente atto sub "B".

ARTICOLO 4
La durata della societa viene prorogata sino al 31 (trentuno) dicembre 2050
(duemilacinquanta).

ARTICOLO 5
Il capitale sociale, in relazione alla sopra citata perizia di stima, viene fissa-
toin . _ )
Il capitale sociale predetto ¢ assunto dai predetti soci, signori .

* come segue:
- signor per una quota di nominali "
- signor ¢ . per una quota di nominali :

Danno atto i comparenti che il capitale sociale di .

o seguito di quanto sopra precisato, ¢ intera-
mente liberato cosiccome le quote dei soci.
Le quote di partecipazione dei soci sono determinate in misura proporziona-
le ai loro conferimenti in societd, ossia come segue:
- signor
- signor !

ARTICOLO 6
L'amministrazione della societa ¢ affidata, a tempo indeterminato, ai signori
predetti, i quali potranno compiere in

via fra loro disgiunta tutti gli atti di ordinaria amministrazione e in via con-
giunta tutti gli atti di straordinaria amministrazione.
La legale rappresentanza della societa, di fronte ai terzi ed in giudizio, spet-
ta ai nominati amministratori, signori 5, in
via disgiunta per gli atti di ordinaria amministrazione e in via congiunta per
gli atti di straordinaria amministrazione.
Gli amministratori chiedono l'iscrizione della propria nomina nel Registro
delle Imprese e dichiarano che a proprio carico non sussiste alcuna delle cau-
se di ineleggibilita o di decadenza previste dalla legge, incaricando ad esple-
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tare I'adempimento me Notaio.

ARTICOLO 7
Gli esercizi sociali si chiuderanno il 31 dicembre di ogni anno.

ARTICOLO 8
I comparenti delegano i legali rappresentanti a curare le pratiche occorrenti
per l'iscrizione del presente atto presso il competente Registro Imprese e au-
torizzano ad apportare al medesimo, nonché allo statuto allegato sub "B",
tutte le modifiche, correzioni degli errori materiali od omissioni, aggiunte,
integrazioni o soppressioni che fossero richieste in sede della detta iscrizio-
ne.

ARTICOLO 9
Ai fini della voltura del presente atto presso i Pubblici Registri, i comparenti
dichiarano che la trasformanda societa ¢ proprietaria sia degli automezzi tar-
gati
I N ;
(

ARTICOLO 10
Le spese e tasse tutte inerenti e conseguenti al presente atto sono poste a ca-
rico della societa.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Com-
parenti, i quali da me interpellati I'hanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici e par-
te a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine due e quanto ¢ nella pre-
sente di un foglio e viene sottoposto da me Notaio per la sottoscrizione alle
ore dodici e minuti due.

!

n

Paolo Talice
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DoTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI
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RELAZIONE DI STIMA AISENSI DEGLI ARTT. 2500 TER E 2465.:C.

i

e

i

ok

Il sottoscritto Dott. Riccardo Avanzi, dottore commercialista e revisore legale dei conti,
iscritto al n. A0294 dell’Albo dei Dottori Commercialisti di Treviso ed al Registro dei
Revisori Legali al n. 2575, come da D.M. del 12/04/1995, G.U. n. 31 bis del 21/04/1995,

con studio in Via Alzaia 99/B — Treviso (TV), ha ricevuto incarico dalla societd F

B R

anche “Societd” ¢ " iscritta al n. 01173810266 del Registro delle Imprese tenuto
presso la C.C.LA.A. di Treviso - di redigere la presente perizia giurata di stima, ai sensi e
per gli effetti degli artt. 2500 ter (Trasformazione di societa di persone) e 2465 c.c. (Stima:
dei conferimenti dei beni in natura e di crediti) ai fini della trasformazione della societa in

societd a responsabilita limitata, — — ——  — ———
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI

1. PREMESSA
1.1. Oggetto e finalith dell’incarico |
L’incarico ha per scopo la redazione della relazione di stima del patrimonio sociale ai sensi
degli artt. 2500 ter e 2465 C.C. della societa
. Detta relazione ¢ finalizzata alla trasformazione in societa a responsabilita limitata.

Tl Comma 2 dell’art. 2500 ter C.C. che disciplina la trasformazione di societa di persone in
societa di capitale, stabilisce che la relazione di stima del patrimonio sociale deve essere
redatta a norma dell’art. 2465 C.C.. Pertanto, rimanda a quanto il C.C. ha stabilito in
relazione alla stima dei Conferimenti. Secondo 1’art. 2465 C.C.(applicabile nel caso di
trasformazione in societa a reéponsabﬂité limitata ), all’esperto estimatore € richiesta:

a) la descrizione ed il valore dei singoli element] attivi e passivi della societd oggetto

della trasformazione;
b) I’indicazione dei criteri di valutazione seguiti;
¢) Dattestazione che il valore del Patrimonio netto determinato dall’esperto non &
inferiore al capitale sociale della nuova societa (trasformata).
L’analogia con la relazione di stima ex art. 2343 C.C. per i casi di conferimento si arresta
qui, ossia riguarda esclusivamente I’aspetto procedurale e formale della perizia.

In dottrina e in giurisprudenza & consolidata I*opinione che la relazicne di trasformazione

presenti specifiche particolarita rispetto alla relazione di stima disciplinata in via generale
dall’art. 2343 C.C. e dal nuovo art. 2465 con riferimento all’ipotesi del conferimento in

natura.

.f':\"-_i'\_':'.'" T .(.
E stato osservato dalla giurisprudenza piti moderna cpé'q-n*onﬂsmn :

£

e g
S e

ente. ]
W
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI

coétliﬁliscé up’ipotesi diversa da quella concernente il solo couferihlenio di beni in natura,
poiché lal trasformazione & un’operazione pilt ampia ed articolata, che richiede la
valutazione di un intero patrimonio di cui la societd gid dispone. Nel caso di
trasformazione di una societa di persone in una societa avente personalita giuridica, la
stima del patrimonio sociale, redatta dal perito incaricato dalla societa trasformanda,
concerne la determinazione del netto patrimoniale da considerare come capitale della
nuova societa (nella fattispecie societa a respon.sabilita limitata) e deve valutare sia le poste
attive sia quelle passive, affinché il patrimonio sociale presente nel momeﬁlo iniziale della
vita della nuova societa, inteso come plusvalenza attiva, non sia inferiore alla cifra indicata
come capitale sociale “nominale”.
La relazione di stima ex. art. 2500 ter C.C. costituisce un vero e proprio bilancio, anche se
straordinario. Le finalitd perseguite dal bilancio straordinario di trasformazione sono
individuabili nei seguenti obiettivi della relazione di stima:
a) determinazione della effettiva consistenza patrimqnja]e della societa che intende
trasformarsi, con accertamento del netto patrimoniale imputabile a capitale sociale;
b) accertamento che il netto patrimoniale imputabile a capitale sociale rispetti i minimi

previsti dalla legge a seconda che la trasformazione sia in S.r.l. 0 in S.p.A.;

¢) impedimento di operazioni che possano determinare “annacquamento” del capitale

sociale della societd trasformata.
Dette finalita sono pertanto diverse da quelle proprie del bilancio ordinario in quanto, nel
caso specifico, non si intende definire la situazione economico-finanziaria della societa ma
determinarne il capitale sociale post-trasformazione, in tutela delle ragioni dei terzi. Questi
ultimi, infatti, nel permanere della societd di persone, sono garantiti anche dalla

responsabilitd illimitata dei” soci mentre, nella societd di capitali che deriva dalla
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI

trasformazione, I’unica garanzia sara rappresentata dal capitale suualc, da qm 1831genz=1 di
una sua determinazione secondo parametri di certezza e di oggettivité. Eé'ﬁnali'tﬁ sopra
enunciate determinano e giustificano I’utilizzo di criteri di valutazione difformi da quelli

stabiliti dall’articolo 2426 c.c. in relazione alla redazione del bilancio di esercizio. In

effetti, I’art. 2500-ter del c.c. impone, tra P’altro, che «...il capitale sociale della societa

risultante dalla trasformazione deve essere determinato sulla base dei valori attuali degli
elementi:dell'attivo e del passivo e deve risultare dalla relazione di stima redatta a norma
dell’art-2343...». Col che si riconferma quanto detto sopra, e cioé che la relazione di stima ‘
ha natura di un vero e proprio bilancio straordinario, redatto nella forma di situazione
patrimoniale, che dovrd analiticamente considerare tutte le attivita e tulte le passivitﬁ della
societa trasformanda, sia dal punto di vista quantitativo sia dal punto di vista qualitativo.
La valutazione delle singole poste dell’attivo e del passivo, inoltre, deve ayvenire sulla
base dei valori attuali, cioé sulla scorta dei valori correnti che necessariamente saranno
difformi da quelli esposti nei bilanci ordinari di esercizio. Questa impostazione, cosi
confermata dalle disposizioni del nuovo codice delle societa, & di fatto opposta
all’orientamento giurisprudenziale ante riforma, che propendeva per la valutazione a valori
di funzionamento oyvero per mantenere i valori iscritti nella contabilita sociale in
applicazione dei criteri civilistici previsti. Pur perseguendo questi obiettivi, il perito non

potra comp]etamente prescmde:re dalle coordinazioni dei beni s:ngoll nel sistema di

impresa: si tratta pur sempre di vnlutare azwnde fl.mzac:nanh e non in liquidazione. Il

| metodo di valutazione da adottare per perseguire gli obiettivi che la legge si propone,
I

dunque, ¢ individuato nel metodo patrimoniale. In pra )Ga*‘l‘espﬁrto deve considerare
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI

viene individuato in funzione del suc patrimonio netto. Questa asserzione & stata alla base
delle principali critiche mosse al metodo patimoniale in quanto ritenuta fortemente
limitativa con riferimento alle potenzialita dell’impresa di generare reddito e ricchezza in
possono trovare applicazione nella relazione di stima finalizzata alla trasformazione,
poiché con essa il legislatore ha inteso evitare un artificioso gonfiamento patrimoniale del
netto della societd e, quindi, un generale pregiudizio dei terzi che, a seguito della
trasformazione da societa di persone in societa di capitali, possono rivalersi soltanto sul
patrimonio societario. Resta inteso che il valore ottenuto con |'applicazione delle
metodologie descritte &, in vario grado, opinabile per le difficoltd che ogni tipo di
valutazione manifesta. In applicazione di tale orientamento, ed in un’ottica prudenziale, &
stato pertanto ritenuto che, ﬁome mdicain dall’art. 2426 n. 6 C.C., l'iscrizione all’attivo
dell’avviamento possa essere effettuata solo se lo stesso & stato acquisito a titolo oneroso
nei limiti del costo per esso sostenuto e pertanto solo a tale condizione pud essere oggetto
di stima da parte dell’esperto.

La valutazione del patrimonio sociale nel caso di trasformazione si risolve pertanto in una
“rivisitazione critica” dei valori gia iscritti nella contabilitd della societd trasformanda ai
fini di una determinazione del capitale sociale della societa trasformata non arbitraria e di
sicura garanzia per i terzi creditori. Unitamente ai valori in carico nella contabilita della
societd trasformanda, la relazione di stima costituisce la base per la determinazione dei

valori da iscrivere nel “bilancio di trasformazione”.

1.2. Data di riferimento

- La relazione di stima redatta ai fini dell’operazione di trasformazione rappresenta un vero e
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DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEI CONTI

proprio bilancio “straordinaric™ riferibile ad un periodo antecedente, ma sufficientemente
prossimo, alla trasformazione, redatto al fine di determinare i valori attuali degli elementi

dell’attivo e del passivo. In merito, il Consiglio Notarile di Milano, nel 2001, ha formulato

la seguente massima: «La perizia di stima richiesta dall’art. 2343 c.c. per i conferimenti in
natura del capitale sociale, deve riferirsi a valori aggiornati rispetto alle operazioni per le
quali & preordinata e questi non possono ritenersi valori riferiti ad oltre quatiro mesi
prima dell atto costitutivo o dell ‘assemblea che delibera I'aumento del capitale sociale, ».
Questa massima ha innovato 1’orientamento tradizionale che sosteneva la riferibilita della
perizia ad un termine massimo di sessanta giorni precedenti.

Al fine della determinazione del valore della Societa trasformanda, il sottoscritto

estimatore ha fatto riferimento alla situazione contabile alla data del 30 settembre 2015.

1.3. Composizione del capitale sociale

1l capitale sociale di alla data del 30/09/2015

= e risulta cosi ripartito:

\

Totale capitale sociale
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2. L’OG_GET-TO SOCIALE E L’ORGANIZZAZIONE AZIENDALE

La Societa svolge la propria attivita nel settore di arredi e mobili di fascia alta ed ha come
oggetto sociale: “artivita di falegnameria meccanica e fabbricazione di mobili in legno,
Jerro e altri metalli nonché quella di fabbricazione di altri articoli in legno e metallici;
poira inoltre effettuare, installazioni, riparazione e manutenzioni di mobili e di articoli di
arredamento nonché di elettrodomestici e di idrosanitari”,

La struttura societaria risulta semplice e costituita dai Fratcl.li sig. .

Loris i quali detengono ciascuno il 50% delle quote sncictaﬁe e disgiuntamente anche
I’amministrazione societaria. Lo statuto stabilisce infatti che “I’amministrazione ordinaria
della societa, nancﬁé la rappresentanza legale della stessa di fronte ai terzi ed in giudizio,
spetta ai soci con firma libera e disgiunta tra loro. Per gli atti di straordinaria
amministrazione occorrera invece la Jfirma congiunta di tutti i soci”.

La societd, oltre ai laboratori di produzion(;:, ha due spazi espositivi ed uno stand collocati
presso la sua sede di Silea. Tali spaL;i, sono cosi suddivisi:

- MOSTRA: lo spazio espositivo di ca. 1.000 mq vuole essere un concept
showmqm, ossia un vero e proprio luogo dove poter toccar con mano, /'interior
design su misura di ~ Cucine, bagni, sale e ambienti: di lavoro si alternano su
tre piani. La struttura in vetro e alluminio permette la visione anche dall’esterno. Lo
showroom si propone come un esposizione elegante e, allo stesso tempo,
funzionale. Ampio spazio lasciato ai materiali che concérrono a completare la
pfoposta d’ambiente: pavimenti e rivestimenti di pregm, te.sﬁutj (.:I’Iglt:;;_ ﬁ1anifattura,
lampade e accessori e quaﬁt‘altm possa essere di con?plé.t;ma;(.) al pfogetto da
realizzare; B

- SHOWROOM: qﬁesto spazio € stato ricavato in un magazzino al lato della sede

8
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principale delle societa ed & detenuto in locazione. All’interno sono state create
varie ambientazioni, specie per cid che riguarda le cucine, volte alla
rappresentazione dello stile *

- STAND: rappresenta lo spazio espositivo che la Societa ha utilizzato nel “Salone
del Mobile” di Milano per ’anno 2014, Lo stand & stato ricostruito integralmente
all’intemo dei magazzini d’

L’organico della Societa alla data del 30.09.2015 risultava costituito di 25 unitd, 23
dipendenti ed i 2 soci. La societa si avvale di n. 6 liberi professionisti storicamente
integrati nel contesto lavorativo, ma risorsa elastica per la societa.

L’organico risultante alla data di elaborazione del presente documento & rappresentato

nell’organigramma seguente.

| ORGANIGRAMMA F '

Sac| -Direzione Generale

L

l l E |

Uff. ngeﬂa:iomJ [U‘ff Riterca 2 Sviluppo 1rUf'F. Tecnico Cmmrcinlzl UFf. Amministrativo

|

— x |
l
| Uff. Acqusti | [UFf. Controllo d Gestione|
| , |
‘ Produziene
L
e s

mu |i’ui|ﬂunuiiumiu

t\!
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3. CENNI STORICI SULLA SOCIETA
Negli anni ‘60 un gruppo di ebanisti veneti ha gettato le fondamenta per la nascita di
Dall’unione delle loro esperienze e abilita artigianali & nata una realta dedita alla
produzione di arredamenti su progetto capace di fondere il pregiato lavoro manuale di
falegnameria con la cura particolare nell’applicazione di minuteria metallica e delle
ricercate automazioni meccaniche integrate all*arredo.
hanno trasmesso ai figli la passione per il lavoro, la cura per
i particolari e lo spirito innovatore. In 30 anni di attivita, i due fratelli hanno capitalizzato
I’esperienza e gli insegnamenti paterni creando una realti produttiva che copre una
superficie di oltre 3.000 mq dove si articolano tutte le fasi di progettazione, sviluppo e
realizzazione delle collezioni. Grazie a un consolidato know-how tecnico e progettuale
I’azienda ¢ in grado di soddisfare ogni esigenza abitativa proponendo soluzioni per
arredamenti raffinati e particolarmente complessi di piccole e grandi dimensioni sia a
destinazione civile sia ad uso commerciale. . «oggi ¢ un’eccellenza del Made in Italy
apprezzata a livello internazionale.
La Societa & stata costituita con atto del 11 dicembre 1980 iscritto presso il Registro delle
Imprese di Treviso il 16 gennaio 1981. Successivamente, e precisamente il 19 febbraio
1996, la Societa ha effetfuato una nuova iscrizione nella sezione ordinaria del Registro
delle Imprese, ottenendo altresi I’annotazione di impresa artigiana.
L’artigianato veneto viene riconosciuto a livello mondiale per la sua qualita, la passione
per i dettagli e Iattenzione all’innovazione, tutti valori insiti in Faoma. Preziose pareti in
legno rifinite di fregi e capitelli scolpiti manﬁalmeme si co;ﬁugann con i sistemi
tecnologici di ultima  generazione, anch’essi progettati e realizzati direttamente

dall’azienda.

10
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Sinergia tra cultura artigianale, innovazione tecnologica e servizio su misura sono le
caratteristiche distintive di r .. La componente tecnologica & una parte integrante delle
proposte volte a produrre soluzioni personalizzabili adattabili nei pitt piccoli

particolari a specifiche richieste. Oltre alla competenza e professionalitd tecnica dei

progettisti Faoma, I’azienda investe in ricerca e nella prototipazione dei nuovi modelli.

4. DATIE FONTI UTILIZZATE
In esecuzione dell’incarico ricevuto, lo scrivente ha proceduto sulla scorta della situazione
contabile-patrimoniale della societa medesima alla data del 30/09/2015 alla rilevazions,
descrizione e valutazione delle attivita e passivita di
A tal fine lo scrivente ha utilizzato la documentazione di seguito dettagliata:
- la situazione patrimoniale della societa alla data del 30/09/15 fornita dalla Societa;
- il libro giornale, oltre le altre scritture contabili obbligatorie ai sensi dell’art. 2214 c.c.;
' - il registro dei beni ammortizzabili;
- i bilanci della societa relativi agli esercizi 2013 e 2014;
- le dichiarazioni fiscali (IVA, Imposte dirette e sostituti d’imposta) degli ultimi due
esercizi;
. Tatto costitutivo della societd e la documentazione relativa alle modifiche in essa
intervenute;
- documentazione contabile fornita dal consulente del lavoro;
- perizia di stima asseverata dei beni immobili e beni mobili strumentali redatta dal
perito estimatore Geom. Migo Tiberio (allegato 1).

. - . ’\F""
L'incarico affidato al sottoscritto ha comportato lo svolg h:}lerﬁ“

2, SR
at _%h;,libi]jt@ dei dati contabili

3
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e negli accertamenti circa I’eventuale sussistenza di passivita di natura fiscale, contrattuale,
£

previdenziale non riportate nei bilanci stessi. [ dati e le informazioni utilizzati per la

valutazione sono stati forniti al sottoscritto dalla societa stessa.

5. LA SITUAZIONE PATRIMONIALE AL 30/09/2015

Premesso che gli esercizi sociali di -

si precisa che, ai fini della pi-edisposizione della presente perizia, & stata considerata la
situazione patrimoniale al 30/09/2015 cosi come fornita dai responsabili della societa.

La situazione patrimoniale complessiva della suddetta societd si compendia nei dati

si chiudono al 31 dicembre di ogni anno,

seguenti:
ATTIVITA'
Cassa 4.969,64 |
BNL c/cordinario 577,01
Unicredit c/c . 39.374,73
Centromarca Banca 23.036,75 ;
Banche attive 62.958,49
Clienti Italia 1.930,00
Fornitori ¢/to anticipi 7.000,00
Fondi diinvestimente BNL 3.221,50
Prelevamento soci c/to utili 116.332,07
Crediti verso altri 126.553,57 |
Cred. Imp. Rit. Fisc. Interessi attivi 2,29 |
Acconti |RAP 5.884,53
Crediti tributari 5.886,82
Rimanenze finali merci 958.901,68
Costruzioni Leggere 4,204,69
F.do Amm.to Costr. Leggere -2.078,09
Costruzioni Leggere 2.126,60
Fabbricati 370.508,77
F.do Amm.to Fabbricati -135.218,13
Fabbricati 231.290,64
Immobilz / mastra 815.544,06
F.do Amm.to immobile / mostra -152.638,50
Immobile / maostra 662.905,56
Terreni 128.988,51
Capannaone nuovo 490.219,41
F.do Amm.to capannone nuovo -75.924,27
Capannone nuovo 414.295,14
Strutture ed arredi sala mostra 580.262,00
F.do Amm.to arredi sala mostra ' -408.084,30
Strutture ed arredi sala mostra 172.177,70
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Immobile abitativo 215.354,15 e t VES Sl " Il 2
Terreni ogricoli 19.200,16 ; 2 ]
Capannene Magozzino 494.921,12 £ e
Beni immabili ammortizzabili 2,341.259,58 | .-
Impianti specifici 189.503,94
F.do Amm.to Impianti -134.281,45 !
Impianti specifici 55.222,49 ‘
Macchinari 145.018,21
F.do Amm.to Macchinari -97.063,82
Macchinari 47.954,39
Attrezzature 76.593,31 i
. | F.do Amm.to Attrezzature -60.790,45 ' f
7| Attrezzature 15.802,86
| Mobili e macchine d'ufficio 29.386,02
*| F.do Amm.to Mobili e macch. ufficio -24.821,75 . ‘
Mobili e macchine d'ufficio 4.564,27 i
7| Macchine ufficio elettroniche 24.344,38
F.do Amm.to macch. uff. elettr. -25.624,49
Macchine ufficio elettroniche 8.719,89
Autovetture 87.600,00
F.do Amm.to Autovetture <73.312,50
Autovetture 14.287,50
Autocarri 44.919,11
F.do Amm.to Autocerri -41.656,61
Autocorri 3.262,50
Beni valore inferiore ad euro 516,46 16.746,48
F.do Amm.to beni inf. a euro 516,46 -16.746,48
Beni valore inferiore ad euro 516,46 0,00
Beni mobili ammortizzabili 149.813,90
Altri immobilizz. Pluriennali 67.107,86
Deposito cauzionale affitto 2.117,47
Deposito cauzionale pozzo artesiano 119,00
Immabilizzazioni finanziarie 2.236,47
TOTALE ATTIVITA' 3.721.648,01
PASSIVITA'
Cassa Risp. V.to c/c S 53.975,80
Veneto Banca 43.385,13
Banca Popolare di Verona 14.585,31
Centromarca B. c/anticipo ordini( 100.508,95
Centromarca B, ¢/anticipo fatture 100.000,00
Mutuo Unicredit legge 2 97.060,07
Mutuo Unicredit legge 5 20011,55
Mutuo CRV euro 100.000 45.976,99
; Finanziamento Unicredit euro 450.000 234.794,73
| Finanziamento BNL euro 200.000 108.333,26
| Finanziamento CRV euro 400.000
| Finanziamento B. Pop. Verona (fond] F.E.l.)
! Finanziamento Centromarca B. euro 300M
: Banche passive
i Fornitori Italia
i Fornitori ¢/fatture da ricevere

13
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Debiti verso fornitori - 234.070,63
Inps cfto versamenti 22.869,63

Inail ¢/io versamenti 5.506,84

Ebav c/to versamenti 428,38

Fondi pensione integrativa 798,42

Ritenute su retrib. dipendenti 6.420,41

Ritenute su redd. lav. Autonomo 3.081,00

Debito per IVA 15.330,41

Debiti tributari e previdenziali 54.435,09
Clienti ¢/to anticipi 1.143.893,24

Debiti diversi 2.432,50

Debiti v/dipendenti 37.443,23

Ratei passivi ferie, permessi, 13.ma 44.682,22

Debiti verso altri 1.228.451,19
Fondo TFR Dipendenti 188.063,84

Fondo TFR Dipendenti 188.063,84
Fondo imposte differite

Capitale sociale 2.582,28

Risultato di periodo 177.348,72

Patrimonio netto 179.931,00
TOTALE PASSIVITA' e NETTO 3.721.648,01

6. CRITERIDI VALUTAZIONI E NOTE METODOLOGICHE

I criteri utilizzati nella valutazione del patrimonio netto di [

a criteri generali di prudenza e competenza economica.

Per la stima del valore dei beni, crediti e passivita, in generale del patrimonio oggetio della
trasformazione di - . sono stati presi in considerazione i metodi valutativi di generale

accettazione, che riteniamo opportuno, per maggior chiarezza, sintetizzare di seguito.

6.1. Metodo patrimoniale

Il metodo patrimoniale conseﬂte di giungere alla valutazione dei beni e dei. crediti della
societa da conferire tramite ]_’esPressiu_ne a valori correnti dei cespiti e di tutti gli elementi
attivi e passivi del patrimonio aziendale. Il valore del capitale economico (W) corrisponde,

pertanto, al valore del patrimonio netto rettificato (K) a valori correnti, in base alla

seguente formula W =K.

Tale metodo, che ha il pregio di consentire una stima del patrimonio aziendale oggettiva e
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riscontrabile, si caratterizza per la valutazione analitica a valori correnti di sostituzione:
analitica, perché effettuata distintamente per ciascun elemento del patrimonio; a valori
correnti, perché basata sui prezzi di mercato del momento; di sostituzione, perché l'ipotesi
di base & quella del riacquisto (o della riproduzione), per gli elementi attivi, e della
rinegoziazione, per quelli passivi.

Per contro ha il limite di fotografare il valore complessivo dell’azienda nel momento in cui
la valutazione si riferisce.

Al metodo patrimoniale quindi viene riconosciuta principalmente una funzione di
informazione integrativa atta a chiarire il costo di ricostruzione degli elementi che
costituiscono il patrimonio dell’azienda. Tuttavia tale metodo diventa il pitt appropriato

qualora oggetto di valutazione siano societa prive di una realta aziendale che si presentino

DOTT. RICCARDO AVANZI
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come un mero contenitore giuridico (vedi societa di gestione immobiliare o holding pure).

6.2. Metodo reddituale

1l metodo reddituale fonda il proprio presupposto sulla capacita dell'azienda di generare un

flusso reddituale riproducibile nel futuro. Il valore del capitale economico (W) viene

dunque stimato, sul piano quantitativo, come funzione del reddito atteso (R).

Per cid che riguarda l'orizzonte temporale di riferimento, entro il quale si stima che

I'azienda sia in grado di produrre reddito, & possibile ricorrere alla durata indefinita.

In questo caso, il valore dell'azienda (W) equivalc al valore attuale di una rendifa perpetua

di rata costante (R), calcolata al tasso (i), determinato in base alla seguente formula:

valore attuale del reddito perpetuo: ~ W=R/ i

La configurazione del reddito (R), rilevante ai fini dell'a
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dell'azienda; medio, in considerazione della capacita dell’impresa di produrre stabilmente,

e normalizzato, ossia depurato dalle componenti straordinarie non ripetibili e comunque
estranee alla gestione, e in ogni caso determinato sulla base di soluzioni razionali e
comunemente accettate dal punto di vista tecnico. Cid comporta che rella configurazione
del reddito (R), debba essere eliminata ogni componente negativa la cui appostazione sia
dettata esclusivamente o dall'esigenza di ridurre il reddito imponibile ai fini
dell'imposizione diretta, ovvero dall'intento di attuare determinate politiﬁhe di bilancio.

1l reddito prospettico medio normalizzato & calcolato, inoltre, con riferimento a condizioni
normali di svolgimento della gestione e, in particolare, a condizioni di indebitamento,
"regolari" e non eccezionali, in assenza di situazioni particolarmente favorevoli o
sfavorevoli, ¢ consegue da una ridistribuzione nel tempo dei componenti straordinari
(plusvalenze e minusvalenze patrimoniali, rettifiche di costi e ricavi di precedenti esercizi,
ecc.); tale reddito, inoltre deve essere determinato al netto degli oneri tributari che gravano
seppur potenzialmente su di esso, e dei compensi figurativi diversi dalla remunerazione del
capitale proprio e delle eventuali partecipaﬁoni agli utili spettanti a terzi..

I tasso di attualizzazione (i) utilizzato, incorpora il compenso derivante dal semplice
trascorrere del tempo (sostanzialmente pari al rendime_;nto riconosciuto ad attivita prive di
rischio), ed altresi I'adeguata remunerazione del rischio sopportato.

In particolare, il tasso di puro interesse, relativo agli impieghi di capitale a rischio nullo, &
determinato sostanzialmente in riferimento a titoli di debito pubblico a scadenza non breve;
peraltro, in periadi di inflazione, il medesimo deve essere depu@to dall'erosione monetaria
creata dalla componente inflazionistica e, pertanto, assunto nella sua configurazione di
tassa reale:

La maggiorazione del tasso di puro interesse a titolo di premio per il rischio di impresa, &
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cui stima dipende dalla valutazione dei seguenti fattori:

- condizioni generali: congiuntura economica, inflazione, situazione politico-sociale del
paese ecc.;

. condizioni settoriali; struttura del mercato di appartenenza, condizioni varie di

instabilita del settore, ecc.;

- condizioni aziendali: solidita patrimoniale, livello e composizione dell'indebitamento,
situazione di liquidita con annesse condizioni di pagamento e di incasso, variabilita dei
risultati operativi della gestione, parco clienti, ecc..

1l metodo reddituale, pur trovando un limite nell'aleatorietd delle stime sulle capacita

reddituali dell'impresa che non sono altrettanto riscontrabili quanto le verifiche di valore

corrente dei cespiti che compongono il patrimonio sociale, pud risultare utile ad
integrazione e confronto di stime effettuate con altri metodi, che spesso attribuiscono,
ingiustificatamente, maggior rilievo al capitale investito piuttosto che alle capacita

reddituali future di quel medesimo capitale.

6.3. Metodo misto patrimoniale e reddituale

Questo metodo, che attua una sorta di mediazione tra i pregi e i difetti dei criteri

patrimoniali e reddituali, consente di considerare, nel processo valutativo, tanto le

prospettive di reddito dell'azienda, quanto la sua effettiva consistenza patrimoniale: la
| stima sara idonea, pertanto, a riflettere gli elementi di obbiettivita e verificabilita propri

| dell'analisi patrimoniale (valutazione dell'attivo, ivi compresi i beni e 1_ diritti, al netto dei

.

| : ,-}-\.Q,_*a}

. capitali dei terzi investiti in azienda), senza tuttavia tr u:are le: a e;“e‘reddituali,

£
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Il medesimo metodo prevede, in concreto, la determinazione del valore del patrimonio
netto della societd, mediante la verifica della consistenza delle attivita investite in azienda,
al netto delle corrispondenti passivitd, a cui si aggiunge I'avviamento che rettifichera in
aumento (goodwill) o in diminuzione (badwill), il predetto valore patrimoniale.

1l valore dell'avviamento sara dato dalla capitalizzazione a valore attuale del sovrareddito.
Si puod dire che un'azienda ha raggiunto la condizione di sovrareddito quando essa & in
grado di produrre stabilmente nel tempo un utile tale da remunerare convenientemente il
capitale investito lasciando ancora una frazione di utile disponibile, essendo tale ultima
quota di utile quella definita sovrareddito.

La formula utilizzata per la valutazione & la seguente:

Capitalizzazione limitata del sovrareddito: W=K-+a]n i’ (R-iK)

W = valore del capitale economico dell'azienda;

K = valore patrimoniale (patrimonio netto rettificato);

1 =tasso di remunerazione normale del capitale:
R = reddito medio normalizzato prospettico (determinato come indicato al punto

precedente);
a ] n_ i’ = fattore di attualizzazione per il calcolo di una rendita della durata di n anni al

Las 20n]u’rm:ro di anni per i quali viene stimato il sovrareddito;

i' =tasso di attualizzazione.

Questa fin qui espressa ¢ la formulazione piu recente del procedimento misto patrimoniale
reddituale poiché in questa ottica la componente reddituale assume un peso uguale se non
prevalente a quello patrimoniale e cid nel rispetto del principio che 'azienda vale
essenzialmente per quanto é capace di fruttare.

Tuttavia I’applicazione storica di tale procedimento valutativo  si basa sul concetto che
essendo la componente reddituale sostanzialmente inaffidabile e incerta il Goodwill va

calcolato con cautela e ai minimi termini. Un esempio di una sua applicazione viene dal

metodo del valor medio che definisce il valore del capitale economico (W) come media

18
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aritmetica del capitale netto rettificato (K) e del valore capitalizzazione del reddito atteso
con la formula della rendita perpetua (R/ 1'). Ne consegue: I
W=(K+R/1)/2

Ossia

W=K+®R/i-K)/2 dove (R/i'—K)e il Goodwill

6.4. Metodo finanziario: Discounted cash flow

Tale metodo si ispira al concetto generale in base al quale il valore di un’azienda & pari al
valore attualizzato di flussi di cassa (ante oneri finanziari) che essa potra generare in

futuro.

Tale metodo trova normalmente applicazione nell’ipotesi di acquisizione di un’azienda
qualora si voglia stabilire il prezzo massimo che un potenziale interessato pud essere
disposto a pagare.

Nella concreta applicazione del metodo si propangono, tipicamente, due approcei:

- Tapproccio “levered”, che prende spunto direttamente dai flussi monetari destinati agli
azionisti (“dividendi” pitt eventuali “distribuzion di capitali”, al netto degli eventual
“aumenti del capitale”);

- P’approccio “unlevered”, che considera inizialmente il valore delle attivita operative
(operating asset), per poi giungere al valore del capitale netto, sommando
algebricamente il valore delle attivita accessorie (not operating asset) e della posizione

finanziaria netta.

AEEEL
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10 anni, quello relativo alla posizione finanziaria netta' dell’azienda che dovra essere
Sottrattb quando a debito 0 sommato se invece positivo.

Occorrera pertanto procedere innanzitutto alla determinazione dei flussi di cassa e poi al
tasso di sconti.

1l flusso di cassa per ciascun anno pud essere tradotto nella seguente formula:

FC = EBIT” - Tax Rate - esborso IRAP + CAPEX®

Il valore di cash flow cosi ottenuto per ciascun anno, dovra essere poi attualizzato ad un
opportuno tasso di sconto al fine di determinare il valore attuale netto dell’azienda.

Il tasso di sconto utilizzato & sintetizzato come segue:

i=1/(1+WACCY

Detto tasso considera nel calcolo del costo del capitale la presenza dell’indebitamento
finanziario, e determina per tale via, il valore operativo tenuto conto degli effetti del
debito. anche in termini di benefici fiscali.

Particolari versioni del metodo, quali I’ Apv (valore attuale aggiustato), prevedono, in caso
di valutazione di aziende che versano in situazioni caratterizzate da un elevato
indebitamento e quindi siano candidate a processi di ristrutturazione finanziaria,
I’assunzione di un’ipotesi iniziale che preveda I’esistenza di una struftura finanziaria
caratterizzata in via esclusiva da capitale proprio, per poi stimare separatamente, |’ impatto
dell’indebitamento sul valore operativo.

Dalla sommatoria dei flussi di cassa attualizzati si ottiene quindi il Valore attuale netto

dell’azienda al quale va aggiunto il valore residuo dell’azienda, ossia la valorizzazione

' 1 componenti positivi della PFN sono: cassa e banche attive, titoli di pronto smobilizzo, crediti finanziari a

breve e a lungo. | componenti negativi sono: banche a breve, banche a medio lungo termine, debiti
rappresentati da titoli di credito, fornitori a lungo, altri debiti finanziari.

? EBIT = Valore della produzione - costo del venduto ante ammortamenti - ammortamenti

* CAPEX = - (lmm. nette anno x - amm.nti anno x — svalutaz. Immab. anno x — Imm. Nette anno x-1)

* WACC = Costo medio ponderato del capitale

20
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dell’impresa sulla scorta dei flussi che la stessa andra a generare dopo 1l peﬁaﬁo preso in

considerazione per la stima analitica fin qui esposta (oltre 1 5-10 anm)Alloscopo si

Htiféiia

rendita perpetua.

Aggiungendo al valore attuale netto il valore residuo dell’azienda come sopra determinato

¢ sommando algebricamente al risultato cosi ottenuto la posizione finanziaria netta

dell'impresa si avra il valore effettivo dell’azienda.

6.5. Metodo EVA (Economic Value Added)

E’ una misura di performance che, previa una particolare forma di normalizzazione del

reddito contabile, assume come aspetto qualiﬁcanté la detrazione del costo di tulti i capitali

investiti; sia dei capitali propri, che dei capitali presi a prestito.

Detta misura di performance & cosi calcolata:

EVA =NOPAT - (WACC x CINO)

NOPAT = reddito netto prodotto dalla gestione operativa (Net operating profit after tax);

WACC = costo medio ponderato del capitale calcolato con il modello CAPM (Capital

Asset Pricing Model);

CINO = capitale investito netto operativo. P

Tale indice pertanto costituisce una misura di creazione del valore, nel senso che solo dopo

aver remunerato gli azionisti ed i finanziatori, I'azienda produce un effeftivo incremento di

rendimenti per gli stakeholders rispetto a quelli mediamente ottenibili da altri investimenti

caratterizzati dal medesimo rischio.

E’ interessante, da ultimo, notare che in determinate ipotesi, il metodo DCF ed il metodo

EVA conducono agli stessi risﬁltaﬁ. Tale riconciliazione ayyieng; nel caso di un’azienda
AR ;

che abbia raggiunto un significativo livello di stabilizzazione, qualora si verifichino queste

et "
=

due condizioni:
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- variazieni del capitale circolante netto operativo nulle;
- il valore medio-normale degli ammortamenti sia pari agli investimenti necessari a

mantenere la capacita produttiva dell’impresa.

6.6. Il metodo applicato

La scelta dei metodi e criteri di valutazione da applicare nel caso di specie, & stata
effettuata tenendo conto del particolare obiettivo attribuito alla presente valgtazione.
Poiché la relazione peritale ex art. 2465 del c.c. ha lo scopo di evitare che il capitale della
trasformanda possa esser sopravvalutato, il sottoscritto ha ritenuto opportuno attenersi
nella redazione della perizia estimativa ad un procedimento di valutazione patrimoniale
analitica del complesso aziendale, evitando I’analisi delle prospctti\;’c reddituali della
societa e quindi la determinazione dell’avviamento. Cosi facendo si & cercato di ridurre
quella componente di incertezza e aleatorieta nella definizione del valore economico
dell’azienda, e questo nell’interesse di tutela dei creditori sociali della trasformanda,
nonché dei futuri stakeholders.

Inolire si osserva che:

a) D'art. 2465 Cod. Civ. richiede I'individuazione di ciascun elemen.to dell’attivo e del
passivo dell’azienda. nonché I'indicazione del valore a ciascuno di essi attribuito, il
che impone il ricorso a criteri di valutazione analitici (metodi patrimoniali) ed
esclude I"applicabilita (quant6 meno per il metodo di base) di criteri di valutazione
sintetici (metodi reddituali e finanziari);

b) nel caso della trasformazione la stima pud avvenire, secondo |’insegnamento della
dottrina aziendalistica, in due modi: quello “a valori correnti” improntato alla

rappresentazione di mercato, in un determinato momento, dei beni costituenti il

22
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patrimonio aziendale e quello “a valori di congruita” mirato al mantenimento dei
valori dei beni iscritti nella contabilita sociale in applicazione delle regole dettate
dalla legge per la formazione del bilancio d’esercizio. Come si evince chiaramente
dall’att. 2426 1° c. n. 6, ’avviamento non & stato acquisito precedentemente a titolo

oneroso e pertanto non pud essere iscritto in sede di trasformazione. Lo scopo della

valutazione ex art, 2500 ter. non & quello della determinazione del capitale

‘economico o di cessione, in quanto cessione non esiste, ma della determinazione

del patrimonio, capitale e riserva, individuato a valori attuali, cioé sulla scorta dei
valori correnti che necessariamente saranno difformi da quelli esposti nei bilanci
ordinari di esercizio;

inoltre, considerato che I'azienda deve avere una capacitd autonoma di
funzionamento, si rende necessaria la valutazione dell’equilibrio finanziario
dell’azienda medesima, attraverso la determinazione del Capitale Circolante Netto

(differenza fra le attivitd a breve e le passivita a breve).

6.7. Le fasi della valutazione

Alla luce delle premesse di cui sopra, il sottoscritto esperto estimatore ha seguito, nella

valutazione richiesta, le seguenti fasi:

I fase: valutazione analitica dei singoli elementi attivi e passivi della societa oggetto
di trasformazione (metodo patrimoniale),
11 fase: stima del patrimonio,

IIT fase: analisi della situazione economico-finanziaria7ilGS s

-
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- 7. LADETERMINAZIONE DEL PATRIMONIO NETTO RETTIFICATO

Per la determinazione del patrimonio netto della societa risultante dalla trasformazione &

stata presa in considerazione la situazione patrimoniale della societd alla data del

30/09/2015.

Tale valore € stato quindi determinato mediante la verifica della consistenza delle poste

attive e passive ¢ la loro riespressione a valori attuali, ove il valore contabile non sia stato

giudicato congruo.

- Dal punto di vista generale si precisa quanto segue:

in linea di principio i beni di natura finanziaria (cassa, banche, clienti, fornitori, altri
crediti e debiti) sono stati assunti in base ai dati contabili; laddove invece se ne sia
ravvisata la necessita sono state apportate rettifiche per realizzi o esborsi in misura
diversa da quella contabilizzata;

la valutazione dei beni immobili di proprieta etf'ettuata dal perito estimatore Geom.
Migo Tiberio tiene conto, per le porzioni pid datate, dei valori espressi
dall’Osservatorio del mercato immobiliare, mentre per le porzioni pill recenti
considera il costo di realizzazione comprensivo delle dotazioni tecnologiche;

la valutazione degli altri beni materiali di proprieta ¢ stata basata su dei criteri cd.
d’uso, condizione corrispondente all'utilizzo delle medesime organizzazioni
produttive e commerciali, che conéentano in tal modo il riutilizzo integrale di
attrezzature, macchine elettriche, software e arredi, mantenenti in tal modo la loro

complefa valenza funzionale ed estetica.

24
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- CASsA

Tale posta contabile rappresenta il numerario esistente alla data di riferimento. Non si €
potuta verificare materialmente la consistenza effettiva della cassa contanti al 30.09.15
tuttavia & stato preso in esame il partitario della cassa dal 01.01.15 alla data di verifica non

riscontrando anomalie degne di rilievo.

Sadonl 30wis | Retifene

Cassa 4.969.64.= 4.969.64=

-  BANCHE ATTIVE

|
Rappresenta i valori dei saldi bancari aftivi alla data di riferimento. Lo scrivente ha
verificato la consistenza dei saldi contabili bancari attivi confrontandoli con i documenti

inviati dai diversi Istituti di credito alla data di riferimento, quali estratti conto bancari

opportunamente riconciliati, non riscontrando differenze degne di rilievo.

BNL ¢/c ordinario 577.01.= 577, 01 =
Unicredit ¢/c 39374.73.= 30.374,73.=
Centromarca Banca 23.036,75.= 23.036,75.=

6298 8,49.~ |

- CLIENTI
Sono stati esaminati tutti i crediti verso clienti al 30 settembre 2015 pari a €.1. 930,00
AGEEE ™

giungendo alla conclusione che, dato ’esiguo arnmontarefhgn'm rmenc nscessano istituire

un apposito fondo svalutazione crediti.
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11 sottoscritto ha effettuato un’analisi dell’effettivo incasso dei crediti successivamente alla
data del 30/09/15 non riscontrando situazioni di sofferenza. Per tale motivo non si é

ritenuto di effettuare alcuna rettifica a tali crediti.

1.930,00.

Crediti verso clienti

- CREDITI VERSO ALTRI

I crediti, che risultano déttag_[iatmnente in_djcati nella tabella che segue, sono stati valutati
al loro valore nominale cosi come risultano iscritti nella situazione patrimoniale-contabile
al 30/09/15 fornita dalla societd. Detti crediti sono stati puntualmente riscontrati con le
pezze giustificative della contabilita; non si & ritenuto opportuno effettuare rettifiche in
diminuzione poiché tutti i crediti sono risultati esigibili.

A) FORNITORI C/TO ANTICIPI: si tratta di somme anticipate ai fornitori in attesa
del completamento della fornitura e di ricevere la relativa fattura a saldo. 1l valore
iscritto in bilancio & pari a €. 7.000,00. Si riticne di valutarli al valorc nominale,
corrispondente al valore contabile.

B) FONDI INVESTIMENTO: tale voce considera gli investimenti societari nel Fondo
di investimento BNL per un valore complessivo che si attesta ad euro 3.221,50 al
30/09/2015. Successivamente, e precisamente il 06 ottobre 2015, la societa ha
proceduto al disinvestimento ottenendo un rimborso di complessivi euro 3.119,30,
importo quest’ulti:mo che ¢ stato considerato quale valore attuale del credito.

A) PRELEVAMENTO SOCI: trattasi di somme erogéﬂe anticipatamente a titolo di
acconto sugli utili ai soci per un totale di € 116.332,07. 1l credito viene considerato

al valore nominale.
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Di seguito vengono riportati i crediti in base al loro valore di presunto realizzo.

" Saldodi

R Sm””mgﬂs e Rc“'ﬁd“’ ﬁ: valutazione
Fornitori ¢/to anticipi 7.000,00.= 7.000,00.=
Fondi di investimento BNL 3221,50.= -102,20.= 3.119,30=
Prelevamento soci ¢/to utili 116.332,07.= 116.332,07.=
Tofa i1 126.553,57=| 12645137

- CREDITI TRIBUTARI

Rappresenta I’ammontare dei crediti per ritenute fiscali su interessi attivi e per acconti

IRAP versati zlla data di riferimento. Lo scrivente ha verificato gli importi comunicati

dalla societ con i relativi documenti a supporto, quali estratti conto bancari ¢ modelli F24

di versamento degli acconti IRAP, non riscontrando anomalie.

 Saldodi
lutazione, |

Ritenute fiscali su interessi attivi

229=

2,29

Acconti IRAP

5.88453.=

§ A

86,82

- RIMANENZE FINALI

Si tratta di prodotti finiti, semilavorati e merci presenti a magazzino alla data di riferimento

valutati con il criterio del costo di acquisto o di produzione. Il softoscritto ha operato

sopralluoghi e controlli a campione volti alla verifica della correttezza dei dati forniti dai

responsabili amministrativi. Tl sottoscritto ha proceduto all’azzeramento del valore dei

“Prodotti finiti in esposizione” poiché tali prodotti risultano gia valorizzati dal Geom.

Migo nella sua perizia. Con tale rettifica si ¢ voluto
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Inoltre, la voce comprende dei “Lavori in corso di esecuzione” valutati ai sensi dell’art.

2426 n. 11 c.c. secondo il criterio dei corrispettivi maturati con ragionevole certezza (cd.

criterio della percentuale di completamento).

Prodotti finiti in esposizione

101.548.66.=

 -101.548,66.

0,00.=

Materie prime 95.163,20.= 95.163,20.=
Prodotti in corso di esecuzione 762.189,82.= 762.189,82.=
Totle. i T osgoouse=| 35302

- BENI IMMOBILI AMMORTIZZABILI

Lo scrivente ha acquisito la relazione di stima redatta dal Geom. Migo Tiberio in data

23/12/2015.

Da tale documento, che viene allegato alla presente perizia, si evince che il valore

complessivo dei beni immobili di proprieta della societd & ben superiore rispetto ai valori

ad essi attribuiti in contabilita e risulta ben rappresentato e dettagliato nella perizia del

Geom. Migo alla quale si rimanda. Si ritiene opportuno riproporre i valori di sintesi

espressi in tale perizia:

“-pericorpi “A”, “B”, “C", “D", “E", “a” e “C.T."” di complessivi mq. 1.159,07 €.

450,00/mg. Paria € 521.581,50;

-per i corpi “D" e "M" che sono adibiti a sala verniciatura di mq. 61,34 €

500,00/mg. pari a €. 30.670,00;

- per i corpi “G" e “H” di nuova costruzione adibiti a produzione, di mq. 845,25 €.

800,00/mq. pari a € 676.200,00;

-per il corpo “N" adibito a locale tecnico di mq. 4,00 €. 300,00/mq. Pari a €.

1.200,00;

u per il corpo “L” di nuova costruzione e adibito a magazzino e produzione di mq.
857,00 €. 800,00/mq. Pari a €. 685.600,00;

- per il corpo “I" di nuova costruzione adibito a mostra mobili di ire piani fuori terra

per complessivi mq. 815,10 €. 1.400,00/mq. Pari a €. 1.141.140,00.

- 1l fabbricato di abitazione insistente sul mappale 60 non utilizzato e non utilizzabile,
non pué essere valutato per la sua destinazione attuale ma per la capacita
edificatoria della sua area coperta e di pertinenza, tale area é di mq. 984 con
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Ii Hm %ﬂm JI mununnu
capacita edificatoria di 0,50/mq. il valore medio dei terreni edificabili in Zona
produttiva é di € 100/mgq. per un totale di €. 95.400,00 o

- La somma dei valori parziali sopra elencati da un totale di €. 3.154. 791' -50 YT

La perizia sopra richiamata non considera le costruzioni leggere che si riferiscono

essenzialmente ad una struttura in ferro ombreggiante posta esternamente agli immobili di
via Callalta. Si ritiene che il valore contabile netto di tale struttura rispecchi il suo valore |1
reale € qu1nd1 non si apportano variazioni di valore. [
Pertanto -"?in considerazione di quanto sopra esposto la voce “Beni immobili
ammortizzabili® si compone dei seguenti valori contabili rettificati al fine di adeguare il

loro valore a quanto espresso nella perizia di stima del Geom. Migo che il sottoscritto

condivide:

Costruzioni leggere 2.126.,60.= 2.126,60.=
Fabbricati 231.290,64= 320.960.86.= 552.251,590=
Immobile / Mostra 662.905,56.= 478.234,44=| 1.141.140,00=
Terreni 128.988,51.={ -128.988,51= 0,00.=
Capannone nuovo 414.295,14= 263.104,86.= 677.400,00.=
Strutture ed arredi sala mostra 172.177,70={ 1.659.612,30=| 1.831.790,00=
Immobile abitativo 215.354,15=| -116.954,15= 98.400,00.=
Terreni agricoli 19.200,16.= -19.200,16.= 0,00=
Capannone magazzino 494.921,12= 190.678,88.= 685.600,00.=

- BENI MOBILI AMMORTIZZABILI

Secondo il comma 1 dell’art. 2426 C.C. le immobilizzazioni matem;hcseng_wcnne al costo

di acquisto o di produzione.

Al fine di dare una corretta valutazione, si & proceduto a:
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a) verificare ’esistenza di tali immobilizzazioni;

b) individuarne il titolo di acquisizione;

c) verificarne la congruitd degli ammortamenti eseguiti con eventuale storno degli
ammortamenti anticipati;

d) all’eventuale svalutazione a fronte di inadeguatezza degli stessi alle disposizioni di
legge.

Dopo aver effettuato quanto appena esposto, si & proceduto ad elencare le
immobilizzazioni, il relativo ammortamento éffenuato dalla societd e la valutazione
stimata. Successivamente sono riportate le considerazioni che hanno portato a detta
valutazione.

Quanto alla stima dei beni mobili di propricta, la stessa ¢ stata effettuata con “il criterio
economico” in base alla residua possibilita di utilizzo degli stessi nell’ambito di
un’impresa in esercizio confrontando poi tale valore con la differenza tra il valore di costo
indicato nel libro cespiti ed il relativo stanziamento del fondo ammortamento.

A) IMPIANTI SPECIFICIL: considera i costi sostenuti per 1'impiantistica elettrica,
idrico-sanitaria, telefonica, antincendio e di climatizzazione. Inoltre tale voce
considera anche le spese sostenute per I'installazione dell’impiantistica per la
cabina di verniciatura.

Si ritiene che l'ammortamento effettuato in bilancio esprima correttamente il
logorio dell'uso di tali beni.

B) MACCHINARI: si tratta di strumenti utilizzati per la lavorazione dei materiali. T;li
beni so_lj_q_staﬁ oggetto di apposita valutazione da pa&e de.l Geom. Migo che il
sottoscritto condivide.

C) ATTREZZATURE: si tratta di strumenti utilizzati per la lavorazione dei materiali.

30
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Tali beni sono stati oggetto di apposita valutazione da parte de]l Geom. Migo che il

sottoscritto condivide. .
D) MOBILI E MACCHINE D*UFFICIO: si tratta di arredo e mobilio d'ufficio che in [
gran parté risulta jnteramente ammortizzato.
Qi ritiene che lammortamento effettuato in bilancio esprima correttamente il
logorio dell'uso di tali beni.
E) MACCHINE D’UFFICIO ELETTRONICHE: si traita essenzialmente di strumenti

elettronici quali computer, monitor, macchine fotografiche e server che risultano in

buona parte ammortizzate.

Si ritiene che l'ammortamento effettuato in bilancio esprima correttamente il

logorio dell'uso di tali beni.

F) AUTOVETTURE: tale voce comprende le auto di seguito elencate:

‘Anno prima | ! i
Descrizione _ immatric. Costostorico F.doamm.to VCN __Valore perito Differenza
BV MS6C 2008 4500000 4456250 143750, 2300000 2156250
Mercedes E350COIL 2003 3150000, 2559375 5906250 1500000 909375
[FIAT Palio weekend t 19970 10000, 31,25, 6875 . AC 3,25
'BMW 5200 touring! 2008 10.000,00 312500 687500  B.000,00, 112500

87.600,00'  73.312,50 14.287,50  46.100,00 31.812,50
Il valore atiribuito alle autovetture possedute dalla societa tiene conto delle
quotazioni di tali mezzi riportate su noti siti internet del settore.

G) AUTOCARRI: tale voce comprende gli automezzi di seguito indicati:

! Anno prirnai : El
‘Descrizione _ immatric.  Costostorico F.doamm.to VCN  Valore perito Differenza
'FIAT Daily targato 1. . 10  7.643% 76435 000 50000 . 500,00
'FIAT Scudo targate 1898 611750 611759 0,00 50000 500,00
Nissan ECO targat: 199 1538469 153865 000 500000, 500000
FORD Transit targatc 06 143,27 1142327 000 400000 400000
IVECO Turbo Daily 1 1931, 250000 62500 187500, 500,00/ -137500,
i IFIAT Ducato targato 1987 185000 452,50 L38TST~=. 50000  -887,50,

4491911 41656 0{ “F.252, E'.fi{iqpq.m 7.731,50.
1 valore attribuito agli autocarri posseduti dalla soci

di tali mezzi riportate su noti siti internct del scttore.
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H) BENI VALORE INFERIORE € 51646: si tratta di beni di modico valore

interamente ammortizzati. Si ritiene che l'ammortamento effettuato in bilancio

esprima correttamente il logorio dell'uso di tali beni.

Pertanto in considerazione di quanto sopra esposto la voce “Beni mobili ammortizzabili” si

compoene come di seguito riassunta;

Impianti specifici 5522249 = 55.222,49 =
Macchinari 47.954,39 = 97.063,82.= 145.018,21.=
Attrezzature 15.802.86.= 60.790,45 = 76.593,31.=
Mobili e macchine d’ufficio 4.564,27 = 4.564,27.=
Macchine d’ufficio elettroniche 8.719.89.= 8.719,89.=
Autovetture 14.287,50.= 31.812,50.= 46.100,00.=
Autocarri 3.262,50.= 7.737,50.= 11.000,00.=
Beni valore inferiore € 516,46 0,00.= 0,00.=

- BENI IMMATERIALI AMMORTIZZABILI

Tale voce considera il costo sostenuto per le istruttorie dei mutui/finanziamenti che

vengono ammortizzate annualmente in conto sulla base della durata complessiva del

mutuo/finanziamento. Nonostante I'impostazione contabile sia ritenuta corretta, si ritiene

di azzerare il valore presente nella contabilita.

Inoltre sono state capitalizzate le spese sostenute per 'allestimento dello stand “Fiera

Milano 2014” che attualmente viene utilizzato quale mostra espositiva. Tali spese vengono

ammortizzate in cinque esercizi con modalita cd. “in conto”. Lo stand qui considerato &

stato oggetto di apposita valutazione di stima da parte del Geom. Migo Tiberio il quale

attribuisce un valore di euro 491.040,00 che lo scrivente condivide. A tal proposito va
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1 'ﬂ]ﬂiﬂ’&ﬁm il

evidenziato che tale valutazione risulta essere inclusa nella valonzpazmne comple?}va

 degli arredi, complementi ed allestimenti sotto la voce “Strutture ed arred: sala mos jmz'l

"U

paragrafo dedicato ai beni immobili. Pertanto, si € proceduto alla sua rettlﬁca al"fine di

evitare la duplicazione di valutazione.

| saldoal 300915 | Reftifiche < Saldodi
i e e s G P PR Sl valutazione -
Altri immiobilizzi pluriennali 2.107,86.= -2.107.86.= 0,00.=
Allestirénto Stand “Fiers 65.00000=|  -65.000,00.= 0,00.=
Milano _

Totale HBTA0T86 = 6110786 ¢ v 10,00

- IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
Riguardano:
- la cauzione rilasciata nel 2002 da’

di cui al contratto di locazione relativo

all’immobile di Via Callalta, in Silea (TV), all’interno del quale si trova uno showroom

ed un deposito merci;

- deposito cauzionale relativo ad un pozzo artesiano attualmente utilizzato. La societd
non & stata in grado di produrre la relativa documentazione.

Avendo verificato per ogni singola voce I'effettiva consistenza e avendo preso visione dei

documenti giustificativi, ove disponibili, il sottoseritto conferma il valore di bilancio del

deposito cauzionale relativo alla locazione immobiliare mentre ritiene di azzerare il valore

del deposito cauzionale inerente il pozzo artesiano.

“Saldodi

E S A N . valutazione = =
Deposito cauzionale affitto 2.11747.= 2.117,47.=
Deposito cauzionale pozzo

artesiano 119,00.= -119,00. = 0,00=

11747
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PASSIVITA'

- BANCHE PASSIVE

Rappresenta i valori dei saldi bancari passivi alla data di riferimento. Lo scrivente ha

verificato la consistenza dei saldi contabili bancari confrontandoli con i documenti inviati

dai diversi Istituti di credito alla data di riferimento, quali estratti conto bancari

opportunamente riconciliati, non riscontrando differenze degne di rilievo.

- i valutazion
Cassa Risp. V.to c/c . 53.975.80.= 33.975.80.=
Veneto Banca 43.385,13.= 43.385,13.=
Banca Popolare di Verona 14.585.31.= 14.585,31.=
Centromarca B. c¢/anticipo ordini
- 100.608.95.= 100.608,95.=
Centromarca B. c/anticipo fatture

100.000,00.= 100.000.00.=
Mutuo Unicredit legge 2 _97.060,07.= 97.060,07.=
Mutuo Unicredit legge 5 20.011,55= 20.011,55=
Mutuo CRV euro 100.000 45.976,99 = 45.976,99.=
Finanziamento Unicredit euro
450.000 234.794,73 = 234.794,73 =
Finanziamento BNL euro
200.000 108.333,26.= 108.333,26.=
Finanziamento CRV euro
400.000 (19/12/14) 341.613,82.= 341.613,82.=
Finanziamento B. Pop. Verona
(fondi F.E.L) 400.000,00.= 400.000,00.=
Finanziamento Centromarca B.
euro 300M 276.350,65.= 276.350,65.=

- DEBITI VERSO FORNITORI

I debiti verso fornitori sono stati valutati al loro valore nominale risultante dai documenti

contabili e riscontrati con I’esame, a campione, delle fatture e di altra documentazione

contabile. Sono stati altresi considerati i debiti relativi a prestazioni di servizi prestati e/o
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merci consegnate antecedentemente la data di riferimento ma non fatturati a tale data. Tl

sottoseritto conferma il valore di bilancio.

Fomitori 181.426,10= 181.426,10.= |
Fatture da ricevere 52.644,53.= 52.644,53 = |
T A oabs ] ol pesas |

#,

- DEB!ii TRIBUTARI E PREVIDENZIALI

Queste passiviti sono state analizzate dallo scrivente sulla base della situazione contabile
patrimoniale redatta alla data del 30/09/2015 ricevuta dagli amministratori della societa.
Con riferimento ai debiti previdenziali & stato verificato che riguardano le ultime mensilita,
successivamente versati. 1 debiti fributari dovuti alle riténute sulle retribuzioni dei
lavoratori dipendenti e lavoratori autonomi come anche il debito per IVA emerso nel mese
di settembre 2015 risultano versati alle scadenze dovute. Tali debiti quindi non necessitano
di alcuna rettifica,

La situazione contabile patrimoniale analizzata non considera le imposte di competenza del
periodo 01/01/2015 — 30/09/2015 che, nello specifico riguardano 'TRAP. Tl sottoscritto ha

quindi provveduto al loro conteggio ed al loro inserimento nel saldo di valutazione.

Saldo al 30/09/15 | - Rettifiche Samo iy <
S, oyt et e e e e iR valu(azione: . 5
22.869.63 = 22.869,63.=
5.506,84.= 5.506,84.=
EBAV 428,38.= 42838.=
Fondi pensione integrativa 798.42.= 798,42 =
; R.itanute rfadditi retribuzioni 6.420,41 = . ,:ﬁ,-.:,__t'_ ~& 6.420,41
. dipendenti (o
Ritenute redditi lavoro autonomo 3.081,00.= J‘K?’ = 3.081,00=
: VA _ 15.330.41 = : .} 1533041~
| 5 ;
|
I 35
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IRAP (01/01/15-30/09/15)

9.380,00.=

- DEBITI VERSO ALTRI

La voce debiti verso altri considera le anticipazioni da parte dei clienti, la voce debiti

diversi ed i debiti verso i dipendent.

La voce “Clienti ¢/to anticipi” si riferisce a pagamenti anticipati da parte di alcuni clienti

per complessivi euro 1.143.893,24. Di seguito si riepilogano le anticipazioni ricevute:

!, CLIENTE

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.

FT. DATA ANTICIPO
28/13| 02/04/13 | € -10.000,00
95/13| 02/08/13|€ -3.000,00
130/13 | 14/11/13| € -9.963,04
146/13 | 27/12/13| € -6.000,00
146/13| 27/12/13| € -2.000,00
2714 17/03/14 [ € -2.000,00
57/14 | 20/06/14| € -3.000,00
37/141 16/04/14 (€ -3.000,00
92/14| 24/12/14 (€ -3,740,20
92/14| 24/12/14|€ -8.850,30
92/14| 24/12/14|€ -8.527,60
45/15| 12/08/15 € -20.450,00
45/15] 12/08/15|€ -15335,00
45/15| 12/08/15 | € -16.440,00
45115| 12/08/15| € -3.020,00
6/15] 18/02/15|€ -10.000,00
24/15]| 22/05/15|€ -24.000,00
33/15| 19/06/15 | € -5.000,00
29/14| 20/03/14 |€ -40.000,00
7714 29/07/14 |€ -735.260,00
88/14| 26/11/14 (€ -143.000,00
22/15] 13/05/15|€ -162.058,50
85/14| 17/10/14 |€ 43.986,00
85/14| 17/10/14 |€ 254.752,00
27115 09/06/15 € 53.612,00
27/15] 09/06/15 |€ 99.785,00
27/15] 09/06/15 |€ 92.783,00
27/15] 09/06/15 | € 12.160,00
28/15| 10/06/15|€ 147.245,00
29/15] 10/06/15 € 124.620,00
4114 27/01114|€ -200.000,00
S 89/14|  16/12/14|€ -100.000,00
47/15| 14/09/15|€ -200.000,00
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TOTALE

T 2115] o7siise -30.000,00|
65/12| 19/06112|€ -5.000,00
17/15| 09/04/15|€ 42247,00
s0/15| 23/06/15|€ -37.247,00
19/15| 14/0415] € -60.000,00
45/15| 12/08/151€ -19.755,00
30/15| 10/06/15|€ -11.714.22

| 44/15 10/08/15| € -8.297,34
30/15| 10/06/15|€ -9.797,04
44/15| 100815 € -6.600,00
30/15| 10/06/15|€ -2.088,00
44115 | 10/0815|€ -1.446,00

€ -1.143.89324

La voce “Debiti diversi” considera i debiti per IMU e TASI inseriti contabilmente nel

rispetto del principio di competenza economica e relativi al petiodo 01/07/15 — 30/09/15.

I debiti nei confronti dei dipendenti riguardano:

PR R . Deserizione Impur’tu |
Retribuzioni maturate 37.443,23
Ratei ferie. permessi,13.ma, 14.ma, ecc. 44.682.22

“Totale debiti verso dipenden 82.125,45

I debiti in esame sono stati riscontrati singolarmente sulla scorta dei documenti contabili e

valutati al loro valore nominale, cosi come risultano iscritti nella situazione patrimoniale;

dalla documentazione esaminata non sono stati rilevati debiti fiscali scaduti che possano

dare origine a sanzioni.

La posta “Altri debiti” si compendia quindi nelle seguenti voci:

Clienti ¢/to anticipi

1.143.803,24.=

1. 143 893,24 =
Debiti diversi 2.432,50= 2.432,50.=
Debito verso personale dipendente 37443,23.= /," “‘-’;\\\ 37.443,23=

Ratei ferie, permessi,13.ma, ecc.

o\ 44.682,22.=
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I fondo ripartato nella situazione corrisponde al debito verso il personale dipendente

comprensivo del rateo maturato al 30/09/2015, come risulta quantificato dal consulente del

lavoro:

_ -valutazione /-
Fondo indennita T.F.R. 188.063,84.= 188.063,84 =
Toule 188.063,84. 88106384

- FONDO IMPOSTE DIFFERITE

E costituito dagli accantonamenti per imposte differite sul differenziale positivo tra i

plusvalori ed i minusvalori emersi a seguito delle rivalutazioni dei cespiti aziendali. Si

precisa che, nonostante tali maggiorazioni non abbiano rilevanza fiscale, si & ritenuto

necessario procedere alla stima dell’effetto fiscale dovuto all’eventuale accoglimento in

contabilita dei valori di perizia ed iscriverlo quindi nel passivo. Le imposte differite sono

state calcolate utilizzando I’aliquota complessiva del 31,40% che considera sia I'imposta

IRES del 27,50% sia I'imposta IRAP del 3,90%.

Fondo imposte differite

840.257,00.=
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Il sottoscritto perito ha ritenuto necessario svolgere un’analisi circa la situazione

DOTT. RICCARDO AVANZI
DOTTORE COMMERCIALISTA E REVISORE LEGALE DEL CONTI

economica della societa riferita agli ultimi tre esercizi.

Vengono qui sotto riportati i principali dati economici conseguiti nel corso dell’ultimo

triennio.

Dati di carattere economico registrati nel corso dell’ultimo triennio (in €)

MARGINEDI_ .
INTRIBUZIONE
8%
2012 3.322.121 306.006 964.354 266.839
5%
2013 4.846.371 386.545 850.942 236.754
2014 3.436.448 634.499 929,629 153.443 ‘i
17%
30/09/15 1.722.383 958.902 452.820 234.398

Nel dettaglio si riporta di seguito la riclassificazione dello stato patrimoniale secondo il

criterio finanziario e del conto economico della Societa riclassificato a ricavi e costo del

venduto.
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La riclassificazione dello Stato Patrimoniale secondo il criterio finanziario (in €)

5 'STATO PATRIMORNIALE FINANZIARIO L ynrme % 3y % 32080 % 3204
IMPIEGHI i i
1) Liquidita immediate 545150 02% | 7841072 201% 20614367 5% .15?@901_-@-5;.
| Credlti verso clieni 740044 03%  AS0M 01X 47204185 18X 1051656,
. Crediti verso sodi. 10855088 3 17287838 44x 24676207 62%. 2530
© Crediti tributari 12541880 44%( 1160781 28% 11402973, 29% 8899771

4
17474190 gex’” 3787256 98K 333962060 B4%

|_Crediti verso altri 102,152,717

2) iquidita differite _ _268M41 0% E719875 I01% 116679578 B2 36701407

3 Dipontoit szt im Mo nw eedsio g% eaem

A- Attivo cotrente (A=1+2+3) 60983191 213% 173161541 449% 175958465 44,0% 121241547  32,9%
4 Immobilizzazoni materali 222433 77N MO0, sk 2003 mEx 230300 648
5) Immobilizzazion| Immateriali _2BESLEL Qs S061E8 OI% 0 423197 0% B2.002,06 2,2%
6) Immaobilizzazioni fi i 740104  03%) 755,04 02% 223647 01%. 2.236,47 0,1%
8- Attiva immobil(zzato (B=4+5+6) 224672524 78,7% 2.06180,43  SS1% 223986779 S6,0% 247547805  67,1%
C- Cayitale di funzi totale attivo [C=A+B  2.856.557,15 100,0% 3.967.795,84 100,03 3.999.452,44 100,0%  3.687.892,52  100,0%

FONT! : pes i ;
1) Debit versa fornitori  brove: BLIBEY 122%  STS3ES 150K 938939 ;M 2mesiE 79K
2) Debit 2 breve verso banche L ussTe g 00% 7538 54K GNImBS . 17,3%)
'3) Quota a breve mutul passivi £1800 2%  BMI0 2% 230300 56% 40073,  125%
4) Passivits presunte 2472806 G8% D047 0% 2941233, 07% 2337149 0.6%
5) Ricavi anticipati 107137676 375% 221914223 559% 157428695 394% 120069134  326% .
6} Dekitl versa dipendent| 2997500, L0% 266300 08% 3944404 LO%.  3LS4LSE 09%
17) Dl tributard e pravidenziall 7330082, 26X 4400 24%  RAOITD LUK STOMIL 164,
'8) Debiti verso altri 0o% 00% 1176045 03% L 00%

L3085 68 AUSAIASS  TIO0% 287348 270431935 733%]

A- Passivo Corrente (A=1+2+434045464748)

134% 7999643

6 Mutui passivialungo | 6019399 211%  SBOSBEL _ 799.964,3 B0 19,9%
7)TFR 0301953 36%  127.1038  32% 152891045  38% 16802632  46%.
B- Passivo consolidato (B=6+7) 70495903 207%  GR.207,41, 166% 95287481 BE%  9027E6B 24,5%
- Me (as8) | 267000730 93,6% 371458196  93,6% 3.82635656 957% 3.607.08588  97,8%
B Capitale sociale S Qe[ 1SR38 GI% 25@28 Q1% 2588 01X
gisere T amw o oo% oo
10) Utile/{perdita d'eserdzio) 17995693 G3% 25063160 63% 17051360 43K 7822455 2,1%
D- Capitale netto (843+10) 18254321 4% 25321388 A% 17309588 43N 8080681 2,%%

\E- Capitale di Nnanziamenta (E=C+D)

2.8565.557,15 100,0%  3.967.795,84 100,0% 3.999.452,44 100,0%  3.687.892,52  100,0%

La riclassificazione dello Stato Patrimoniale, effettuata secondo il metodo finanziario,

rappresenta le attivita e le passivita secondo la loro attitudine a divenire, rispettivamente,

liquide ed esigibili. In particolare, da quanto emerge dalla tabella che precede, & possibile

osservare che le attivita sono state ripartite nelle due seguenti macro classi:

1) le attivita correnti o a breve termine — ove sono compresi tutti gli investimenti

potenzialmente trasformabili in forma liquida nell’arco di 12 mesi - che sono

apparse sostanzialmente costanti con la sola eccezione dell'anno 2011 ove

registrano un valore che ¢ circa la meta della media del triennio successivo;
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|

Mesi.._so
< g

investimenti caratterizzati da un ciclo di realizzo superiore ai 12

R

rimaste pressoché stabili rispetto ai valori registrati nel corso del quadriennio. Si
registra un incremento nel 2014 dovuto alla realizzazione intema dell’importante |
stand fieristico realizzato per la mostra del mobile di Milano ed oggi riallestito !
presso I'azienda. i
Anche 1 vg_lori del passivo, ciod le passivitd ed i mezzi propri, sono stati ripartiti nelle |
seguenti miacro-classi:

1) le passivitd correnti 0 a breve termine — ove sono compresi tutti 1 debiti il cui
rimborso & ipotizzabile entro i 12 mesi - hanno subito un incremento nel 2012 quale
effetto di importanti anticipazioni ricevute dai propri clienti e successivamente si
decrementano progressivamente;

2) le passivita consolidate o a medio-lungo termine — ove sono inclusi i debiti aventi
scadenza oltre I’anno — che sono progressivamente incrementate per 1’apertura di
nuovi finanziamenti;

3) i mezzi propri — ove sono rappresentati i capitali dell’impresa.

L’analisi della situazione finanziaria mostra una oftima copertura dell’indebitamento 2
lungo mentre si segnala uno sbilanciamento sul breve periodo dovuto essenzialmente
all’avvio di importanti investimenti coperti dall’apertura di finanziamenti a media
scadenza. | responsabili aziendali hanno comunicato al sottoscritto che sono in corso azioni
volte all’apertura di linee di credito a medio lungo termine per diminuire I’indebitamento a

" - F Yo T .
breve termine. Inoltre, nel corso del 2015 i soci hanno Q.ﬁfgvveamqféd. effettuare dei

x©

versamenti soci per migliorare la situazione finanziaria de{é

41
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La riclassificazione del Conto Economico a ricavi ¢ costo del venduto (in €)

'CONTO ECONOMICO

gz %

02 %

31/12/2013° %

ypne %

. Ricav] Lordi vendita e/o prestazion] di servizi

2.235.978,37, 99,8%  3.367574,48 100,7%

aTS250357 99

3097, 960K

ti di immobilizzazioni per lavord interni U L OO s O 10000000  31%
Altriricavi & provanti = 746857 03% 110664 0%  13.4B852 0% 2885035 05%
Sconti/prem| abbuoni a clienti e res -3.B0L75 0,7 -265030,01 -0,7% 0, 0% ! 0,0%

2.239.645,59. 100,0%

336365111 _100,0%

4.765.732,00, 100,0%

3.188.594,46  100,0%

a) Ricavi Newi

Rimanense iniziali

IBE05 -107%

-34753600 -10,3%.

30600558 -60%

-386.64520  -12,1%

Rimanenze finali ] 34753600 155% 306,005,594 9,1%: 33!_5._5_45,20' Bk 63449855 18,9%
| Acquist] mat. prime, semilavorsti, consumo -574.155,95. 2588# -B15976,25 -24.3% -1149.087.85 -451% -903.840,05  -283%
Orneri accessor su acquisti -10.765,07- -0,5%; . -03% -0,%  -1803381  -06%
Scontl, abbuoni, premi da fornitor . LBSEES  01%. 48315 0, L 03 5a1y 0,2%
Lavomazioni esteme -135541,03  -6,1%  -269.784,56 -8,0% -8, 5% ~33247056  -10,4%
b} Costididretta imputazane__ _ -S0970Ld5 268% -115E0816 -338% 253540754 53,74 00106292  -3a%
 salarl 2340385 154 1366 61085810 -19,2%

! stigeidi [e.s: !_e._l:.nh_ill L

SRR,

-19,6%

Ao

00%

Onerl contrbutiyi 12764055 7012104 3 17RG3/80  56%
Quota TFR -28.851.63' -41.922,94  05% 4074256 -13%
£} Costo mangdopero dinetta = | CSS.6EREN 266K 68977991 -208%; -857.33494' 180N | 8302395  -26/0%.
Al costi dipendenti ot SO Y. S - 1 R
Atq. materiall di consumofimballl L Aas3n _.cBE3L38 024 6689320 -DI% 556167 -0.2%

© Manuenzionl : TLETAS | 2, 1A% 5923558 -18%
Energia elettrica produttiva -48468,01, -14%, L% -B035938 -19%
Attrezature di consumo -15.788,58  -0,5%, -0,4%  -B34020
Combustiblli’, 3843793 -11% i -J4764,51

. Quote di Ammortamento 904346 BN A -135.42366

. Canonl Leaging/noleggio E -Li8a7e  00% OLE 346224

| Locazione Immablle 2842650 -09% . -30.34100 -08%  -30.42100
Altri costi di produzions -7.61563  -0.2% -3.22102  -0,1%: -4,294,99.

4] Costiindustriali do riparire sulle commesse

RS T: A

AZBSIATE) 12 TH

AB093E. 8%,

2488 107

¢) Casto del venduto (e =b +c +d)

- SLSTRETRIL.

-2.263.902,80 -67,3%

-1810.636,16, -B0,0% -

1) Margine di Contribuzione Lordo (f=a + &)

B66.769,37  29,8%

1099.74831 327%

2T AT

Spese commerclali/ Broviiglont BLAIbGI 9| L9amIE 8% 215 B0 26K
Trasporti vendite -BADEY  00%! 6164585 -0.2% 01% -1.42457 0,0%:
#) CostiVariabiidi Distribuzione _ 13235755 -59K, 13533421, -40%. 103853353, -22%  -GS.16957.  -27%
h) Margine di C ibuzi Netta (h=f + g) 534,411,758 23:9% 964.350,10° 28, 7% 17,9% 929.629,18 29,7%
. Stipendi ed onerl impiegatl _ = R S : o o
Cancelleria, libri, riviste, torsi -4.162,98 -0,2%  -4.€5801 -0,2%. -7.60012  -02%
 Consuenze” T 5248301 23] 56305 LS 730E7L 2%
_Telefoniche, pastali. . 137198 0% -emois 02T 1205132 0%
Spese rappresentanzs, omagg] -36237,80 -0,8% o %
Assicurazioni 2376531 -0,5% 0,9%
Compenso amministrator . oo

Pubblicita & Fizre

| 25287596

..-_ wir s '.I.s-. e -_15:8%.

Viaggi e trasferte Tosaige cien’ aieomsy e hpNeE  23%
Altri costi generall ed ammi i -32.470,39 -41.917,87' 9325396 -2.0% ~45.871,52 -14%
§) Costifissidistruttura SWE6Z I5IN| 9751468 207% 51410679 129% 761610 243K,

195.747,50"

m) Risultato operativo {m =h + k)

2668102 7.9%

236753617 50%

153.443,08 4,B%,

T

21/10/2022

1) Onerifproventisiraordinari o7mss ABW Zi6es 00N 1z 0%
o) Onerifpraventi finanziari 283781 -08%  -3n7azs  o7% 03323 2%
‘9) Risultato ante imposte (g =m+n +p) W94 SI%  TOMOE  BI%  1BD0AED 4% 10058610 32w
£ diaserdizio -24.44800 -1, -2RBS00 0% 7639100 -D6%  -2236L63  -0.7%
Risuitato Netto 17996693 B0%  25063L60 7,5%  I70.513,60 3,6% 7822456 2,5%

Dalla riclassificazione del Conto Economico & possibile evidenziare, attraverso una
riclassificazione dei costi in variabili e fissi, il significato espresso da due grandezze
macro-economiche, ossia il margine di contribuzione netto ed il reddito operativo. A tale

proposito appare importante precisare che il margine di contribuzione netto, ottenuto dalla

42
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differenza tra il valore della produzione ed i costi variabili, risulta mediamente pari al

23,5% nel triennio 2011-2013 mentre appare in forte salita nel 2014 (29.2%).

La crescita del margine di contribuzione, che esprime il guantum che rimane a disposizione

dell'impresa per la copertura dei costi fissi una volta coperti tutti i costi variabili, appare di
fondamentale importanza per giudicare lo stato di salute di un’impresa.

Come detto dalla presente riclassificazione & possibile evidenziare un’altra grandezza
macro-eco.homica rilevante per la valutazione dell’andamento economico aziendale, il
reddito oﬁécrativo; esso esprime la quota di risultato che la gestione operativa rende
disponibile sia per la remunerazione del capitale finanziario, sia per il pagamento delle
imposte. 11 valore di tale entitd rimane sostanzialmente invariato in termini assoluti nel
periodo 2011-2013. Cio risulta dovuto dal fatto che la societd nel triennio ha sostenufo

importanti investimenti che sono stati spesati nell’esercizio di sostenimento portando cosi

ad una riduzione del risultato operativo. L’anno 2014 ha visto una ulteriore riduzione del
risultato operativo sia in termini assoluti che in rapporto al fatturato dovuto essenzialmente
ad importanti investimenti pubblicitari. Va evidenziato che, al netto di tali investimenti, il
risultato operativo del 2014 risulta essere circa raddoppiato rispetto all’esercizio

precedente.
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10. STIMA DEL PATRIMONIO

Dalle considerazioni finora esposte, si & giunti alla seguente stima del patrimonio della

societa trasformanda:

4.969,64 | Banche passive 1.836.696,26
Banche attive 62.988,49 | Debiti verso fornitori 234.070,63
Clienti Italia 1.930,00 | Debiti tributari e previdenziali 63.815,09
Crediti verso altri 126.451,37 | Debiti verso altri 1.228.451,19
Crediti tributari 5.886,82 | Fondo TFR Dipendenti 188.063,84
Rimanenze finali merci 857.353,02 | Fondo imposte differite 840.257,00
Beni immobili ammortizzabili  4.988.708,10 g
Beni mobili ammortizzabili 347.218,17 | TOTALE PA: .391.354,01
Altri immobilizz. Pluriennali 0,00
Immabilizzazioni finanziarie 2117,47 | Patrimonio netto 2.006.269,07
TOTALEATTIVITA' 7 |~ °6.397.623,08| TOTALE PASSIVITA' € NETTO - 6.397:623,08

11. LA VALUTAZIONE DELL’AZIENDA
Suila base di quanto fin qui emerso, il sottoscritto estimatore, in base ai metodi di
valutazione ai quali_si & ispir_ato nell’espletamenfo del proprio incarico ed alle osservazioni
sopra svolte, tenuto conto che detta relazione ¢ stata improntata sui criteri prudenziali,
determina
ai sensi e per effetto di cui agli artt. 2500 ter 2° comma e 2465 del cod. civ., il valore del
patrimonio della societa trasformanda ¢ di Euro 2.006.269,07, importo che si arrotonda ad
Euro 2.000.000,00,
ed attesta
ai sensi del citato art. 2465 cod. civ. che tale valore non & inferiore al capitale sociale della
societd ne]l_a nuova forma di societa a msﬁonsabilité limitata di Euro 500.000,00.

La presente perizia & stata ultimatadal sottoscritto in data 27 dicembre 201 3¢

Treviso, i 27 dicembre 2015
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA  ——

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno ventotto del mese di dicembre. =~ ——

In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n. 1.

Avanti a me, dottor Paolo Talice, Notaio in Treviso, iscritto presso il

Collegio Notarile di Treviso, ¢ personalmente comparso il signor:

¢

della cui identita personale sono certo, il quale mi ha presentato la relazione

peritale che precede, chiedendo di asseverarla con giuramento.

Aderendo alla richiesta ammonisco a' sensi di legge il comparente il quale

presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula "Giuro di aver bene

e fedelmente adempiuto l'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere

la verita".

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura al

comparente, il quale da me interpellato I'ha in tutto confermato.

Scritto da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici questatto

occupa quanto fin qui della prima pagina di un foglio.

A A
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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA
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BENI IMMOBILI E BENI MOBILI STRUMENTALI

Perito estimatore: Migo geometra Tiberio
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5.2 CRITERI DI STIMA BENI MORBILI pag. 14
5.3 STIMA DEI BENI MOBILI pag. 15
5.4 ARREDI, COMPLEMENTI E ALLESTIMENTI pag. 15
6. RIEPILOGO DEI VALORI DI STIMA pag. 18
7. ELENCO ALLEGATI pag. 19
1. INCARICO
In data 7 Settembre 2015 i signari ¢ qualita di soci titolari della
ditta “*

conferivano al softoseritto Migo geometra Tiberio libero professionista iscritto al
Collegio dei Geometri della Provincia di Treviso al n.2700, con studio in Via Postumia
Centro n.108 a San Biagio di Callalta (TV), I'incarico di Perito Estimatore
dell’immabile utilizzato dalla ditta *“

proprieta della medesima.

Allo scrivente veniva inoltre affidato ’incarico di formulare una Valuﬁzione dei beni
mobili strumentali di proprieta della succitata ditta,

2. ESPLETAMENTO DELL’ INCARICO

Accettato I’incarico conferitogli lo scrivente perito estimatore, con I’ausilio del collega

di studio Martignon geometra Maria Grazia, ha effettuato sopralluogo presso la sede

della ditta “I

fatto.
La documentazione urbanistico edilizia e catastale era glé in possesso dello scrivente in

quanto progettista di una parte degli ampliamenti eseguiti di recente.

-~ Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108 -~
31048-5an Biagio di Callalta (TV)
tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it
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Veniva inoltre acquisita la documentazione relativa ai heni mobili strumentali, ai
cespiti, alle attrezzature e agli arredi presenti nei locali ad uso Mostra.

3. CONSISTENZA DEI BENL

I beni immobili e mobili, oggetto della presente perizia, sono cosi individuati:

A) compendio produttivo con annessi: locali di produzione, mostra mobili, deposito,

locali ad uso tecnico, magazzino, fabbricato di abitazione in disuso;
B) valutazione dei beni mobili strumentali, cespiti, attrezzature ¢ arredi presenti nei

locali ad uso Mostra.

4. UNITA’ IMMOBILIARI

4.1 DATI CATASTALI
Gli immobili si trovano in comune di Silea, e sono cosi censiti al catasto fabbricati di
Treviso:
comune di Silea sezione A foglio 3
- mappale n.47 sub.6 — Via Callalta, 97 piano T-1 categoria D/l r.c. €. 5.980,74
corrispondente alle porzioni identificate in planimetria con le leftere “A”, i L
w0, fDN 2RBe Yate fa
- mappale n.47 sub.7 —Via Callalta, 97 piano T-1-2 categoriaD/7 r.c. €. 3.320,00

corrispondente alla porzione identificata in planimetria con la lettera “h

- con annessa area scoperta:

- mappale n.47 sub. § area scoperta di ng. 5.689 B.C.N.C aisub.6 ¢ 7;

r.c. 1.128.46;

- Mappale 60 sub. 2 —via Callalta, 61 piano T categoria C/6 classe 3 mq. 16 r.c.

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
i 3'1048-San Biagio di Callalta (TV)
| tel. e fax. 0422797651 email studicaeomm@alice it
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3 5,53;
- Mappale 60 sub. 3 area scoperta di mq. §73 B.C.N.C. ai sub. 1-2,
Terreno cosi censito al Catasto Terreni:
Comune di Silea foglio 3
- mappale 310 — sem. arb. Classe 3 —ha 0.19 17-R.d. 12,81.
- confini: a nord e ad ovest con terreno agricolo, ad est con terreéno ad uso
produttivo, a sud con via Callalta strada Regionale 53 “Postumia”.
4.2 PROVENIENZA IMMOBILI
Gli immobili oggetto della presente Perizia di Stima sono pervenuti in proprieta
alla ditta con atto di compravendita repertorio n. 78078 del
21/02/2002 Notaio Maurizio Bianconi di Treviso, per quanio concerne gli
immobili insistenti sul mappale 47 del foglio 3, gli immobili censiti al foglio 3
mappali 60 ¢ 310 sone pervenuti con atto di compravendita repertorio n. 77708 del
| 29/12/2011 del notaio Paolo Talice di Treviso.
Lasituazione catastale attuale non é confbrrﬁe ai titoli e alle descrizioni succitati in
quanto le porzioni identificate in planimetria con le lettere “F”, “G”, “H”, “L7,
“M”, “P* ed “N”, non sono ancora state accatastate in quamb in corso di

costruzione come da titoli sbilitativi citati al successivo punto 4.3,

con collegamento coperto “P* i cui lavori non sono ancora iniziati.
(Si allega visura storica della ditta).
4.3 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108

31046-San Biagio di Callalta (TV)
tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it
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S e |

53 “Postumia”.
La zona, seppure marginale rispetto al centro abitato di Silea, trovandosi lungo una
importante arteria stradale Regionale, & ben servita da un punto di vista viario e
adeguatamente dotata di infrastrutture tecnologiche.

Da un punto di vista urbanistico 11 Comune di Silea ¢ dotato di Piano Regolatore

Generale adottato con D.C.C. n.124 del 21/08/1989 ed approvato dalla Giunta

Regionale del Veneto con Deliberazione n.4494 del 27/07/1990.

L area su cui insistono le porzioni di fabbricato identificate in planimetria dalle lettere

“A”, “B”, “C”, “D",“E”, “a”, “c.t.” & identificata nel PRG come Zona Produttiva di

Completamento di tipo D/L.

4.4 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA E REGOLARITA’
URBANISTICA

Le suddeﬂa unifa sono state realizzate parte in data anteriore al 01 Settembre 1967 e

parte in forza di Concessione Edilizia in data 17 Dicembre 1980.n.172/80 e successiva

Variante in data 27 Settembre 1982 n.127/82 con successivo rilascio di Cértiﬁcato di

Agibilita n.172/80 del 4 Novembre 1982.

Per opere non autorizzate il comune di Silea ha rilasciato Concessioni Edilizie in

Sanatoria n.14 del 18 Maggio 1988 e n.48/99 del 13 Aprile 1999,

Procedimento per Conferenza di Servizi, ai sensi D.P.R. 447/1998, attivata presso lo
Sportello Unico per le attivita Produttive, struttura associata tra i Comuni di Roncade,
Studio tecnico grometra MIGD Tiberio via Postumia Centro, 108

. 31048-San Biagio di Callalta (TV)
- tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice it
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Monastier di Treviso e Silea, con pratica n. 56.04 S.U.A.P. prot. gen.0019112, a
seguito del suddetto Procedimento per Conferenza di Servizi il comune di Silea
approvava con Delibera di Consiglio Comunale n.52 del 30/11/2005 la Variante di
destinazione di zona riclassificandola come ZTO D/1.

Con Permesso di Costruire n. 145/06 del 31/12/2006 venivano autorizzati gli
ampliamenti “F”, “G”, “H”, e “[".

Con Permesso di Costruire n.CO8/0118 del 28/10/2008 veniva approvata una
successiva variante in corso d’opera.

L’area su cui insiste la porzione identificata in planimetria con la lettera “L” ha
acquisito specifica destinazione di zona di tipo D1 con Procedimento per Conferenza
di Servizi, ai sensiD.P.R. 160/2010, attivata presso lo Sportello Unico per le attivita
Produttive del Comune di Silea, con pratican. 56.04 S.U.A.P. prot. gen.0019112, a
scguito del suddeito Procedimento per Conferenza di Servizi Decisoria (enutasi il
0?{'(_)]/2013, il comune di Silea approvava con Delibera di Consiglio Comunale 11.39.
del 31/07/2013 la Variante di destinazione di zona riclassificandola come ZTO DI.
In conseguenza della riclassificazione di zona il comune di Silea rilasciava in data
14/10/2013 il Permesso di.Cos'truire n. C13/0063 per la realizzazione, sui mappali 60 e
310 della porzione “L” (in corso di costruziene) e di una nuova porzione “0O” ad uso

mostra con collegamento coperto “P™ non ancora realizzati.

P

realizzazione, in variante al permesso di costruire n. C08/0118 del 28/10/2008, del‘lk;-'{_‘\" '
W 5

porzioni “M” ed “N”, attualmerite in corso di costruzione insieme ad una parte della .-

porzione “F” che viene indicata in planimetria con la lettera “f”.

Studio techico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108 -
31048-5an Blagio di Callaita (TV)
tel. e fax. 0422787651 email studiogeomm@alice.it
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La rimanente parte della porzione indicata con la lettera “F™ insistente sul mappale 47

non & ancora stata realizzata.

La destinazione urbanistica di zona consentirebbe un ulteriore ampliamento di

mq. 708,30 che & perd limitato dalla distanza dai confini e dalle fasce di
rispetto stradale ¢ di metanodotto.

Gli altri provvedimenti che hanno interessato gli immobili sono 1 seguenti:

a) DIA in data 21/11/2008 per la realizzazione di tombinamento del fosso stradale
Jungo la Via Callalta con spostamento e ampliamento dell’accesso carraio csistente;
- Permesso di Costruire n. C12/0096 del 24/09/2012 per realizzazione di deposito
temporaneo di materiali ai sensi art.40 N.T.A.

- Permesso di Costruire in Sanatoria per opere eseguite in parziale difformita dal
Permesso di Costruire n.C12/0096 del 24/09/2012 ed opere eseguite in assenza di
Permesso di Costruire.

4.5 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

per la presente descrizione si fa riferimento alle planimeirie allegato “A” e allegato B
in cui sono individuate tutte le porzioni di rilievo e di progetio con indicazione
nell’allegato “B” delle porzioni non ancora realizzate.

I’area scoperta & adibita a verde, parcheggio con spazi di manovra e viabilita
interna, non & pavimentata ed una parte ¢ inghiaiata.

Una porzione di mq. 514,29 dell’area a verde ed una porzione di mq. 629,50

dell’area a parcheggio sono vincolate ad uso pubblico.

La recinzione perimetrale & parte in rete metallica su zoccolo 1n cls. con L

5, Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Biagio di Callalta (TV)
| tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it
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rithi in ferro, parte in rete metallica con soli ritti in ferro e parte ancora in rete
metallica con ritti in legno.

Le tipologie edilizie sono molto eterogenee € possono essere cosi suddivise:
- corpo “A” di mq. 304.50, con altezze variabili da ml. 2,98 a ml. 4,8d,
destinato ad uffici e produzione, struttura in muratura con telaio portante in
calcestruzzo armato, copertura a volta con manto di copertura in pannelli,
divisori interni in pannelli prefabbricati, serramenti in metallo & legno;

- corpo “a” di mq. 31,88, con altezza di ml. 4,10, destinato a préduzione,
porzione in muratura con copertura piana? serramenti in metallo;

- corpo “c.t.” di mq. 12,16 centrale termica in muratura con copertura piana,
serramenti in metallo;

- corpo “B” di mg. 180,00 con altezza di ml. 4,40, destinato a produzione,
struttura in muratura con telaio in cls armato, copertura piana in tegoli
prefabbricati, serramenti in metallo;

- corpo “C” di mq. 311,28, con altezze variabili da ml. 4,10 a ml. 4,30,
destinato a produzione, struttura in pannelli prefabbricati tipo “sandwich” con
telaio in cls armato e coperfura in pannelli prefabbricati tipo “isopan”,
serramenti in metailo;

- corpo “ D” di mg. 36,50, con altezza media di ml. 4,30, destinato a sala

. verniciatura, struttura in pannelli prefabbricati con copertura in pannelli tipo

“isopan”, serramenti in metallo;

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Biagio di Callalta (TV) ]
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produzione, struttura mista in muratura e prefabbricata con copertura in n({
pannelli tipo “isopan”, serramenti in metallo;

- corpo “G” e corpo “H” di totali mq. 845,25, con altezza media di ml. 5,15,
destinato a magazzino e produzione, struttura in cemento armato prefabbricato
e precompresso con copertura in tegoli prefabbricati, serramenti in metallo;

- corpo “I”” di mq. 271,70 coperti e mq. 815,10 lordi, con altezze utili di piano
di ml. 3,19,mostra mobili su tre piani, con struttura realizzata in opera in
muratura e telaio in calcestruzzo armato, solai prefabbricati, copertura piana a
terrazza, serramenti in metallo;

- corpo “L" di mq. 857,00, con altezza di ml. 4,95, destinato a magazzino,
struttura in cemento armato prefabbricato e precompresso con copertura in
tegoli prefabbricati, serramenti in metallo;

- corpi “M” ed “f” (annessi al corpo “D”) di mq. 39,79 destinati a sala
verniciatura, realizzati in pannelli prefabbricati tipo “isopan”, copertura in

pannelli prefabbricati tipo “isopan”, serramenti in metallo;

TR

- corpo “N” di mq. 4,00 centrale termica realizzato in pannelli prefabbricati /
+

tipo “isopan”, copertura in pannelli prefabbricati tipo “isopan”, serramenti inr!'c'-‘l_
metallo.
- fabbricato di abitazione insistente sul mappale 61, trattasi di fabbricato di

abitazione unifamiliare, con annesso vano ad uso garage, realizzato in muratura

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Certtro, 108 : _,' e )
31048-San Biagio di Callalta (TV) " 2}
tel. e fax. 0422797651 email studiogzomm@alice it : e R
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portante con copertura a due falde con manto in coppi laterizi, serramenti in
legno; detto fabbricato & desﬁnafo alla demolizione per consentire la
realizzazione di un nuovo corpo ad uso mostra identificato nelle planimetrie di
progetto con le lettere “O” e “P™.

11 lotto ha accesso diretto da sud dalla strada Regionale 53 “Postumia” dalla
quale distaml. 20,00; & gravato sul lato est da servitii di metanodotto che corre
lungo il lato est dell’immobile ad una distanza minima di ml. 6,30 dai
fabbricati pil vicini ed una distanza massima oltre ml. 10,00.

La distanza minima dai confini di propﬁeté ¢ di m1.6,00.

I muri perimetrali non sono coibentati.

I serramenti esterni sono in metallo, i serramenti interni sono in legno
tamburato e in laminato. Gli intonaci sono a civile con tinteggiatura, 1
pavimenti sono di tipo industriale nella zona destinata a produzione e
magazzino, in legno e ceramica nella zona uffici e mostra.

I pavimenti ¢ i rivestimenti dei bagni sono in ceramica.

Le dotazioni tecnologiche sono le seguenti:

- impianto di riscaldamento autonomo a gpl di tipo a pavimento nei corpi “G”,
“H” ¢ “L", a ventilazione forzata nei corpi “A”, “B”, “C”, “D”, “E", “a”, "M,
“f* ed “T", il corpo “N™ non & riscaldato;

- impianti elettrici a norma con videocitofono esterno;

- approvvigionamento idrico da pozzo;

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Biagio di Callalla (TV)
fel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it
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- impianto di condizionamento nella zona uffici e mostra;

- i vani sono tinteggiati con pittura lavabile o rivestiti in materiale lavabile di
varia natura.

L*immobile & dotato di anello perimetrale antincendio con prese per idranti e
serbatoi di accumulo acqua, costituiti da n. 4 cisterne in ferro, posti sul lato
ovest dell’area.

Complessivamente I'immobile si trova in uno stato di conservazione buono per
le parti realizzate in epoca antecedente il 2008, in stato otiimo per quanto

riguarda quelle porzioni realizzate successivamente.

11 fabbricato di abitazione insistente sul mappale 60 & in stato di conservazione
scadente e non viene attualmente utilizzato, sara demolito al momento della
realizzazione dei corpi O e “P~ di progetto.

4.6 DIVISIBILITA’ DELL’IMMOBILE

Gli immobili come sopra descritti, considerata 'ubicazione, la destinazione
urbanistica dell’area sulla quale sorgono, la correlazione tra le destinazioni
d’uso dei vari corpi, costituiscono un aggregato produttivo che a parere dello
scrivente risulta indivisibile.

4.7 STIMA

a)commenti:

Da un punto di vista commerciale Iedificio ha un grado di zppetibilita buono

sul mercato immobiliare sia per la posizione geografica in cui si trova, sia per

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Certro, 108
31048-San Biagio di Callalta (TV)
tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it
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le dimensieni, sia per il grado di rifinitura e lo stato di conservazione generale
che per le dofazioni di cui dispone.

Vista ’attuale congiuntura economica, per cul non vi &€ una ampia casistica di
beni analoghi compravenduti di recente nella zona, per la présente valutazione

si & tenuto conto: per le porzioni pit datate dei valori espressi dall’Osservatorio

_del mercato immobiliare, per le porzioni piti recenti del costo di realizzazione

comprensivo delle dotazioni tecnologiche.
Per quanto riguarda |’area di pertinenza si ¢ ritenuto che il suo valore &
intrinseco a quello dei fabbricati in quanto completamente asservita alla
destinazione degli stessi e non autonomamente uﬁlizzabile.
La residua capacita edificatoria di mq. 708,30 & pressoché irrealizzabile in
quanto limitata dalla distanza dai confini, dalla strada e dalla serviti di
metanodotto che corre all’interno della porzione ovest dell’area.
B)conclusioni e stima:
Alla luce della descrizione espressa, visto il grado di commerciabilita
dell’immobile e i commenti sopra esposti, s1 possono attribuire i seguenti valori
venali:
- pericorpi “A”, “B”, “C”, “E”, “a”e “C.T.” di complessivi mg. 1.159,07
€. 450,00/mq. Pari a ' €. 521.581.50;
- per.i corpi “D”,*M” ed “f” che sono adibiti a sala verniciatura di mq.
76,29 €. 402,00/mgq. pari a €. 30.668,58 che si arrotondano a
Studio técnic:o geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108

31048-5an Biagio di Callalta (TV)
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€. 30.670,00

per i corpi “G” e “H” di nuova costruzione adibiti a produzione, dimq.

845,25 €. 800,00/mq. paria €. 676.200,00;

per il corpo “N” adibito a locale tecnico di mq. 4,00 €. 300,00/mq. Pari a

€. 1.200,00;

per il corpo “L” di nuova costruzione e adibito a magazzino e

produzione di mq. 857,00 €. 800,00/mq. Pari a €. 685.600,00;

per il corpo “I” di nuova costruzione adibito a mostra mobili di tre piani
fuori terra per complessivi mq. 815,10 €. 1.400,00/mg.

Paria €. 1.141.140,00.

Il fabbricato di abitazione insistente sul mappale 60 non utilizzato e non
utilizzabile, non pud essere valutato per la sua destinazione attuale ma
per la capacita edificatoria della sua area coperta ¢ di pertinenza, tale
arca ¢ di mq. 984 con capacita edificatoria di 0,50/mq. il valore medio
dei terreni edificabili in zona produttiva &di €. 100/mq. per un totale di

= €. 98.400,00.

Totale compendio immobiliare = €.3.154.791,50.
5. BENI MOBILI E STRUMENTALI

5.1 CESPITIMOBILI
I cespiti mobili sono suddivisi per categorie ¢ precisamente Macchinari e

Atirezzature, la ditta ha fornito una descrizione dettagliata di detti cespiti (allegato

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Biagio di Callaltz (TV)
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B1 in data 21/12/2015) con indicati: numero di inventario, descrizione del hene,
data di acquisto e costo storico.
Si ¢ provveduto alla verifica del contenuto di tale documento.

5.2 CRITERI DI STIMA BENI MOBILI
In sede di stima il sottoscritto si & aftenuto ametodi e principi valutativi di generale
acceftazione, in particolare ricorrendo ai criter1 di valutazione di seguito elencati:

- metodo del costo che esprime il costo che si verrebbe a sostenere per
rimpiazzare un bene can uno nuovo avente le medesime caratteristiche ed
utilita di quello considerato.

Tale valore viene diminuito per tener conto di vari fattori, fra i quali la utilizzabilita
produttiva ed appetibilita commerciale, il deferioramento fisico, I’obsolescenza
funzionale, I’eventuale necessita di adeguamento alla vigente normativa tecnico-
infortunistica, I’eventuale proscnza o mancanza di certificazioni &/o omologazioni di
prodotto richieste (es. marcatura C.E.).

Il sottoscritto perito nello stimare il valore dei beni mobili con il metodo del costo,
ha ritenuto opportuno considerare:

a) il costo di ricostruziéne del bene con uno nuovo di pari caratteristiche, '
capacita ed utilita;

b) il costo di rimpiazzo della funzione calcolato considerando le attuali
tecnologie costruttive; |

¢) il probabile anno di produzione/costruzione del bene;

‘d) il grado di conservazione e deperimento fisico;

e) il grado di obsolescenza funzionale;

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
: 31048-5an Biagio di Callalta (TV)
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f) la probabile eta e la vita residua prospettabile;
g) il rispetto della vigente normativa tecnico infortunistica.

5.3 STIMA DI BENI MOBILI

11 softoscritto perito estimatore, esaminati i beni mobili strumentali nelle loro ‘
peculiari caratteristiche oggettive e soggettive, tenuto conto di: '
1) utilizzabilita produttiva e appetibilitd commerciale; ‘
2) stato di conservazione e grado di obsolescenza degli stessi (legato al II
probabile anno di costruzione); !
3) funzione specifica di una parte consistente dei beni;
4) ogni altro elemento che possa influenzare al stima, qui compreso il rispetto |
o meno della vigente normativa tecnico infortunistica; ]
5) costo stimato di ricostruzione del bene con nuovo di pari caratferistiche, ' ‘
capacita ed utilitd;
6) costo di rimpiazzo della funzione, calcolato considerando le attuali
tecnologie costruttive;
7) probabile eta e vita residua prospettabile.
Alla luce di quanto suesposto il sottoscritto ritiene di poter mantenere come valori

di stima i costi di acquisto dei beni strumentali rinvenuti, cosi come elencati

deitagliatamente nell’allegato B1, tali costi sono certamente inferiori ai valori di
mercato dei beni elencati e precisamente:
a) macchinari €. 145.018,21;
b) attrezzature €. 76.593,31.
5.4 ARREDL, COMPLEMENTI E ALLESTIMENTI
Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
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Questa voce riguarda gli arredi i complementi ed allestimenti presenti nel fabbricato
“I’" Mostra, oltre a due allestimenti momenianeamente posizionati nel fabbricato “L”
¢ nel fabbricato insistente sul vicino mappale 146 che la ditta “Faoma™ ha in
locazione.

Per i suddetti cespiti si & provveduto a redigere una planimetria per ogni piano della
mostra oltic alle planimetrie relative al [abbricalo “17 & al Ea_bbricato sul mappale
146, tali planimetrie sono allegate al punto B2.

Ad ogni pianta corrisponde una tabella, che viene allegata alla presente perizia, in
cul sono esplicitati i costi di realizzazione di ogni vano.

Tali tabelle (allegato B3 in data 30/09/2015) sono suddivise in arredi, complementi
ed allestimenti.

In relazione alla peculiarita del tipo di lavorazione svoltc dalla ditta “Faoma® si &
adottato, prudenzialmente, un eriterio di valutazione che si attiene ai costi di
produzione non essendo possibile quantificare i prezzi di mercato che sottostanno a
una eterogenea varieta;l di valutazione.

Per i cespiti sopra descritti si attribuiscono i valori corrispondenti ai costi di
produzione che sono i seguenti:

1) cespiti presenti nel fabbricato “L” totale €, 491.040,00 cosi suddivisi:

a) locale ingresso modello Diamond 1001 €. 29.005,00;
b) locale corridoio modello Diamond L.002 €. 29.557,00;
c) zona bar modello Diamond LO03 €. 18.029,00;
d) soggiorno mode.llo Diamond L004 B 88.290,00;
e) cabina armadio modello Elisabeth 1005 - €.63.206,00; : Thg

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
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f) eucina e sala da pranzo modello Opera 100G €.101.456,00; ¢ . -% e

g) cucina modello Prince LO07 €.95.353,00; o
1) sala da pranzo modello Prince LO0S €.30.347,00;
i) struttura Stand €.35.797,00.

2) cespiti presenti nel fabbricato “1” totale €. 1.004.312,00 cosi suddivisi:

A. piano terra €. 249.915,00 cosi suddivisi:

a) bagno mod. Trend 001 €. 8.725,00;
b) antibagne mod. Trend 002 € 3.175,00;
c) antiascensore mod. President 003 €. 14.747.00;
d) cucina mod. Luxury 004 €. 60.173,00;
e) soggiorno mod, Prince 005 €. 91.920,00;
f) cucina mod, Royal Luxury 006 €. 57.015,00;
g) sala prototipi 007 €. 14.160,00

B. piano primo €. 357,623,00 cosi suddivisi:

a) anti ascensore mod. President 101 €. 17.330,00,
b) cabina armadio mod. Royal Luxury 102 €. 20.265,00;
¢) bagno mod. Luxury 103 €. 28.803,00;
d) camera mod. Regal 104 €. 51.988.00;
e) bagno mod. Regal 105 €. 32.673,00;
f) cucina mod. Regal 106 €. 79.754,00;
g) cucina mod. Exclusive 107 €. 95.986,00;
h) ufficio/sala meeting 108 - €. 30.824,00.

C. piano secondo €. 352.040,00 cosi suddivisi:

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Biagio di Callalta (TV)
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a) soggiorno mod. Met 201 €. 81.674,00;
b) anti ascensore mod. President 202 €. 2.176,00;
¢) cucina mod. Emotion 203 €. 83.085,00;
d) sala da pranzo mod. Met 204 € 5;72.93 8,00,
e) camera mod. Opera 205 €. 59.567,00;
f) bagno mod. Trend 206 . €. 11.747,00;
g) SPA mod. Trend 207 €. 19.703,00;
h) bagno mod. Trend 209 €. 22.524.00;
i) ufficio mod. Trend 210 € 9.313,00;
1) sala campionari 211 € Di313,00:

D. Piano terra, primo e secondo, vano seala e cabina ascensore
€. 44.734,00.
3) cespiti presenti nel fabbricato insistente sul mappale 146, €, 336.438,00

cosi suddivisi:

a) sala da pranzo modello Diamond M001 €. 31.370,00;
b) cucina mod. Diamond M002 €.189.601,00;
¢) cucina mod. President M003 €. 87.145,00;
d) sala da pranzo mod. President MO04 €. 28.322,00.

6. RIEPILOGO DEI VALORI DI STIMA
Nel presente paragrafo vengono conclusivamente riassunti in una tabella di facile

consultazione i valori di stima indicati nei precedenti paragrafi ai quali si rimanda

per maggiori dettagli relativamente alla individuazione dzsll’oggetto di stima e ai
criteri utilizzati. R
Studio tzcnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108 -
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BENI IMMOBILI f
- corpi “A~, “B”, “C”, “D", “E”, “a”e "C.T.” €. 521.581,50;
- corpi “D”“M” ed “F, € 30.670,00;
- corpi “G” ¢ “H? e 676.200,00;
- corpo “N” €. 1.200,00; 'f
- corpo “L” €. 685.600,00; .
- corpo “T" €. 1.141.140,00;
- fabbricato di abitazione (mappale 60) €. 98.400,00.
sommano €. 3.154.791,50.

BENI MOBILI E STRUMENTALI
-~ macchinari €. 145.018,21
- attrezzature € 76.593,31
- arredi, complementi e allestimenti €. 1.831.790,00 i
sommano €. 2.053.401,52. 1

7. ELENCO ALLEGATI
A, Beni immohili:
Al) copia visura catastale al 18/06/2015 della ditta
” composta di n. 3 pagine;
A2) copia visura catastale storica al 23/12/2015 della ditta

‘composta da n. 1 pagine;

A3) copia visura al catasto terreni del mappale 47 alladata del 23/12/2015 composta da

n. 1 pagine;

A4) copia visura al catasto terreni del mappale 60 alladata del 23/12/2015 composta da
Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108

31048-San Biagio di Callalta (TV)
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n. | pagine;
A5) copia visura al catasto terreni del mappale 310 alla data del 23/12/2015 composta
dan. 1 pagine;
A6) copia esfratto di mappa 1:2.000;
AT) copia planimetria catastale del mappale 47 sub. 6;
ARB) copia planimetria catastale del mappale 47 sub. 7;
A9) copia planimetria catastale del mappale 60 sub. 1;
A10) copia planimetria catastale del mappale 60 sub.2;
A11) copia estratto PRG;
A12) planimetria di progetto allegata al permesso di Costruire n. C13/0063 del
14/10/2013;
A13) planimetria di progetto allegata al permesso di Costruire n. C13/0063 del
14/10/2013 modificata con evidenziate le porzioni non ancora realizzate;
Al4) documentazione fotografica;
B. beni mobili:
B1) copia lista cespiti per categoria composta da n.5 pagine;
B2) piante di riferimento arredi n. 6 fogli:
1. pianta piano terra mostra (fabbricato “I");
2. pianta piano primo mostra (fabbricato “T”);
3. piante piano secondo mostra (fabbricato “I”);
4. sezione vano scala mostra (fabbricato “I”),
5. pianta laboratorio (fabbricato “L");
6. fabbricato mappale 146.
Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
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B3) riepilogo analisi costi di produzione e/o acquisto arredi composto dan. 6 sche BT ¢

1. piano terra mostra (fabbricato “T");
2. piano primo mostra (fabbricato “I");
3. piano secondo mostra (fabbricato “T”);
4. wvano scala e cabina ascensore (fabbricato “T”):
5. laboratorio (fabbricato “L*);
6. magazzino (fabbricato su mappale 146).
San Biagio di Callalta, 23/12/2015

11 perito

Migo geometra Tiperig= |5
] | T

La presente perizia si compone di n. 21 pagine oltre agli allegati.

Studio tecnico geometra MIGO Tiberio via Postumia Centro, 108
31048-San Blagio di Callalta (TV)

tel. e fax. 0422797651 email studiogeomm@alice.it

pagina 21 di 21

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.

21/10/2022

Pag 7@i 124



21/10/2022

201602822

ID:

uay  i9[BlOL

et ; " 0T0Z/90/60 13P 0T0Z/F8THSTOAL "103d 100 08109 Uf TBIYNON

‘010Z/90/80 19P ETSIST .“oun.,w?a.mumauﬁe.ﬂmuznnm ©IS3IYIN 010/90/10 2P SF3PUSIUOO [3p BLISIEW BIBSSIO0 1D 2[BQIIA “(10Z/10/0T
PP 9TFE-86161 1010 OSIA9X IP B[BIOUTAOID BLIRIMQLI} SUOISSITIOD B] 0SS31d OSIOJLT 01MIS B 3[UISRIED B)IPUAI BOLINLI 1OIPRIS 1D PUOIZEJOUNY ] S[LqOTIL]

OLNHNVSSY1D Id SNOIZVINVA
(bT6PEE0AL T oToa0101d) 002/11/60
[eP N TF 600 %/ 19ZSE U 600Z/11/60 19P _
OLNZAYSSY IO TAN GNOIZVIMYA [
JuojzmonTy ‘7-1-Lsomeld L6 WV LTVTTIVO VIA| 00°0Z€°E 0ang LiT L L € K T
OLNEWVSSYID 1T GNOIZVIEVA
{(r1615T0AL "u erono10ad) 0102/90/30
[Bp MR O OT0E/ T 18182 X O10Z/90/80 1P
OLNTAVSIYTO TN SNOIZVIMYA

HOLIT0 ) U0 IZHIOUITY! -1 couerd 46 U YITVTTVD VIA| bL'086'S 04ng va 9 Ly O F ¥ 1
: Hp, FUEALID TR ] wueZ | sy v
- HOUIM frea ozZZIpuL . Epuay wZOISISOOTY | avwmiy | wao@mEn | osany | wooz | qng nEaneg ayfieg auoizag
INOIZVIRIOANI THLTY OINTINYESYIO ITILVA i TALLVOIALINEJI LLV T ‘N

NELIAqR 19D 01SE3ED) - (OT L 391POD) VATIS [P SUNWOY) [oUf 93]S LABIIqOUIY giun T

99TOTIBELTTO 'O VI'IIS UJ 2pas 100 ')'N'S OONVHEL H SRIOT 0D TVOS ITT A TAd VINOV| OJETIPIATPUY 01138808
OSIATL IP B12u1A0a (9111 :291P00) ) VIIIS IP 2UNWOI [9U TS [EIQGE,] 3 (U913 ],
[ auoIZEUIMMIONA (]| BISAUILL B[AP BB

S102/90/81 T8 BEZZLBULIOJUT [)1€ [[39p aUOIZemnyIg .

QUINIIOD UnN PE B)EIITUI] OO} - OSIAQX], E.oﬁwuﬁwcam.mwwmu?

i 1 :5ed TELOTEL " manSIA _ 0119330s Jod vInst A : : L
anfag EF'EEG] BIO - S10Z/90/81 B12(T

IV OLVO3ITIV

Pag 7131 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

iy
_| VIIANIAYVMAMNOD 9p2s IUDIZENSIFIY Dm.:_/m.mH. ..._.J. i ..".../J..q
1apa§ 0TOV HOTIV.L 9edoy gOLLL '8 ouopadeyy 71 07/10/E0 TBP WY 01 ZIOE/T'OLT " 0211) OTRRCI U2 ayeuasald moN TT0T/E1/67 1P (0T TEENd OLLY) OLNTINNUES] Vel s T IIVA
/1 Bd _wpudoid (1) | i
i o ‘N
TTVaY TANO & ILLTEIa TIVOSIA A01a0D _MJ, m_é..n__ /m., gt 1
L i gﬁcﬁﬁmﬁﬁ

v\ ‘6 TEA {3[EI0L

EH_& 1z apqommy

_.oac_ﬁﬁcn:ﬂ :T afrqomry

i . ?m:on ‘urp) NEpTRA 26:2 2 QJUSUTESSE]D
(#6/10/ TI'P) NEPI[EA B)IPUSL & OJIITUESSE[D

OINTAVSSYTD 10 INOIZVIEYA
(15+0600A1 ‘T 07[020103d) T10Z/E0/FT
TP THE 1 [107/1'S98E€ T TIOT/EQ/PL PP
OINIAVSSYI0 TEN ANOIZVTEVA
STDIZRIOUITY t1comerd 19 0 VLTV TIVO VIA|  ES'SE 00 W 91 £ 90 z 09 £ v z
OINTAVSSYID 1a ANOTZVILYA
& (16+0600AL ' erroseiosd) TT0Z/E0ML|
P W8 T TT0Z/1'S9BEE U 1 TOL/ED/F] 197
i OLNEWVSSYI0 TEN ENOIZVTHVA . E
MO ZEIOULTY {1-1. toued [9 W YLITYTIVO VIA| 99811 04nd ue £'6 T [4id 1 09 £ v 1
Ep BURALISD NRC ' wunz | CsuaD TwRqIn
Toprm pEd : ozzupny f ... BIPUSY BZUQISISNO]) | 98591 m0dae] [e3%a15 CA R R oV (v} qng Bl[aATE] ongog unZag
TNOIZVIANOANI FHLTV OINTAYSSYID 10 LLYQ o . TALLVOTAIING AL LLYQ ‘N
DUITIQQE.T 19D 03SEIED) - (OTTA IIPOD)YATIS TP 2UNWOD) [9 NS HBIIGOUII BIULL T
1/ 704 epeuidoid (1) B T N
[TYTE RIANO A LLLIMIA ATYOSIA ADIA0D DIIVEOVNY LLVaA ;
[ "I B PEIIPUL [IGOTIUIL (32D AUOIZE)SAIUL
'ST0Z/90/81 12 TyeZZ1yBLIOY T YR 1[32p SUOIZEIS I
aUnmoo un pe BBy OIS, - OSTASL], TP 3[BIDWIAOL O1ILIY
. ¢ 1884 TELOTEL W #mSIA 01198308 1od BINSTA
andag ¢y 61 “BI0 - STOT/90/81 ®1e

v 0Lvo3TV ot e e g e i

Pag 7241 124

201602822

ID:

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

201602822

ID:

3 S é
Lot | i 7 3

55
06'0 OIN :NjELIEI BNQUY,

J~i onemare) emstp
\uuw.u_

S IBIIQOTXONT vy

£6'9 0ng OLEAdY 8T 0ANG ARIUIMOQ [PIPPIU. LT 61 IPIAANG D[N I0],

ELPOPOL OANG (BYPUAY O LW §'G IUEA 13[EIIUID I[BIOL

P3¢ OTOVI TOITVI 1oy g0/l ) T oLoMadsyy 7102/10/€0 18P e UT Z107/T'0LT “U 00[U[) ooyl nos mieuasatd 210N 1102/ 1/67 18P (ODTTHAN OLLY) O.LNTWNNHIST

VIIONAAVHEINOD @pag 2U0Znnsifay OSIATLL

WO LINYATEIA VT

T Bd eapdeg (1) B i 4 1

1TV IANO T ILIINIA ATVISH ED1A0D 4 IDIAVUOVNY LLVA N
€ "0 TU [EdIPHT QO [{3ap H101Ze)S3jU]
010Z/S0/L0 T o3Fjussaid (GORFITOAL p

‘w ogteanosd) o ozms0/01
19D TUE U1 (T0Z/T'60RPTT 1 HOANY '
0T0T/S0/0T 1P OINAWVNOTZVHA £6°9 oang 18'71 4Ny A LT | oI £ NIWES z 01€ £ 1
oLy Q[EOIICT B3 210 vy
o) m ey Ep DusALeD nuc] opped ampac] (ruproyredng DEEE|D) pREn z0g | ang | eqeondng | ondog
INOTZVINHOANT THLTY OLNAWYSSYTID 10 L1Va TALLVOIAILNETI ILVA ‘N

ST0Z/90/81 [& HBZZIPULIONUT T]E [[30p SUOIZBIS
SUNIIIOD TN PE BIBITWI]

ona33os Jod BINSTA

€ :9ud ZELOTEL U BANSTA
sulg EF'EC6T 'BI0 - ST0T/90/81 'ereQ

IV OLVO3T1V

a1, 1P 03SWED - (9114 291POD) VATIS 1P AUNTI0]) 211 BIS [TGOII] *g

TeISHEY 1ZIAIS
OLIOIHIRY, - OSIAQL]; 1P B[PIOUIA01] OIOLFN

Pag 73i 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

201602822

ID:

w_m \um b.._‘—

i

mﬂwm [T

,____g.__g__;___: i

ffs.n i
11 22d mapdoad l‘ TH0T/TV6T 0T¢ £ %
1oy HaT0 p3 MU v 12a qng B|[308Ed arfod
| OOV NI IALLYOLILNAAT LLVA ‘N
[IRR, [2p 03STIE) - (9114 991P0D) VATIS IP JUNWO)) [T [IS MIqowmwy °g
1 dod wopdoag 190 VITVTIVD VIA b TI0T/TTI6T z 09 3 v s
/1 #ad wandoag 191 VL TVITIVD VIA [T0T/TI/6T I 09 £ v v
[/1 $ad wyarrdoag L6'U VITVTIVD VIA ROOT/ZT/OT L Ly € v €
1/1 12d mporadoag L6 M VLIVTIVO VIA BODT/TT/OT 9 Ly £ A T
T 9
1/1 1ad matrdoag 800T/ZT/01 T00Z/Z0/1T s Lk £ v I
ey LAT0 pa P ozzLIpU] v el ‘ang e[aonmg oyog | ‘gmzag
00TV NI HALLYOIALINAT 1ILVA ‘N

NEILIqQE] 19p 03sTIB)) - (911 21POD) VLIS 1P PUnmO) [Pu Bis Ipqowu] |

WL LH) Ve LI i o) [eunis nedLaqe @ [ILERSER )

0)ENPIAIPUL 0193308

B3I B[P HEQ

1Z56ITL U BINSTA
aug 1 :Fec €1°0ER]1 =IQ - SI0T/TI/ET "2

¢V Olvoaniv

S10T/T1/ET T2 HRZZNPULIOTUL IE [[33p SUOIZEMIS
ope830s 1od ©OLIOIS BINSTA

HEEnED 1ZIAISg
OHIOMUR], - OSIASI], Ip S[RIoUlAId OPLIN

By runl

zx_ar

Pag 741 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

201602822

ID:

Eﬁggﬁa

BLBINGU, AFRIBRUY T 0BPIEA O[EOSIH 991POD) 4

aaﬁmﬁ.ﬂﬁ BINSTA

060 0INF (IELEIS BngL], 1 "W LIBIIqowm g
_ _ ] B | [ wumoN
(6ZIPREDAL ‘W opjoaoyord) §O0Z/TT/ST _ DNV
1P 1% 01 80T/ T'6TIFSE “® BOOT/1L/ST [2p apuddew odyy, | [ HINT g Ly £ I
oueIdy [ ajEanImo ] [EEICE
PR znpa (jegadng asse|]) TIANG zo0d| qng | wjEopTEg onday
VA ILNVAEA 1LVA OINBWVSSVIO ILVd TAILVOHILNGAL VA N

mastmod 2 meqm nuo 1p eary

L Te[00 A8 ¢ 0130, |

OSIATHL IP vPUA0LY
(9114 221p0) ) VATIS 1P aunmo))

Ma113 ], 0358)8)

¥)SIYILA B[Iap BEC

[:8ed $OOPITL U BMSIA
auly  CFOT'RT BIO - ST0T/TI/ET BIEC

eV 0lvo3a v

CT0Z/TT/€T T8 NRZZNEWIOIUL I8 1[0 QUOIZBMIS

oriqowwr 12d BINSIA

T[EISEIR)) 1214308

OHOJLLR, - OSTAQLY, IP [BIAMIACI] O1OUI()
e PRARIJUR
% uahb

Pag 7511 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

201602822

ID:

2 i)

06°0 0INg 1}[ELER TNGUL

eLEnqu ayeidEny Ul OEPIEA J[e9st 301p0D) «

ZONEIIAlE) BINSTA

[0 B[O WIp)

I 1] TIpAEd | [ EAYTION
DIAT/SILG
[ oyeyuasaad (GOFPIT0AL "W onI0amyosd) 0T0T/S0/0T ONVEIN ) » . :
1#p 196 41 QTOT/T608PLT ¥ 010T/50/0T PR apedduns adyy, | ¥8 60 - HINm |
olIEldy _ S[EAWILIOC] 2 20 BY
olpped mpad (zjarapaadig asse[) MiEAD Zof| qng | EpEanEd ojdod
VA LINVATIEJ 1L¥D OINTNVESYTD I1YA TAILVDIILNAA] ILVd N

masiord a juEgIn nua Ip By

09 :E[aanied € 101180
OSIATNL 1P PRUWIACIL
(07T :291p0D ) VI'TIS [P 2unmoy)

Mmaada], 03518 |

B}SIIYILL ¥[[9P BE(Q

1:8ed GLTPITL TUBMSIA
aurd  [T'ST'8T 'eID - SI0Z/TT/ET *Bedd

7V 0lvo3Tv

s1oz/Tl/ET TR 1)eZZ1jRULIOfUl 11je 1[3op auoIZenys
arrqouitul Jod BINSTA

[eIsEIED) 1214108

OUUIHIA ], - OSIASIL TP 2.«55?9& oty

s m.uﬁm..ﬂuﬁ o
2 Qﬁ@m

Pag 7@i 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



21/10/2022

201602822

ID:

._u._

2 ___.ﬂ__.,_______.__ i

£}

680 45

__:______.

55 G799

;__:,A__az__,ﬂ___

06'0 DI TELEIS (ML,

[ U [e[Iqomw; g

Y LIONTAVIJANOD 238 Au0rzens@oy] OBIATIL |

13pa8 010V d HOITV.L IS0y §oLLL U ouopaday Z107/10/E0 _u_u Eu o NSN.__H DL1 U 0ot ojjapogy uoo mymuasaid 10N 1102/71/62 2P (ODT'IRENd OLLY] OLNTANHRLSI| VA LINVAINEA LLYVT]|
: 1/1 13d maudoiz (1) [ | . I 1
TTVER MENQ J LLINMIA _ ATYISI ADI000 _ - | N
OLV.ISALNI
_. [ [ BIECH] = | EINTON
i oTaT/sn/io
mmuasard (608PTIOAL “u o1iva010ad) 0TOZ/SH/0T TEP D18 HoHaY
urQTOZ/TG08FIT "W OT0T/SO/0T PP OINTINYNOTZ VI £6°9 vany IR'TT oang v 3 NIAES i 01g £ 1
oIy Ao ;
oirppay N:wu.u ssua]] muEnd zing | qng B|[200E] onjgoy
VO IINVARIEQ ILYVA OLINHWWVSSVID LLVd - TAILVDMILLNEAL ILVQ W
Aqqommy
01E ‘B[PIPIRJ £ 07400 TURAI9 [, 0358)E)
OSTATYL Ip BlaUIAGL]
(9114 :221P0D) ) VH'IIS 1P 3unuio) EISOIOTL ETIAP hed

1 :8ed pLEPITL (T BINSIA
surd  §§LI'8T @10 - S10T/TI/ET ™I

SV OLvoaTIv

ST0T/TT/€T [ NRZZIRULIOUT INE 1[33p JU0IZemIS

orrqowutuy Iod BINSTA

:Swmwmu 1Z1A128

OH0ILII L, - OSIASLT, I 2«553& EUED

Pag 7M1 124

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A.



ID: 201602822 21/10/2022

ALLEGATO Ab

Lo Lﬁfil’m o

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag 781 124



ID: 201602822

Dichiararione protoocllo =, del .
Agenzia del Teritorio Planimetriz di un.i.u. in Comne 44 Silea :

Via Callalta iv. 97

CATASTO FABBRICATI e
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: _
Traviso Sazione: A Martignon Maria Grazia
Foglio: 3 Isoritto all'albo:
Geometbri
Particella: 47
Subalterno: 6 Prov. Treviso K. 22e9
seda n. 1 Scala 1:500 |

ALLEGATO A7

] ooificin B sqpalco _TIE
by 130 H=2m
|“ ! E '
apifigic 3 \
Hn S5 { riy
(TUCPYIN fal b a
Herix e 570
= weto
A a
ran Lsiins
‘-y =8 £~
i g H3T5
i — ;
apdicie
Hm= 433
Hrriia= 70
Himaee =170 ]
4
i a s
i
k -
oo
Rl L HadE
f f r
: | wuols
ik Hel0

allra unitsd
PIANO 1
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o mn | leme sEE sy SR g "'ca
Dichiarazions protoccllo m. del B

Agenzia del Teritorio Planimatriz di u.i.u.in Comune di Jilea
; . ta iv. 97
CATASTO FABBRICATI Via Callal oiv. 9
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compitlata da: _
Trevico SRR & Martignon Maria Grazia
Foglioc: 3 Isorittc all'albo:
Geometri
Particella: 47
Subalterno: 7 Prov. Treviso R. 2269
cheda n. 1 Scala 1:200 |

=

altra unite

1"-"—1 ALLEGATQ A8

I

s

locale mostra mobili

W 5 A ©

[

—

h-= 319

L
LTI

TN
Wl

| | |
PIANO TERRA} u \

altra unitat

FRCATY

° lidbifiin

i

locale mostra mobili

| J i ﬂ 4

L - M'&'R Tiro !
/H., 7

T

FIANO 1

|
SR I ) P T

h = 310
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Dichiarazions proteceolle m. del
Agaﬂﬁﬂ del Termritaric Planimetris 44 n.4i.v.4in Comine di Sile=s
CATASTO FABBRICATI Via. callalta _ civ. 97
Ufficio Provinciale di Tasstifioativi Catastali: Compilata da: '
Treviso E Martignon Maria Grazia
Faglio: 3 Isoritto all'albp:
Particella: 47 et
Subalterno: 7 FPxov,. Traviso N. 2269
hsda n. 2 Scala 1:200 |
ALLEGATO A8
—
i ]
| Sl
‘ LI 1 T :
2 AL -
locale mostra mobili
] H :ﬂ ] nJ il |
I B | | T i T
PIANO 2 h=308
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- Agenzia del Territorio

Diphiarazione protooccllo m.

del

Planimatria diu.i.u.in Comune di Silea

Via Callalta oiv. 61
CATASTO FABBRICATI =
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: R Aorzi Maxco

Foglis: 32 Isoritte all'albo:
[ Geamekri

Particellsa: &0

Subalterno: 1 Frov. Trevise H. 3122

Spheda n. 1 Spala 1:200 I

ALLEGATO A9

PIANTA PIANO TERRA

H=2.85

Hl| ¥

Cwman

H=2.60
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Agenzia del Temritorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Treviso

eda n, 1 Scala 1:200

Dishiarazione protooolle =, -

Planimatria diwu.i.u.in Comune di Eilea

Via Callalta

del

civ. 61
Identificativi Catastali: Compilata da:
Smzione: A Borzi Marco
Foglio: 3 Isoritto all'alba:
Geonstri
Particella: €0
Subalterno: 2 Prov. Treviso N. 3122

Garmge

PIANTA PIANG TERRA
H=2.70

ALLE

Vil
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allegalo A12

RECSICHN CRIGTENTH - LANTE G PROPREESA

+ SVILUPFPO PLANIMETRICO DI PROGETTO
ifenimantn Parmeess di Costruire n.C13/0063 del 14/10/2013
NON IN SCALA
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aliegate A13

RECAETNE ERIFTENTE - LIATTE DS POFRITA'

B porzioni di progetto non ancora realizzatz
SVILUPPO PLANIMETRICO DI RILIEVO
riferimento Permassa di Costrudre n C130063 del 14/10/2073
NON IN SCALA

Foe
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STUDIOTE;CMCO
geom.  MIGO TIBERIO

via Postumia Centro, 108 — San Biagio di Callalte
tel. 0422797651 -c.f.MGITBRS7R2ZBH7B1E — P.l. 03338830262
email studiogeomm@alice.it

DITTA |

- TAVOLA

LigTyee OGGETTO

rilievo e . :
Perizia di Stima
scala 1:2.000 DESCRIZIONE documentazione fotografica
data 25/12/2015 allegato A14

ESTRATTO MAPPA 1:2000
COMUNE DI SILEA
SEZ. AFG. 3 MAPP. 47-60-310
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Lista cespiti per Categoria

selezioni effettuate:

Dalla categoria ATTREZ
) ) Alla categoria ATTREZZ.
[Categoria Descrizone Tipo
ISTTREZ acchinari Ea_tgﬂale
Fixed Assets of Category
Cespite Descrizione Data acq. Cuosto storico A L L E GATO B ]
14001000302 [TRONCATRICE LENTA CON 15/01/1981 674,55
LAME E MORSA - PAG. 1/A
14001000305 LEVIGATRICE, TOUPIE, 30/06/1982 4.467,36
SMERIGLIATRICE, TORNIO,
PUNTATRICE ISEA, PIALLA
ISPESSORE, AFFILATRICE,
TRAPANO A MANO - PAG. 1/A
4001000306 PRESSA OLEODINAMICA - PAG. [08/11/1982 3.408, 62
1IA
14001000307 CAVATRICE A CATENA - PAG, 25/01/1283 2.420,22
1A
4001000308 TOUPIE USATA- PAG. 1/A 24/08/1983 829,43
4001000310 DOPPIA SQUADRATRICE, 16/05/1984 5.164,57
NTESTATRICE, TONOMATRICE
AUTOMATICA- PAG. 1/A
14001000311 COPPIA TRUCCIOLATORI, 31/05/1984 631,11
INCISORI, LAME - PAG. 1/A
4001000312 IALLACCIAMENTO IMPIANTO 11/06/1985 B2E,33
ASPIRAZIONE - PAG. 1/A
4001000313 CALIBRATRICE SANDYA - PAG.  |30/06/1985 13.535, 35
1A
14001000314 INCOLLATRICE - PAG. 1/A 14/11/1985 413,16
14001000315 GRUPPI AUTOMAZIONE PER 12/1211985 1.385, 65|
INCISORE - PAG. 1/A
4001000322 TOUPIE SCM USATA - PAG. 30/04/1588 1.291,14
15/A
4001000324 BANCO DI CARTEGGIATURA - 26/01/1990 774, 63
PAG. 27/A
4001000328 GRUPPO COMPRESSORE 3041111998 2.065, 83
MATTE! USATO - PAG. 47/B
4001000329 TOUPIE' USATA SCM MOD. 31/05/2000 2.582, 28|
IT120C - PAG. 56/B
14001000330 IFORO INSERITRICE 2BR USATA |09/03/2001 65.713,94
- PAG. 65/B
4001000331 TRANSPALLET BOLDONL - PAG. 120/03/2002 557,78
738
001000333 STRETTOIO COMIL MOD. (22/12/2003 7.500, 00|
ICOSMO USATO - PAG. B2/B
55.242, 01
2171212015 page 1
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selezioni effettuate:
.ista cespiti per Categoria Do categoria ATTREZ
T . S — Alla categoria ATTREZZ,
ategornia |Descrizions ipa
TTREZ —| Macchinari Lalﬁriaie {
Fixed Assets of Category
Cespite Descrizione - Data acqg.. Costo storico.
001000334 SPINATRICE SPINAMATICE 28/05/2004 2.583,00
MARCA 2BR. USATA - PAG.
B7/B
001000335 COMPRESSORE 28/02/2006 3.500, 00
WORTHINGTON USATO - PAG.
4iC
001000336 ITRONCATRICE BILAMA OK 330  |17/11/2006 2.000, 00
- PAG. 5/C
001000337 FORATRICE A 27 MANDRINI 30/04/2009 5.000,00
GRIGGIO - PAG. 28/C ;
001000338 FORNO ESSICAZIONE ISVE 31/05/2010 8.417, 20
LISATO MOD. ESC JUNIOR 5 -
PAG. 39/C
0010003329 PIALLA A SPESSORE USATA 31/03/2011 4,000, 00
SCM MOD. S 630 - PAG. 59/C .
001000340 PIALLAA FILO USATA SCM - 31/07/2011 2.000,00
PAG. 60/C
001000341 CARRELLO ELEVATORE STILL  [31/07/2012 10.276, 00
IR 60-30 MATRICOLA 60041750
JUSATO - PAG. 75/C
001000342 ICOMPRESSORE CECCATO 31/05/2013 9.000, 00
IHP15 + BORDATRICE SCM
IOLIMPIC TFL USATI - PAG. 84/C
001000478 CENTRO DI LAVORO BIESSE 31/08/2012 43.000, 00|
IMOD. ROVER B 440 CON
IACCESSORI - PAG. T6/C
145.018,21]
1/12/2015  page 2
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Lista cespiti per Categoria

selezioni effeftuale:

Dalla categoria ATTREZ
Ala calegoria ATTREZZ.
jone Tipo
IATTREZZ. tirezzatura Maleriale
Fixed Assets of Category
Cespite Descrizione Data acq. Costo storico
4001000401 AT TREZZATURA VARIA - PAG. 582, 87
21A
4001000403 CARICABATTERIE - PAG. 2/A 31/01/1985 49, 06|
4001000405 SEMOVENTE FS10 E 11/07/1985 1.724,96
TRANSPALLET P16 - PAG. 2Z/A
4001000406 TESTE PORTACOLTELLI - PAG.  [25/10/1985 104,58
2/A
4001000407 AVVITATORE - PAG. 2/A [29/05/1986 147,19
4001000408 MORSA - PAG. 2/A [31/07/1986 49,0
4001000409 TRAPANO A COLONNA - PAG. 13/09/1986 52, 96|
2/A
14001000412 CALIBRO, MOLA - PAG. 2/A 31/10/1986 175, 85
14001000420 BEANCO PER INCOLLAGGIO, 30/04/1988 1.807,60
MOTORE USATI - PAG. 17/A
4001000421 SPAZZOLONE IMA- PAG. 17/A 10/06/1958 2.479,00
4001000422 SEGA CIRCOLARE SCM SI16 30/11/1988 3.124,57
WA USATA - PAG. 17T/A
4001000423 ITRAPANO COMPLETO DI 131/01/1988 379,60
PUNTE E TRANCINI, CHIAVI,
ICOMPRESSORE - PAG. 20/A
4001000424 TRAPANO, SALDATRICE, [31/03/1988 325, 63|
ISMERIGLIATRICE - PAG. 20/A
4001000425 FFILATRICE USATA, CINGHIA, |[30/04/1988 280,77
RUCTE IN GOMMA - PAG. 20/A
4001000428 SALDATORE BOSCH, 31/05/1088 18,08
INTERRUTTORE TRAPANO -
PAG. Z0/A
4001000429 FRESE SAGOMATE - PAG. 20/A  [30/06/1988 623,23
" 14001000430 MOTORE VEM K112M - PAG. 30/06/1988 131,02
2o/A
14001000434 PENDOLO BILANCIERE - PAG. 10/06/1988 361,52
20/A
14001000436 FRESA MULTIPROFILO D.140, [30/07/1988 345,04
IFRESA PIATTABANDA D.200 -
IPAG. 20/A
4001000438 MERIGLIATRICE DA BANCO - [31/08/1988 95, 54
AG, 20/A
14001000440 OPPIE DI FRESE, ANELLL, 30/09/1988 547,44
13.655,52
21/12/2015 page 3
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selezioni effettuate:
ista cespiti per Categoria Dl categoria ATTREZ
Alia categosia ATTREZZ.
stegoria [Descrizione Tipo
TTREZZ Attrezzatura Materiale
Fixed Assets of Category
Cespite . Descrizione ‘Data acq. Costo storico

LAMA D.350, INCISORE
CONICO - PAG. 20/A

001000446 BATTUTA PER Sl16 CON 130/12/1988 46,48
INTERRUTTORE E BATTUTA-
FAG. 20/A

001000447 TRAPANO AD ANGOLO - PAG. [31/12/1988 97,35
20/A

001000452 BORDATRICE MARCA FRAVOL  [16/07/1981 258,23
NOD. AG.98 - PAG. 33/A

001000455 SCAFFALATURE CANTILEVER - [2B/02/1997 1.446,08
PAG. 36/B

001000456 ASPIRATORE GRIZZLY - PAG, I06/05/1928 624,05
45/8

001000457 GUIDA PER TOUPIE - PAG. 50/B  [31/03/1989 568,10

001000459 POMPA COMPLETA DI 1.826,38
TUBAZIONI E PISTOLA - PAG.
152/8

001000461 DISTILLATORE S12A USATO - 30/03/2001 928,62
PAG. 66/B

001000462 TRONCATRICE PS374 USATA-  [26/07/2001 619,75
PAG. 67/B

001000463 MOTORE MARELLI - PAG. 68/B 31/07/2001 1.058B, 74

001000464 TRONCATRICE MONOFASE 30/12/2002 850,00,
TC14 - PAG. 72/B

001000465 ISCAFFALATURE PER 24/06/2004 4.500, 00|
IMAGAZZINO - PAG. 89/B

(001000466 PROTEZIONI DI SICUREZZA SU  [31/05/2006 1.575,14
MACCHINARI - PAG. 6/C

I001000467 LEVIGATRICE PNEUMATICA 26/07/2006 345,00
IORBITALE DS30 - PAG. 7/C

1001000468 INR: 2 BENNE EURO SKIP LT. 300 [31/10/2007 1.000, 00|
I PAG. 18/C

1001000469 IFRESATRICE VERTICALE OF 130/11/2009 497,71
1010 EBQ PLUS - PAG. 36/C

1001000470 [TRABATTELLO ALL. ALUMITO - [30/06/2010 579,17
PAG. 40/C

1001000471 ICANTILEVER PER NUOVO 131/03/2010 5.300,00
ICAPANNONE - PAG. 41/C

35.777,32
11/12/2015 page 4
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selezioni effettuate:

Lista cespiti per Categoria ata catogoria
. : Alia categoria
C fl pa
IWTTREZZ. |Attrezzatura l [‘Materiale
Fixed Assets of Category
Cespite Descrizione Data acq. Costo storico
4001000472 MISURATORE UMIDITA' - PAG.  [31/05/2010 580,00
142/C
4001000473 CANTILEVER USATO, 31/07/2010 2.200, 00|
ITRANSPALLET USATO - PAG.
M3/C
4001000474 PLANISFERO 28/02/2011 4.300, 00
RETROILLUMINATO - PAG.58/C
14001000475 CABINA NUOVA 3111002011 4.BOO, 00
RNICIATURA - PAG. 66/C
4001000476 SEGA CIRCOLARE SCM MOD.  [29/02/2012 6.600, 00
y 1 400-NOVA - PAG. 69/C
4001000477 BILANCIAA PESETTA USATA 30/06/2012 700, 00
KG 1500 - PAG. 73/C
14001000479 OMPAALS333 CON PISTOLA {  {30/04/2013 1.300, 00
SATA) - PAG 82/C
4001000480 EZIONATRICE, 31/10/2013 13.400, 00|
SQUADRATRICE,BORDATRICE,
ICALIBRATRICE,CALDAIA - PAG.
Bo/C
4001000481 TRONCATRICE OMS LAMA 350  [31/12/2013 1.200, 00
MM - PAG.91IC
4001000482 TRABATELLOALUMITO - PAG.  [28/02/2014 613,93
87/C
4001000483 IPOMPA WAGNER SP PUMAZ28-  [31/03/2014 3.711, 08
40 NPS - PAG. 3/D
14001000484 POMPAZIP52 ALL. FINISHING ~ [30/06/2014 1.211, 00
CON KIT CAVALLETTO E SERB.
5L - PAG. 4/D
76.593, 31
21/12/2015
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EGATO B3/ 1

( da CONSUNTIVO)

20/09/2015 rif. : Showroom (Principale p. terra ) - 2004 2005 2009_ pagina
I i S | e A - - 2012 01 A
RIPILOGO ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
. | codice ; — COSTO
elementi ' cons esecutore i guantita | costo unitario PRIMO
v~ Begnorea. Tren CONs | 1 €8.725,00 €8.72500
002 - Antibagno mod Trend I ] o
CONS | 1 €3.175,00 €3.17500
003 - Antiascensore mod. President CONS 1 €14.747,00 € 14.747.00
004 - Cucina mod. Luxury '
CONS 1 €60.173,00 €60.173,00
005 - i _Pri o
Sl LRl et CONS 1 € 91.920,00 € 91.920,00
006 - Cucina mod. Royal Luxury | | v .
ARITMRR S & ' CONS 1 | €57.01500 | €57.01500]
5 - i
ARE e gl | CONS 1 €14.160,00 € 14.160,00
| | € 0,00
| € 0,00
| I €0,00
SV TS, S S— |
€ 0,00
| €0,00
TOTALE COSTI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI € 249.915,00

Via Callalta, 97 - 31057 Silea (TV) - tel. +39 0422 460404 - fax +39 0422 361112~ . .. ..
C.C.LAA.145542 -Iscr. Trib. TV 13013
www.faoma.it - info@faoma.it

ot

=
=
=
=1 #l
moond N
. ,,mwl,h.m._m.,_.
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— Lae i . N Bnnoprod. ] |
30/09/2015 |rlf. : Showroom (Principale p. primo ) g | pagina .
| - 2009 - 2014 01 ]
RIPILOGO ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
! | '
; codice e \ - COSTO ‘ ‘
elementi CONS esecutore | guantita | costo unitario PRIMO !
101 - Antiascensore mod. President CTNG ‘ 4 €17:330,00 €17.330,00
:1_02 ~Cabina armadio mod. Royal Luxury : o
CONS | 1 € 20.265,00 € 20.265,00I
P i == —]
103 ~Eagnompd, bl | CONs 1 |€2880300| €28803,00
" ]|
104.~Gameta k- Regal | CONS 1 | €s51.08800| €51.988,00
105 - Bagno Regal A
e CONS 1 | e32673.00| €32.673,00
106 - Cucina mod. Regal ! B ' ' )
A8 CONS 1 |e7e75400| €79.754,00
AU LRI, EXCKEN CONS 1 | €95986,00 | €95.986,00
108 - Ufficio / sal in -
T smmesting CONS 4 | e3082400| €30.824,00
€0,00
£0,00
€0,00
| | €0,00
TOTALE COSTI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
( da CONSUNTIVO) €257.623,00

Via Callalta, 97 - 31057 Silea (TV) - tel. +39 0422 460404 - fax +39 0422 361112 -
C.C.I.AA 145542 -Iscr.Trib. TV 13013
www.faoma.it - info@faoma.it
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rif. : Showroom (Principale p. secondo ) -

anno prod.

30/08/2015 200255‘3 ?52{.112 2 " -Pzg';“a
N E
RIPILOGO ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
~  elementi E_Og;:; eseculore | quantita | costo unitario Cl::'gﬁ;qrg

201 - Soggiorno mod. Met CONS 1 | €81674,00 | €81.674,00
202 - Ingresso mod. President

CONS 1 €2.176,00 €2.176,00

203 - Cucina mod. Emotion CONS 1 | €83.08500 | €83.085,00

204 - Sala da pranzo mod. Met CoNs i 52.938,00 | €52.938,00

FlG - Samamted. Coesh CONS 1 | €59.567,00 | €59.567,00

206 - Bagno mod. Trend CONS 1 €11.747,00 ! gﬂ"i-;j.a,]r‘f_}r_)l

207 - SPA mod. Trend CONS 1 £19.703,00 €19.703,00

209 - Bagno mod. Trend CONS 1 | €2252400 | €22524,00

210 - Ufficio mod. Trend CONS 1 £9.313,00 €9.313,00

211 - Sala campionari CONS 1 € 9_313‘05 'g 9.313,00

¥ s =] €0,00

’ €0,00

TOTALE COSTI P?g;)ggl:ggN?g g)CQUlSTO ARREDI € 352.040,00

Via Callalta, 97 - 31057 Silea (TV) - tel. +38 0422 460404 - fax +39 0422 361112 - C F./P. 1
C.C.ILA.A.145542 -Iscr.Trib. TV 13013

www.faoma.it - info@faoma.it
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ascensore )

30/09/2015 rif. : Showroom (Principale - Vano scala e cabina

ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI

anno pred.”

L 2009

pagina
01

; codice

COSTO |

( da CONSUNTIVO)

| esecutore | quantita C?St?
CONS unitario PRIMO
|
Allestimenti vano scala: n° 60 alzafe in legno ]
|1accato -n° 51 pedate + n° 6 pianercttoli in |
Imultistrati lastronato in rovere 20/10 - zoccoli |
limpiallaciati in rovere - boiserie di rivestimento | |
'pareti con pannelli rettangolari e romboidali con |
|paraste scanalate mod. President ( in legno CONS FAOMA 1 €39.170.00 €139.170.00
laccato a mano patinato color avario) - pannelli di ' !
rivestimento pareti rettangolari e romboidali
imbottiti & rivestiti in tessuto - controsoffittatura con
intelaiatura sottostante can pannelll in truciolare,
finitura con pittura murale.
Complementi vano scala : n° 5 dipinti ad olio con .
cornici Barj Buzzoni ( n° 2 art. 6590 /6592 - n® 1 '
art 7963 - n° 1 art. 7264 - n° 1 art, 6723) CONS FAOMA 1 £1.764,00 €1.764,00
Allestimenti cabina ascensore : pannelli di
rivestimento pareti inteme imbottiti e rivestiti in
tessuto - pavimento a quadrotti in legno di rovere -
controsoffillo in MDF con finitura a "spatolato” con | cons FAOMA 1 € 3.800,00 € 3.600,00
n° 4 faretti - rivestimento bifacciale delle porte i
ascensore e mostrine con pannellini in cucietto
€0,00
€0,00,
€0,00
€0,00
€0,00
TOTALE COSTI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
€44.734,00

C C |LAA.145542 -Iscr. Trib TV 13013

www.faoma.it - info@faoma.it
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rif. ;: Showroom (Laboratorio-“)“-

—

anno prod. e gina. |
30/09/2015
2012 -2014 01 iI
RIPILOGO ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/QO ACQUISTO ARREDI
. codice - o COSTO
| t
elementi CONS esecufore | quantita | costo unitario PRIMO
L001 - Ingresso mod. Diamond CONS €29.005,00 €29.005,00!
L002 - Corridoio mod. Diamond
CONS € 29.557,00 € 29557,00:
1063 ~Zona barmod. Disond CONS €18.029,00 | €18.029,00|
L004 - Soggiomo mod. Diamond = : ]
CONS € 88.290,00 € 88.290,00!
1.005 - Cabina armadio mod- Elisabeth .
CONS € 63.206,00 € 63.206,00‘!
L006 - Cucina e sala da pranzo mod. Opera FSE
CONS €101.456,00 | €101.456,00]
L007 - Cucina mod. Prince -
CONS £ 05.353,00 € 95.353,00
L008 - Sala da pranzo mod. Prince
CONS € 30.347,00 € 30.347,00
Struttura stand SN
CONS € 35.797 00 € 35.797 .00
€0,00
, €0,00
|
; €0,00
TOTALE COSTI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
( da CONSUNTIVO) osiifop il

Via Callalta, 87 - 31057 Silea (TV) - tel. +39 0422 460404 - fax +39 0422 361112 - ~

C.C.LA.A. 145542 -Iscr.Trib. TV 13013
www.faoma.it - info@faoma.it
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s _....u.-:.—..rME

5:;

30/09/2045 rif. : Showroom (Magazzino )- I\ 2uusan23;%r.0dzﬁ{5 ..// p?;;‘ilna
| B SO | I
RIPILOGO ANALISI COSTI DI PRODUZIONE E/O ACQUISTO ARREDI
elementi f;og:: | esecutore ] quantita | costo unitario ?D(F){]S“Ig
MO001 - Sala da pranzo mod, Diamond . CONS 1 € 31.370,00 €31.370,00
M0D2 - Cucina mod, Diamond |
CONS 1 €189.601,00| €189,601,00
W03~ Clisiha med. Bresidert CONS 1 | €87.14500 | €87.145,00
'MO004 - Soggiorno mod. President ' :
| CONS 1 €28.322,00 €28.322,00
- €0,00
_ €0,00
£0,00
€0,00
€0,00
€0,00
€0,00
€0,00
TOTALE COSTI P?ggggﬁgfﬂiﬁ; S}CQUISTO ARREDI | € 336.438,00

Via Callalta, 97 - 31057 Silea (TV) - tel. +39 0422 460404 - fax +39 0422 361112 - _
' C.C.I.A.A.145542 -|scr.Trib. TV 13013
www.faoma.it - info@faoma.it

[T A —
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Repertorion.  $GS A6 .

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA  ——

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno ventotto del mese di dicembre. ——

In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellicon. 1.

Avanti a me, dottor Paolo Talice, Notaio in Treviso, iscritto presso il

Collegio Notarile di Treviso, & personalmente comparso il signor: .

c

"~ |della cui identita personale sono certo, il quale mi ha presentato la relazione |

]
peritale che precede, chiedendo di asseverarla con giuramento, ——— ‘
!

Aderendo alla richiesta ammonisco a' sensi di legge il comparente il quale

presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula "Giuro di aver bene

e fedelmente adempiuto l'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere

laverita".

Richiesto io Notaio ho rticevuto il presente atto e ne ho dato lettura al

comparente, il quale da me interpellato I'ha in tutto confermato.

Scritto da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici quest'atto

occupa quanto fin qui della prima pagina di un foglio. =~ —

— - e
/C == :
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ALLEGATO "B" REP. 84518 RACC. 31654
STATUTO

Articolo 1
Denominazione
1. La societa ¢ denominata:
Articolo 2
Oggetto
La Societa ha per oggetto l'attivita di:
attivita di falegnameria artigianale specializzata nella fabbricazione di mobi-
li e arredi di lusso in legno, metallo e altri materiali nonché quella di fabbri-
cazione di altri articoli in legno e metallici; potra inoltre effettuare, installa-
zioni, riparazione e manutenzioni di mobili e di articoli di arredamento
nonché di elettrodomestici e di idrosanitari
La societa, in via non prevalente e del tutto occasionale e strumentale per il
raggiungimento dell'oggetto sociale, potra effettuare tutte le operazioni com-
merciali, finanziarie, quest'ultime non nei confronti del pubblico, industriali,
mobiliari e immobiliari, concedere fidejussioni, avalli, cauzioni, garanzie in
genere, anche a favore di terzi, nonché assumere, solo a scopo di stabile in-
vestimento e non di collocamento sul mercato, sia direttamente, sia indiretta-
mente, partecipazioni in altre societa, nei limiti di cui all'art.2361 C.C..
Articolo 3
Sede
3. La societa ha sede nel Comune di Silea (TV).
Articolo 4
Durata
4. La durata della societa ¢ stabilita sino al 31 dicembre 2050.
Articolo 5
Capitale
5.1 11 capitale sociale ¢ di Euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero ze-
ro).
5.2 La societa potra acquisire dai soci versamenti e finanziamenti, a titolo o-
neroso o gratuito, con o senza obbligo di rimborso, nel rispetto delle norma-
tive vigenti, con particolare riferimento a quelle che regolano la raccolta di
risparmio tra il pubblico.
5.3 E’ attribuita alla competenza degli amministratori, che dovranno decide-
re all'unanimita, I’emissione dei titoli di debito di cui all’articolo 2483 c.c.
Articolo 6
Domiciliazione
6. I domicilio dei soci, per i loro rapporti con la societa, ¢ quello che risulta
dal Registro delle Imprese.
Articolo 7
Trasferimento delle partecipazioni
7.1 1l trasferimento delle partecipazioni in violazione delle disposizioni di
legge o di statuto non puo essere opposto alla societa ancorché depositato al
Registro delle Imprese.
7.2 Per il trasferimento delle quote inter vivos ¢ riservato ai soci, iscritti al
Registro delle Imprese alla data della comunicazione dell'organo ammini-
strativo di cui in seguito, il diritto di prelazione da esercitarsi globalmente
per la totalita delle quote trasferende, a pena di decadenza, nei termini che
seguono.
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Il socio che intenda cedere in tutto o in parte la propria quota di partecipazio-
ne dovra dare comunicazione di tale intendimento all'organo amministrati-
vo, a mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, indicando il prez-
zo della cessione, le condizioni dell'offerta, le modalita di pagamento e il no-
minativo dell'acquirente.

Entro i quindici giorni successivi al ricevimento della raccomandata conte-
nente la manifestazione della volonta di cedere le quote, I'organo ammini-
strativo, pure a mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, dovra da-
re comunicazione ai soci presso il domicilio risultante dal Registro delle Im-
prese, dell'offerta contenente prezzo, condizioni e nominativo dell'acquiren-
te.

Ai soci spettera il diritto di acquistare le citate quote alle stesse condizioni
indicate nella comunicazione in proporzione alle partecipazioni da ciascuno
possedute.

Qualora i soci a cui sono state offerte le quote in prelazione ritenessero in-
congruo il prezzo richiesto lo stessa sara determinato da un terzo arbitratore
ai sensi dell'art. 1473 c.c.. L'arbitratore sara nominato di comune accordo tra
le parti entro trenta giorni dalla affermata incongruita del prezzo richiesto,
in difetto sara nominato dal presidente del Tribunale nella cui circoscrizione
ha sede la societa. L'arbitratore dovra determinare I'effettivo prezzo di ces-
sione entro trenta giorni dalla accettazione dell'incarico.

L'esercizio del diritto di prelazione avverra da parte dei soci mediante lettera
raccomandata spedita all'organo amministrativo entro il termine di decaden-
za di quindici giorni dalla data di ricevimento della comunicazione.

Qualora alcuni soci non esercitassero in termini il diritto di prelazione loro
spettante, le quote per le quali non sia stato esercitato il diritto di prelazione
saranno offerte dall'organo amministrativo, nei successivi quindici giorni, in
prelazione ai soci che hanno esercitato il loro diritto di prelazione, in propor-
zione sempre alle quote possedute, con l'obbligo di effettuare la ulteriore
prelazione entro quindici giorni dalla data della nuova offerta.

Qualora i soci non abbiano esercitato il diritto di prelazione come sopra de-
scritto, il cedente potra vendere liberamente le proprie quote purche I'atto di
vendita con il terzo non socio sia perfezionato nel termine massimo di ulte-
riori 90 (novanta) giorni.

Ciascun socio avra diritto di avere documentazione a comprova che le quote
sono state cedute al prezzo, al nominativo e secondo le modalita di cui all'i-
niziale comunicazione.

7.3 1l trasferimento a causa di morte, sia a titolo particolare che universale, ¢
disciplinato dal Codice Civile.

Articolo 8

Recesso

8.1 Ai soci spetta il diritto di recesso ai sensi e nei casi previsti dalle leggi
vigenti.

8.2 1l socio che intende recedere dalla societa deve darne comunicazione
all’organo amministrativo mediante lettera inviata con raccomandata con ri-
cevuta di ritorno.

La raccomandata deve essere inviata entro trenta giorni dall’iscrizione nel
registro imprese 0, se non prevista, dalla trascrizione nel libro delle decisio-
ni dei soci della decisione che lo legittima, con I’indicazione delle generalita
del socio recedente e del domicilio per le comunicazioni inerenti al procedi-
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mento.

Se il fatto che legittima il recesso ¢ diverso da una decisione, esso puod esse-
re esercitato non oltre trenta giorni dalla sua conoscenza da parte del socio.
L’organo amministrativo ¢ tenuto a comunicare ai soci i fatti che possono
dare luogo all’esercizio del recesso entro trenta giorni dalla data in cui ne ¢
venuto esso stesso a conoscenza.

Il recesso si intende esercitato il giorno in cui la comunicazione ¢ pervenuta
alla sede della societa.

Il recesso non puo essere esercitato e, se gia esercitato, ¢ privo di efficacia
se, entro centoottanta giorni dall’esercizio del recesso, la societa revoca la
delibera che lo legittima ovvero se ¢ deliberato lo scioglimento della societa.
Articolo 9

Esclusione

9. Non sono previste specifiche ipotesi di esclusione del socio per giusta
causa.

Articolo 10

Liquidazione delle partecipazioni

10. Nelle ipotesi previste dall'articolo 8, le partecipazioni saranno rimborsa-
te al socio o ai suoi eredi in proporzione del patrimonio sociale.

Il patrimonio della societa ¢ determinato dall’organo amministrativo, sentito
il parere dell’organo di controllo e del revisore, se nominati, tenendo conto
del valore di mercato della partecipazione riferito al giorno della morte del
socio, ovvero al momento di efficacia del recesso.

Ai fini della determinazione del valore di mercato occorre aver riguardo alla
consistenza patrimoniale della societa e alle sue prospettive reddituali.

In caso di disaccordo, la valutazione delle partecipazioni, secondo i criteri
sopra indicati, & effettuata, tramite relazione giurata, da un esperto nominato
dal Tribunale nella cui circoscrizione si trova la sede della societa, che prov-
vede anche sulle spese, su istanza della parte piu diligente. Si applica il pri-
mo comma dell’articolo 1349 c.c.

Articolo 11

Amministratori

11.1 La societd pud essere amministrata, alternativamente, su decisione dei
soci in sede della nomina:

a. da un amministratore unico;

b. da un consiglio di amministrazione composto da un minimo di due ad un
massimo di sette membri, secondo il numero determinato dai soci al momen-
to della nomina;

c. da due o piu amministratori con poteri congiunti, disgiunti o da esercitarsi
a maggioranza.

Qualora vengano nominati due o piu amministratori senza alcuna indicazio-
ne relativa alle modalita di esercizio dei poteri di amministrazione, si inten-
de costituito un consiglio di amministrazione.

11.2 Per organo amministrativo si intende I’amministratore unico, oppure il
consiglio di amministrazione, oppure I’insieme di amministratori cui sia affi-
data congiuntamente o disgiuntamente I’amministrazione.

11.3 Gli amministratori possono essere anche non soci.

11.4 Non si applica agli amministratori il divieto di concorrenza di cui all'ar-
ticolo 2390 c.c.

Articolo 12
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Durata della carica, revoca, cessazione

12.1 Gli amministratori restano in carica fino a revoca o dimissioni o per il
periodo determinato dai soci al momento della nomina.

12.2 Gli amministratori sono rieleggibili.

12.3.1 La cessazione degli amministratori per scadenza del termine ha effet-
to dal momento in cui il nuovo organo amministrativo ¢ stato ricostituito.
12.3.2 Salvo quanto previsto al successivo comma, se nel corso dell’eserci-
Zio vengono a mancare uno o pitl amministratori gli altri provvedono a sosti-
tuirli; gli amministratori cosi nominati restano in carica sino alla prossima
assemblea.

12.3.3 Nel caso di nomina del consiglio di amministrazione, se per qualsiasi
causa viene meno la meta dei consiglieri, in caso di numero pari, o la mag-
gioranza degli stessi, in caso di numero dispari, si applica I’articolo 2386
c.c.

12.3.4 Nel caso di nomina di pit amministratori, con poteri congiunti o di-
sgiunti, se per qualsiasi causa viene a cessare anche un solo amministratore
decadono tutti gli amministratori. Gli altri amministratori devono, entro tren-
ta giorni, sottoporre alla decisione dei soci la nomina di un nuovo organo
amministrativo; nel frattempo possono compiere solo le operazioni di ordi-
naria amministrazione.

Articolo 13

Consiglio di amministrazione - Consultazione scritta e consenso per i-
scritto

13.1 Qualora non vi abbiano provveduto i soci al momento della nomina, il
consiglio di amministrazione elegge fra i suoi membri un presidente.

13.2 Le decisioni del consiglio di amministrazione, salvo quanto previsto al
successivo articolo, possono essere adottate mediante consultazione scritta,
ovvero sulla base del consenso espresso per iscritto.

13.3 La procedura di consultazione scritta, o di acquisizione del consenso e-
spresso per iscritto non ¢ soggetta a particolari vincoli purché sia assicurato
a ciascun amministratore il diritto di partecipare alla decisione e sia assicura-
ta a tutti gli aventi diritto adeguata informazione.

La decisione ¢ adottata mediante approvazione per iscritto di un unico docu-
mento ovvero di pit documenti che contengano il medesimo testo di decisio-
ne da parte della maggioranza degli amministratori.

Il procedimento deve concludersi, a pena di decadenza, entro trenta giorni
dal suo inizio.

13.4 Le decisioni del consiglio di amministrazione adottate con i metodi di
cui al presente articolo sono prese con il voto favorevole della maggioranza
degli amministratori in carica.

13.5 Le decisioni degli amministratori devono essere trascritte senza indu-
gio nel libro delle decisioni degli amministratori. La relativa documentazio-
ne ¢ conservata dalla societa.

Articolo 14

Adunanze del consiglio di amministrazione

14.1 In caso di richiesta della maggioranza degli amministratori € comunque
nei casi previsti dalla legge, il consiglio di amministrazione deve deliberare
in adunanza collegiale.

14.2 In questo caso il presidente convoca il consiglio di amministrazione, ne
fissa I'ordine del giorno, ne coordina i lavori e provvede affinché tutti gli am-
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ministratori siano adeguatamente informati sulle materie da trattare.

14.3 La convocazione avviene mediante avviso spedito a tutti gli ammini-
stratori, all’organo di controllo e revisore, se nominati, con qualsiasi mezzo
idoneo ad assicurare la prova dell’avvenuto ricevimento, almeno tre giorni
prima dell'adunanza e, in caso di urgenza, almeno un giorno prima.
Nell’avviso vengono fissati la data, il luogo e l'ora della riunione, nonché
l'ordine del giorno.

14.4 11 consiglio si raduna presso la sede sociale o anche altrove, purché in I-
talia, o nel territorio di un altro stato membro dell'Unione Europea.

14.5 Le adunanze del consiglio e le sue deliberazioni sono valide, anche sen-
za convocazione formale, quando intervengono tutti i consiglieri in carica e
I’organo di controllo se nominato.

14.6 Le riunioni del consiglio di amministrazione si possono svolgere anche
per audioconferenza o videoconferenza, alle seguenti condizioni di cui si
dara atto nei relativi verbali:

a. che siano presenti nello stesso luogo il presidente ed il soggetto verbaliz-
zante che provvederanno alla formazione e sottoscrizione del verbale, do-
vendosi ritenere svolta la riunione in detto luogo;

b. che sia consentito al presidente della riunione di accertare l'identita degli
intervenuti, regolare lo svolgimento della riunione, constatare e proclamare i
risultati della votazione;

c. che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente
gli eventi della riunione oggetto di verbalizzazione;

d. che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla
votazione simultanea sugli argomenti all'ordine del giorno, nonché di visio-
nare, ricevere o trasmettere documenti.

14.7 Per la validita delle deliberazioni del consiglio di amministrazione, as-
sunte con adunanza dello stesso, si richiede la presenza effettiva della mag-
gioranza dei suoi membri in carica; le deliberazioni sono prese con la mag-
gioranza assoluta dei voti dei presenti. In caso di parita di voti, la proposta
si intende respinta.

14.8 Delle deliberazioni della seduta si redigera un verbale firmato dal presi-
dente e dal segretario se nominato che dovra essere trascritto nel libro delle
decisioni degli amministratori.

Articolo 15

Poteri dell’organo amministrativo

15.1 L'organo amministrativo ha tutti i poteri per ’amministrazione ordina-
ria e straordinaria della societa.

15.2 Nel caso di nomina del consiglio di amministrazione, questo puo dele-
gare tutti o parte dei suoi poteri a uno o piu dei suoi componenti, anche di-
sgiuntamente. In questo caso si applicano le disposizioni contenute nei com-
mi terzo, quinto e sesto dell'articolo 2381 c.c.. Non possono essere delegate
le attribuzioni indicate nell’articolo 2475, comma quinto c.c..

15.3 Nel caso di consiglio di amministrazione formato da due membri, qua-
lora gli amministratori non siano d’accordo circa la eventuale revoca di uno
degli amministratori delegati, entrambi i membri del consiglio decadono dal-
la carica e devono entro trenta giorni sottoporre alla decisione dei soci la no-
mina di un nuovo organo amministrativo.

15.4 Nel caso di nomina di pit amministratori, al momento della nomina i
poteri di amministrazione possono essere attribuiti agli stessi congiuntamen-
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te, disgiuntamente o a maggioranza, ovvero alcuni poteri di amministrazione
possono essere attribuiti in via disgiunta e altri in via congiunta. In mancan-
za di qualsiasi precisazione nell'atto di nomina, in ordine alle modalita di e-
sercizio dei poteri di amministrazione, detti poteri si intendono attribuiti agli
amministratori disgiuntamente tra loro.

Nel caso di amministrazione congiunta, i singoli amministratori non posso-
no compiere alcuna operazione, salvi i casi in cui si renda necessario agire
con urgenza per evitare un danno alla societa.

15.5 Possono essere nominati direttori, institori o procuratori per il compi-
mento di determinati atti o categorie di atti, determinandone i poteri.

15.6 Qualora ’amministrazione sia affidata disgiuntamente a pitt ammini-
stratori, in caso di opposizione di un amministratore all’operazione che un
altro intende compiere, competenti a decidere sull’opposizione sono i soci.
Articolo 16

Rappresentanza

16.1 L’amministratore unico ha la rappresentanza della societa.

16.2 In caso di nomina del consiglio di amministrazione, la rappresentanza
della societa spetta al presidente del consiglio di amministrazione ed ai sin-
goli consiglieri delegati, se nominati e nei limiti e secondo le modalita di e-
sercizio determinati nella decisione di delega.

16.3 Nel caso di nomina di piu amministratori, la rappresentanza della so-
cieta spetta agli stessi, allo stesso modo in cui sono stati attribuiti in sede di
nomina i poteri di amministrazione.

16.4 La rappresentanza della societa spetta anche ai direttori, agli institori e
ai procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nell'atto di nomina.

Articolo 17

Compensi degli amministratori

17.1 Agli amministratori spetta il rimborso delle spese sostenute per ragioni
del loro ufficio.

17.2 1 soci possono inoltre assegnare agli amministratori un'indennita annua-
le in misura fissa, ovvero un compenso proporzionale agli utili netti di eser-
cizio, nonché determinare un'indennita per la cessazione dalla carica e deli-
berare I'accantonamento per il relativo fondo di quiescenza con modalita sta-
bilite con decisione dei soci.

17.3 In caso di nomina di consiglieri delegati, il loro compenso ¢ stabilito
dal consiglio di amministrazione al momento della nomina.

Articolo 18

Organo di controllo

Nel caso di istituzione dell'organo di controllo, sia obbligatoria che facoltati-
va, la societa nomina un organo di controllo monocratico ovvero collegiale
a seconda della decisione dei soci, cui ¢ affidata anche la revisione legale
dei conti, il tutto nei limiti e con I'osservanza delle disposizioni di Legge.

La retribuzione annuale dell'organo di controllo ¢ determinata dai soci all'at-
to della nomina per l'intero periodo di durata del suo ufficio.

Articolo 19

Revisione legale dei conti

In alternativa all'organo di controllo, la revisione legale dei conti della so-
cietd puo essere esercitata da un Revisore legale.

Il corrispettivo del revisore ¢ determinato dai soci all'atto della nomina per
l'intero periodo di durata del suo ufficio.
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L'incarico ha la durata di tre esercizi, con scadenza alla data della decisione
dei soci di approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio dell'incarico.
Articolo 20

Decisioni dei soci

20.1 I soci decidono sulle materie riservate alla loro competenza dalla legge,
dal presente statuto, nonché sugli argomenti che uno o pitt amministratori o
tanti soci che rappresentano almeno un terzo del capitale sociale sottopongo-
no alla loro approvazione.

20.2 Non ¢ necessaria la decisione dei soci che autorizzi 1’acquisto da parte
della societa, per un corrispettivo pari o superiore al decimo del capitale so-
ciale, di beni o di crediti dei soci fondatori, dei soci e degli amministratori,
nei due anni dalla iscrizione della societa nel registro delle imprese.

Articolo 21

Diritto di voto

21.1 I soci hanno diritto di voto nei limiti previsti dalla legge.

21.2 1l voto del socio vale in misura proporzionale alla sua partecipazione.
21.3 1l socio moroso (o il socio la cui polizza assicurativa o la cui garanzia
bancaria siano scadute o divenute inefficaci, ove prestate ai sensi dell’artico-
lo 2466, comma quinto c.c.) non puo partecipare alle decisioni dei soci.
Articolo 22

Consultazione scritta e consenso espresso per iscritto

22.1 Salvo quanto previsto al primo comma del successivo articolo, le deci-
sioni dei soci possono essere adottate mediante consultazione scritta ovvero
sulla base del consenso espresso per iscritto.

22.2 La procedura di consultazione scritta o di acquisizione del consenso e-
spresso per iscritto non € soggetta a particolari vincoli, purché sia assicurato
a ciascun socio il diritto di partecipare alla decisione e sia assicurata a tutti
gli aventi diritto adeguata informazione.

La decisione ¢ adottata mediante approvazione per iscritto di un unico docu-
mento, ovvero di pit documenti che contengano il medesimo testo di deci-
sione, da parte di tanti soci che rappresentino la maggioranza del capitale so-
ciale come previsto all'articolo 27 del presente statuto.

Il procedimento deve concludersi, a pena di decadenza, entro 30 giorni dal
suo inizio.

Articolo 23

Assemblea

23.1 Nel caso le decisioni abbiano ad oggetto le materie indicate nei numeri
4 e 5 dell'articolo 2479 C.C. comma 2, o abbiano ad oggetto la nomina dei li-
quidatori e la determinazione dei modi di svolgimento della liquidazione,
nonché in tutti gli altri casi espressamente previsti dalla legge o dal presente
statuto, oppure quando lo richiedono uno o pit amministratori o un numero
di soci che rappresentano almeno un terzo del capitale sociale, le decisioni
dei soci devono essere adottate mediante deliberazione assembleare.

23.2 L'assemblea deve essere convocata dall’organo amministrativo anche
fuori dalla sede sociale, purché in Italia o nel territorio di un altro stato mem-
bro dell'Unione Europea.

In caso di impossibilita di tutti gli amministratori o di loro inattivita, I’as-
semblea pud essere convocata dall’organo di controllo, se nominato, o an-
che da un socio.

23.3 L'assemblea viene convocata con avviso spedito otto giorni prima di
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quello fissato per I'adunanza, con lettera raccomandata con ricevuta di ritor-
no, ovvero con qualsiasi altro mezzo idoneo ad assicurare la prova dell'avve-
nuto ricevimento, fatto pervenire agli aventi diritto al domicilio risultante
dal Registro delle Imprese.

Nell'avviso di convocazione devono essere indicati il giorno, il luogo, I'ora
dell'adunanza e I'elenco delle materie da trattare.

Nell’avviso di convocazione pud essere prevista una data ulteriore di secon-
da convocazione, per il caso in cui nell’adunanza prevista in prima convoca-
zione I’assemblea non risulti legalmente costituita; comunque anche in se-
conda convocazione valgono le medesime maggioranze previste per la pri-
ma convocazione.

23.4 Anche in mancanza di formale convocazione I'assemblea si reputa rego-
larmente costituita quando ad essa partecipa l'intero capitale sociale e tutti
gli amministratori e i membri dell’organo di controllo, se nominato, sono
presenti o informati e nessuno si oppone alla trattazione dell'argomento. Se
gli amministratori o I’organo di controllo, se nominato, non partecipano per-
sonalmente all'assemblea, dovranno rilasciare apposita dichiarazione scritta,
da conservarsi agli atti della societa, nella quale dichiarano di essere infor-
mati della riunione.

Articolo 24

Svolgimento dell'assemblea

24.1 L'assemblea ¢ presieduta dall'amministratore unico, dal presidente del
consiglio di amministrazione (nel caso di nomina del consiglio di ammini-
strazione) o dall'amministratore piu anziano di eta (nel caso di nomina di piu
amministratori con poteri disgiunti o congiunti). In caso di assenza o di im-
pedimento di questi, I'assemblea ¢ presieduta dalla persona designata dagli
intervenuti.

24.2 Spetta al presidente dell'assemblea constatare la regolare costituzione
della stessa, accertare l'identita e la legittimazione dei presenti, dirigere e re-
golare lo svolgimento dell'assemblea ed accertare e proclamare i risultati del-
le votazioni.

24.3 L’assemblea dei soci puo svolgersi anche in piu luoghi, audio e/o video
collegati, e cio alle seguenti condizioni, delle quali deve essere dato atto nei
relativi verbali:

- che siano presenti nello stesso luogo il presidente ed il soggetto verbaliz-
zante che provvederanno alla formazione e sottoscrizione del verbale;

- che sia consentito al presidente dell'assemblea di accertare I'identita e la le-
gittimazione degli intervenuti, regolare lo svolgimento dell'adunanza, con-
statare e proclamare i risultati della votazione;

- che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli
eventi assembleari oggetto di verbalizzazione;

- che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla vo-
tazione simultanea sugli argomenti all'ordine del giorno, nonché di visiona-
re, ricevere o trasmettere documenti;

- che siano indicati nell'avviso di convocazione (salvo che si tratti di assem-
blea tenuta ai sensi del precedente articolo) i luoghi audio e o video collega-
ti a cura della societa, nei quali gli intervenuti potranno affluire, dovendosi
ritenere svolta la riunione nel luogo ove saranno presenti il presidente ed il
soggetto verbalizzante.

In tutti i luoghi audio e o video collegati in cui si tiene la riunione dovra es-
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sere predisposto il foglio delle presenze.

Articolo 25

Deleghe

25.1 Ogni socio che abbia diritto di intervenire all'assemblea puo farsi rap-
presentare anche da soggetto non socio per delega scritta, che deve essere
conservata dalla societa. Nella delega deve essere specificato il nome del
rappresentante con I’indicazione di eventuali facolta e limiti di subdelega.
25.2 Se la delega viene conferita per la singola assemblea ha effetto anche
per la seconda convocazione.

25.3 E’ ammessa anche una delega a valere per piu assemblee, indipendente-
mente dal loro ordine del giorno.

25.4 La rappresentanza puo essere conferita ad amministratori, all’organo di
controllo o al revisore, se nominati.

Articolo 26

Verbale dell'assemblea

26.1 Le deliberazioni dell'assemblea devono constare da verbale sottoscritto
dal presidente e dal segretario se nominato o dal notaio.

26.2 11 verbale deve indicare la data dell’assemblea e, anche in allegato, 1’i-
dentita dei partecipanti e il capitale rappresentato da ciascuno; deve altresi
indicare le modalita e il risultato delle votazioni € deve consentire, anche
per allegato, I’identificazione dei soci favorevoli, astenuti o dissenzienti.

Il verbale deve riportare gli esiti degli accertamenti fatti dal presidente a nor-
ma del precedente articolo 24.2. Nel verbale devono essere riassunte, su ri-
chiesta dei soci, le loro dichiarazioni pertinenti all’ordine del giorno.

26.3 11 verbale dell’assemblea, anche se redatto per atto pubblico, deve esse-
re trascritto, senza indugio, nel libro delle decisioni dei soci.

Articolo 27

Quorum deliberativi

27.1 L'assemblea sia in prima che in seconda convocazione delibera a mag-
gioranza assoluta del capitale sociale.

27.2 Nel caso di decisione dei soci assunta con consultazione scritta o sulla
base del consenso espresso per iscritto, le decisioni sono prese con il voto fa-
vorevole dei soci che rappresentino la maggioranza assoluta del capitale so-
ciale.

27.3.1 Per introdurre i diritti attribuiti ai singoli soci ai sensi del terzo com-
ma dell’articolo 2468 c.c., € necessario il consenso di tutti i soci.

27.3.2 Per modificare o sopprimere i diritti attribuiti ai singoli soci ai sensi
del terzo comma dell’articolo 2468 c.c., € necessario il consenso di tutti i so-
ci.

27.4 Restano comunque salve le altre disposizioni di legge o del presente
statuto che, per particolari decisioni, richiedono diverse specifiche maggio-
ranze.

Articolo 28

Bilancio e utili

28.1 Gli esercizi sociali si chiudono il 31 (trentuno) dicembre di ogni anno.
28.2 1l bilancio, redatto con osservanza delle norme di legge, ¢ presentato
per l'approvazione ai soci entro centoventi giorni dalla chiusura dell'eserci-
zio sociale oppure, ove la societa sia tenuta alla redazione del bilancio con-
solidato ovvero quando lo richiedano particolari esigenze relative alla strut-
tura ed all'oggetto della societa entro centoottanta giorni dalla sopradetta
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chiusura; in questi casi gli amministratori segnalano nella relazione prevista
dall'articolo 2428 C.C. le ragioni della dilazione.

28.3 Gli utili netti risultanti dal bilancio, dedotto almeno il 5% (cinque per
cento) da destinare a riserva legale fino a che questa non abbia raggiunto il
quinto del capitale, verranno ripartiti tra i soci in misura proporzionale alla
partecipazione da ciascuno posseduta, salvo diversa decisione dei soci.
Articolo 29

Scioglimento e liquidazione

29.1 La societa si scioglie per le cause previste dalla legge.

29.2 In tutte le ipotesi di scioglimento, I’organo amministrativo deve effet-
tuare gli adempimenti pubblicitari previsti dalla legge nel termine di trenta
giorni dal loro verificarsi.

Articolo 30

Clausola compromissoria

30. Tutte le controversie tra soci, tra soci e societa, nonché quelle promosse
da e nei confronti di amministratori, liquidatori e organo di controllo, co-
munque relative al rapporto sociale, saranno risolte in via definitiva in con-
formita al Regolamento di mediazione/arbitrato di Curia Mercatorum. I1 Col-
legio Arbitrale sara integralmente nominato dalla Corte per la Risoluzione
delle Controversie di Curia Mercatorum.

Articolo 31

Disposizioni finali

31. Per quanto qui non espressamente stabilito, si rinvia alle disposizioni di
volta in volta vigenti in materia di societa a responsabilita limitata.

n

Paolo Talice
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera
di Commercio di Treviso autorizzata con prov. prot. n. 18132
del 7.9.1973 del Ministero delle Finanze - Dip. delle Entra-
te - Ufficio delle Entrate di Treviso.

Copia su supporto informatico conforme all'originale documen-
to su supporto cartaceo, ai sensi dell'articolo 22 del
D.Lgs. 82/2005, che si trasmette ad uso Registro Imprese.
Treviso, 1li 28 dicembre 2015.
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Utente
Linea poligonale


Limite amministrativo Comune di Silea

Perimetro di zona territoriale omogenea (ZTO)

ZTO B parti del territorio totalmente o parzialmente edificate

ZTO C1 parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, parzialmente edificate

ZTO C2 parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, inedificate

ZTO C3 parti del territorio ad urbanizzazione controllata

SISTEMA RESIDENZIALE
Art. 19 ZTO A centro storico
Art. 20
Art. 21 @
Art. 22 @
Art. 23 @
SISTEMA PRODUTTIVO
Art. 25 ZTO D1 artigianale e industriale
Art. 26 ZTO D2 commerciale, direzionale e di servizio
Art. 27 ZTO D3 per esercizi pubblici e alberghieri
Art. 28 - ZTO D4 per depositi, magazzini e attivita direzionali
Art. 29 ZTO D5 produttiva di riconversione
SISTEMA DEI SERVIZI
Art. 42 - ZTO Fa per attrezzature scolastiche
Art. 43 ZTO Fb per attrezzature di interesse comune
Art. 44 @ ZTO Fc a parco, gioco e sport
Art. 45 ZTO Fd a parcheggio
SISTEMA AMBIENTALE DEL PARCO
ZTO E1.R "di riserva naturale generale"
Art. 33 ZTO R.no a riserva naturale orientata
Art. 33 ZTO R.ve di ripristino vegetazionale
ZTO E1.A "agricola interna al Parco"
Art. 34 ZTO Ep agricola di tutela paesaggistica
Art. 34 ZTO Ec agricola ad orientamento culturale

©

®

Standard a verde PUA/PU

Standard a parcheggio PUA/PU


Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo


SISTEMA AMBIENTALE

Art. 35 ZTO E2 agricolo-ambientale
Art. 36 ZTO E3 agricolo-produttiva
Art. 37 ZTO E4 nucleo residenziale in ambito agricolo
Art. 38 Verde privato
MODALITA DI ATTUAZIONE
000000
Art. 8 . . Piano Urbanistico Attuativo (PUA) confermato
0000000
Art. 9 . . Progetto Unitario (PU) confermato
00000
SEEEEEEEER
- -
Art. 8 . . Obbligo di Piano Urbanistico Attuativo (PUA)
SEEEEEEEER
Art. 9 : : Obbligo di Progetto Unitario (PU)
sk sk sk sk ok
Art. 19 % * Zona di degrado
% ok %k ok %k
SISTEMA DELLA MOBILITA
Art. 46 Viabilita esistente
Art.46  — — — ™™  Viabilita di progetto
Art. 46 0000000 Percorso ciclabile e/o pedonale
INDICAZIONI PARTICOLARI E PUNTUALI
Art. 30 |_I__| Attivita produttiva in zona impropria
o Attivita produttiva da confermare
. Attivita produttiva da bloccare
A Attivita produttiva da trasferire
2{:;1 - Edificio con vincolo monumentale (Art. 10, D.Lgs 42/2004)
2{:;1 - Edificio con grado di protezione
Art. 32 |_|_—| Allevamento zootecnico
. Numero scheda
Edificio non funzionale alla conduzione agricola del fondo
Art. 39 |_I_—| Numero scheda
Art. 32 \/ Cono visuale
Art. 56 * Divieto di realizzare strutture stabili fuori terra
Art. 56 @ Approdo per natanti
Art. 14 x Area idonea per interventi diretti al miglioramento

della qualita urbana e territoriale


Utente
Rettangolo


VINCOLO MONUMENTALE E PAESAGGISTICO

Art. 48 %::::; Vincolo monumentale D.Lgs 42/2004 (art. 10)
Art. 48 ¥ ¥ K K Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004 (art. 136) - Corso del Fiume Sile
Art. 48 kK ¥ K % % Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004 (art. 142, lett. c) - Corsi d'acqua
Art. 48 * % K K K ¥ Vincolo paesaggistico D.Lgs 42/2004 (art. 142, lett. m) - Zone di interesse archeologico
Art. 48 EEEEEEEEE Strada romana
RETE NATURA 2000
Art. 49 / / Sito di Importanza Comunitaria - SIC 1T3240031
y "Fiume Sile da Treviso Est a San Michele Vecchio"
Art. 49 \\ Zona di Protezione Speciale - ZPS IT3240019
N\ "Fiume Sile: Sile Morto e ansa San Michele Vecchio"
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO
Art. 50 - en e e« Elettrodotto o metanodotto
Art. 50 @ Impianto di comunicazione elettronica ad uso pubblico
Art. 50 @ Pozzo di prelievo per uso idropotabile
Fascia di rispetto
-t/ TIPO VINCOLO
Art. 32 a - Fascia di rispetto allevamenti - residenze sparse
Art. 51 ¢ - Fascia di rispetto cimiteriale
Art. 50 _d - Fascia di rispetto depuratore
Art. 50 e - Fascia di rispetto elettrodotto
Art. 47 T -Fascia di rispetto ferroviario
Art. 50 p - Fascia di rispetto pozzo
Art. 47 s - Fascia di rispetto stradale
Art. 52 Corso d'acqua o canale
Art. 52 Servitu idraulica
Art. 52 Fascia di tutela idraulica (art. 41, LR 11/2004)
PIANO AMBIENTALE DEL PARCO NATURALE REGIONALE DEL FIUME SILE
Art. 56 [(TYYTYYT) Perimetro Parco Naturale Regionale Fiume Sile
Art. 41 I Area con funzione di interesse pubblico
S - Area con vocazione ludico-sportiva
Fd - Area destinata ad impianti di depurazione
Art. 30 AAAAAA Fronti attivita produttive in fregio al perimetro del Parco
Elementi puntuali ed interconnessioni
Art. 11 @ Manufatto idraulico
Art. 46 = Passo a barca storico
Art. 46 P Attraversamento ciclo-pedonale esistente o di progetto


Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo


Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

z

z

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

z

Art.

1"

1"

46

56

46

. 46

47

. 46

. 46

46

46

46

56

56

56

56

. 56

. 56

. 56

. 56

. 32

. 30

. 30

. 56

56

Mulino e/o manufatto con tracce dell'attivita molitoria

Xt

Area e manufatto di archeologia industriale

. Punto di accesso al Parco
w Punto focale da salvaguardare

o00O0O Viabilita primaria da valorizzare

eecocecoe Viabilita secondaria da valorizzare

Fascia di attenuazione dell'impatto della grande viabilita

m Il:a:;c;on;v;?:abile con imbarcazioni a remi

B - Lago di Mezzeria

m Tratto navigabile con motoscafi e battelli

C - Lago di Poppa

W Tratto navigabile da bettoline e chiatte di max 200 ton

Tratto navigabile da natanti a fondo piatto

Perimetro "punto di accesso tematico” denominato "l Burci”
con valenze naturalistiche, didattiche, scientifiche, ricreative
e turistiche compatibili con le finalita del Parco

Riserve naturali e corridoi ecologici

Area di pregio naturalistico
— Filare o siepe di altro soprassuolo arboreo
Filare di pioppo

Agricoltura e vegetazione

Area boscata
Prato misofilo umido incolto
Canneto
Cariceto
Ambiti paesaggistici del Parco ed elementi puntuali esterni

@ Paesaggio della trasformazione produttiva
(intero territorio soggetto al PA del Parco Fiume Sile)

Attivita agricole

@ Azienda agricola con allevamento (scheda integrativa "L")
Attivita produttive
Sin. Attivita produttiva in zona impropria di tipo 1 (scheda integrativa "K")

da cessare e riconvertire

Attivita produttiva in zona impropria di tipo 1 (scheda integrativa "K")
Sin. da riconvertire

Elementi detrattori

Elemento detrattore del paesaggio

Elemento detrattore da eliminare



Art. 46

Art. 46

Art. 46

Art. 46

Art. 46

Percorsi, accessi e parcheggi

Opera idraulica e ambito per fabbricato di servizio
relativo alla porta di interscambio terra-acqua
Passo a barca

Parcheggio non previsto dal PA: da realizzare

Sentiero e/o pista da PA

Percorso alzaia (All. "C" del Piano Ambientale)


Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo

Utente
Rettangolo


| - variante n. 4

Norme Techiche Operative

Piano Regolatore Comunale LR 11/2004

Piano degli Intervent

Var. 4 Pl approvata con
DCC n. 11 del 12/05/2020

Elaborato 22



Utente
08


Piano Regolatore Comunale LR n. 11/2004

NORME TECNICHE OPERATIVE

I\Clie-TV\SILE 18029-U\Produzione\Word\2020_05_12_APPROVAZIONE\Elab_22_NTO.doc Pagina 2 di 120



B

COMUNE DI SILEA
Via Don Minzoni, 12, Silea (TV)
Tel. +39 (0422) 365711

Il Sindaco
Rossella CENDRON

Il Responsabile Ufficio Urbanistica
Arch. Denis CENDRON

Il Segretario
dott.ssa Nicoletta MAZZIER

GRUPPO DI LAVORO

Progettisti

Urbanista Raffacle GEROMETTA

ORDINE RAFFAELE Urbanista Fabio VANIN

,-.m.::;ﬁ'rsw' GEROMETTA
i Nl
weiln ,.’&??:L Ia-.-' . - R I‘Q_, | |
Pk [EUTS:“E Tm*E‘"“;:C“;UN-E' Gruppo di valutazione
A
- Ingegnere Elettra LOWENTHAL

Dott.ssa in Scienze Amb. ViolaMaria BETTO
Dott.ssa in Scienze Amb Lucia FOLTRAN

Contributi specialistici

Francesco BONATO, urbanista

Lino POLLASTRI, ingegnere

Giovanni TRENTANOQVI, dott. forestale

MATE Engineering
Sede legale: Via San Felice, 21 - 40122 - Bologna (BO) m H
Tel. +39 (051) 2912911 Fax. +39 (051) 239714

Sede operativa: Via Treviso, 18 - 31020 - San Vendemiano (TV) I E
Tel. +39 (0438) 412433 Fax. +39 (0438) 429000
e-mail: mateng@mateng.it =" SN==riNg
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Piano degli Interventi (Pl) Norme Tecniche Operative (NTO)
Comune di Silea (TV) approvazione con DCC n. 11 del 12/05/2020

ART. 25— ZTO D1 ARTIGIANALI E INDUSTRIALI

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Tav. 1.1 Zonizzazione. Territorio comunale Est scala 1:5.000
- Tav. 1.2 Zonizzazione. Territorio comunale Ovest scala 1:5.000
- Tav. 4.2 Zone significative. NERBON scala 1:2.000
- Tav. 4.3 Zone significative. SILEA OVEST scala 1:2.000
- Tav. 4.4 Zone significative. SILEA EST scala 1:2.000
- Tav. 4.5 Zone significative. CENDON scala 1:2.000
- Tav. 4.8 Zone significative. CLAUDIA AUGUSTA scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territorio destinate agli insediamenti ed attrezzature industriali e artigianali di

produzione.

DESTINAZIONI D'USO
2. Sono ammesse le seguenti destinazioni:
- artigianali;
- industriali;
- laboratori di ricerca e di analisi;
- magazzini, deposit, silos;
- rimesse e zone attrezzate per la sosta di automezzi pesanti;
- edifici ed attrezzature di natura ricreativa e sociale al servizio della zona;
- attivita commerciali, uffici e mostre connesse all'attivita della zona.

3. Nelle aree assoggettate a PUA possono essere ammesse anche le attrezzature commerciali all'ingrosso o le
strutture della grande distribuzione con le modalita e nelle quantita esplicitamente previste nello strumento
urbanistico preventivo.

4. E ammessa l'edificazione per ogni lotto, di un alloggio con un massimo di 150 mq di superficie utile (Su) per il
personale addetto alla sorveglianza e manutenzione degli impianti.

MODALITA DI INTERVENTO
5. Inqueste zone il Pl si attua per |IED fatta salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI.

6. Nelle Tavv. di progetto del Pl sono individuati gli ambiti nei quali € stato convenzionato un Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) e nei quali si applicano le norme di cui al PUA e/o richiamate nelle singole convenzioni.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
7. Ai fini delledificazione si applicano, fatta salva diversa previsione degli elaborati di progetto del PI, i seguenti

parametri:
- It

0,6 mq di Su/mgq in caso di PUA;

- Lotto min 1.500 mg;

-lc
- Su
-H

- Dc

- Df

- Ds

non superiore al 50%;

80% di Sf;

ml 10,00

salvo documentate esigenze legate a particolari processi di lavorazione che implichino spazi tecnici
di altezza maggiore;

H del fabbricato piu alto, con un minimo di ml 6,00;

€ ammessa la costruzione a confine nel caso di edifici a cortina continua e di ampliamenti di edifici
esistenti;

minimo di ml 12,00;

€ ammessa la costruzione in unione o in aderenza fra pareti a testata cieca;

minimo di ml 10,00 per strade comunali o vicinali;

minimo di ml 20,00 per strade provinciali, regionali o statali.

8. Nella superficie fondiaria (Sf) devono essere previsti spazi privati ad uso esclusivo per la sosta dei veicoli e per il
verde attrezzato nella misura del 10% della Sf.
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Piano degli Interventi (Pl) Norme Tecniche Operative (NTO)
Comune di Silea (TV) approvazione con DCC n. 11 del 12/05/2020

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

9.

10.

1.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, demolizione e ricostruzione, nuova edificazione, e cambio di destinazione
d'uso sono subordinati alla approvazione di PUA planivolumetrico che preveda le attivita da insediare e le opere di
urbanizzazione esistenti e da realizzare.

Sottozone D1/16 e D1/17 (Silea, c/o casello autostradale)

Le sottozone sono oggetto di PUA approvato e convenzionato. Nelle medesime zone le fasce di rispetto stradale

concorrono ai parametri edilizi della superficie coperta (Sc) e della superficie utile (Su) nella misura pari al 50% di

quelli ammessi per tutta la zona. In particolare per la sottozona D1/16 valgono le destinazioni d'uso previste dal

presente Articolo, per la sottozona D1/17 valgono le destinazioni artigianali produttive e le attivita di deposito e

stoccaggio, con esclusione delle strutture della grande distribuzione.

L'altezza massima ¢ pari a:

- 36,00 ml nel Macrolotto n. 12 oggetto del PUA approvato con DCC n. 32 del 30/09/2002 e successiva
Variante approvata con DCC n. 131 del 29/11/2012. L'aumento dell'altezza dei fabbricati nel suddetto
Macrolotto €& subordinato al rispetto degli obblighi assunti nell’Atto Unilaterale d'Obbligo sottoscritto il
28/08/2012 e approvato con DGC n. 105 del 10/09/2012.

- 15,00 ml negli altri macrolotti.

Sottozona D1/24 (Silea, Via Pantiera)
Si rimanda alla Variante al PRG redatta ai sensi del DPR 447/1998 SUAP Ditta A.A. Castello Sas.
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Piano degli Interventi (Pl) Norme Tecniche Operative (NTO)
Comune di Silea (TV) approvazione con DCC n. 11 del 12/05/2020

ART. 35-ZTO E2 AGRICOLO-AMBIENTALE

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
- Legge Regionale 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio”, Artt. 43, 44 e 45
- Piano di Assetto del Territorio

DEFINIZIONE
1. Comprende le parti del territorio che per estensione, composizione e localizzazione dei terreni assumono
rilevanza primaria per la funzione di salvaguardia ambientale.

MODALITA DI INTERVENTO
Nuova edificazione
2. La nuova edificazione destinata alla residenza e/o a strutture agricole produttive & regolamentata dalla LR

11/2004 e come di seguito articolata:

- & consentita la nuova edificazione di case di abitazione fino ad un limite di mc 600, ampliabili di mc 100 per
ogni familiare e/o addetto occupato nellazienda agricola che possiede i requisiti minimi previsti dall'Art. 44
della LR 11/2004, sulla base di un Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) approvato da AVEPA.

- & consentita la nuova edificazione di strutture agricole produttive esclusivamente a favore dell'imprenditore
agricolo titolare di un azienda agricola, con i requisiti minimi previsti dallArt. 44 della LR 11/2004, sulla base
di un Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) approvato da AVEPA,;

- & vietata la realizzazione di nuovi allevamenti zootecnici intensivi;

- & vietata la realizzazione di nuove serre fisse.

3. Lattuazione degli interventi di nuova edificazione & subordinata alla presentazione di una relazione di
compatibilita dell'opera finalizzata a dimostrare l'integrazione dell'intervento con il contesto paesaggistico dell'area
e/o le eventuali opere di mitigazione/compensazione.

4. Cli interventi di nuova edificazione sono ammessi esclusivamente in aree contigue ad edifici preesistenti e
comunque entro ambiti che garantiscano la massima tutela dell'integrita del territorio agricolo.

Ampliamento
5. E consentito 'ampliamento di case di abitazioni agibili alla data di entrata in vigore della LR 11/2004, fino ad un

limite massimo di 800 mc dell'organismo edilizio, comprensivo dell'esistente, e fatto salvo quanto previsto dal Pl
per i beni culturali e ambientali e gli edifici oggetto di grado di protezione.

6. L'ampliamento potra essere realizzato esclusivamente in aderenza allorganismo edilizio esistente,
prioritariamente attraverso [l'accorpamento dei volumi minori legittimi e/o legittimati privi di valore
storico/architettonico, ed essere eseguito nel rispetto della tipologia del fabbricato da cui ha origine.

7. Gliinterventi di ampliamento potranno consentire il ricavo di una sola ulteriore unita immobiliare.

8. Oltre a quanto previsto ai precedenti commi, sono consentiti:

- l'ampliamento di case di abitazione esistenti fino a 200 mc per ogni familiare e/o addetto regolarmente
occupato nell'azienda agricola e comunque non oltre i 1.200 mc, comprensivi dell'esistente, esclusivamente a
favore dell'imprenditore agricolo;

- l'ampliamento di case di abitazioni per usi agrituristici, ai richiedenti aventi titolo ai sensi della normativa
vigente, fino ad un limite massimo di 1.200 mc dell'organismo edilizio, comprensivo dell'esistente;

- l'ampliamento di strutture agricole produttive, esclusivamente a favore dell'imprenditore agricolo.
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ART. 47 — DISTANZE DALLE STRADE E DALLA FERROVIA

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Decreto Interministeriale 1 aprile 1968, n. 1404 “Distanze minime a protezione del nastro stradale da osservarsi
nella edificazione fuori del perimetro dei centri abitati”

- D.Lgs 30 aprile 1992, n. 285 “Nuovo Codice della Strada” e smi

- DPR 16 dicembre 1992, n. 495 “Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada”

- DPR 11 luglio 1980, n. 753 “Nuove norme in materia di polizia, sicurezza e regolarita dell'esercizio delle ferrovie e
di altri servizi di trasporto”

- D.Lgs 20 agosto 2002, n. 190 "Attuazione della legge 21 dicembre 2001, n. 443, per la realizzazione delle
infrastrutture e degli insediamenti produttivi strategici e di interesse nazionale"

- Piano di Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Tav. 1.1 Zonizzazione. Territorio comunale Est scala 1:5.000
- Tav. 1.2 Zonizzazione. Territorio comunale Ovest scala 1:5.000
- Tav. 4.1 Zone significative. LANZAGO scala 1:2.000
- Tav. 4.2 Zone significative. NERBON scala 1:2.000
- Tav. 4.3 Zone significative. SILEA OVEST scala 1:2.000
- Tav. 4.4 Zone significative. SILEA EST scala 1:2.000
- Tav. 4.5 Zone significative. CENDON scala 1:2.000
- Tav. 4.6 Zone significative. SANT'ELENA scala 1:2.000
- Tav. 4.7 Zone significative. CANTON scala 1:2.000
- Tav. 4.8 Zone significative. CLAUDIA AUGUSTA scala 1:2.000
- Tav. 4.9 Zone significative. MONTIRON scala 1:2.000
- Tav. 4.10 Zone significative. POZZETTO scala 1:2.000
DEFINIZIONE

1. Trattasi di aree costituenti il sedime delle infrastrutture viarie e ferroviarie e le relative fasce di rispetto.

MODALITA DI INTERVENTO
2. Con riferimento alla classificazione delle strade definita dallArt. 2 del NCdS vengono definite le seguenti Distanze
dalle Strade (Ds) al di fuori dei centri abitati:

tipo A tipo B tipo C tipo E tipo F Tipo F
Autostrade | Extraurbane | Extraurbane Urbane di locali escluse strade
principali secondarie quartiere vicinali vicinali

Fuori dai Nuove costruzioni,
centri abitati ricostruzioni conseguenti
a demolizioni integrali, m. 60 m. 40 m. 30 m. 20 m. 20 m. 10
Ampliamenti
fronteggianti le strade

Canali fossi escavazioni

lateralmente alle strade m.3 m.3 m.3 m.3 m.3 m.3

Costruzione e
ricostruzione dei muri di
cinta lateralmente alle
strade

m.5 m.5 m. 3 m. 3 m. 3 m. 3

Fuori dai Nuove costruzioni,
centri abitati ricostruzioni conseguenti
mainZTO A, a demolizioni integrali, m. 30 m. 20 m. 10 () *) *
B,C,D,F Ampliamenti
esistenti e fronteggianti le strade

previste Canali fossi escavazioni

lateralmente alle strade m.3 m.3 m.3 m.3 m. 3 m.3

Costruzione e
ricostruzione dei muri di
cinta lateralmente alle
strade

m.5 m.5 m. 5 m. 3
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e dentro i centri abitati:

tipo A tipo C tipo D tipo E tipo F Tipo F
Autostrade Extraurbane Urbane di Urbane di locali escluse strade
secondarie | scorrimento quartiere vicinali vicinali

Dentro i centri | Nuove costruzioni,
abitati ricostruzioni
conseguenti a
demolizioni integrali,
Ampliamenti
fronteggianti le strade

m. 30 *) m. 20 * *) (")

Canali fossi
escavazioni
lateralmente alle
strade

m. 3 m. 3 m. 3 m. 3 m. 3 m. 3

Costruzione e
ricostruzione dei muri
di cinta lateralmente
alle strade

m. 3 m. 3 m. 2 m. 2

(*) Distanza regolamentata dalle disposizioni delle presenti NTO per le singole ZTO.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradale e ferroviaria sono computabili ai fini dell'edificabilita delle aree
finitime secondo gli indici di edificabilita delle stesse.

Fasce di rispetto stradali

4.

Per gli edifici esistenti, ricadenti parzialmente o completamente all'interno della fascia di rispetto stradale e

ferroviaria, sono consentiti:

- gli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, come definiti dallArt. 3 lett. a), b), c) e d) del DPR 380/2001, con esclusione della
demolizione con ricostruzione in loco;

- ¢li interventi di demolizione e ricostruzione in area agricola adiacente, purché il nuovo sedime sia posto
immediatamente al di fuori delle suddette fasce o aree di rispetto;

- attraverso specifiche schede di intervento, gli ampliamenti dei fabbricati esistenti in fascia di rispetto stradale
in misura non superiore al 20% del volume esistente, necessari per 'adeguamento alle norme igienico-
sanitarie, alle norme di sicurezza e alle norme in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, purché
tali ampliamenti non sopravanzino verso la strada e preferibilmente siano realizzati sul lato opposto a quello
fronteggiante la strada e a condizione che non comportino, rispetto alla situazione preesistente, pregiudizi
maggiori alle esigenze di tutela della sicurezza della circolazione. Il rilascio del titolo abilitativo all' ampliamento
e subordinato all'acquisizione dell'autorizzazione dell’'ente proprietario o gestore della strada, ai sensi dell'Art.
21 del D.Lgs 285/1992, nonché alla sottoscrizione di un atto d’obbligo contenente I'impegno dell'avente titolo
a non richiedere maggiori somme a titolo di indennizzo in caso di eventuali lavori di adeguamento, modifica o
ampliamento della sede viaria e delle sue pertinenze.

Fasce di rispetto ferroviarie

5.

La fascia di rispetto dalle sedi ferroviarie & fissata in ml 30. Al suo interno € vietata ogni nuova costruzione con
l'eccezione degli impianti ferroviari e delle sfrutture da questi dipendenti, salvo autorizzazione
delll Amministrazione ferroviaria. A tale riguardo sono definiti impianti ferroviari gli immobili di proprieta ferroviaria,
comprese le case cantoniere e loro pertinenze, nonché i fabbricati e gli impianti finalizzati all'esercizio delle linee
ferroviarie stesse.

Per gli edifici esistenti, 'ampliamento pud essere concesso solo se la costruzione non sopravanza quella esistente
verso il fronte ferroviario. Salvo autorizzazione dell Amministrazione ferroviaria, non sono ammessi interventi che
prevedono I'avanzamento o la sopraelevazione del corpo dei fabbricati rispetto all'edificio principale.

VIABILITA PRIMARIA E SECONDARIA DA VALORIZZARE NEL PARCO SILE

1.

La viabilita primaria e secondaria da valorizzare sul piano funzionale e ambientale, come individuata nelle Tavv. di

progetto del PI, & sottoposta alla seguente disciplina:

- nelle fasce laterali sottoposte a vincolo stradale ai sensi della normativa vigente, non & ammessa alcuna
nuova edificazione;

- non & ammessa, ai sensi dellArt. 23 del Nuovo Codice della Strada, la posa in opera di cartelli pubblicitari
stradali come definiti al Titolo I, paragrafo IIl, Artt. 47 e segg. del Regolamento di esecuzione e di attuazione
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del Nuovo Codice della Strada. Si richiamano comunque le Circolari Regionali n. 5137/1992 e 4389/1993 e
smi;

€ ammessa lungo gli assi stradali I'installazione di cartelli indicatori e segnali stradali di tipo unificato, conformi
al Programma di Intervento Fruibilita e quinte urbane che sara predisposto dall'Ente Parco;

non & ammesso il tombinamento dei fossi laterali pertinenti il corpo stradale fatta salva la realizzazione di
accessi strettamente necessari alla residenza efo allo svolgimento di attivita ove risulti dimostrata
limpossibilita di usufruire degli accessi esistenti: i manufatti da impiegarsi dovranno essere compatibili con la
sezione idraulica ed avere caratteristiche formali e figurative tali da non essere in contrasto con l'immediato
contesto;

€ ammessa la razionalizzazione del percorso stradale, la creazione di accessi ed incroci attrezzati, il
miglioramento delle caratteristiche geometriche delle sezioni critiche, etc., purché non ne derivino significative
variazioni agli andamenti plano-altimetrici;

é fatto obbligo di conservare ed integrare le alberature stradali attraverso la predisposizione di piani organici
per la reintegrazione del paesaggio originario delle strade alberate, intervenendo prioritariamente nelle aree a
riserva naturale generale, ai fini di perseguire questo obiettivo. L'Ente Parco coordina le Amministrazioni
interessate, attraverso la predisposizione dei relativi accordi di programma, individuando e predisponendo gli
opportuni strumenti finanziari necessari (Art. 7 delle NdA del PA) e supportando le conseguenti azioni
progettual;

€ ammesso il reimpianto di alberature stradali, al fine di conseguire i risultati di cui al punto precedente, in
tutta I'area del Parco ed in quella contigua al Parco;

ogni intervento dovra essere corredato di progetto di sistemazione paesaggistico-ambientale anche in
conformita alle risultanze del programma di intervento n. 30, con particolare riferimento alla individuazione di
adeguati corridoi faunistici;

ad eccezione delle zone di risorgiva nelle quali € vietato qualsiasi impianto di illuminazione, € ammessa la
realizzazione di impianti di illuminazione purché inseriti in opere pubbliche o di interesse pubblico e corredati
da uno studio che verifichi e limiti Iimpatto delle sorgenti luminose sul sistema ambientale e la compatibilita
delle nuove strutture con il contesto paesaggistico, in modo da garantire I'assenza di significative interferenze
sulle componenti ambientali e sulla percezione del paesaggio, previa autorizzazione dell'Ente Parco e parere
del Comitato Tecnico Scientifico.

FASCE DI ATTENUAZIONE DELL'IMPATTO SULLA GRANDE VIABILITA NEL PARCO SILE

8. Vengono definite fasce di attenuazione dell'impatto della grande viabilita, le aree di pertinenza alle infrastrutture,
cosi come evidenziate nelle Tavv. di progetto del PI. Tali aree sono soggette ad interventi finalizzati ad assorbire
la presenza dell'infrastruttura nel paesaggio circostante, ad attenuare l'inquinamento da rumore ed a mitigare gli
impatti connessi all'esercizio del traffico. Per tali interventi valgono le seguenti indicazioni:

formare gli spazi a vegetazione arborea ed arbustiva per spessori consistenti, distribuita in forma discontinua
ed irregolare lungo il tracciato al fine di dissolvere leffetto di linearita prodotto dall'infrastruttura nel
paesaggio;

evitare gli effetti di accentuazione del tracciato sia pur realizzati con materiale vegetale;

mascherare le scarpate con vegetazione arbustiva ed arborea;

mantenere i punti di visibilita dall'infrastruttura verso il paesaggio circostante;

adottare la scelta di specie arboree compatibili con il grado di inquinamento e con la tipologia
dell'infrastruttura, ed elencate nelle allegate “Norme tecniche per la gestione del verde’(Allegato D) del PA. A
tali norme si fa riferimento anche per le indicazioni relative alla realizzazione e alla gestione delle fasce
tampone a schermatura della grande viabilita.

Gli interventi di attenuazione sono attuati, previo convenzionamento o accordi di programma, fra Societa
concessionarie, Enti competenti, I'Ente Parco e le Amministrazioni Locali interessate

SENTIERI, PERCORSI, ATTRAVERSAMENTI CICLOPEDONALI E ALZAIE NEL PARCO SILE
9. L'assetto viario interpoderale, ove abbia conservato le sue caratteristiche tradizionali, & salvaguardato vietando:

le modifiche di qualsiasi natura, fatte salve le normali operazioni di manutenzione al reticolo stradale
interpoderale esistente, che alterino gli andamenti plano-altimetrici della viabilita stessa;

la realizzazione di pavimentazioni impermeabili della viabilita “esistente non asfaltata” alla data di adozione
del Piano Ambientale. L'Ente Parco pud concorrere alla manutenzione di tale viabilita ferme restando le
caratteristiche geometriche del manufatto;

la chiusura dei fossi di guardia al reticolo stradale;
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- leliminazione della vegetazione arborea ed arbustiva, fatto salvo quanto previsto nell’Allegato D delle norme
di attuazione del PA “Norme tecniche per la gestione del verde”.

Nelle zone di riserva generale e nelle zone agricole, i percorsi ciclopedonali devono essere realizzati
principalmente consolidando i tracciati esistenti esclusivamente con [limpiego di materiale naturale
tradizionalmente impiegato per la manutenzione della viabilita interpoderale sterrata, con modesti movimenti di
terra (scavi e riporti ), seguendo I'andamento naturale del terreno e realizzando all'occorrenza modeste canalette
per lo sgrondo delle acque e la messa a dimora di specie arboree ed arbustive, secondo tipologie d'impianto
tradizionali e quanto previsto nell'Allegato D delle norme di attuazione del PA “Norme tecniche per la gestione del
verde”.

| nuovi percorsi ciclopedonali devono limitarsi ai tratti strettamente necessari per permettere il collegamento con i
tracciati esistenti.

Qualora si rendesse necessario realizzare un tratto di nuovo percorso in zona di riserva generale ed in zona
agricola, gli interventi dovranno riguardare una semplice compattazione e consolidamento dei tracciati con
l'impiego di materiali naturali (terra e ghiaino) escludendo la realizzazione di sottofondi e fondazioni nonché l'uso
di conglomerato bituminoso o cementizio nella pavimentazione.

Sono comunque possibili:

- interventi di variazione del profilo del terreno qualora finalizzati all'esecuzione di opere per la ricostituzione
dell'originaria organizzazione idraulica e dei caratteri significativi del paesaggio individuati negli elaborati di
piano o nellapposito programma d'intervento;

- modeste variazioni del profilo originario del terreno qualora finalizzate ad opere di pubblico interesse e
funzionalmente collegate con le infrastrutture del Parco (es. percorsi ciclo- pedonali, passerelle, ecc.) ed
autorizzate dall'Ente Parco, previo parere del Comitato Tecnico Scientifico.

Nelle Tavv. di progetto del PI & indicato lo schema di riferimento necessario al conseguimento del recupero e
valorizzazione del sistema delle strade alzaie secondo le indicazioni dell'Allegato C delle norme di attuazione del
PA.

Al fine di garantire la continuita dei percorsi ciclo-pedonali e delle strade alzaie, le Tavv. di progetto del Pl
individuano i punti in cui & prevista, nei tratti d'acqua interessati, la realizzazione di attraversamenti ciclo-pedonali
di progetto e/o la riqualificazione di quelli esistenti.

Sono individuati i punti di passo a barca come originariamente presenti. In corrispondenza di questi siti dovranno
opportunamente essere sistemati i punti di attracco dei natanti esercenti il servizio e I'Ente Parco, in attuazione del
Piano Ambientale, stabilisce con il Regolamento del Parco le modalita di esercizio del servizio.

Le indicazioni puntuali riportate nelle Tavv. di progetto del Pl relative a sentieri, percorsi, attraversamenti ciclo-
pedonali e alzaie sono direttamente eseguibili.

Limitate e non sostanziali modifiche conseguenti alla definizione esecutiva delle opere possono essere introdotte
nei seguenti casi:

per la salvaguardia di elementi 0 ambiti di particolare pregio naturalistico individuati dal PA;

per la salvaguardia di elementi o ambiti di pregio archeologico o storico documentale;

per il miglioramento della percezione paesaggistica da punti di vista strategici;

per difficolta tecniche, opportunamente dimostrate, che impediscano, in sede di progettazione
definitiva/esecutiva, il rispetto dei tracciati indicati nelle Tavv. di progetto del PI.

Tali modifiche sono appositamente autorizzate dal Parco previo parere del Comitato Tecnico Scientifico, € non
costituiscono Variante al Piano Ambientale.

NAVIGABILITA NEL PARCO SILE

19.

La navigabilita compresa all'interno del Parco Naturale Regionale del fiume Sile, come individuata nelle Tavv. di

progetto del PI, & sottoposta alla seguente disciplina:

- la navigazione a motore & consentita unicamente lungo il Sile nel tratto a valle della centrale elettrica ubicata
immediatamente a monte del Ponte della Gobba di Treviso, nonché nell'ambito identificato come “Lago di
Poppa”, ricadente nel territorio del Comune di Silea, cosi come indicato nelle Tavv. di progetto del PI;

- la navigazione a remi (kayak, canoe, ecc.) € consentita lungo tutto il corso del Sile fino allimmissione del
canale di Gronda, nel sistema d’acque di Treviso e nel Siletto fino alla localita Settimo. E vietata negli affluenti
ad ovest della cinta murata;
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- la realizzazione di attracchi e pontili & ammessa lungo il corso del Fiume Sile solo nei casi di ripristino di
elementi storici oppure quando le nuove strutture rispondano ad esigenze funzionali e/o di sicurezza e
rivestano carattere di pubblico interesse. Le richieste di autorizzazione dei nuovi attracchi e pontili, corredate
da parere idraulico, devono essere presentate allEnte Parco che, sentito il CTS e valutata la compatibilita
ambientale degli interventi, rilascera il parere. La realizzazione delle opere & subordinata alla stipula di
convenzione tra il richiedente, il Comune competente e I'Ente Parco. | nuovi attracchi e pontili dovranno
essere collocati preferibilmente in zone con preesistenze urbane o, comunque, in siti e con modalita di
intervento che non comportino interferenze con gli elementi di interesse naturalistico.

- sul tratto a monte della confluenza del Canale di Gronda, per il corso principale, e sullintero corso per gli
affluenti, ¢ ammessa la sola navigazione conseguente all'esecuzione di interventi di manutenzione dell'alveo
elo per scopi scientifici e didattici autorizzati dall'Ente Parco.

- lorganizzazione di manifestazioni sportive remiere & consentita previa autorizzazione dellEnte Parco
limitatamente al corso principale.

- le indicazioni relative alle modalita di navigazione lungo tutto il corso del Sile dovra essere indicata con
apposita segnaletica.

PUNTI DI ACCESSO AL PARCO SILE

20.

21.

22.

23.

24.

In corrispondenza dei punti di accesso al Parco si dovranno localizzare delle aree destinate alla formazione di
strutture a parcheggio, di limitate dimensioni, finalizzate alla fruizione delle aree formanti il tessuto connettivo
necessario alla fruizione del Parco.

Nelle immediate vicinanze, ove il contesto ambientale lo consenta, potranno essere localizzate aree attrezzate per
la sosta ed il tempo libero.

Le opere progettate dovranno inserirsi nel contesto generale di riferimento, essere opportunamente schermate
con specie arboree ed arbustive compatibili alle zone secondo le disposizioni dellAllegato D delle NdA del PA
Parco Fiume Sile “Norme tecniche per la gestione del verde” e dimensionate in funzione dei flussi prevedibili
evitando la formazione d’aree impermeabilizzate € escluso l'uso di conglomerato bituminoso o cementizio nella
pavimentazione.

Nei punti di accesso il Parco potra promuovere, anche su istanza di altri soggetti, la fruizione didattica, scientifica,
turistica e ricreativa compatibile con la finalita di permettere I'accesso sostenibile e consapevole al territorio del
Parco.

Con riferimento al punto di accesso denominato “| Burci”, sono consentiti interventi di riqualificazione ambientale e
riconversione produttiva finalizzati alla realizzazione di aree attrezzate per la sosta ed il tempo libero poste in
collegamento con il sistema dei percorsi ciclo-pedonali del Parco, secondo le indicazioni contenute nella Tav 23/4
del PA e nella planimetria in scala 1/4000 del master-plan “Linee guida al progetto dei Burci”. La realizzazione di
tali interventi € subordinata all'approvazione da parte dellEnte Parco, sentito il Comitato Tecnico- Scientifico, di un
progetto esecutivo dell'intero compendio, corredato dalla relativa valutazione di incidenza ai sensi del DPR
357/1997 e smi. Gli interventi ammessi devono osservare le seguenti prescrizioni:

a) zona relativa ai tre bacini lacustri (lago di prua, lago di mezzeria e lago di poppa):

- nell'ambito del lago di Poppa, & consentita la demolizione e ricostruzione, per la stessa volumetria, del
fabbricato esistente nell'area adiacente allo stesso; su tale area deve essere altresi collocato il fabbricato
di servizio e di presidio per l'attivita degli house-boat per complessivi mc 1.800, comprensivi dei volumi
recuperati dalla demolizione dell'edificio esistente;

- i lavori attinenti la manutenzione e il rimessaggio degli house-boat sono consentiti purché effettuati
nell'area del molo secondo, nel quale & prevista la darsena con i relativi impianti di servizio;

- la sosta dei camper e delle auto & consentita limitatamente alle operazioni di trasferimento di persone e
materiali dagli automezzi alle imbarcazioni e soltanto nello spazio di sosta a cio riservato; tale spazio di
sosta temporanea deve essere realizzato con pavimentazione drenante;

- la ristrutturazione della chiusa idraulica e della passerella ciclopedonale & consentita al fine di consentire
I'accessibilita e la navigabilita alle imbarcazioni a motore (house-boat);

- lungo le sponde del lago di Mezzaria & consentita la realizzazione di piccoli pontili in legno e dei relativi
percorsi pedonali di collegamento purché i pontili siano opportunamente distanziati tra di loro al fine di
mantenere un prevalente assetto naturalistico delle sponde lacustri;

- ¢ consentito 'adeguamento igienico-sanitario del fabbricato esistente adibito ad attivita di ristorazione, fino
ad un massimo 300 mc;
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- la zona delle peschiere deve essere riconvertita a bassura umida, al fine di favorire un habitat idoneo alla
sosta e all'alimentazione dell'avifauna, salvo il mantenimento di una vasca per una produzione ittica di
selezione; al fine della riqualificazione dell'intera area si procedera ad una bonifica di tutte le strutture
fatiscenti ancora presenti all'interno dell'ambito;

- lutilizzo del capannone attualmente esistente & consentito soltanto come deposito di attrezzi e materiali
per la manutenzione e la gestione dell'intero compendio dei Burci.;

- & consentita la realizzazione di percorsi naturalistici per la fruizione del sito purché di carattere
esclusivamente pedonale; detti percorsi devono essere realizzati in modo da ridurre al minimo il disturbo
per lavifauna presente anche mediante opportuni accorgimenti, quali schermature e barriere
arboree/arbustive, da collocarsi soprattutto sulle sponde e sugli argini del lago di prua e del lago di mezzo;

- negli ambiti destinati alla ricostruzione della vegetazione ripariale planiziale e al recupero dei prati
mesoigrofili (bosco dei Burci) devono essere utilizzate specie arboree, arbustive ed erbacee
rigorosamente autoctone;

- per la pesca sportiva nel lago di Mezzaria dovranno essere utilizzate solamente specie ittiche autoctone,
preferibilmente provenienti da allevamenti di selezione, e si dovra eliminare l'uso di mangimi e medicinali
che possono inquinare le acque.

- l'uso di mezzi automobilistici & consentito esclusivamente per il passaggio dei frontisti autorizzati e per i
servizi strettamente connessi con le attivita previste all'interno dellambito.

Tutti i lavori relativi al punto di accesso al parco denominato “i Burci”, devono essere eseguiti in periodi idonei ad
evitare il disturbo agli habitat naturali, in particolare a tutela degli uccelli e delle altre componenti floro-faunistiche
presenti, impiegando mezzi provvisti di dispositivi antirumore e utilizzando miscele e lubrificanti ecologici.

Al fine di garantire la corretta realizzazione e gestione degli interventi previsti dal progetto esecutivo relativo al
compendio dei Burci, dovra essere stipulata una apposita convenzione tra il soggetto privato, i Comuni interessati
e I'Ente Parco con polizza fidejussoria pari all'importo dei lavori previsti; in tale convenzione dovra essere, tra
I'altro, previsto I'attuazione di un monitoraggio ambientale, sia nella fase di realizzazione dei lavori, sia in fase di
gestione, al fine accertare le emissioni gassose, I'eventuale indice di rumorosita e di luminescenza, i parametri
inerenti la falda acquifera nonché le modalita e i tempi di attuazione delle opere di mitigazione e di riqualificazione
ambientale che, in ogni caso, devono essere attuate prima o contestualmente agli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia previsti.

Le aree di sosta interne al Parco connesse ai punti di accesso, in zona di riserva generale ed in zona agricola,

sono di due tipologie:

- aree fino a 25 stalli destinati a parcheggio in zona di risorgiva;

- aree fino a 50 stalli destinati a parcheggio, ovvero superiori a 50 stalli, nelle altre zone, conformemente a
quanto indicato nella tavola n. 38;

In ogni area a parcheggio la dotazione di verde dovra essere ad alto fusto e non potra essere inferiore ad un

arbusto e un albero d'alto fusto ogni posto auto.

Le Tawv. di progetto del PI identificano I'ambito di massima dei parcheggi di previsione che dovranno essere
realizzati senza interferire né interessare elementi puntuali o lineari di pregio naturalistico (siepi, grandi alberi, etc)
individuati nella tavola stessa e senza interferire con la percezione paesaggistica dell'ambito. In ogni caso la
localizzazione esatta delle aree sosta all'interno del parco dovra riguardare esclusivamente aree compromesse, di
pertinenza di edifici esistenti utilizzabili per realizzare le funzioni di accesso al parco, (attivita produttive efo
allevamenti zootecnici o ittiogenici da dismettere, edifici non pil funzionali alla conduzione agricola ecc.) o
comunque aree gia utilizzate allo scopo.

Il progetto degli elementi di arredo delle aree attrezzate per la sosta ed il ristoro, anche all'esterno del parco,
dovra essere conforme alle indicazioni fornite nel documento: “Linee guida per la progettazione degli arredi delle
aree attrezzate per la sosta ed il ristoro” (Allegato 1) e comunque le opere di arredo e la segnaletica non dovranno
interferire con i punti focali e con le visuali di pregio paesaggistico, che dovranno essere opportunamente
rappresentate. Tali progetti dovranno ottenere il parere favorevole dellEnte Parco, previo parere del Comitato
Tecnico Scientifico.
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ART. 50 — ELETTRODOTTI, METANODOTTI, P0ZzzI, DEPURATORI, ANTENNE E FASCE DI RISPETTO

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

DM Interno 24 novembre 1984

DM del 17 aprile 2008 “Regola tecnica per la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e sorveglianza delle
opere e degli impianti di trasporto del gas naturale con densita non superiore a 0,8” del Ministero per lo Sviluppo
Economico

Legge n. 36 del 22.02.2001, “Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici”

D.Lgs n. 152 del 03.04.2006, “Norme in materia ambientale”

DPCM 08.07.2003

Delibera Comitato Interministeriale del 04.02.1977

Legge Regionale n. 27 del 30.06.1993, “Prevenzione dei danni derivanti dai campi elettromagnetici generati da
elettrodotti”.

D.M. Interno 24.11.1984

Piano Regionale di Tutela delle Acque

Direttiva 2000/60/CE del 23.10.2000

Direttiva 91/676/CE del 12.12.1991, “Direttiva nitrati”

Decreto Comitato Interministeriale del 04/02/1977

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

Tav. 1.1 Zonizzazione. Territorio comunale Est scala 1:5.000
Tav. 1.2 Zonizzazione. Territorio comunale Ovest scala 1:5.000
Tav. 2.1 Vincoli. Territorio comunale Est scala 1:5.000
Tav. 2.2 Vincoli. Territorio comunale Ovest scala 1:5.000

ELETTRODOTTI E METANODOTT!

DEFINIZIONE

1.

Il Plindividua e disciplina
- il tracciato e le fasce di rispetto degli elettrodotti ad alta tensione;
- iltracciato e le fasce di rispetto dei metanodotti;

PRESCRIZIONI E VINCOLI

2.

La localizzazione di nuovi elettrodotti e metanodotti, o la modifica degli esistenti & subordinata alla verifica di
conformita con le disposizioni delle leggi vigenti e della legislazione regionale di attuazione vigente.

All'interno delle fasce di rispetto dei metanodotti si applicano le disposizioni di cui al Decreto del Ministero degli
Interni del 24/11/1984 e smi: tutti gli interventi edilizi sono comunque soggetti al preventivo nullaosta del gestore.

Le fasce di rispetto degli elettrodotti (distanze di prima approssimazione) sono calcolate direttamente dal gestore
con le modalita previste dal DM 29/05/2008 che cautelativamente garantiscono, all'esterno della fascia
individuata, il non superamento dei valori di qualita di 3 micro tesla previsti dal DPCM 08/07/2003. Di norma,
pertanto, allinterno della fascia di rispetto degli elettrodotti cosi individuata non & consentita alcuna nuova
destinazione di aree gioco per linfanzia, ambienti abitativi e lavorativi, ambienti scolastici € comunque luoghi
adibiti a permanenza di persone superiore a quattro ore.

Per gli edifici esistenti ricadenti all'interno delle fasce di rispetto dei metanodotti e degli elettrodotti sono ammessi,

se conformi alle altre norme di piano:

- gliinterventi di cui alle lett. a), b), ) e d) dell'Art. 3, comma 1, del DPR 380/2001, nel rispetto dei limiti di cui al
comma precedente, nonché la dotazione di servizi igienici, la copertura di scale esterne e le costruzioni
pertinenziali prive di autonoma funzionalita, purché non comportino aumento delle unita immobiliari e/o
I'avanzamento verso gli elettrodotti da cui ha origine il rispetto;

- icambi di destinazione d’uso verso garage, magazzini o depositi non presidiati;

- la demolizione e la ricostruzione, a parita di volume, di edifici residenziali in zona agricola con le modalita
tipologiche e costruttive stabilite dalle presenti norme per le zone agricole.

Gli interventi edilizi da realizzarsi nelle immediate vicinanze degli elettrodotti sono comunque soggetti alle
disposizioni previste dal DM 21/03/1988 e al preventivo nullaosta del gestore.
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POZZ| DI PRELIEVO AD USO IDROPOTABILE

DEFINIZIONE

1.

Trattasi delle aree di sedime e relative aree di rispetto in prossimita dei pozzi di prelievo per uso idropotabile (Art.
94 del D.Lgs 152/2006):

- zona di rispetto assoluta, individuata da un raggio di ml 10 con centro sul pozzo;

- zona di rispetto allargata, individuata da un raggio di ml 200 con centro sul pozzo.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

8.

Si applicano le norme di tutela e salvaguardia previste dallArt. 94 del D.Lgs 152/2006, dallArt. 96 del RD
523/1904, dal Piano Regionale di Tutela delle Acque e dal PAT.

DEPURATORI
DEFINIZIONE

9.

Trattasi della fascia di rispetto degli impianti di depurazione ubicati in corrispondenza di:
- Silea (Via Sile);
- Sant'Elena (Via Giovanni Maria Vanti).

PRESCRIZIONI E VINCOLI

10.

1.

12.

Per l'impianto di depurazione che tratta scarichi contenenti microrganismi patogeni e/o sostanze pericolose per la
salute dell'uomo, € prescritta una fascia di rispetto assoluta inedificabile di ml 100 (cento) dal perimetro dell'area di
pertinenza dell'impianto.

Nel caso in cui la larghezza minima suesposta non possa essere rispettata, devono essere adottati idonei
accorgimenti sostitutivi quali barriere di alberi, pannelli di sbarramento o, al limite, ricovero degli impianti in spazi
chiusi.

Per gli edifici esistenti nella fascia, qualora adibiti a permanenza di persone per non meno di 4 ore continuative,
sono ammessi esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo come definiti all'Art. 3, comma 1, lett. a), b), ¢) del DPR 380/2001.

IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD USO PUBBLICO

DEFINIZIONE

13.

Trattasi degli impianti di radio comunicazione e per la telefonia mobile con riferimento alle disposizioni del DPCM
08/07/2003.

PRESCRIZIONI E VINCOLI

14.

15.

La localizzazione degli impianti tecnologici, di teleradiocomunicazioni e radiotelevisivi, previsti nel D.Lgs 198/2002,
dovra essere preventivamente concordata con la Pubblica Amministrazione, nel rispetto dei criteri stabiliti dal
PAT.

Ai fini dell'installazione degli impianti, si prevede che:

a) siano preventivamente acquisiti i nulla osta degli enti preposti alla tutela degli eventuali vincoli esistenti;

b) siano realizzate le infrastrutture con materiali e tecnologie tali da assicurarne, anche sotto I'aspetto estetico, il
miglior inserimento nellambiente e con sistemi strutturali tali da garantime la sicurezza; in ogni caso i
paliftralicci dovranno essere dimensionati per ricevere gli impianti di almeno n. 3 gestori al fine di favorirne,
salvo motivi di ordine tecnico, 'uso in comune. Non &€ ammessa l'installazione di pali o tralicci con sbracci o
con ballatoi;

c) sia utilizzata la migliore tecnologia per ridurre al minimo possibile I'esposizione della popolazione al campo
elettromagnetico, in base ai principi di cautela e nel rispetto delle compatibilita ambientali (maggiore
direzionamento della radiazione, corretta costruzione dei tralicci e degli impianti, riduzione del numero, della
potenza e della massima dimensione delle antenne);

d) siano rispettati i limiti di inquinamento acustico per le immissioni di rumore causate dallimpianto;

e) sia collocato, alla base del palo/traliccio un cartello ben visibile che segnali la presenza dei sistemi radianti
mascherati.
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Pratica N, _ 6 1

Comune di = sivwa. .. ...

© Marca
da bollo Provincia di T_!'OViﬂo

NULLA OSTA per I esecuzione di lavori edili

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. ..
intesa ad ottenere la licenza per la costruzione di.. lili.gcapannone. . artigianale. ...

in guesto Comune, in Via Callalta - Sez.A .Ffﬂﬂio 3° al mapp. Nﬂf_&_

Visti i disegni e il tipo allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data.. 10, G. 1964 . N

Visto il referto del Tecnico comunale in data.... 19,0, 1964

Visto il parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario in data 19.6,1961

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene, polizia locale e tutela delle strade comunali;

Visto il capo IV del titolo II della leggze 17 agosto 1942, N, 1150;

Vista la denuncia agli effetti dell’applicazione dclla imposta di consumo sul materiale da costru-
zione edilizio che verra impiegato;

Vista la legge comunale e provinciale;

Visto il C.C., libro terzo, proprieta edilizia;

Visto il regolamento generale per l'igiene del lavoro, approvatc con R. D, 14 aprile 1927, n. 530;

RILASCIA IL NULLA OSTA

al Signor i

per l'esecuzione dei lavori in conformitd del progetto presentato, a condizione che siano osservate le
vigenti prescrizioni in materia di edilizia, igiene e polizia locale, e le migliori regole d’arte, perch? la
costruzione riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati,

quanto per il sistema adottato.



-

L'interessato dovra inoltre osservare le seguenti disposizioni:

1. Dovranno essere sempre salvi, riservali e rispettati i diritti di terzi;

2. Durante l'esecuzione dei lavori non si dovranno mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adia-
centi alle fabbriche e si dovranno osservare tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a
persone e cose e evitare, per quanto possibile, gli incomodi che i iterzi possono risentire dalle esecui-
zioni dei lavori stessi;

3. Il luogo destinato all'opera dovra essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le vie o spazi
pubblici ;

4, Per eventuali occupazioni di aree stradali dovra essere ottenuta speciale autorizzazione dell'Uf-
ficio Comunale.

Le arce cosi oceupate dovranno essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima
a richiesta dell'Ufficio Comunale, nel caso che la cosiruzione venisse abbandonata o sospesa olire un
cerio tempo;

5. Se nel manomettere il suolo pubblico il costrutiore incontrasse manufatti di un servizio pubbli-
co, dovra usare ogni cautela per non danneggiarli e darne contemporaneamenie avviso alle imprese
proprietarie per i provvedimenti del caso;

6. Gli ussiti, di cui al paragrafo 3, od altri ripari dovranno essere imbiancati agli angoli salienti a
tuita altezza ed essere wmuniti pure agli angoli di una lanterna a vetri rossi da manienersi accesa dal tra-
monto al levar del sole, secondo lintero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna
dovra avere dimensioni iali ed essere sistemata in modo da rendere facilmente visibili il recinto od il
riparo su cui viene collocata;

7. A cura del costruttore dovra essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

8. L'Ufficio Comunale fa riserva di applicare, ad opere ultimate, gli eventuali diritii, tasse, canoni,

od aliro che fossero dovuti in base ai relativi regolamenti.

1l proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza
delle norme generali di leggi e di regolamenti, come delle modalita esecutive fissate nella presente
licenza di costruzione.

Si ritorna vistato un esemplare di giascun disegno presentato in doppio.

Dalla Residenza Municipale, li Q/ 9. \'5 19

i

_ //‘\ IL SI &o

(202) 1.T.C. - Tv 1964 (766 b) - 1500
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cat. n. 44-bis-X |

COMUNE DI S ILEA
UFFICIO TECNICO i

N 4875 Prot. i

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE N...... 2 0" il
(Art. 9 legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL SINDACO

— Vista la domanda presentata in data......2.3/7/1982

codice fiscale n. ..

CHIED..E... la concessione per .. VEXiante costruzione amplia-

mento fabbricato uso artigianale

- concess.edilizia nre. 172/80 in data 17.12.1980

o
Fg.“.._......,..q. ........ -Mapp. n 47/ o :

— Visto il progetto allegato alla domanda stessa;
— Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario;

— Visto il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data

29/7/1982 (Verbale n....... )i

— Visto I'art. 220 del T.U. sulle Leggi Sanitarie:

— Accertato che |'epera=rientra=frs

trattasi di variante non ¢ssen-—
g8 2Be1a107% ~n=t0e-procisamenter . ot oo i

ziale e pertanto esente da contreibuto per oneri

di urblinizzazione.#

— Visto il = Nulla Osta » di: LLLLLLL

— Visto I'art. 31 della legge 17-8-1942, n. 1150 e successive modifiche,

nonché gli artt. 1, 3, 4 e 9 della legge 28-1-1977. n. 10;




RILASCIA

a 1.8ig..

la CONCESSIONE EDILIZIA soprarichiesta, salvi i diritti di terzi ed i poterl

attribuiti agli altri organi, per I'esecuzione delle opere succitate, sotto

I'osservanza delle disposizioni contenute nel Regolamento Comunale Edi-
lizio e di lgiene, di tutte le altre disposizioni vigentl nonché delle seguen-
ti condizioni e prescrizioni:

1. - Le opere dovranno essere eseguite in conformitad ai tipi presentati, a

1'11/9/1983
perfetta regola d'arte, iniziate entro immmégépﬂhﬁ.ed ultimate

1
entro il S 2/198 in ogni loro parte, a-decerrsra dalla data
dedla-praseide

2. - Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso

dei lavori, senza preventiva nuova concessione.

3.+ E asgolutamente vietato il cambio di destinazione d'uso dei locali og-
getto della presente senza aver ottenuto preventiva nuova concessione

4. - La data di inizio del lavori dovra essere preventivamente segnalata per
iscritto all'Ufficio tecnico comunale.

g,

6. -

... sottoscritt..2 si obbliga....... ad osservare tutte le prescrizioni

contenute nella presente concessione.

Silea B 27 sette 1982

1A. CONCESSIONARLA.
A | o - A
Wte A\ o oA
' Procuratrice







COMUNE DI SILEA

]

Pratica Edlima Nr  172/80 e Variante 127/82
\
ABHFABILTA'

PERMESSO DI AGIBILITA’ N. 172/80

IL SINDACO

AN

Vista la domanda presentata dal Sig

residente -

n intesa ad ottenere it permesso di abitebrta/sgbiity  d€llo

ampliamento del fabbricato 2¥t1glanale g4
n Silea via Callalta

97 A 47/a

30
N Sez Cens N di mappa

Foglio
Visto il verbate d ispezione sanitana in data 25/10/1982
Visto !l nulla osta del Vigili del Fuoco in data //

Accertato che 1 lavon sono statiimziati 1o data 22/10/1980

ed vitimat in data 4/10/]:982 ed eseguiti In conformita

al progetto approvatc €& successiva variante,

Visto che 1l nchiedente ha prodotto la prova del pagamento della tassa
di concessione governatwva di L 32000

Visti gl articoh 221 226 del TU delle legg sanitarie approvato con
DL 2771934 n 1265

DICHIARA
1*ampliamento del

che(f tabbricato adibitc ad uso artigranale ds propneta del
Sig
sopra descnitta di pram N 1 e vani N I E ARFABILE /

AGIBILE con decorrenza da oggi

I 4 novembre 13982

oz,

1wt rocoba L oz lea

Mod 16
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IGA SPATV (7]

COMUNE DI SILEA

c.a.p. 31057 PROVINCIA DI TREVISO

Codice Fiscale BODO7710264 - Parfita IVA 00481090264

Prot. nr. 9816 Conc. nr. 48/99 11, 13/04/1999

OGGETTO: Concessione in sanatoria per 1'esecuzione di Sanatoria
fabbricato artigianale consistente in ampliamento con modifiche,
ricavo tettoia, C.T. e silos con risistemazione del fabbricato.

a sensi art. 97 - comma 3° - L.R. 27 giugno 1985, nr. 61.

a nome della ditta

I, RESPONSABILE DELL'AREA URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

- Vista 1la domanda della ditta |

presentata in data 15/07/1998 intesa ad ottenere la concessione per
1'esecuzione di Sanatoria fabbricato artigianale consistente in
ampliamento con modifiche, ricavo tettoia, C.T. e silos con
risistemazione del fabbricato
in Vvia Callalta, su terreno censito in catasto: Comune di Silea
Sez. U Foglio 3° Mappale 47A;

- Visto il referto del Tecnico Comunale in data 09/09/1998;

- Visto il parere del Responsabile Ufficio Igiene Pubblica in data

- Sentito il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data
09/09/1998 nr. 16 con esito favorevole;

- Preso atto dei "Nulla Osta" e pareri di:
- ULSS n. 9, Settore Igiene Pubblica, con nota n. 2237/SISP del
17/11/1998;
- Atto di deroga della distanza dai confini redatto dal Notaio
Dr. Arrigo Manavello di Treviso con rep. 90555 del 01/07/1996;
- Sanzione amministrativa di L. 28.273.510 versata alla Tesore-
ria Comunale con quietanza n. 1138 del 06/04/1999;

- Constatato che agli effetti del contributo di concessione di cui
all'art. 3 della legge 28.01.1977, nr. 10 ed in base alle
determinazioni fissate con delibera C.C. 67/83/123/124 del
19.11.1993-23.12.1993-31.07.1986-31.07.1986 in attuazione a quanto
disposto dall'art. 117 della L.R. 27 giugno 1985, nr 61:

a) Il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione, stabilito
in L. 1.251.180, & stato corrisposto alla Tesoreria Comunale con
guietanza n. 1139 del 06/04/1999

b) il contributo riferito al costo di costruzione non & dovuto;
Tutti i versamenti dovranno comungue essere soddisfatti alla
richiesta del permesso di abitabilita o agibilita;

- Richiamato il vigente regolamento edilizio comunale;
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- vista la legge 15.05.1997, nr. 127 e successive modifiche ed
integrazioni;

- vyista la legge 17.08.1942, nr. 1150 e successive integrazioni e
modifiche, 1la 1legge 28.01.1977, nr. 10 e successive modifiche, la
L. 28.02.1985, nr. 47 e successive integrazioni e modifiche, la

L:R: 27:06.1985, nr. 61l.

CONCEDE
senza alcun pregiudizio dei diritti ai terzi

CONCESSIONE IN SANATORIA

alla ditte
per l'intervento come in premessa evidenziato e richiesto e secondo

gli allegati grafici di progetto che si compongono di nr. 14
elaborati e che debitamente vistati fanno parte integrante della
presente concessione e comunque nel rispetto delle leggi, dei
regolamenti vigenti e delle condizioni e prescrizioni tutte
contenute nella presente e negli atti che, allegati ad essa, ne
fanno parte integrante.

Nei casi di restauro, ristrutturazione, ampliamento e nuova
costruzione dovranno essere sempre rispettate le norme stabilite
dal Codice Civile per luci, fori, sopraelevazioni, distanze dai
confini e dai fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto
accordo fra confinanti o aventi diritto mediante idoneo atto
registrato e trascritto.

- Sono fissate le seguenti modalita e prescrizioni:
- ULSS n. 9, Settore Igiene Pubblica, con nota n. 2237/SISP del
17/11/1998; Prescrizioni: vedi nota allegata

I1 titolare della presente concessione, il committente, il
direttore e 1'assuntore dei lavori, sono responsabili per ogni
violazione delle norme generali di legge - anche agli effetti del
capo 1° della legge 28.02.1985, nr. 47 e del Titolo V° Capo III®
della legge regionale 27.06.1985, nr. 61 - di regolamento, nonché
delle modalita esecutive sopra indicate.

L 3N IL RESPONSAF
[r__ {4 2| MmN W
lz. K /5 Vedelago

I1 sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed
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alla osservanza di tutte le prescrizioni contenute nella
concessione e da atto, con la presente sottoscrizione, di aver
ricevuto copia della concessione stessa e degli allegati sopra

citati.
Li, 13/04/1999

Visto: il Funzionario Comunale Il concessionario
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DIREZ. URBANISTICH P&G

REGIONE DEL VENETO
COMITATO TECNICO REGIONALE

Arg. n. 42 in data 17.02.2005

Tk -t

G.MLES

PARERE

Oggetto: Comune dj Silea (TV)
DPR 447 /9R <=~~=%*allo Unico
Ditta
Lavori ai Ampliamento a1 un eammicio ndustriaje.

Premesse

Con nota n. 20892 in data 19.11,2004 || Responsabile dello Sportello Unico Associate del
Comune di Roncade (TV) ha convocato una Conferenza di Servizi per la valutazione e
l'approvazione del progetto in oggetto, ai sensl dell’art. 5 del DPR n, 447 de| 20. 10, 1998.

Il progetto & composto dai seguenti elaborati (tutti datati Ottobre 2004):

TAV. 1 - Stralci planimetricl;

TAV. 2 - Stato di Fatto: Plante;

TAV. 3 - Stato di Fatto: Prospetti;

TAV. 4 - Progetto: Piante;

TAV. 5 - Progetto: Sezioni, Prospetti e Fognatura;
TAV. 6 - Raffronto: Piante, prospetti e Assonometria.

» Relazione illustrativa;
« Documentazione Fotografica;
= Compatlbilita Idraulica.

Su iniziativa del Responsabile del procedimento si & svolta in data 13.12.2004 presso la sede
comunale di Roncade (TV) la prima Conferenza di Servizi a carattere istruttorio. ‘

In data 05,01.2005 prot. 5292 il Responsablle del Procedimento “ha trasmesso l;:-:
documentazione integrativa richiesta In sede di Conferenza del Servizi dal Rappresentante
della Regione del Veneto e precisamente: : ' £ Fa o . %

elaborat| grafici tutti datat] Dicemnbre 2004;' ».h |

TAV. 1 ~ Stralci planimetrici;
TAV, 2 - Stato di Fatto: Piante;
TAV. 3 - Stato di Fatto: Prospatti;

TAV. 4 - Progetto - Magazzino: Piante .

1 ADSANMMA LORENZATS
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TAV. 5 - Progetto - Magazzino: Sezioni, Prospetti e Fognatura:
TAV, 6 - Progetio - Mostra; Piante, Sezioni e Prospetti;
TAV. 7 - Progetto - Magazzino: Plante, Prospetti Assonometria;

» Relazione illustrativa;

Contenuti

1l Progetto consiste nell'ampliamento di un fabbricato produttive  Industriale per |a
fabbricazione di mobili in legno e metallici. L'attuale sede ricade completamente in area
"propria” per insediamenti artigianali - industriall.

Le motivazionij

La ditta utilizzatrice dellimmobile & ., € opera nel settore della fabbricazione dij
mobili e di articoli di arredo gia dalllanno 1980. In funzione di tali attivita & necessario
aumentare la superficie per ricavare un locale ad uso magazzino e di adeguata mostra per la
vendita dei prodotti realizzati,

La dimensione, I'ubicazione e |'accessibillta dell’area

L'area interessata da progetto & ubicata in. zona artigianale industriale esterna all'abjtato del
Comune di Silea (TV) e si sviluppa linearmente lungo Ja strada regionale "Postumia”, presenta
una superficie complessiva in proprietd di 7.230,00 mq., e gode di una buona accessibilita
garantita dalla strada sopracitata,

La classificazione di zoga e | vincgli urbanistici

L'area interessata dal progetto & classificata, nel vigente PRG, come 2.t.0. di tipo “D1" per una
superficie pari a mg. 3.800,00 mentre la rimante parte di mq. 3.430,00 ricade in z.t.o. fipo
“EM‘

Sull'area insistono i seguenti vincoli:
Fascia di rispetto stradale.

Inoltre I'area non & interessata dalla presenza del Sito di Interesse Comunitario (SIC) e non &
gravata di vincoli paesaggisticl e/o amblentali, : < Hize T

1l progetto

Il progetto si propone come un intervento di ampllamento per la realizzazione di un nuovi
locali ad uso sala mostra e di nuova superficle a magazzino. . S0 5
In sintesl, la Sc attuale pari a 1,195,97 mq viene modificata aumentando di md.. 1.123,99 per
cul la nuova S.C. risulta essere di mqg. 2.319,56. L'ampliamento ricade per la parte relativa alla
mostra in zona “"D1” mentre il nuovo magazzine ricade in zona tipo "E2”. ' :

2 ROSANNA LORENZATD
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Il progetto prevede inoltre la riorganizzazione della viabilita interna, del sistema dei parcheggi
e del verde, con Il duplice obiettivo di riqualificare I'immagine del complesso.

Le superfici a_servizi

Relativamente all'attivita praduttiva:
A fronte di una superficie fondiaria afferente alla struttura produttiva parl a 7,230,00 mq gli
elaberati di progetto dichiarano:

Superfici per opere di urbanizzazione primaria = 371,00>del 361,50mq (5%)
Superficl per opere di urbanizzazione secondarie = monetizzazione (5%)

Considerazioni

Il progetto risulta in linea di principio assentibile, nel momento In cui non occupa aree
destinate a servizi, propone un'ampllamente che non supera il 100% della superficie esistente
e sl configura un intervento edilizio che riqualifica l'intera area,

Pur tuttavia si rlleva quanto seque:
In merito alla zenizzazione

= In merito alla zonizzazione qualora sia consequito I'Accordo di pianificaziene coordinata di
cui alla LR 25/04, si reputa necessario che [a superficie interessata dalla variante sia
riclassificata come zona “D SPECIALE". Gl indici stereometrici (superfici a verde e a
parcheggi, ecc.) nonché la destinazione d'uso riferita sia all'area che ai singoli edifici sono
modificabili solo con ['istituto della variante di PRG o con nuova procedura di variante di cui
all'art. 5 del DPR 447/98, Non sono ammesse attivitd diverse da quella prevista dal
presente progetto.

Tutto cid premesso e considerato, il Comitate Tecnico Regionale, con voto upanime dei tre
presenti aventi diritto al voto 5

ESPRIME PARERE

Favorevole, con le prescrizioni sotte riportate, in ordine alla variante -al Piano Regolatore
Generale del Comune di Silea (TV) conseguente al progetto di ampliamento di un fabbricato.
produttivo Industriale, presentato dalla DItt: '
come precedentemente descritto e come composto aa:

(tutti datatj dicembre 2004)

TAV, 1 - Stralci planimetrici;
TAV, 2 - Stato di Fatto: Piante;
TAV, 3 - Stato di Fatto! Prospettj:

3 RUSAMNA LORENZAYO
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TAV. 4 -~ Progetto - Magazzino: Piante y

TAV. 5 - Progetto - Magazzino: Sezioni, Prospatti e Fognatura;
TAV, 6 - Progetto - Mostra: Piante, Sezionij e Prospettj;

TAV. 7 - Progetto - Magazzino: Piante, Prospetti Assonometria;
Prescrizioni

1 - La superficie territoriale interessata dal presente progetto di variante di PRG viene
riclassificata come zona territoriale omogenea tipo "D SPECIALE”. Gli indici stereometrici
(superfici a verde e a parcheggi) nonché la destinazione d'uso riferita all'area sono maodificabili
solo con ['istituto della variante di PRG o con nuova procedura di variante di cui all'art. 5 del
DPR 447/98,

2 - Si da mandato all'Amministrazione Comunale, in sede di recepimento della Varlante di PRG,
di individuare con apposita simbologia I'area interessata dal progetto in questione.

3 - La fascia verde gia prevista dal
arboree ed arbustive autoctone,
struttura dal territorio agricolo;

progetto deve essere piantumata “a macchia” con specie
di medlo ed alto fusto, tali da schermare l|a vista della

4 - Si subordina il rilascio dell'agibilita ai locali alla verifica, da parte deal Comune, dell'effettiva
piantumazione delle specie arboree ed arbustive di cui al precedente punto 3;

Sono ‘comunque fatte salve eventuali
materia di salvaguardla ambientale e
slcurezza nei luoghi di lavoro.

prescrizioni o limiti espressi dagli Enti competenti in
igienico sanitaria, nonché in materia di edilizia e

Spetta in ogni caso al Comune la verifica dei titoli abilitativi per il rllascio del Provvedimento
Finale previsto dal Titolo II articoli 4 e 5 de) DPR 447/98 come modificato dal DPR 440/00.
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COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCD

S, TREVISO _ : w  _w
o = Mod. EP/Gonf
Ufficio Prevenzione Incendi Treviso, 7 8 61U, 7006

Prot. N. 8169/06 ' Alla Ditta
Prat. N. 27114

epc.al Comune diSiea

Qggetto: Comune di Silea - Attivita di lavorazione del legno sita in Via Callalta, 97-- Ditte

Parere di conformita del progatto di ampliamento attivita esistente (attivita di culalplin®47-19 '
- 87 - 91 dell'elenco allegato al DM 16,2.1982). '

_In relazione alla domanda di parere di conformita sopra emarginata si comunica che il
progetto, esaminata per quanto di competenza ai sensi della legge 26.7.1965, n. 966 e del D.P.R.
12.1.1998 n: 37, risulta - E s '

conforme alla normativa vigente e/o ai criteri génerali di prevenzione incendi,
a condizione che lo stesso venga integrato con le prescrizioni sotto riportate:

1. Tutte le useite di sicurezza siano conformi a quanto previsto agli artt. 13 e 14 del DPR 6547/55 cosl
come rmodificato dal D,Lgs. 626/94 e dal D.Lgs. 242/96. La disposizione delle postazioni operative e
dei materiali sia tale da garantire la completa fruibilita delle uscite e del percorsi diesodo. = .-

2. Sia installate un impianto d'allarme ad attivazione manuale, in grado di allertare, in caso di necessila,
tutte le persone presenti nell'attivita, comprese quelle che si trovano nella zona uffici e nella zona di
esposizione. “ .

3. L'installazione di generatori d'aria calda a scamblo diretto € ammessa a condizione che non si realizzi
il ricircolo dell'aria (p.to 4.5.1 del DM12.04.86). -

4, |l quantitativo di vernici detenuto allinternc del capannone sia esclusivamente quellec minimo
necessario al fabbisogno giornaliero, '

5. Entro | termini previsti dal D.Lgs. 233/03, sia elaborato (e tenuto poi costantemente aggiornato) Il
«documento sulla protezione contro le esplosioni» da redigere sulla base della valutazione del rischio
esplosione effettuata ai sensi del Titolo VIl bis del D.Lgs. 626/94 come modificato dallo stesso D.Lgs.
233/03; tutti gli apparecchi ed i sistemi di protezione, di sicurezza, di controllo destinati ad essere
utllizzati in atmosfere potenzialmente esplosive siano certificati ai sensi della Direttiva 84/9/CE (ATEX)

(si fa riferimento, in particolare, allimpianto di aspirazione e raccolta della segatura e del polverino di '
legno ed all'impianto di verniciatura), ' : _ ,

6. le strutture portanti del silos di raccolta polveri siano dimensionate in modo tale da essere capaci di
portare il carico del polverino di legno imbevuto dell'acqua dello sprinkler interno. : _

7. Anche per quanto non espressamente rilevabile dalla relazione tecnica e dagli elaborati grafici
prodotti, I'attivita sia realizzata nel rispetio della vigente legislazione in tema di sicurezza e salute dei

. lueghi di lavoro. -

Il progetto dovra essere realizzato con gli accorgimenti e le -modalita costruttive di cui alla
documentazione lecnica presentata, che si restituisce in copia, ed in accordo alle prescrizioni sopra
impartite. ' : ;

Al termine dei lavori dovra essere prodotta istanza di rilascio del Certificato Prevenzione
Incendi, con le procedure delle leggi citate in premessa, unitaménte alle dichiarazioni e certificazioni,
redatte seconde guanto specificato nell'Allegato || al DM 4.5.1998, atte a comprovare che le strutture, gli
impianti, le attrezzature e fe'opere di finitura sono stati realizzati, installati o posti in opera in conformita
alla vigente normativa in materia di sicurezza antincendio. Tale docurmentazione certificativa dovra -
riguardare le misure antincendio e gli impianti tecnologici indicati nelllelenco allegato alla presente.

ILCO
(Dott.Ing.
DIRETTORT
© Dot Ing

Qu
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UNITA' LOCALE SOCIO SANITARIA DELLA REGIONE VENETO
Borgo Cavalli n. 42 - 31100 TREVISO
Cod. Ente 050-109 - Cod. Fisc. 03084880263

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
Via Castellana, 2 - 31100 Treviso

Azienda ULSS 9
Treviso

SERVIZIO IGIENE E SANITA' PUBBLICA Allo Sportello Unico per le

tel 0422 /323705 - fax 323777
e-mail: segdipprevtv@ulss.tv.it

Tl i g a1l anci del Comune di

Prot. n. ZH.ME('}“ 31056 RONCADE

Attivita Produttive

Risp. allanotan, 18517/1
del 15/10/2004
Allegati n.

Rif. 56.04 S.U. CITTA’ DIRONCADE
Prot.n.0019820 del 03-11-2004
ULSS. 9~ SISP~- TREVISO
SPORT. ATT. PROD

OGGETTO : Parere relativo al progetto di ampliamento fabbricato artigianale, ad uso magazzino, sito in

Lanzago di Silea via Callalta n°97.
Ditta :

Si riscontra la nota citata a margine, pervenuta in data 20/10/04, pari oggetto, significando che, sulla
scorta della documentazione inviata e per quanto di competenza, si esprime PARERE FAVOREVOLE

a condizione che :

e L’ampliamento in progetto non riduca i parametri aeroilluminanti naturali al di sotto del minimo previsto

dalla norma del fabbricato artigianale esistente;

Si ricorda che :
* il locale ad uso spogliatoio deve essere adeguato al n°® degli addetti cosi come riportato al punto 2.3 a)
della DGRV 1887/1997;

« le porte dei servizi igienici per gli operatori ,devono essere opportunamente munite di serratura di

emergenza azionabile dall’esterno e indicatore di presenza;
» le aperture devono presentare comandi fissi di apertura (manuali o automatici ) di facile uso ;
+ qualora gli impianti diano luogo ad emissioni in atmosfera, la Ditta é tenuta all'ottemperanza del DPR 24

maggio 1988 n. 203 relativo all'inquinamento atmosferico prodotto dagli impianti industriali ;



£

« gli scarichi di tipo civile e /o produttivo dovranno essere regolarmente autgrizzati ai sensi dei DD Lgs
n® 152/1999 e n® 258/2000 ;
« ai sensi del 4° comma dell’Art. 39 del D. Lgs. N® 258/2000 del 18.08.2000 “E’ comunque vietato lo

scarico di acque meteoriche nelle acque sotterranee” ;
Si specifica inoltre che :

* |a lavorazione € inclusa al n° S punto C dell'elenco delle industrie insalubri di 27 classe, di cui al D.M.

del 5 settembre 1994 ;

La eventuale verifica dell'idoneita del fabbricato specificato, sara effettuata all'atto del sopralluogo
per il rilascio dell'agibilita, dal personale di questo Dipartimento, a disposizione su formale richiesta
dell' Amministrazione Comunale ;
in tale occasione dovranno essere presentati i seguenti documenti :

» Copia del certificato di collaudo o di idoneita statica _

* Dichiarazione dell’installatore qualificato /o tecnico abilitato attestante che ciascun impianto é conforme alle norme
di cui alla Legge 42/1990

= Dichiarazione dell’installatore e/o di un tecnico abilitato che i vetri posti in opera sono a norma di sicurezza UNI

¢ Certificato di potabilita dell’acqua (se del caso)

e Autorizzazione allo scarico dei reflui fognari

Sirestituisce la documentazione inviata e si porgono distinti saluti .

IL RESPONSABILE DEL

Responsabile del Procedimento: arch Lorenzo Schiavetto

tel. 0422/323706 — c-mail : Ischiavetto@ulss.tv.it
Responsabile dell'Istruttoria: geom, mario mariani

tel. 0422/323707 - e-mail : mmariani@ulss.tv.it

Segreteria del Servizio: tel. 0422/323705 — Fax 0422/323777
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.., COMUNE DI SILEA

Ay P A PROVINCIA DI TREVISO
3 | &l
1‘;55{ y [l] 4} Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
: '??‘%‘Q’&* codice Fiscale 80007710264 - Parlita [VA 00481090264
Prot. n. 7937 1i, 30/04/2008

PERMESSO A COSTRUIRE n. C08/0050

a nome della Ditt:

IL RESPONSABILE DELL'AREA 4
GESTIONE TERRITORIO
INFRASTRUTTURE E PATRIMONIO

Al sensi del comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal
D.Lgs n. 301/2002;

Vista la domanda della Ditta con sede in SILEA (TV) Via Callalta, 97 P.L
01173810266, presentata in data 18/05/2007 intesa ad ottenere il permesso di costruire per
I’esecuzione di: Variante al Permesso di Costruire n. 145/06 del 31/12/2006 per ampliamento
fabbricato artigianale ad uso magazzino e mostra
da realizzarsi in Via Callalta, su terreno censito in Catasto: Comune di Silea, Sez. U. Foglio 3
Mappale 47,

Visti gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati,
Visto il referto del Tecnico Comunale in data 23/05/2007 ;
Visto il parere del Responsabile Ufficio Igiene Pubblica in data ;

Sentito il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data 23/05/2007 , n. 8 con esito
Favorevole

Preso atto dei “Nulla-osta™ e pareri di:
- dichiarazione del Tecnico Progettista in data 26/02/2008 che la variante non comporta variazioni
sostanziali tali da richiedere un nuovo parere all'Azienda Ulss n. 9 ed al Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco di Treviso;

Constatato che agli effetti del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002 ed in base alle determinazioni fissate con
delibere C.C. n. 67-83-123-124 del 19/11/1993-23/12/1993-31/07/1986-31/07/1986 in attuazione a
quanto disposto dall’art. 117 della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;
a) Il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione, stabilito in Euro 13389,2 dovrd essere
corrisposto alla Tesoreria Comunale presso Unicredit Banca Spa - Agenzia di Silea come segue:

1° rata di Euro 3.347,30 versata il 31/01/2008 con quietanza n. 120

2° rata di Euro 3.347,30 da versare entro il 30/10/2008

La Cartetnpografica del Comun| - PagsaTy
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g [[l ’i‘%‘" Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
T oish lEW codice Fiscale 80007710264 - Partita IVA 00481090264

3° rata di Euro 3.347.30 da versare entro il 30/04/2009
4° rata di Euro 3.347,30 da versare entro il 30/10/2009
b) Il contributo riferito al costo di costruzione non ¢ dovuto.
Gli importi non versati sono garantiti da polizza.
Tutti i versamenti dovranno comunque essere soddisfatti alla richiesta del permesso di agibilita e
comungque entro e non oltre 60 giorni dall’ultimazione delle opere;

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

Vista la Legge 18/08/2000, n. 267,

Vista la Legge 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
-28/01/1977, n. 10 e successive modifiche, la Legge 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed
integrazioni la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Alla Ditt: , per I’esecuzione delle opere come in premessa evidenziate e richieste e
secondo gli allegati grafici di progetto che si compongono di n. 5 elaborati e che debitamente vistati
fanno parte integrante del presente permesso di costruire € comunque nel rispetto delle leggi, dei
regolamenti vigenti e delle condizioni e prescrizioni tutte contenute nel presente e negli atti che,
allegati ad essa, ne fanno parte integrante.

Nei casi di restauro, ristrutturazione, ampliamento € nuova costruzione dovranno essere sempre
rispettate le norme stabilite dal Codice Civile per luci, fori, sopraelevazioni, distanze dai confini e
dai fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto accordo fra confinanti o aventi diritto mediante
idoneo atto registrato e trascritto.

Nei medesimi interventi, inoltre & fatto divieto di distruzione dei nidi di rondine, balestruccio e
rondone.

Rimane comunque salva la possibilita di deroga, ove necessario, solo al di fuori del periodo di
nidificazione (dal 15 marzo al 15 settembre), a fronte della compensazione obbligatoria, la
sostituzione con nidi artificiali (delibera Consiglio Comunale n. 27 del 10/04/2000).

Al sensi dell'art. 78 della L.R. 27/06/1985, n. 61 i lavori dovranno essere ultimati, con la richiesta
del certificato di abitabilitd/agibilita, entro il 03/04/2010.

Il permesso di costruire, rilasciato salvi i diritti di terzi, ¢ valido per il periodo assentito ad ultimare i

lavori ed & subordinato alle seguenti prescrizioni:

- deve essere denunciato I’inizio dei lavori con indicazione e contestuale accettazione degli
incaricati della direzione dei lavori e dell’esecuzione dei lavori, con ’obbligo di tempestiva
comunicazione per eventuali sostituzioni in corso d’opera;

- il mancato rispetto del termine sopra fissato per 'inizio dei lavori, comprovato dalla non
avvenuta o tardiva denuncia premessa, comporta, senza necessitda di alcun provvedimento,
I’automatica decadenza del presente permesso a costruire;

La Canotpogmfica del Comunt - Pansa TV



=T}

COMUNE DI SILEA
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Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422365711 Fax 0422.460483

codice Fiscale 80007710264 - Parita IVA 00481080264

- ai sensi dell’art. 4 della Legge Regionale 28/02/1985, n. 47 nel cantiere dovra essere esposto,
per tutta la durata dei lavori, in maniera ben visibile, un cartello con I’indicazione dell’opera in
corso, gli estremi del presente permesso a costruire e dei nominativi della ditta proprictaria, del
progettista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in c.a., dell’impresa costruttrice e
della data di inizio lavori;

- prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere inoltre:

[X] denuncia opere in cemento armato, Legge 05/11/1971 n. 1086, conservandone in cantiere
una copia vistata dal Comune;

[X] progetto per I’impianto e isolamento termico, Legge 09/01/1991 n. 10, conservandone in
cantiere una copia vistata dal Comune;

[X] 5

- I’ultimazione dei lavori dovra essere comunicata al Comune per iscritto, in caso di mancato
rispetto del termine prescritto, dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire per la
parte non ultimata.

Per gli impianti — ove esistano - produzione, trasporto, distribuzione e utilizzazione di energia
elettrica, radiotelevisiva ed eletirico in genere, riscaldamento e climatizzazione, idrosanitari nonché
trasporto e utilizzo di gas, sollevamento persone o di cose per mezzo di ascensori, montacarichi,
scale mobili e simili, protezione antincendio — dovranno, in sede di richiesta del certificato di
abitabilitd/agibilitd, essere prodotti i relativi certificati di collaudo o dichiarazioni di conformita
previsti dall’art. 11 della Legge 05/03/1990 n. 46.

Sono fissate le seguenti modalita e prescrizioni:
11 presente permesso di costruire ¢ trasferibile ai successori o aventi causa.

L’entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche comporta la decadenza del permesso di
costruire in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio ( 6° comma, art. 78, Legge Regionale n.
61/85).

11 titolare del permesso di costruire, il committente ed il costruttore sono responsabili unitamente al
direttore dei lavori, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel Capo 1° della Legge
28/02/1985 n. 47 e nel Titolo 5°, Capo 3° della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61, della conformita
delle opere indicate. Essi sono, inoltre, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie ¢ solidamente
alle spese per I’esecuzione in danno in caso di demolizione delle opere abusivamente realizzate (
art. 6, Legge 47/85).

Al sensi dell’art. 4, comma 2 bis, del DPR 20/10/1998 n. 447, il presente atto ha efficacia solo
se inserito nel provvedimento finale dello Sportello Unico per le Attivita Produttive di
Roncade. -
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COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 310567 Tel, 0422,365711 Fax 0422.460483
cadice Fiscale 80007710264 - Fartita IVA 00481080264

Tl sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza di tutte le prescrizioni
contenute nel permesso di costruire e da atto, con la presente sottoscrizione, di aver ricevuto copia

del permesso di costruire stesso e degli allegati sopra citati.

Li, 30/04/2008

Visto: il Funzionario Comunale 1l Titolare del Permesso di co:truire
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COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale 80007710264 - Parlila IVA 00481090264

Prot. n. 11835 li, 28/10/2008
PERMESSO A COSTRUIRE n. C08/0118

a nome della Ditta .

IL RESPONSABILE DELL'AREA 4
GESTIONE TERRITORIO
INFRASTRUTTURE E PATRIMONIO

- Al sensi del comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal
D.Lgs n. 301/2002;

Vista la domanda della Ditta con sede in SILEA (TV) Via Callalta, 97 P.1.
01173810266, preséntata in data 18/07/2008 intesa ad ottenere il permesso a costruire per
'esecuzione di: 2" Variante al Permesso di Costruire n. 145/06 del 31/12/2006 per ampliamento
fabbricato artigianale ad uso magazzino e mostra
da realizzarsi in Via Callalta 97, su terreno censito in Catasto: Comune di Silea, Sez. U. Foglio 3
Mappale 47;

Visti gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati;
Visto il referto del Tecnico Comunale in data 04/09/2008 3

——

Vista la dichiarazione del Tecnico Progettista circa la conformiti del progetto alle norme
igienico sanitarie in data ;

Sentito il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data 04/09/2008 , 1. 15 con esito
Favorevole

Preso atto dei “Nulla-osta” e pareri di:

Constatato che agli effetti del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002 ed in base alle determinazioni fissate con
delibere C.C. n. 67-83-123-124 del 19/11/1993-23/12/1993-31/07/1986-31/07/1986 in attuazione a
quanto disposto dall’art. 117 della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;
a) Il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione non & dovuto.
b) 1l contributo riferito al costo di costruzione non & dovuto.

Tutti 1 versamenti dovranno comunque essere soddisfatti alla richiesta del permesso di agibilita e
comunque entro ¢ non oltre 60 giomi dall’ultimazione delle opere;

La Carlotivoarafica dei Comuni - Paese/TV



COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale B0007710264 - Partita IVA 00481090264

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
Vista la Legge 18/08/2000, n. 267,

Vista la Legge 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
28/01/1977, n. 10 e successive modifiche, la Legge 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed
integrazioni la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Alla Ditta , per I'esecuzione delle opere come in premessa evidenziate e richieste e
secondo gli allegati grafici di progetto che si compongono di n. 4 elaborati e che debitamente vistati
fanno parte integrante del presente permesso di costruire e comunque nel rispetto delle leggi, dei
regolamenti vigenti e delle condizioni e prescrizioni tutte contenute nel presente e negli atti che,
allegat1 ad essa, ne fanno parte integrante.

Nei casi di restauro, ristrutturazione, ampliamento e nuova costruzione dovranno essere sempre
ispettate le norme stabilite dal Codice Civile per luci, fori, sopraelevazioni, distanze dai confini e
ii fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto accordo fra confinanti o aventi diritto mediante
iddneo atto registrato e trascritto.

ei medesimi interventi, inoltre ¢ fatto divieto di distruzione dei nidi di rondine, balestruccio e
rondone.

Rimane comunque salva la possibilita di deroga, ove necessario, solo al di fuori del periodo di
nidificazione (dal 15 marzo al 15 settembre), a fronte della compensazione obbligatoria, la
sostituzione con nidi artificiali (delibera Consiglio Comunale n. 27 del 10/04/2000).

Al sensi dell'art. 78 della L.R. 27/06/1985, n. 61 i lavori dovranno essere ultimati, con la richiesta
del certificato di abitabilita/agibilita, entro il 03/04/2010.

Il permesso di costruire, rilasciato salvi i diritti di terzi, & valido per il periodo assentito ad ultimare i

lavori ed ¢ subordinato alle seguenti prescrizioni:

- deve essere denunciato I’inizio dei lavori con indicazione e contestuale accettazione degli
incaricati della direzione dei lavori e dell’esecuzione dei lavori, con I’obbligo di tempestiva
comunicazione per eventuali sostituzioni in corso d’opera;

- il mancato rispetto del termine sopra fissato per I’inizio dei lavori, comprovato dalla non
avvenuta o tardiva denuncia premessa, comporta, senza necessita di alcun provvedimento,
I"automatica decadenza del presente permesso a costruire;

- ai sensi dell’art. 4 della Legge Regionale 28/02/1985, n. 47 nel cantiere dovra essere esposto,
per tulta la durata dei lavori, in maniera ben visibile, un cartello con I’indicazione dell’opera in
corso, gli estremi del presente permesso a costruire e dei nominativi della ditta proprietaria, del
progettista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in c.a., dell’impresa costrutrice e
della data di inizio lavori;

- prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere inoltre:
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COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale 80007710264 - Partita VA 00481090264

[X] denuncia opere in cemento armato, Legge 05/11/1971 n. 1086, conservandone in cantiere
una copia vistata dal Comune;
[X] progetto per I'impianto e isolamento termico, Legge 09/01/1991 n. 10, conservandone in
cantiere una copia.vistata dal Comune;
[X] F

- l'ultimazione dei lavori dovra essere comunicata al Comuné per iscritto, in caso di mancato
rispetto del termine prescritto, dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire per la
parte non ultimata.

Per gli impianti — ove esistano - produzione, trasporto, distribuzione e utilizzazione di energia
elettrica, radiotelevisiva ed elettrico in genere, riscaldamento e climatizzazione, idrosanitari nonché
trasporto e utilizzo di gas, sollevamento persone o di cose per mezzo di ascensori, montacarichi,
scale mobili e simili, protezione antincendio — dovranno, in sede di richiesta del certificato di
abitabilitd/agibilitd, essere prodotti i relativi certificati di collaudo o dichiarazioni di conformita
previsti dall’art. 11 della Legge 05/03/1990 n. 46.

Sono fissate le seguenti modalita e prescrizioni:

Y e

resente permesso a costruire ¢ trasferibile ai successori o aventi causa.

entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche comporta la decadenza del permesso  di
costruire in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano Iniziati € vengano

completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio ( 6° comma, art. 78, Legge Regionale n,
61/85).

I titolare del permesso di costruire, il committente ed il costruttore sono responsabili unitamente al
direttore dei lavori, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel Capo 1° della Legge
28/02/1985 n. 47 e nel Titolo 5°, Capo 3° della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61, della conformita
delle opere indicate. Essi sono, inoltre, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e solidamente
alle spese per I’esecuzione in danno in caso di demolizione delle opere abusivamente realizzate (
art. 6, Legge 47/85).

IL RESPONS ELL'AREA 4,
GESTIO ITORIO,
INFRASTRUTT PATRIMONIO
Vedelago 1) Antonio

1l sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza di tutte le prescrizioni
contenute nel permesso a costruire e da alto, con la presente sottoscrizione, di aver ricevuto copia
del permesso di costruire stesso e degli allegati sopra citati.

Li, 28/10/2008
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Visto: il Funzionario Comunale Z Il Titolare del Permesso di costruire
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COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzonl 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422,365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale 80007710264 - Pariita |VA 00481000264

Prot. n. 2630 1i, 14/10/2013
PERMESSO A COSTRUIRE n. C13/0063

a nome della Ditta

IL RESPONSABILE DELL'AREA 4
URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA ED ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Al sensi del comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal
D.L. 22 giugno 2012 n. 83, convertito dalla L. 7 agosto 2012, n. 34;

Vista la domanda della Ditta
presentata in data 16/02/2012 intesa ad ottenere il
permesso di costruire per I’esecuzione di: Ampliamento fabbricato produttivo “DPR 160/20107;
da realizzarsi in Via Callalta 97, su terreno censito in Catasto: Comune di Silea, Sez. U. Foglio 3
Mappale 47-60-310;

Visti gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati;

Visto il verbale della conferenza di servizi decisoria datato 07/01/2013 dello Sportello Unico
per le attivita produttive che si allega in copia al presente atto;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale in data 21/077013 n 39 ad oggetto
“Ampliamento attivita produttiva-artigianale ditta sa
atto Conferenza di Servizi Decisoria ex art. 8 DPR n. 160/2010, art. 4 L.R. n. 55/2012.
Approvazione variante al PRG”, che si allega in copia al presente atto;

Preso atto dei “Nulla-osta” e pareri di:
- Regione Veneto - Genio Civile con nota prot. n. 2579/63.05 del 03/01/2013;
- Vigili del Fuoco - Comando Provinciale di Treviso con nota prot. n. 25620 del 28/12/2012;
- Consorzio di Bonifica Destra Piave con nota prot. n. 215 del 05/01/2013;
- ARPAYV con nota prot. n. 828 del 04/01/2013;

Constatato che agli effetti del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002 ed in base alle determinazioni fissate
con delibere C.C. n. 67-83-123-124 del 19/11/1993-23/12/1993-31/07/1986-31/07/1986 in
attuazione a quanto disposto dall’art. 117 della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;

a) Il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione, stabilito in Euro 24783,53 dovra essere
corrisposto alla Tesoreria Comunale presso Unicredit Banca Spa - Agenzia di Silea come segue:

35 Printing Sroup Srl - Rpncade [TV



COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483

codice Fiscale BDDO7710264 - Pariita IVA 00481090264

1° rata di Euro 6.195,90 versata il 07/10/2013 con quietanza n. 1542
2° rata di Euro 6.195,90 da versare entro il 11/04/2014
3° rata di Euro 6.195,90 da versare entro il 11/10/2014
4° rata di Euro 6.195,80 da versare entro il 11/04/2015
b) Il contributo riferito al costo di costruzione non & dovuto.
Gli importi non versati sono garantiti da polizza fideiussoria della Reale Mutua Assicurazioni del

07/10/2013 n. 2013/50/2273524 di Euro 18567,64.
Tutti i versamenti dovranno comunque essere soddisfatti alla richiesta del permesso di agibilita e

comungque entro e non oltre 60 giorni dall’ultimazione delle opere;

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

Vista la Legge 18/08/2000, n. 267;

Vista la Legge 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
28/01/1977, n. 10 e successive modifiche, la Legge 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed

- /> integrazioni la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61 e il D.P.R. 06/06/2001, n. 380 come modificato
~¢dal D.L. 22 giugno 2012 n. 83, convertito dalla L. 7 agosto 2012, n. 34;

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Alla Ditte per I’esecuzione delle opere come in
premessa evidenziate e richieste e secondo gli allegati grafici di progetto che si compongono di n.
11 elaborati e che debitamente vistati fanno parte integrante del presente permesso di costruire e
comunque nel rispetto delle leggi, dei regolamenti vigenti e delle condizioni € prescrizioni tutte
contenute nel presente e negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte integrante.

Nei casi di restauro, ristrutturazione, ampliamento e nuova costruzione dovranno essere sempre
rispettate le norme stabilite dal Codice Civile per luci, fori, sopraelevazioni, distanze dai confini e
dai fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto accordo fra confinanti o aventi diritto mediante
idoneo atto registrato e trascritto.

Nei medesimi interventi, inoltre & fatto divieto di distruzione dei nidi di rondine, balestruccio e
rondone.

Rimane comunque salva la possibilita di deroga, ove necessario, solo al di fuori del periodo di
nidificazione (dal 15 marzo al 15 settembre), a fronte della compensazione obbligatoria, la
sostituzione con nidi artificiali (delibera Consiglio Comunale n. 27 del 10/04/2000).

Ai sensi dell'art. 15 della D.P.R. 380/2001 i lavori dovranno essere iniziati entro 12 mesi dalla
notifica della presente, ed ultimati, con la richiesta del certificato di abitabilitd/agibilitd, entro

trentasei mesi dalla data di inizio lavori.

I permesso di costruire, rilasciato salvi i diritti di terzi, & valido per il periodo assentito ad ultimare i
lavori ed & subordinato alle seguenti prescrizioni:

G5 Prinfing Group Sl - Roncade (TV|
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PROVINCIA DI TREVISO
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codice Fiscale 80007710264 - Partita VA 00481030264

- deve essere denunciato 1’inizio dei lavori con indicazione e contestuale accettazione degli
incaricati della direzione dei lavori e dell’esecuzione dei lavori, con I’obbligo di tempestiva
comunicazione per eventuali sostituzioni in corso d’opera;

- il mancato rispetto del termine sopra fissato per I’inizio dei lavori, comprovato dalla non
avvenuta o tardiva denuncia premessa, comporta, senza necessita di alcun provvedimento,
I’automatica decadenza del presente permesso a costruire;

- ai sensi dell’art. 4 della Legge Regionale 28/02/1985, n. 47 nel cantiere dovra essere esposto,
per tutta la durata dei lavori, in maniera ben visibile, un cartello con I’indicazione dell’opera in
corso, gli estremi del presente permesso a costruire e dei nominativi della ditta proprietaria, del
progettista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in c.a., dell’impresa costruttrice e
della data di inizio lavori;

- prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere inoltre:

[X] denuncia opere in cemento armato, Legge 05/11/1971 n. 1086, conservandone in cantiere

una copia vistata dal Comune;

[X] progetto delle opere per il contenimento del consumo di energia negli edifici ai sensi del

D.Lgs 19 agosto 2005, n, 192, aggiornato con il D.Lgs 29 dicembre 2006, n. 311,

conservandone in cantiere una copia vistata dal Comune;

[X] ;

I’ultimazione dei lavori dovra essere comunicata al Comune per iscritto, in caso di mancato

rispetto del termine prescritto, dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire per la

parte non ultimata.

Per gli impianti — ove esistano - produzione, trasporto, distribuzione e utilizzazione di energia
elettrica, radiotelevisiva ed elettrico in genere, riscaldamento e climatizzazione, idrosanitari nonché
trasporto e utilizzo di gas, sollevamento persone o di cose per mezzo di ascensori, montacarichi,
scale mobili e simili, protezione antincendio — dovranno, in sede di richiesta del certificato di
abitabilita/agibilita, essere prodotti i relativi certificati di collaudo o dichiarazioni di conformita
previsti dall’art. 115, del DPR 06/06/2001, n. 380.

Sono fissate le seguenti modalita e prescrizioni:

- Vigili del Fuoco - Comando Provinciale di Treviso con nota prot. n. 25620 del 28/12/2012 -
Prescrizioni: vedi nota allegata;

- Consorzio di Bonifica Destra Piave con nota prot. n. 215 del 05/01/2013 - Prescrizioni: vedi nota
allegata;

- ARPAYV con nota prot. n. 828 del 04/01/2013 - Prescrizioni: vedi nota allegata;

Con la richiesta del certificato di agibilita dovra essere prodotta idonea certificazione attestante
I’ottemperanza a tutte le prescrizioni contenute e previste dal presente atto a firma del Direttore
Lavori.

[l presente permesso di costruire & trasferibile ai successori o aventi causa.
L’entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche comporta la decadenza del permesso di

costruire in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano iniziati ¢ vengano
completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio (art. 15, DPR 06/06/2001, n. 380).

G5 Printing Group S - Rongade TV}
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Il titolare del permesso di costruire, il committente ed il costruttore sono responsabili unitamente al
direttore dei lavori, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel Capo 1° della Legge
28/02/1985 n. 47 e nel Titolo 5°, Capo 3° della Legge Regionale 27/06/1985, n. 61, della
conformita delle opere indicate. Essi sono, inoltre, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e
solidamente alle spese per I’esecuzione in danno in caso di demolizione delle opere abusivamente
realizzate ( art. 6, Legge 47/85).

Nlia ~“ 1l sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza di tutte le prescrizioni
contenute nel permesso di costruire e da atto, con la presente sottoscrizione, di aver ricevuto copia
del permesso di costruire stesso e degli allegati sopra citati.

Li, 14/10/2013
Visto: il Funzionario Comunale << Il Titolare del Permessc} dif costruire
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COPIA S Deliberazione N. 39

in data 31/07/2013

ot

COMUNE DI SILEA

PROVINCIA TREVISO

Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

.

ey

Oggetto: Ampliamento atfivitd produttiva — artigianale ditta e e e e e Presa
atto Conferenza Servizi Decisoria ex art. § DPR n. 160/2010, art. 4 L.R. n. 55/2012, Approvazione
variante al PRG

L'anno 2013, addi trentuno del mese di luglio alle ore 20.00 nel'aula Consillare
della Residenza Municipale, a seguilo di inviti scritti diramati dal Sindaco con
REFERTO DI PUBBLICAZIONE lettere e regolarmente consegnata al domicilio di ciascun Consigliere come da
(art. 124 O.Lgs. 18/08/2000 n° 267) dichiarazione del Messo Comunale, s & riunito in seduta Pubblica sessione
Ordinaria di 1% convocazione | CONSIGLIO COMUNALE sotte la presidenza del
Presidente Sig.Piazza Silvano e con lintervento del Segretario generale Sig.
: ',\ Ghedin Daniela
M soltoscrite  Responsabile  Ufficio
‘i‘; egreteria su conforme dichiarazione del | Eseguito I'appello risultano:
| messo, attesla che copia del presente Presenti =
o fverbale viene affissa allAlbo Pretorio L
/| comunale per 15 ga. consecutivi Piazza Silvano X
» Potente Rosanna X
Addi ba_go/i'g Cendron Rossella X
Cenedese Antonella X
Canzian Mario X
IL RESPONSABILE UFFICIO SEGRETERIA | o o0 Gianluca "
Fio Magagnin Pacla
Zanetle Giuliano X
Gasparetto Francesco X
Zorzi Andrea X
Biscaro Silvia X
1
Leonardi Debora X
10 1
Il Presidente riconosciuta legale ladunanza invita il Consiglio a discutere e
deliberare sull'oggetto iscritto al'ordine del giarna.
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RECINZIONE ESISTENTE - LIMITE DI PROPRIETA'




" _ Suap SILEA in delega alla CCIAA di TREVISO - BELLUNO
Identificativo elenco nazionale SUAP: 3202

Sportello Unico per le Attivita Produttive (art. 38 L133/2008)

Distinta del modello di riepilogo pratica SUAP (art.5 commi 3-4 allegato tecnico DPR160/2010 Versione 1.0)

Comune/SUAP destinatario

Comune Destinatario SILEA Provincia Comune TV
Destinatario
Identificativo SUAP 3202 Ufficio Destinatario 2UYap SILEA in delega alla CCIAA di TREVISO -
BELLUNO

secondo quanto indicato

nell'elenco nazionale dei SUAP

Informazioni anagrafiche dell'impresa che invia la comunicazione o istanza

Denominazione:

Codice fiscale

Forma giuridica SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

Provincia e Numero Rea della sede legale TV

R 2§ 02. 2274

Oggetto della comunicazione o istanza

Tipologia Adempimento  Automatizzato Codice pratica 01173810266-05022021-1909
Descrizione proroga fine lavori permesso di costruire n. C17/0003 del 10/02/2017

Procura speciale

Procura speciale X
Nome file allegato Descrizione
01173810266-05022021-1909.001.PDF.P7M Procura speciale

Estremi del dichiarante (titolare, legale rappresentante, notaio, intermediario, delegato)

Cognome  MIGO Nome TIBERIO
Qualifica PROFESSIONISTA INCARICATO Cod. Fiscale
Indirizzo email o PEC studiogeomm@alice.it - Telefono 0422797651

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) dell'impresa dove notificare le ricevute

Domicilio di Posta Elettronica Certificata dell'impresa tiberio.migo@geopec.it

1di2



Elenco dei docurnentl mformatlc: a[Iegatl

éNome file al!egato Descrlzm;e
E0117'3810266 05022021 1909 001 MDA PDF P?M

MDA Pratlca o B )
501173810266 05022021 1909 002 PDF P?M

FOtOCOpIa dl un documento d| |dentlta del soggetto |

Il Sottoscritto, ha preso visione del documento contenuto nella "Informativa ai sensi del D.L.vo n. 196/2003 per il trattamento dei datj"
presente sul portale telematico del SUAP

2di2



Pratica n® 01173810266-05022021-1909

Suap SILEA in delega alla CCIAA di TREVISO - BELLUNO

SEGNALA

Procedimento

Proroga del termine di ultimazione lavori (art.10,
comma 4, Legge 120/2020)

Comunicazione di proroga del termine di
ultimazione lavori

%_égl_'leda anagrafica

|1 1PERSONA

‘[ X ] DITTA/SOCIETA'/IMPRESA

[ X ]1ISCRITTA ALLA CCIAA

Codice Fiscale

|

(compilare per effettuare il recupero dei dati dal registro imprese)

Informazioni relative all'iscrizione al Registro Imprese

Camera di commercio di: Numero REA Data

TREVISO 16/01/1981
| 1NON ANCORA ISCRITTA ]
|[ 1 NON NECESSITA DI ISCRIZIONE AL Rl DELLA CCIAA |
DATI DEL DICHIARANTE

Nome Cognome Cod.Fiscale

. )
Sesso Data nascita Cittadinanza

Luogo di nascita:

Stato

Provincia

ITALIA

TREVISO

Comune italiano o localita estera

SILEA

[ ]Se cittadino non UE

Informazioni relative alla residenza :

Residente in Provincia

Stato

Toponimo (DUG)

Denominazione stradale

”

Numero civico CAP

eMail/PEC Telefono fisso/cellulare

05/02/2021




Carica

LEGALE RAPPRESENTANTE DI SOCIETA!

DATI DELLA DITTA/SOCIETA'/IMPRESA

Denominazione (nome della ditta o azienda o ragione sociale)

Farma giuridica

Codice Fiscale

LIMITATA

SOCIETA' A RESPONSABILITA'

Dati relativi alla sede legale della ditta/societa/impresa

Con sede in

Provincia

SILEA

TREVISO

Toponimo (DUG)

VIA

Denominazione stradale

Numero civico

CAP

Telefono fisso/Cellulare

Fax

PEC

fQuaIiﬁca e dati del procuratore

Qualifica del procuratore

PROFESSIONISTA INCARICATO

Il procuratore:

Nome

Cognome

Sesso

Cittadinanza

TIBERIO

MIGO

Maschio

ITALIA

Nato a

San Biagio di Callalta

28/10/1957

Provincia

Stato

[ X]1in ltalia

TV

[ ]all'Estero

Cod.Fiscale

Informazioni relative alla residenza del procuratore:

Residente in

Provincia

CAP

Indirizzo

Tel

Fax

eMail PEC

T

05/02/2021




descrizione sintetica

proroga fine lavori permesso di costruire n. C17/0003 del 10/02/2017

'DOMICILIO ELETTRONICO

Ai fini delle comunicazioni relative al presente procedimento si elegge il proprio domicilio elettronico presso la
seguente casella di posta elettronica (domicilio elettronico)

DOMICILIO ELETTRONICO: (N.B. Inserire I'indirizzo della casella PEC a cui lo Sportello dovra inviare la ricevuta e le
altre comunicazioni relative alla pratica)

[ X ] Si dichiara di essere consapevoli che nel caso non venga indicata una casella di posta
elettronica certificata (PEC), non si avra' la certezza del buon esito dell' eventuale scambio dj
comunicazioni che seguiranno la presente istanza

Dichiarazione di consapevolezza ex artt. 46 e 47 DPR 445{20ﬁﬁ e R

[ X 1 Dichiara di essere consafevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e I'uso di atti falsi
comportano I‘ggplicazione delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 445/2000 e la
decadenza dai benefici eventualmente conseguenti al provvedimento emanato sulla base della
dichiarazione non veritiera, come previsto dall'art. 75 del D.P.R. 445/2000

EoRRATVA SULLAFAVACY (A 13 sl Ry e n e e

Il Reg. UE n. 2016/679 del 27 aprile 2016 stabilisce norme relative alla protezione delle persone fisiche con
riguardo al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall'art. 13 del Regolamento, si forniscono le
seguenti informazioni:

Titolare del trattamento:

Comune di SILEA

indirizzo pec prutocollo@comune.silea;.legalmail.it
Finalita del trattamento.

Il trattamento dei datj & necessario per I'esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso all'esercizio di
pubblici poteri di cui & investito il titolare del trattamento. Pertanto i dati personali saranno utilizzati dal titojare
del trattamento nell'ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

Modalita del trattamento,
| dati saranno trattati da persone autorizzate, con strumenti cartacei e informatici.
Destinatari dei dati.

| dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove norme in
materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”), ove applicabile, e in
caso di controlli sulla veridicita delle dichiarazioni (art. 71 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 ("Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa"”)). Responsabili del
trattamento la Camera di Commercio competente per territorio e InfoCamere S.c.p.A,

Diritti.

L'interessato puo in ogni momento esercitare i diritti di accesso e di rettifica dei dati personali nonché ha il diritto
di presentare reclamo al Garante per la protezione dei dati personali. Ha inoltre il diritto alla cancellazione dei dati
e alla limitazione al loro trattamento nei casi previsti dal Regolamento. Per esercitare tali diritti tutte le richieste
devono essere rivolte al Comune di SILEA indirizzo mail protocollo@comune.silea.legalmail.it. Il responsabile della
protezione dei dati e contattabile all'indirizzo mail denis.cendron@comune.silea.tv.it.

Periodo di conservazione dei dati.

35 05/02/2021



| dati gersonali saranno conservati per un periodo non superiore a quello necessario per il perseguirmento delle
finalita sopra menzionate o comunque non superiore a quello imposto dalla legge per la conservazione dell'atto o
del documento che li contiene. | dati sono altresi trasmessi alla Camera di Commercio competente per territorio
per la raccolta nel Fascicolo informativo di impresa di cui all'art. 43-bis del D.P.R. 445/2000 e s.m.|.

[ X 11l/la sottoscritto/a dichiara di aver letto I'informativa sul trattamento dei dati personali.

SEGNALA a: UFFICI COMUNE DI SILEA

_Cnmun’icazio'ne di proroga del termine di ultimazione lavori

| ubicazione dell'attivita 5 E
Comune Frazione Prov. CAP

SILEA TV 31057

ATTENZIONE - l'ubicazione dell'attivita o intervento coincide con il Comune a cui & destinata la pratica

Via, Viale, Piazza n® civico

VIA CALLALTA 97

scala piano interno
 dati catastali = . i S
[ X 1 NCEU [ INCT —’
foglio particella/mappale subalterno

3 a7

sezione Amministrativa (Fabbricati) |sezione Urbana (Fabbricati) classe

A

categoria

DO1 Opifici

foglio particella/mappale subalterno

3 332

sezione Amministrativa (Fabbricati) |sezione Urbana (Fabbricati) classe

A
categoria
DO1 Opifici

dichiarazione delle motivazioni della richiesta di proroga

specificare

difficolta a reperire fondi, fornitori, attrezzature e imprese causa COVID-19

4/5 05/02/2021




| dichiarazione periodo di proroga

giorni di proroga richiesti:

3 anni (1095 giorni)

i richiesta della proroga di ultimazione dei lavori

tipo lavori

completamento lavori

i riferimenti titolo edilizio e data prevista della fine lavori

P.G. numero del N.Put
[ X 1di cui al Permesso |[C17/0003 10/02/2017
di costruire
P.G. numero del

[ 1dicuialla SCIA

per (specificare |'oggetto dell'intervento)

ampliamento fabbricato produttivo

intestato a

la cui data di fine lavori dovrebbe essere entro il

ed e invece prevista per

09/02/2021

09/02/2024

‘Il/La sottoscritto/a dichiara che i termini di cui viene chiesta la proroga non sono gia decorsi e che il _tit_cﬁo

abilitativo non risulta in contrasto con nuovi stru

menti urbanistici approvati o adottati

[ X ]ll/La sottoscritto/a dichiara che i termi
che il titolo abilitativo non risulta in contra

ni di cui viene chiesta la proroga non sono gia decorsi e
sto con nuovi strumenti urbanistici approvati o adottati

05/02/2021
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COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale 80007710264 - Partila IVA 00481080264

Prot. n. 13644 1i, 24/09/2012
PERMESSO A COSTRUIRE n. C12/0096

a nome della Ditta

e delle Firanze -

\l{nlslrrudn:ll Emnmum HﬂRCﬁ DA BHLLQF
€14,62
A geazis uuarmamcusz-

nunamz wugg;aﬂ s
IL RESPONSABILE DELL'AREA 4 ”"Enmumun “Eﬁuu%m%giw

GESTIONE TERRITORIO -
INFRASTRUTTURE E PATRIMONIO g‘, |\||II|I|III|||IIII\IIIIIIIIII\ITIIIIII

Ai sensi del comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal
D.Lgs n. 301/2002;

Vista la domanda della Ditta . BL
,,,,,,, , presentata in data 24/08/2012 intesa ad ottenere 1l permesso a costruire per
I’esecuzione di: Realizzazione piazzale per deposito temporaneo materiali - art. 40 N.T.A.
da realizzarsi in Via Callalta 97, su terreno censito in Catasto: Comune di Silea, Sez. U. Foglio 3
Mappale 310;

Visti gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati;
Visto il referto del Tecnico Comunale in data 13/09/2012 ;

Vista la dichiarazione del Tecnico Progettista circa la conformita del progetto alle norme
igicnico sanitarie in data / ;

Sentito il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data 13/09/2012 , n. 7 con esito
Favorevole

Preso atto dei “Nulla-osta” e pareri di:

Constatato che agli effetti del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002 ed in base alle delerminazioni fissate con
delibere C.C. n. 67-83-123-124 del 19/11/1993-23/12/1993-31/07/1986-31/07/1986 in attuazione a
quanto disposto dall’art. 117 della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;
a) Il contributo riferito agli oneri di mbamzzazmne non ¢ dovuto.
b) Il contributo riferito al costo di costruzione non & dovuto.

Tutti i versamenti dovranno comunque essere soddisfatti alla richiesta del permesso di agibilita e
comunque entro e non oltre 60 giorni dall’ultimazione delle opere;
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Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
Vista la Legge 18/08/2000, n. 267,

Vista la Legge 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
28/01/1977, n. 10 e successive modifiche, la Legge 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed
integrazioni la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61; '

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Alla Ditta , per 'esecuzione delle opere come in premessa evidenziate e richieste e
secondo gli allegati grafici di progetto che si compongono di n. 1 elaborati e che debitamente vistati
fanno parte integrante del presente permesso di costruire e comunque nel rispetto delle leggi, dei
regolamenti vigenti e delle condizioni e prescrizioni tutte contenute nel presente e negli atti che,
allegati ad essa, ne fanno parte integrante.

Nei casi di restauro, ristrutturazione, ampliamento e nuova costruzione dovranno essere sempre
rispettate le norme stabilite dal Codice Civile per luci, fori, sopraelevazioni, distanze dai confini e
dai fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto accordo fra confinanti o aventi diritto mediante
idoneo atto registrato ¢ trascritto.

Z
mi

g;h] : :ﬂ i medesimi interventi, inoltre ¢ fatto divieto di distruzione dei nidi di rondine, balestruccio e
3 g/ grondone
“eiz ¢ Rimane comunque salva la possibilita di deroga, ove necessario, solo al di fuori del periodo di

nidificazione (dal 15 marzo al 15 settembre), a fronte della compensazione obbligatoria, la
sostituzione con nidi artificiali (delibera Consiglio Comunale n. 27 del 10/04/2000).

Ai sensi dell'art. 15 della D.P.R. 380/2001 i lavori dovranno essere iniziati entro 12 mesi dalla

notifica della presente, ed ultimati, con la richiesta del certificato di abitabilitd/agibilitd, entro
trentasei mesi dalla data di inizio lavori.

Il permesso di costruire, rilasciato salvi i diritti di terzi, & valido per il periodo assentito ad ultimare i

lavori ed ¢ subordinato alle seguenti prescrizioni:

- deve essere denunciato I'inizio dei lavori con indicazione e contestuale accettazione degli
incaricati della direzione dei lavori e dell’esecuzione dei lavori, con ’obbligo di tempestiva
comunicazione per eventuali sostituzioni in corso d’opera;

- il mancato rispetto del termine sopra fissato per I’inizio dei lavori, comprovato dalla non
avvenuta o tardiva denuncia premessa, comporta, senza necessitd di alcun provvedimento,
I’automatica decadenza del presente permesso a costruire;

- ai sensi dell’art. 4 della Legge Regionale 28/02/1985, n. 47 nel cantiere dovri essere esposto,
per tutta la durata dei lavori, in maniera ben visibile, un cartello con Iindicazione dell’opera in
corso, gli estremi del presente permesso a costruire ¢ dei nominativi della ditta proprietaria, del
progettista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle opere in c.a., dell’impresa costruttrice e
della data di inizio lavori;

- prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere inoltre:
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[X] denuncia opere in cemento armato, Legge 05/11/1971 n. 1086, conservandone in cantiere '
una copia vistata dal Comune;

[X] progetto per I'impianto ¢ isolamento termico, Legge 09/01/1991 n. 10, conservandone in
cantiere una copia vistata dal Comune;

[X] .

L]

- Pultimazione dei lavori dovra esscre comunicata al Comune per iscritto, in caso di mancato

rispetto del termine prescritto, dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire per la
parte non ultimata.

Per gli impianti — ove esistano - produzione, trasporto, distribuzione ¢ utilizzazione di energia
clettrica, radiotelevisiva ed elettrico in genere, riscaldamento e climatizzazione, idrosanitari nonché
trasporto e utilizzo di gas, sollevamento persone o di cose per mezzo di ascensori, montacarichi,
scale mobili e simili, protezione antincendio — dovranno, in sede di richiesta del certificato di
abitabilita/agibilita, essere prodotti i relativi certificati di collaudo o dichiarazioni di conformiti
previsti dall’art. 11 della Legge 05/03/1990 n. 46.

]

/ »§0no fissate le seguenti modalita e prescrizioni:
o ‘.@' - -

Il presente permesso a costruire € trasferibile ai successori o aventi causa.

[’entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche comporta la decadenza del permesso  di
costruire in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano iniziati e vengano

completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio ( 6° comma, art. 78, Legge Regionale n.
61/85).

II titolare del permesso di costruire, il committente ed il costruttore sono responsabili unitamente al
dircttore dei lavori, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel Capo 1° della Legge
28/02/1985 n. 47 e nel Titolo 5°, Capo 3° della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61, della conformita
delle opere indicate. Essi sono, inoltre, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e solidamente

alle spese per I’esecuzione in danno in caso di demolizione delle opere abusivamente realizzate (
art. 6, Legge 47/85).

II sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza di tutte le prescrizioni
contenute nel permesso a costruire e da atto, con la presente sottoscrizione, di aver ricevuto copia
del permesso di costruire stesso e degli allegati sopra citati.

Li, 24/09/2012
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Visto: il Funzionario Comunale : Il Titolare del Permesso'di costruire
- L >,
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- COPIA

[ OORA IR T3 S R (T
COMIUNE D S8.E5 (1Y)
BICEVUTO I

B o AL SETTORE EDILIZIA PRIVATA
15077 72012 del comune di

R ——— SILEA
UFFICIO PROTOCOLLO - ARCHIVIO

~ COMUNICAZIONE ULTIMAZIONE LAVORI
(interventi non soggetti a richiesta di agibilita")

IL SOTTOSCRITTO
Cognome nome in qualita di legale rappresentante della ditta
cod. fiscale con sede in Silea via Callalta n, 97
c.a.p. 31057 telefono 0422460404 faX .........ccoevreeeeressnersrnsnns

titolare del permesso di costruire n. C12/0096 rilasciato in data 24/09/2012 per i lavori di:

realizzazione di piazzale per depaosito temporaneo materiali-art.40 NEa............o.oooovoooonnn L
COMUNICA
CHE I LAVORI di cui al permesso sopra citato, avendo avuto inizio in data 26/09/2012
HANNO AVUTO ULTIMAZIONE IN DATA 12/10/2012
Si allega:

* CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE in data 12/10/2012;

1 ]

= Ricevuta dell’avvenuta presentazione della variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione

che le stesse non hanno comportato modificazioni del classamento;

= Dichiarazione di conformita degli impianti resa ai sensi dell'art. 9 della L. 46/90, completa di tutti gli allegati obbligatori

(relazione tipologia dei materiali, schema impianto, certificato iscrizione CCIAA), qualora siano stati modificati gli

impianti;

Silea, i 12/10/2012. ’\m
- —




COMUNE DI S|

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711

codice Fiscale 80007710264 - Partita IVA 00481090264

0 1 12 148452 150 ¢

Prot. n. 6226 li, 27/09/2013
E PERMESSO A COSTRUIRE IN SANATORIA n. C13/0055

a nome della Ditta FAOMA Snc

IL RESPONSABILE DELL'AREA 4 i
URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA ED ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Ai sensi tel comma 1 dell’art. 13 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come mo\(.lmua[o dal
D.L. 22 giugno 2012 n. 83, convertito dalla L. 7 agosto 2012, n. 34;

OGGETTO: Permesso di costruire in sanatoria per
a) opere edilizie eseguite in parziale difformita dal permesso di costruire n. C12/0096 del
24/09/2012, a sensi dell’art. 34, D.P.R. n. 380/2001, 2° comma;
b) opere edilizie eseguite in assenza di permesso di costruire, quale accertamento di conformita
a sensi dell’art. 36, D.P.R. n. 380/2001; \
realizzate in Via Callalta 97, su terreno censito in Catasto: Comune di Silea, Sez. U. Foglio 3 .
Mappale 47-310; '

Vista la domanda della | ‘ ~
, presentata in data 16/04/2013; « ¥

Visti gli elaborati tecnici ed amministrativi ivi allegati;

Richiamato il provvedimento prot. n. 11834 del 24/07/2013, notificato il 29/07/2013, di
urrogazione della sanzione amministrativa pecuniaria ai sensi dell’art. 34 del D.P.R. 6 giugno 2001
n. 380 e s.m.i. per I’esecuzione di opere edilizie in parziale difformita dal permesso di costruire n.
C12/0096 del 24/09/2012 a nome della Ditta

J Sentito il parere della Commissione Edilizia nella seduta in data 30/05/2013 , . 4 con esito
Favorevole;

Visti gli artt. 34 € 36 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

Visti gli artt. 93 € 97 della L. R. 27 giugno 1985 n. 61;

Constatato che agli effetti del contributo di costruzione di cui all’art. 16 del D.P.R. 6 glugno
_ 2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs n. 301/2002 ed in base alle determinazioni fissate con
l delibere C.C. n. 67-83-123-124 del 19/11/1993-23/12/1993-31/07/1986-31/07/1986 in attuazione a

quanto disposto dall’art. 117 della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61;
a) Il contributo riferito agli oneri di urbanizzazione non & dovuto.

P G5 Printlng) Group Sil - Reneada (TV)



COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale 80007710264 - Partita IVA 00481090264

b) Il contributo riferito al costo di costruzione non & dovuto.

Visto che: -

- dalla verifica agli atti circa il posizionamento delle struiture realizzate senza titolo, risultano
collocate all’interno dell’area identificata con il mappale 47 foglio 3 e pertanto cosi come
raffigurato nella tavola 13/3/a del P.R.G. in scala 1.2000, atto allegato alla D.G.R. n. 4494 del
27/07/1990, & in ZTO D1/2 e pertanto compatibile per gli aspeltti urbanistici;

- le strutture abusivamente realizzate, relativamente alla distanza dai confini risulta che 1’area
confinante con il mappale 43 ¢ di proprietd della medesima ditta richiedente e pertanto
compatibile; ‘

- asensi delle sopracitate disposizioni la sanzione pecuniaria ¢ determinata nella misura di Euro
516,00;

Visti i versamenti delle sanzioni amministrative:

- per la sanatoria di cui al punto a) dell’oggetto del presente permesso di costruire pari ad euro
36.500,00 corrisposto alla Tesoreria Comunale c/o Unicredit Banca Spa — Agenzia di Silea in
data 24/09/2013 con quietanza n. 1437;

- per la sanatoria di cui al punto b) dell’oggetto del presente permesso di costruire pari ad Euro

516,00 corrisposto alla Tesoreria Comunale ¢/o Unicredit Banca Spa — Agenzia di Silea in data

27/09/2013 con quietanza n. 1459;

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;
Vista la Legge 18/08/2000, n. 267;

Vista la Legge 17/08/1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la Legge
28/01/1977, n. 10 e successive modifiche, la Legge 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche ed
integrazioni la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61 eil D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

Alla Ditta , per I'esecuzione delle opere descritte in oggetto come in premessa
evidenziate e richieste e secondo gli allegati grafici di progetto che si compongono di n. 1 elaborati
e che debitamente vistati fanno parte integrante del presente permesso di costruire e comunque nel
rispetto delle leggi, dei regolamenti vigenti e delle condizioni e prescrizioni tutte contenute nel
presente e negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte integrante.

Sono fatte salve le norme stabilite dal Codice Civile per luci, for, sopraelevazioni, distanze dai
confini e dai fabbricati, salvi i casi di deroga per intervenuto accordo fra confinanti o aventi diritto
mediante idoneo atto registrato e trascritto.

Il presente permesso di costruire & trasferibile ai successori o aventi causa.
11 titolare del permesso di costruire, il committente ed il costruttore sono responsabili unitamente al

direttore dei lavori, ai fini e per gli effetti delle norme contenute nel Capo 1° della Legge
28/02/1985 n. 47 e nel Titolo 5°, Capo 3° della Legge Regionale 27/06/1985 n. 61, della conformita



- I=ISEEET]

COMUNE DI SILEA

PROVINCIA DI TREVISO

Via Don G. Minzoni 12 - c.a.p. 31057 Tel. 0422.365711 Fax 0422.460483
codice Fiscale BOO07710264 - Partita IVA 00481090264

delle opere indicate. Bssi sono, inoltre, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e solidamente
alle spese per I’esecuzione in danno in caso di demolizione delle opere abusivamente realizzate (
art. 6, Legge 47/85).

Prescrizioni: il piazzale temporaneo di cui alla lettera a) dell’oggetto del presente atto, per deposito
materiali a sensi dell’art. 40 della N.T.A. del P.R.G. e dell’art. 76 della LR. n. 61/1985, dovra
essere demolito e ripristinato lo stato dei luoghi entro 3 (tre) anni dalla data di inizio lavori del
permesso di costruire n. C12/0096 avvenuta il 26 settembre 2012 e pertanto entro il 25 settembre
2015.

HE D]ELL'AREA 4
ILI4IA PRIVATA
UTTIVE
tonio

11 sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla osservanza di tutte le prescrizioni
., contenute nel permesso di costruire e da atto, con la presente sottoscrizione, di aver ricevuto copia
ydcl permesso di costruire stesso e degli allegati sopra citati.
i

ni
Li, 27/09/2013 _
Y=yo)
Visto: il Funzionario Comunale Il Titolare del Permesso di costrujre

LEF o7 f e Trl=rel .
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Utente
10


- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 1: prospetto sud verso Via Callalta

Foto n. 2: area scoperta lato sud


Utente
11


- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 3: prospetti sud e ovest

Foto n. 4: prospetto sud



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 5: prospetto sud

Foto n. 6: prospetto ovest



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 7: prospetto ovest

Foto n. 8: prospetto ovest



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 9: prospetto ovest

Foto n. 10: prospetto ovest



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 11: prospetto ovest

Foto n. 12: prospetto nord



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 13: area scoperta lato nord

Foto n. 14 prospetto est



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 15: area scoperta lato est

Foto n. 16: prospetto est



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 17 prospetto est

Foto n. 18: prospetto est



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 19: prospetto est

Foto n. 20: prospetto est



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 21: prospetto est

Foto n. 22: prospetto est, ingresso uffici



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 23: interno blocco (A) zona uffici

Foto n. 24 interno blocco (A) zona uffici



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 25: interno blocco (A) zona uffici
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Foto n. 26: interno blocco (A) zona uffici



- Fabbricato industriale a Silea -
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Foto n. 27: interno blocco (A) zona uffici

Foto n. 28: interno blocco (A) deposito zona soppalcata



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 29: interno blocco (A) deposito zona soppalcata

Foto n. 30: interno blocco (A), portone di collegamento con blocco (B)



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 31: interno blocco (A1) archivio

Foto n. 32: interno blocco (A1) spogliatoio



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 33: interno blocco (B)

Foto n. 34: interno blocco (B)



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 35: interno blocco (B1)

Foto n. 36: interno blocco (B1)



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 37: interno blocco (C)

Foto n. 38: interno blocco (C) locale verniciatura



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 39: interno blocco (C) locale verniciatura

Foto n. 40: interno blocco (D1) locale verniciatura



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 41: interno blocco (D) laboratorio falegnameria

Foto n. 42: interno blocco (D) laboratorio falegnameria



- Fabbricato industriale a Silea -
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Foto n. 43: interno blocco (E) laboratorio falegnameria

Foto n. 44: interno blocco (E)



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 45: interno blocco (E)

Foto n. 46: interno blocco (E)



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 47: interno blocco (E) officina meccanica

Foto n. 48: interno blocco (E) officina meccanica



- Fabbricato industriale a Silea -
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Foto n. 49: interno blocco (G) laboratorio falegnameria

Foto n. 50: interno blocco (G) laboratorio falegnameria



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 51: interno blocco (G) mostra allestimenti e campionature

Foto n. 52: interno blocco (G) mostra allestimenti e campionature



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 53: interno blocco (G) mostra allestimenti e campionature

Foto n. 54: interno blocco (G) mostra allestimenti e campionature



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 55: interno blocco (F) mostra allestimenti piano terra

Foto n. 56: interno blocco (F) mostra allestimenti piano terra



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 57: interno blocco (F) mostra allestimenti piano terra

Foto n. 58: vano scala



- Fabbricato industriale a Silea -
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Foto n. 59: interno blocco (F) primo piano

Foto n. 60: interno blocco (F) zona progettazione e campicnature primo piano



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 61: interno blocco (F) zona progettazione e campicnature primo piano

Foto n. 62: interno blocco (F) mostra allestimenti secondo piano



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 63: interno blocco (F) mostra allestimenti secondo piano

Foto n. 64 interno blocco (F) mostra allestimenti secondo piano



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 65: Vano scale

Foto n. 66: Vano scale



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 67: copertura blocco (F)

Foto n. 68: copertura blocco (F) volume vano scala



- Fabbricato industriale a Silea -

Foto n. 69: copertura blocco (F)

Foto n. 70: coperture stabilimento
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