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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI TREVISO

Con provvedimento del 31/3/2022 il G.E. Dott.ssa Paola Torresan ha nominato lo scrivente
esperto per la redazione della relazione di stima ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. nell'E.L. n.
250/2021 promossa promossa da Red Sea SPV S.r.l. e, per essa, Prelios Credit Solutions S.p.A..
L'accettazione di incarico e il giuramento é stato depositato il 5/4/2022 e l'udienza di
comparizione delle parti fissata il giorno 23/11/2022.

Il sopralluogo é stato effettuato, assieme al custode I.V.G. Treviso, il 27/9/2022.

1.0 Formazione dei lotti

La suddivisione in due lotti non trova facile applicabilita anche se puo6 apparire ovvia dato che
I'immobile & legittimamente frazionato in tre unita immobiliari catastali (due abitazioni e un
garage).

L'insieme necessita di un radicale intervento di ristrutturazione edilizia e appare piu
economico e razionale procedere unitariamente con l'opera di risanamento.

L'area comune é di modeste dimensioni e di forma irregolare; il garage, ricavato sotto una
terrazza e aperto sul lato pitt lungo, serve anche a proteggere dalle intemperie l'ingresso
dell'abitazione principale (subalterno 4); entrambi le abitazioni hanno accesso alla terrazza.
In conclusione lo scrivente ritiene di formare un unico lotto di vendita: I'acquirente potra
disporre di spazi piu ampi e commercialmente piu appetibili e provvedere, come unico
soggetto, alla ristrutturazione su misura dell'insieme.

LOTTO UNICO
Piena proprieta
Lotto composto da due abitazioni, un garage e un’area scoperta condivisa.

1.1 Ubicazione ed accessibilita dei beni

31029 Vittorio Veneto (TV) Via Manzana 41.

Si accede alla proprieta da Via Manzana attraversando un sottoportico (L=3,83 m; H=2,20/2,56
m) che conduce all'area scoperta comune alle tre unita immobiliari (Part.64 subalterno 1).

Le due abitazioni hanno una mobilita verticale diversa: il piano primo del subalterno 3 e
raggiungibile solo con una scala esterna in ferro; i piani terra, primo e secondo del subalterno
4 sono collegati da un scala interna.

La terrazza, infine, é raggiungibile dal piano primo del subalterno 3 e del subalterno 4 nonché
dall'area comune, attraverso una piccola scala esterna in ferro.

1.2 Identificazione catastale

Comune di Vittorio Veneto (Mo89)

Catasto Fabbricati, Sezione I, Foglio 7

- Particella 64 Subalterno 1 Categoria F/1, 87 m? Via Manzana n. 41, Piano T.

- Particella 64 Subalterno 2 Categoria C/6 Cl.7, Consistenza 26 m?, Rendita Euro 77,88, Via
Manzana n. 41, Piano T.

- Particella 64 Subalterno 3 Categoria A/2 Cl.3, Consistenza 3,5 vani, dati di superficie 74 m?
Rendita Euro 348,51, Via Manzana n. 41, Piano T-1.

- Particella 64 Subalterno 4 Categoria A/2 Cl.3, Consistenza 6,5 vani, dati di superficie 187 m?,
Rendita Euro 702,95, Via Manzana n. 41, P.T-1-2.

Catasto Terreni, Foglio 89

Particella 64, 278 m?, Ente Urbano.
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Annotazione

Risulta esclusa dal pignoramento la particella 64 subalterno 5, categoria C/1, Cl.7, consistenza
17 m? rendita Euro 452,16, Via Manzana n. 41, Piano T.

Si tratta di un piccolo negozio che prospetta sulla strada, facente parte del complesso
immobiliare e di proprieta dell'esecutato. Il negozio é inutilizzato ed e in scadenti condizioni
di conservazione.

1.3 Confini

Da estratto di mappa catastale non aggiornato*

Nord Via Manzana; est particelle 66, 68, 69; sud particella 132, ovest particella 62.

* Il Catasto non ha ancora provveduto all'inserimento in mappa della variazione Tipo Mappale
del 12/08/1988 Pratica n. TV0180372 in atti dal 01/06/2004 (n. 58247.1/1988).

1.4 Servitu attive o passive

Nell'atto di provenienza non si e fatto riferimento a servitu attive o passive trascritte
pubblicamente bensi utilizzando la formula di rito, ossia che lI'immobile e stato trasferito
nello stato di fatto in cui si trovava comprensivo di diritti, azioni e ragioni, accessori,
accessioni, adiacenze e pertinenze, servitu attive e passive.

1.5 Titolo di provenienza

Atto di compravendita del 02/09/2009, numero di repertorio 127979/27418 Notaio Jus Romano
Sede Pordenone, trascritto il 15/09/2009 nn. 34655/21055 a favore dell'esecutato per la quota
dell'intera piena proprieta, in regime di separazione dei beni.

1.6 Iscrizioni e trascrizioni ipotecarie

Iscrizioni

15/09/2009 nn. 34656/7813

Ipoteca volontaria (capitale € 192,096,00 Totale € 400.000,00), durata 20 anni nascente da
concessione a garanzia di mutuo del 02/09/2009, numero di repertorio 127980/27419 Notaio
Jus Romano Sede Pordenone a favore di Banca Popolare di Verona-S. Geminiano e S. Prospero
S.P.A. Sede Verona, codice fiscale 03689960239.

Grava su Vittorio Veneto Sezione Urbana I, Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4, contro l'esecutato per la piena proprieta.

16/11/2012 nn. 34437/4988

Ipoteca legale (capitale € 28.076,55 Totale € 56.153,10) nascente da ruolo (Art. 77 del D.P.R, n.
602 del 1973) del 16/08/2012, numero di repertorio 63/9112 emesso da Equitalia Nord S.P.A.
Sede Milano a favore di Equitalia Nord S.P.A. Sede Milano, codice fiscale 07244730961 contro
l'esecutato per la piena proprieta.

Grava su Vittorio Veneto, Sezione Urbana I, Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4, Particella 64 Sub. 5.

07/05/2015  nn. 12425/1930

Ipoteca legale (capitale € 34.706,90 Totale € 69.413,80) nascente da ruolo (Art. 77 del D.P.R, n.
602 del 1973) del 30/04/2015, numero di repertorio 464/915 emesso da Equitalia Nord S.P.A.
sede Milano a favore di Equitalia Nord S.P.A. sede Milano, codice fiscale 07244730961 contro
l'esecutato per la piena proprieta.
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Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana I Foglio 7, Particella 64 Sub. 2, Particella 64 Sub. 3
Particella 64 Sub. 4, Particella 64 Sub. 5.

Trascrizioni

10/06/2016  nn. 18907/12915

Verbale di pignoramento immobili del 14/04/2016, numero di repertorio 4279 emesso da
Ufficiale Giudiziario del Tribunale sede Treviso a favore di BP Covered Bond S.r.], sede Milano
codice fiscale 06226220967, contro l'esecutato per la piena proprieta.

Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana I Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4.

17/06/2021 nn. 24725/16932

Verbale di pignoramento immobili del 17/05/2021 Numero di repertorio 2595 emesso da
Ufficiale Giudiziario del Tribunale sede Treviso a favore di RED SEA SPV S.R.L. sede
Conegliano (TV), codice fiscale 04938320266 contro l'esecutato per la piena proprieta.
Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana I Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4; Catasto Terreni, Foglio 89 Particella 64.

Certificazione notarile dott.ssa Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone (PA) aggiornata al
17/06/2021.

La visura effettuata presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ispezione n. T374146 del
06/10/2022 - non ha evidenziato altre formalita contro I'esecutato (stampa negativa).

1.7 Descrizione generale del lotto

Compendio immobiliare formato da:

1) un'area scoperta comune di 87 m” catastali B.C.N.C. ai subalterni 2,3,4 corrispondente alla
particella 64 sub. 1 (F/1);

2) un garage per due auto ad un piano (T) corrispondente alla particella 64 sub. 2 (C/6);

3) un primo fabbricato abitativo a due piani fuori terra per due persone (T-1) corrispondente
alla particella 64 sub. 3 (A/2);

4) un secondo fabbricato abitativo a tre piani fuori terra per quattro persone (T-1-2)
corrispondente alla particella 64 sub. 4 (A/2).

L'insieme si qualifica come un aggregato di costruzioni con forma planimetrica a C aperta
verso l'area comune, avente un'eta superiore ad 8o anni ed in scadenti condizioni di
conservazione e manutenzione.

1.7.1 Descrizione dei beni pignorati

1. Area scoperta comune corrispondente alla Particella 64 Sub. 1 (F/1)

Si accede all'area da Via Manzana attraversando un sottoportico (L=3,83 m, superficie 25,11 m?,
H=2,20/2,56 m) e superando una lieve rampa. L'attraversamento del sottoportico ¢ comune
con altre proprieta confinanti ad est.

L'area scoperta a disposizione & recintata con rete metallica lungo il lato nord, con rete
metallica su muro in cemento lungo il lato est e, parzialmente, lungo il lato sud; il resto e
chiuso dai fabbricati (subalterni 2,3,4).

Vi & un unico accesso carrabile e pedonale costituito da una cancello metallico a scorrere
motorizzato ma non funzionante. La superficie & prevalentemente asfaltata/cementata con
un residuo di terreno ad erba.
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Si segnala che il tracciato della recinzione nell'innesto del lato sud con quella ad est &
leggermente difforme rispetto alla rappresentazione catastale; anziché formare un angolo
retto (sud-est-sud) rettifica I'angolo seguendo una diagonale.

Superficie catastale in visura 87 m?; superficie lorda interpolata tra grafica catastale e rilievo
105 m>.

2. Garage corrispondente alla Particella 64 Sub. 2 (C/6)

Si tratta di una spazio coperto dalla terrazza che collega le due abitazioni (sub. 3 e sub. 4), di
forma trapezoidale e aperto verso l'area scoperta, senza serramenti.

Nella parte a nord prospetta l'ingresso dell'abitazione principale subalterno 4. Il vano ha
pareti intonacate al grezzo e dipinte di bianco, il pavimento é in cemento grezzo e pud
ospitare due auto di piccole dimensioni.

L'immobile ¢ in scadenti condizioni di manutenzione e conservazione (foto n. 14, 15,1 6, 17); le
pareti sono piene di muffe e distacchi d'intonaco dovuti a infiltrazioni d'acqua piovana.

Lungo il lato est ¢ stata costruita una tettoia che sporge per circa un metro (complessivi 7,20
m2 coperti), costruita con struttura portante in ferro, grondaia con scarico diretto a terra,
copertura in ondulina traslucida.

E' un manufatto aggiunto successivamente (superfetazione) che appare chiaramente come
una difformita (foto n. 20 e n. 35). Superficie lorda 26,26 m?, altezza 2,34 m.

3. Fabbricato abitativo a due piani fuori terra per due persone (T-1) corrispondente
alla particella 64 sub. 3 (A/2)

Abitazione su due piani composta al piano terra da una cantina, una taverna e un WC esterno;
al piano primo da una veranda d'ingresso, una cucina/soggiorno, un corridoio, una camera
doppia, un bagno.

La scala d'accesso al piano primo e esterna, in ferro, non protetta dalle intemperie (foto n. 23,
24); il pianerottolo d'arrivo & anch'esso in ferro ma protetto da un serramento metallico e una
copertura piana tali da costituire, nell'insieme, una veranda (definizione: balcone aggettante
dalle murature perimetrali di un edificio e chiuso con vetrate).

Il piano di calpestio della veranda e sorretto da elementi verticali in ferro verniciato.

Il fabbricato costituisce la parte sud dell'aggregato insediativo a C; ha muratura portante
perimetrale in mattone, il solaio del piano primo e la copertura piana costruite con struttura
portante in travi in cemento e laterizio, I'esterno e intonacato al grezzo e dipinto di colore
bianco.

La copertura piana ha uno sporto in cemento e una ringhiera in ferro, & dotata di pluviali ed e
accessibile solo dall'esterno.

3.1 Dimensioni lorde

Piano terra 45,99 m?, altezza 2,54 m.

Piano primo 46,48 m?, altezza 2,43 m.

Totale 92,47 m?.

Piano primo veranda 4,59 m’ altezza 2,47 m.

3.2 Piano terra - finiture ed impianti

Nella taverna le pareti sono intonacate e dipinte e rivestite, per buona parte, da perline in
legno. La cantina e al grezzo, non é intonacata e dipinta e mostra sul soffitto la struttura del
solaio.

Il pavimento della taverna ¢ in piastrelle in ceramica, quello della cantina in cemento grezzo.
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I serramenti per finestra della taverna e la porta verso l'esterno sono in metallo senza
vetrocamera, a due ante; la finestra della cantina ha il serramento in legno e vetro semplice e
la porta in metallo, a scorrere.

Il bagno esterno ha la porta staccata e non e utilizzabile: & composto da un solo sanitario e
non ¢ piastrellato (foto n.18, 19).

Il piano terra ha l'impianto elettrico ed un caminetto d'angolo; non ¢é abitato né affittato ed &
quasi interamente occupato da vecchi mobili ed elettrodomestici, masserizie, materiali di
risulta. L'insieme ¢é in scadenti condizioni di manutenzione e conservazione, presenta parti
rotte e la parete a sud ha evidenti segni di umidita, probabilmente estesa anche alle pareti
coperte dalle perline.

3.3 Piano primo - finiture ed impianti

La pareti sono intonacate e dipinte, i pavimenti dell'intero piano e i rivestimenti del bagno e
della cucina sono in piastrelle in ceramica. | serramenti per finestra e le due porte verso
I'esterno (verso la veranda e verso la terrazza) sono in metallo, senza vetrocamera e a due ante,
con scuri esterni in legno solo sui fori finestra della cucina e della camera. Le porte interne
sono tamburate in legno; le finestre del bagno sono con serramento in legno e vetro semplice,
in scadenti condizioni.

Sono presenti l'impianto igienico sanitario con rete di smaltimento collegata a vasca a
perdere, limpianto di approvvigionamento idrico collegato allacquedotto comunale,
l'impianto elettrico.

Il riscaldamento e la climatizzazione dipendono da due pompe di calore, 'acqua calda per usi
alimentari e sanitari  ottenuta con l'ausilio di un boiler elettrico.

L'immobile non ha contenuti tecnologici finalizzati al contenimento energetico.

Solo questo piano, perché abitato, ¢ allacciato a due reti di servizio (acqua potabile ed energia
elettrica).

3.4 Piano primo veranda - finiture

Il pianerottolo d'arrivo al piano, di forma triangolare, é costruito in ferro e collegato alla scala
esterna. E' sorretto da elementi verticali in ferro verniciato e protetto da una veranda con
copertura piana.

Lo spazio e definito nel perimento da un serramento metallico a tutta altezza (4,59 m?, altezza
2,47 m) costituito da riquadri fissi con vetro semplice, da una piccola finestra ad un'anta e da
una porta d'ingresso in alluminio anodizzato.

Il piano primo ¢ in mediocri condizioni di manutenzione e conservazione ed € occupato da
una persona che vi abita stabilmente.

4. Fabbricato abitativo a tre piani fuori terra per quattro persone (T-1-2)
corrispondente alla particella 64 sub. 4 (A/2).

Abitazione su tre piani composta al piano terra da ingresso, cucina/pranzo, un ripostiglio, un
Wec, un disimpegno con scala; al piano primo da un disimpegno, due camere da letto, una
terrazza (copertura del garage) un ripostiglio; al piano secondo da due magazzini.

Il fabbricato costituisce la parte nord dell'aggregato insediativo a C gia delineato e prospetta
principalmente su Via Manzana. Ha muratura portante perimetrale in mattone, la struttura
portante dei solai e del tetto mista (soletta in cemento, legno, altro), tetto a due falde con
manto di copertura in coppi, grondaie, pluviali.

Il manufatto non ha contenuti tecnologici finalizzati al contenimento energetico.
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L'esterno é intonacato al grezzo e dipinto di colore bianco ma si presenta in scadenti
condizioni di manutenzione, con parti di parete segnate da distacchi della tinteggiatura ed
usura dell'intonaco.

Il secondo piano e da considerarsi inagibile: nel prospetto sud gli scuri e le finestre sono rotti,
una canna fumaria é parzialmente crollata, le piante rampicanti stanno attecchendo.

Il piano non é stato visitato perché la scala in legno di salita é strutturalmente precaria ed e
chiusa superiormente da una lastra.

4.1 Dimensioni lorde

Piano terra 50,97 m™ altezza 2,01 m.

Piano primo 81,43 m?, altezza 1,98 m.

Piano secondo/sottotetto 81,50 m?, altezza 2,38/3,00 m.
Totale 213,90 m®.

Piano primo terrazza 45,91 m®.

4.2 Piano terra e primo - finiture

I pavimenti sono misti (cemento al grezzo, linoleum, tavolato in legno, ceramica, marmette
granigliate), le scale hanno pedate ed alzate in legno.

Le pareti sono intonacate e dipinte, ma in alcune stanze manca l'intonaco sulla parete e sul
soffitto.

I serramenti per finestra sono in legno con vetro semplice e scuri in legno, la porta d'ingresso
e quelle interne con serramento in legno e vetro semplice.

I bagni e la cucina non hanno rivestimenti.

Dal punto di vista materico, le finiture hanno un'eta superiore a 60 anni.

L'immobile non e abitato ed e quasi interamente occupato da vecchi mobili ed
elettrodomestici, masserizie, materiali di risulta, immondizie tali da rendere difficoltoso il
movimento al suo interno.

4.3 Piano secondo
Non e stato visitato per impossibilita ad accedervi.

4.4 Impianti

L'abitazione ha l'impianto elettrico a vista e si presume possa collegarsi all'acquedotto: non e
allacciata alle reti di servizio. L'impianto igienico sanitario, per analogia con l'altra abitazione,
smaltisce i reflui attraverso una vasca a perdere.

L'insieme & in scadenti condizioni di manutenzione e conservazione, presenta parti rotte e
pericolanti.

Riepilogo dimensionale

Dimensioni Superficie| Rapporto Superficie

lorda| mercantile commerciale
Area scoperta - subalterno 1 105,00 m? 0,10 10,50 m?
Garage - subalterno 2 26,26 m? 0,50 13,13 m?
Abitazione - subalterno 3 92,47 m?> 1 92,47m?
Veranda abitazione - subalterno 3 4,59 m? 0,30 1,37 m?
Abitazione - subalterno 4 213,90 m? 1 213,90 m?

7
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Terrazza - subalterno 4 45,91 m? 0,30 13,77 m?

Totali 488,13 m? 345,14 m?

1.8 Destinazione urbanistica - conformita

Ai sensi del vigente strumento urbanistico (P.R.G.) l'area nella quale ricade la proprieta e
classificata “Aree di antico impianto di interesse culturale e ambientale zone A1 con
riferimento agli edifici, isolati o riuniti a gruppi, di interesse architettonico/ambientale”, Art. 27
delle norme tecniche di attuazione.

In tali ambiti il Piano si attua mediante interventi edilizi diretti, disciplinati dalla presente
sezione normativa, con la sola eccezione dei comparti di intervento unitari a tale scopo
delimitati nelle planimetrie in scala 1/1000.

Le aree interessate dal presente capitolo sono dichiarate zone di degrado.

Ciascuna unita edilizia, identificata con un codice nelle planimetrie di Piano, & dotata di una
scheda di indagine e progetto (Art. 33 N.T.A.- La Scheda Normativa, descrizione).

La prima parte della scheda corrisponde al censimento delle unita. Essa riporta alcuni dati
relativi alle caratteristiche degli edifici, una documentazione fotografica, attuale e raffrontata
con il censimento degli anni 70, alcuni elementi storici e architettonici di prima definizione:
questa sezione della scheda é semplicemente ricognitiva.

La seconda parte identifica i rapporti dell'unita edilizia con I'unita urbana o con il contesto

del quale fa parte, fornisce gli indirizzi e le regole sotto il profilo urbanistico e si conclude con
le indicazioni normative sempre alla scala urbanistica: questa seconda parte & prescrittiva.

La scheda normativa, gradi di protezione (Art. 37 N.T.A.).

L'insieme ¢ assoggettato al grado di protezione 3 — scheda H-117

Sono assoggettati a grado di protezione 3 tutti quegli edifici che, a causa delle trasformazioni
subite, hanno perso la loro complessiva coerenza legata ai rapporti tra tipo, tecnologia e
forma e mantengono tuttavia, assieme alla giacitura e al volume, parti o segni espressivi delle
cultura insediativa, compositiva e costruttiva del loro tempo.

Negli edifici per i quali é previsto il grado di protezione 3 sono ammessi gli interventi volti a
trasformare un organismo edilizio mediante un insieme sistematico di opere, che tuttavia ne
tuteli alcune parti o elementi significativi.

Esso comprende il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi degli edifici,
l'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi e impianti. Gli interventi di
trasformazione devono in ogni caso garantire l'impianto architettonico generale e la
conservazione degli elementi architettonici e decorativi, nonché i sedimi originari e gli
allineamenti lungo la viabilita principale.

Non dovranno in particolare essere apportate variazioni architettoniche al tipo ed alla forma
delle coperture che presentino carattere di tipicita storicamente consolidata.

I materiali da impiegare nelle operazioni esterne dovranno avere le stesse caratteristiche

di quelle del contesto storico circostante.

Infine si segnala che:

1. Ai sensi dell’'allegato “B” del D.G.R. n. 244 del 09 marzo 2021, in materia di rischio sismico, &
stato proposto il passaggio del Comune di Vittorio Veneto da Zona 2 a Zona 1.

La Zona 1 ¢ la piu pericolosa: la probabilita che capiti un forte terremoto ¢ alta.

2. Il Comune di Vittorio Veneto, all'interno del sito UNESCO “Le Colline del Prosecco di
Conegliano e Valdobbiadene” e stato classificato Core Zone (Zona centrale) nel disciplinare
tecnico della Legge Regionale 6 giugno 2019, n. 21.
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Cronologia licenze e concessioni
[ beni acquistati dall'esecutato nel 2009 sono giunti in capo alla precedente proprietaria per

successione legale apertasi nel 2008.

Nell'atto di compravendita la venditrice ha dichiarato che:

- la costruzione di quanto oggetto della presente vendita é iniziata ed ultimata anteriormente
al primo settembre 1967;

- quanto venduto non é stato oggetto di ulteriori interventi edilizi o mutamenti di
destinazione per i quali sarebbero necessarie altre licenze, concessioni edilizie, permessi,
autorizzazioni o denunce di inizio attivita.

L'accesso atti amministrativi presso 1'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Vittorio Veneto ha
dato come risultato due pratiche edilizie:

1) 21/5/1970 prot. 10481 - modifica prospetto su Via Manzana per creazione di una vetrina
attinente il negozio al piano terra, bene che non é stato pignorato per cui estraneo a questa
valutazione;

2) 20/3/1986 n. 6768 - domanda di sanatoria per abusi edilizi di cui alla legge 47/1985.

Questa domanda, nonostante i solleciti scritti, non € stata completata con la documentazione
prevista per legge e quindi rigettata (1991). Il richiedente e deceduto nel 2008.

La domanda di sanatoria ha riguardato:

a) 31,78 m* di superficie non residenziale;

b) 65,94 m* di superficie residenziale (32,76 m* utile abitabile e 33,18 m* per servizi ed
accessori) ottenuta per mutamento della destinazione d'uso.

In mancanza di grafici e testi descrittivi e difficoltoso risalire alle opere per le quali ¢ stata
pagata l'oblazione.

Le opere al punto a) potrebbero essere dimensionalmente riferibili alla costruzione del garage
con sovrastante terrazza, mentre le altre (b) non sono identificabili.

E' probabile che la venditrice non fosse a conoscenza di questa domanda o dello sviluppo della
stessa non essendo stata lei la richiedente.

Conformita edilizia

Allo stato attuale gli immobili, da quanto dichiarato nella domanda di condono, si possono
considerare non conformi ma non esistono elaborati grafici progettuali per stabilire “la non
conformita” di quali parti. La planimetria catastale descrive l'esistente.

Appare ragionevole prevedere una detrazione al valore complessivo dell'immobile giustificata
dagli oneri professionali necessari alla risoluzione della situazione di stallo: si stima
complessivamente una spesa pari a € 2.000,00.

L'esecutato non ha presentato alcuna pratica edilizia.

Infine, dato che l'insieme edilizio necessita di un radicale intervento di ristrutturazione
avendo parti inagibili, & ragionevole supporre che il futuro acquirente proceda con un'opera
unitaria di risanamento attraverso un permesso di costruire che sistemi definitivamente la
situazione.

Conformita catastale

Le planimetrie catastali, presentate in data 12/8/1988, sono conformi al costruito fatta
eccezione della tettoia del garage di 7,20 m® La compravendita é stata fatta con questa
descrizione immobiliare essendo avvenuta 20 anni dopo la data di presentazione.

Attestato di prestazione energetica
La redazione dell’ A.P.E. non é carico della procedura esecutiva.
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Si ritiene che I'intero immobile, considerando I'epoca di costruzione, le finiture, la mancanza
di materiali per I'isolamento e gli impianti obsoleti appartenga alla classe pitt bassa rispetto
agli indici attuali di efficienza energetica.

1.9 Disponibilita dell'immobile

L'abitazione identificata dalla particella 64 sub. 3 (A/2) ¢ abitata al solo piano primo da una
persona in forza di un contratto di locazione registrato il 3/9/2010 al n.1138 serie 3.

Non essendo mai intervenute disdette il contratto & stato tacitamente rinnovato ogni quattro
anni: dal 21/8/2010 al 21/8/2014, al 21/8/2018, al 21/8/2022. Il canone annuo ¢é stato concordato
in Euro 1.200,00 (Euro 100,00/mese). A titolo informativo i due pignoramenti che gravano
sulla proprieta sono stati trascritti rispettivamente il 10/06/2016 e il 17/06/2021.

1.10 Divisibilita
Per quanto gia espresso non € né opportuna e né giustificata la vendita in piu parti.

1.12 Stima del valore a base d'asta

Il valore dell'immobile va inteso il prezzo al quale lo stesso potra verosimilmente essere
esitato alla pubblica asta, tenuto conto della contingenza e della circostanza che la vendita
avviene senza la garanzia per i vizi.

A tutela degli interessi dei creditori la valutazione utilizzera come criterio iniziale di stima
quello riferito al valore medio di mercato, risultato di valutazioni delle condizioni della zona
anche attraverso eventuali comparabili ma sostanzialmente risultato di un procedimento
empirico di valutazione mono parametrica (Expertise).

Su quanto raccolto, tenuto conto di altri aspetti correttivi quali gli elementi incrementali e
decrementali del valore, la vetusta e lo stato di conservazione, saranno operate le opportune
decurtazioni o maggiorazioni al valore a metro quadrato.

Infine, sul risultato finale, sara applicato un deprezzamento del 20%, una percentuale di
prassi nelle Esecuzioni Immobiliari.

Considerazioni estimative

Vittorio Veneto, con una popolazione di 27.096 abitanti, € un comune della provincia di
Treviso posto al margine nord della stessa; dista circa 45 Km dal capoluogo. Ha una superficie
di 82,80 Kmgq e il territorio, il piti vasto della provincia, é caratterizzato dalla presenza di
rilievi collinari e montuosi, trovandosi a ridosso delle prealpi che lo separano dalla Valbelluna
e dall'Alpago.

Vittorio Veneto si presenta come un importante centro agricolo, artigianale e industriale:
notevole la presenza di vigneti (Core Zone sito UNESCO Prosecco di Conegliano e
Valdobbiadene) e di alcune aziende altamente specializzate.

L'immobile pignorato & collocato nella parte sud del territorio comunale, in ambito collinare
di grande valenza ambientale, una zona tranquilla ma priva di servizi pubblici particolari, di
strutture sanitarie e commerciali. L'edificazione di zona, a parte il piccolo borgo a cui
appartiene, e prevalentemente sparsa.

Per i servizi occorre quindi rivolgersi altrove utilizzando i mezzi privati: 'abitazione dista
circa 10 km dalla sede Municipale di Vittorio Veneto e circa 7 km da Conegliano.

Prezzi medi richiesti dal mercato
A settembre 2022 per gli immobili residenziali in vendita sono stati richiesti in media € 1.037
al metro quadro, con una diminuzione del 7,41% rispetto a Settembre 2021 (1.120 €/m?).
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Negli ultimi 2 anni, il prezzo medio all'interno del comune di Vittorio Veneto ha raggiunto il
suo massimo nel mese di marzo 2021, con un valore di € 1.129 al metro quadro. Il mese in cui &
stato richiesto il prezzo piu basso é stato Giugno 2022: per un immobile in vendita sono stati
richiesti in media € 1.004 al metro quadro. (Fonte Immobiliare.it)

Secondo i dati dell’Agenzia delle Entrate il prezzo delle abitazioni civili in normali condizioni
di conservazione nella zona Extraurbana/zona agricola, case sparse e zona industriale a sud
del comune é compreso tra 950 €/m? e 1.200 €/m? per la compravendita e tra 3,3 €/m? mese e
4,1 €/m? mese per quanto riguarda le locazioni.

Il riferimento commerciale e giustificato dall'esigenza di stabilire un parametro confrontabile
nel tempo in caso di revisione dell’elaborato, pur essendo questo, come gia detto, un
procedimento empirico di valutazione mono parametrica (Expertise).

Nel caso in specie la localizzazione del bene, le scadenti condizioni di conservazione e
manutenzione con parti inagibili e I'eta dei manufatti concorrono a una sensibile riduzione
dei valori. La ristrutturazione, considerando le altre prescrizioni di legge, potrebbe
presentarsi onerosa.

Stima del valore di mercato
Adeguando la valutazione allo stato di fatto dell'immobile, all’eta, alle condizioni di
manutenzione nonché alla sua collocazione urbana, vengono assunti i seguenti valori.

Superficie
commerciale | Valoream® Totale
Appartamento con cantina e garage 345,14 m?| € 250,00 € 86.285,00
A sottrarre oneri professionali € 2.000,00
€ 84.285,00
Deprezzamento 20%" arrotondato €16.857,00
Prezzo a base d’asta arrotondato € 67.500,00

W: percentuale di prassi nelle stime per le Esecuzioni Immobiliari.

1.13 Riepilogo - Prezzo base d’asta
Piena proprieta

Prezzo base d’asta Lotto unico: € 67.500,00.
(Euro sessantasettemilacinquecento /00).

Si ricorda che ¢ onere di parte offerente verificare a propria cura il bene sotto ogni profilo,
compreso quello urbanistico, prima dell'eventuale trasferimento.

Treviso, 17/10/2022 Il perito stimatore

Firmato digitalmente da

Renzo Bonan

CN = Bonan Renzo = .
O = Ordine degli Architetti di Treviso
T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56S23L407Q

e-mail = r.bonan@archiworld.it

11

Firmato Da: BONAN RENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f7a9bc561107c0a380a566f1e98dbfc

-



Elenco allegati Lotto 1
Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Treviso, Servizi catastali

Estratto di mappa catastale.

Elaborato planimetrico.

Elenco dei subalterni assegnati.

Visura per soggetto.

Visura Catasto Terreni particella 64

Planimetria catastale particella 64 sub 1 area scoperta.
Planimetria catastale particella 64 sub 2 garage.
Planimetria catastale particella 64 sub 3 abitazione.
Planimetria catastale particella 64 sub 4 abitazione.

Raccolti e/o prodotti dallo scrivente

N. 58 fotografie a colori.

Comune di Vittorio Veneto - pratiche edilizie:

1. 20/3/1986 n. 6768 - domanda di sanatoria per abusi edilizi di cui alla legge
47/198s.

Schedatura edificio H-117, anno 1975.

Atto di compravendita del 02/09/2009 numero di repertorio 127979/27418 Notaio Jus

Romano Sede Pordenone trascritto il 15/09/2009 nn. 34655/21055.

Contratto di affitto in data 21/8/2010.

Agenzia delle Entrate - S.P.I. Ispezione n. T374146 del 06/10/2022.

Nota di sintesi per l'ordinanza di vendita (solo nel fascicolo digitale).
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/04/2022

Ora: 08:59:01

Numero Pratica; T21179
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale det:
VITTORIC VENETO I 7 64
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA MANZANA 41 T AREA URBANA
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
2 VIA MANZANA 41 T AUTORIMESSE
3 VIA MANZANA 41 1-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
4 VIA MANZANA, 41 1-2-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
5 VIA MANZANA 41 T NEGOZ| E BOTTEGHE

Visura telematica
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Data: 22/04/2022 (’ /}
N . . ; Ora: 08:57:15 T
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T20390/2022 N
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 22/04/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nef comune di VITTORIO VENETO (M089) provincia TREVISO

Soggetto richiesto:
!

Totali immobili: di catasto fabbricati 5

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazioni

n.1

> Dati identificativi

Comune di VITTORIO VENETO {M089) (TV) COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990
s Sez. Urb. | Foglio 7 Particella 64 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
Foglio 89 Particella 64

> Indirizzo

VIA MANZANA . 41 Plano T VARIAZIONE del 08/10/2012 Pratica n. TV0219247 in
atti dal 08/10/2012 CLASSAMENTO (n. 27952.1/2012)

Annotazioni: AREA SCOPERTA DI MQ} 87

> Dati di classamento

VARIAZIONE del 08/10/2012 Pratica n. TV0219247 in
atti dat 08/10/2012 CLASSAMENTO (n. 27852.1/2012)

Categoria F/1, Consistenza 87 m?
Annotazioni: AREA SCOPERTA DI MG 87
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ﬁg Immobile di catasto fabbricati -

n2

Data: 22/04/2022

Ora; 08:57:15

Numero Pratica: T20390/2022
Pag: 2 - Segue

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)

* Sez, Urb. | Foglio 7 Particelia 64 Subalterno 2
Partita: 8113

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
FFoglio 89 Particella 64

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990

> Indirizzo

VIA MANZANAn, 41 Piano T

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990

> Dati di classamento

Rendita: Euro 77,88
Rendita: Lire 150.800
Categoria C/6Y, Classe 7, Consistenza 26 m?2

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 12/08/1988 in atti
dal 18/09/1990 (n. 26289/1988)

> Dati di superficie
Totale: 26 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dali relativi alla planimetria: data di presentazione
12/08/1988, prot. n. 26289

n.3

«‘%ﬁ Immobile di catasto fabbricati -

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di VITTORIO VENETO ({M089) (TV)

» Sez. Urb. | Foglio 7 Particella 64 Subalterno 3
Partita; 8113

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
Foglio 89 Particella 64

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990




Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciaie - Territorio
Servizi Catastali

> Indirizzo

VIA MANZANA N, 41 Piano T - 1

Data: 22/04/2022

Ora; 08:57:15

Numero Pratica: T20390/2022
Pag: 3 - Segue

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990

> Dati di classamento

Rendita: Euro 378,51
Rendita; Lire 732.900
Categoria Af2%, Classe 3, Consistenza 3,5 vani

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 12/08/1988 in atti
dal 18/09/1990 (n. 26289/1988)

> Dati di superficie
Totale: 75 m*
Totale escluse aree scoperte ™ 74 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
12/08/1988, prot. n. 26289

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -

n.4

J—
E Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Cornune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)

» Sez. Urb. | Foglio 7 Particella 64 Subalterno 4
Partita: 8113

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
Foglic 89 Particella 64

COSTITUZICONE in atti dal 17/09/1990

> Indirizzo

VIAMANZANA . 41 Piano T-1-2

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990

> Dati di classamento

Rendita: Euro 702,95
Rendita: Lire 1.361.100
Categoria A/29, Classe 3, Consistenza 6,5 vani

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 12/08/1988 in atti
dal 18/09/1990 (n. 26289/1988)




Birezione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 187 m?
Totale esciuse aree scoperte ¥ 177 m?

Data: 22/04/2022

Ora: 08:57:15

Numero Pratica; T20390/2022
Pag: 4 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dali relativi alla planimetria; data di presentazione
12/08/1988, prot. n. 26289

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -

n.s

; Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)

* Sez. rb. [ Foglio 7 Particella 64 Subaiterno 5
Partita: 8113

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VITTORIO VENETO {M089) (TV)
Foglio 89 Particella 64

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1990

> Indirizzo

VIAMANZANA n. 41 Piano T

COSTITUZIONE in atti dal 17/09/1930

> Dati di classamento

Rendita: Euro 452,16
Rendita: Lire 875.500
Categoria C/M1*, Classe 7, Consistenza 17 m?

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 12/08/1988 in atfi
dal 18/09/1990 (n. 26289/1988)

> Dati di superficie
Totale: 24 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati refativi alla planimetria: data di presentazione
12/08/1988, prot. n. 26289

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 5 - totale righe intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 11 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 02/09/2009 Pubblico ufficiale JUS ROMANO
Sede PORDENONE (PN} Repertorio n. 127979
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Maodello Unico n. 21055.1/2009 Reparto Pl di
TREVISO in atti dal 22/09/2009



Data: 22/04/2022

_— .. . ] Ora: 08:57:15
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T20390/2022
Ufficlo Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di VITTORIO VENETO (M089)
Numero immobili: 5 Rendita: euro 1.611,50 Vani: 10,0 Superficie: 130 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 5 Rendita: euro 1.641,50 Vani: 10,0 Superficie: 130 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: ©

Visura telematica

Tributi speciali; Euro 0,90

Legenda

a) F/1: Area urbana

b) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

c} A/2: Abitazioni di tipo civile

d} Escluse fe "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessotie, comunicanti o nen comunicanti®
-'cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Enfrate 29 marza 2013

e) C/1: Negozi e botteghe



Data: 30/09/2022
Ora: 18:11:47

Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T305190/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/09/2022

A
C;} immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/09/2022

Dati identificativi; Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
Foglio 89 Particella 64

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 278 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TIPO MAPPALE del 12/08/1988 Pratica n. TV0180372 in atti dal 01/06/2004 (n.
58247.1/1988)

Annotazioni: COMPRENDE IL MAPP 85

> Dati identificativi

Comune di VITTORIO VENETO (M08%) (TV) Impianto meccanografico del 20/04/1976
Foglio 89 Particella 64

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di VITTORIO VENETO (M089) (TV)
Sezione Urbana |
Foglio 7 Particella 64

> Dati di classamento

TIPO MAPPALE del 12/08/1988 Pratica n. TV0180372

Particella con destinazione: ENTE URBANQ in atti dal 01/06/2004 (n. 58247.1/1988)
Superficie: 278 m? Annotazioni: COMPRENDE IL. MAFP 65

Visura telematica

Tributi speciali; Euro 0,90
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TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n°250/2021

1LOTTO UNICO- Due abitaziont con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41.

3. Ingresso dal sottoasdl Via Manzana.

5 Altre proprieta ad est. 6. Ingresso carrabile e pedonaE.

Firmato digitalmente da

Data 17/10/2022
Renzo Bonan

CN = 8Benanfenzo .

0 = Ordine degli Architetti di Trevise

T = Architetto ’

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ565231.4070Q
e-mail = r.bonan@archiworid.it



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva,
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41.

10. Vista abitazione a sud e garage .

| \lﬁﬁi N

11. Vista garage m. n. 64 sub, 2. 2. Vista area scoperta e accesso carrabile,



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n®250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto {TV), Via Manzana, 41.

i

i 5 . g 2
13. Scala per salire alla terrazza dal pianoc di 14. Ingresso abitazione a nord m. n. 64 sub. 4.
campagna.

16, Vista garage m. n. 64 sub. 2 (2dig).

15. Vista galag m. n.64 sub. ( di 3).

17. Vista garage m. n. 64 sub. 2 (3 di 3) 18. Vista WC esterno (1 di 2).



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41,

19, Vista WC esterno (2 di 2). | 20. Vista area scoperta m. nn. 64 sub. 1 (1 di 3).

).

23, Vista abitazione a sud m. n. 64 sub. 3. 24. Salita piano primo abitazione a sud m. n. 64 sub. 3



TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41.

25. Piano primo, veranda d'ingresso {1 di 2). 26. Piano primo, veranda d’ingresso (2 di 2).

27. Piano primo, ingresso. 28. Piano primo, cucina soggiorno (1 di 3).

29, Piano primo, cucina soggirno ( di3). 30. Piano primo, cucina soggiorno (3 di 3).



TRIBUNALE DI TREVISO
Hsecuzione immobiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto {TV), Via Manzana, 41.

31. Piano primo, camer dppm (zdiz).

33. Piano primo, vista verso nord dal bagno. 34. Piano primo, vista terrazza e abitazione a nord m.
n. 64 sub. 4.

35. Piano primo, discesa dalla scala. 36. Piano terra, abitazione a sud, taverna (1 di 3).



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n®250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV}), Via Manzana, 41.

el

38. Piano texra, abitazione a sud, taverna (3 di 3).

41. Vista ingresso abitazione a nord m. n. 64 sub. 4 42, Vista ingresso abitazione a nord m. n. 64 sub. 4
{1diz) {2diz2)




TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41.

43. Piano terra, cucina pranzo {1 di 2).

47. Piano terra, ripostiglio. 48. Piano terra, scala al piano prime (2 di 2).



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immohiliare n°250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV), Via Manzana, 41.

52. Piano primo, uscita verso la terrazza.

53. Piano primo, terrazza, vista verso abitazionea  54. Prospetto sud piani primo e secondo (1 di 3).
sud m. n. 64 sub. 3.



TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n®250/2021

LOTTO UNICO- Due abitazioni con garage e area scoperta esclusiva.
Vittorio Veneto (TV}, Via Manzana, 41.

(3di3).

57. Piano primo, disimpegno. 58. Piano primo, scala verso il piano secoendo
inagibile.

Data: 17/10/2022
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20 HAL

Digrominaziane ¢ N, Distintivo
{zecondo ia sassiboarzions ISTAT}

COMUNE

Al Signor Sindaco del Comune di

PROVINCIA

: N. PROTOCOLLO

67 €%

N. PROGRESSIVO

0421369404

MINISTERO DEI LAVOR! PUBBLICI

?‘_ bbraao 1985 n 47 / 1 |

COGNOME O DENOMINAZIONE

NOME

MUMERL)
CODICE FISCALE

] GOMUNE lpnovmcm

RESIDENZA {sigla)
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ATTIITA ECONAQMICA

Lﬁj

CONMIONE PAODFESSIONALE QUALIFIGA

eeed

Se it richiedente @ diverso da parsona flaica indigare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERGCITATA

; MODELLE ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZION! DIMENSION!
; wodelii allegati Ammonlarp detie oblazioni Supericie complessiva N abitazioni
' Gia versale per la quale é stata per le qualt
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| —
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Jittario VYanetn, 43/83/8

CORGNE DT VITTORID VERETD

=
[nr3
=9
[aa]
-
—4

9

Sanator1s sl seasi deil'art.ll
detla feqes 2872/95 2 87
Daaanda n, E434377 (F.5. AT4B}
gresentata il 7030,

PROT, BEN. N, 4768

51 cowinica the, 3

Jitenane pralisinars delia ses istesza in riferiaento alle dosumanta-
riaae presceifta dall’

s
1'art.33 della fegge 28.2.83 n.47, ' eaerso guanto sague:

LY ISTAMEA E° 3TATA PRESEMTATA PRIVA DED SATTODRECRITYI DOCHMENTI W GRIEENALE, CHE -
VRANND ESSERE IMMEDIATANENTE [NVEGRAT! QUALOR& LA 3. ¥, NOM VI ARETA STA" PROVVEZYTO
ENTRO [ PAESCRITYY {7@ GLURKD ZALLA PRESERTAIIONG DELL: GUMANDA:

- Deerrizivae delle opere per le gquali si chiede ta sanaboria, costituifa da sisbecstd

1

b d

grabizi in aleena 3 rapie conterenti slanisetriz gensrsie 41 inserimealo del febdolcata
net bersitorin; al fipe della zonizzazionsm, aanche’ plante del! apera abusiva con ri-
portats §'indicazione dells sepesficl nebie, dalle aitszre, dei voluai e detle desti-
naziont d'uss dalie narti par 1o meali e coreispasts 1'ublazione, e con Llavidensia-
sione deile tipalogie A1 abusn mediante grafie diffecanziate,

- Yichiarariose carradata di docusentarinas fotografica, che attesii lo state di cospiaen-
bo dell’abwsn,

- Riehizeaziwme #aisqbiva 3l apon
b

“ihpsa, rastitulita da ogrove dotpeealaly o, (6 ean-

;
;
1, dichigrarimme ¢ Ta date 41 gltredyides

PRI

V'arrabpelgeerts, 300w e6 poe coapiabale,
Ay pigank in slieas dell infegrazione richiesta, sfhinche [y gritize prssa ripeag-

ders 11 swo Lher,

§ *ASSESSORE LM ERBANISTLEA
Rotteon pli. Warin
s

b

O A0-4
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CITTA DI VITTORIO VENETO

MEDAGLIA D'ORO AL V.M

DA NOTIFICARST IN VIA AMMINISTRATIVA.

Vittorio Venete, 02,04,91 .
Spett.l. .

OBSETTO: Sanatoriz ai sensi dell’art. 31 della legge 28.2.8%
nr.47. Domanda nr. QQOORZT7
Presentata il 200384, P;Dt:_b?bﬂ.

RICHIESTA INTEGRAZIONE DOCLIENTAZTONE

~ Vista la Vs, domanda d1 concessione/avtorizzazione in
sanatoria di cui all’oggetto;
- Visto 17art. 35 della legge 47/1985, comel 3y &6, 9
- Victo che guesto ufficio ha gia’ a suo tempo dnviato
richiesta di pari nggetto;
Si rimnova I'invito & produrre, entro i1 termine
perertorio di grorni 30 {trenta) dalla rnotifica della
presente, gli elaborati gia’ & sue tempo richiestivi .

Si avverte che in caso di inerzia la Vs, domanda di
sanatoria sara’ rigettata e l’abuse sanzionato & sepsi di
legge.

In attesa, si porgono distiril sal
A

foor Sim

Y ASEESSDRE. DELEGATD
7 | ¥avv, Qrung Birel

a
ER

P.8. Nel caso che 21la data di ricevimento della presente
abbiate gia’ provveduts ad inviarci TUTTA la documentazicne
richiesta, non sara’ necessaria alcun ulteriore adempimento.
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Comune di VITTORIO VENETO
SCHEDATURA DELLE UNITA' EDILIZIE l C l [ 2] H-117

Localita: FORMENIGA

Via: [MANZANA I Ne 4 [
Via: | | No |

? ' RIEERIMENTI STORICI 200 =
- Datazione: |prima def 1840 |

X1 |
Datazione certa: \ _J

Eventuali
interventi recenti:

2 H-117_02.JPG Confronto con il [presente ‘

catasto austriaco:

[ Vincolo Monumentale
CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA s
Tipologia:hn cortina J

H-117_01.4P Censimento 2002/03 Grado di [scadente |

conservazione:

| GRADODIUTILIZZO
parzialmente utilizzato |
Destinazione  Piano terra: [R_:
d'use: Primo piano Em_m:mj
Secondo piano D
Terzo piano :j
Quarto piano E:

DATIMETRIGE

3 H-117_03.JPG

N°®piani massimo: [3
4 H-117_04.JPG H-117-4.4PG Censimento 1975 N°piani minimo: |2
QuademoiFoglios  H Edificio: 17 Altezza [m]: |6,5
Paite: C:ADOG_PRGWariante®Archivio_  Palh2: C:1000_PRGWarianteS\Archivio_Foto Numero interni: 12
CARATTERI COSTRUTTIVI E MATERIALL Facciata: [ Avista | |
fafsnls s HRse : o fnionace j
Struttura verticale:|sasso efo pletrame [ Decorata |

Struttura della |non rilevabile Fregl: [ Gronda l
copertura; (] Marcapiano |

{] Basamento |
W] Cornici |pietra
[ Altro [

Pilastri o colonne:lassenti

Manto di copertura Iin coppi

Scale esteme:iassenti

Pavimentazioni:{in cemento Scuri: {tapparelle/scuri ad anta e a libr |

Poggioli:[in ferro e laterocemento Ingresso: {poﬁafinestra ]

Him{..

Viabilité:[asfaltata Vetrine negozi: \assenté J




CODICE: H-117

=

lasimmetrica |

[ ] Presenza di porticato

Allineamento verticale delle forature
[} Allineamento orizzontale delle forature
Altro:sottopartico

COMPQSIZIONE DELLA FACCIATA:

PARTICOLARI DI RILIEVO: i
Tracce di forature

[ Archi

[ Elementi pittorici

(] Elementi scultorei

[] Balcanate

{1 Capitehi

[ ] Colonne

Altro:  elementi lapidei

Eventuale suddivisione in
pil corpi di fabbrica

Ledificio & costituito da pid
carpi.

(7 superfetazioni

[} Doppi vetri

] Materiali impropsi
7] Davanzali
Aperture

! Impianti tecnologici

] Altro:

ELEMENTLESTRANE: i i

INDICAZIONE SUGLI SPAZI ESTERNI: -

V| Strada
[] Piazza
Corte

] Giardino
(] Atberature
[ ] orto

{1 Altro:

Note

sottoportico con architrave in
cemento e fravalure in legno
per ['accessa al retro,

INDICAZIONI PRESCRITTIVE

SISTEMA
INSEDIATIVO

collina

UNITA' Al
URBANA

CARATTERI E QUALITA' DELL'UNITA’ URBANA

~CONTESTO —
[] naturale
edificato

AMBIENTE ~—

riconascibile
[ ] recuperabite

[] non riconoscibile

RELAZIONI TRA EDIFICIO E UNITA' URBANA

RELAZIONI TRA UNITA' EDILIZIA E CONTESTO CONTIGUO

TRASFORMABIHLITA'
[] afta edificioc omogeneo
media [ ] edifcio ricenducibile
[} bassa [} alouni elementi di riconducibilita
edificio estraneo
difici
[] edificio di grande pregio o caposaido urbano

CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA

l borgo rurale

caratterizzazione continuita
[ caratteri architettonic @ carattesi analoghi J PROSPETTI
[} storicita ¥4 tipologia :
[7] percezione materialii L] conservati
funzioni degradati

{ ] accessibilita
[ funzioni

compaosizione arch.
allineamento
attezza

GRADO D! PROTEZIONE

[ ] degradati i fronti secondart
[] degradata ia facciata principale

grado di protezione 3
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Repertorio n. 127.879 Raccolta n. 27.418
——————————————————————— COMPRAVENDITA === - - <= smmmmmmmsmm ==
--------------------- REPUBBLICA ITALIANA =~ wwm oo oo = =
11 due settembre duemilanove. ---------------mmeoo-oso oo s
—————————————————————— |2 QETTEMBRE 2009 -----moosmeommm o ne
In Pordencne, nel mio Studic sito in Viale Triesgte n. 9. -----
Davanti a me dott. Romano Jus, Notaio in Pordenone ed iscrit-
to presso il Collegio Notarile di Pordenone, sono presenti 1
RN VoY A T

Detti comparenti della identitd personale dei quali io Notaio
sonc certo con il presente atto stipulano guanto segue. ------
Art.1°) 1 vende con tutte le garanzie
di legge : che accetta ed acquista le
gequenti unitd immobiliari site ----roocs--omsseeeo—mmmmmeoe oo

——————————————— IN COMUNE DI VITTORIO VENETO {TV} --v---=-==--~
& Precigamente: ----sss---ssoommes oSS osommem s omsmmmo oo T

- fabbricato composto da due unitd abitative, una autorimessa
e un piccolo wano gid adibito a negozio ortofrutta in pessimo
stato di conservazione in quanto in disusc da decenni, con a-
rea di pertinenza all'unitid abiltativa principale e di sedime
distinta al Catasto Terrveni di guel Comune al Foglic 89
mapp.nn.64 E.U. di Ha. 0.02.78 {dicongi are due centiare set-
tantotta), confinante nell'insieme con mapp.n.63, strada co-
munale denominata Via Manzana, wapp.nn. 66, 68 e 69, salvo
ALETL . = s o e eSS S o m s — eSS S ST T

Duanto in oggettoc & censito al Catasto Fabbricati del Comune
di vittorio Veneto, Sezione I, al: ----==-----rmommmoommmmmne s
- Foglio 7 mapp.n.64 sub.l Via Manzana n.41 - area scoperta --
- Foglio 7 mapp.n.64 sub.2 Via Manzana n.4l1 - P.T - Cat.Cc/6 -
cl.7 - wmg.26 - R.C.Euro 77,88 --------mros---oosssmommse s s

- Foglic 7 mapp.n.64 sub.3 Via Manzana n.41 - P.T-1 - Cat.A/z
- ¢l.3 - Vani 3,5 - R.C.Burop 378,51 -------—---wmm-smmmooms oo
- Foglio 7 mapp.n.64 sub.4 Via Manzana n.41 - P.T-1-2 -
cat.a/2 - Cl.3 - Vani 6,5 - R.C.Eurc 702,95 ----==s--------oes
- Foglic 7 mapp.n.64 sub.5 Via Manzapa n.41 - P.T - Cat.c/1 -
¢l.7 - mg.17 - R.C.Buro 452,16 ---------------mmmommsmomm e
unitd immobiliari graficamente raffigurate nelle cinque pla-
nimetrie che gi allegano al presente atto sotto le lettere
npn, wRH, wEe, wDP ed YR, s-ss-coosmmossmomooommossssoomomoo

Quanto in oggetto & pervenuto alla parte venditrice parte per




TRABDRITTD STREVIS

O

succegsione legittima in morte
Ufficio del Registro di Vittorio Veneto, trascritta a Treviso
il 10 settembre 2003 ai nn.37535/25183, e parte per succesg-
)sione legittima in morte a-
pertasi il 15 gennaio 2008 di cui denuncia n.33 Vol.2009 Uf-
ficio del Registro di Montebelluna, trascritta a Treviso il
24 febbraio 2009 ail nn.64%1/1180 ({(accettazione tacita di ere-
dita in data 10 febbraioc 2009 rep.n.105674/12650 del Notaio
Acconcia Oleg Nicola di Treviso, ivi trascritta 1in data 24
febbraio 2009 ai nn.643%0/4352) ., ~c-emme e
Art.2°) La presente compravendita wviene fatta ed accettata a
corpo com tutti gli usi, diritti, azioni e ragioni, accessori
ed accessioni, adiacenze e pertinenze, servitld attive e pas-
give esistenti, nello stato di fatto e di diritto in cui
guanto in oggetto si trova, noto alla parte acquirente., ------
La parte acquirente dichiara di avere visitate quanto compra-
venduto, di avere trovate il tutto di suo pieno gradimento e
di non avere eccezioni o riserve da sollevare al riguardo. ---
Gli effetti del presente atto decorrono da oggi anche per il
tragferimento del pPOSSESSD. - —— - se s e
Art.3¢) Le parti dichiarano di avere convenuto per la presen-
te wendita il prezzo di Eurce 230.000,00 (duecentotrentamila
virgola =zero =zerxo), di cui BEuroe 180.000,00 ({centottantamila
virgola zero zero) per le unitd immobiliari sub.nn.l, 2 e 4,
Euro 47.700,00 (quarantasettemilasettecento virgola zero =ze-
ro) per Ll'unitd immobiliare sub.3 ed Euro 3.000,00 (tremila
virgola zero zere) per l'unitd immebiliare sub.5 (piccolo va-
no gid adibito a negozio); somma che ia parte venditrice di-
chiara di avere ricevuto dalla parte acquirente allé quale
pertanto rilascia ampia e liberatoria quietanza di saldo con
rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale., —---eeccoomoannn-
Art.4°) Ad ogni effetto di legge ed in particoclare con rife-
rimento alltart. 35, comma 22 del decreto legge 4 luglio
2006, n. 223, convertito nella Legge 4 agosto 2006 n. 248,
o : )y dichiarano, in via so-
stitutiva di atto di notorietd ai sensi degli articoli 3, 47
@ 76 del DPR 4453/2000, e consapevoli delle responsabilitd pe-
nali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o©
mendace indicazione dei dati: ~--ocmommmmmmnne
* ~ che il prezzo come sopra convenuto & stato corrisposto
con i sequenti mezzi di pagamento: .- v oo oo oLl
- quantc ad Buro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-
diante assegno c¢ircolare non trasferibile n. 4200789956-132
della Banca Popolare di Verona S.Ceminiano e §.Prosperc, fi-
liale di Conegliano, all'ordine .« , emessc in
data 2 settembre 2009; - r=- e oo o o e

g ) s 3
na apertasi il }22}settembre 2002 @i cui denuncia n.97 Vol.l560] :

:
b
-_f%'
%
g
i
.
g




&

- quanto ad Buro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-
diante assegnc circolare non trasferibile n. 4200782955-11
della Banca Popolare di Verona §.Geminiano e 8.Prospero, fi-
liale di Conegliano, , emasso in
data 2 settembre 2009; --—=sm-smmmomremm s o oo s s m s s
- quanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-
diante assegno circolare non trasferiblile n. 4200789958-01
della Banca Popolare di Verona $.Ceminiano e S.Prospero, f£i-
liale di Conegliano, all'ordine emesgo  in
data 2 settembre 2009; ---wwe------osssss oo m oo S m S s S
- quanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero =zerc) me-
diante assegno circelare non trasferibile n. 4200789957-00
della Banca Popolare di Vercna $.Geminiano e 8.Prospero, £i-
liale di Conegliano, all'ordine , emesso in
data 2 settembre 2009; --------rw---ossem—msss s s m oS T T
- guanto ad Eurc 18.965,31 {(diclottomilancvecentosessantacin-
que virgola trentunc) wmediante assegno circolare non trasfe-
ribile n. 4200789959-02 della Banca Popolare di Vercona §.Ge-
miniano e ©.Prospero, filiale di Conegliano, all'ordine di

emesso in data 2 settembre 2009; ~---------oeso-
- quanto ad Euro 30.000,00 {trentamila virgola =zero zero) we-
diante assegno circolare non trasferibile n. 520055740504
della Banca Popolare di Verona 3S.Geminlano & S.Prospero, fi-
liale di Coneglianc, all'ordine , emesso in
data 2 settembre 2009 -------srmroomss s oo e s S
- quanto ad Eurc 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero)
mediante assegno circolare non trasferibile n. 5200557404-03
della Banca Popolare 4i Verona g,Geminianoc e §.Prospero, £i-
liale @i Conegliano, all'ordine , emesso in
data 2 settembre 2009; ----=--------- et etadade ke
- quanto ad Euro 34,69 (trentaqualiyro virgola sessantanove)
mediante assegno circolare non trasferibile n. 1200816029-10
della Banca Popolare di Verona S.Geminianc e §.Prospero, fi-
liale di Conegliance, all'ordine , emessoc 1n
data 2 gettembre 2009; ------ - wemo o oo emooms oo oS
- guanto ad Eurc 51.000,00 (cingquantunomila wvirgola zeroc ze-
ro) mediante agsegno bancarioc non trasferibile
n.0000010117-03 della Sparkasse, filiale di Conegliano, al-

1'ordine « , emesso tn data 2 settembre 200% ~---
* - che la presente cessione di immobile & stata conclusa
genza alcuna spesa di mediazione al sensl degli artt. 1754
BE, (.., —- o e e oo Mmoo m oSS
Art.5°) La parte venditrice presta tutte le garanzie di legge
e garantigce la piena ed assoluta proprietd e disgponibilita
di quanto alienato e la sua libertd da pesi, vinceli, oneri,
privilegi anche fiscali, igcrizioni e trascrizioni pregiudi-
zievoli, ad eccezione dell'ipoteca iscritta presso ltagenzia
del Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Treviso
in data 24 febbraio 2009 ai nn.6491/1180 a favere di Veneto




=

Banca 5.p.A., con sede in Montebelluna. La parte venditrice
dichiara che il mutuo, a garanzia del guale & stata iscritta
la suddetta ipoteca, & stato integralmente estintc come ri-
sulta dalla dichiarazicne rilasciata dalla Veneto Banca in
data odierna ben nota alla parte acquirente, obbligandosi es-
sa parte venditrice a compiere tutti gli adempimenti necessa-
ri per provvedere alla materiale cancellazione della suddetta
iscrizione a mezzo della procedura semplificata di cui él—
l'art.13 comma 8 septies e octies della legge 2 aprile 2007
n.40 {legge Bersani). «-e-eooeoo e oo oo

Art.6°) AL sensi e per gli effetti del D.P.R. § giugno 2001
n.380 e delle norme di legge ivl richiamate e mantenute in
vigore, in particolare quelle della Legge 28 Ffebbraio 1985,
n.47 e puccessive modificazioni e degli articoli 3, 47 e 7s
del D.P.R. 445/2000, affermandosi consapevole delle conse-
guenze penali delle dichiarazioni false o reticenti, la parte
venditrice signora Pizzin Sonia garantisce la commerciabllita
di quante in oggetto e dichiara: ~---m-smoomemeo ..

- che la costruzione di quanto oggetto della presente vendita
¢ iniziata ed ultimata anteriormente al primo settembre 1967;

- che quanto venduto nor & stato oggetto di ulteriori inter-
venti edilizi o mutamenti di destinazione per i quali sareb-
bero necessarie altre licenze, concessioni edilizie, permes-
si, autorizzazioni o denunce di inizio attivibd: ---eeoooooo--
- che per quanto in oggetto non sono mai stati presi, n& sono
in corso, provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art.41
della legge 17 agosto 1942 n.1150, modificato dall'art.13
della liegge & agosto 1967 n.765 per il caso di opere eseguite
senza le licenze di costruzione o in base alla licenza annul-
lata, e ai sensi del nono comma dell'art.15 della legge 28
gennaio 1977 N.L10. s oo oo oL

Art.7*®}) La parte acquirente dichiara di conoscere ed accetta-
re lo stato degli impianti dell*immobile & di assumersi tutti
gli oneri eventuali per interventi manutentivi ordinari e
straordinari e di messa a norma. ------eeoo oL ..

La parte venditrice, incltre, si obbliga a consegnare alla
parte acquirente tutta la documentazione amministrativa e
tecnica in  suo possesso  relativa agli impianti suddetti

nonché 1l librette di uso e manutenzione, ai sensi dell’art.

TMATT Gie. . e
>

Art.B8°) Al sensi e per gli effetti dell'art.6 del D.Lgs. 19
agosto 2005 mn.192, come wmodificato con D.Lgs. 29 dicembre
2006 n. 311 e, da ultimo, dal D.L. n.112/2008 convertito nel-
la L.6 agosto 2008 n.133, le parti del presente atto dichia-
rano e riconoscono di essere state da me edotte dell‘tobbligo,
di dotare gli immobili in oggetto dell'attestato di certifi-
cazione energetica, ovvero dell'attestato 4i qualificazione
energetica previste in sua sostituziene dall'art. 11 D.Lgs
192/ 2005, o m o e i

Art.9°) Agli effetti fiscali le parti dichiarano che tra esse
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non intercorre parentfela. ----r--7o------sssooooommsm s s oo o s o

Art.10°) Ai sensi e per gli effetti dell'art.l comma 497 del-
la Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Finanziaria 2006), come mo-
dificato dallfart.l comma 309 della Legge 27 dicembre 2006
n.296 (Finanziaria 2007), confermato dalla risoluzione del-
l'agenzia delle Entrate n. 320/E del 9 novembre 2007, la par-
te acquirente mi chiede che, in derogas alla disciplina 4i cui
all'art.43 del T.U. n. 131/1986, la base iwmponibile dell'im-
mobile ad uso abitativo e relative pertinenze, ai fini delle
imposte di registro, ipotecaria e catastale, sia cosgtituita
dal wvalore dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52
commi 4 e 5 del predetto D.P.R. 131/1986, indipendentemente
dal prezzo pattuito indicato in quest'atto e pertanto gia co-
atituita dal valore di EBure 90.185,87 (novantamilacentottan-
tacinque virgola ottantasette) per gli immobili Foglio 7
mapp.n.84 sub.l, sub.2 & sub.4, e dal wvalore di EBuro
47.682,26 (quarantasettemilaseicentonovantadue virgola venti-
seil) per l'immobile Foglio 7 mapp.nm.84 sub.3. ------=ss-s--—--
La parte acquirente dichiara di non agire nelltesercizio di
attivitd commerciali, artistiche o professionali. --------=---
Art.11°) Spese e tasse del presente atto scno assunte dalla
parte acquirente che chiede, limitatamente alle unitd immobi-
liari sub.i, 2 e 4 del mapp.n.64, l'applicazicone dell'imposta
di registro con l'aliguota del 3% (tre per cento) e delle im-
poste ipotecaria e catastale in misura fissa, sugsistendo le
condizioni di cui alla nota II-bis) alltart.l della tariffa,
parte prima, allegata al testo unico delle digposizioni con-
cernenti L'imposta di registro, approvata ccn decreto del
Presidente della Repubblica del 26 aprile 13986, n.1l31 e sue
modifiche e a comprova dichiara: ww«-www--ooooommmr oo

- che intende portare la propria residenza nel Comune di Vit-
torio Veneto ove & ubicato 1'immobile entro 18 (diciotte} me-
gi dalla data odierna; ----------------osmoomoo———eommos o

- di non essere titolare esclusiva o in comunione c¢on il co-
niuge di diritti di proprietd, usufrutto, uso e abitazione di
altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cul &
situato l!'immobile in oggebbto; ==---------rm—mrommmmm oo

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
di comunione legale, su tutto il territorio nazionale, di di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prietd su altra casa di abitazione acquistata anche in regime
di comunione legale, con le agevolazioni indicate alla lette-
ra ¢) della nota due big del D.P.R. 131 del 198§, cone modi-
ficato dall'articole tre, comma 131, della legge 28 dicembre
1985 N.5AY, —- e e mmm o o m s o e oo o mm eSS S S m s m

Le parti dichiarano infine che 1'immobile compravenduto & de-
gtinato ad abitazione non di lusso in accordoe con le caratte-
rigtiche di cui al decreto-ministeriale 2 agosto 1969 n.1072
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.218 del 27 agosto 1963.

Art.12°) La parte venditrice dichlara di essere a conoscenza
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di dover dare comunicazione entro quarantotto ore all'auto-
ritd di pubblica sicurezza competente della cessione in og-
getto, ai sensi dell'art.12 del dacreto-legge n.53/1978 con-
vertite in legge n.191/1978. ~-- - omm oo
Le parti che ne hanno i requisiti wi dispensano dalla lettura

degli allegatl. ~creoomm o l...
(1)Dele "22" e adde "21"; (2)Dele "S60" e adde "460". Due nume—
ri cancellati., Due postille approvate.-

N
e

Richiesto io Notailo ho ricevuto il presente atto e ne ho dato
lettura ai comparenti che lo approvanc e con me Notaio Lo
secttoscrivono, essende le ore gquattordici e trenta minuki,
nei due fogli di cui consta, dattiloscritte da persona di mia
fiducia in cingue pagine per intero e parte di questa sesta
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Taygenzia e OJ/A\LL‘ &
*5% ispezione Ipotecati

smmntrated

Direzione Provinciale di TREVISO Data 06/10/2022 Ora 18:19:35
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine

Servizio di Pubblicitid Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T374146 del 06/10/2022
per dati anagrafici
Richiedente BNNRNZ

Dati della richiesta

Codice fiscale: .~ Ricerca estesa in AT
Periodo da ispezionare: dal 17/06/2021 al 06/10/2022
Tipo di formalita: Trascrizioni contro - Iscrizioni contro

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 06/10/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 30/09/1988
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. e
Luogo di nascita ,
Data di nascita Sesso Cedice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria






TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione immobiliare n°250/2021
promossa da Red Sea SPV S.rl. e, per essa, Prelios Credit Solutions S.p.A.
Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Paola Torresan
Perito stimatore arch. Renzo Bonan

NOTA DI SINTESI PER L'ORDINANZA DI VENDITA

LOTTO UNICO
Piena proprieta
Lotto composto da due abitazioni, un garage e un'area scoperta condivisa.

Ubicazione del bene
31029 Vittorio Veneto (TV) Via Manzana 41.

Identificazione catastale

Comune di Vittorio Veneto (Mo8g)

Catasto Fabbricati, Sezione 1, Foglio 7

- Particella 64 Subalterno 1 Categoria F/1, 87 m?* Via Manzana n. 41 Piano T.

- Particella 64 Subalterno 2 Categoria C/6 Cl.7, Consistenza 26 m’*, Rendita Euro 77,88, Via
Manzana n. 41 Piano T.

- Particella 64 Subalterno 3 Categoria A/2 Cl.3, Consistenza 3,5 vani, dati di superficie 74 m’,
Rendita Euro 348,51, Via Manzana n. 41 Piano T-1.

- Particella 64 Subalterno 4 Categoria A/2 Cl.3, Consistenza 6,5 vani, dati di superficie 187 m?,
Rendita Euro 702,95, Via Manzana. 41 P.T-1-2.

Catasto Terreni, Foglio 8g
Particella 64, 278 m’*, Ente Urbano.

Confini

Da estratto di mappa catastale non aggiornato®

Nord Via Manzana; est particelle 66, 68, 69; sud particella 132, ovest particella 62.

* JI Catasto non ha ancora prowveduto allinserimento in mappa della variazione Tipo Mappale
del 12/08/1988 Pratica n. TVo180372 in atti dal o1/06/2004 (n. 58247.1/1988).

Servitl attive o passive

Nellatto di provenienza non si & fatto riferimento a servitli attive o passive trascritte
pubblicamente bensi utilizzando la formula di rito, ossia che I'immobile & stato trasferito
nello stato di fatto in cui si trovava comprensivo di diritti, azioni e ragioni, accessori,
accessioni, adiacenze e pertinenze, servitil attive e passive.

Titolo di provenienza

Atto di compravendita del 02/09/2009 numero di repertorio 127979/27418 Notaio jus Romano
Sede Pordenone trascritto il 15/09/2009 nn. 34655/21055 a favore dell'esecutoria per la quota
dell'intero in piena proprietd, in regime di separazione dei beni.



Iscrizioni e trascrizioni ipotecarie

Iscrizioni

15/09/2009  nn. 34656/7813

Ipoteca volontaria (capitale € 192,096,00 Totale € 400.000,00), durata 20 anni nascente da
concessione a garanzia di mutuo del 02/0¢/2009, numero di repertorio 127980/27419 Notaio
Jus Romano Sede Pordenone a favore di Banca Popolare di Verona-S. Geminiano e S. Prospero
5.P.A. Sede Verona Codice fiscale 03689960239.

Grava su Vittorio Veneto Sezione Urbana I, Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4, contro l'esecutato per la piena propriete.

16/11/2012 nn. 34437/4988

Ipoteca legale (capitale € 28.076,55 Totale € 56.153,10) nascente da ruolo (Art. 77 del D.P.R, n.
602 del 1973) del 16/08/2012, numero di repertorio 63/9112 emesso da Equitalia Nord S.P.A.
Sede Milano a favore di Equitalia Nord S.P.A. Sede Milano, Codice fiscale 07244730961 Contro
I'esecutato per la piena proprieta.

Grava su Vittorio Veneto, Sezione Urbana I, Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4, Particella 64 Sub. 5.

o7/05/2015  nn. 12425/1930

Ipoteca legale (capitale € 34.706,90 Totale € 69.413,80) nascente da ruolo (Art. 77 del D.PR, n.
602 del 1973) del 30/04/2015, numero di repertorio 464/9115 emesso da Equitalia Nord S.PA.
Sede Milano a favore di Equitalia Nord 5.P.A. Sede Milano, Codice fiscale 07244730961 contro
lesecutato per la piena proprieta.

Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana I Foglio 7, Particella 64 Sub. 2, Particella 64 Sub. 3
Particella 64 Sub. 4, Particella 64 Sub, s.

1rascrizioni

10/06/2016  nn. 1890712915

Verbale di pignoramento immobili del 14/04/2016, numero di repertorio 4279 emesso da
Ufficiale Giudiziario del Tribunale sede Treviso a favore di BP Covered Bond S.rl, sede Milano
codice fiscale 06226220967 contro l'esecutato per la piena proprieta.

Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana | Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4.

17/06/2021  nn. 24725/16632

Verbale di pignoramento immobili del 17/05/2021 Numero di repertorio 2595 emesso da
Ufficiale Giudiziario del Tribunale sede Treviso a favore di RED SEA SPV S.R.L. Sede
Conegliano (TV} Codice fiscale 04938320266 contro I'esecutato per la piena proprieta.
Grava su Vittorio Veneto, sezione Urbana I Foglio 7, Particella 64 Sub. 1, Particella 64 Sub. 2,
Particella 64 Sub. 3, Particella 64 Sub. 4; Foglio 89 Particella 64.

Certificazione notarile dott.ssa Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corleone (PA) aggiornata al
17/06/2021.

La visura effettuata presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ispezione n. T374146 del
06/10/2022 - non ha evidenziato altre formalita contro lesecutato (stampa negativa).



Descrizione generale del lotto

Compendio immobiliare formato da:

1) un'area scoperta comune di 87 m* catastali B.C.N.C, ai subalterni 2,3,4 cotrispondente alla
particella 64 sub. 1 (F/1);

2) un garage per due auto ad un piano (T) corrispondente alla particella 64 sub. 2 (C/6);

3) un primo fabbricato abitativo a due piani fuori terra per due persone (T-1) corrispondente
alla particella 64 sub. 3 (A/2);

4) un secondo fabbricato abitativo a tre piani fuori terra per quattro persone (T-1-2)
corrispondente alla particella 64 sub. 4 (A/2).

U'insieme si qualifica come un aggregato di costruzioni con forma planimetrica a C aperta
verso l'area comune, avente un'eth superiore ad 8o anni ed in scadenti condizioni di
conservazione e manutenzione.

Riepilogo dimensionale

DIMENSIONI Superficie| Rapporto Superficie

lorda} mercantile commerciale
Area scoperta - subalterno 1 105,00 M2 0,10 10,50 M2
Garage - subalterno 2 26,26 m? 0,50 13,13 m?
Abitazione - subalterno 3 92,47 m?* 1 92,47m?
Veranda abitazione - subalterno 3 4,59 m?2 0,30 1,37 m?
Abitazione - subalterno 4 213,90 m?* 1 213,90 m?
Terrazza - subalterno 4 45,091 M” 0,30 13,77 m*
Totali 488,13 m? 345,14 M

Destinazione urbanistica - conformita

Al sensi del vigente strumento urbanistico {PR.G.) l'area nella quale ricade la proprieta e
classificata “Aree di antico impianto di interesse culturale e ambientale zone Ar con
riferimento agli edifici, isolati o riuniti a gruppi, di interesse architettonico/ambientale’, Art. 27
delle norme tecniche di attuazione.

In tali ambiti il Piano si attua mediante interventi edilizi diretti, disciplinati dalla presente
sezione normativa, con la sola eccezione dei comparti di intervento unitari a tale scopo
delimitati nelle planimetrie in scala 1/1000.

Le aree interessate dal presente Capitolo sono dichiarate zone di degrado.

Ciascuna unita edilizia, identificata con un codice nelle planimetrie di Piano, ¢ dotata di una
scheda di indagine e progetto (Art. 33 N.T.A.- La Scheda Normativa, descrizione).

La prima parte della scheda corrisponde al censimento delle unita. Essa riporta alcuni dati
relativi alle caratteristiche degli edifici, una documentazione fotografica, attuale e

raffrontata con il censimento degli anni 70, alcuni elementi storici e architettonici di prima
definizione: questa sezione della scheda ¢ semplicemente ricognitiva.

La seconda parte identifica i rapporti dell'unita edilizia con P'unita urbana o con il contesto

del quale fa parte, fornisce gli indirizzi e le regole sotto il profilo urbanistico e si conclude

con le indicazioni normative sempre alla scala urbanistica: questa seconda parte &
prescrittiva.



La scheda normativa, gradi di protezione (Art. 37 N.T.A.).

L'insieme & assoggettato al grado di protezione 3 - scheda-H-117

Sono assoggettati a grado di protezione 3 tutti quegli edifici che, a causa delle trasformazioni
subite, hanno perso la loro complessiva coerenza legata ai rapporti tra tipo, tecnologia e
forma e mantengono tuttavia, assieme alla giacitura e al volume, parti o segni espressivi delle
cultura insediativa, compositiva e costruttiva del loro tempo.

Negli edifici per i quali ¢ previsto il grado di protezione 3 sono ammessi gli interventi volti a
trasformare un organismo edilizio mediante un insieme sistematico di opere, che

tuttavia ne tuteli alcune parti o elementi significativi.

Esso comprende il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi degli edific,
Feliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi e impianti. Gli interventi di
trasformazione devono in ogni caso garantire limpianto architettonico generale e la
conservazione degli elementi architettonici e decorativi, nonché i sedimi originari e gli
allineamenti lungo la viabilita principale.

Non dovranno in particolare essere apportate variazioni architettoniche al tipo ed alla

forma delle coperture che presentino carattere di tipicita storicamente consolidata.

I materiali da impiegare nelle operazioni esterne dovranno avere le stesse caratteristiche

di quelle del contesto storico circostante.

Infine si segnala che:

1. Al sensi dell'allegato “B” del D.G.R. n. 244 del og marzo 2021, in materia di rischio sismico, &
stato proposto il passaggio del Comune di Vittorio Veneto da Zona 2 a Zona 1.

LaZona1 ¢ la pit1 pericolosa: la probabilita che capiti un forte terremoto & alta.

2) II Comune di Vittorio Veneto, all'interno del sito UNESCO “Le Colline del Prosecco di
Conegliano e Valdobbiadene” ¢ stato classificato Core Zone (Zona centrale) nel disciplinare
tecnico della Legge Regionale 6 giugno 2019, n. 21.

Cronologia licenze e concessioni

I beni acquistati dall'esecutato nel 2009 sono giunti in capo alla precedente proprietaria per
successione legale apertasi nel 2008.

Nell'atto di compravendita del 2009 la venditrice ha dichiarato che:

- la costruzione di quanto oggetto della presente vendita & iniziata ed ultimata anteriormente
al primo settembre 1967;

- quanto venduto non & stato oggetto di ulteriori interventi edilizi o mutamenti di
destinazione per i quali sarebbero necessarie altre licenze, concessioni edilizie, permessi,
autorizzazioni o denunce di inizio attivita.

L'accesso atti amministrativi presentato presso 1'Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Vittorio Veneto ha dato, come risultato, due pratiche edilizie:

1) 21/5/1970 prot. 10481 - modifica prospetto su Via Manzana per creazione di una vetrina
attinente il negozio al piano terra, bene che non é stato pignorato per cui estraneo a questa
valutazione;

2) 20/3/1986 n. 6768 - domanda di sanatoria per abusi edilizi di cui alla legge 47/198s.

Questa domanda, nonostante i solleciti, non & stata completata con la documentazione
prevista per legge e quindi rigettata (1991). 1l richiedente & deceduto nel 2008.

La domanda di sanatoria ha riguardato:

a) 31,78 m* di superficie non residenziale;

b) 65,94 m* di superficie residenziale (32,76 m* utile abitabile e 33,18 m* per servizi ed
accessori) ottenuta per mutamento della destinazione d'uso.

In mancanza di grafici e testi descrittivi & difficoltoso risalire alle opere per le quali & stata
pagata l'oblazione,



Le opere al punto a) potrebbero essere dimensionaimente riferibili alla costruzione del garage
con sovrastante terrazza, mentre le altre non sono identificabili.

E' probabile che la venditrice non fosse a conescenza di questa domanda o dello sviluppo della
stessa non essendo stata lei la richiedente.

Conformita edilizia

Allo stato attuale gli immobili, da quanto dichiarato nella domanda di condono, si possono
considerare non conformi ma non esistono elaborati grafici progettuali di confronto per
stabilire “la non conformity”. La planimetria catastale descrive Iesistente,

Appare ragionevole prevedere una detrazione al valore complessivo dell'immobile giustificata
dagli oneri professionali necessari alla risoluzione della situazione di stallo: si stima
complessivamente una spesa pari a € 2.000,00.

I'esecutato non ha presentato alcuna pratica edilizia.

Infine, dato che linsieme edilizio necessita di un radicale intervento di ristrutturazione
avendo parti inagibili, & ragionevole supporre che il futuro acquirente proceda con un'opera
unitaria di risanamento attraverso un permesso di costruire che sistemi definitivamente la
situazione.

Conformita catastale

Le planimetrie catastali, presentate in data 12/8/1988, sono conformi al costruito fatta
eccezione per la tettoia del garage di 7,20 m* La compravendita & stata fatta con questa
descrizione immobiliare essendo avvenuta 20 anni dopo la data di presentazione.

Attestato di prestazione energetica
La redazione dell’ A.P.E. non & carico della procedura esecutiva.

Si ritiene che lintero immobile, considerando l'epoca di costruzione, le finiture, la mancanza
di materiali per lisolamento e gli impianti obsoleti appartenga alla classe piti bassa rispetto
agli indici attuali di efficienza energetica.

Disponibilita dell'immobile

L'abitazione identificata dalla particella 64 sub. 3 (A/2) & abitata al piano primo da una sola
persona in forza di un contratto di locazione registrato il 3/9/2010 al n.1u38 serie 3.

Non essendo mai intervenute disdette il contratto & stato tacitamente rinnovato ogni quattro
anni: dal 21/8/2010 al 21/8/2014, al 21/8/2m8, al 21/8/2022. Il canone annuo & stato concordato
in Euro 200,00 (Euro 100,00/mese). A titolo informativo i due pignoramenti che gravano
sulla propriet sono stati trascritti rispettivamente il 10/06/2016 e il 17/06/2021.

Divisibilita

La suddivisione in due lotti non trova facile applicabilita anche se puo apparire ovvia, dato
che limmobile & legittimamente frazionato in tre unita immobiliari catastali (due
appartamenti e un garage).

L'insieme necessita di un radicale intervento di ristrutturazione edilizia e appare pit
economico e razionale procedere unitariamente con l'opera di risanamento.

L'area comune & di modeste dimensioni e di forma irregolare; il garage, ricavato sotto una
terrazza e aperto sul lato pitt lungo, serve anche a proteggere dalle intemperie l'ingresso
dell'abitazione principale (subalterno 4).



In conclusione fo scrivente ritiene di formare un unico lotto di vendita: l'acquirente potra
disporre di spazi pili ampi e commercialmente piti appetibili e provvedere, come unico
soggetto, alla ristrutturazione su misura dell'insieme.

Stima del valore a base d'asta

Il valore dell'immobile va inteso quale prezzo base per una pubblica asta tenuto conto della
contingenza, della circostanza che la vendita avviene senza la garanzia per i vizi e di ogni altra
circostanza concreta.

Gli immobili sono stati stimati € 86.285,00 secondo la metodologia esplicitata in perizia.
Sono stati poi sottratti i costi di regolarizzazione e applicato un deprezzamento del 20% per
formare il prezzo a base d'asta.

Riepilogo - Prezzo base di vendita
Piena proprieta

Prezzo base d’asta [otto primo: € 67.500,00
{Euro sessantasettemilacinquecento foo).

Treviso, 17/10/2022 Il perito stimatore
Firmato digitalmente da

Renzo Bonan

CN = BonanfRenze i
Q = Crdine deglt Architetti di Treviso
T = Architetto

SerialNumber = TINIT-BNNRNZ56523L4070
e-mail = r.bonan@archiworld.it



