
Fi
rm

at
o 

D
a:

 A
R

TU
SI

 S
O

N
IA

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
f1

d4
da

b5
52

81
2b

64
15

dc
3d

b7
45

83
83

6



Z › › } „ ı } ˆ ] ’ ı ] u ˝ ’ ˚ µ Ì ] } v ˚ / u u } ] o ] „ ˚r v X í ñ ì l î ì î í

W P Xî
s ˚ „ ï X î X í

˝ ˆ ] } u & ] v v ˚ ’ „ o

& Æ ì ð í ð í ñ î ô ó
˝ u ] o ’ } v ] X „ ı µ ’ ] ł o ] ˚ X ] ı

W  ̊ ’ } v ] X „ ı µ ’ ] ł „ Z ] Á } „ o ˆ › ˚ X ] ı

Premessa

L'Ill.mo Sig. G.E. dott.ssa Martina Gasparini nell'udienza del 07.07.21 ha nominato perito stimatore dei
beni relativiall'esecuzione immobiliare n. 150/2021 la sottoscritta arch. Sonia Artusi. L'incarico è stato ac-
cettato dalla sottoscritta CTU con giuramento di rito (in allegato) prestato in data 14.07.2021 presso il Tri-
bunale di Venezia.

 I beni oggetto del suddetto procedimento, come descritti nel pignoramento, sono i seguenti, così identifi-
ı ] › „ ˚ ’ ’ } o [ P ˚ v Ì ] ˆ ˚ o o ˚ ˝ v ı „ ı ˚ ˆ ˚ o o W „ } À ] v ] ˆ ] s ˚ v ˚ Ì ] W

   DATI IDENTIFICATIVI Catasto Terreni- Comune di Strà località San Pietro di Stràt
foglio 4, particella 35, quao ] ı ’ ˚ u ] v ı ] À } U o ’ ’ ˚ î U ’ µ › ˚ „ ( ] ] ˚ ı ’ ı o ˚ î ï „ ˚ ñ ì U
í ô U ó ï U „ ˚ ˆ ˆ ] ı } P „ „ ] } W ¦ í ï U ï ñ X

foglio 4, particella 36U ‰ µ o ] ı ’ ˚ u ] v ı ] À } U o ’ ’ ˚ î U ’ µ › ˚ „ ( ] ] ˚ ı ’ ı o ˚ ï ñ „ ˚ õ ì
î ô U ò í U „ ˚ ˆ ˆ ] ı } P „ „ ] } W ¦20,39.
(} P o ] } ð U › „ ı ] ˚ o o í ï í ì‰ µ o ] ı ’ ˚ u ] v ı ] À } „ } „ ı } U o ’ ’ ˚ ï U ’ µ › ˚ „ ( ] ] ˚ ı ’ ı o ˚ í
„ ˚ ˆ ˆ ] ı } ˆ } u ] v ] o ˚ W ¦ó óUí î U „ ˚ ˆ ˆ ] ı } P „ „ ] } W ¦ñ ñ U ó í X
} v ’ ] ’ ı ˚ v Ì ı } ı o ˚ˆ ˚ ] ı ˚ „ „ ˚ v ] ˜ o ’ ˚ P µ ˚ v ı ˚ î ï ñ ì U ì ì = ï ñ õ ì U ì ì = í í õ ô ñ U ì ì Au ‰ í ó X õ î ñ U ì ìX

  / v } ı ı ˚ u › ˚ „ v Ì o o [ ] v „ ] } „ ] ˚ À µ ı } o ’ } ı ı } ’ „ ] ı ı Z › „ } À À ˚ ˆ µ ı } ˆ ] ’ › ˚ Ì ]
con sopralluogo in data27.07.2021 alla presenza del custode dott.Enrico Vianello e ad eseguire tutte le
necessarie ricerche presso le PP.AA. preposte, al fine di precisamente rispondere ai quesiti posti, nonché
ad effettuare debite ricerche di mercato al fine di individuare il più probabile valore venale-commerciale
dei beni appresi alla procedura di cui si tratta.
  Sono invece escluse dal presente incarico verifiche inerenti l'analisi dei sottosuoli; nonché ogni ulteriore
eventuale indagine/accertamento non precisamente richiesto in quesito dal Giudice e di cui non è fatta
specifica menzione nella presente trattazione.
  A conclusione di tutti gli accertamenti nonché valutazioni effettuate, si è provveduto a redigere la pre-
sente relazione di stima, mediante la creazione di un UNICO LOTTO DI VENDITA.
  Si precisa inoltre, preliminarmente, che i beni appresi alla procedura sono stati pignorati, perla quota
complessiva di 1/1 del diritto di PIENA PROPRIETA'.
> [ µ ˆ ] ˚ v Ì ˜ ( ] ’ ’ ı › ˚ „ ] o í ô-01-2022 alle ore 10:00.

Riassunto Perizia
Bene: via Giovanni Magrini- San Pietro- Stra (VE)- 30039

˘ ˚ ’ „ ] Ì ] } v ˚ Wd „ ˚ ı˚ „ „ ˚ v ]} v ı ] P µ ] › „ Ì ] o u ˚ v ı ˚ ˚ ˆ ] ( ] ] o ]

Identificativo Lotto unico

Corpo terreni: frazione: San Pietro, via Giovanni Magrini
Quota e tipologia del diritto
100/100 di Srl ERREBI- Piena proprietà
Cod. Fiscale: 03084180276

Eventuali comproprietari: Nessuno
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Gravami e Oneri
- Pignoramento a favore di Fallimento ALPE SRL contro ERREBISrl; Derivante da: verbale pignoramento
dell [Ufficiale Giudiziariodel Tribunale di Venezia; A rogito d̊o o [Uff. GiudiziariodelTribunale di Venezia in
data11/05/2021 ai nn. 1830/2021 trascritto alla Conservatoria di Venezia in data 24/05/2021 ai nn.
18383/13342;

- Ipoteca giudiziale a favore del Fallimento ALPE SRL contro ERREBI Srl; Derivante da: Decreto ingiuntivo
del Tribunale di Venezia; A rogito del Tribunale di Venezia in data 02/11/2000 ai nn. 3412; Iscritta alla
Conservatoria di Venezia in data 20/11/2020 ai nn. 33797/5617

Valore lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

¦430.000,00

Sommario
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Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica dellacontinuità delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio

anteriore al pignoramento

> ˆ } µ u ˚ v ı Ì ] } v ˚ ˚ Æ „ ı X ñ ò ó X › X X „ ] ’ µ o ı } u › o ˚ ı M^ ]X
/ ˆ } µ u ˚ v ı ] o o ˚ P ı ] o o ˝ X / X „ ] ’ µ o ı v } } u › o ˚ ı ] X / o d h Z ›
ˆ ˚ o o Œ „ ı X ñ ò ó } u u î › ˆ ˚ o v } ı ] } ˆ „ X ˝ „ v ˚ ’ ı } D „ ] v } ˆ ı ırì ñrî ì î í U ] v } o ı „ ˚ Z ˚
À ] ’ µ „ ˚ ı ˚ o ˚ u ı ] Z ˚ › „ ˚ ’ ’ } o [ h ( ( ] ] } W µ o ] ] ı/ u u } ] o ] „ ˚ ˆ ˚ o o [ P ˚ v Ì ] ˆ ˚ o o ˚ ˝ v ı „
í órì ôrî í X
> ı „ ’ „ ] Ì ] } v ˚ ˆ ˚ ] ı ] ı } o ] ˆ ] ‰ µ ] ’ ı } v ˚ o À ˚ v ı ˚ v v ] } v ı ˚ „ ] } „ ˚ o^ ]X
W ˚ „ µ v u ] P o ] } „ ˚ } u › „ ˚ v ’ ] } v ˚ ˆ ] ‰ µ v ı } } P P ˚ ı ı } ˆ ] ’ ı ] u ’ ] „ ] ›˚ o o v }
ı „ ’ „ ] Ì ] } v ˚ ˆ ˚ o o [ ı ı } ˆ ] › „ } À ˚ v ] ˚ v Ì ˆ ˚ o í òrí ì rî ì ì ô W ^r > Œ W W ˝ D ˝ E d K ˘ / d ˝ Z Z
˘ ˝ > > Œ d d K , ˝ ^ / d Z ^ Z / s ˝ ˝ Œ^ / d h d K / E K D h E ˝ ˘ / ^ d Z U ^ E W / ˝ d Z
s / Z K D X > ˝ W Z d / ^ / ^ K E K ˘ d ˝ Z ˝ / W Z K D ˝ E d ˝ d d K , ˝ UE , ˝ Z / ^ h > d E d
˝ Z d / & / d K ˘ / ˘ ˝ ^ d / E / K E ˝ h Z E / ^ d / > > ˝ ' d K > > Œ d d K

Š Š U / > d ˝ Z Z ˝ E K s ˝ E ˘ h d K Z / ˘ ˝ Wr W ˝ Z D Y X í î X ñ í ð / E K E Š ˝ ' Z / K >r ^ K d d K K E ˝ î
s / E K > K ˘ / Z / ^ W ˝ d d K / D / d ˝ Z / > ˝ ˝ ^ d Z ˘ > ˝ Vr W ˝ Z D Y X ð X ð ñ ï /E Š d K K D K ' ˝ E ˝ Z ˝ ^ /
Š W ˝ Z ˝ Y h d Š U ^ K d d K K E Š W ˝ Z ó Š^ K ' ' ˝ d d W / E K h Z E / ^ d / K d d
/ E d ˝ Z ˝ ^ ^ d ˘ Š E h K s ˝ ^ d Z ˘ ˝ ˝ ^ / ^ d ˝ D / K E / ^ d Z ˘ > / Š V ˝ drW ˝ Z D Y X õ ñ ô / E Š d K
Z ˝ ^ / ˘ ˝ E / > ˝ Š W ˝ Z ˝ Y h d Š U ^ K d d K K E Š W ˝ Z ô Š^ K ' ' ˝ d d W / E Kh Z E / ^ d / K d d h
> s ˝ E ˘ / d Z / ˝ , ˘ / , / Z d K ˝ ' Z E d / d K , ˝ Z / ^ W ˝ d d K r
> / D / d d D ˝ E d ˝ > > W K Z / K E ˝ ˘ ˝ > > K ^ d ˝ ^ ^ K Z / ˘ ˝ E d ˝ / E Kr E K E ˝ ^ / ^ d
d ˝ Z / K E & / E E d / s ˝ E d / ˘ / Z / d d K > > W Z ˝ > / K E ˝ ˝ > Z / ^' ' ˝ í ð ' K ^ d
í õ ó í U E X ô í ó ˝ ^ K E ˝ Z d > W Z d ˝ Y h / Z ˝ E d ˝ ˘ Y h > ^ / ^ / Z ˝
Z / ' h Z ˘ KX_

^ ] ( › „ ˚ ’ ˚ v ı ˚ Z ˚ ˆ o o ı ˚ o o ( } „ v ] ı ˆ o › „ } ( ˚ ’ ’ ] } v ] ’ ı „ ] ( ˚ „ ] ı
„ ] ˆ ˚ v ı ] ] v Ì } v P „ ] } o ’ } v } í îò ò î U ì ì ˚ ] u ‰ } P P ˚ ı ı } ˆ ] o } ı ı ] Ì Ì Ì ] } v ˚ „ ˚ ’ ]

Z ] ’ › } ’ ı o ’ ˚ } v ˆ } › µ v ı } ˆ ˚ o ‰ µ ˚ ’ ] ı }
' ˚ v ˚ „ o ] ı ˆ ˚ P o ] ˚ ’ ˚ µ ı ı ] U } ˆ ] ] ( ] ’ o ] U ’ ı ı } ] À ] o ˚ ˚ „ ˚ P

Esecutato: ERREBI Srl   Codice fiscale: 03084180276

Indirizzo sede legale: Pianiga (VE) frazione Cazzago 30030, via Friuli Venezia Giulia 21/1

Numero REA: VEt 280762

CF P.IVA: 03084180276

Forma giuridica: società a responsabilità limitata

Data atto di costituzione: 02-10-1998
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Presidente Consiglio di amministrazione: Baldan Luca.

Capitale sociale 10.400,00 euro
proprietari: Baldan Luca, Rando Marco, Baldan Claudia e Rando Michele.

(Allegato n. 3: visura camerale EI 150-2021)

Z ] ’ › } ’ ı o ı ˚ „ Ì } › µ v ı } ˆ ˚ o ‰ µ ˚ ’ ] ı }
/ v ˆ ] À ] ˆ µ Ì ] } v ˚ ˆ ˚ ] ˚ v ] › ] P v } „ ı ] ˚P ˚ v ˚ „ o ] ı ˆ ] ˚ À ˚ v ı µ o ] } u › „ } › „ ] ˚ ı „ ]

ï X˘ ˝ ^ Z / / K E ˝ ^ K D D Z / W
^ ı „ ˜ µ v } u µ v ˚ ˆ ˚ o o W „ } À ] v ] ˆ ] s ˚ v ˚ Ì ]U’ ] ˚ ’ ı ˚ v ˆ ˚ ’ µ ô U ô l u ø ˚ } v ı] „ ó ò ó î ] ı
ˆ ˚ v ’ ] ı ˆ ] › } › } o Ì ] } v ˚ ˜ ˆ ] ô ó ï U ô ] ı v ı ] › ˚ „ l u ø ’ µ o } u µ v ˚ X} v ( ] v E }
] } u µ v ] ˆ ] s ] P } v Ì U & ] ˚ ’ ’ } ˆ [ „ ı ] } ˚ ˘ } o } Uˆ ˝ ’ ı } v ] o } u µ v ˚ ˆ ] ˘ } o } U ^ µ ˆ
& } ’ ’ }[U s ] P } v } À }˚ ˆ K À ˚ ’ ı } v ]} u µ v ] ˆ ] s ] P } v } À } U E } À ˚ v ı ˚ s ] P } v Ì X
› „ ı ˚ ˆ ˚ o o › „ } À ] v ] ˆ ] s ˚ v ˚ Ì ] U ˆ ˚ ˚ Ì ] } v ˚ ˆ ] s ] P } v Ì ˚ E } À
W ˆ } À X ˘ o › µ v ı } ˆ ] À ] ’ ı u } „ ( } o } P ] } U] o } u µ v ˚ ˆ ] ^ ı „ ˜} u › „ ˚ ’} ı „ ] o } „ ’ } ˆ ˚ o & ] µ˚ „ ˚ v ı
] o E À ] P o ] } „ ˚ v ı U˚ ˆ ˜ „ ı ı ˚ „ ] Ì Ì ı} ˆ ‰ µ } ı ˚ ˆ ˚ o ı ˚ „ „ ˚ v } ˆ ˚ P „ ˆ v ı ] ]
ˆ o o [ ˚ v ı „ } ı ˚ „ „ ˚ ˆ o o ˚ ’ › } v ˆ ˚ ˆ ˚ o E À ] P o ] } „ ˚ v ı ( ] v } o u „
} u µ v o ˚ } µ › µ v ( ’ ] ˆ ] › ] v µ „ o o µ À ] } v o ˚ ] v ı˚ „ u ˚ v ı ˚ › ] v ˚ P P ] v ı ˚ } v µ v[µ „ v ] Ì Ì Ì

› ] ¶ u „ ı ] v } „ „ ] ’ › } v ˆ ˚ v Ì o › } o µ } P } ˚ o o ( „ Ì ] } v ˚ ˆ ] ^Ko ı „ ˚ o u ˚ ı ˆ ˚ o
} u µ v o ˚ ~ ] o ñ ï X ó ð 9 ˜ } µ › ı } ˆ ı ˚ „ „ ˚ v ] P „ ] } o ] ’ ˚ u ] v ı ] À

~ µ v µ o ı ˚ „ ]} „ ˚ ï ô X ô ô 9 ] o ı ˚ „ „ ] ı } „ ] } ˜ } µ › ı } ˆ ’ µ › ˚ „ ( ] ] ˚ µ „ v ] Ìˆ o oÀ ] ] o ] ı X >
ˆ ˚ o ’ ] ’ ı ˚ u ] ˆ „ ] } ˜( ( ] ˆ ı } o ^ } v ’ } „ Ì ] } ˆ ] } v ] ( ] D ˚ ˆ ] } „ ˚ v ı _ ˚

Z ] P o ] } v ˚ „ ˚ v ı _ X o o [ ] v ı ˚ „ v } ˆ ˚ o ı ˚ „ „ ] ı } „ ] } } u µ v o ˚ o’ ˚ v Ì ˆ ˚ o o [ ] u › } „ ı v ı ˚
ˆ ˚ o E À ] P o ] } „ ˚ v ı „ ] ’ µ o ı ( } „ ı ˚ u ˚ v ı ˚ „ ı ı ˚ „ ] Ì Ì v ı ˚ › ˚ „ o u }

P „ ] } o }r u ] ˚ v ı o ˚ ˚ } u ˚ } „ „ ] ˆ } ] } ˆ ˚ o o „ ˚ ı ˚ ˚ } o } P ] X Z ˚ o ı ]
„ ] ’ µ o ı v } ] v } o ı „ ˚ v } vˆ ] ’ ˚ } v ˆ „ ] ] u › } „ ı v Ì o › „ ˚ ’ ˚ v Ì ˆ ] v µ u ˚ „ } ’ ˚ s
› „ Z ] ˆ ] ˚ v ı ] Z ˚ U } o ı „ ˚ „ › › „ ˚ ’ ˚ v ı „ ˚ µ v ] u › } „ ı v ı ˚ ˚ o ˚ u ˚
µ „ v } U } ’ ı ] ı µ ] ’ } v } o [ ] u › } „ ı v ı ˚ u ˚ u } „ ] ’ ı } „ ] Z ˚ v ˆ „ ˚„ ] Ì Ì

o o [ ] v ı ˚ „ v } ˆ ˚ o ı ˚ „ „ ] ı } „ ] } X
/ ˚ v ] } P P ˚ ı ı } ˆ ] ’ ı ] u ’ } v }ı „ ˚ ı ˚ „ „ ˚ v ] } v ı ] P µ ] ˚ ’ ’ ] ] o ] ˆ À ] D P „ ]Z ˚ ˜ µ v› „ o o ˚ oˆ ˚ o
› „ ] v ] › o ˚ À ] Z } uX> Ì } v ˜ ’ µ ˆ ˆ ˚ o E À ] P o ] } „ ˚ v ı ˚ ’ µ ˆr} À ˚ ’ ı „ ] ’ › ˚ ı ı }o ˚ v ı „ } ˆ ] ^
ˆ ] ^ ı „ X / oı ˚ „ „ ˚ v } o u › í ï í ì ’ ] ı „ } À o ı ˚ „ u ] v ˚ ˆ ] À ] D P „ ] v ] ÀU ’ µ
ˆ ˚ o u › í ï í ì À ] ’ } v } P o ] o ı „ ] ˆ µ ˚ ı ˚ „ „ ˚ v ] o u › ï ñ ˚ ï òU› „ o o ˚ o ] ( „ o } „ } X / ı ˚ „ „
ˆ ˆ µ ˚ ] v ı ˚ „ À ˚ v ı ]ˆ ] o } ı ı ] Ì Ì Ì ] } v ˚ Z ˚ o ] } ] v À } o P ˚ › „ Ì ] ou ˚ v ı ˚ u Z ˚ o ] À ] v } o o
( µ v Ì ] } v ˚ˆ ˚ o o [ ˚ ’ ’ } } u µ v ˚ ˆ ˚ v ı „ u ˚ o ˚ o } ı ı ] Ì Ì Ì ] } v ]Z ˚ ˆ } À „ À À ˚ v ] „ ˚ ˆ o o
^ v „ ] ’ › ] v } › } ’ ıv } „ r̂ ˚ ’ ı X> À ] ] o ] ı ˆ ] } o o ˚ P u ˚ v ı } } v À ] ^ v „

’ µ ˆ ˆ ˚ o] u ] ı ˚ „ } U ˜ ’ ı ı › „ ˚ À ] ’ ı v } „ ˆ ˆ ˚ o ] u ] ı ˚ „ } ’ µ o o [ „ ˚
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Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati
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Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se l'immobile è soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita:IVA + imposta di registro,ipotecaria e catastale: fisse 200 euro

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta
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Identificato alcatasto Terreni: sezione censuaria Strà,foglio 4, particella
1310. qualità seminativo arborato, classe 3, superficie catastale 1 ha 19
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