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Note:
(*): escluse le superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ed accessorie, comunicanti e non
comunicanti.



















Dotazioni comuni in CONDOMINIO:
Scale: struttura in c.a.; scalini rivestiti in materiale lapideo; balaustra in

metallo verniciato  con corrimano in legno;
Ascensore: assente;
Pareti esterne (comp. edil.): materiale: in laterizio intonacate e dipinte;
Copertura: struttura da indagare,  manto di copertura in coppi laterizi;
Cancelli di ingresso (comp. edil.): assenti;
Recinzioni: porzioni in muretto,  a zoccolo, in cls, con sovrapposta rete

plastificata metallica, ancorata a paletti metallici verniciati;
Piantumazioni – giardino: presenti vari esemplari di alberi, arbusti piante da fiore;

ABITAZIONE (A) pignorata (P.3):
Pareti interne (comp. edil.): materiale: in mattoni laterizi; intonacate, per lo più dipinte a tempera

nella finitura interna, rivestite in piastrelle per porzioni
nell’abitazione, nei vani: bagni,  cucina, ed in cucina porzione
rivestita in perline lignee (per h 120 cm);

Pavimentazione int. (comp. edil.) materiali - P.T.: in piastrelle nei bagni; in mattonelle di graniglia negli
altri vani;

Porta di ingresso (comp. edil.): porta in legno di tipo tamburato (non blindata);
Serramenti esterni (comp. edil.): in legno (vetusti) tinti in colore ‘bianco’ con vetro semplice all’esterno

ulteriori serramenti in alluminio anodizzato (irregolari);
Serramenti interni (comp. edil.): porte in legno (vetuste), di tipo tamburato, alcune con inserti in vetro

semplice;
Sistema oscurante (comp. edil.): oscuri in legno massello alle finestre;
Gas (impianto): esistente sola predisposizione; condizioni: da verificare, conformità:

da collaudare;
Elettrico (impianto): tipologia: sotto traccia, tensione: 220 V, condizioni: da verificare,

apparentemente vetusto, conformità: da collaudare, con necessarie
opere di integrazione/aggiornamento;

Fognario (impianto): materiali/tipologia: impianto presente, condizioni: da verificare,
conformità: da collaudare (con vasche biologiche);

Idrico (impianto): alimentazione: diretta all'abitazione da rete comunale, condizioni: da
verificare, conformità: da collaudare;

Telefonico (impianto): presente (in disuso);
Citofonico (impianto): presente (con ricezione non video), (la proprietà ha informato non

essere funzionante), condizioni: da verificare, conformità: da
collaudare;

Termico (impianto): tipologia: impianto condominiale centralizzato; elementi radianti in
alluminio, condizioni: da verificare, conformità: da collaudare;

Imp. climatizzazione aria ambiente: presente una unità split (attualmente non funzionante come indicato
dai proprietari); unità esterna alloggiata sul tetto del condominio;

Imp. antiintrusione:                                  assente.
Magazzino accessorio all’abitazione, pignorato (P.T.):
Pareti esterne/interne (comp. edil.): materiale: in laterizio;
Pavimentazione int. (comp. edil.) materiale al finito: piastrelle;
Porta di ingresso (comp. edil.): ad una anta a battente,  in metallo;
impianti tecnologici: presente solo impianto elettrico – luce, condizioni: da verificare,

apparentemente vetusto, conformità: da collaudare, con necessarie



opere di integrazione/aggiornamento.
AUTORIMESSA (B) pignorata (P.T.):
Pareti esterne/interne (comp. edil.): materiale: in laterizio;
Pavimentazione int. (comp. edil.) materiale al finito: piastrelle;
Porta di ingresso (comp. edil.): ad una anta basculante,  in metallo verniciato;
impianti tecnologici: presenti: impianto elettrico, condizioni: da verificare, apparentemente

vetusto, conformità: da collaudare, con necessarie opere di
integrazione/aggiornamento; un punto idrico con lavello ed acqua
calda con scaldabagno elettrico (‘Like’).











FORMALITA’
n.ri  REGISTRAZIONE/REP.

SPESA
CANCELLAZIONE

Iscrizioni:

- ipoteca giudiziale 27849/4687del 06/10/2020 €294,00

Trascrizioni:

- pignoramento immob. 30110/22690 del 06/09/2023 €294,00

Totale spesa di cancellazione formalità pari a circa: €588,00

(Cfr. con ispezioni effettuate dalla sottoscritta, presso Agenzia delle Entrate di
Venezia – Servizio Pubblicità Immobiliare, in data 12/12/2023 in All. n. 21 e con All.
n. 22 Certificato notarile, ventennale del 11/09/2023, come depositato nel fascicolo
della procedura).







VALORE VENALE BENI IMMOBILI PIGNORATI – LOTTO n. 1 - UNICO
AL NETTO DI QUALSIVOGLIA DETRAZIONE/CORREZIONE

UNITA’ IMMOBILIARI:

ABITAZIONE (sub. 58) – appartamento in Condominio (P.T./P.3) ed accessori

AUTORIMESSA  (sub. 61) - (P.T.)

in Comune di San Donà di Piave (Ve) zona Nord - via Turati n. 15

 Sezione U, foglio 51, mappale  n. 397/sub. nn. 58-61

Valore venale dell'INTERO (DIRITTO di PROPRIETA' – QUOTA DI 1/1

COMPLESSIVAMENTE) 1000/1000, al netto delle spese

€110.000,00+

a) Valore venale quota - a corpo
al NETTO di qualsivoglia detrazione/correzione

€110.000,00



- - - - -

VALORE VENALE BENI IMMOBILI PIGNORATI – LOTTO n. 1 - UNICO
AL LORDO DI QUALSIVOGLIA DETRAZIONE/CORREZIONE

ABITAZIONE (sub. 58) – appartamento in Condominio (P.T./P.3) ed accessori

AUTORIMESSA  (sub. 61) - (P.T.)

in Comune di San Donà di Piave (Ve) zona Nord - via Turati n. 15

 Sezione U, foglio 51, mappale  n. 397/sub. nn. 58-61

Valore venale quota (DIRITTO di PROPRIETA' – QUOTA DI 1/1

COMPLESSIVAMENTE) 1000/1000 al netto delle spese:

€110.000,00+

Riduzione del 30% per immobile occupato: €0,00-

Riduzione del 10% per assenza di garanzia per vizi occulti (a

ricomprendere costi per rimedi a muffe parietali)

€11.000,00-

Detrazione spese per la regolarizzazione di censimento catastale dei

beni pari a circa:

€1.500,00

Spese per pratiche edilizie/opere/forniture edili/spese tecniche di

rimedio ad irregolarità urbanistico - edilizie pari a circa:

€8.500,00-

Detrazione spese per Segnalazione Certificazione di Agibilità (SCAGI)

dei beni (inclusi costi-oneri/ecc.) e/o per adeguamenti

tecnologici/impiantistici (prove di funzionalità/collaudi/ecc.) pari a circa:

€5.000,00-

Spese tecniche per redazione certificato APE (abitazione) pari a circa: €300,00-

Spese per cancellazione formalità pregiudizievoli pari a circa: €850,00-

Valore venale quota a corpo €82.850,00

Valore venale quota a corpo - arrotondata in eccesso

al LORDO di qualsivoglia detrazione/correzione a:

€83.000,00

- - - - -



VALORE DI STIMA DEI BENI PIGNORATI
LOTTO DI VENDITA n. 1 - UNICO

- Valore venale quota 1000/1000 complessivamente del
DIRITTO di PIENA PROPRIETA', immobile:
ABITAZIONE quale APPARTAMENTO RESIDENZIALE in condomi-
nio e suoi accessori, così censita:
C.F.: Comune di San Donà di Piave (Ve), sezione U, foglio
n. 51, mapp. n. 397/sub. n. 58, categoria A/3, classe 5, vani
7,5, rendita €561,65 – piani T./3, Zona Cens. 2, superficie
catastale mq 122 (escluse aree scoperte: mq 121) ed ac-
cessori.

- Valore venale quota 1000/1000 complessivamente del
DIRITTO di PIENA PROPRIETA', immobile:
AUTORIMESSA, così censita:
C.F.: Comune di San Donà di Piave (Ve), sezione U, foglio
n. 51, mapp. n. 397/sub. n. 61, categoria C/6, classe 7,
cons. 14 mq, rendita €54,23 – piano T., Zona Cens. 2, su-
perficie catastale mq 17;

Comprese parti comuni nel compendio immobiliare, per quota mil-
lesimale di spettanza, a ricadere sulle diverse unità immobiliari,
come per legge.

Il tutto ubicato in Comune di San Donà di Piave (Ve), zona Nord,
via Turati n. 15 €83.000,00

Valore venale quota 1000/1000 del DIRITTO di PIENA
PROPRIETA' (complessivamente) - più probabile valore venale -
a corpo:
(in lettere: euroottantatremila/00)

€83.000,00





:



:

(In lettere: euroottantatremila/00)


