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Il G.E. dott.ssa Silvia Bianchi, letti gli atti ed i documenti, a scioglimento della 

riserva 2.10.2024, 

rilevato che la presente esecuzione immobiliare ha avuto inizio a seguito della 

notifica di precetto in forza di mutuo fondiario del 19.1.2008; 

osservato che nella procedura esecutiva è intervenuto sempre il creditore procedente 

in forza di titolo giudiziale (decreto ingiuntivo); 

osservato che parte esecutata 

c.p.c., lamentando a) la inesistenza del titolo azionato dal procedente, trattandosi di 

mutuo condizionato b) la usurarietà dei tassi di interesse c) la pendenza di una causa 

ai sensi dell  

ritenuto, con riferimento al primo motivo di opposizione, di dover dare seguito 

all ma Corte sul punto, secondo cui la 

riconsegna alla mutuante dell'intera somma mutuata affinché la stessa venga 

custodita in deposito cauzionale infruttifero presso la banca fino all'adempimento di 

obbligazioni accessorie dei mutuatari non determina un'erogazione fittizia o una 

consegna della somma soltanto apparente, bensì, in esito ad una traditio dell'importo 

mutuo attraverso la creazione di un titolo di disponibilità a favore del mutuatario, 

una immediata disposizione di quest'ultimo eseguita con la costituzione del deposito 

cauzionale (così Cass. 9229/2022 e 5654/2023); 

osservato, con riferimento al secondo motivo di opposizione, che lo stesso è stato 

genericamente formulato, non essendo neppure stati indicati i tassi soglia; 

rilevato, in ogni caso, che l sub b) 

non potrebbe comportare la integrale sospensione dell
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contestazione circa la debenza del capitale mutuato e sussistendo un ulteriore credito 

portato da titolo giudiziale; 

considerato, con riferimento al terzo motivo di opposizione, che il preliminare di 

compravendita è stato trascritto successivamente alla iscrizione di ipoteca e, quindi, 

non è di pregiudizio a quest  

osservato che parte esecutata ha, altresì, formulato osservazioni rispetto all

peritale; 

rilevato, innanzitutto, che dette osservazioni sono tardive ai sensi dell bis 

disp. att. c.p.c.; 

osservato, in ogni caso, che le osservazioni formulate appaiono generiche, non 

avendo parte esecutata neppure indicato quale valore alternativo avrebbe il bene 

staggito qualora venisse applicato il criterio del cato degli affitti

gestioni degli alberghi  (in luogo di quello utilizzato 

dall consistente nella valutazione del costo di costruzione al nuovo di una 

camera di albergo al Lido di Venezia per il numero delle camere apportando gli 

o ); 

rilevato, poi, che, come correttamente affermato dall va che un 

detto mercato degli affitti esista e, comunque, i relativi contratti sarebbero 

difficilmente reperibili e comparabili con l  

osservato che la istanza di valutare anche il bene con la capitalizzazione, sempre 

 non è 

comprensibile; 
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osservato, infine, che non appare decisivo il fatto che nel mutuo il bene sia stato 

 risalente e superata dalla circostanza che, 

nel 2019, l

dei costi per il ripristino dello stato legittimato);  

p.q.m. 
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- visto il verbale della riunione ex art. 47 Ord. Giud. del 12.2.2020 che, ottemperando alla delibera 

CSM 52NV/2018, individua una ristretta rosa di gestori della vendita telematica al fine di attuare 

 

-  

-  
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