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D COMUNE DI VENEZIA
Assessorato all’Urbanistica

Piano Regolatore Generale
Variante per I'lsola del Lido

Adozione: Delibera di C.C. n. 176 Del 21 luglic 1997
Controdeduzioni alle osservazioni Delibera di C.C. n. 115 Del 20/21 luglio 1998
Approvazione: Delibera G.R.V. n. 1848 Del 23 giugno 2000

Norme Techiche di Attuazione

Elaborato definitive conseguente:

allapprovazione regionale con D.G.R. 23 giugno 2000 n. 1848, B.U.R n. 65 dell'8 luglio 2000;
all'approvazione definitiva delle “Proposte di Modifica”, D.G.R. n. 1327 del 25 maggio 2001,
B.U.R. n. 56 del 19 giugne 2001;

allapprovazione regionale della Variante normativa parziale al P.R.G. artt. 49. 60, 63 e nuovo
art, 56 bis, con D.G.R. n. 2366 del 9 agosto 2002, B.U.R. n. 93 del 17 settembre 2002;
integrato con V.PRG isola del Lido. Ricognizione disciplina delte peschiere di terra. Variante ai
sensi Art. 50 comma 3° LR n.61/85. Approvata con D.G.R. n. 1168 del 18/03/2005 (aggiunto
art, 83);

integrato con Rideterminazione sulla proposta di modifica alla V.P.R.G. per lisola del Lido, ai
sensi dell'art. 46 della L.R. 81/85, relativa all'area denominata “lungolaguna Alberoni, in
adempimento della sentenza del tribunale Amministrativo Regionale del Veneto n. 1840 del 3
maggic 2005. Approvata con D.G.R. n. 3488 del 18/11/2008 (aggiunto art. 50 e scheda PAS
dell’allegato B13);

integrato con Variante per 'ampliamento del Cimitero di Malamocco (L.R. n. 61/85 art. 50
comma 4°). Approvata con delibera di C.C. n. 114 del 11/07/2005 (aggiunto comma 61.2 bis);
integrato con Variante Normativa ai sensi dell'art. 50, comma 4, lettera L, della L.R.61/1985.
Art. 25.3 delle NTA della VPRG per la Cltta Antica; Art. 28.3 delle NTA della VPRG per l'lsola
del Lido; Art. 1.3.1 delle NTA della VPRG per I'lsola di Murano; Art. 33 delle NTA della VPRG
per I'lsola di Pellestrina; Art. 10 delle NTA della VPRG per le Iscle di Burano, Mazzorbo e
Torcello; Appendice 1 - Schede relative alle unita di spazio delle NTA della VPRG per la Citta
Antica - Scheda 28 - tipo nr, Approvata con delibera di C.C. n. 16 del 27/02/2012 (modificato
comma 28.3).

Modifiche agli artt. 8 e 80 delle NTA e NTSA del P.1. approvati con variante n. 6 al Piano degli
Interventi ai sensi dell'art. 18 della L.R. 11/2004 per {'adeguamento degli strumenti urbanistici
comunali ai criteri di pianificazione della L.R. 50/2012 e relativo regolamento attuativo.
Delibera C.C. n. 5 del 25/01/2016 esecutiva dal 12/02/2016.

Priorita relative all'attivita di pianificazione urbanistica dellAmministrazione Comunale, a
seguito dellapprovazione del PAT: prima fase adempiere a quanto disposto dal comma 1
dellart. 18 della LR 11/2004. Variante n.1 al Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 18 della LR



11/04 relativa ai Coni visuali e ai Nuovi edifici con tipo di intervento cadificato individuati dal
PAT - Ambiti di Terraferma, Lido e Pellestrina. Delibera C.C. n. 27 del 29/06/2017.
- Il Regolamento Edilizio DGRV n. 2311 del 28/07/2009 ha abrogato gli articoli 4, 6, 7, 9 e 11.
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TITOLO Il - Altre parti dellisola

CAPOQ | - Zone residenziali

Art. 46 Destinazioni d'uso.

46.1 Nelle zone residenziali individuate come B0 o B1 nella tavola B1, le destinazioni d'uso
ammesse sono quelle individuate nelle Tavole B3, fatto salvo quanto disposto dalla
normativa vigente in materia di attrezzature ricettive.

46.2 Per il raccordo con le definizioni di cui allart.8 delle N.T.G.A. vale il seguente prospetto:

descrizione in tavola B3: destinazioni d'usc ammesse

(art. 8 N.T.G.A.):
"edifici residenziali e pettinenze" "residenza" (A)

"centro estivo per lo svago, bagni pubblici,|"residenze collettive" (A2), "strutture ricettive™ (E),
alberghi, villaggi turistici, colonie, stabilimenti|"atirezzature collettive" (F)

balneari "

"Negozi, centri vendita, supermarket, magazzini|“attivita direzionali" (C), "servizi alle persone” (D)

e depositi, uffici, studi privati, mercati, esercizi
pubblici"

Art. 47 Sistemazione degli spazi scoperti.

47.1

47.2
47.3
47.4

In tutte le zone residenziali, individuate come B0, B1 nella tavola B1, per gli spazi
scoperti di pertinenza degli edifici esistenti o di progetto, & prescritta la conservazione o
la nuova sistemazione a giardino, nel rispetto di quanto disposto dall'art. 82, Titolo 1V*
delle presenti N.T.S.A. in particolare per quanto riguarda la scelta delle specie arboree
od arbustive. In alternativa, gli stessi spazi possono essere ufilizzati ad orto
limitatamente alla porzione retrostante il volume edificato con riguardo al fronte stradale
principale.

La parte impermeabilizzata non pud superare il 30% della superficie scoperta.

Per | manufaiti interrali & prescriita la sistemazione a giardino della copertura,

Gli spazi individuati come "verde privato di rispetto” sono inedificabili ed e prescritta la
conservazione o la nuova sistemazione a giardino.

Art. 48 Zona "B0" novecentesca di pregio

48.1

48.2

48.3

48.4

E' individuata nella Tavola B1. Corrisponde al quartiere residenziale realizzato agli inizi
del Novecento ed & caratterizzata, oltre che dalla presenza di numerosi episodi edilizi di
pregio, da un tracciato viario pianificato e sistemato con alberature. Comprende parte
dellambito P.A.1, assoggeitato a Piano Particolareggiato secondo le modalita
contenute nell'apposita scheda dell'allegato B 10.

Per gli edifici esistenti, salva quanto disposto dal precedente art.24 del Titolo II° delle
N.T.S.A., sono ammessi tutti i tipi di intervento definiti all'art. 7 delle N.T.G.A., faita
eccezione per quelli di nuova edificazione.

Per gli interventi di ampliamento ¢ sopralzo valgono i seguenti indici:

- Uf=0,7 mg/mqg (2,1 meimaq)

-Hmax=12m
~-Ds=3m.
-Dc=m. 5

L' ampliamento o sopralzo é ammissibile secondo i parametri dell'art. 10.6 delle
N.T.G.A., fino a un massimo del 10% della cubatura e comunque nel rispetto dell'u.f. di
0,7 mg./mq. {2,1 mc./mq.)

Nel caso di demolizione con ricostruzione, valgono i seguenti indici:

97




48.5

48.6

48.7
48.8
48.8
48.10

48.11

Sc e H non superiori a quelle preesistenti, qualora superiori ai corrispondenti valori per
la nuova costruzione.

Per i paramenti esterni & prescritto l'uso del mattone faccia a vista con eventuali inserti
di pietra, o, in alternativa, lintonaco in un colore scelto tra quelli tradizionalmente
utilizzati per le unita edilizie di pregio classificate N e ricadenti nella medesima zaona BO.
Per le recinzioni sono ammessi, oltre ai materiali di cui al punto precedente: il legno, il
ferro battuto o verniciato con un colore scelto tra quelli tradizionalmente utilizzati per le
unita edilizie di pregio di cui al punto precedente.

La copertura deve essere a falde ricoperta con tegole a coppo-canale in cotto.

Per i serramenti non & consentito 'uso di alluminio anodizzato.

Negli edifici esistenti a prescindere dal loro volume e altezza, & consentibile
l'utilizzazione del sottotelto ai fini residenziali, anche attraverso la realizzazione di
abbaini.

Il volume derivante dall'utilizzazione residenziale del sottotetto viene calcolato con ie
modalita di cui all'art, 37.13.c del Titolo 11° della parte 12,

E' consentita la realizzazione di abbaini con le maodalita di cui aile schede 9 e 10 della
parte |I*, Titolo [l dei tipi edilizi N e Ne.

Art. 49 Zona “B1" novecentesca non di pregio.

49.1

49.2

49.3

E' individuata nella Tavola B1. Corrisponde alle zone edificate prevalentemente nel
secondo dopoguerra, al di fuori del tracciato viaric disegnato all'inizio del Novecento.
Comprende i seguenti ambiti, individuati nella Tavola B1, subordinati alla redazione di
strumento attuativo o progetto unitario:
P.A. 8, subardinato a Piano di Recupero,
P.U. 10, subordinato a Progetto Unitari:.
per ciascuno dei quali valgono le prescrizioni di cui alla rispettiva scheda nell'Allegato
B10.
Al di fuari di tali ambiti valgono le seguenti horme:
49.3.1 Per gli edifici esistenti, salvo quanto disposto dal precedente art. 24 del
presente Titolo Il delle N.T.S.A., sono ammessi tutti i tipi di intervento
definiti all'art. 7 delle N.T.G.A., nonché [utilizze del sottotetto ai fini
residenziali con le modalita di cui ai precedenti commi 48.9 48.10 dellezone
BO.
49.3.2 Nella zona "B1" sono consentiti | seguenti interventi:
¢ Nuova costruzione, volti all'utilizzazione di terreno in precedenza in
edificato

* Ampliamento

* Soppralzo

per i quali valgono i seguenti indici:

- Uf =0,7 mg/mq (2,1 me/mq)

-Hmax = 10,5 m.

-Ds=m, 3

- De=m.5

» Nuova cosfruzione, negli ambiti individuati, nelle tavv. B3 delle destinazioni
d'uso con apposita grafia "nuove aree residenzial’, ed esterni agli ambiti
dei P.A. e dei P.U,, peri quali valgono i seguenti indici:

- Ut = minima 400 mq., massima 800 mq.:

- Uf=0,7 mg/mg (2,1 mcimg)

- Hmax = 10,5 m.

-Ds=m. 3

- De=m.5

* Demolizione e ricostruzione con i seguenti indici:
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Destinazione d'uso
|, | Residenziale

l\A MNon residenziale

Classiflcazione D.P.R. 412/93: E1(3)

Oggetto dell'attestato
I\jl Intero edificio
|| Unita immabiliare

| | Gruppe di unita immobiliari

Numero di unita immobitiari

di cui & composto [‘edificio:

| ] Nuova costruzione

|\/E Passaggio di proprieta

| | Locazione

| l Ristrutturazione importante
[ | Riqualificazione energstica

[J Altro:

Dati identificativi

Comune:

Veneto
Venezia

Zona climatica: E
Anno di costruzione: 1800

k| Piano:

Indlrizzo:

Lida Di Venezia - Via M. Bragadin 30
17123

Superficie utile riscaldata (m?); 1660,47
Superficie utile raffrescata (m*): 0,00
Volume lordo riscaldato (m?): 5556,37

i| Coordinate GIS: 45,4123 -12,3722

Velume lardo raffrescalo (m®): 0,00

Cormuns catastalg| Venezia(L736)

Sezione Fogiio

29 Particella| 82

Subalterni 1da a

da a

Allri subaltern

Servizi energetici presenti

ll Climatizzazione invernate | | Ventilazione meccanica

[ | Climatizzazione estiva

i ] Hluminazione

{] Prod. acqua calda sanitatia | \ Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sazionhs riporta 'ndlce di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabhricato e del servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbiicato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazionea energetica del
fabbrlcato

INVERNO ESTATE

+ Piy effislonta

Prastazione energetica globale |

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbeto in
madia |la seguente
classificazione:

Se nuovi:

E Pgl,nren

156,50
kWh/m®anno

Se eslstentl:




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta Iindice d| preslazione energetica globale non rinnavabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmenie dallimmobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
. Quantita annua consumata | Indici di prestazione
~ FONTI. ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard energetica
- o : (specificare unita di misura) | globali ed emissloni
] Energia elettrica da rete 245,00 kWh Indice della prestazione
2 Gas naturale 25750,00 Nm3 energelica non
] GPL rinnavablle
! Carbone ) EPdl,nren kWh/m?anno
) Gasolio e Qlio combustibile 156,50
Biomasse sclide Indice della prestazione
LJ, Biomasse quuic[e_ energelica rinnovabile
- | Biomasse gassose .
] Solare fotovoltaico EPghren kWhim® anno
o Solara termico 0,07
L Eolico Emissiont di CO,
f Teleriscaldamento kg/n?anno
] Teleraffrescamento
C Altro (specificare) 29,38

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporia gli intervenli raccomandati e la stima dei rlsultati conseguibili, con il singalo intervento o cen la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimenda una valutazione dl masstma del potenziale di miglioramenlo dell'edificio o immobile oggetlto

dellattestato di prestazione enargetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classa CLASSE
Comporta una | Tempa di ritorno Energetica ENE.RGETICA
TIPO DI INTERVENTO ’ N . P raggiunglbile se
Codice Rislrullurazione | deflinvestimento raggiungibile ! -
RACCOMANDATO N . " sl realizzano
importante anni con lintervento i .
(EPgl,nren KWhim? anno) tutti gli Interventi
raccomandali
REN1 installaziane cappotta inlerno 8 F (72,00}
REN2 installazione nuovi serramentl con 20 G (131,70)
valro bassoemissivo
nstallazione nuova caldaia
RENg | Metallazions nuov a 18 G (124,20} B
condensazione
36,20
KWh/m anno
Tk ;
I
D
5
HQ? ©

24
LhOyin cadanea sompoak o 8 paging, A deciemsaln infarmatico enede Jigitatents da PANROVEDLO W S"' I;
-
[
. 1.

Sy 722
.7 v



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALL

Energia equrt’éta 0,00 kWh/anno ' Vettore energetico: Energia Elettrica
V - Volume riscaldato ‘ 5556,37 m’ :
S - Superficie disperdente ' 1746,58 m?
Rapporto S/V 0,31
EPH,nd 105,73 kWh/m “anno
Asol,est/Asup utile 0,1290 -
Y IE 0,6963 Wim’ K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI |

| .Codice catasto{

‘:\'Ig_t__l'ror_e | Potenza 'Eﬁlci‘enéa'_-‘_'

o R Ii I \ hanE W
RN A | Tipl-di‘lr'n;ptanto; |, Anno d re gk.m-a_.e - len co [Nemlnale| media ~|-Epren|Eptirety
-energatics | PR [ine allazlone _-impianf] Utilizzato | kW st jonata] g ‘
TR | : termiel Hilgzato | R Fagianaie
GlIrTlatIzzazmne Implanto Simulato T
invernale
Cliratizzazlons
. Te
esliva
Prod. acqua , .
calda sanitaria Impianto Simulalo Tw
Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Venlilazione
meccanlea

[llitminazione

Trasporto di
persone o case

Chlave fedGOQBOaG
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INFORMAZION| SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informaziani sulle oppartunita, anche in lermini di strumentl di sostegno nazionall ¢ locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutlurazioni impartantl.

SOGGETTO CERTIFICATORE

| | Ente/Organismo pubblico lv/| Tecnico abilitato | | Organismo/Societd

Nome e Coghome/Denominazione LEONE ZANNOVELLO

Indirizzo GIUDECCA 545 VENEZIA(VE)
E-mail laone@zannovello.it

Telefono 041 2439298,349 8722766
Titolo ing.

Ordinefiscrizione Ingegneri / 3229 / VE

Al fini deltindipendenza ed imparzialila di gludizio nella predisposiziona dalAtlaslato
st dlchlara: per edificl di nuova costruzione I'assenza di conllilto di interessi, diratlo o

. e indlrella, nel processa di progeliaziona e realizzazione dell'edlficio da certilicdre;
Dichiarazione di |nd|pendenza Inallre sla per edifici di nuova coslruzione che aslslenlt con esclusions degli edilici gia
ai sensi dell'a, 3 del D.P.R. 16 aprila 2013, n. 75 dotali di Alleslale sotloposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara I'assenza di
conllitto di Interess!, dirello ed indiretlo, con i produtlori del materiali & dai componenti
in essi incorporali, nonche!' rispetlo al vantaggl che possane derlvarne al richiedente, il
quale non & coniuge né parante fino al quarlo grado rispetto al soggelio cerlificalore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUQGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluagoirilieve sulledificio obbligatorio per la redazione 5|
del presente APE?
SOFTWARE UTILIZZATO
Il software ulilizzato risponde ai requisiti d; rispondenza e garanzig di scostamento massimo del 5|
risultatl conseguiti rispello ai valori ottenuii per mezzo dello sirumento di riferimenta nazionale?
Al finl della redazione del presente attestato & stato ufilizzale un software che Impieghi un melods NO
di calcolo semplificato?
Il presenle attestdto & reso, dal setioscritta, in forma f dichiarazione sastitutiva di atto notario ai e’r@i&,‘" GIFBEFCG 0 47 del
D.P.R. 445/2000 & del'arlicolo 15, comma 1 dof D.Lgs. 192/2005 cost come modificato dall'a léréq; ' .ﬁ’%w.
La sattoscrizione con firrna digilale dell'APE ha valenza di dichlarazione sostitutiva di atto di ;?gip(i?,taz ) ,.’ki’;:é} 1
. . ] e

Daila di emissione 13/12/2019
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documenio altesta la prestezione e la classe energetica delfedificio o dellunita immobiliare, ovvero la quanfita di energla
necessarla ad asslcurare il comfort atraverso i diversi servizi erogali dai slstemi tecnict presenti, In condizicnl convenzicnali d'uso. Al fine dl
Individuare e potenzialith di migtioramento della preslazione energellca, I'altestato riporta infarmazicnl specilicha sulle prestaziont energatiche
del fabbricalo e degli impianli. Viene altresi indicata la classe anargelica pia slevala raggiungibile in caso di realizzazione defle misure
migliorative conslgllate, cosl come descrilte nella sezione “raccomandaziond” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Infarmazlonl generali: Ira le Informazioni generali & riportata la mollvazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambito del periodo di

validitd, cio non preclude Tuso del’APE stesso per | fini di legge, anche se dilferenti da qualli ivi indicat.

Prestazione energetlca globale {EPglnren): fabblsogno annuale dl energia primaria non rinnovabile relativa a {ulli i servizi erogall dal
sisteml 1ecnici present, In basae al quale & identificala la classe ¢l preslazione delledificio In una scala da A4 (edificio pitl efficlente} a G
{edlficio meno efficiente).

Prasiazlone energetlca del fabbricato: indice qualitativo del fabblsogno di energia necessario per |l soddisfacimento del confort inlemo,
indipendenle dalla tipologia e dal rendimenlo degli impfanti presenli. Tale indice da unfindicazione di come l'edfficio, d'eslate e dinverno, isola
termicamente gli amblentl interni rispetto all'ambiente esternc. La scala di valulazione qualilativa uliflzzala osserva |l seguente crilerfo:

QUALITA'ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valorl dl soghla per [a dsfinizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indlcalore, sona ripertali nelle Linee guida per I'altestazions
energelica degll edificl di cui al decreto previste dall'arllcolo 6, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificlo a energia quasl zero: edificio ad allissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decrelo legislalivo
19 agosto 2005, n. 192 & del decralo ministeriale sul requisiti minimi previsto daffarticolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. 1l fabbisagno
energetico malto basso a quasi nullo & ceparto In misura significativa da energia da fonti rinnovablli, prodolta allinlerno del confina del sislema
{in situ). Una spunta sull'appesito spazlo adiacente alla scala di classilicazione indica l'appartenanza dell'edificlo cggello dallAPE a quesla
calegoria.

Riferimenti: ratfronlo con lindlce di prestazione globale non rinnovahile dl un edificio simile ma dotato dei requisili minimi degli edifici nuovi,
nonché con Ta media degli Indlel di prestazione degli edifici esistenli simili, avvero contraddistinti da stessa lipologia d'uso, tipologia coslrulliva,
zona climatica, dimensloni ed esposizione di quello aggetio dell'attestale.

SECONDA PAGINA
Presiazioni ensrgetiche degli impiantf e consumi stimatl: la sszione riparta lndice di presiazione energslica rinnovabile e non rinnovabila

dallimmabile oggetlo di aliestazione. Tali Indicl informano sulla perceniuale di energia rinnovablle ulilizzata dzllimmoblle rispetio al lotale, La
sezione riporta infline una stima del quantitativo di energla consumata annualmente dallimmobile secondo un use siandard, suddivisl per
tipologia dl fonte energetica wilizzata.

Raccomandazloni: di segulto si rlperta la tabella che classilica le lipologie di intervenlo raccemandate per la riqualificazione e-nergefica & la
ristrutlurazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOAINITA' IMMOBILIARE - Tabelia dei Codlal

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5 ALTRIHMPIANTI
RENE FONT| RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La tarza pagina riporta la quanlil di energia prodolta in silu ed esportala annualmente, nonchd la sua lipologia.

Riporia infine, suddivise in due sezloni relatlve rlspettivamente al fabbricato e agll Impiant, | dati di magglor dettagllo alla base del calcolo.

| vettarl energelici ulilizzall sona indicati medlante codict numerici (separatl dal carattere " ; ) e corrispondenti alle seguanti dieiture:

0 | Energia eletlfica 7 | Biomasse gassose - fim

1 | Gas nalurale 8 | Solare lolovoltaico s \’!I;;'NE ,;"Ub-:'\

2 [GPL 9 | Sotare lermico PR A

3 | Carpane - 10| Eolico LW

4 | Gasollo a Olio combustibile 11| Teleriscaldamento e

5 | Biomasse solide 12| Telerakrescamento 20

6 | Biomasse liqulde 13] altro \‘\[); ' TS ~=

g A A

Chlave: fe46099026 o -
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VERITAS

Direzione Servizio Idrico Integrato
Prot. IRIDE. n 330648 e 12 lo6 {20

Parere tecnico al progetto di allacclo per utenze domestiche e assimilate

indirizzo intestatario
domanda:

OGGETTO :Parere tecnico al Zprcugett-::n di allaccio n.
Comune di: VENEZIA
Domanda n. 0000000000 del 04.04.2019
|struttoria n. 4000818780 del 04.04.2019

In riferimento alla domanda e all'istruttoria in oggetto, in base alla cartografia esistente alla data odierna da cul si evince
che la rete fognaria & di competenza dell'azienda scrivente, falte salve le competenze delle amministrazioni coinvolte dai
lavori e impregiudicati gli eventuali diritti dei terzi, nonche i diritti di cui all'art.889 del C.C.

$1 ESPRIME PARERE TECNICO FAVOREVOLE
al progetto di allacciamento alla pubblica fognatura

per le acque reflue di tipo: Assimilato domestiche

il fabbricato sito in:  VIA M. BRAGADIN n° 30 - VENEZIA-LIDO
al collettore di fagnatura comunale di acque: Nere

di: ViA DARDANELLI

Interno Scala Piano Sezione Foglio Mappale Sub Tipo di Tipo
utenza scarico
VE 29 82 Assimilato Fog. Nera

CON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

ATTENZIONE:

_ Contestualmente alla comunicazione ultimazione opere dovra essere presentata ('attestazione del pagamento del
saldo relativo ai diritt] di istruttoria pari a euro 454,30 salvo conguaglio per aumenti tariffari efo numero unita.

- Responsabile Istruttoria: Caburlotto Matteo 041-7283093.

La validita del presente documento & di quattro anni dalla data della presente.

Allegati che costituiscono parte integrante del presenta documento:

- Relazione tecnica con timbro VERITAS
- Grafici di progetto con timbre VERITAS

geom, Stefand di Natale
Responsabile D& ujazione e Fognature Lido

VERITAS 8.p.A - Santa Croce, 489 - 30135 Venezia (VE) -Tel, 04/-7281111 - Fax 041-7291110
Cap. soc. EURQ 145.397.150,00 int. vers. - C.F. - PIVA € N® iserizione R.1. di Venezia 03341820276 Page: 17 1







RISTRUTURAZIONE HOTEL BYRON
Via Bragadin, 30 Lido Venezia 30126

PROGETTO AUTORIZZATIVO

IMPIANTI MECCANICI
RELAZIONE TECNICA RETE FOGNARIA

[ R
SETTA

ALLEGAIO AL PATERE TERIGH AL DRGRIFTTC
PROGETTISTA: .
Gl ALLACCIO M, 33068
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TFE Ingegneria
Via Friuli Yenezia Giulian, 8

Hetel Hyron ’ 30030 Pianiga (VE)
Via Bragudin, 30 Lidu Venezia 30126 tel 041 510.15.42 - fax 041.510.14.87
Relazione Lecnica rete fognaria info@tfeingepneria. il
1  PREMESSA....ccoeeeerinreee. ST e et EEao oo Rre et e apap Rt e e e 3
Ll RETEDE SCARICO oottt ee et st 1 ee s see st 401 e skt s ea et 44 seb et bbb enae s ana e 3

1.2 DDOCUMENTI DI PROGETTO oveasiveeoecerrestcmesisestmsesos sastesessssans onsasssomssassse sasassinsrssstestossesnsenssasss s 4
1.3 NORMATIVA E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO cc0 e voeetisesiassssesensssrstetesess seteveseseerseassestceesnaenes 4

1 DATI GENERALI DI PROGETTO E DIMENSIONAMENTL...vcvcuvceninrsirns 6
2.1 DESCRIZIOME DEGLI IMMOBILI E DATI DI BASE v reE ey S et e e e o 6
2Ad AIBEFGO (. iciiii e e e bt et e s .6

2.2 DIMENSIONAMENTO DELLA RETE DI FOGNATURA NERA 11ovivvesremreeeoeeieee e e st eetetaressitorssnessems 6
221  Metodologia Abitonti Equivalentt! (AE) ......ccc.oooovoooeeeoeieioeoeeeeeeseeevri i 6

2.3 METODOLOGIA UNITA DI SCARICO (UDSY UNI 12056 cu.voivorrseeseerescesesrsesesssrseresenssens 8

D R O (OO S TSR 8

232 URHE i 50APICO . c.cviirvreriecrinnieee e e st ren e e et 8

233 Calcole delle POriQEe..........coccc.ivoveiiveeneieeeecet ettt ettt s 9

234 Capacitd colonne di scarico con veniilazione 5econ@@ri@u..........ocoo.occovverovrrivnnnn. in

235 Capacitd di ColeHONT di SCAFICO ......nvooioeoereeee ettt e eevees 1

2.3.6  POHQN QCGUE FEITHE ovvvviecrerieeeeececv st ottt iy

237 Calcolo delle colonme (tipa) ..., a1 e e s ra et 2

2.3.8  Calcolo dei colletrori degli edifici............... TR OO P PR OUPTOOION 13

2.4 DESCRIZIONE DELLE RETT DI SCARICO ..evuconiuimreibeateecis st emeeascmseestenssmsiacssses sbsonschenteeeemnsmnsnne 14
2.5 FOSSE CONDENSA GRASSI co.curiiiciies it ioitisanistimses e sssmeresamtrs easisses s e ee s casbes s sas s assans 15
2.6 PLANIMETRIA CATASTALE ..ocrvivvieriivtioie et eteeteemreetertessrssssaesertinsss oo st esrassastainsnas bt tanaee s 16
2.7 DIMENSIONAMENTO DELLA RETE DI FOGNATURA METEQRICA ... ...\ vavevovasivaereen trereeeeenseeens 17
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TFE Ingegniria
Via Friuli Venszia Giwlia n. 8

Halel Byron 30030 Pianiga (VE}
Via Bragadin, 30 Lido Venezia 30126 lel. 041 510.1542 - fax 041.510 14.87
Relazione lecnica 1ele fognaria info@tfemngeaneria.it
1 PREMESSA

La presente relazione tecnica riguarda il progetlo delle reti fognarie a servizio di un edificio ricettivo
alberghiero finalizzato ad accogliere un pubblico di ospiti e viaggiatori.

Il lotto di progetto & situato al Lido di Venezia in Via Bragadin, 30. L’area di proprietd oggetto
dell’intervento & individuata nella sotto specificata mappa. L edificio confina: su tre lati con la strada
pubblica (nord - est- avest) compresa (ra via Bragadin e via Dardanelli, mentre sul late sud confina
con una proprietd privata.

[l complesso & costitute da un edificio destinato ad attivitd ricetiiva alberghiera costituito da un
piano seminterrato e 4 piani fuori terra.

L’area & censita al N.C.E.U. sezione di Venezia Lido al Foglio 29 Mappale 82 e si sviluppa per una

superficie in pianta di 950 m2,

Scopo della relazione & Iillustrazione i dimensionamenti delle reti al fine di richiedere

'autorizzazione allo scarico delle acque nere, provenienti dai servizi igienicl, che saranno
convogliate alla rete di acque nere dirette al depuratore e della rete di acque bianche provenienti dal

dilavamento dovuto dalla pioggia delle superfici coperte e scoperte.

1.1  Reti di searico
o refi di scarico acque nere e sistemi di pre trattamento (WC, Lavelli, Docce, cucine)- da

collegare alla rete camunale deile acque nere da convogliare al depuratore

2022D00_RTF Pagina 3 di 18
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¢ Rele di secarico delle acque piovane — da collegare alla rete comunale delle acque bianche da

convogliare alla laguna.

1.2 Documentf di progeito

1l progetto & camposto dai seguenti documenti:
* relazione tecnica rete fognaria
¢ planimetrie dalla rete di scarico

* n.7 piante con I'individuazione dei locali con scarico.

NUM. - TITOLO

Moz Planimetria piano terra rete di scari c'éua;:que nere

Planimeiria piano interrato rete di scarico acque nere

Pianta piano terra — individuazione scarichi

Piante piano primo — individvazione scarichi

Pianta piano secondo — individuazione scarichi

Pianta piano terzo — individuazione scarichi

Piante piano quarto — individuazione scarichi

1.3 Normativa e legistazione di riferimento

Gli impianti cggetto dell'appalto, nel loro complesso e nei singoli componenti, dovranno risultare
conformi alla legislazione ed alla normativa vigente al momento della esecuzione dei lavori stessi; si
riporta nel seguito un elenco di leggi, decreti, norme di legge e norme tecniche cui i component, i
materiali, i sistemi e gli impianti devono rispondere fin dalla fase di accettazione in cantiere.

I collaudi in corso d’opera ¢ finali dovranno essere condotti applicando la normativa qui citata ed i
risultati delie prove effettuate, nonché gli impianti realizzati ed } componenti impiegati, dovranno
rispondere alle prescrizioni di detla normativa, oltre che alle prescrizioni ed alle finalita progettuati.

* T.U. 25 luglio 1904, n. 523 - Testo unico delle disposizioni di legge intormo alle opere
tdrauliche delle diverse categorie.

* R.D.L. & maggio 1904, n. 368 - Regolamento per l'esecuzione del Testo Unico delle leggi 22
marzo 1900, n, 195, e 7 luglio 1902, n. 333, sulle bonificazioni delle paludi e dei territori
paludosi - e successive modificazioni;

* D.G.R. 31 gennaio 1989, n, 506 - Direttive per la predisposizione del Piano Generale di
Bonifica e di Tutela del Territorio Rurale;

» L.R. 3 agosto 1998, n. 267 - Individuazione ¢ perimetrazione delle aree a rischio idraulico e

idrogeologico. Nuove indicazioni per |a formazione degli strumenti urbanistici.
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« D.GR. 13 dicembre 2002, n. 3637 del 13 dicembre 2002 — Valutazione di Compatibilita
idraulica per la redazione degli Strumenti Urbanistici

* D.G.R. 7 agosto 2007, n.2587 — Adozione del documento preliminare al Piano Territoriale
Regionale di Coordinamento — PTRC — e della Relazione Ambientale — procedura di
Valutazione Ambientale Strategica. LR, 23 aprile 2004 n.11 (artt. 25 e 4).

s D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152 - Norme in materia ambientale;

¢ D.Lgs. 16 gennaio 2008, n4 — Ulteriori disposizioni correttive ed integrative del D.Lgs. 3
aprile 2006, n.|52 recante norme in materia ambientale,

= D.G.R. 10 maggio 2006, n. 1322 - come integrata con D.G.R. del Veneto . 1841 del 19
Giugno 2007, e successivamente dalla D.G.R. n, 2948 del 06 ottobre 2009 con le quali 2
slata modificata la sopracitata deliberazione della Giunta Regionale de] Veneto n.3637/02,

* OPCM n. 3621 di nomina del “Commissario delegato per I’emergenza concemnente gli
eccezionali eventi meteorici del 26 settembre 2007 che hanno colpito parte del territorio
della Regione Veneto” e atti successivi

s D). Lps, 9/04/2008, n. 8] Attuazione dell’articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in

materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro

» D.P.R. 21/04/1993 n. 246: Regolamento di attuazione della direttiva 89/106/CE relativa ai

prodotti da costruzione e s.m.i.

1.2 Norme UNI

Nerma Titolo

UNI 4542 Apparecchi sanitari. Terminologia e classificazione.

UNIEN 274-1/3 Drspositivi di scarico per apparecchi sanitari

UUNI EN 816: 1998 Rubinetteria sanilarin - rublnetti a chiusura automatica PN10

UNI] EN 817; 2008 Rubinetieria sanitaria - Miscelatori meccanici (PN 10} - Speciliche leeniche generali

UN] EN [2056-1 Sistemi di scarico funzionanll a gravitd all'interno degli cdifici - Requisitl generall ¢
presiazioni

UNI EN 12056-2 Sistemi di scarico funzionanti a gravitd allinterno degli edifici - Impianti per acque reflue,
progetiazione c calcolo

UNI EN 12056-4 Sistemf di scarico Funyionanti a graviti all'intemo degli edifici « Stazioni di pompaggio di

i acque reflue - Progettazione e calcolo

UNI EN 12056-5 Sistemi di scarico fupzionanti a gravitd all'interno degli edifici - Installazione & prove,
istruzioni per l'esercizio., Ia manutenzione ¢ l'uso

UNIEN 3380 Requisiti generali per componenti utilizzati per la ristrulturazione e la riparazione di sistemi
di drenaggic e di (ognatura all’esleme di edifici.

UNI EN 1123-2 Tubi ¢ raccordi di tubi di acciaio rivestiti a caldo con salduiura longitudinale con giunto a
bicchigre per sisterni di acque refluc — Parte 2: Dimensioni

UNIEN 1124-2 Tubi € raccordi di acciaio inossidabile con saldatura Jongitudinale con giunto a bicchiere per
sistemi di acque reflue — Parie 2: Sisterna § — Dimensioni

UNI EN 1124-3 Tubi e raccordi di accinio inossidabile con saldatura longitudinale con giunto a bicchiere per
sistemi di acque reflue — Parte 3: Sistemi X — Dimensioni
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2 DATI GENERALI DI PROGETTO E DIMENSIONAMENTI

2.1 Descrizione degli immobili e dati di base

Di seguito di descrive brevemente I'immobile in oggetto di cui si fa richiesta specifica di

autorizzazione allo scarico:

2.1.1  Albergo
1’edifice & destinato ad attivild turistico ricettiva & costituito da:
- un piano terra con piastra servizi: hall, recption, bar, & le stanze per disabili;
- tre piani di camere per gli ospiti oltre a spazi di servizio;
- un piano di copertura su cui sard realizzata una terrazza solarium ed un vano a disposizione;
- sul tetto di copertura troveranno spazio anche i pannelli fotovoltaici;

L’edificio & dotato dei seguenti servizi igienici (veds piante allegate)

Destinazione d’uso q.td
Servizi igienici delle stanze 46
e delle zone comuni 2

2.2 Dimensionamento della refe di lognatura nera

Di seguito si riporta il dimensionamento usando le tabella degli abitanti equivalenti come previsto
dalle norme UNTI di riferimento:
In relazione alla tabella suddetta si riporia il dimensionamento riferito agli edifiel.
La portata nera che la nuova rete di progetto deve essere in grado di smallire ¢ stimabile mediante
due diverse metodologie:

1. la prima fa riferimento al calcolo in basc alla densita abitativa ed all’apporto procapite in

fognatura derivante dall’uso deil'acqua distribuita dall’acquedotio;

2, [a seconda fa riferimento al concetto di unita di scarico in conformita alia UNI 12056-2.

2.2.1 Metodologia Abitanti Equivalenti (AL)
La portata nera media & stimata secondo la seguente relazione:
Qn = $*D*Nab / 86400
Dove:
e ¢ indica il coefficiente di deflusso ciod I'apporto pro-capite in fognatura derivante dall'uso

dell’acqua distribuila dall’acquedotto da porsi usualmente pari a 0.8,
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s D la dotazione idrica espressa in I/d ab {150 1/d); in funzione della tipologia di centro
abitato;

» N il numero di abitanti equivalenti (A.E.) 92 per ospiti + 8 per addetti = 100;

Tipo di utenza Abitanti aqui
Abitaziont 1 a.e. ogni pe
Alberghi, agriturismi, 1 a.e. ogni persol
villaggi furistici ogni 3 adc
Campegai 1 a.e. ogni 2 pe
ae.ognida

Ristoranti 1 a.6. ogni 3 cope

ogni 3 adg

Bar 1 a.e. ogni 10 clie

oqni 3 ad¢

Cinema, teatri, sale 1 a.e. ogni 10 po
convegni ogni 3 ada
Scuole 1 a.e. ogni 6

La portata nera di punta & data dalla relazione:

La portata nera di punia ¢ data dalla relazione:
Qn=(Pg*Po* ¢ * D * Nab )/ 86400
dove Pg e Po il coefficiente di punta giornaliero e orario posti abitualmente pari a 2,0. Per il calcolo
degli abitanti equivalenti si utilizza la tabella di conversione riportata (in precedenza) che permette
in funzione della tipologia di utenza di determinare il numero di abitanti equivalenti. La tabella &
conforme a quanto prescritto da D.Lgs 152/06.
Qn= (2#24(.8*150*100)/86400= 0,55 /s

Ai piedi di ciascuna colonna di recapito delle utenze saranno predisposti pozzetti con sifone tipo
Firenze, per gli scarichi provenienti dai bagni e condense grassi per le acque pravenienii dal bar.

A valle dei sifoni non sard installato alcun sistema di pretrattamento ma la rete sard allacciata al
sistema fognario della citta avendo la citta del Lido un sistema di depurazione delle acque separate
per nere e bianche (pluviali). Mentre le acque provenienti dal bar e dalla zona preparazione saranno

provviste di fosse condensa grassi prima di essere allacciate alla rete di acque nere.
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2.3 Mectodologia Unita di Scarico (UDS) UNI 12056

A maggiore garanzia del cliente si & deciso di dimensionare le reti di scarico usando come norma di
riferimento la UNI 12056 che & relativa al dimensionamento delle reti interme ed esterne all’ edificio,
che definisce la metodologia di caleolo in funzione delle “unitd di scarico®.

L’unita di scarico & definita dalla portata di 0.25 I/s, Tl caleolo della portata scaricata fa generalmente
riferimento al numero delle unitd di scarico. Gli apparecchi sono classificati per gruppi, detii
appunto gruppi di wnitd di scarico, ciascuno caratterizzato dalla stessa portata di scarico costante:

con numerazione dj classifica eguale o multipla dell*unita di scarico con portata in “1/s”.

2.3.1 Dati e parametri

Piani edifico: piano terra + 3 piani fuori terra
Tipologia: Edificio ad uso alberghiero

Unita di scarico: Sistema 2 (vedi tabella allegata)
Coefficiente di frequenza (k): 0,7 (alberghi)
Colonne di scarico: 2 (braga a squadra)

Colleltore di scarico: Pendenza [ %

2.3.2  Unita di searico

La successiva tabella indica le unita di searico dei principali appaiecchi a uso civile.
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Unith di scarico

Ne! prospatto 2 sono [ndicats te unith d scarico di verl apparacehl sant_l:rl. | valnr! riportati
valgono unlcamente ai finl del calcole @ ton Eono comuint alle unith df scanco dagll
apparecahl sanitari cllate nefe notma d prodatte,

soea™ 1 Unith di seaico ()

{

Apparsesbio sanftario Statema | Sigmail | Skwmall | Skema i
oy 174 o o
Va (1) ] s
Lavabo, bide 0.3 b3 03 ¢
Docxin sonza Wppo 0.6 pd 04 04
Ooccla con bappe 0.8 05 13 05
Orinsolo oon cesselia 04 1] 04 05
Driritola con vatvol d cacdea as 0.3 03 ]
Orinalob & pareis [ >3 07 b2 il
Vagea da bagm 08 08 13 05
Lo da caxing 0 05 13 0.5
Levasiervighn (dompsica) 08 06 02 05
Lovairkcs, carion max. & kg og 0.8 0% 05
Leratrics. canico max. 17 kg 15 12 12 10
WC, eapacith castetta 401 - 18 - -
WC, capacia cassalta 801 20 ) 1.8 dal2a 1™ 20
Wl:.upﬂlumlﬂ.sl 20 18 da 148 1B 20
WC, capacith cazsata 90 2.6 20 de 180 20" 25
Porzwilo a teirs DH 50 04 (X} 08
Pozzlis i kema DN 10 15 08 108
Pozzatio & tara DH 100 wn 12 12
- Por person.
- rmmdumwlbummwm-nﬁhMM|mL
- Now uillzzsta 0 dafl reancanti

2.3.3 Calcole delle portate

orizzontale, con utilizzo delle formule indicate:

0=k 00

Detta Qt la portata totale degli apparecchi allacciati a monte della sezione considerata, Ja portata

probabile Qp & daia dalla relazione sperimentale

1l dimensionamento delle reti & state quindi effettuato con i criteri della norma UNI 12056-2 norma

di riferimento considerando il carico per ogni singolo tratto di colonna verticale € colletfore sub-

in cui K coefficiente di frequenza labulato nella tabella successiva. La Qp & espressa in I/s.
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Coefficiente di frequenza tipo (4)
Wilizzo degll apparecchl Coeffickenle 4
Ltso iatmillante, per esempio n abitaziond, locande, ulfid 05
Uso requentz, par esemglo n ospedal, scuols, fistomd, alberghl 07
Usa maka fesjuenis, per esampla in bagniefo docce pubbilche 1.0 |
Uso spacials, peresampio laboratori 12

2.3.4 Capaciti colonne di searico con ventilazione secondaria

Di seguito la tabella di dimensionamento della capacitd idraulica delle colonne di scarico con

venlilazione secondaria con tipologia di braga a squadra.

popeic 12 Capacith lraulics (@) o diamotra nominale (DN}
Coborwa i scarioa ¢ ¢haio | Variazions sacondria

Ststemi), §, Mle ¥
Goe 1)
N N Brega & squadm Beaga ad angob
40 50 0l 08
N 50 20 1]
ar 5% Y] 34
90 50 15 48
100+ 50 58 13
723 10 7.8 10,0
150 & 124 183
20 100 79 23
* Dimansione crinima quands WG 5000 neccordat sacondo i sistama I,
h Dervirtslona ininiria quanod (W s040 ntcordati secondo [ diskeml |, W1, V.

2.3.5 Capacita di collettori di scarico

Di seguite la tabella di dimensionamento della capacitd idraulica dei collettori di scarico con

pendenza delle tubazioni al 1% come evidenziato nella tabella.
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pomese B2  Capacith di colktiori &i scarico con grado di fiampimanto del 70% (447=0,7)

Penderza [ DN N DN DN DN ON oN
160 125 10 0 25 250 00
| G| v | Ga| ¥ | G| ¥ G Al v @l ¥|aa ¥
tnim Fs [mis | Vs |ms | a |mis] Vs |ma| Vs [mis | ¥s [ maj bs | mis
] 050 29| 05| 4p |08 |90 [07jer)| oA |ws| 00 |3N6] 106|566 1
I_ 100 |42 |08 | 58| 68 | 128 16 || 12 |36 [ 1.3 [ 448 14 | 006 1.6]
W LT T [ B3 | I |57 03 [ 05 | B2| 18 [50] 17 |®a| 20
200 | 58 | 11 | 96 |02 |182| 15 |336| 1.7 | 533 | o | 66| 20 (42| 23
250 | 61 | 22 |08 14 [203| 16 | 38| 18 | 3| 21 (10| 22 2] 26
300 | 73| 3 [ N8| 16 | 223 | 18 | 02| 21 | 64| 23 | 7| 24 k0] 28

-

&

350 7818 | T8 TB (241 18 | 448 | 22 | 0.8 25 [842] 26 |1512] X0
. 00 64 [ 16 | 1372 18 | 258 21 | 426 24 | 155] 27 | 00| 24 |e47| 32
[ 450 69 | 1,7 |WE| e |23 22 | S5 | 25 | 801 ] 48 | 955 ) 30 | INS| 34
© M0 B4 | 27 | 153 20 | 288 | 23 1533 27 | B46] 30 (1007 31 |1608] 36

2.3.6 Portaia acque reflue
Di seguito la tabella con le portate calcolate secondo la norma, mediante I°equazione semplificata.
Da questa si evince la portata complessiva, in funzione della somma delle unitd di scarico per ogni

derivazione, colonna e collettore.
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Purtata di acque reflue (2,
Sawrina delie K r X 4
Lnkh o scarko 05 07 10 1,2
o e Gw O G
s '3 Vs |53
0 1.6 22 32 EX)
12 1.7 24 15 4.2
i1 18 28 EN 45
18 0 24 10 48
18 FA 0 1.2 51
bl 22 11 45 54
2 25 35 50 50
» 27 T 55 5
» 34 41 EY kA
L 32 4 63 18
15 EE | 17 67 a0
60 5 [T 11 85
&0 38 54 1 92
0 42 58 84 100
[ 1] 45 53 a9 107
[ 41 13 [ 14
100 50 10 100 124
10 52 13 hirk ] 128
1m 58 11 no 11
10 57 a0 nd 137
140 59 83 A 142
50 61 [T 122 !
160 63 69 12,5 152
10 65 91 130 156
1.0 67 04 134 16,1
190 89 (Y] 3.8 165
20 16 ng W1 0
bra T4 104 148 118
240 11 108 155 186
260 8,1 13 16,1 193
W B 7 167 20,1
A a1 11 173 208
k-] 5} 128 e 215
oun 82 2% 184 2
w0 85 133 19,0 28
3o 8.7 136 185 234
0 100 40 . w0 240

2.3.7 Caleolo delle colonne (tipo}

Di seguito si allega il calcolo delle colonne “tipo™ degli edifico in oggetto, applicando le formule

previste dalla norma uni di riferimento. Dal calcolo si evidenzia che la dimensione delle colonne

DNI0C ¢ sufficiente ad allontanare la portata di scarico della colonna pih “carica” riuscendo a

scaricare una pottata massima di 5.6 Vs contro un carico di 5,29 1/s.
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Colonna tipo 4 piani

2.3.8 Calcolo dei collettori degli edifici

Di seguito si allega il calcolo dei collettori che costituiscono le reti degli edifici che convogliano i

Tipo di sanitario Unita di scarico|  n° app. Tot u.s I's
Lavello 0,5 2 1,0
WC, capacita cassetta 7,5 | 1 2 2.0
bidet 0.5 2 1,0
Doccia 0,6 2 1.2

5,2 52 1,60
Tipo di sanitario Unita di scarico| n® app. Tot I's
Lavello 0,5 2 1,0
WC, capacity cassetta 7.5 | 1 2 2,0
bidet 0,5 2 1.0
Daoccia 0.6 2 1,2

52 10,4 226
Tipo di sanitario Unita di scarico| n° app._ Tot Vs
Lawello 0.5 2 1,0
WC, capacita cassefta 7.5 | 1 2 2,0
bidet 0,5 2 1,0
Doceia 0.6 2 1.2

52 156 2,76
Tipe di sanitario Unita di scarico|  n° app. Tot I's
Lawello 0,5 2 1,0
WC, capacita cassetta 7.5 | 1 2 2,0
bidet 0.5 2 1.0
Doccia 06 2 1.2

5,2 20,8 3,19

reflui alle vasche biologiche predisposte nell’area ogpetto di intervento (vedasi documentazione as
g P P B

built).

I} dimensionamento dimostra dei collettori porta alla verifica del diametro della rete fino alla vasca

biclogica.
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Tutte le reti sono stale dimensionate in funzione delle unitd di scarico, raccolte dal tronco di

(ubazione, come da tabella allegata di seguilo.

prowpess B2 Mdcﬂoﬁds&ﬁwmmdoﬁrkﬁﬁmﬂpdd?ﬂi(ﬂ%um

(mm. bN N N oy ON oN ON
1o 125 150 20 pr. 20 309
! Cow | 7 |G| ¥ |G| ¥ |G| 7V |G| ¥ |G| ¥ | Q| ¥
evm | W8 | mis | By | ents [ W (i e | wis | W | ove | ws [ | W | me |
| 080 29 [0S 4508 |90 |67 [167] 00 |25] 00 | N[ 10| %A 1 &
| W0 (4200|6809 1Al ;2 awe| 3o 14 [oas] 16 ]
150 T3 W[ R3[40 (W[ 13 |2t | 148 | &3 | 1,6 | SD] 17 | s | 20
| 200 [Se )l e8|z (w2 s [2s| ) 03] @e] 20 [ne2] 23
;o250 [ ey [ 2w vma] e (st e w7 21 [na| 22 2] 2
W [ nsfas 2y o] [ 23 ne| a0 2
30 | 79| 18 128 18 (241 10 (48] 22 [ 08 ] 25 [sa | 28 [1512] 20
400 | aa [ s (v e ase]a fas] ol [ ws] ar [es ] 28 [ 32
45 | e@ [ 7| re || 22 |s0s] 28 (a1 ] 20 [ess] 30 [Ins] aa
800 | o4 [ 17 |53 20 |2t 23 [sax] 27 [eas| no [1o07] 2t (1008 25

1] medestmo concetto & stato utilizzato per il dimensionamento dei collettori di raccordo a valle delle

fosse di pretrattamento fino al raccordo alla pubblica fognatura situata su via Ca Mareello.

2.4 Descrizione delle reti di searico

1l sistema di scarico delle acque usate ¢ dimensionato in conformita alla norma UNI EN 12056
L’intera rete di scarico all’interno dei fabbricati & realizzata con tubazioni in polipropilene (PP)
caricate con fibre minerali con giunzioni dotate di bicchiere ad innesto con guamizione a labro.

Le colonne di scarico sono collocate tutte all’interno dei muri perimefrali e saranno interamente
sostituite con nuove colonne realizzate in polipropilene con rivestimento esterno con funzione anti
rumore,

A piedi colonna ed in tutti i {ratti ove sia necessario sono previsti gli opportuni raccordi di ispezione.
La ventilazione primaria o paraliela & assicurata dai torrini di esalazione in copertura; la ventilazione
parallela ha origine dal sifone ¢ termina sulla sommitd della colonna di scarico prima dell'uscita a

tetto come schematizzato dagli elaborati di progetto.

Per le centrali tecnologiche sono slate previste colonne di scarico con funzione di raccolta degli
scarichi delle centrali stesse nonché dalla CTA. Le colonng saranno aliacciate alla rete di scarico

generale esterna acque bianche con uscita indipendente.
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TFE ingegneria
Via Friuli Venezia Giulian. §

Hotel Byron 30030 Pianiga (VE)
Via Bragadin, 30 Lido Venezia 30126 tel 041 5101542 - fax 041 510,14 87
Relazione tecnica rele fopnaria info@feingepnerin it

Tutti gli attraversamenti di compartimentazione RE] sono realizzati con Iinterposizione di collari
tagliafuoco posizionati attorno alle tubazioni nella sezione di attraversamento di eguale caratteristica
del compartimento attraversato,

All’uscita dall’edificio sono installati sifoni tipo “Firenze” come richiesto dal regolamento edilizio
comunale, con ventilazione, inoltre ad ogni cambio di direzions e confluenza saranno installati tappi
d’ispezione

Nelle arpe esterne dell’edificic saranno usate tubazioni in PYC SN 8 con raccorderia a bicchiere e
guarnizione di tenuta.

A valle del sifone fa rete di scarico & convogliata a fosse biologiche (descritte nel capitola
successivo) e da dall*uscita deile fosse al collettore generale di scarico che provvedera alla consegna
alla rete fognaria comunale.

Per le cucine, le zone cottura ed { bar ¢ stata prevista I*installazione di fosse condensa grassi per
conienere Ja presenza di grassi all’interno delle acque di scarico.

Al confine di proprietd prima dell’immissione alla rete pubblica sard installato un pozzetio di

ispezione con la confluenza delle acque nere con valvela di non ritorno.

2.5 Fosse Condensa grassi

A servizio dei bar e della zona preparazione delle collazioni & stata prevista una vasca condensa
grassi.

La condensagrassi, serve a separare con processo fisico a “gravitd”, I’acqua dagli oli e grassi
vegetali, prodotti nella preparazione e consumazione dei cibi.

1l dimensichamento deve considerare il tempo di permanenza dell’acqua all’interno della vasca che
consenta |*attivazione del processo fisico di separazione, che generalmente avviene in 2/5 minuli.

I manufatti saranno realizzati in cemento ¢ dotati di coperchi carrabile e pozzetti d’ispezione per la

manufehzione,

{ Condensa Grassi n. Pasti. Contenuto (1) Pasti
nl 30 2000 >60
2032D00_KTF Pgina 15 di 13
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Heier pyron
Via Bragadin, 30 Lido Venczia 30126
Relazione tecnica rele fogansria

TFE Engegneria

Vin Friuli Venezia Giulian 8

30030 Fianiga (VE)

lel 041 5101542 « Tox 041 510 14 87

infyree Lfemgegnirys it

2.6 Planimetria Catastale
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TFE Ingegneria
' Via Friuli Yenezia Giulian 3
Hitel Byran 30030 Pianiga (VE}

Via Bragadin, 30 Lide Venczia 30126 tel 041 5101542 - fax 041.510.14.87
Relnzione lecnica rete fopnaria infog@tleingegneria.it

Planimetria rete di scarico esistente “VERITAS”

2.7 Dimensionamento della rete di fognatura meteorica

La rete fognaria di acque meteoriche funzionanle a gravitd sard dimensionata in conformita alla
nerma UNI 12056-3,

L edificio sara dotato i una serie di scarichi pluviali, separata dalle acque nere, che a partire dal
tetto (posto al ferzo/quarto plano) convogliano I’acqua a terra e da qui, con condotte realizeate in
PVC SN 4, fino alla consegna posta al limite di proprieta nel pozzetto di consegna e collegata alla
rete di acque bianche comunali.

I pluviali verticali in numero sufficiente per allontanare I’acqua piovana dal tetto di copertura e della
porzione di terreno di pertinenza. Ogni pluviale avra una superficie di pertinenza inferiore ai 100 m*.
1l diametro minimo del pluviale sara di 100 mm (DN 100). Ogni pluviale & in grado di allontanare
4,6 I/s con grade di riempimento 0,20. Pertanto ogni pluviale polrebbe coprire una superficie di tetto
fino a 166 m2, avendo fissato (come meglio descritto a seguire) una intensitd pluviometrica di
dimensionamento pari a 0,030 I/s/m?.

Tuttz la superficie del [otto che occupa ca. 950 m? sara dotato di rete di scarico delle acque piovane

che per mezzo di caditoie e condotte interrate convoglia alla rete comunale le acque piovane.
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TTE Ingegnevia
Vin Friuli Venezia Giutia n. 8

Hotel Byron 30030 Pianiga (VE)
Via Brogadin, 30 Lido Venezia 30124 tel. 041 510 (542 - fax 041.510.14.87
Welazieme teenidn rete Topiaria inloadtlingepnerioit

2,71  Dati e parametri

Piani edifico: piano terra — piano oftavo

Regime pluviometrice i.p.: 110 mm/h/m? (0,030 I/s/m?)

Collettore di scarico: Pendenza 1%

Superficie scoperta: 950 m?

Portata massima da allontanare: 28,5 V/s (in caso di evento eccezionale)

Larete & stata suddivisa in tre sotto reti, che si attestano alla rete pluviale comunale,

La rete realizzata con tubazioni in PVC SN4 avra una pendenza minima del 1%, ogni cambio di
direzione cosi come la confluenza sard dotato di tappo d'ispezione, prima dell’inserimento sul
condotto pubblico sard installato un sifone di tipo “Firenze™ per evitare la risalita di odori lungo le

condotte, I sifone sard dotato di idonei tappi di ispezione per la pulizia,

Planimetria rete bianche “VERITAS”

2032D00_RTT Pagina 18 di 18
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Direzione Provinciale di Venerzia

Ufficio Territoriale di Venezia 2
Arch.Maurizio CALLEGARI

maurizio.callegari2(@archiworldpec.it

OGGETTO: E.L 243/2023

Eseccutato:

In risposta a quanto richiesto in data 02 maggio 2024 prot. 81039, dalle interrogazioni effettuate,

presso I’archivio informatico dell’ Anagrafe Tributaria, risulta registrato il contratto di locazione n.

890 serie 3T in data 10.04.2007 presso I'Ufficio di Roma 6, con durata dal 01.04.2007 al

31.03.2016 e proroga al 31.03.2016, con locatore CF. e conduttore CF
inerente il bene pignorato.

Copia della scheda di registrazione del testo sono stati inviati al CTU in inditizzo.

Coudiali saluti

11, DIRETTORE DELL’UFFICIO (¥)

Rosa Dambrosio
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale Eugenio Amilcare
(firmato digitalmente)

Un originale del documento & archiviato presso ’ufficio emittente

Funzionatio responsabile : Rosa Dambrosio
Funzionario referente: Manueia De Rossi

Email: dp.venezia.utvenezia2@agenziaentrate.it

Agenzia delle Enlrate — Direzione Pravinciale di Venezia - Utficio Terrtoriale oi Venezia 2
Viag G.De Marchi, n. 16~ 30175 Venezic (Ve)
Tel. 0418492111 e-mail; dp. VeneziautVenezia2@agenzigentrate.it pec dp,venezin@oce agenziaenirate.it




AGENZTA DELLE ENTRATE - DEPVE UT VENEZIA 2
INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTIRATTO DI LOCAZIONE M. 890 SERIE 3T

CONTRATTO SCRITTO ID, TELEM: E7907T000890000CC

STIPULATO IL 31/03/2007 E REGISTRATC IL 10/04/2007

PRESSC L'UFFICIO DI ROMA 6

RELATIVO A: 10~LOCAZIONE DI IMMOBILI STRUMENTALI CON ESERCIZIQO OPZIONE IVA

DATL DEL CONIRATTO: SOGGETTO AD I.V.A,,

DURATA DAL 01/04/2007 AL 31/03/2016 (N.PAG. 3 N.COPIE 0)
CORRISPETTIVO ANNUIOQ EURC 100.000
CONTRATTO OGGETTC DI PRORCGA FINO AL 31/03/2025

SCADENZE

01/04/2008 100.0800,00 ID.ADDEB. 00151732567 1.0732,00 DEL 14/10/2008
01/04/2009 100,000,040 ID.ADDER. 00185039161 1.034,00 DEL 29/05/20C9
03/04/2010 100.000,00 ID.ADDEB. D0226425064 1.000,00 DEL 31/03/2010

01/04/2011 100.000,00
01/04/2012 100.000,00
01/04/2013 100.000,00
01/04/2014 100.000,00
01/04/2015 100.000,00
0r/04/2016 100.000,00 ID.ADDEB. 00778229161 1.038,00 DEL 02/08/2018 RESEG
0L/04/2017 100.000,00
cl/04/2018 100.000,00
01/04/2019 100.000,00
01l/04/2020 100.000,00
01/04/2021 100.000,00
01/04/2022 100.000,00
01/04/2023 100.000,00
01/04,/2024 100.,000,00

SO0GGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEI: CONTRATTO:

001 A
co2 B
(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATL CATASTALIL:
001 COD.CAT: L736 SEZ.URB: FOGLIO: PARTIC: SUB:
T/U: 1/P:

- SECUE -~




AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVE UT VENEZIA 2

DATI DEL PAGAMENTO:

PER LI PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITC SUL CONTQ CORRENTE BANCARIO
NON PRESENTE

A/L SCADENZA
01/04/2011

PROG
00
0Q2
603
004
005
006
007
008
009
olo
ol
012
013
014
015
016
017
nis
019

STAMPATO
05/08/2016
05/08/2016
15/02/2017
15/02/2017
15/02/2018
15/02/2018
17/04/2019
17/04/2019
16/10/2020
16/10/2020
20/04/2022
20/04/2022
17/05/2022
17/05/2022
09/06/2022
09/06/2022
09/05/2023
03/05/2023
23/06/2023
23/06/2023

RISULTA:

SPERTTO
05/08/2016
05/08/2016
1570272017
15/02/2017

NOTIFICATO CODICE FISCALE

12/10/2016
12/10/2036
2370272017
2370272017
01/03/2018
01/03/2018

07/05/2019

03/01/2022
22/04/2022
22/04/2022
17/05/2022
17/05/2022
10/06/2022
10/06/2022
10/05/2023
10/05/2023
26/06/2023
26/06/2023

NOTE

8mGUE -



AGENZIA DELLE ENTRATE -~ DPVE UT VENREZIA 2

A/T, SCADENZA PROG STAMPATO SPEDITO NOTIFICATO CODICE FISCALE .NOTE
01/04/2022 021 06/05/2024
__________ 022 06/05/2024
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LOCAZIONE DI IMMOBILE STRUMENTALE CON ESERCIZIO DELL'OPZIONE PER
L'ASSOGGETTAMENTO ALLIVA ESTREMI DI REGISTRAZIONE: Ufficio ROMA 6 Anno
2007 Serie 3T Numero 800CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE STRUMENTALLE
CON ESERCIZIO DELL'OPZIONE PER L'ASSOGGETTAMENTO ALL' IVA.TRA:la societa’

con sede in -, codice
fiscale . nella persona del rappresentante legale Sig.ra .
nataa. . il codice fiscale: . L di
seguito denominato parte loesteiralila societa con sede
in , woare fiseale . nella persona del
rappresentante legale Sig. ,hato a codice fiscale:

 di seguito denominato parte conduttriceSI CONVIENE B STIPULA
QUANTO SEGUELa parte locatrice concede in locazione atla parte conduttrice,che accelta,
limmobile di sua proprieta' sito in VENEZIA (VE), VIA MARCANTONIO BRAGADIN n. 30, di
cui alla planimetria che viene separatamente sottoscritta dalle parti.ll locale si concede per il
seguente uso; albergo con assoluto divieto al conduttore di sublocazione, anche parziale,
dell'immobile o di cessione a terzi, di mutarne la destinazione, pena la risoluzione di diritto del
contratto. It conduttore dichiara che 1'immobile verra' utilizzato per attivita' che comporta contatti
diretti con il pubblico Ii contratto avra’ durata 108 dal 01/04/2007 al 31/03/2016. [] canone viene
pattuito nella misura di Buro 100000,00ROMA, 31/03/200711 canone di locazione annuale verra'
corrisposto in n. 4 rate trimestrali anticipate di Ewro 25.000,00 (venticinquernila/00) oltre Iva
cadauna, da pagarsi a mezzo bonifico bancario, assegno oppure altra modalita’ di pagamento. 3. Con
riferimento alla durata, il presente contratto di locazione, trascorsi 1 primi nove anni, si intende
rinnovabile di altri nove anni, salva l'ipotesi in cui il locatore, alla scadenza, non comunichi il
diniego di rinnovazione ai sensi dell'art. 28 della legge 392/78. 4. 11 conduttore, ai sensi dell'art. 27
delia legrge 392/78, ha facolia’ di recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone avviso al
locatore, mediante lettera raccomandata, almeno sei mesi prima; restano in tal caso interamente a
carico del conduttore le spese di registro e bolli inerenti la risoluzione del presente conlraito. 5. 11
conduttore nton potra' per nessun motivo sospendere e/o ritardare il pagamento del canone di
locazione efo delle spese degli altri oneri accessori, pena ipso iure, ed ai sensi della legge, la
visoluzione contratinale e la costituzione in mota del conduttore qualunque sia la causa del ritardo o
del mancato pagamento del canone. 11 tutto con spese a carico del conduttore. 6. Ai sensi dell'art. 32
della legge 392/78, le parti convengono che il canone di [ocazione verra' aggiornato annualimente, su
richiesta del locatore, nella misura del 75% delle variazioni, accertate dallISTAT, dell'indice dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢ impiegali, 7. Tl conduttore dovra’ consentire I'accesso
all'unita’ immobiliare al locatore, nonche' ai suoi incaricati, ove gli stessi ne abbiano, motivandola,
ragione. §. 1 conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio
uso, in buono stato di mamitenzione ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi vi
svolge l'aitivita' e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza de] contratto nello stesso stato. Opni
aggiunta che non possa essere tolta in qualimque momento senza danneggiare i locali ed ogni altra
innovazione non potra' essere fatta dal consutiore, senza il preventivo consenso del proprietario.
Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da
farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari, alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla
superficie dei nmuri, dei soffiiti e degli infissi, alle marmettc ¢ piastrelle di pavimentazione e di
..o givestimento. Nonprovvedendovi. il conduttore, vi provyvedera' il locafore preleya ndone. laspesadal . ..o

- deposito cauzionale, 9. Il locatore ¢' esonerato da responsabilita’ in caso di interruzione dei servizi
per cause indipendenti dalla sua volonta'. 10. 11 locatore dichiara che l'immobile &' in regola con le
norme cdilizie e urbanistiche. 11. L'eventuale somma depositata dal conduitore in garanzia dei danni
accantonata come cauzione in conformita’ alle vigenti leggi, sara’ sestituita dopo la regolare
riconsegna dei locali e non potra’ essere mat imputata in conto canoni. 12. Il condultere esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita’ per danni diretti o indiretti che polessero derivargli
dal fatto od omissione di altri ingquilini dello stabile o di terzi. 13. Le clausole di cui alla presente
scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o modificate dale leggi speciali in
materia di locazioni, in quanto applicabili.
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VENEZIA Data 02/07/2024 Ora 10:57:37

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118839 del 02/07/2024
per denominazione

Motivazione ei 243-2023

Richiedente CLLMRZ per conto di 94047850279

Dati della richiesta

Codice fiscale: 07751280582 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 01/07/2024
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1973 al 15/04/1997

Elenco omonimi

1. Fokk
Con sede in
Codice fiscale

Con sede in
Codice fiscale

*¥* Soggetti con dati anagrafici collegati
** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/07/1987 - Registrc Particolare 11748 Registro Generale 15785
Pubblico ufficiale SCARFAGNA MARCELLO Repertorio 33280/3334 del 17/07/1987
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/1997 - Registro Particolare 5363 Registro Generale 30103
Pubblico ufficiale IACCARINO MARIA Repertorio 9386 del 12/12/1997
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ CONDIZIONATO
Immohbili siti in VENEZIA(VE)
SOGGETTO DEBITORE
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Lo ntrate ik Ispezione Ipotecaria
Direzione Provincizale di VENEZIA Data 02/07/2024 Ora 10:57:37
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica [spezione 11, T118839 del 02/07/2024

per denominazione
Motivazione ei 243-2023
Richiedente CLLMRZ per conto di 94047850279

Nota disponibile in formato elettronico

Docurnenti successivi correlati:

1. Annctazione n. 2519 del 16/07/1998 (RIDUZIONE DI SOMMA)

2, Annotazione n. 2520 del 16/07/1998 (EROGAZIONE A SALDO)

3. Comunicazione n. 544 del 14/09/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
10/07/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 18/09/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 09/10/1998 - Registro Particolare 5002 Registro Generale 25323
Pubblico ufficiale GASPARRINI GIUSEPPE Repertorio 19405 del 05/10/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in VENEZIA(VE)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico
Docurenti successivi correlati;
1. Annotazione n, 5669 del 29/08/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 17/07/2007 - Registro Particolare 7883 Registro Generale 30170

Pubblico ufficiale RECCHI MASSIMO Repertorio 73922/9541 del 13/07/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Immobili siti in VENEZIA(VE)

SOGGETTOQ DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 3833 del 02/10/2019 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
12/10/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 03/10/2019 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 05/01/2009 - Registro Particolare 13 Registro Generale 119
Pubblico ufficiale BERIONNE GIOVANNI Repertorio 29723/12340 del 19/12/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immghbili siti in VENEZIA{VE)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 24/05/2010 - Registro Particolare 3935 Registro Generale 17716
Pubblico ufficiale BERIONNE GIOVANNI Repertorio 31582/13704 del 20/05/2010
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AVYV. DOMENICQO PIOVESANA

Via 8. Pio X, 3 - 30174 MESTRE VE
Tel. 041.980450 — 041.975425
Fax041.987788
e-mail: segreteria@studiolegalepiovesana.com
pec: domenico.piovesana@venezia.pecavvacati,it

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI
procedura esecutiva immobiliare n. 243/2023
G.E.: Dott.ssa SILVIA BIANCHI

kkk

RELAZIONE DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

{con segnalazione al Sig. Giudice dell’Esecuzione del punto 3)

lll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Silvia Bianchi,

il sottoscritto Avv. Domenico Piovesana, iscritto all’Ordine degli
Avvocati di Venezia, con studio in Mestre (Venezia), Via S. Pio X°
n. 3 (tel. 041.980450 - 041.975425; fax: 041.987788 e-mail:
segreteria@studiolegalepiovesana.com), nominato dalla S.V.lll.ma
custode giudiziario nella procedura esecutiva in epigrafe con
decreto 2.11.2023, facendo seguito alla propria relazione datata 13
marzo 2023 e depositata in pari data

evidenzia:

1. Disdetta dal contratto di locazione

in otiemperanza al disposto. 14 marzo 2024 del Sig. Giudice
dell’Esecuzione lo scrivente ha subito inviato a di
, sacietd conduttrice dellimmobkile pignorato,

disdetia dal contratto di locazione in essere con l'esecutato.
La pec, inviata il 21 marzo 2024 (doc. n. 23), non é stata tuttavia
recapitata alla predetta in quanto la casella pec
risultante sia dal registro inipec (doc. n. 24),

sia dalla visura camerale della societa (doc. n. 25), & risultata



inibita alla ricezione.

Il custode giudiziario ha allora inviato alla predetta un
telegramma di identico contenuto (doc. n. 26), esso pure restituito
al mittente da Poste ltaliane S.p.A. in quanto ia

& risultata irreperibile presso la sede legale,
che & quella risuitante dalla visura camerale (doc. n. 27).

Ritiene lo scrivente che la conduttrice sia comunque a

conoscenza della disdetta:
- perché il Sig. .. legale rappresentante della

, al quale lo scrivente ha comunque
inviato via e-mail la lettera di disdetta chiedendo riscontro (doc. n.
28), nella sua veste sopra indicata ne ha confermato regolare
ricevimento (doc. n. 29);
- perché I~ ha lo stesso legale
rappresentante pro tempore (il Sig. e la stessa
composizione societaria della societd esecutata (doc. n. 30), alla
quale la pec di disdetta, inviata per opportuna conoscenza, era
stata invece regolarmente recapitata (doc. n. 23 cit.).

kR

2. interventi di messa in sicurezza e di pulizia_del bene

pignorato

Lo scrivente evidenzia, sotto diverso profilo, che gli interventi di
pulizia e di messa in sicurezza dell'Hotel Byron, autorizzati dal
Tribunale ll.mao con decreto 10 gennaio 2024, sono stati eseguiti

dall'impresa Proget Top di Constantin Striblea, sotto vigile controllo



del custode giudiziario (docc. n. 31-34): sicché da un lato l'esperto

stimatore Arch. Maurizic Callegari & ora in grado di iniziare i rilievi
per la stima del compendio pignorato e dallaltro lato il bene e stato
messo in sicurezza.

Si produce, a tale riguardo, dossier fotografico comprovante
'esecuzione dei lavori di sfalcio, di pulizia e di rimozione dei rifiuti
che si trovavano nello scoperto pertinenziale della struttura, di
chiusura di tutti i varchi di accesso all’edificio al piano interrato,
terra e primo, di abbassamento delle serrande per evitare il
pericolo di rotture dei vetri e di sostituzione delle chiavi dei lucchett
dei cancelli (doc. n. 34 cit.).

A conclusione dei lavori il custode giudiziario ha provveduto al
saldo dei lavori autorizzati dal Tribunale, per gli importi preventivati,
utilizzando la somma messa a disposizione della creditrice
procedente (doc. n. 35), alla quale & stata quindi intestata ed
inviata la relativa fattura (doce. n. 36-37).

kK

3. confronto con Amministrazione Comunale

Lo scrivente ritiene da ultimo necessario portare all'attenzione
del Tribunale Ill.mo, proprio ricoliegandosi al punto che precede,
che nel corso dellultimo mese e mezzo & proseguito fitto lo
scambio di corrispondenza con il Comune di Venezia (docc. n. 38-
42) il quale, sotto comminatoria di sanzioni e di conseguenze,
anche di natura penale, sollecita I'adozione di interventi pid radicali

allinterno della struttura, volti ad eliminare in particolare la



nidificazione di volatili allinterno dell'edificio, che in vari punti,
soprattutto all'ultimo piano, & aperto come gia documentato nel
dossier fotografico allegato al verbale di primo soprailuogo.

[l custode giudiziario evidenzia di avere pil volte proposto aila
Amministrazione Comunale un sopralluogo congiunto {docc. n. 39
e 42 cit.), ritenendo che la situazione allinterno dell'edificio sia
sostanzialmente diversa da quella lamentata dal Comune di
Venezia, non essendo stati riscontrati nidi di volatili: anche se la
chiusura di tutti i varchi di accesso all'edificio, in particolare quelli
dell'ultimo piano oggetto di lavori di ampliamento poi non portati a
conclusione, costituiva la soluzione ottimale proposta dal custode
giudiziario nell'istanza datata 19 gennaio 2024 anche a tale scopo,
oltre che per una migliore conservazione dell'edificio, esposto alle
intemperie.

Sulla proposta di sopralluoge congiunto del custode giudiziario il
Comune di Venezia si & limitato a delegare T'incombente alla
Polizia Locale (dac. n. 40 cit.), la quale tuttavia non si & pili messa
in contatto con lo scrivente insistendo nel contempo per
lesecuzione degli interventi richiesti (doc. n. 41).

L'esecutata, in ogni caso, & al corrente dello scambio di
corrispondenza con I'Amministrazione Comunale essendo stata
informata dal custode giudiziario (doc. n. 42 cit.).

Su questo ultimo punto lo scrivente si rimette alle eventuali
determinazioni del Sig. Giudice dellEsecuzione, se del caso anche

a seguito di fissazione di apposita udienza.
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Si producono i seguenti documenti (i quali seguono nella
numerazione quelli depositati con la relazione del custode
giudiziario in data 15.3.2024):

23) pec 21.3 2024 custode giudiziario -

24) indirizzo pec . estratto dal
registro inipec;

25) visura camerale in data 1.4.2024 con giustificativo
di spesa di € 6, 83;

26) telegramma 1.4.2024 custode giudiziario -

con fattura 1.4.2024 n. 24-04450 di € 59,78,;

27) telegramma di Poste Italiane 3.4.2024 al custode giudiziario;

28) e-mail 1.4.2024 custode giudiziario - Sig. . ..

29) e-mail 2.4.2024 Sig. - - custode giudiziario;

30) visura camerale societa esecutata;

31) verbale sopralluoge in data 5 marzo 2024,

32) verbale sopralluogo in data 17 marzo 2024;

33) verbale sopralluogo in data 7 aprile 2024,

34) dossier fotografico stato luoghi;

35) e-mail 11.4.2024 custode giudiziario - ditta Proget Top con
disposizione di bonifico di € 6.954,00;

36) e-mail Artigiani Venezia - custode giudiziario con fattura n.
10/2024 ditta Proget Top di € 6.954,00;

37) e-mail 13.4.2024 custode giudiziario - creditrice procedente;



38) pec 2.2.2024 Comune di Venezia - custode giudiziario;
39) pec 7.2.2024 custode giudiziario - Comune Venezia;
40) pec 12.2.2024 Comune Venezia - Polizia Locale;
41) pec 20.3.2024 Comune Venezia - custode giudiziario;
42) pec 2.4.2024 custode giudiziario - Comune Venezia,

Con osservanza.
Mestre - Venezia, 20 aprile 2024.

Il custode giudiziario

Avv. Domenico Piovesana



LY )
ygenzia |§
L% ntrate«

Divisione Contribuenti

Direzione Cenfrale Persone fisiche, lavoratori
autonomi ed enti non commerciali

Risposta n. 365/2022

OGGETTO: Trasferimento di immobili catastalmente individuati come terreni -
Trattamento fiscale ai fini Iva.

Con l'istanza di interpello specificata in oggetto, e' stato esposto il seguente

QUESITO

I'istante, in qualitd di professionista delegato alla vendita e custode di un
immobile nell'ambito di una procedura esecutiva pendente avanti il Tribunale,
rappresenta che l'immobile oggetto di vendita "¢ wr fzbbricato in corso di costruzione
composto da n. 12 unita residenziali, n. 1 unita commerciale e n. 6 garages i cut lavori
i costruzione e | relativi procedimenti edilizi sono stari inferrotti in corso d'operd’.

Al rignardo, l'istante precisa che il debitore esecutato ¢ una societd di capitali
irreperibile per la quale ¢ stato nominato un curatore speciale per la notifica degli atti
processuali e che gli originari titoli edilizi sono entrambi decaduti ai sensi dell'articolo
15 del d.P.R. rn. 380 del 2001, con necessita indicata dal Comune di ottenere un nuovo
titolo abilitativo per completare i lavori previsti dai titoli originari.

L'istante riferisce, inoltre, che il CTU incaricato dal Tribunale " /g dickiarato a7
now essere in grado di indicare i vegime fiscale applicabile alla vendita (se imposia di

registro o iva) in guanio i beni da vendere sono immobili catastalmenie ancora
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identificall come terrens, ma che in realfa risultano gia edifficati, non completati e now
accalastali come fali” ¢ 1l giudice dell'esecuzione lo ha invitato ad interpellare
formalmente gli organi competenti al fine di ottenere chiarimenti sul regime di
tassazione applicabile all'atto di trasferimento dei beni pignorati.

Cio premesso, l'istante intende conoscere il trattamento fiscale applicabile al
predetto atto di vendita (che costituisce vendita delegata dal Tribunale nel contesto di
una procedura esecutiva immobiliare) e, in particolare, se la fattispecie sia
assoggettabile ad IVA, sulla base delle previsioni recate dal d.P.R. n. 633 del 1972 e
dei chiarimenti resi dalla circolare 1° marzo 2007, n. 12/E, in materia di fabbricati non
ultimati, o ¢ se vi sia un altro diverso regime di tassazione trattandosi di immobili

ancora catastalimente individuati come terreni.

SOLUZIONE INTERPRETATIVA PROSPETTATA DAL CONTRIBULNTE

L'istante non ha prospettato una specifica soluzione interpretativa.

PARERE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE

Al sensi di quanto previsto dall'articolo 10, primo comma, n. 8-475) del d.P.R. 26
ottobre 1972, n. 633, sono esenti dall'TVA "Ze cessioni di fabbricati o di porzion: di
Jabbricalo diversi da quelli di cui al numero 8-ter), escluse guelle effettuate dulle
smprese costrutlyici degli stessi o dalle imprese che vi hanno eseguito, anche tramite
Imprese appalfatricl, gli interventi di cut all articolo 3, comma 1, lettere ¢, d) ed /) del
Zesto Unico dell'edilizia di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno
2004, n. 380, entro cingue anni dalla data di ultimazione della costruzione o
aell intervento, ovvero quelle effettuare dalle stesse imprese anche successivamente nel
caso in cui nel relativo atio il cedente abbia espressamente manifesiato l'opzione per

limposizione, e le cessioni di fabbricati di civile abitazione destinati ad alloggr

Firmate Da: CALLEGARI MAUR!ZIO Emesso Da: ARUBAPEC 8,P A, NG CA 3 Serial#: 441ebaacfb2ae80e65K693d8d 1 a4l
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sociali, come definiti dal decreto del Ministro delle infrastrutture 22 aprile 2008 ...
per le guall nel relativo atto Il cedente abbia espressamente manifesiato [ opzione per
limposizione”.

11 successivo n. 8-7e7) del medesimo articolo 10, prevede l'esenzione dall'IVA
per “le cessiont di fabbricaii o di porzioni di fabbricato strumentali che per le loro
caratleristiche non sono susceltibili di diversa utilizzazione senza radicali
trasformazioni, escluse guelle effetiuate dalle imprese costrultrici degii stessi o dalle
imprese che vi hanno eseguilo, anche framile imprese appallatrici, gii interventi di cur
all‘articolo 3, comma 1, lettere c), &) ed f), del Testo Unico dell'edilizia &i cui al
decrelo del Presidente della Repubblica 6 giugro 2007, n.380, entro cingue anni dalla
data di wltimazione della costruzione o dell intervento, e qguelle per le guali nel
relativo arfo 1/ cedente abbia espressa-mente manifestato ['opzione per ['imposizione ",

Come precisato dalla circolare 1° marzo 2007, n. 12/E, il concetto di ultimazione
della costruzione o dell'intervento di ripristino dell'immobile, al quale si ricollega il
regime impositivo dell'operazione, debba essere individuato con riferimento al
momento in cui l'immobile sia idoneo ad espletare la sua funzione ovvero sia idoneo
ad essere destinato al consumao.

Per quanto concerne il trattamento fiscale da applicare alla cessione di un
fabbricato non ultimato, occorre tener conto che l'articolo 10, nn. 8-475) e 8-ze7) del
DPR n. 633 del 1972, nell'individuare il regime IVA applicabile alla cessione di
fabbricati, non tratta specificamente anche dei fabbricati "non ultimati". Cid
diversamente da quanto espressamente previsto in altri ambiti normativi (come, ad
esempio, il n. 21) della Tabella A, parte 11, allegata al d.P.R. n. 633 del 1972 ¢ il n.
127~undecies) della Tabella A, parte TII, allegata al medesimo decreto).

Cid induce a ritenere che la cessione di un fabbricato effettuata da un soggetto
passivo d'imposta in un momento anteriore alla data di ultimazione del medesimo
(come individuata nel paragrafo che precede) sia esclusa dall'ambito applicativo dei

richiamati nn. 8-44s) e 8-/e7), trattandosi di un bene ancora nel circuito produttivo, la
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cul cessione, pertanto, deve essere in ogni caso assoggettata ad IVA.

In tale ipotesi, come precisato con la circolare n. 12/E del 2010 (paragrato 3.9 "
Zassazione immobili strumentali non ultimati”) risulta pienamente operante if
principio di alternativita tra IVA e imposte di registro, ipotecaria e catastale, per cui
queste ultime sono dovute in misura fissa.

Inolire, con successiva circolare 21 giugno 2011, n. 28/E, ¢ stato precisato che il
regime di tassazione ai fini IVA ¢ strettamente correlato alla natura oggettiva del bene
ceduto, vale a dire allo stato di fatto e di diritto dello stesso all'atto della cessione,
prescindendo quindi dalla destinazione del bene da parte dell'acquirente.

Con riferimento alla distinzione tra fabbricati abitativi ¢ fabbricati strumentali,
analogamente la circolare 28 giugno 2013, n. 22/E, ha precisato che tale distinzione si
basa, di regola, su un criterio oggettivo legato alla classificazione catastale degli stessi,
a prescindere, quindi, dal loro effettive utilizzo.

Con riferimento alla fattispecie in esame, come rappresentato dall'istante, dal
rapporto di stima dell'esecuzione immobiliare, in relazione al fabbricato in corso di
costruzione, 1 lavori di costruzione e i relativi procedimenti edilizi e amministrativi
sono stati interrotti in corso d'opera.

In relazione alle condizioni generali in cui versa l'immobile, dal medesimo
rapporto di stima dell'esecuzione immobiliare emerge che "2 7mmobile st presenta in
stato di abbandono da circa una decing i anwi. Le lavorazioni sono state sospese in
corso d'opera, in stato ai ultimazione delle finiture inferne. Nello specifico, per guanto
concerne git spazi condominiali si riteva la mancanza del corpo ascensore, il cui
cavedio risilta allo stato grezzo, il non completamento degli impianti eletirici, speciali
e dellimpianto jognario, la mancanza dei serramenti nel corpo scale e di ingresso e la
totalita delle opere esterne e dei parcheggi. Per guanto concerne invece gli spazi
interni privali st riscontra in generale, i tutte le unitd residenziali, il mancato
completamento delle opere impiantistiche eleftriche, la mancanza dei paraperti delle

ferrazze e fa marncanza di diversi seryamenti esterni ed internr, Nell unita commerciale
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al piano terra si riscontra la mancanza di alcune opere divisorie inferne e dei
serramenti di chiusura”. L'istante riferisce, inoltre, che gli immobili oggetto della
vendita risultano iscritti al Catasto terreni.

Tenuto conto dello stato di interruzione dei lavori ¢ dell'assenza di una
classificazione catastale, riferibile anche alla categoria transitoria F/3, idonea ad
attribuire agli stessi la natura di fabbricato, si ritiene che gli immobili in argomento
non siano riconducibili alla fattispecie dei "/fabbricati non ultiman”.

Al fini del trattamento IVA applicabile nel caso di specie, si osserva che
l'articolo 2, terzo comma, lettera c¢), del d.P.R. n. 633 del 1972, prevede che le cessioni
aventi ad oggetto terreni "non suscetribili di utilizzazione edjficatoria" non rientrano
nel campo di applicazione dell'TVA.

Al riguardo, come precisato con circolare 23 maggio 2013, n. 18/E, assume
rilevanza ai fini dell'individuazione del cortetto regime impositivo da applicare agli
atti di trasferimento dei terreni la distinzione tra "ferreni edificabils’ e "lerrent non
suscellibili di utilizzazione edificaloria’.

L'articolo 36, comma 2, del decreto legge 4 luglio 2006, n. 223, definisce "area
Jabbricabile" 'area “utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento
urbanistico generale adottato dal Comune, indipendentemente dall approvazione della
Regione o dall'adozione di strumenti attuativi del medesima".

In base alla predetta disposizione, un'area si considera edificabile ancor prima
della conclusione dell'iter procedimentale per l'approvazione dello strumento
urbanistico generale, purché detto documento di pianificazione urbanistica sia stato
adottato dal Comune.

Ne consegue che il trasferimento in esame avente ad oggetto terreni edificabili,
sard soggetto ad IVA e, in ragione del principio di alternativitd IVA/Registro, di cui
all'articolo 40 del d.P.R. 26 aprile 1986, n, 131, ad imposta di registro, ipotecaria ¢
catastale nella misura fissa di 200 euro ciascuna.

11 presente parere viene reso sulla base degli elementi ¢ dei documenti presentati,
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assunti acriticamente cosi come illustrati nell'istanza di interpello, nel presupposto

della loro veridicita e concreta attuazione del contenuto.,

LA DIRETTRICE CENTRALE

(firmato digitalmente)
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