Rapporto di stima Esecuzione Invmobiliane - n. 303 F 2023

Tribunale di Venezia
PROCEDUIRA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promoessa da: Amco-asset management company 5.p.a.

contno;

N° Gen. Rep. 3022023
data udienza ex art. 569 C.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SARA PITINARI

RELAZIONE D COMSULEMNIA TECHICA D*UFEICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotti (04 - Appartamento al piano primo con scoperto eschesiva {fg. 73, mapp. 37, sub. 144), posto auto coperto
e relativa canting (fg.73. mapp. 37, sub, 93] e ulteriore cantina [Fg. 73, mapp, 37, sub. §3], 002 - Appartamerto al
plano terra con scoperto eschasive (fg. 72, mapp. 37, sub. 38), posto auto interrato (fg. 73, mapp. 37, cub. 76 I,
una cantina [Fg. 73, mapp, 37, sub. 78] e due posti suto scopert] (fg, 003 - Appartamento al piano prima e
secondo {fig. 73 mapp.37, sub. 49), con posto auto interrato & annessa cantina {1373, mapp. 37, sub, £2] & poste
auto scoperta (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112), 004 - Appartamento al plane terra {{g. 73 mapp.37, sub. 38), con
posto auto Interrato  canting annessa (1g.73, mapp. 37, sub. 77) & posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub.
111), 005 - Appartamento al piano tema {fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto auto intersto e canting annessa
{fg.73, mapp. 37, sub. 68} e un altre posto auto coperto (Fg. 73, mapp, 37, sub. 71}, 006 - Appartamento al piano
primo e secondolf. 73 mapp.37, sub. 47), con posto auto interrate e canting annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 61}
@ un altro posto aute scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 100], 007 - Appartamento al plano terra [fe. 73 mapp.37,
sub. 37), con posto suto coperto e cantina annessa (3,73, mapp, 37, sub. 60) ¢ un altro posto auto scoperto [Fg.
73, mapp. 37, sub, 109), 008 - Appartamento al plano primo e secondo {fg, 73 mapp37, sub. 48), con posto autn
interrato & canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58) o unaltro posto auto scoperto (FE. 73, mapp. 37, sub, 108),
003 - Appartamento &l piano primo e seconde {fig. 73 mapp.37, sub. 52, con posto auts interato o canting
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) & un aktro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102), 010 -
Appartamenta al piano terra [fg. 73 mapp,37, sub, 36, con posto Suto interrato @ canting annessa 11g.72, mapp.
37, sub. 59) e un aliro posto auto scoperte (Fg. 73, mapp. 37, sub, 101), 011 - Appartamenta al plana primo [fe.
73 mapp.37, sub. 145}, con un posta auto coperto & canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 35)., 012 - Posto auto
toperta @ cantina annessa {fg.73, mapp. 37, sub. 63] & posto auto scoperto [FE. 73, mapp. 37, sub 114)

Esperto allastima:  Architetto Danilo Balduit
Codice fiscale: BLDDNLE9BOTCIBER
Studio in:  Via Vicenza 5 - 30016 Jesola
Telefono: 0421/1846016
Fas: Dd21/1845017
Emall:  studioarchbabduit@®gmail com
Pec: danilo.balduit® pec.it
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Aapparto di stima Eseuziane Imemobiliere - n, 303§ 2023

Riassunto Perizia

Bene: via Alearda Aleardhi 23/4 - lesolo |(VE) - 30016

Descrizione generlca: L"area oggetto della perizia si trova a Jesabo Lido in via Aleardo Aleardi 23/4, adia-
rente alla strada che conduce a Cavalling-Trevartf (5.P. 42) & a dirca B30 metri a da Piazza Mazzinl,

Identificative Lotto: 001 - Appartamento al plang prime con scoperto esclusivo {fg, 73, mapp. 37, sub.
144), posto auto coperto & relative cantina [fg. 73, mapp. 27, cyiby. 93) e ulteriore cantina [Fg, 73, mapp. 37,
sub. 69)

Corpo Appartaments al plano primo con scoperto esclusive (fg. 73, mapp, 37, sub. 144], posto auto co-
perto e relativa canting {fg.73, mapp. 37, sub. 93) e ultericre cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. B3} wia
Aleardo Meardi 23/4

Ouota & tipalogia del diritto

/i di

Eventuali compropristari:
Messuni

Gravami e Oneri
- Decretn ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5,c. 5 contra

) Dervante da: Decreto ingiuntivo iscritto/trascritto @ Padova in data 20/01/2012 aian.
J2o6/2003:

- ipoteca giudiziale annotata a favere di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di Pordenone Socketa per
Azioni congro ! ; Derivante da: Decreto ingiuntivo; Importo capitale: €
300.000,00

- Ipoteca vedontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa per azioni Societa
Cocperativa per ationi contro mporte capitales € 67 50.000,00; [scrit-
beftrascritto a Venasia in data 02/05/2008 ai nn. 15355,/3308

- Piznoramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro }
lscrittoftrascritto a Venezia in data 20/10/2023 ai nn, 43553/32512;

alore lotto:
‘falore immobile del lotto: £250. 285,00
‘alore immohile al netto delle spese tecniche per regolarizzazioni: €248.203,00

Walore immaobile al retto delle decurtazioni nello state di fatto in cuisi trova:  £246.409,00
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Repparto di stima Esecusicae branabiliare - n, 302 f 2023

Identificative Lotko: 002 - Appartamento &l plana terra con scoperto esclusiva ife: 73, mapp. 37, sub. 39),
posto auto interrato {fg. 73, mapp. 37, sub. 76 |, vna cantina (Fg. 73, mapg. 37, sub. 78) e due posti auta
scoperti |fg

Corpo Appartamento al piano terra con scoperto esclushve [fg. 73, mapp. 37, sub. 38}, posto auto inter-
rato (fg. 73, mapp. 37, sub. 76 |, una cantina {Fg. 73, mapp. 37, sub. 78) e due postl auto scoperti (fg: via
Aleardo sleardi 2374

Cuota e tipologia del diritio

1/1 d:

Eventuali comproprietari:
Messuno

Gravami = Oneri
- Deoreto ingluntivo @ favore di Banca Padovana Credito cooperative S.c. 5 contro FP—.

; Derivante da: Decreto ingiuntlvo iscrittoftrascritto a Padova in data 20/01/2012 ai nn.
SA98 3012

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popalare Friuladria 5. p.a sede di Pordenone Societd pr
Azionl contre I ! Derivante da: Decreto ingiuntive; Importo capitale: €
00,000, 00

« Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Socista Cooperativa per azioni Societa

Cooparativa per azloni contra : ; Importo capitale: f 67 50.000,00; Iscrit-
toftrascritto a Vienezia in data 02/05/2008 ai nn, 1535573308

- Pignaramente a favore di Amco-asset management company 5.p.8. contra |
iscritto,/trascritto a Venezia in data 20/10/2023 &l nn. 43553,/32517

Valore lotta:
Valore immobile def lokto: £204710,00
Valore immobile al netto delle spese teoniche per regolarizzazioni: €202450,00

Valore immabile al netto delle decu rtazioni nello stato di fatto in cul si trova: £200,656,00

Identificative Lotto: 003 - Appartamento al pianc primo e seconda (fg. 73 mapp.37, sub. 43|, con posto
auto interrato ¢ annessa canting (fg. 73, mapp. 37, sub. 62} e pesto auto scoperta {Fg. 72, mapp. 37, sub.
112)

Corpo Appartaments al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 49), con posto aute interrato e
annesta cantina {f5.73, mapp. 37, sub. 62) e posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 112): via Alear-
do Aleardi 23/4

Quota e tipclogia del diritto
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Rapporto di stina Esecusions frmichiliare - n. 302 f 2023

1/1 di

Eventuali compropristar:
Magsunog

Gravami ¢ Onerl
- Decrata ingiuntiva a favare di Banca Padovana Cred ito cooperative 5.e. 5 contro

» Darivante da; Decreta ingiuntiva iscritto/trascritto a Padova in data 20/01/2012 ai nn
1296/ 20:12;

- ipoteca gludiziale annotata a favare di Banca Popolare Frivladria S.p.a sede di Pordenons Soceta per
Azioni conkro - Derivante da: Decreto ingiuntive; Importo capitale: €
30:0.000,00

- Ipoteca volontaria annotala a favore di Banca Popolare diVicenza Sodietd Caoperativa per azioni Societa
Conperativa perazioni contro | i imparto capltale: £ 67 50.000,00, Iscrit-
totrascritto a Yerezla in data 02/05/2008 al nn, 15355/3308

- Pignoramente a favore di Amoo-assel management company 5.9.4. contro
iscritte/trascritto a Venezia in data 20/ 10/2023 al nn, 43553/3251;

Valore lotta:
Walare Immaobile del lotto; 201, 200,00

Valore immaotile al netto delle spese tecniche per regolarizzazioni; £199.133,00

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:  £197.339.00

\dentificativo Lotto: D04 - Appartamento al planc terra {fg. 73 mapp.37, sub. 38), con posto auto interrato
& canlinag annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 77) e posto aute scoperto (Fg. 73, mapp, 37, sub. 111]

Corpe Appartamento al piana terra {fg. 73 mapp.37, sub. 38}, con posic auto interraio & canting annes-
54 (fg.73, mapp. 37, sub. 77) & posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 111): via Aleardo Aleardi 2374
Guota e tipologia del diritto

1idi’

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Gravami g Onerl
. Decratn ingjuntivo a favere di Banca Padovana Credito cooperativo 3.c. 5 contro

_ .. —erivante da: Decreta ingluntivo iscritto/trascritto a Padova in data 20/01,/2013 ai nn.
S2ORM2012;
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Rapporte di stima Esecuzione immobilisre - n. 203 J 023

- |poteca giudizizle annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di Pardenone Locieta per
Azioni contro Derivante da: Decreta ingiuntivo; Imparto capttale: £
A00.000,00

- Ipoteca volontaria annotata a favore di Bancs Popolare di Vicenza Societd Cooperativa per azioni Societa
Cooperativa per azieni contra | « Importo capitale: € 6750.000,00; Iscrit-
toftrascritto a Veneria in data 02/05/2008 #i nn, L5355,/33048

- Pignoramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. cantro |
iscritto/trascritto a Venezia In data 20/10,/2023 ai nn, 43553,/325132:

Valare lotto:
Walore immobile del lotto: £205.130,00
Valore Imimaobile al netto delle spese tecniche per regolarizzazioni: 058

Valore immobile al netto delis decurtazioni netlo state di fatta in cui si trova: €201.274.00

ldentificative Lotto: 005 - Agpartamenta al piano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto aute interrz-
to e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub, 68) e un altre Posto aubo coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 71)

Corpo Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub, 143}, con posto auto interrato @ cantina an-
nessa (fg.73, mapp, 37, sub. 68) e un altro Posta aute coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 71): via Aleardo
Aleardi 234

Quota e tipologia del diritto

/1 dil

Eventuali comproprietarl:
Massuna

Gravami & Oneri
- Decrelo ingiuntivo & favore di Banca Padovana Credito cooperativ 5.¢. 5 contro

--+ Derivante da: Decreta ingluntive iscritto/trascritto a Padova in data 20/01/2012 ai nn,
F296/2012;

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Fopolare Friuladria S.p.a sede di Pardenone Societd per

Azioni contro » Derivante da: Decreto ingluntivo; Importao capitale: €
300.000,00

- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa per azioni Societs
Coocperativa per azioni contro aparte capitale: € 6750.000,00; 1Lcrit-
toftrascritta a Venezia in data @2/05/2008 ai nn. 15355/3308

- Pignoramento a favore di Amco-asset managemanl company 5.p3.4. contro
iscritto/trascritto a Venezia in dars 20/10/2023 ai nn, 43553/32512;
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Rapporta di stima Esecutiona immabiliare - n. 302 J 2023

Walore lotto:
Yalare immoblie del lattoe: £246.025,00
valore immabile al netto delle spese tecniche per regolartzzazioni: €243.531.00

Walare imenohile al netto delle decurtazioni nelio stata di fatto in cul 5itrowa:  £242.137,00

Identificative Lotto: 006 - Appartamento al pano prima e seconda [fg. 73 mapp.37, sub. 47], con posto
auto interrato @ canting snnessa (fg.73, mapp. 37, sub. 6Ly e un altro posto aute scoperto (Fg. 73, mapp,
37, sub, 100}

Corpo Appartaments al plano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 47}, con posto auto Interrato &

cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 61) & un altro posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 100}
via Aleardo Aleardi 2304
Quata e tipoloeia del diritio
Hid - -

Eventuall comproprietarni:
Messung

Gravami e Onerl

. Decrets ingluntivo a fevare di Banca Padovana Credits copperative ... 5 contre |

. erivante da: Decreto ingiuntivo scritto/trascritto @ Padova in data 20,/01/2012 ai nn,
FoefA012;

- Ipoteca giudiziale 2nnotata a favore di Banca Popolere Frivtadria 5.p.a sede di Pordenone Gocieta per
Azioni contra i -.: Derivante da: Decrata inglentivo; Importo capitale: €
200000, 00

- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa per azioni Socleta
Cooperathva per azioni contso 'mporto capliale: € 6730.000,00; lscrit-
toftrascritto 2 Venezia in data 02/05/2004 al nn. 15355/3308

- Pignoramento a favore dl Amco-asset ma nagement company 5.p.a. conkra el
__ kcrittoftrascritto a Venezia in data 20/10/ 2023 al nn. 43553/32512;

Walore lotto:
Walora immobile del lotto: £211.795,00
Valare immobile al netto delle spese teeniche per regolarizzazioni: €200, 727,00

yalore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato difathoin cuisi trova:  €207.933.00

identificativo Lotto: 007 - Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp. 17, sub. 37), con posto aUto coperto
o cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 80) & un altro posto auto scope rto [Fg. 73, mapp. 37, sub, 109)
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Rappario di stima Esacutions Immalsliare - n, 30T 2023

Corpo Appartamento al plana terra [fg, 73 mapp.37, sub. 37), con posto aute coperto & cantina annessa

{fg.73, mapp. 37, sub. 60] e un altro poste auto scoperto [Fg, 73, mapp. 37, sub, 109): via Aleardo Aleardi
235A

Quota e tipologia del diritto
1/1dil

Evantuali comproprietari:
MNessuno

Gravami e Onerl
- Decreto ingiuntive a favere di Banca Padevana Credito cooperativo 5.c. 5 eontro
erivante da: Decrato ingiuntive scritto/trascritto 3 Padows In data 20/01,/2012 i nn.

S29R2012;

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di Pordenone Societs [er
Azioni contra | . Bervante da: Decreto ingiuntivo; Importo capitale: £
300L000,00

- Ipoteca volontaria annaotata a favore di Banca Papolare di Vicenza Societh Cooperativa per aziani Societd
Looperativa per azioni contro | importn capitale: € 6750,000,00: Iscrit-
tey'trascritto a Venezia in data 02/05/2008 ai nn. 15355,/3308

- Pignoramento a favore di Amco-asset mana EEment company 5.p.a, contro -
iscritto/trascritta a Venezia in data 20/10/2023 ai nn. 43553/32512;

Valore lotto:
Valore immobile del latto: £206.915.00
Valore immobile al netto delle spese tecniche per regolarizzaziond: £20:. 848,00

Valore immaobile al netto delle decurtazioni neflo state di fatto in cui si trova: £203.054,00

identificativo Lotto: 003 - Appartamento al pianc primo e saconds (fg. 73 mapp.37, sub. 48], con posto
auto interrate e canting annessa {fg, 73, mapp. 37, sub, 58} e un altro poste aute scaperto (Fe. 73, mapg.
37, sub. 108)

Corpo Appartamento al plano primo @ seconda [fg. 73 mapp.37, sub. 48), con posto awbd interrate &

cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58] e un altro posto auts scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 108):
via Aleardo Aleardi 23/4

Quota e tipologia del diritto
/1 di

Eventuali comproprietari:
Mescunn
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Rapporte di stira Esecuziong imenabiliase - n. 30 2023
Gravami e Onerl

. becreto ingluntiva a favore di Banca Padovana Credito cooperative 5.c. 5 contro |
wante da: Decreto ingiuntive iscritto/trascritto 2 Padova in data 20/01,,201T aifn.

F29672012;

- |poteca giudiziale annotata a favore ¢l Banca Papalare Frivladria S.p.asede di Pordenone Societa per
Azipnt contro SR Z.; Derivante da: Decreto ingiuntano; imporio capitale: €
300.000,00

- [poteca volontaria annotata a favore di Banca Popalare di Vicenza Societd Cooperativa per aziani Societa
Cooperativa per azion! contro - |nparta capitale: € 5750.000,00; iscrit-
toftrascritto a Venezia in data 0:2/05/2008 al nn, 15355/3308

- Pignoramento a favore di AmEo-assel managed gnt company 5.p.a. contro
iserittoftrascritte a Venezia in data 2041042023 al nn. 43553/325 12

Walare lotio:
Walore immobile del lotta: £ 2500

yaloee immobile al netto delie spete tecniche per regolar trazioni: 03.6

valare immoblle al netto delle decurtazioni nellostato di fattoin cul si trova:  €201.8 1]

idantificativa Lotto: 009 - Appartaments al plano primo e secando (fz. 73 mapp.37, sub. 52}, con posto
auta interato € cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70} e un altro posto avto scoperta {FE. T3, mapp.
37, =ub, 102)

Corpo Appartamento al piano primo & seconda [fg- 73 mapp.37, sub, 52}, con posto auto Interato & can-
tina annessa (fg-73, mapp. 37, sub. 70} & un altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102} via
Aleardo Aleardi 2348

Ouota e tipologia del diritta

1/ dis o

Eventuali comproprietark:
Massumd

Gravarmi & Gnerl
. Degreto ingiuntive a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5.c. 5 coniro

Derivante da: Decreto inglentive iseritto/trascritto a Padava in data 20/01/2012 ai nn.
J2196/2012;

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di Pordenone Socletd per
Azioni eonfro ™ - Derivante da: Decreto ingluntivo; Importo capitale: £
300.000,00

. [poteca volontaria annctata a favore di Banca Popalare di Vicenza Socleta Cooperativa per azigni Societa
Fag: 8
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Rappario di stima Esooarine mmokllliane - &, 301023

Coopsrativa per azioni contro 2 Importo capitale: € 6750.000,00; iscrit-
toftrascritto a Veneria in data 02,/05/2008 al nn, 15355/3308

- Plgnoramenta a favore di Amco-asset management company 5.p.a. conbro
seritto/trascritto a Venezla in data 20/10/2023 ai nn. 43553733557

Valore lotto:

Valore immobile del lotio: €198.275 00

Valore immobile al netto delle spese tecniche par regolarizzazioni: €194,
Valore immoblie al netto delle decurtazioni nello state di fatta in cui sitrove:  €192.869,00

Identificativo Lotte: 010 - Appartamento al piana terra ifg. 73 mapp.37, sub. 36}, con posta auta interrato
@ canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 39) & un altro posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub, 101)

Corpa Appartamento al piano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 36), con posto auto interrato e tanting annes-
sa (fg.73, mapp. 37, sub. 59) & un altre posto aute scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 101): via Aleardo
Aleardi 23/4

Cluota e tipologia del divitta

151 di

Eventuali comproprietari:
Meszuno

Gravami ¢ Oneri
- Decreta ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credite cooperativa S.c. § contro
- Derivante da: Decreto ingiuntivo iscritta/trascritio a Padova in data 20012012 #inn.

[236/2012;

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Fopolare Friuladria 5.p.0 sede di Pordenone Socketd per
Azioni camtiro Jerivante da: Decreto ingiuntivo; Importo capitale: €
J00,000,00

- Ipeteca volontaria annotata a favore o Banca Popalare di Vicenza Societs Looperativa per azioni Soclets
Cooperativa per aziond contro . Importo capitale: € B7S0.000,00; Iscrit-
to/traseritto a Venezia in data 02/05/2008 ai nn. 1535 5/3308
- Pignoramento a favere di Amoo-asset management company 5.p.a. contra

serittoftrascritto a Venezia in data 20/ 10/2023 ai nn, 43553 FEVLS by

Valare lotto:

Valore immobile del lotta: £216.320.00
Valore immobile al netto delle spese tecniche per regolarizzazioni; €214, 254,00

Valore immabile al netto delle decertaziani nellg stato di fatte in cui sl trova: €212 460,00
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Rapgorto df stima Esecuzions Immabiliara - n. 362 ek

\dentificativo Lotto: 011 - Appartamento al plane primo {fg. 73 ma pp. 37, sub. 145§, con un posio auto Co-
perto e canting annessa (1g.73, mapp. 37, sub. 35}

Corpa Appartamento al plano primo [fg. 73 mapp.37, sub. 145], con un posto auto coperto & cantina
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 95): via Aleardo Aleardi 2314

Cuots & tipologia del diritto

11 did

Eventuall comproprietari:
Messung

Gravami e Oneri
- Decreta ingiuntive a favere di Banca Padovana Credito cooperativg 5. S contro |

Derivante da: Decreta ingiuntivo iscritto/trascritto a Padova in data 20,/01,/2013 ai nn.
f296/2012;

- Ipateca giudiziale annotata a favore di Banca F apolare Frivladria S.p.a sede di Pordenone Societd per
Azioni contro [ Derivante da: Decreto ingluntivo; Importa capitale: €
300, 000,00

- Ipateca voloniana annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societd Cooperativa per azioni Societa
Cooperativa per azien| contro f Importo capitale: € 6750.000,00; Iscrit-
taftrascritio @ Yenesia in data 02/05/2008 ai nn. 15355/3308

. Pignaramenta a favore di Amco-asset Mansgement company 5.p.a. contyo
scritto,/trascritto a Venezia in data 20,/10/2023 ai nn, 43553/3251%;

Valore lotte:
Valore immobile del otto: £252.450,00
Valore immaobile a! netto delle spese tecniche per regolarizzazioni: £250.375.00

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul sl trova: £248.581 00

identificativo Lotta: 012 - Posto auto coperto & canting anngssa [fg.73, mapp. 37, sub. B3) & posto duto
seoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 214}

Corpo Posto auto coperto & Canting annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 63) & posto auto scoperto [Fg. 73,
mapp. 37, sub.114}): via Aleardo Aleards 23/A

Cuaota « tipologia del diritto

1/1di

ir m— B

Eventuall comproprigtari:
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Rappario 66 stima Esecuzione immcailiana - n, 302 f 2023

Gravami & Oneri
- Decreto ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito tooperativo S.c. & contrg !

Derivante da; Decreto ingiuntivo lscritte/trascritio a Padova in data 200012012 i nn.
J296/2012:

- lpoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popalare Frivladria 5.p.a sede di Pordenone Societs per
Azioni contro . Derlvante da: Decreto ingiuntivo: |mporto ca pitale; £
300000, 00

- Ipeteca volontaria annotata a favare di Banca Popolare di Vicenza Sadeta Cooperativa per 2&2loni Societd
Cooperativa per azioni contro i Imperto capitale: € &750,000,00: [5crit-
taftrascritto a Venezia In data 02/05/2008 ainn, 15355/3308

- Pignoramento a favore di Amco-asset managemeant company 5.p.a. contro
critto/trascritto a Venezia in data 20/10/2023 al nn. 4355332517,

Valore lotto:
Valore immobile del lotto: 915,00
VYalore immohile al netto delle spese tecniche per regolarizzazioni: 14.848

Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatte incuisi trova: €13.054.00

SOMMARIO rag-1i:14
Rigssunta perizia Pag.2-11
Sommaric Pag. 11-14
Cluesiti peer tutti | latti Pag. 15-17
LOTTO 001 Pag.18
Rispasta al prima punte del quesito Pag 18-
Risposta al secondo punta del quesito Pag. 1B
Risposta &l terzo punto del guesito Pag.18-20
Risposta al guarto punta del guesito Pag.20-24
Risposta al guinto punto del guesito Pap.24-25
Rispasta al sesto punto del quesito Pag.25
Risposta al settimo punto del guesito Pag 25
Risposta all'ottavo punto del quesito Pag.26-28
| Risposta al nono punto del quesito Pag.28
Risposta al decimo punto del quesito fag.29
Risposta all'undicesime punto del quesito Paz. 29
Rispesta al dodicesime punto del quesito Pag 29-30
| LOTTO 002 Pag.20
| Risposta al primo punto del quesite Pag.30
Risposta al secendo punto del quesito Pag.30
Pag. 11
Wer 551

Etfitom Fnance s




Bapporto df stima Esecurione immobiliare - n. 302 / 2023

Risposta al terzo punto del guesito Pag, 30-32 |
Risposta al quarto punto del guesio Pag.32-37
_Rispasta al quinto punio del guesita Fag.37
Risposta al secto punto del quesito Pag.37-38
Risposta al settine punto del guesito Pag.38
| Risposta all'ottavo punto dell quesits Pag.39-40
Rispasta al nono punto del quesito Pag4l
Risposta al decimo punto del quesito Pag.dl
Risposta all'undicesime punto del guesito Pag.al
Risposta al dodicesimo punto del quesit Pag.41-42
LOTTO 003 Pag.42
Rispasta al prima punto del quesito Pag.42
Risposta al secondo punto del guesito Pag.42
Rlsposta al terzo punto del quesito Pag.44-44
Risposta al guarto punto el guesito Pag.4a-48
| Risposta al quinto punto del quesito Pag.d8-43
Risposta al sesto punto del quesito Pag.49-50
Risposta al settimo punto del quesito Pag.50
| Rizposta all' ottava punto det quesito Pag S0-52
Risposta al nono punto del guesito Pag 51
Risposta al decimo punto del guesito Pap.53
Risposta all'undicesima punto del quesite Pag.53
Risposta al dodicesimo punto del quesito Pag 53-54
LOTTO 004 Pag.54
Risposta al primo punto del quesita Pag.54
Rizposta al seconde punto del quesie Pag. 54
Risposta ai terzo punto del quesito Pag.54-56
Risposta al quarto punto del quesito Pag. 5660
Risposta al quinta punto del guesito Pag.60-G1
Risposta al sesto punta del guesita Pag.6l-62
Rispasta al settimao punte del quesito Pag 62
Risposta all’ottavo punto del quesito Pag.62-64
Risposta al nono puento del guesito Pag. 64
Risposta al decimo punto del guesito Pag.51-65
Risposta all'undicesimo punto del guesito Pag.E65 5
Risposta al dodicesime punto del guesito Pag.b5-66
LOTTO 005 | Pag.B6
Risposta al primo punto dei guesito Pag. &6
Risposta al seconda punto del guesite Pag.66
Risposta al terzo punto del quesito Pag.B6-67
Risposta al quarto punto ded quesito Pag.67-T2
Risposta &l quinko punto del guesita Pag.72-73
Risposta al sesto punte del quesito Pag,13-74
Risposta al settimo punto del quesito Pap. 74
Risposta all’ottavo punto del quesita Fag. 74-7G
Risposta al nono punto del quesito { Pag.78
Risposta al decimo punto del guesito Pag.76-77
Pag- 12
Uy 321

e FEanoe s



Rapporte di stine Eseouzione |mimobilsare - n. 302 f 2023

Rispasta all’undicesimo punto del quesito Pag.77
Risposta al dedicesime punte del quesito Pag.77-78
LOTTO 006 Pag.78
Risposta al primo punio del quesito Pag 78
Risposta al secondo punto del quesits Pag.78
Risposta al terzo punto del quesito Pag. 78-79
Risposta al quarto punta del quesito Fag.B0-54
Risposta al quinto punto del guesito Pag. B4-B5
Risposta al sesto punto del quesito Pag.B5-86
Risposta al settimo punto del quesito Pag. 86
Risposta all'oltavo punto dal quesito Pag.86-38

|_Risposta al nona punto del quesito Pag 88
Risposta al decimo punto del guesito Fag.89
Risposta ail'undicesima punto del quesito Pag B9
Rizposta al dodicasimo punto del quesite Pag.B9-90

| LOTTO 007 Pag.50
Risposta al primo punta del guesito Pag.50
Risposta al secondo punta del quesite Pag 90
Risposta al terso punto del guesits Pag 90-52
Risposta al quarto punto del quesito Pag.92-95
Risposta al guinto punto del quesito Pag.9&
Risposta al sesto punto del quesits Pag.97-58
Rlsposta al settimo punto del quesito Pag. 98
Risposta all'ottevo punto del quesito Pag.9E-100
Risposta al nono punto del quesito Pag.100
Risposta al decimo punto del quesita Pag.100-101
Risposta all'undicesimo punto del quesito Pag.101
Rizposta al dodicesimo punto del guesito Fag.101-102
LOTTO 008 Pap.102
Risposta al primo punto del quesito Pag.102
Risposta al sacondo punto del quesito Pag.102
Risposta al terzo punto del gquesito Pag.102-103
Risposta al quarto punto del quesito Pap.103-108
Risposta al quinto punto del quesito Pag.108
Rizposta al sesto punto del quaesitg Pag. 102
Risposta al settimo punto del quesito Pag.110
Risposta all’ottavo punto del quesito Ppg.110-112
Risposta al nono punto del quesita Pag.112
Risposta al decimo punto del quesito Pag-112-113
Risposta all'undicesimo punto del quesito Pag.113
Rizposta al dodicesimo punta del quesito Pap.113
LOTTO 009 Pag.114
Risposta al primo punto del quesito Pag.114
Risposta al seconde punto del quesito Pag 114
Risposta al terze punto del guesita Pag.114-115
Risposta al guarto punto del quesito Pag.115-1.00

Pag- 15
Wer 3.2.1

Foleom Finance st




Happerto di stima Esecuzione krsvobillara - n. 302 [ 2023

Risposta al quinto punto del guesita Pag 120
Risposta al 4esto punto del guesita Pag.120-121
Risposta al settimo punto del guasito Pag.121-122
Risposta all'ottavo punto del guesito Pag 122-124
Risposta al nano punto del quesito Pap.124
Risposta al dedimo punto del quesito Pag 124
Risposta all'undicesimo punto del quesito Pag.124
Risposta al dodicasimo punto del quesite Pag.125
LOTTO 010 Pag.135
Risposta al prime punto del guesito Pag.125
Risposta al secondo punto del quesito Pag.126
| Risposta al terzo punto del guesita _Pag.126-127
Risposta al guarta punto del quesito Fap.127-132
Risposta al quinto punto del guesito Fag. 132
Risposta al sesto punto del quesito Pag.132-133
Risposta al settimo punto del guesito Pag.133-134
Rizposta alf ottavo punto del guesito Pag 134-136
Risposta al nona punto del quesito Pag.136
Risposta al decimo punto del quesito Pag. 136
Risposta all'undicesimo punto del quesito Pag 137
Risposta al dodicesimao punto del guesito Pag 137
LOTTO 011 | Pag.137
Risposta sl primo punto del quesita Pag.137
Risposta al secondo punto del quesito Pag, 138
| Risposta al terzo punio del guesito Pag.138-139
Ricposta al guarto punio del gquesito Pag.139-144
Risposta al quinto punto del quesito Pag. 144
Risposta al sesto punto del quesito Pag 144-145
Hisposta al settimo punto del guesito Pag.145-1d6
Ritposta all'ottavo punto del quesito Pag. 146-1a4
Risposta al nono punto del quesits Pag. 148
Risposta al decimo punto del quesite Pag. 1458
Risposta all'undicesime pento del quesito Fap, 148
Risposta al dodicesima punto del quesite Pag.148-149
LOTTO 012 Pag.149
Risposta al primo punte del quesito Pag. 143
Risposta al secondo punto del guesito Pag. 145-151 |
Risposta al terzo punto del guesito Pag.151
Risposts al guarto punto dal quesito Fag.151-155
Risposta al guinto punto del guesito Pag. 135
Risposta al sesto punto del guesitd Pag.156-156
Risposta al sektima punto del guesito Pag. 156-157
Rispocta all' ottavo punto del guesito Pag.157-159
Risposta al nong punto del quesita Pag 159
Risposta al decima punka del quesito Pag.159
Risposta all'undicesimo punto del guesito Pag.159
Risposta al dedicesima punto del quesito Pag-159-160
Pag. 10
Weraal

Editnm Ritance si
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Indicazione dei quesiti all'esperto incaricato alla stima degli immobili pignorati.

Preliminarmente I'esperto & invitato a redigere un sommario della propria relazione, da inserire come
pagina 1, indlcando le pagine corrlspondenti alle risposte ai singoli quesiti.

Duesiti

I quesiti a cui rspondere ai fini dei beni pignorati sona-

1.

I'esperto, prima di ogni attivita, verifichi la completezza dells documentazione ex art. 567 CR.C 8,
In particolare, fa continuita delle traserizioni dei titoli d'acquiste nel ventennio anterlore al -
gncramento; ove riscontri [a mancanza o linidoneith della documentazione & seprattutta il difet-
to della continuita delle trascrizioni, come sopra precizato, lo segnali immediatamente al credito-
re procedente ed al giudice sospendendo immediataments le operazioni di stima;
Fesperta verifichi le generalitd dell'esecutato, o stato civile, il numero di codice fiscals richiedean-
done 'eventuale rilascio presso i competente ufficio distrettuale nonché ta condiziane rispetto al
regime patrimoniabe, in caso di soggetto, indicando pure la data del matrimonio;
provveda, previo accesso all'immobile, alla esatta individuarione dei beni oggetto di pignoramen-
te — evidenziando preliminarmente se | beni o parte di essi sono stat pignorati per l'intero o 55-
lo pro quota, indicando In guesto secondo caso le generalita dei comproprietar - ed alla farma-
zione, ovi epportung, di una o pit lotti per la vendita mediants indicazione della tipologia di cia-
scuno immobile, dellz sus ubicazions, delle eventuall pertinenze ed accessarl, servitil e degli
eventuall milkesimi di parti comuni, Indichi, altrasi le caratteristiche e la destinazione della sena e
dei servizi offerti:
provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizic, e in caso di esi-
stenza di opere abuslve, all'indicazione dell'sventuale sanabilita ai sensi della Legge 47/85 &
724/84 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gl uffic comunal compe-
tenti; verifichi I'esistenza della dichiarazione di agibilita dellimmobile, I tutta previa acquisizions
o aggiornamento del cerificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa;
to stato i possesso degll Immaobili, precisando se occupati da terzi (indicando, ove passibile le ge-
neralita degli occupanti] ed I relativo titolo; owwero dal debitare fallita: ove essi slane oCoupati in
base ad un contratto d'affitto o locarione, verifichi la data di registrazione e la scadenza del con-
tratto per l'eventusle disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventual-
imente im corso per i rilagcio
Indichi i vincali ed anen giuridici gravanti sul bene ivi compresi | vincoli dervanti da contratt! nci-
denti sulla attitudine edificatoris dello stesso o i vincoli conness| con il sua caratters starico - arti-
stico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restana a carico dell'acquirenta e
guelli che saranno invecs cancellati dalla procadura, indicando per questi ultimi | costi a cit ne-
cessarl; Il perita dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affer-
mative o negative, sull'esistenza dei sepuenti oneri e vincoli:
1. perlvincoli che restanc a carico dell'acquirente:
» domande gludiziali @ sequestri [precisande se la causa sia in corso ed in guale sta-
ta)
# aitl di asservimento urbanisticl
* convenzioni matrimanidli e provvedimanti di assegnazions della casa coniugale al
Coniuge
= altri pesi e limitl d'wso
2. per | vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:
& iscrizion
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= pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7. indichi, ove ne ricorre || caso, |'importo annuo delle spese fisse di gestione & manutenzione, le
sventuali spese straordinarie gia deliberate e non scadute, le eventuali spese condominial scadu-
te non pagate negll ultimi due anni anterior| #la data della peritla;

8 fornisca la valutazione com plessiva dei beni, Indicando i criteri di stima utilizzati, ke fonti delle in-
formazioni assunte per la stima, esponenda poi in forma tabellare il caleolo dedle superfick, i valo-
re @ mi., il valore totale ed ssplicando analiticamente gl adeguamenti e correzion| in ragione del-
ko stato d'uso & manutenzions, dalla stato di passesso, del vincoli ed oneri giuridicl non eliminabil
dalla procedura, |'assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condaminiali in-
salute, la necessith d honifica ed eventuzli rifiuti & quindi il valore finale del bene al netto e al lor-
do di tali detrazioni e correziani comprese quedle di cui 2l punto 3 bis;

8his. Verifichi [l consulente il classamento energetico dellimmebile e Feventuale cartifi-
cato. In assenza di tale certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo applicabl-
[H

8. nelcaso si tratti di quota indivisa fornlsca altrasi |a valutazione della sola quota tenende conto
della maggicre difficoltd di vendita per le quote indivise & precisi se il bene risulta comodamente
divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbera essere separat! in favore della
procedura, qualora sl tratti di terreni che non configuring un unice appezzamento, valuti l'oppor-
tunita di farmare | lotti tenendo conta del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare sol-
tanko i terreni wicin;

10. alleght almeno due fotografie esterne e due interne di cascun bene, [a planimetria, ka visura cata-
stale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanateria, copia dell'atto di prove-
nlenza e dell'eventuale contratto dl locazione e quant'altro ritenga utile, nonché la documenta-
zione comprowvange Hammontare delle spese seslenule.

11, dica se fa vendita sia soggetts ad imposts di reglstro o VA e se l'immaobile & un bene strumentale
dell'azienda eventualmente esercitata dal debitore esecutata;

12, predisponga unc schema identificande i benl immobili da porre all'asta individuando:

L lottos

2, diritto reale staggito

3, quota di proprieta

4, identificative catastale

5. wvalore attribuito.

Rediga infine, I'elaborate, inviandone copia ai creditori procedenti o intervenut] ¢ al debitore, anche se
non costituito, almenc 45 giorni prima dell'udienza fissata, termine improrogabile, al sensi dell'art, 569
del codice a mezzo posta ordinaria o posta ¢lettronica, nal rispetta della normativa, anche regolameniare
concernente la sottoscrizione, la trasmissione ¢ la ricezione dei decument! informatici e teletrasmessl.

Qualora 'esperio ricevesse osservazioni sulla perizia, dovrd comparire all'udienza fissata,

|'esperto & autorizzato ad accedera presso tutti gli ufficl interessati onde prendere visione e chisdere co-
pia, can diritti d'urgenza degli atti e documenti ivl esistent, ed alf'uso della forza pubblica ove F'esscutato
ostacoli 'accesse allimmobile pignorato e di ogni altro ausilio ai fini delio svolgimenta dellincarico,
comprese 'utillzzo della propria autoveliura,

L'esperto, prima dellinizio delle operazioni peritali, dovra prestore giuramento presso la Cancelleria
delle Esecuzioni Immobiliari attreverso I'apposito modello allegato.

Al momento del deposito defla relazione di stima sard necessario depaositare una ulteriore copla cartacea
ed infarmatica integrale per | Professionista Delegato alla Vendita.

Per tutte le procedure iscritte a ruclo 2 partire dal 01.07 2014 'esperto nominato provveda a redigere fa
relazione di stima immobliare a mezzo del programma informatico EfiSystem.
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Tale indicazione & vincolante per |'esperto.
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Beniin Jesolo (VE)
Localita/Frazione
via Aleardo Aleardi 23/A

Lotto: 001 - Appattamento al plano primo con scoperto esclusivo (fg. 73, mapp.
17, sub. 144), posto auto coperto e relativa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. g3) e
ulteriore cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. 69)

Risposta al primo punto del quesito
Completezia delle documentazione e verifics della continuita delle trascrizion| dai titoli di acguiste nel ventennio
anteriore &l pigrorameanta

La documentazione &% art. 567 c.p.c. risulta completa? i
La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennis anteriore al pignoramenta risulta completa? 5l

Risposta al secondo punto del quesito
Generabty degll esecutati, codis fiscal), stato civile & regime petrimoniale

Esecutatafi:

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione del bani pgnorati e generalith di eventuall comproprietari

3. 1DESCRIZIONE SOMMARLA:

L'immobile oggetto della perizia 51 trova all‘interno del Supercondominio "linden park residence”,
in wia Aleardo Aleardi, o circa 800 metri a Nord di piazza Mazzini. Il residence & costituito da tre
edificl distinti e disposti & Terro di cavallo dove al centro '8 una pistina condominiale, mentre ad
ast. varso via Aleardy, ©°& anche il campo da tennis. Nell'interrato di uno del tre edific, ossia quello
rivolte & avest, trovano sparia le cantinglle & | posti auto copeni. Altri posti auto scoperli sono
collocatl & sud e owvest del complesse Immobiliara. 1| residence & immerso nel verde, in parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (la strada che conduce
verso B Comune di Cavalling-Treporti, 5P 42), risente del rumore causato dai velcoli che aszediano
quel tratto di strada, specie nel perioda estiva.

Caratteristiche zona; periferica narmale

Area urbanistica: residenziale a traffica sostenuto con parcheggi sufficient].

Servizi presenti nella 2ona: La zona & provyista di servizi di urbankzzazione primaria e secondaria.
Saryizi afferti dalla rona; Ospedale di Jesolo [Buona), Ospedale di 5an Dona di Piave (Bugna), Asilo
nida (buona), Scuola primaria & secendaria (Buena), Supermercati (buonal

Caratteristiche zone limitrofe; residenziale

Importanti centri limitrofi: Venezia, Caorie, 5an Dana di Pisve.

Attrazioni paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sile & del Plave.

Artrazioni storiche: Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica. Altino,

Principali collegamenti pubbliel: Azroporto 40 mineti in auto, Stazione del freno @ 5an Dend dl
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Fiave 25 minuti in auto, Stazione delautobus di Jesolo 10 min, In auto, Stazione del treno di
Mestre 50 minuti in auto, aeroporto di Tessera 35 minuti in auto, Aeroporto di Treviso 40 minuti in
Lt

Identificativo corpo; Appartamento al piano primo con scoperto esclusive (fg. 73, mapp. 37, sub.
144), posto aute coperto e relativa canting (fg.73, mapp. 37, sub, 93) e ulteriore cantina (Fg. 73,
mapp. 37, sub, 63},

Abitazione di tipe civile [A2] sito in via Alearda Aleardi 2374

Quota e tipologka del diritto
171 di |

Eventuali comproprietari:
Messuna

Identificato al catasto Fabbricati @

Intestazione: foghio 73, particella 37, subalterno 144, indirizzo Via Aleardo Aleardi, plano P1L & P
1%, comune Jesolo (Ve), sezione censuaria (388, categoria A2, classe 3, consistanza 4.5 vani,
superficie 102 mq + 82 mq aree scoperte, rendita € 371,85

identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione: feglio 73, particella 37, subalterno 93, indirizzo via Alearo Aleardi, piana 51,
comune Jesola {Vie), categoria Cf6, classe 05, consistenza 23 ma, rendita € 68,90

Identiflcato al catasto Fabbricati ;

Intestazione; foglio 73, particella 37, subalterno 69, indirlzzo Via Aleardo Aleardi, interno 234,
piana 51, comune Jesolo (Ve), sezione censuaria C388, categoria C02, classe 05, consistenza
A, eend ita € 4,96

Irregolarits e Spese;

Sono state riscontrate l@ seguenti irregolarita: Esaminanda I"elaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell'edificio a cul fanno parte il
posto auto coperto e I box auto. Anche gli scoperti esclusivi e le parti comunl condominiali
{camminamenti) non sono come quelii rappresentati nell" elaborato planimetrico. In sintesi |
rilleve dello stato di fatto non corrisponde con quanto depesitate al mtaste. Con il Verbake
delfAssemblea Ordinaria del 30.03. 2024 il Supercondominio ha deliberata la spesa per la
sistemaziens di quanto sopra detto con |'importe distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggic e
del 1 settembre 2024, In via cautelativa Il CTU ritiene di aggiungere all'importo gia deliberato
dal Condominio, una somma di eura 2.000,00 per eventuali zltre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemnare anche le pratiche Comunall,

Fegolarizzabill mediante: Riconfinamento per definire nei modi e termini di legge i dieitti di
proprieta,

Ststemazione sedimi edifict + confini supercondominie: € 2,000,00

Onerl Totali: € 2.000,00
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Per guanto sepra NON si dichiara la contormith catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Repolarits urbank=tica

PRATICHE ECHLIZIE:

Mumero pratica: Permessa di costrulre n. TAT 02104
Intestazione; E oH

Tipo pratica; Permesso a costrulre

Presentazions in data 13/10/ 2005 al n. di prot. 0606077 2

Mumero pratica; Permesso di costruire n, T/08/01508

intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Sanatoria per lavor di manutenzione straordingria nonché il permesso di costruire per
lavari di Astrutturazione di edificio rumslbe schedata

Presentazione Imdata 23/09/2005 al n. di prot, 05,/058209

Mumaro pratica; Permesso di costruire n, T/08/02657

Imtestazican

Tipo pratica: Permesso a costrulbre

Per lavori: Varianti in corso d'opera a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
autorimessa interrata

Mumero pratica: certificato di agibilita n. B/10,/05849
Intestagicme
Tipo pratica: agibilitd e assegnazions del numene civico

Numero pratica: Permesso di costruire n, T/07/01980
Intestazione:

Tipo pratlcs: Permessa a costruire

Presentzzione in data 17/ 1172006 al n, di prot. 06/069758

Bumero pratica: DA n., 7091

Intestarane:

Tipe pratica: Denuncla Inizio Attivitd | Testo unica)
Per lavori: Sanatoria refativa alle strutture del solalo

Numern pratica: certificato df agibilit n. B/09/05268
Imtestazlone: )
Tipo pratica: agibilita e assegnazione del aumero civico

Fag. 20
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4.11

4.1.2

Ragporto di stima Esecuzians Immehiliare - n, 302 / 2023

Conformitd edilizie:
Abitazione di tipo civile [A2]

seho state riscontrate ¢ seguenti irregolarity: autorimessa ha una bocea di lupo con un tavolate a
posto delle grigle metalliche. Queste tavole devono essers rimosse e sostituite con un grighiato
metallico. || valore stimato per la fornitura e posa del grighato e fo smaltimento ded legno & di circa
4000 euro. Questa spesa dovrd essere distribuita tra tutti | proprietari dei posti auto ooperti @
cantine in quota proporzionale al millesimi di proprieth di cascuno. Dividends | 4000 BUEG PET |
millesimi dell'autorimessa e moltiplicando poi il valore ottenuto per i rispettivi millesimi del singalo
subalterna, si ottlene guanto & di competenca per ognl subalterno. La somma qui di seguitc
Fipartata, fa riferimento al totale del subalterni che compengona il lotto.

Regolarzzabili mediante: Posa in opera Id grigliata

posa di grigliato: € 82,00

Cineri Tatall: € 82,00

Per guanto sapra NON =1 dichlara la conformita edilizia

Confarmita urbanistice:
Abitazione di tipo civile [A2]
|
Strumento urbanistico Adottato: /
In forza della delibera: della Defibera Comunale n. 61 del 31 maggio
2024 -Previsioni adottate in sahaguardia
[wariante n. 14 al PL) {
Zona omogenea: E2.2 di valore agricolo paesaggistica, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n. 380 381
Morme tecaiche di attuazione: VEDASH IL CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE
URBANISTICA ALLEGATD ALLA PERIZIA DI
STIMA
Immobile sottoposto a vincolo di carattere MO
urbanistico:
Elementi urbanisticl che limitano la MO
commarciabilita?
Mella vendita dovranno essere previste MO
pattuizion! particolari? I
Mate sulla conformita:
Fag 11
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Rapporto di stima Esscatiane fmmablliare - n. 302 2033

Messuna,

Per quants sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrifione: Abitazione di tipo civile [A2] di cul al punte Appartaments al piana primo con scoperto
esclusivo {fg. 73, mapp. 37, sub. 144), posto auto coperto e relativa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. a3)e
ulteriore cantina [Fg. 73, mapp. 37, sub. 63)

Trattasi di abitazione di tipo civile |A2) catastalmente |dentificata al Fg 73, mapp, 37, sub. 144 con
annessa posto auto coperto e relativa cantina, identiflcato al fz73, mapp. 37, sub, 93] e ukeriore altra
canting interrata identificats al fg. 73 mapp. 37 sub. 69 del Comune di Jesolo. Si accede allimmobile, dopo
avar attraversato lo scoperto esclusiio, tramite una scala che si trova al plano terra. Giuntl alla fine defla
srals, =i entra nella zona sogglornofpranzo. Dal soggicrno i put accedere ad una terrazia postd a
sudfovest appure, proseguendo ad est, entrare In una camera da letto munita di bagro. Percorrenda 1
carridoio, =i giunge nel secondo bagno e successivamente all'altra camerz da letto. 1l soffitto
dell'appartaments & con travi di legno a vista disposte a doppia falda. Ualterza minima dellz falda & 310
crm, mentre la massima & di 410 em, Immobile é arredato e gode di uno scoperto exchusivg al plano terra.
Il poste aute coperto e la cantina si trovano nellinterrato della palazzina diametralmente opposta a quella
dove 'k 'appartamento L'autorimessa dove d sono il posto aulo Il box ha delle grigle di ventilaznone
gstruite dal camminamento ligneo posto al piano terra. Quests elemento compromenie [a sicunezza
penecale dell'autorimessa. Deve essere rimasse ponendo guello originario previsto nel certificato di

prevenzione incendi

1. Quota e tipologia del diritto
1/1id

Eventuali comproprietari:
Messuno

Superficie complessiva di circa mg 125,00

E' pasto al plano: prima

L'edificio & statn costruito nel: Edificio & stato riadattato tra il 2006 - 2010 con P.E. 1056/06

Ledificio & stato ristrutturato nel: 2010

ha un'sltarsa utile interna di circa m. 3.60 m, ossia 3,10 m nel punto pil basso e 4.10 m al colmo circa.
Lintero fabbricato & composte da n. 2 piani piani complessivi di cul fuon ters n. dig & di cui interrati n.
PESSLInG,

Stato dl manutenzions generala: sufficiente

Condizioni generall dell'immobile: Mappartamento posto al pino primo, 0553 guello oggetto di quasto
lotto, si trova, allinterna, in un sufficente stato conservative, ma i mur perimetrali dell'intero edifico
risentono delFumidita di risalita che & ben visibile nelle unita immoebiliar al piano terra,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticall materiale: muratura condizioni: pessime
Fag. 22
W 3.3.1

Frfoccim Finmmoe =5l



Rapparto di stima Esecuzione lemokbiliare - n. 302 f 20231

Trawi materiale: legno condizionl: sufficlenti

Componenti edilizie & costruttive:

Infissi asterni tipnlogia: doppia anta a battente materiale: legne protezione:
scurett] materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condirioni: buone
Pavim. Interna materiale: parquet incollato condizioni: buene

Scale pasizione: a chioccioda rivestinwento: pietra condizioni: buone
Impianti:

Citofonico tipelogia: audio condizioni: sufficienti conformita: non & stato

possibile verificare la conformitd dell'impianto

Condizrionamento tipalogia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuz ione:
tubi in rame diffusorl: split condizioni: sufficienti conformita: Nen &
stato possibile verificare la conformita.

Termico tipologla: autenoma alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in ferro diffuseri: acclalo & alluminio condizioni: sufficienti
conformita; Non & stato possibile verificare la conformita
dell'impianto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

L'immaobile ogzetto della perizia si trova allinterna del Supercondominio "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 23/4, 3 circa 800 metri a Nord di plazza Mazzini. || Residence & costitulto da tre edifici
distinti e disposti a ferre di cavallo dove al centro £'& una piscina condominiale e ad est. versa via Aleard),
un campo da tennis. Nell'interrato di uno dei tre edificl, ossia guello fvolto a2 ovest, trovano spazio le
cantinelle e | posti auto coperti. Altrl posti auto scoperti sonc collocati a sud e ovest del complesso
immobiliare. Il residence & immerso nel verde, in parte condeminiale e in parte privato, ma essendo
adiacente a via Roma destra (ks strada che conduce verso il Comune di Cavallino-Treparti, SP 42}, risente
del rumore causato dal veicoli che assediano qual tratto di strada, specie nel periodo estivo.  Nal valore
date all'immaobile si tiene anche in considerazione che Pedificio & cui appartiens soffre di umidita di risalita
anche piuttesto accentuata, Lunge tutte il perimetro dell'edificio, al piana terra, | muri presentana I
degrado tipico di questo fanomeno ¢ per risclverio bisognerd intervenire, economicamente, con pradotti
particolari per risolvers il problema. Mon esiste un'unica soluzione tecnica per risohvere il problema
dell’'umidita di risalita e la scelta dipende motto dal tipo di materiale con cul sono realizzati i muri
perimetrali {mattoni pieni, mattoni semiptend, c.a,, ecc.) Allo stato in cul 5i trova la murateea, non & facle
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Rapporto di Sema Eseparane immoblllane - n. 302 2023

capire Ia stratigrafica del pacchetto murarlo senza poter demolire una porzione diintonaca, e verificare
anche se C'é o meno una guaina tagilamuro. Questo tipo di verifica | CTU non & autorizzato a farka,
Ritengo perd che la soluzione pil comveniente sia guella di creare un taglio chimico lunge il perimetro
dell'edificio @ rifare gli intonaci, per almena il prima metro i altezza, utilizzanda resine inlelate o a
caduta & intenacl = pecifici macroporosi. |l valore al meg per le unita interessate da questi fenoment d
degrado, & stato appositamente abbassate a 2300 £/myq (valore al di sotto del minime delle Cuctazioni
DM e di ben 200 £/mg rispetto agli altr immobili oggetto della presente perizial.

D«E":til'lEl.Eil:;nE Far'-!mfl:ﬂ:; [ -'l;"-:gl.l-l;fne - .5upErfi|:IE l’.ﬂeﬂ [ Super‘flcle PrEiIo
reala/potenziale | equivalente unitario

Wbitaziame | suplordadl | 0 | 10200 | 100 | 10200 | £2.300,00

paimenio [
I -

cantina suplordadi O 4,00 020 080 | €£2.500,00 |

pavimento [
= S SN el || S || S

postoauta | sup lorda di 0 7300 0,35 805 | €£1.700,00

coperto e paEvirmeEnto

cantina PEEN | W g— EEC PP . S—
- B 129,00 - 108

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare]
Destinazions d'uso: Residenziale

Sottocategoria; Unita immobiliare parte di un Edificio

Risposta al guinto punto del quesito
Stats di possessa e atto di provenienzd

|dentificativo corpo: Appartamento al piane prime con scoperta esclusivo (fg. 73, mapp. 37, sub.
144}, posto auto coperto & relativa cantina (f§.73, mapp. 37, sub. 93] e ulteriore cantina (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 69)
abitazlone di tipo civile [A2] sito in jeselo [VE], via Aleardo Aleardi 23/A Altro , con contratto di
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Rapparto di stima Csecuzions Immobidiare - n, 302 [ 2083

lacazione stipulato in data 10/08,/2024 per limporte di euro 2. 100,00 con cadenza mensile
Registrato a Venezia il 29/08/2024 al nn, 0033428
Jscadenza 3171042024

6.1

6.2

Risposta al sesto punto del quesito
Vineoli ed onerl gluridic gravant sul bene

Vincoll che restano a carico dell*acquirente:
¢.1.1 Domande giudizioli o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Decreto ingiuntivo a favnre di Banca Padovana Credito cooperative 5.¢. 5 contro
e e ey WETIVANTE da: Decreto inglumivo iscritto/trascritta a Padova in

data 20/01/2012 ai nn. /296/2012;

6.1.Z Convenzioni matrimeniall & provv. d'essegnazione cosa conlugale:
Mezsina,

&.1.2 At d asservimenta urbanistico:
Messuna.

6.1.4 Altre imitazion! d'use:
Messuna.

Vineali ed oneri che potranno essere cancellati con il decrato di trasferimento:

B2 1 Iscriziand:
* Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.asede di
Fordenone Societs per Azioni cantra Derivante da;
Decrato ingiuntive @ Importo capitale: € 300.000,00
- Ipeteca velomaria annotats a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa
per azionl Societa Cooperativa per aziont contro | Vimperto
capitale: € 6750.000,00 ; Iscritto/trascritto a Veneria in data 005/ 2008 ai nm.
15355/3308

6.2 2 Pignoramenti:

- Pignaramenta a favore di Amco-asset management company §.p.a. contro
iscritto/trascritto a Venezla in data 20/10/2023 8i nn. 43 L53/33512;

6.2.3 Aftre trascrizioni:
Messiuna,

&£.2.4 Altre limitaziond duso:
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Rapparta di stirma Esecuzions Immabsliare - n. 32402 f 2023

Messuna,

6.3  hdisure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
tmporta annua delie spase fises di gestions e manutenzione — spese straordingr e gia deliberate ma non ancoss
scadute — spese condominkali scadute non pagste negli witind due anni anterlan aila data della perizia — eventuali
CALSE N COrso

Spese di gestione condominiale:

spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 3.831.35 +144,96 +10,47 eura,

spese straordinarie di gestione dell'immoblle, gia deliberate ma non ancora seadute al momento
della perizia: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute 3l momento
della perizia: APPARTAMENTO: Spese per sistemazione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilitd deposito attrezzi: 505,42 € POSTO AUTO INTERRATO <CANTINA: Spese par slstemazione
catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di fattibilind deposito attrezzi: 34,03 €- CANTINA: Spese per
sistemaziona catasto+ farnitura e posa cancelll + studic di fattibilita deposito attrezzi: 6,32 €

spese condominiali scadute ed insolute alls data della perizia: 6538.10 +310,39+35,69 eurp. VEDERE
TAVOLA PROSPETTO RATE PER L'ESERCIZID 2024 ALLEGATO ALLA PERIZIA. Nel prospetto rate
dell'Esercizio ardinario 2024 perioda 01.01.2024 - 31.12.2024 vengono indbcati i valori delle “spese
ardinarie al netto delle spese straordinarie”. Sormmando quest'ultime con i valor indicati nella colonna
"Spese stragrdinarie + incarichi tecnici” si attiene [ valore delle spese di gestione [ordinarie +
straordinarie). Sulla colonna "totale rate da versare” si ricavana e spese condominial scadute e
ancora insolute,

Millesimi di proprietl: 40,372 millesimi pes Pappartamento + 1, 706 millesimi per il posto auto coperto
@ cantina annessa = 0.317 millesimi per la cantina del piana interrato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Mote accessibilita dell'immobile diversamente abili: NO - Per accedere all appartamento 5| deve salire
unia scala chie porta al piano primo e per questo, 2l momento, Mimmobile risulta nan accessibibe
Particolarl vincoli efo dotazioni condominiali: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: /

Auvertenze ulteriori: [

Risposta all'ottavo punto del quesito
yahutazrione comphessiva dei beni, indicando | criteri @ stima utilizzati

8.1, 1Criterio dl stima:
Come criterie di stima si & utilizzate quelle della stima sintetica comparativa parametrica
[semplificata) chi nel caso In esame tiene in consideraziane i valon del'Onal, quelli del Borsing
Immabiliare & del valore di unita immebilian di simile consistenza, ubicaziong e stato vendila.
#.2.2Fonfti di informazione:
Catasto di Venezia;

Pag. 36
War 310
Ediznm Fineeica arl



Rapparta di stima Esscuzione mmobillare - 5, 302 / 2023

Conservatoria dei Regestri Immobiliari di di Veneria:
Uffici del registro di Venezia;
Ufficho tecnico di Jesolo;

Agenzie immobilizr /o osservatori def mercato immaobdliare: Agenzie locali specializzate nella
vandita di immobili 8 Jesolg;

Farametri medi di zona per destinaziene principale [€./ma.): Parametri medi di zona per
destinazione principale (€. /ma.]: OMI seconde semestre 2023 - Provincia di Venezia, Comune di
Jesolo, Fasciazona Suburbana/ Lide Ovest Codice Zona E3. Per Abitazioni chvili con stato
censervative narmale si oscilla da 2350 €/mg a 28006/mn.

8.3 3valutazione corpi:

Appartamento al plano prima con scoperto esclusivo (fg. 73, mapp. 37, sub. 143), posto Buto
coperto & relativa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. 93) ¢ ulteriore cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub.
63). Abitazione di tipo civile [A2)

stima sintetica comparativa parametrica [semplificatal € 250.285,00

Destinazione Superficie Violore Unitario Volore Complessive
Egquivalente
Abitarione 102,00 £ 2.300,00 £ 234.600,00
cantina Q.20 € 2 500,00 € 2.000.00
POsto aulo coperto & 8,05 £ 1.700.00 £ 1% 685,00
cantina
3tima sintetica comparatha paremetrica del corpo € 250.285,00
Valore corpo £ 250028500
Yalore accessor &£ 0,00
Valore complessiva imtera £ 250.285,00
Valore complessive diritto & quata € 250:785,00
Valore di stirma € 0,00
Riepilogo:
io Immohile Superficie Lorda | Valore intero medio | Volere diritéo e
panderale griots
Appartamento | Abitazione di 110,85 £ 250,285,040 £ 250,285 00
al piano primo | tipo ciwlle
con  scoperta | [A2]
asclusivo (g
3, mapp. 37,
sub 144),
paste  auto
operto =3
relativa
cantina [fg.73,
mapp. a7,
sub. 93] =g
ulteriore
cantina  |Fa. |
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Rapparia di stima Esecurions Irmemobillane - n, 30/ 2023

73, mapp. 37,
sub. G%)

8.4.4adeguamentl e correzioni defla stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica € 2.082,00
&fo catastala:
Costi di cancellazione aneri @ formalita:

Appartamento al piane prime con scoperto esclusive (fg. 73, mapp. 37, sub. 144}, posto aute
coperto e relativa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. 93) e uktericre cantina [Fg. 73, mapp. 37, sub.

T i Costo

lserizlone di ipoteca - Giudiziale £1.794,00
Trascrizione pregiudizievole - Plgnoramento | £0,00
Iscrizicne di ipoteca - Volontarka £0,00
Trascrizione pregiudizievole - Decrebo ingiuntivo €000

Totale costi di cancellazione: € 1.734,00

B.5.5Prezzo base d'asta del lotto:

Valare immaobile &l netto delle decurtaziont nello £ 246.409,00
stata di fatha Incud 51 trova:

Bhis Classamento energetico dell'immaobile:

\dentificativo corpo: Appartamento al piano prime con scoperto esclusive (fg. 73, mapp. 37, sub.
144), posto auto coperto e relativa canting (fg.73, mapp. 37, sub. 93} e ulteriore cantina [Fg. 73,
mapp. 37, sub. 69}

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 142,01 kwh/m* 2nno

Maote indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
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Rapoarte di stirma Esecutione Imenokaliare - n. 302 f 2023

Valutazione della sola guota Indivisa

{1} Valore diritti e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Aliegati

Verbale di gluramento;
Estratti mappa del Fg. 73, Particella;37;
Planimetria catastale dei Subaltemi: 144, 93, 69:
= Ispezione ipotecaria;
- Documentazione fotografica;
- Progetti var recuperati presso il Comune di Jesolo;
- Walori OMI + Barsing Immaohiliare;
- Attestato di prestazione energetica;
Planimetrie di rilievo e dellarchivio del Comune di Jesolo.

Risposta all'undicesimo punto del quesito
specificare se |'immabile @ soggetto ad VA o ad Imposta di Registra

Regime flscale della vendita

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei benl da porre all'asta

Latio 001 - Appartamento al plano primo con scoperto eschusive (kg 73, mapp.
37, sub. 144), posto auto coperto e relativa cantina {fg.73, mapp. 37, sub.
93] e ulteriore cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. 59)

Diritto reale staggito & Corpo Appartaments al piano primo con scoperto esclusivo [fg. 73, mapp,
Cuata propsieta 47, sub. 144}, posta auto coperto e relativa cantina (f2.73, mapp. 37, sui:
93] @ utteﬂmre cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. 69): 1/1di

Identificativo catastale Corpo Appartamento al plane primo con scoperte esclusivo {fg. 73, mapp.
37, sub. 144}, posto auto coperto e relativa canting [fg.73, mapp. 37, sub.
93) e ulteriore cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. 63):
ldentificato al catasto Fabbricati : fogllo 73, particella 37, subaltemo 144,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, piana PL. e P 1%, camune lesolo (Ve), sezione
censuaria C388, categoria A/2, classe 3, consistenza 4.5 vani, superficte 107
mig # B mq ares scoperte, rendita £ 371,85
Identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterna 93,
indirizzo via Alearo Aleardi, piane 51, comune Jesalo (Ve), categoria C/6,
classe 05, consistenza 23 mu, rendita € 68,20
Identificato al catasio Fabbricati - foglio 73, particella 37, subaltemao &3,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/, piano 51, comune Jesolo [Ve),
sezione censuaria CI88, categoria (02, classe 05, consistenza 4mg, rendita
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Rapporte di stima Esscusione menabllizre - no 302 § 2023

£4,06

Valome valare immicbile 2l netto delle decurtazioni nells stato di fatta in cwi s
trova: 246405 00€

Lotto: 002 - Appartamento al piano terra con scoperto esclusivo (fg. 73, mapp. 37,
sub. 39), posto auto interrato {fg.73, mapp. 37, sub. 76 ), una cantina (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 78) e due posti auto scoperti (fg

Risposta al primo punto del quesito
Compieterza della documentazione e verifica della continults delle trascrizioni del titol di acquisto riel wentannio
anteriare al pignoramenta

La documentazione ax art, 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoll di cquisto nel ventennio anterkore al pigneramento risulta completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degh esecutafi, codid flscall, stato chvile @ regime petrirmonizle

Esecutato/i:

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazrions dei benl pignorati @ generalita di eventual comproprietan

3.1DESCRIZIONE SOMNMARIA:

Uimmeoblle oggetto della perizia si trova all'interno del Supercondominio "Linden park residence”,
in wia Alearde Aleardi, a circa 800 metri a Nord di plazza Mazzini. |l residence @ costituito da tre
edifici distinti e dispostl a ferro di cavalla dove 8l centro c'e una piscina condominiale, mentre ad
est, verso via Aleardl, ¢'2 anche il campo da tennis. Nell'interrato di uno deitre edifici, ossla quello
rivolto @ ovest, rovana spazio be cantinelie & | posti aute copertl. Altri posti aute scopert sono
collocati a sud e ovest del complesso Immobiliare. il residence & immerso nel verde, in parte
condominiale € in parte privato, ma sssendo sdiacente 3 via Roma destra {lz sirade che conduce
varso il Camune di Cavallino-Treporti, S© 42, risente del rumore causato dal veicoli che assediano
guel tratte di strada, spacie nel perloda esthvo.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
servizl presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Gervizl afferti dalla zona: Ospedale di Jesolo (Buona), Ospedale di San Dona di Piave (Buona), Aslle
nido [Buona), Scucla primaria e secondaria (Buana), Supermercali {buona)
Caratteristiche rone limitrofe: residensiale
importanti centrl limitrofi: Venezia, Caorle, San Dona di Pisve,
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Attrarlon| paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sile e del Piave.

Attrazlonl storiche; Venezia, Antiche mura, Museo dell Bonifica. Mting.

Frincipali collegamenti pubblici: Aeroporto 40 minuti in auto, Stazione del treno a San Dond di
Fiave 25 minuti in auto, Stazione del’autobus di lesole 10 min, in auto, Stazione del treno di
Mestra 50 minuti in auts, agroporto di Tessera 35 minull in auto, Aeroporto di Treviso 40 minuti in
ailto,

Identificativo corpo: Appartamento al piano terra con scoperta eschusiva {fg. 73, mapp. 37, sub.
33). posto auto interrato (fg. 73, mapp. 37, sub. 76 ), una cantina [Fg. 73, mapp. 37, sub. 78] & due
pasts auwto scoperti (fg-

Abitazione di tipe civile [AZ] sito in via Aleardo Aleardi 23/4

Ouota e tipologla del diritto
171 di

Eventuali comproprietari:
Messung

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 39, indirizzo Via Aleardo Aleardi, plano BT,
camune Jesolo [Ve), sezione censuaria C388, categorla A/2, dasse 03, consistenza 4 vanl,
superficie 75 mg + 82 mq aree scoperte, rendita € 330,53

Identificato al catasto Fabbricati «
Intestaziong: foglio 73, particella 37, subalterna 76, indirizzo via Alearo Aleardi, piano 51,
comune lesolo (Ve), categoria C/6, classe 05, consistenza 13, superficie 14, rendita € 38.94

Identificato al catasto Fabbricati

Intestaziona: foglio 73, particella 37, subalterno 78, indirizzo Via Alearda Aleardi, intarno 23/A,
plang 51, comune lesolo (Ve), sezione censuaria C388, categoria C02, classe 05, condistenza
dme, superficie 5 mg, rendita £ 4,96

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: foglio 73, particella 37, subaltemno 110, indirizzo Via Aleardo Aleardi, Intermo
23/A, plano PT,, comune Jesala {Ve), sezione censuaria C388, categaria C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13, rendita € 38.94

Identificato al catasto Fabbricati :

Ingestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 113, indirizze Via Aleardo Aleardi, interno
23/a, piang PT, comune Jesolo (Ve), sezione censuaria C388, categoria C/6, classe 5,
conslsienza 13me superficie 13 ma, rendita € 38,94

Irregolarita e Spese;
sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando [“elaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell"edificio a cui fanno parte |
postl auto scoperti la cantina e ["appartamento, Anche gl scoperti esclusivi @ le parti comuni
condominiali {[camminamenti) non sono come guelli rappresentati nell 'elaborato planimetrico,
Pap. 31
Wer 31
tdignm Fiipnie ol



4.1

Rapporta di stima Esecuzions Immobiliare - n, 302/ 2023

in sintesi if rilieve dello state di fatto non comrsponde con guanka depositato al catasto.
#egaolarizzabili mediante: Rlcanfinamenta per definire nei modl & termini di legge & diritti di
proprieta,

Riconfimarnento: € 2.000,00

Oner Totall: € 2.000,00

Per quanto sopra NMON si dichiara la coenformitd catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regoiarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica; Permesso di costruire n. T/07/02104
Intestazione: e R P

Tipo prathca: Parmesso a costhuine

Presentazione in data 13/10/2006 al n. di prot. 05/060772

Mumero pratica: Permesso di costruire n. T/06/01508

Intestazione:

Thpe pratica: Parmesso a Costfuing

Par lavori: Sanatoria per bwort di manutenzione straordinaria nonché il permesso di costruire per
lavori di Astrutturazione & edificio rurale schedato

Presentazione in data 23/09/2005 al n. di prot. 05,/058209

HMumero pratica: Permesso di cosbruine n, T/0B/0R2657

Intestazione:

Tipo pratica; Perrmessoa costruire

Par lavari: Varianti in corso d'opera a progetto di ristrutturazione con ampliaments in sanatoria di
autormessa interrata

Mumero pratica: certificato di agibility n. B/10/05249
Intestaziona: ™
Tipo pratica: agitilita e assegnazions del numernd cvico

Murena pratica: Permesso di costruire n, 70701980
Intestazione: =~

Tipo pratica: Permessie § COsirurs

Presentazione in data 17/11/20086 al n. di prot. 0&/065758

Mumero pratica: DFA », 7091
Intestazlane:

?;.E 3z
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Tipo pratica: Denuncla Inizio Attivita (Testo unico)
Per lavari; Sanatorla relativa alle strutture del sofaio

Mumere pratica: certificato di agibilita n. B/05,/05268
Intestazione: *
Tipe pratica: agibilita e assegnazione del numero civico

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminande 'elaborato planimetrice & la planimetria
tatastale, sono emerse delle irregolarith sul sedime dell'edificio a cui fanna parte il pasto auto
coperto & il box aute. Anche gli scoperti esclusivi 2 l2 parti comuni condominiali fcamminamenti
non sono come quelll rappresentati nell'elaborata planimetrica, 1 sintesi il rilievo dello stato di
fatte non corrisponde con guanto depasitato al catasto. Con Il Verbale dell’Assemblea Ordinaria del
30,03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la sistemazione di quanto sopra detto
con 'importo distribuito nefle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settemibre 2024, In via cautelativa
i CTU ritiene di aggiungere alfimporto gia defiberate dal Condaminio, una samma di euro 2.000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche le
pratiche Comunali. Rispetto al progette autcrizzato, si riscontra una difformita edilizia nella zona
SO2EIOrNg,/pranto, ussia & stata aperta una porta nel sottascala, ricavando una sorta di sgabuzring
vicino all'angolo cucina. Lautorimessa ha una bocca di lupo con un tavalato a posto delle griglie
metaliiche. Queste tavole devono essere rimosse e sostituite con un grighato metallica. il valore
stimato per la fornitura e posa del grigliato e lo smaltimento del legno & di circa 4000 eurn. Cuesta
spesa dovra essere distribuita tra tutti | proprietari dei posti auta coperti e cantine in quota
proporzionale ai millestmi di proprieta di dascuno, Dividendo | 4000 eurp per | millesimi
dellautorimessa & moltiplicando poi il valore ottenuto per i rispettivi millesimi del singedo
subalterna, si obtiene quante & di competenza per ognl subalterns. La somma quil gl seguit
riportata fa riferimento al totale dei subatterni che compongana il lotto.

Regolarizzabill mediante: ripristing dello stato autorizzato

Posa in opera id grigliata: € 60,00

ripristino del sottoscala; € 200,00

Onerl Totali: € 260,00

Per quanta sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbonlstice:
Abitazione di tipo dvile [AZ]
|
Strumento urbanistico Adottato: /
In forza della delibers: delia Delibera Comunale n. 61 def 31 maggio
2024 -Previsioni adottate in salveguardia
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{varianten. 14al R |
|
Zona omogenea: F2.2 di valore agricolo paesaggistica, Manufatti
di pregioc ambienfale - sceda B a. 380 e 321
|
Morme tecniche di attuazione: VEDASI 1L CERTIFICATO Dl DESTIMAZICONE
LRBAMISTICS ALLEGATO ALLA PERIZEA DF
STIMA
| immobile sottoposto & wincalo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanisticl che limitana la L8]
commerciabitita?
Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

blote sulla conforrmita:

Messuna.

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [AZ] di cul al punto Appartamento al piano terra con scoperto
asclusive [fg. 73, mapp. 37, sub. 39), posto auto interrato (fg.73, mapp. 37, sub. 76 ), una cantina (Fg.
73, mapp. 37, sub. 78) e due posti auto scoperti {fg
Trattas! di abitazione di tipo civile (A7) catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 39 con annessi
n. 2 pasti auta scoperti identificati al fg73, mapp. 37, sub, 110 e 113, cantina interrata identificata al fg. 73
magp. 37 sub. 78 & posto auto interrato {fg. 73, mapp. 37, sub. 76} del Comune di Jesala. L'appartamento
& costituita da un soggiorno/pranza da un disimpegno che metle in comunicazione una camers singala,
Una camera matrimoniale € un bagno. Essendo un appartamenta di testa, gode anche di uno scoperto
esclusivi distribuito sul tre lati dell'appartamanto.
L"autarimessa dove dove ¢i sono la cantina e il posto auto interrato, ha delle grigle di ventilazione ostruite
dal camminamenio ligneoe posto al piano lerra. Guesto compromette la slourema generale

dell'autonmessa, Deyve Sfiers fiMossa.

1. Quota » tipologia del diritto

Lfidi="
Eventuall comproprietarit
MNessuno
Pag, 34
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Rapparta di stima Esacuzions Irmehiliare < n. 302 § 2023

Superficie complessiva di circa mg 118,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: Edificio 2006 -2010

fa un'alterfa utile interna di circa m. 2.70m

Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani pianl complessivi di cul fuari terra . 3 e di cui interrati 0 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticall materiple: muratura condizioni; sutficient]
Travi materiale: legno condizioni: sufficient|

Componenti edilizle & costruttive:

Infissi esterni tipelogia: doppla anta a battente materiale: legno protezione:
scuretti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Infissi interni tipoiogia: a battente materiake: legno tamburate condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: parguet incollato condizioni; buone

Imnplanti:

Citotonico tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: non & stato

possibile verificare |a conformita dellfimpianto

Condizionamento tipologia: autonome alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusosd: split condizionl: sufficlenti conformita: Non &
stato possibile verificare la conformita.

Termico tipotogia: autoneme alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in ferro diffuseri; acciaio e alluminio condizioni: sufficient]
conformita: Non & stato possibile verifieare la conformita
delimpianto.

Informazioni relative al calcolo dells consistenza:

Limmobile oggette della perizia si trova allinterno del Supercondominio "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 23/4, a circa 800 metri a Nord di piazze Mazzini, |l Residence & costituita da tre edifici
distinti e disposti a ferro di cavalio dove al centro & una plscing condominiale e ad est, verso via Aleardi,
un campo da tennis. Neflinterrato di uno dei tre edifici, ossia guello rivelto a ovest, trovano spazio le
cantinelle e i posti auto coperti. Altri postl auto scaperti sono collocati a sud e ovest del complesse

Fag, 2%
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Rapporio dl stima Esecuzions immohi®are - n, 302 7 2023

immaobiliare. |l residence & immerso nel verde, in parte condominiale e in parte privato, ma essendo
adiacente avia Roma destra (la strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treporti, 5P 42), risente
del sumore causato dai veicoli che assediana quel tratto di strada, spece nel perioda estivo, Esaminanda
I"elahoreto planimetrico & la planimatria catastale, sono emerse delle imegolarita sul sedime deli'edificio a
cui fannao parte il posto auto coperto e il box auto. Anche gli scoperti esclusivi e le parti camuni
condominiali {camminamentil non sone come quelll rappresentati nell'elaborato planimetrico. |n sintesi il
rilizvo deflo stato di fatto non corrisponde con quanta depositata al catasta. Con il Verbale dellfssemblea
Ordinaria del 300032024 il Supercondominio ha deliberato | spesa per la sistemazione di quanto sopra
detta con Fimporta distribuita nelle rate del 1 aprile, 1 maggio & del 1 settembre 2024. In via cautelativa |
CTU ritiene di aggiungere all'importo gia deliberato dal Condominio, una semma di euro 2.000,00 per
eventuall altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche le pratiche
Cornunall, Questo imperto & gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle differmita catastali.

Destinazione  Parametro volume Supefﬁc.it Coeff. Eup«m'ﬁl:le Preczo
reale/ potenciale i equivalente unitario
bmsione | soplordadl | G | 7500 | Loo | 7500 | £ 2.500,00
pEvimento
cantina T suplorda di & | &4po | 020 T80 €2.500.00
! | pavimento
i | — — !

- oy - I | .
postoaute | suplordadi | O © 1300 [ o0 2,60 € 1.700,00
SoOpeETto pavimento
postoauta | suplodadi | O 1300 | 020 1,60 € 1.700,00
Beoperio pavimenta |
posto aute suplordadi | 0 | 1300 035 455 | €1.400,00
imterrato pavimento
— ——— e ——— —

118,00 |  B55% |

Criteri astimativl OMI {Osservatorio del Mercato Immabiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobilisre parte di un Edificio

PaE 36
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Risposta al gquinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenlenza

Identificativo corpo: Appartamento al piano terra con scoperto esclusivo (fg. 73, mapp. 37, sub, 39},
posto aute interrato (f.73, mapp. 37, sub. 76 |, una cantina [Fg. 73, mapp. 37, sub. 78} e dus posti
auto scoperti (kg

Abirazione i tipe civile [AZ] sito In Jeselo (VE), via Aleardo Aleardi 23/4 Occupato da

con contratto di locazione stipulato in data 10/08/2024 per 'imperte di euro 2.100,00 con cadenza
trimestrale

Registrato a Venezla | 27,/08,/2024 ai nn. 003313

,Scadenza 31/10/ 2004

6.1

B2

Risposta al sesto punto del gquesito
Wincoli ed oneri giurdic gravanti sul bans

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
.11 Domande gludiziali o altre trascrivioni pregivdizievel:

- Decreto ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5.c. 5 contro
Derivante da: Decreto ingiuntive iscrittay/trascritto 2 Padova in
data F0/0L/2012 ai nn. /296/2012;
6.1.2 Convenzioni matrimoniall e prove. d'ossegnazione case coniugale:
Messuna.,
6.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.
6.1.4 Aitre imitazioni d'uso:
Messuna.
Vincoll ed oneri che potranno essere cancellati con i decrete di trasferimento:
6.2.1 leerigloni;
- Ipateca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede dl
Pordenone Societa per Azloni contro . Derivante da;

Decreto ingiuntive ; Importo capitale: € 200.000,00

-Ipoteca velontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Socletd Cooperativa

per azioni Societd Cooperativa per azionl contro Amparto
capitale: € 6750.000,00 ; Iscritto/trascritto & Veneria in data 02,/05,/2008 al nn,
15355/3308
Far 57
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f.2.4 Pignoramenti;

F'lgn::ur.a mento & favore di Amco-asset management com pany 5.p.a. contro !
erittoftrascritio a-Venezia in data 20/10,/2023 ai nn. 43553/32512;

523 Altre troscrizioni:

Messuna.
A7 d Altre Nmitozioni d'uso;

Messuna.

6.3 Misure Penall

Nessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
impoett annuo delle spese fisse di gedtione & manutenzione — spese strasrdinarie gis deliberate ma noa ancors
scadite - spese condominiail seadute non pagate nagl ultimi due anni anterior alla data della perizla —eventuali
EaLISE in COMso

spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: 2.845,75+95,30+40,47+49,94+49.24 eurn.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gih deliberate ma non ancora scadute al momento
della parizia: Messuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immabile, gia deliberate ma non ancora scadute al mamento
dells perisia: APPARTAMENTO: Spese per sistemazione catasto= fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilith deposito attrezzi; 630,66 £- POSTD ALITD SCOPERTLY, Spese per sistemadione Catasto+
fornitura e posa cancelll + studio di fattibilita deposito attrezzi: 13,99 €- POSTO AUTO SCOPERTO: Spese
per sistemazione catastos fornitura e posa cancelli + studio di fattibilith deposite attrezzi: 12,93 €
Spese condominlall scadute ed insolute alla data della perizia: 2317.61+262, 284261, 38 sure. VEDERE
TAYOLA PROSFETTO RATE FER UESERCIZIO 2074 ALLEGATC ALLA PERIZIA. Mel prospetto rate
dell'Esercizio ardinario 2024 periodo 0101, 2024 - 31.12.2024 vengono indicati i valori delle “spese
ordinarie al netto delle spese stracrdinarie”. Sommande quest'ultime con i valori indicati nella colonna
"% nase streordinarie + incarichi tecnicl” si ottiene il valore delle spese di gestione (erdingrie +
straordinarie]. Sulla colonna "totale rate da versare” 5 ricavano le spese condominiali scadute e
ancora insolute.

Millesimi di proprieti: 31,612 millesimi per I"appartamento + 0,701 millesimi per il posto aute
scoperto + 0,701 millesimi per il poste auto scoperto

Bcceszibilith dell'immabite ai soggetti diversamente abili: NO

Mote sccessibilitad dellimmobile diversamente abili: NO - Per accedere ailapparamento si deve saline
una scala che porta al pianc prima & per questo, al moments, I"immaobile risulta non accessibile.
Particolari vincoli efo dotazieni condomlniall: /

Vincaoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: /

fwvertenze ulterion: /
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Risposta all'ottavo punto del quesito

Valutazione complessiva dej beni, indicanda i criteri di ctima utilizzatl

8.1.1Criterio di stima:
Come criterio di stima si & utilizzato quelo della stima sintetica comparativa parametrica
[semplificatajche nef caso in esame tiene in considerazione | valori de I"OMs, quelli del Borsing
Immaobiliare e del valore di unitd immaobilian di simile consistenza, ubicazione e stato vendita,
8.2 2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliar di di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Utficia tecnico di lesole;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mereato im mobiliare; Agenzie locali specializzate nelfa
vendita di immobili a Jesolo;

Paratnetri medi di zona per destinazione principale {€./ma.]: Parametri medi di zons per
destinaziene principale (€/mag.): OMI secondo semestre 3023 - Provineia di Venezia, Comune di
Iesalo, Fascia/zona Suburbana/ Lido Ovest Codice Zana E3. Per Abdtazioni civili con stato
cansenativo normale si pscilla da 2350 €/maq a 28006/ maq. |

8.3.3Valutazione corpi:

Appartamento al piano terra con scoperto esclusivo [fg. 73, mapp. 37, sub. 39), posto auto
interrato (fg.73, mapp. 37, sub. 76 ), una cantina (Fg- 73, mapp. 37, sub. 78] e due posti auto
scoperti [fg. Abitazione di tipo dvile [A2]

stima sintetica comparativa parametrica [semplificata) £ 204.710,00,

Destinmziame Superficie Valore Unitario Vialore Complessivo
Eguivalents
Abitazione 75,00 £ 2,500,00 £ 187.500,00
cantina .80 £ 2.500.00 £ 2.000,00
posSTC auto scoperto 2,60 € 1.700,00 £4.420.00
posto auto scoperto 2,60 € 170000 £4.41000
posto auto interrato 4,55 € L.400,00 £ 637000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 204.710,00
Valore corpo £ 204.710,00
Valore accessori € 000
Valore complessivo intera € 204.710,00
Valore complessive diritto e quota € 204.710,00
Valore di stima £ 0,00
Riepilogo:
D Immobile | Superficie Lorda | Valore intero medio | Volove diritto e |
' ponderale guota
{ Appartemento | Abitazione di 85,55 £ 204, 710,00 £ 204, 710,00
Pag 33
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al piano terrs | Hpo civike
can  scoperto | [A2]
esclusivo  (fz.
73, mapp. 37,
suby 39],
posko auto ;
imtermto

{fg. 73, mapp
a7 sub. 76 ),
una  canting
[Fg. 73, mapp.
37, sub. Y&} e
due postl auto
scoperti (g

#.4.4 Adeguamentl & comezioni della stima:

spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
pfo catastale:
Casti di cancellazions oneri e formalita:

£ 2.260,00

Appartamento al piano terra con scoperta esclusivo {fg. 73, mapp. 37, sub. 39), posto auto
interrato {fg.73, mapp. 37, sub. 76}, una cantina [Fg. 73, mapp. 37, sub. 78] & due posti auto

scoperti (fg ~
Tipalogia Costo
[zcrizione di ipoteca - Ghudiziale £ 1.794,00
Trascrizione pregiudizievels - Pignoramento £0,00
Isorizione di ipotecs - Melontaria £ 0,00
Trascrizione pregiudizievode - Decreto ingiuntivo €000

8.5.5Prezco base d'asta del lotbo:
yvalore immobile al netto delle decertazioni nello
stato db fakio in cui st browva;

Bbis Classamento energetico dell'immabile:

Totale costi di cancellazione: € 1.794,00

€ 200.656,00

Identificativo corpo: Appartamente al plano terra con scoperto esclusive (fg. 73, mapp. 27, sub.
34), posto auto Interrato {fg.73, mapp. 37, sub, 7§ ), una cantina (Fg. 73, mapp. 37, sub. 78} e

due pasti suto scoperti {fg
Attestazlone Prestazions Energetical Prasente

[TYREL
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Rapparto di stima Esecusiane immabiliare - n, 302 / 2023

Indice di prestazione energetica: 111,06 kwh/manno - Classe [ -
Mede Indice di prestagione energetica: /

Risposta al nono punto del quesite
Vilutazions della sola quots indivisa

D Valore diritti @ quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco allegati

Verbale di giuramento;

Estratti mappa del Fg. 73, Particella:27;

Planimetria catastale dei Subalterni: 39, 78, 78, 110, 113
lspezione ipotecaria;

Documentazione fotografica;

Frogetti vari recuperati presso il Comune di lesalo;
Valori OMI + Borsino Immobiliare;

Attestato di prestazione energetica:

Planimetrie di rilievo & dell’archivie del Comuna di Jesole

Risposta all'undicesimo punto del quesito
specificare se l'immobile & soggetto ad IVA o ad Impastz di Regisira

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei bens da porre all'asta

Lotto 002 - Appartamento al piano terra con scoperto esclusive (fg. 73, mapp. 37,
sub. 39), posto auto interrato (fg.73, mapp. 37, sub. 76 ), una cantina {Fg.
73, mapp. 37, sub, 78 & due posti auto scoperti [fg

Diritto reale stagzito e Corpo Appartamento al piane terra con scoperto esclusive (fg. 73, mapp.

Cuota proprietd 37, sub. 39), poste aute interrato (fg.73, mapp. 37, sub. 76 |, una cantina
{Fg. 73, mapp. 37, sub, 78} e due posti auto scoperti (fg: 1/1 di

Identificativa catastale Corpe Appartamento al plana terra con scoperto esclusive (fg. 73, mapp.

37, sub. 39), poste auto interrate {fg.73, mapp. 37, sub, 76 ), una cantina
(Fg. 73, mapp. 37, sub. 78} & due pesti auto scoperti {fg:

identificato al catasto Fabbricati - foglio 73, particella 37, subalterno 34,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, pianc PT, comune Jesolo (Ve), sezione
censuaria C3BB, categoria Af2, classe 03, consistenza 4 vani, superficie 75
mg 4+ B2 mig aree scoperte, rendita € 330,53

ldentificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterna 785,

indirizzo via Alearo Aleardi, plano 51, comune lesolo (Ve), categoria /6,
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Rappaorto di stima Esecuzione immobifare - n. 302 f 2028

dasse 05, consistenza 13, superficie 14, rendita € 38.94

kentificata al catasto Fakbricati : foglio 73, particella 37, su halterna T8,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, interna 23/4, piano 51, comune fesolo (Vel,

serbone censuaria CIME, categona CO2, classe 05, consistenza dmag,
superficie 5 mi, rendita €4,96

Identificato al catasto Fabbricali : foglio 73, particella 37, subalterne 110
indirizzo Via Aleardo Aleardi, Interno 23/8, piano PT., comune Jesalo (e},
sezione censuaria C388, categoria C/6, classe 5, consistenza 13, superficie
13, rendita € 38,94

Identificpto al catasta Fa birlcati - foglio 73, particella 37, subalterno 113,
indirizze Via Meardo Aleardl, interno 23/4, piana BT, comune Jesolo ival,

cerione censuaria C3BB, categoria C/6, clesse 5, consistenza 13maq,
ciperficie 13 me, rendita € 38.94

Valore Valore immobile sl netto dele decurtazioni melk stato di fatta in i 51
trova; 200.656,00E

Lotto: 003 - Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 49),
con posto auto interrato e annessa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. 62) e posto auto
scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventenio
anteriore al pgnommento

La documentazlane ex art, 567 c.p.c. risutta completa? 3l
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito
Generallth dagli esecutatl, codid fiscali, stato civite @ regime patrirmonizle

Esecutato/i:

Risposta al terzo punto del guesito
Individuazione dei heni pignorati e generdits di eventuali comprogrietari

3, 10ESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immaobile cggetto della perizia s trova all'interno del Supercondominic “Linden park residence”,
in'via Alearda Aleardl, & circa 800 metri @ Nord di piazza Mazzini, H residence & costituito da tre
Pag, 42
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Rapporto di stima Esecuzions Immaobillare - p, 302 [ 2003

edifici distinti e disposti a ferm di cavallo dove al centro ¢'® una piscina condaminiale, mentre ad
est, verso via Aleardi, c'e anche il campo da tennis, Nell'interrato di uno dei tre edifici, ozsia quelln
rivolto & ovest, trovano spazio le cantinelle e | posti suta coperti. Altri posti auto scoperti sono
collocati @ sud e ovest del complesso immohiliare, || residence & immerso nel verde, in parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via koma destra ila strada che conduce
verso il Comune di Cavallino-Treporti, SP 42, risente del rumore causato dai veicoli che assediana
guel tratto di strada, specie nel periodo estivo,

Caratteristiche rona: periferica normale

Area urbanistica: residenzlale a traffico sostenuta con parcheggi sufficients,

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizsaziens primaria ¢ secondaria,
serviz| offerti dalla zona: Ospedale di Jesala {Buona), Ospedale di 5an Dona di Fave [Buona), Asilo
nido {bucna), Scuola primaria e secondaria {Buona), Supermercati (buona)

Caratteristiche zone Hmitrofe: residenziale

Importanti centri limitrofl: Vienezia, Caorle, San Dond di Plave,

Artrazioni paesaggistiche: Laguna sud., 1l corso del sile & dal Fiave,

Attrazioni storiche: Yenezia, Antiche mura, Museo della Bonifica, Alting..

Principali collegamenti pubblicl: Aeroporto 40 minuti in auto, Stazione del treno a San Dona di
Piave I5 minuti In aute, Stazione delfautobus di lesclo 10 min, in auto, Stazione del treno di
Mestre S0 minuti in awlo, aeroporto di Tessera 35 minuti in auto, Aeroporto di Trevisa 40 minutiin
auto,

Identificative corpo: Appartamento al pianc primo e seconde (fg. 73 mapp.37, sub. 49), con posto
auto interrato e annessa cantina {fig. 73, mapp. 7, sub. 62) & posto auto scoperta {Fg. 73, mapp.
37, sub, 112).

Abitazione di tipo civile [432] sito in via Alearda Aleardi 23/4

Quata e tipologia del dirtto
al Iy | .

Eventuali comproprietari:
Messuno

ldentificato al catasto Fabbricati -

Intestazigne: foglio 73, particella 37, subalterno 49, indirizzo via Afeara Aleard], Infarmo 2374,
piang pl-p2, comune lesolo (Ve), categoria Af2, classe 3, consistenza 3.5 vani, superficie 73
mig, rendita € 289.22

Identificato al catasto Fabbrleats :

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalternc 62, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/4,
piano 31, comune Jesolo {Ve), sezione censuaria C388, categoria C/6, dasse 5, consistenza
24muy, superficle 23 mg, rendita € 71,89

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestagione: foglio 73, particella 37, subalterno 112, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interng
23/, planc PT, comune Jasole [Vel, sezlane censuaria C388, categoria C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13, rendita € 33.04
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Rapparte di stima Eseoarions immobillare - n. 302 f 27023

irregolarita & Spese:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarith: Esaminando I"elaborato planimetrico & ia
planimatria catastale, sono emerse delie irregalarita sul sedime dell"edificic a cui fanna parte il
posto auto coperto @ | box auto, Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni condomintall
{camminamenti) nen sono come quelli rappresentati nel"elaborato planimetrico. In simtesd il
rllieva dello stato di fatto nen corrlsponde con quanto depositato al catasto. Con il Werbale
deilfssemblea Ordinaria del 20.03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa perla
sistemnarione di guants sopra detto con l'importo distribuito nelle rate del 1aprile, 1 maggio &
del 1 settambre 2024, |1 via ceutetativa il CTU ritiene di aggiungere allimparto gla delibarata
dal Condominio. una somma di eurs 2.000,00 per eventuali altre pratiche edilizie che
potrebbero essers necessarie per sistemare anche le pratiche Comunali

Regolarizzabili mediante: Riconfinamento per definire ned modi e termini di legge i diritti di
proprieta.

Sistenazione dei sedimi degli edific & del confini del Supercondaminio: € 1.000.00

Cnerd Tatall; € 2.000,00

Per guanto sopra MON si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del gquesito
Regolarit urkanistca

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di costruire n. T 02104
Intestazione: |

Tipo pratica: Permesso & costruine

Presentazions in data 1371072006 al n. di prot. 08/060772

Mumero pratica: Permessa di costruire n. T/0E/ 01508

Intestazione: = '

Tipo pratica: PErmesso o costrulre

Per lavor: Sanatoria per lavor di manutenzione straordinana non thé Il permesso di costruire per
[mweer di ristretturazione di edificio rurale schedato

Presentazione in date 23,09/2005 al . d| prot. 05/058209

Mumern pratica: Permesso di costruire n, TA08/02657

Intestariones:

Tipo pratica: Vermasio d Costruin

Per lawori: Varianti in corso d'opera a progetto di ristrutiurazione con am pliamento in sanataria di
autorimessa mierrata

Mumera pratica: cerfificato di agibilita n. B/10/05843
Intestazione:
Tipe pratica: agibilita e assegnazione del numer civico
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4.1.2

Rapporto df stime Esecudone immphiliars - 7, 302/ 2023

Mumero pratica: Parmesso di costruire n. T/07,/01920
Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costryire

Presentazione in data 17/11/2006 al n, di prot. 06/069758

Mumero pratica: DA n 00

Intestazione: . _ . __, .

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd (Testo unica)
Per lavori: Sanatoria relativa alle strutture del solaio

Numera pratica: certificato di asibilita n. B/09,/05268
Intestaziane e L L e P
Tipa pratica: agibilita e assegnazione del numere civico

Conformitd edilizie:
Abitaziane di tipo civile [42]

aono state riscontrate le seguenti rregelarita: Esaminando I'elaborato planimetrico e ks planimsatria
catastale, sono emerse delle irregaolarita suf sedime dell'edificio a cui fanno parte i posti auto
scoperti la cantina & l'appartamento. Anche gl scoperti esclusivi e le parti comunl condaminiali
lcamiminamenti) non sono come quelli rappresentati nell'elzborato planimetrico. In sintest i rilievo
delig stato di fatto non corrispende con quanto depositato al catasto e di conseguenza modifica
anche l'aspetto edilizio. Per questo problema il deprezzamento & gla state caleolato nelia sezione
Questito 3. Lautorimessa ha una bocea di lupe con un tavolato a posta delle griglie metalliche.
Queste tavole devono essere rimosse e sostituite con un grighiata metallico, || valore stimato perla
fernitura e posa del grighato e lo smaltimento del legno  di circa 4000 eura. Questa spesa dowrd
essere distribuita tra Wtti i proprietari del posti auto coperti e cantine in quota proparzionale ai
rriblbesimi di proprietd di dascuno. Dividendo i 4000 suro per | millesimi delfautorimessa g
maltiplicando pai il valore ottenuto per | rispettivi millesimi del singolo subalterna, sl ottiene
guanto & di competenza per ogni subafterno. La somma qul di seguito riportata f riferimento 5l
totale dei subalterni che compongona il letta.

Regolarizzabili mediante: Posa In opera id grigliato

Fosa in opera di grigliato: £ 67,00

Cneri Totali: € 67,00

Per quantoc scpra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistico:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Rapporte dl sthma Esecuziong immobillare - n, 302/ 2023

Strumento urbanistico Adottato: /

In forza della delibera: delia Delibera Comunala n. 61 del 31 magglo
2024 -Previsioni adottate in salvaguardla
(variante i, 14 al P.L)

fona pmogenea; Ez.2 di valore agricolo paesaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n, 330 2 381

Morme tecniche di attuazione: VEDWS! L CERTIFICATO D DESTINAZNINE
LABAMISTICS ALLEGATD ALLA PERIZIA DI
STIMLA,

Immobile sottoposto a vincolo di caratters L]

urbanistico: |

|

Elernenti urbanistici che limitano la REC

eommerciabifita?

piella vendita dovranno essens prévists MO

pattuizioni partlcolari? |

Mote sula conformita:

Messuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [AZ] di cul al punte Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73
mapp.27, sub. 49), con posto auto interrato & annessa canting (fg.73, mapp. 37, sub. 62) e posta aute
scoperte (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112)

Trattasi di abitazione di fipo civile [A2) catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 43 con annessi
n. 2 posti aute, Uno scoperto @ una interrate con cantinella inclusa, il tutto identificati al fg73, mapp. 37,
sub. 112 & 62 del Comune dl Jesolo, Per acceders all'appartamento sl deve salire una scala interna
candaminiale che porta dirsttamente al piano primo. Aperta la porta dell'appartamento, si accede al
soggiomo/pranze. | soggiorna dispone di una terrazza rivolta verso est da dove sl pud godere della vista
dalla piscina & del verde condominiale, Sempre allinterno del sopgiorna, £'@ una scala che porta al piano
secondo, dove trovana spazio una camera matrimoniale, un guardaroba un disimpegno € un DEgno.
Lautorimessa dove '€ il posto auto interrato, ha delle griglie di ventilazione ostruite dal camminamento
ligneo posto al piano terra, Questo fatto compromette la sicurezza generale dell'autorimessa, Deve essere

rimosso ponende quelle originana previsto nel certificato di prevenzione incendi

1. Quista & tipologia del diritto
1fidi! '
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Rapporto di stima Esecuricne immaobiliare - 1, 302 § 2023

Eventuali comproprietari:
hessiing

Superficie complessiva di circa mg 110,00

E' posto al piano: primo/fsecondo

L'edificlo & stato costrulto nel: 2006 - 2010

L'edificio & stalo ristrutturato nel: ***

ha un'altezza utile interna di circa m. 2. 70m

L'intero fabbricato & composto da n, 4 piani piani complessivi di cui fuori terra n. 3 & di cui interratin, 1

tato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: suffielenti
Travl materiale: legno condizioni: sufficlenti

Componeantl adilizie & costruttive;

Infissh esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
scuretti materiale proterions: legne condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale; legno tamburate condizioni: buone
Favim, Interna materiale: parguet imcollato condizioni: buone

Imipianti

Citofonico tipologia: audio condizieni: suffickenti conformita: non & stato

possibile verificare la canformita dell'impianto

Condizlcnamento tipologia: avtonome alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: split condizioni: sufficienti conformita: Non &
stato possibile verificare la conformith.

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metanao rete di distribuzione:
tubi in ferro diffusori: acciaio & alluminia condizioni: sutficienti
conformita: Non & stato possibile verificare la conformitd
dell'impianto.

Informagzioni relative al calcolo della consistenza:

L'immobile oggetto della perizia si trava allinterna del Supercondominia "Linden park Residence”, in vig
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Aleardo Aleardi 23/A. & circa 300 metri a Nord d piazza Mazzinl, || Residence & costituito da tre edifici
distinti & dlsposti a ferro di cavallo dove al centro ¢'& una piscing condominiale & ad est, verse vla Aleardi,
un campe da tennis, Nellinterrato di uno del tre edifici, pasla guelio rivolto a ovest, trovano spazio le
cantinelle & i postl auto coperti. Altri posti auto scoperti sana collocati a sud e ovest del complesso
immchiliare. Il residence & immerso nel verds, in parte condominizle e in parte privata, ma gssendo
adiacents a via Roma destra (la strada che conduce verso I Comune df Cavallino-Treporti, SP 42}, risente
del rumore causata dai veicali che assedianc quel tratto di strada, specie nel periodo estivo. Esaminando
I'elabisrato planimetrica e la planimetria catastale, sono emerse delle irregokaritd sul sedime delledificio &
cui fanno parte il posto auto coperio & il box avto, Anche gli scopert escusivi @ Y& parti comuni
candeminiall (camminamentl} non sono come guelli rappresentati nell'elaborato planimetrica, In sintesi il
silieves delio stato di fatto men corrisponde con quanto depositato al catasto, Con il Yerbale dellAssemblea
Ordinaria del 30.02.2024 il Supercondominla ha defiberato |a spesa per la sistemazione di tjuanic sopra
dette con I'importo distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio & del 1 settembre 2024, In via cautelativa il
CTU ritiene di agglungere alfimporto gla delibarato dal Condominio, una somma i eurg 2.000,00 per
aventuali aitre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistermare anche le pratiche
Comunali, Cluesta importo & gia stato insertte, nel Quesito 3, ossia nelle difformita catastali.

Destinazione | Parametro Volume | "!-'Tu]:lefﬁﬁlé. Coeff, Superficiea Prazia
reale/potenziale equivalente Unitario
Abitazione | suplordadi a 73,00 100 | 7300 £2,500,00
pavimento |

somoauta | suplordadi | Q 10 | 020 | 260 | £1700,00
Fmperr.u pevimento
[ : = —— _—
poste auto sup [orda di 0 24,00 | 035 240 € 1.700,00
interrato pavirmento | |

- - ] 110,00 24,00 '

Criterl astimativi OMI [Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazione o wso: Residenziale

Seltocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Risposta al quinto punto del guesito
Stato di possesso ¢ atlo di provenienza
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Identificativo corpo: Appartamento al piano primo e seeondo (fg. 73 ma pp-37, sub. 49), con posto
auto interrato @ annessa cantina (f2.73, mapp. 37, sub. 62) e posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37,
sub, 112}

Abitazione di tipo civile [42] sito in Jesolo (VE|, via Aleardo Aleardi 23/4 Occupato da

con contratto di locazione stipulato in data 10,/08/2024 per I'importo di ewra 2.100,00

Kegistrato a Venezia i 27/08/2024 ai nn.003320

scadenza 3171042029
Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed onerl gauridec pravanti sul bena
6.1 Vincoll che restano a carleo dell'acquirente:

6.2

6.1.1 Domande giudizioll o altre trascrizioni pregivdizievoli:
- Derrato ingluntive a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5.6 5 contro
- e - Derivante da: Decreto ingiuntive icritto/trascritto 3 Padova in
data 20/01/2012 ai nn, /2962012
#.1.2 Convenzioni matrimoniall e provy. d'assegnazione casa confugole:
Messuna,
613 At df asservimento urbonistico:
Messuna,

1.4 Altre limitazieni ¢ uzo:

Mescuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con I deereta di trasferimento:
6.2.1 lscrizioni;

- Ipoteca gludiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.4 sede di
Pardenaone Societa per Azioni contro Derivante da:
Decreto ingiuntivo ; Importo capitale: € 300.000,00

- Ipoteca volontania annotata a favore di Banca Popalare di Vicenza Socletsd Conperativa
per arioni Societa Cooperativa per azloni contro —; Importg
tapitale: € 6750.000,00 ; Iscritto/trascritto a Venezia in data 02/05/2008 ai nn.
15355/3308

&.2.2 Pignoramenti:

- Pignora mento a favore di Ameo-asset management company B pea, contro
scritte/trascritto a Venezla in data 20/10/2023 ai nn, 43553/32512;

£.2.3 Altre trascriziand:
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Messuna
.24 Altre limitoriond d'uso;

Messiing.

6.3 Misure Penali

Meszuna,

Risposta al punto settimo del quesito
Imparto znnun delle spase fisse di gestione & manutenzione —spese straordinarie gia deliverate ma non ancora
scadute — spese condeminiali scadute non pagate negli uitimi due anni anterior Al data della perizia — eventuzli
calise 1n £orso

Spese di gestione condominiale:

spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1545,65+127, 18+49.94 suro,

spese straprdinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scatute al momento
delia periria: Nessuna.

Spese straordinarie di gestiona dell'immobile, gla deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia: APPARTAMENTO: Spese per sistemazione catasto+ fornitura ¢ posa cancalli + studio dl
fattibilith deposita attrezzi: 340,81 €- POSTO AUTO INTERRATO +CANTINA: Spese per sistemazione
catasto+ farnitura e posa cancelll + studio di fattibilith deposito altreiz): 33,18 € POSTOD ALFTD
SCOPERTO: Spese per sistemazlone catasto+ formitura & posa cancelll + studio di fattibilith deposito
attreszi: 13,99 €

Spese condominiali scadute ed Insolute alla date defla perizia: 1272.87+116,29+277,20 evro. VEDERE
TAVOLA PROSPETTD RATE PER L'ESERCIZID 2034 ALLEGATO ALLA PERIZIA. Ne| prospetto rate
dell'Esercizio ordinario 2024 pericdo 0101, 2024 - 31.12.2024 vengono indicati | valor delie apese
ordinarie al netto delle spese straordinarie”. Sommando quest'uitime con | valorl Indicati nefla colonna
*4pese straordinarie + incarichi teenic" si attiene il valore delle spese di gestiona [crdinarie +
straordinariel. Sulla colonna “totale rate da versare” 5l ricavano e spese con dominiali scadute e
ancorainsalute.

Millesimi di proprieta: 17.083 millesimi per 'appartamento + 1,663 millesimi per il poste aute coperta
o cantina annessa + 0,701 millesimi par il posto auto scopertd.

Accessibilits dell'immebile ai soggetti diversamenta abili: ND

Note accessibilith dellimmobile diversamente abili: NO - Per accedere all “appertamento =i deve salire
una scala che porta al plano primo @ per questo, al momento, I"immabile risulta non accessibile,
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; /

Awvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del quesito

Wakutazione complessiva dei benl, indicando i criteri di stima utilizzatl

8.1.1Criterio di stima:
Come criterio di stima si & utilizzato quella della stima sintetica comparativa parametrica
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Rapporio di stima Esecuzions ImmobiBare - f, 302 F 2023

{semplificatache nel caso in esame tiene in considerazione i valori dell'OMI, qualll del Barsine

immobiliare e del valore di units immaobiliari di simile consistenza, ubicazione e stato vendita.
8.2.2Fonti di informazione:

Catasto di Venezia;

Conservatoria del Registri Immobiliari di di Veneria;
Uffici del registro di Venezia;
Lifficio tecnico di fesolo;

Agenzie iImmobiliari e/o csservaton del mercato immobiliare: Agenzie locali specializzate nella
vendita di immebili a Jesalo;

Parametri medi di rona per destinazione principale (€/ma.): Parametri madi di zona per
destinazione principale (€./mg.): OMI secondo semestre 2022 - Provineia di Venezia, Comune di
Jesolo, Fascia/zona Suburbana/ Lido Ovest Codice Zona E3. Per Abitazioni civili con stato
tonservativo normale si ascilla da 2350 €/mq a 28006/ mq.

3.3.3Valutazione corpi;

Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 49}, con posto auto interrato e
annessa cantina (fg.73, mapp. 37, sub. 62} & posto auto scoperte (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112),
Abitazione di tipo civile [A2]

stima gintetica comparativa parametrica [semplificata) € 201.200,00.

Destinozione Superficle Volore Unitario Valore Complessivo
Eguivalente
Ahitarione 73,00 £ 2.500,00 £ 182.500,00
posto auto scoperto 2,50 € 1.700.00 €4.420,00
posto auto interrato a2.440 € 1.700.00 € 14.280.00
Stima sintetica comparatha parametrica del compo £ 201 200,00
Valore corpo £ 201.200,00
Valore accessor £0,00
Valore complessivo interg £ 201, 200,00
Valore complessivo diritto e quata € 201.200,00
Valore di stima £0,00
Riepiloga:
i) immahile Superficie Lorda Valore intera medio Violore diritto e
pandaraie quots

Appartamento | Abitazione di 24,00 £ 201.200,00 £ 200 200,00

al plano primo | tipo civile
e secondo (fg. | [A2]

73 mapp.37,

sub. 49}, con

posto aula

interrata B

annessa

cantina (fg.73,

P 3,
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Rapparto di stima Esscugiane mmobdlare - n, 302 0 2033

sub. BX] e
poska auto
scoperto (Fe
T3, mapp. 37,
sub, 1123

1
]
|

8.4.4 Adeguarmenti e correzioni della stima:
Lpese tecniche di regolarizzazione urbanistica
aloocatastaled
Cesti di cancellazione onerl e formalita:

€ 2.067 .00

Appartamento al plano prime e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 458}, con posto auto interrato e

annessa canting (fg.73, mapp. 37, sub. 62} e posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112}

Tipologio Costa
Iscrizione di ipoteca - Gludiziale £ 1.734 00
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramento £0.00
Izcrizione di ipobeca - Volontaria £0,00
Trascrizione pregludizievole - Decreto ingluntivo €0,00

|

8.5.5Prezmo base d'asta del lotto;
Vatore Immobile al netto delle decurtazioni nedlo
stato di fatto in cuisi trova:

Bhis Classamento energetico dell'immaobile:

Tatale costl di cancellazions: € 1.794,00

€ 197.339,00

Identificative corpo: Appartamento al plano primo e seconde [fg. 73 mapp.37, sub, 43), con
posto aut interrato e annessa cantina (fg.73, mapp. 37, suib. 62 e posto auto scoperto (Fg. 73,

mapp. 37, sub. 113)
Attestazione Prestazions Energetica! Prasente

indice di prestazione energetica: 188, 14 Kwh/m*anngo

Mote Indice di prestazione energetica: |/

Risposta al nono punto del quesito
Walubazione dellz sola quots indidsa

Valare dirlttl e guota
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Risposta al decimo punto del guesito
Elenco Alkgatl

Verbale di gluramento;

Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;

Planimetria catastale dei Subalterni: 49, 62, 112;
Ispezione ipotecaria;

Documentazione fotografica;

Progetti vari recuperati presso il Comune di Jesolo;

Valori OMI + Borsino Immobiliare;

Attestato di prestazione energetica;

Planimetrie di rilievo e dell'archivio del Comune di Jesolo,

Risposta all'undicesimo punto del quesito
specificare se l'immobike & soggetto ad VA o ad Impaosta di Registro

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Letha

Diritto reale staggito
uota proprieta

[dentificativo catastal e

Schema kientificativo dei beni da porre all'2sta

003 - Appartamento al piano primio e secondo (fg. 73 mapp.37, sub, 43},
con posto auto interrato e annessa cantina (2. 73, mapp. 37, sub. 62} e
posto aulo scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112)

Corpo Appartamento al plang primo ¢ seconde [fg. 73 mapp.37, sub, 49},
con posto auto interrato e annessa cantina (f2.73, mapp. 37, sub. 62} e
posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 112): /1 di

Corpo Appartamento al piano primo e secondo [fg. 73 mapp.37, sub. 49},
con posto aute interrato e annessa cantina {fg. 73, mapp. 37, sub. 62} &
poste aute scoperto (Fg. 73, mapp, 37, sub. 112);

identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 49,
indirizzo via Alearo aleard|, interno 2374, plano pl-p2, comune Jesolo (Ve),
categoria A2, classe 3, consistenza 3.5 vanl, superficie 73 mo, rendita €
289,22

Identificato al catasto Fabbricati ; foglio 73, particella 37, subalterno &3,
indirizeo Via Aleardo Aleardi, interno 23/A, piano 51, comune Jesolo [Ve),
sezlone censuaria C138, categaoria /6, classe 5, consistenca 24m,
suparficie 13 maq, rendita € 71,89

Identificato al catasto Fabbwicati ; foglic 73, particella 37, subalterno 112,
indirizzo Wia Alearda Alearch, interno 2304, plana BT, comune lesala (Ve
serions censuaria C188, categona (/6. classe 5, consistenza 13, superficie
13, rendita € 3294
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alore Valare immobile 3l netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
browa: 197.339,00€

Lotto: 004 - Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 38), con posto
auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 77) e posto auto scoperto
(Fg. 73, mapp. 37, sub. 111)

Risposta al primo punto del quesito
Caempieterze della documentaziane e veritica della continuity delle trascrizioni del Hitoll di acguisto nel ventenmio
anterlore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c risulta complata? 5
La trascrizione dei titol di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? i

Risposta al secondo punto del quesito

Ganerzlita dagli esecutati, codici fiscall, stata civile e megims patrimoniale

Esecutato)i;

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione d& beni pignorsti e genaralits di eventuzli comproprietan

3. 1DESCRIZIONE SOMMNARLA:

L'immabile oggetto della perizia si trova allinterno del Supercondominio "Linden park residence”,
in via &leardo Aleardi, a circa BOO metri 2 Nord di piazza Mazzini. || residence & costituito da tre
edifici distinti e disposti a ferro di cavallo dove al centro ¢ una piscing condominiabe, mentre ad
est, verso via Aleardi, ¢'¢ anche Il campo da tenms, Nellinterrato di uno del tre edificl, ossia quelio
rivolto @ owest, trovano spazio ke cantinelle @ | postl auto coperti, Aftrl postl auto scoperti sono
collocati @ sud & owest del complesso immaobifiare, || residence & immerso nel verde, In parte
condominiale & in parte privato, ma essendo adlacente & via Roma destra (la strada che conduce
versa || Comune di Cavallino-Treparti, 5P 42}, risente del rumore causato dal vebcoli che assediano
quel tratte di strada, specie nel periodo estiva.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: resldenziale & traffico sostenuto con parcheggl sufficientl.

Servizi present] nella 2ona: La 7ona & provvista di servizi df urbanizzazions primaria & secondaria.
Servizi offertl dalla rona: Ospedale di Jesolo (Buona), Ospedale di San Dona di Plave [Buona), Asilo
nido (buona), 5oucla primaria e secondaria {Buonal, 5upermercati (buonaj

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Importanti centri limitrofi: Venezia, Caorle, 5an Dona di Piave.
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Rapparto i stima Esecuzione mmabiliare - n. 302/ 2023

Attrazloni paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sike e del Piave.

Attrazionl storiche: Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica. Altino.

Principall collegamenti pubblici: Asroporto 40 minuti In avta, Stazione del treno a San Dona di
Piawa 25 minuti in auto, Stazione delautobus di Jesolo 10 min, in auto, Stazione del treno di
Mestre 50 minuti in auto, seroporto di Tessera 35 minutl in auto, Aeroporto di Treviso 40 minuti in
auto,

Identificativo corpo: Appartamento al piano terra [fg. 73 mapp.37, sub. 38}, con posto auto
Interrato & canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 77) @ posto duto scoperto (Fg. 73, mapp. 37,
suh. 111}

Abitazione di tipo civile [A2)] sito in via Aleardo Aleardi 23/

Quota e tipologia del diritto
1/1di

Eventuali comproprietari:
Messynn

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazigne: foglio 73, particella 37, subalterna 38, Indirizzo via Alears Aleardi, interno 23/,
piano P, comune lesolo (Ve), categoria AS2, dasse 3, consistenza & vani, superficie 76 mo,
rendita € 330.53

Identificate al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 77, indirizzo Via Aleardo Aleard), interna 23,4,
piano 51, comune Jesolo [Ve), sezione censuaria C388, categonia C/6, classe 5, consistenza
19mq, superficie 18 mg, rendita £ 56,91

Identificato al catasto Fabbrlexti:

Intestazione: foghio 73, particella 37, subaltérno 111, indirizzo Via Aleardo Aleard|, interno
23/A, piano PT, comune lesolo (Ve), sezlone censuaria C328, categoria /6, classe 5,
consistenga 13, superfide 13, rendita € 35.94

Irregolarita e 5 &

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando Melaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell"edificio a cui fanno parte i
posti auto scoperti la cantina e I"appartamento. Anche gli scopertl eschushvi e le part comuni
condominiali (camminamenti] nan sono come quel li rappresentati nelelabom@to planimetrico.
In sintesi il rilievo dello state di fatte non corrisponde con quanto depasitato al catasto,
Regodarizzabill mediante; Riconfinamento per definire nei modi @ termini di legge i diritti di
proprieta, Spesa da ripartirsi fra i proprietasi

riconfinamento: € 2.000,00

Cineri Totali: € 2.000,00
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Aapporte di stima Esecunione irsmohiliare - n. 302 2003

Peer guanto sopea NOMN sl dichiara la conformita cetastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIEIE:

Numern pratica: Permesso di costruire n, /0702108
Intestaziona: _.___ ..

Tipo pratica: Permesso a costruire

Presentazione in data 13/10/2006 al n. di prot. 06/060772

MNumera pratica; Permesso di costruire n, T/06/01508

Intestazione;

Tipo pratica: Permesso a costeuke

Per favori: Sanatoria per laved di manutenzione straordinaria nonche il permessa di costruine per
lavor di nstrutturazions di edificie rurale schedato

Presentazicne indats 23,/09/2005 al n. di prot. 05/058209

Humero pratica- Permessa di codfraire n. T/O08B 02657

Intestazione: Cawn reoeo -

Tipo pratica: Permesso & costialne

Per lavori: Vaniantl in corso d'opera a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
autorimessa interrata

Numert pratica; certificata di agibilith n, B/10,/05849
Inbestaziane; «
Tipo pratica: agibilita 2 assegnazione del numero civico

Mumera pratica: Parmesso di costrelre n, 7707401580
Intestasiona:

Tipe et Bermessoa costruire

Fresentazione In data 17/11/2006 al n, di prot. 06/065758

BMumero pratica: BI& n.. 7091

Irtestazione: Y o

Tipo pratica: Denuncia Iz AT | esto unico)
Ber lavori: Sanatoria relativa alle strutture del solaio

Mumero pratica; certificato di agibilitd n. B/09/05268
Imtestazions: - ——
Tipo pratica: agibilitad e assegnazione del numero civics
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Rapporto di stima Ececuzione immchiiiacs - n, 302 J 2023

Conformitd edilizie;
Abitazione di tipo dvile [AZ]

Seno state riscentrate ke seguent! irregolasith; Esaminando 'elaborato planimetrico e la planimetria
catastale, scno emerse delle irregolarith sul sedime dell'edifido a cul fanno parte il posto auta
coperto e il box auto, Anche gli scoperti esclusivi @ e parti comuni condominiafl {cammina menti)
nan sona come quelli rappresentati nell'elaborato planimetrico, In sintesi il flievo deflo stato di
fatto non corrisponde con quanto depositato al catasto. Con il Verbale dellassemblea Ordinaria de
50.03.2024 il Supercondominic ha deliberato la spesa per la sistemazione di quanto sopra detto
con l'irmporto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio & del 1 settembre 2024, In via cautelativa
il CTU ritiene di aggiungere all'importo gis deliberato dal Condominio, una samma di euro 2.000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrebbe ro essere necessarie per sistemare anche |e
pratiche Comunali, Questo importo & gid stato inserito, nel Quesito 3, nssia nelle difformita
catastali. Lautorimessa ha una bocea di lupo con un tavolato a posto delle griglie matalliche. Clueste
tavole devono essere rimosse @ sostituite con un grigliate metallico. Il valore stimato per la
fornitura e posa del grigiiato @ le smaltimento del legno & di circa 4000 eurs. Questa spesa dovrd
essere distribuita tra tuttl | proprietari dei posti auto coperti e cantine in quota proporzionale al
millesimi di proprieta di ciascune. Dividendo | 4000 eure per | millesimi dellautorimessa e
maitiplicando pai il valore ottenuto per i rispettivi millesimi del singolo subalterna, si ottiens
quanto & di competenza per ognl subalterna, La somma qui di seguito riportata fa riferimenta al
totale del subalterni che compongone i lotto,

Regolarizzabill medianie: Sistemazione delle pratiche catastali e successive eventuall pratiche
comunali.

Posain opara id grighato: € 62,00

Oner Totali: € 62,00

Fer quanto sogra NOMN si dichiara la confarmith edilizia

Conformitd urbanisticn:
Abitazione di tipa civile [A2]
Struments urbanistico Adottato: ! |
d
In forza della delibera; della Delibera Comunale n. 61 del 31 maggia
2024 -Previsioni adottate in salvaguardia
{variante m, 14 al F1.)
£0na omogenea: E21.2 di valore agricolo paesaggistico, Manufatti
di preglo amblentale - seeda B n. 380 2 381
Morme teécniche di attuazione: WEDASI L CERTIFICATO DI DESTIMATIONE
URBAMISTICA ALLEGATO ALLS PERIZIA D
STIMA .
Feg. 57
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere W
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO

cormmerciabilith |

Mella vendita dovwanno assere previste ND
pattuizioni particolari? |

Mote sulla confarmith:

Messung

Per quanto sopra si dichiara kx conformita urbanistica

Descrizione: Abltazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento al piana terra (fg. 73 mapp.37,
sub, 38}, con posto auto interrato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. ¥7) ¢ posto auto scoparto
iFg- 73, mapp. 37, sub. 111)

Trattasi di abitazione di tipo civile [42] catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 38, con due
postl auto, uno scopertt {fg. 73, mapp. 37, sub. 111} e Taftro pellfantorbmessa interrat@a con canting
annessa [fg72, mapp. 37, sub, 77}, Per accedere all'appartamento sl deve altraversare una porgione di
scoperto esclusivo, Entrati nel soggiorno fpranze, tramite il corridoio, si arriva ad una camera singola, una
matrimaniate e un bagno. Dalle due camere, tramite le portafinestra, si acceders ad un‘altra porzione di
scoperto esclusiva, orientato a ovest,
L'autorimessa dove c'é il posto auto interrato, ha delle griglie di ventitazione astruite dal camminamanto
lignea posto 2l piano terra. Queste fatto compromette la sicurezza generale dell autcrimessa. Deve essere

FlIss0o.

1. Quota e tipologia del diritte
1/1 di

Euventuali comproprietari:
Messuno

superficie complessiva di circa mg 107,00

E' posto al piano; terrm

L'edificio & stalo costruito nel: 2006 - 2010

L'edificio & stato ristrutiurato nel: ***

ha un‘altezza utike inerna di circa m. 2.70m

Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani piani complessivi di cui fuori terra n, 3 e di ¢ul interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficente
Fag. 54
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Rapparto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 302 § 2023

Caratteristiche descrittivea:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materiale: muratura condizrioni: suffidenti

Tiavi materiale: begno condizioni: sufficlent|

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
scuretti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Infissl interni tipolegia: a battente materiale: legne tamburato condizioni: buone
Favim. Interna materiale: parquet incallato condizionl: busne

Impianti:

Citofanico tipologia: audio condizioni: sufficient] conformita: non & stato

possibile verificare la conformita dell'impianto

Condizionamento tipologia: autoneme alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori; split condizioni: suffidenti conformity: Non é
stato possiblle verificare [a conformita.

Termico tipofogia: autenomo afimentazione: metane rete di distribuzions:
tubi in ferre diffusori: acciaio e alluminio condizioni: sufficienti
contormita: Mon & stato possibile verificare la conformita
daliimpianto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

L'immcbile cggetto della perizia si trova allinterno del Supercondominia "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 23/8, a circa B0O metri a Nord di plazza Mazzini. || Residence & costituito da tre edifici
distinti ¢ disposti a ferro di cavallo dove al centro ¢'# una piscina condominiale e ad est, verso via Aleardi,
un campo da tennis. Nell'interrato di une dei tre edifich, ossia quelle rivolto a ovest, trovano spazio le
cantinelle & | posti auto coperti. Altri posti auto scoparti sono collocati 2 sud e ovest del com plesso
immahiliare. |l residence & immerso nelverde, in parte condominiale & in parte private, ma essenda
adiacente a via Roma destra {la strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treporti, SP 432}, risents
del rumore causato dai veicoli che assediano guel tratto di strada, specie nel periodo e<tivo, Da una
warifica che ho potuto eseguire misurando gli scoperti esclusivi e che pol mil & stata anche confermata da
altri tecnici colleght, che prima di me avevano esegulito dei rilievi, @ che il sedime del Qe FOars Comiini,
piuttosta che lo spazio dedicato alla piscina o altri scoperti esclusivi, sano difformi a quanto dichiarato al
catasto, Risulta evidente che Il Supercondominio dovra sistemare queste situazioni con un eshorso
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economico da parte di tutti | condamin,

Destinaziong | Parametro Volume Superficie | Coef, | §Lh|:|-a rficie | Prezso
I reale/potenziale equivalente unitario
Abitazione s'up!'m'na d.i. i 1 l_?Enﬂl} . 1,00 . -T"E-,Eﬂ-_ [ EISIII.EEI
pavimenta |

postoauto | suplordadi |0 O 13,00 | D020 | 260 | £1.700,00
senperta pavimento
ip-::ﬁtn auto 5u1‘.1 inrﬂa -H-I_- (i | :lE,D{I E-I,?-.En- . i ﬁli g E .].-.?ﬂ.ﬂ,III
:in‘tEI’l‘Etﬂ LN pavimento
icanting
amessa, | N B
. — ——— . I.D?J}l:l I T ==

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Risposta al guinto punto del quesito
Stato i possesso & atto di provenienza

identificativa corpo: Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 38, con posto auto Interrato
& cantina annessa (fg-73, mapp. 37, sub. 77) e posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 111)
Abitazione di tipo civile [A2] sito inJesolo (VE), via Alearde Aleardi 23/2 Oecupato da

van contratta di locazione stipulato in data 10/08,/2024 per 'mporto di euro 2, 100,08

Registrato a Venezia il 27/08/2024 ai nn.0033 16
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, scadenza 3171072024
Risposta al sesto punto del quesito
Wincoll ed oneri giuridic gravantl sul bene
6.1  Wincoll che restano a carico dell’acquirgnte;

6.2

6.1.1 Domaonde gludizioli o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Decreto ingiuntivo a favore di Barea Padovana Credite cooperativo S.c. 5 contro
i e dia: Deoreto ingluntive Iscritftoflraseritto 3 Padova in
data 20001532012 ainn. [298/2007;
6.1.2 Convenzioni matrimonioll e provv. dassegnazione casa confugale:
Mesiuna,
6.1.2 Aftl df asservimernto wrbonfstica:
Messuna.
6.1.4 Altre limitazioni duso;
MNessuna.
Vineoli ed oneri che potranno essere cancellati con || decreto di trasferimenta:
.21 Ilscriziani:
- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di
Pordenone Societd per Azloni contro .
Decreto ingiuntivo ; Importo capitale: € 300.000,00
- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societd Cooperativa
per azionk Societs Cooperativa per azloni contro At ML
capitale: € 6750.000,00 ; lscritto/trascritto 8 Venezia in data 02/05/2008 al nn
15355,/3304

58.2.2 Pignoromenti:

- Piznoramento a favore di Amco-assel management company S.p.2. cantra
"scritte/trascritto a Venezia in data 20/10/2023 al nn. 43553/32513;

&.2.3 Altre trascrizioni:
Mezsuna.
f.2.4 Altre Kmitarion d'uso;

Messuna,
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Rappaorio dé stima Esecuziong Immohifare - n, 302 f 2023

6.3 Misure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Irmporto 2nnuo delle spesa fisse di gestione @ manutenzione - spese straordinarie gia deliberate ma non anoara
ceadute — spese condominiali scadule non pagate aegli ultimi due anni saterion elle data della perizia —aventuali
CAUSH i SO

Spese di gestione condaminiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 1.963,09+11%9,66+45,94 eurn

spese straordinarie di gestione dell'immabibe, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizias Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell‘immabile, gid dellberate ma non ancora scadute al momento
della perlzia:APPARTAMENTD: Spese per sistemazions catasto+ fornitura € posa cancelli + studio di
fattibilits deposito attrezzi: 339,45 €- POSTO AUTO INTERRATO +CANTINA: Spese per sistemazione
catasto+ fornitura ¢ posa cancelli + studio di fattibility deposito attrezzic 30,84 £- POSTO AUTOD
SCOPERTO: Spese per distemazione catasto+ fornitura @ posa cancedll + studio di fattibilith deposito
atbrezzi: 13,99 €

spese condominiall scadute ed insolute alla data della periziar 1.543 40+486,69+262, 38 euro. VEDERE
TAVOLA PROSPETTO RATE PER L'ESERCIZIO 2024 ALLEGATO ALLA PERIZIA. Mel prospetto rate
dell'Eserclzio ordinario 2024 pericdo 01,01,2024 - 31.12.2024 vengono indicatl | valor delle "spaze
oridinarie 2l netto delle spese straordinarie”. Sommando quest'ultime con § valori indicati nella coloning
"Spese straordinarie + incarichi tecnici™ si ottiene i1 valore delle spese di gestione {ordinarie +
straardinarie). Sulla colonna "totale rate da versare” si ricavanc le spese condominiali scadute e
ancora insglule

Millesimi di proprietd: 17,015 millesimi per 'appartamenta + 1.546 per il posto auto coperto & canting
annessa HL70L per il posto auto scoperto

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: ND

Note accessibilita dell' immobile diversamente ablil: NO - Per sccedere all®appartamento sl deve salire
una scala che porta al piano prima & per questo, al momentao, |“immobile rsulta non accessibile,
Partleolari vincoli efo dotazioni condominiali: [

Wincoli di pretazione dello Stato ex D.Lgs. 42, 2004: /

fuvertenze ubteriori: /

Risposta all'ottave punto del quesito

valutazlone compiessiva dei beni, indicando | criteri di stima ukifezati

8.1.1Criterio di stima:
Come criterio di stima sl & utilizzato quello della stima sintetlca comparativa parametrica
{semplificatalche nel caso in esame tiene in considerazione i valori dell'OMI, quelli del Borsino
immakiliare & del valore di unitd immohbiliari di simile consistenza, ubicazione e stato vendita.
8.2 2Fonti dl informazione:
{atasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobifiar di di Venezis;
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Rapparto o stima Esepuzione iImmohiliare - n, 302 F 2023

Litfici del registro di Vienezia;
Ufficio tecnico di lesala:

Agenzie immaobiliari /o asservatori del mercato immobiliare: Agenzie locali specializzate nella
vendita di immebili a lesalo;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): Parametr medi di cona per
destinazions principale (€./mag.): OMI secondo temestra 2023 - Provincia di Venezla, Comune di
lesolo, Fascla/rona Suburbana/ Lida Ovest Codice Fona E3. Per Abitazioni civili con stato
conservativo normale si oscilla da 2350 €/mq & 28006€/mq. .

B.3.3Valutazione corpi:

Appartamanto al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 38), con posto auto interrato e cantina
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 77) & posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 111). Abitazione
di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparative parametrica {semplificata) € 205.130,00

Destinazione Superficie Vialare Unitario Valore Complessivo
Egquivalente
Abltazione 76,00 € 2.500.00 € 190.000,00
posto auto scoperto 2,60 €1.700,00 £4.420.00
posto auto interrato £,30 €1 700,00 £10,710,00
o canting annessa.
Stima sintetica com paratfva parametrica del corpo € 205.130,00
Valore corpo € 205.130.00
Valore accessor| £ 0,00
Yalore complessiva intero £ 205.120,00
Valore complessiva diritto e quota € 205.130,00
Valore di stima £ 0,00
Riepiloga: o~
i imyrrabile Superficle Lorda Vaolare intero medio Verlare diritto &
ponderale gquata
Appartamento | Abitazione dl EB4,90 £ 205 130,00 € 205,130,00
al plano terra | tipe civile
fg. 73 | [AZ]
mapp.37, sub.
18], con posto
auin Inberrato
e cantina
annessia
ife.73, mapp.
37, sub. 77 e
posto  auto
sooperto  (Fg.
T3, mapp. 37,
sub. 111)
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Rapporte di stima Esecuzions Immabdiare - n. 302/ 2023

B.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:
spase tecniche di regolarizzariong urbanistica £ 206200
e/ catastale:
Costi di cancellazione oner e formalita:

Appartamento al plano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 38), con posto auto Interrato e cantina

annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 77) e posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 111}

Tpologia coste

Iserizione di Ipoteca - Giudiziale £ 1754 00
. Trascrizione pregiudizievale - Pignotamento £0,00

kscrizione di ipoteca - Volortaria £ 0,00

Trascrizione pregiudizievale - Decreta ingiuntivo £0,00

Totala costi di cancellazione: € 1.724,00

#.5.5Frezzo base d'asta del lotio:
valors immobile al netto delle decurtazionl nella £ 201,274,00
stateo di farto |m ol si trova:

Bhis Classamento energetico dell'immobile;

|dentificativo corpo: Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 38}, con posto aute
interrato e canting annessa [fg. 73, mapp. 37, sub, 77} & posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37,
sub, 111}

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 104,40 Kwh/m*anno

Mote Indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Walutazione della solz quata indivisa

o valore diritti e quita

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco allegat]
Verbale di giuramento;
- Estratti mappa del Fg. 73, Particefla:37;
Py 64
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Rapports di slirsa Esepurions mmobilare - n. 302 § 2023

+  Planimetria catastale dei Subalterni: 38, 77, 111;
- Ilspezione ipotacaria;
- Documentazione fotografica;
- Progettl varl recuperati presso il Comune di Jesolo;
- Walori OMI + Borsino Immobiliare;
Attestato di prestazione energetica;
F‘IammemE di rilievo e dell’archivio del Comune di lesolo

Risposta all'undicesimo punto del guesito
Specificare s& 'immaobile & sopgetto 3d IVA o ad Impasta di Registra

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schgma identificativo del benl da porre all'asta

Lotto 004 - Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp. 37, sub. 38), con posto auto
iMerrato € cantina annessa {f2.73, mapp. 37, sub. 77) & posto auto scoperto
{Fg- 73, mapp. 37, sub. 111)

Dviritto reale staggito e Corpo Appartamento al piano terra [fg. 73 mapp.37, sub. 38], con posto
Ouota proprieta auto interrato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 77) e pnm aUte
seoperto (Fg. T3, mapp, 37, sub. 111): 1/1 di e

Identificativo catastale Corpo Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 38), con posto
aulo interrato & cantina annessa [(g.73, mapp. 37, sub. 77) 8 posto auto
sooperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 111):

Identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterna 38,
indirizzo via Alearo Aleardi, interno 23/4, piano PT, comune lesalo [Ve),
categoria A2, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 76 ma, rendita £
130,53

|dentificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 77,
indirizzo Via Aleardo Aleard|, intermo 2304, piano 51, comune Jesabo (Va),
selione censuaria C388, categorla C/6, classe 5, consistensa 19ma,
superficie 18 ma, rendita € 56,91

Identificato al catasto Fabbricati : foglic 73, particella 37, subalterne 111,
indirizzo Via Aleardo Aleard|, interno 23/4, pianc PT, comune lesolo [Ve],
sezione censuaria C383, categaoria C/6, classe 5, consistenza 13, superficie
13, rendita €38.94

Valare WValore immaobile al netto delle decurtaziconi mello stato di Tatto in £ui &
trowva: 201,274,006

Lotto: 005 - Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto
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Ragporta di stima Esscusions imerobiliare - m, 02 4 2023

auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 68] & un altro posto auto
coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub, 71)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione @ verifica della continuita dele trasoriziond de titoll di aoquisto nel ventennio
gntertore al pigneramanto

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoli di scquisto nel vantennio anterlore al pignoramento risulta completa? 5

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutati, codici fiscali, stato civile & regime patrimbniase

Esecutato/i:

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventusll cormpropreetart

3. 1DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immehile oggetto dellz perizia si trova all'interna del Supercandominio "Linden park residence”,
in via Aleardo Aleardi, a circa 800 metri a Nord di piazza Mazzind. |l residence @ costituito da tre
edifici distintl & dispost a ferro di cavallo dove al centro o' una piscina condominiale, mentre &d
#sl, verso via Aleardi, '@ anche il campo da tennis, Nellinterrato di uno dei tre edifici, ossia queilo
rlvcdto a ovest, trovano spazia le cantinelle e | posti auto coperti. Ak posti auto scopert] sono
collocati a sud e avest del camplesso Immobiliare. 1| residence @& immersa nel verde, in parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (la strada che conduce
verso il Comune d Cavalling-Treporti, 5P 42}, risente del rumore causate dal veicoli che assediano
quel tratto di strada, specie nel periodo estivo.

Caratteristiche zona; periferica normale

Area urbanlstica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.

Servizl presenti nefla zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Ospedale di Jesolo (Buona), Ospedale di San Dond di Plave {Buona), Asilo
nida [buono), Scwala primaria & secondarla [Buona), Supermercati (buoma]

Caratteristiche one limitrofe: residenziale

Importanti centri limitrofi: Venezia, Caorle, 5an Dona di Piave.

Bktrazioni paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sile & del Piave,

Attraziond stercha: Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica. Altino..

Printipali collegamenti pubblici: Aeraporte 40 minuti In auto, Stazione del trena a 5an Dona di
Piave 25 minuti in awto, Stazione delautobus di Jesolo 10 min. in auto, Stazione del treno di
Mestre 50 minuti in auto, aeroporto di Tessera 35 minuti in auto, Aemoporta di Treviso 40 minuti in
auto.

Identificative corpa: Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp. 27, sub. 143), con posto auto
interrato = canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 68) ¢ un altro posto auto coperto {Fg. 73, mapp.
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Rapporia di stima Esecuzione mmaobiliare - n, 302 / 2023
37, sub. ¥1),

Abitarione di tipo civile [A2] sito invia Aleardo Aleard| 23/8

Quata e tipologia del diritto
171 di

Eventuali comproprletari:
MNessuno

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione: foglio 73, particeila 27, subalterno 143, indirizzo via Alsaro Aleardl, interno 23/4,
piana PT, comune lesolo (Ve), categoria &/2, dasse 3, consistenza 4 vani, superficie 97 ma,
rendita € 320.53

identificate al catasto Fabbricati

Intestazione; foglio 73, particetla 37, subalterno 68, indirizzo Via Alearda Aleards, interna 2374,
piano 31, comune Jesola (Ve), serione censuaria CI88, categaria O, classe &, consistenza 27
mi, suparficie 24 meg, rendita € 50.38

Identificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterne 71, indirtzzo Yia Aleardo Aleardi, interna 23/A,
pianc 51, comune lesolo (Ve), sezione censuaria C383, categoria C/6, classe 5, consistenza 13,
superficie L4 mg, rendita £ 38.94

Song state riscontrate le seguenti irregolaritd: Esaminando Melaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sone emerse delle irmegolarita sul sedire defl"edificio a cul fanne parte |
posti auto scoperti la canting e 'appartamento. Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni
condominiall [camminamenti) non sona come quelli reppresentati nell“elaborato planimetrico.
In sintesi il rilievo dello stato di fatto non comisponde con guanto depositato al catasto e di
conseguenza modifica anche Vaspetto edilizio,

Regolarizzabili mediante: Riconfinamento per definire ned modi e termind di legge i diritti di
prespeietd,

riconfinamentso e pratiche varie; £ 2,000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra NON &i dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolanta wbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:
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4.1.1

Rapparts di stims Esetugione Immaobiliare - n, 302 f 2023

Mumers pratica: Permesso di costruire n. TAO7/02104
Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costrube

Presentazione in data 13/1072006 al n. dl prot. (6060772

MWumero pratica: Permesso di costruire n, T/06/01508

Intestazione:

Tipa pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Sanataria per lavori di manutenzione straordinaria noaché il permesso di costruire per
levori di ristrutturazione di edificie rurale schedato

Presentazione [ data 23/09 2005 af n. di prot. 05/053209

Mumera pratica: Permesso di costruine o, T/OS 03657

Imtestazione:;

Tipo pratica; Permesso & costruire

Per lavari: Yarianti in corso J'opera a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
autorimessa interrata

Mumers prafica: certificato dl-agibilita n, B/10,/05549
Intestariane: |
Tipo pratica: agibilita e assegnazione del numens civion

Mumers pratica: Permesso di costruire n. T/O7/0L980
Intestazione: L

Tipa pratica: Permesio a coslruing

Presentazione in data 17/11/2006 al n. di prot. 05/069758

Numero pratica: D& n.. 7091

Intettazione:

Tipo pratica! Denuncia inizio AtTvita (Testo unkco)
Per bvoei: Sanatoria relativa alle sbrutture del solaio

Numero pratica: certificato di agibilita n. B/03/05268
Intestazione:
Tipo pratica: agibilith e assegnazions del numero civico

Confermitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [AZ]

Sono state riscontrate e seguentl irregolarita: Esaminande Pelaborato planimetrics & [a planimetsia
catastale, sonc emerse delle irrepolarita sul sedime dell'edificio @ cul fanno parte |l posto auto
coperto e il box auto. Anche gli scoperti esclusivi @ le partl comuni condominiall [camnrina menti)
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4.1.2

Rapporto di stima Esecucione Irmobiliane - n. 302 #2023

naon sono come quelli rappresentat) nell'slaborato planimetrico. In sintesi il rilievo dello stato di
fatto non corrisponde con quanto depositato al catasto, Con il Verbale delliassemblea Ordinaria del
30.03.2024 il Supercondominio ha defiberato iz spesa per la sistemazione di guanto sopra detto
con I'importo distribuito nelle rate del 1 aprils, 1 maggio & del 1 settembre 2004, In via cautelativa
ICTU ritiene i aggiungere all importo gia deliberate dal Condominio, una somma di eyre 2.0010,00
per eventyall altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche le
pratiche Comunall, Questo Importo & gid stats inserito, nel Quesito 3, ossia nelle diffarmita
catastali. Uautorimessa ha una bocca di lupo con un tavalato a posto delle grigle metalliche. Queste
tavole devono essere rimosse e sostituite con un grighato metalfico. | valore stimato per la
fornitura e posa del grigliato e lo smaltimento del legno & di circa 4000 euro, Questa spesa dovrs
essere distribuita tra tutti § proprietari dei posti auto coperti @ cantine in guola proparzionale ai
millesimi di proprieta di dascuno. Dividendo | 4000 euro per | millesimi del'autorimessa e
maoltiplicande pol il valore ottenuto peri rispettivi millesimi del singole subalterno, i ottiens
gquanto & di competenza per ogni subalterno. La somma qui di seguito riportata fa riferimento al
totale dei subalterni che compangona il lotlo,

Regodarizzabili mediante: Sisternazione delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
comunall

Pata in opara id grigliato: € 94,00

Oineri Tolali: € 94,00

Per quante sopra MON si dichiars la conformita edilizia

Conformitd urbanistica:
Abitazione di tipo civile [A2]
Struments urbanistico Adottato: !
In forza della dellbera: della Delibera Comunale n. 61 del 31 maggio
2024 -Previsioni adottate in salvaguardia
Ivariante n. 14al P.L}
Iona omogenea: E2.2 di valore agricolo passaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n. 380 a 381
Morme tecniche di attuazione: VEDAS] IL CERTIFMCATD 01 DESTIMATIONE
URBAMISTICA ALLEGATO ALLA PERIZLA DI
STIhA
Immobilte sottopeste a vincolo di carattere MO
urbamistico:
Elementi urbanisticl che lmitano la ]
commerciabilita?
; Malla vendita dovranno essere previste 1 s]
i pattuizioni particolari?
Mote sulla conformita:
Fap, 5
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Ragporta di stima Esemunone irenabiliare - n, 302 f 2023

Messuna.

Per quanto sopra & dichiara la confarmita urbanistica

Descrizione: &bitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento al plano terra [{g. 73 mapp.37,
sub. 143), con posto auto interrato ¢ cantina annessa {(fg.73, mapp. 37, sub. 68} e un altro posto auto
coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 71)

Trattasi di abitazione di tipo civile |A2) catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 143, con due
posti auto copertl, df cul uno con canting annessa {fgF3, mapp. 37, sub 68 e Tl). Per accedere
allappartamento si deve attraversare una porzione di scoperto per armvare ad un portico anch'esio
esclusive, Dal sceglome/pranzo, attraverso un corrdolo distributive, si accede ad una camera, due bagni,
uno di segulto all'altro e altra camera. Dalle camere attraverso le portefinestre si accede ad un'altra
porzione di scoperto esclusive, appartamento ¢ dotato @i due postl auio coperti che si trovano
sull'edificio posto a ovest e diametralmente opposto a guello dove giace I'appartamento oggetto del lotto
.5 L'appartamento mostra chian segnl di umidits di risalita, sia allinterno che ali'esternc dei muri

perimetrali con evidente degrado degh intanadi per un'altezza di circa 70 cm.

1, Quota e tipologla del diritto
/14| ST

Ewantuali comproprietari:
Meszuna

Superficie complessiva di circa mg 135,00

E' posto al planc: terra

L'edificio & stato costrulte nel: Edificio & state riadattato tra il 2006 - 2010 con P.E, 1056/06
L'eclificip & stato risprutturato nel: **4

haun'altezza utile interna di crca m. .80 m circa

L'intera fabbricato @ composto da n. 2 piani complessivi di coi fuori terea n. 2 e di cul interratin. 0

Stato di manutenzione generale; scarso
Condizioni generall dell'immebile: Tutto 'edificlo mostra evidenti segri del'umidita di risalita, questa &
palesemente riconoscikile anche allinterno dell'mmabile Sub. 143,

Caratteristiche descrittive;

Caratteristiche strutturali:

Strutture varticali materiale: muratura condizioni: sufficienti
Travi materiale: legne condizion): sufficlent)
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Ragporto di stima Esecurione immohiiiare - p, 302 J 2023

Componentl edilizie & costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiate; legne proterione:
scuretti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Infissi internd tipalogia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: parquet incoliato condizionl: buone

Impianti;

Citofonico tipologla: audio condizioni; sufficienti conformita: non & stato

possibile werificare la conformita dell'impianto

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione; elettrico rete di distribuzione:
tubil in rame diffuscr: split condizioni: suffickenti conformith: Non @
stato possibile venficare la confonmita.

Termico tipelogia: autonomo alimentazione: metane rete di distribuzione:
tubl In ferra diffusari: acciaio e alluminle condizioni: sufficienti
conformits; Non & stato possibile verificare la conformita
deilimplanto.

Informazioni relative al calcole della consistenza;
Limmoebile oggetto delia perizia si trova all'inte rno del Supercondominio "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 23/4, a circa 800 metri & Mord di piazza Mazzini. || Residence & costituito da tre edifici
distintl e disposti a ferro di cavallo dove al centro o'® una piscina condominiale & ad est, versa via Aleardi,
un campo da tennis, Nell'interrato di uno deil tre edifici, ossia quello rivolto 2 ovest, trovano spazio le
cantinelle e | posti auto coperti. Altri posti auto scoperti sone collocati a sud e ovest del complessa
irmmohiliare. |l residence & immerso nel verde, in parte condominiale e in parte privato, ma essendo
adiacente 2 via Roma destra (la strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treparti, 5P 421, risente
del rumore causate dai veicoli che assediano quel tratto di strada, specie nel periodo estiva, Da una
verifica che ho potuto eseguire misurando gli scoperti esclusivi & che pol mi & stata anche confermata da
altrl teenici colleghi, che prima di me avevano eseguito dei rilievi, & che i sedime dei percorsi comuni,
piuttoste che lo spazio dedicato alla plcina o altri scoperti esclusivi, sono difformi a quanto dichiarato al
tatasto. Risulta evidente che il Supercondominio dovrd sistemare queste situazioni con un eshorso
ecanomico da parte di tutti | condomini. Nel valore dato all'immobile si tiene anche in considerazions che
Vedificic a cui appartiene soffre di umnidita di risalita anche pluttasto accentuata. Lungo tutto il perimetro
dell'edificio, al piano terra, | muri presentano il degrado tipico di gueste fencmena e per risolverlo
bisognera intervenire, economicamente, con prodotti particolan per risolvere il problema. Mon esiste
un‘unica soluzione tecnica per risolvere | problema dell'umidita di risalita @ 1a scelta dipeade motta dal
tipo di materiale con cul sono stati realizzati | muri perimetrali (mattonl plenl, mattoni semipieni, c.a.,
ecc.]. Allo stata in cui 5i trova la muratura, non & facile capire la stratigrafica del pacchetto muraro senza
poter demolire una porzione di intonaco, e verificare anche se ¢'é o meno una guaina tagliamuro. Questo
tipo di verifica [| CTU non & autorizzato a farla. Ritengo perd che la soluzione pil conveniente sia quella di
Fag. T1
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Rappario @ stima Esecizions Immabiliare - n. 302 § 2023

creare un tagilio chimico lungao il perimetro dell'edificio ¢ rifare gll intonacl, per almenc il primo metro di
altezza, utilizzando resine iniettate oa caduta e intangci specificl macroporosi. 1 valore al mg per le unita
interessate da guesti fenomeni di degrado, & stato appositamente abbassato a 2300 €/'mg {valore al di
sotta del minimo delle Guaotazioni OMI & di ben 200 €/myg rispetto aghi altr immobili oggetto deliz
présenta perizia).

Destinazlone | Parametro | Volume | 5up-erf|cle | Coeff Superficis Prezzo
re e potenziale equivalente unitaric

Abitazione | suplordadi | O | a7.00 | 100 | 9700  €2.300,00
' pavimento
postoaute | sup lorda di 0 1800 | 035 | 480 | €1400,00
interrato pavimanto
posto auto EI.UJID-rEa_di_- a [ 27,00 ﬂ,i'.i- i E;lﬁ_ | tl.?III,D-EI [
interrato eon pavimenta
canting | I
Annessa. o | - S
— - —— =

- _| ' ‘ : 138,00 111,35

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immebifiare)
Destinazione d usa: Resdentiale

sottocategoria: Unitd immobifiare parte di un Edificio

Risposta al guinto punto del quesito
Stato di possesso @ atla di provenienza

Identificativo corpo: Appartamentao al piano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto auta
interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 68) e un altro posto auto coperto (Fg. 73, mapp.
37, sub, 71)

Pap. 712
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Rapparta di stima Esecuziose Immohifiare - n. 362 / 2023

Abitazione di tipe civile [A2] sita in lesolo (VE], via aleardo Alsardl 2308 Qécupato da

ton contratto dilecazione stipulato in data 06/08/2024 per Fimporto di euro 2.100.00

Registrato a Vienzia || 29/08/2024 ai nn. 003343
scadensa 3171002024

6.1

6.2

Risposta al sesto punto del quesito
Wincali ed oneri giurldid gravanti sul bens

Vincali che restano a carico dellacquirente:

6.2.1

5.1.3

6.1.4

Domonde givdizioli o aftre trascrizioni pregiudizievoli:
- Decreto ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativo S.c. S contra
- = =Crivante da: Decreto ingiunthvo iscritto/trascritto a Padova In
data 20/03,/2012 ai nn. f296/2012;
Convenzioni matrimonioll @ prove, d'assegneziane coso confugale;
Messuna.
Attl di esservimente urbanistico:
Messuna.

Abtre imitozion! d'usa:

Messuna.

Vincoll ed oneri che potranno essere cancellati con il decrete di trasferimento:

621

6.2.2

8.2.3

g.2.4

Iscriziani:

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di
Pardenone Socketd per Azioni contro | Derivante da:
Decreto ingiuntivo ; Impaorto capitale: € 300,000,00

- lpoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di ".-'I:;:enf..a Societa Cooperativa
per azionl 5ocieta Cooperativa per azioni contro Importo
capitale: € 6750.000,00 ; lscritto/rascritto a Venesia in data 027 Uy SUis ai nn.
15355/3308

Fhﬂﬂfﬂﬂﬂ‘ﬂfﬁ
- Pignoramento a favore di Amnco-asset management company 5.p.3. contro
izcritto/trascritte a Venezia in data 20/10/2023 al nn, 43 553732512,
Altre trascrizioni:
Mess g,
Altre mitozion d'usao:
Pag. 73
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Bapperto di stima Esscuzione Imemabilisne - n. 302 f 2023

Messuna.

6.3 Misure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importa annuo delle speze fisse di gestione @ manutenzione - spese straordinarie gia deliberate ma non ancors
scadute — spede candominiali seadute non pagate negli witimi due anni anterlard afla data dalla perizia —eventuali
CAUSE in corsd

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestiona dellimmobile: 2879,51+35,30+35,30 euro,

Spese straordinarie di gestione dell'iImmeobile, gia deliberate ma non ancara seadute al momento
della periziz: Messuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immabile, gia defiberate ma non ancora scadiite al momento
della perizia: AFPARTAMENTO: Spese per slstemazione catasto+ fomitura e posa cancell + studio di
fattibilith deposito attrezzi: 665,19 €- POSTO AUTO INTERRATO +CANTIMNA: Spese per sistemarzions
catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di fattibilith deposito attrezzi: 23,30 €- POSTO AUTD
INTERRATO: Spese per sistematione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di fattibilita depasito
atbressi: 23,30 £

spese condominiali scadute ed Insolute alla data defla perizia: 63360 1+90,22485,96 suro, VEDERE
TAVOILA PROSPETTO RATE PER L'ESERCIZIC 2024 ALLEGATD ALLA PER [244, Mel prospetto rale
dellEsercizio ardinarlo 2024 periodo 0101, 2024 - 31.12.2024 vengono indicati | valori delle "speze
ardinarie 2l nette delie spese straordinarie”, Sommando quest'ultime con 1 valori indicati nella colonna
*Spese straordinarie + incarichi tecnici™ sl ottiene il valore delle spese di gestione [ordinarie +
straordinarie}, Sulla colonna “totale rate da versare” si ricavanc le spese rondominkzali scadute ¢
ancora insolute

Millesimi di proprieta: 23,393 millesimi per I'sppartamentos 1,168 millesil per il posto auto coperto
+ 1,168 millesimi per il posto auto coperto e canting annessa.

aseeessibilita defl immobile al soggetti diversamente abili: 5

Mate accessibilita dell'immobile diversamente abili: 5l

Partlcolari vinceli &/¢ detazioni condominiali: /

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: |

Avvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del quesito
Walutaziane complessiva dei benl, indicando i criteri di stima utilizzati

B.1.1Criterio di skirm;
Corme eriterlo di stima si & utitizzate gueBo della stima sintetica comparativa parametrica
{semplificatalche nel casa in esame tisne in considerazione i valori del'OMI, quelli del Borsing
Immabiliare e del valore di unita immohbilian di simile consistenza, ubicezlone e stato vendita,
2,2 2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;
Pog Td
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Rapparto & stima Edecuziare Immaokiliare - m, 302 F 2023

Conservatoria del Registri Immobiliari di di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Jesolo;

Agenzie immaobiliari &fo osservatori del mercato bmmobiliare: Agenzie locali specializzate nelia
vendita di immaobsli a Jesalo;

Farametri medi di zona per destinazione principale (£,/mqg.}: Parametrl medi di zona per
destinazione principale [€,/mdg.): OMI secondo semestre 2023 - Provincla di Venezia, Comune di
lesolo, Fasciafzona Suburbana/ Lido Ovest Codice Fona E3. Per Abitazion] civill con stato
conservativo normale si oscilla da 2350 €/mag a 28006/ mg. .

B.3.3valutazione corpi:

Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto auto Interrato ¢ cantina
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 68) e un altro posto auto coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 71).

Bbitazione di tipo civile [AZ]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) © 246.025,00,
Destinozians Superficie Valare Unitario Valore Complessivo
Egquivalente
Abitazione 97,00 £ 2.30:0,00 223.100,00
posto auto Interrato 4,90 £ 1.400,00 £ &.83:0,00
posto auto interrato .45 £ 1.700,00 € 1606500

ton canling annessa.

stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 246.025,00
Valore corpo € 246.025,00
‘alore accessori £0,00
Valore complessivo intens € 246.025,00
Yalore complessivo diritto e guota £ 246035,
Valore di stima £ 0,00
Riepilogo: o -
n Immuobile Superfiche Lorda Valore intero medio Volore diritio &
ponderale l quota
Appartamento | Abltazione di 111,35 £ 246.025,00 | € 246.025,00
al piano terra | tipa clvile I
[fg. 73 | [A2]
mapp.37, sub,
143}, i
posto auto
Interrato |
cantina |
annessa
{fg. 73, mapp.
a7, sub. GB) a
uh altro posto
aula  coperto
ftag. 75
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Rapparto di stira Esecuriane Imeschillace - n, 302 f 2023

[Fg. 73, mapp. |
37, sub. 71} |

8.4.4 Adeguamenti e correzioni della stima;
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica € 2.094,00
&/o catastale;
Costi di cancellazions oner e formalis:

Appartamento al plano terra [fg. 73 mapp.37, sub. 143|, con posto auto intervato e cantina
annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 68) e un altro posto auto coperta [Fg. 73, mapp. 37, sub. 71)

Tipologia Costo

Iscrizione di ipobeca - Giudiziale € 1.794.00
Trascrizione preghedizievole - Pignoramenio £0,00
Iscrizione di ipoteca - Volentaria €000
Trascrizione pregiudizievole - Decreto ingiuntive £0,00

Totale costi di cancellazlone: € 1.794,00

B.5.5Prezzo hase d'asta del lotto:
valore immicbie al netto delle decurtazioni nello £242,137,00
stato di fatto in owi si trova:

Bbis Classamants energetico dell'immaohile:

Identificativa corpo: Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp-37, sub. 143}, con posto auto
interrato @ canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 68) e un altro posto awto coperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 71)

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazions energetica: 143,44 Kwh/m*anno

Mate Indice di prestazione ensrgetica: |

Risposta al nono punto del quesito
walutazione della sola guoka indivisa

u] Valore diritti e quota

Risposta al decimo punto del quesito

Fag.7e
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Rapparto b stima Espruzions menakbiiiare - 5, 302 / 2023

Elenco Allegati

= \erbale di gluramento;
Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;
Planimetria catastale dei Subalterni; 143, 68, 71;

ispeozione ipotecaria;

- Documentazione fotografica;
- Progetti vari recuperati presso il Comune di Jesolo;
- Valori OMI + Borsino Immaobiliare;
= Artestato di prestazione energetica;
Planimetrle di rilieve ¢ dell®archivio del Comune di lesala.

Risposta all'undicesimo punto del quesito

specificare se Mimmobile & soggetto ad IVA o ad Imposta di Registra

Regime fizcale della vendita:

Lotto
Diritte reale staggito e

Cuota proprieta

Identificativo catastale

Valore

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Scherma identificative dei benl da porre all'asta

005 - Appartamento al plana terrd (fg. 72 mapp.37, sub. 143), con posto
aute inkerrato e cantina annessa (fg. 73, mapp, 37, sub, 68] e un altro posto
auto coperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 71)

Corpo Appartamento al piano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto
auto interrato & cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 68) & un altro
posto auto coperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 71): 1/1di

I :

Corpo Appartamento al piano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 143), con posto
aute intarrato e cantina annessa (fg. 73, mapp. 37, sub, 68) & un altro
posto auto coperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 71):
Identificato 4| catasto Fabbricati : foglio 73, particelia 37, subalterno 143,
inclirizeo via Alearo Aleardi, interno 2374, piano BT, comune jesola [ve],
categoria AF2, classe 3, consistenza 4 vanl, superficie 97 mg, rendita €
330.53

Identificato al catasta Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 68,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, Interng 23,44, pans 51, comune Jesoka (Val,
sezione censuaria C388, categoria G5, classe 5, consistenza 27 ma,
superficie 24 mg, rendita € 3038

Identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 71,
indirizzo Via Alearde Aleardi, interno 2374, piano 51, comune Jesolo (Ve),
sezione censuaria C38E, categoria Cf6, classe 5, consistenza 13, superficie
14 mq, rendita € 38.94

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi
trova; 242,137,006

Pag: TF
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Rapgarto di stima Esecuzione Immobifare - n. 302 f 2023

Lotto: 006 - Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 47},
con posto auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 61) e un altro
posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 100}

Risposta al primo punto del quesito
Completerza defla documentagione e verifica defla continult2 delle trascrizioni dei titoli di acquisto ned ventennio
anteriora al pignorarmeanta

La documentazione &x art. 367 ¢.p.C. risufta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? i

Risposta al secondo punto del quesito
Generalitd degli esacutsti, codid fiseali, stato clvile e regime patrimoniale

Esecutato/i:

.- - - AN e =

Risposta al terzo punto del guesito
Individuazione dei beni pignorsti @ generalith di eventuali comproprietzrsi

J1DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immabile pggetto della perizia =i trova allinterno del Supercendominio "Linden park residence”,

in wia Aleardo Aleardi, a circa 800 metri a Mord di piazza Mazzinl, |l reskdence @ costituito da tre

edifici distinti e disposti a ferro di cavallo dove 8l centro ©'& una piscina condominiale, mentre ad

est, verso via Aleardi, c'& anche il campo da tennis, Nell'interrato di uno dei tre edifici, ossta guello

rivolto a ovest, trovane sparko le cantinelle e | posti auto coperti. Altri posti auto scopertl sono

collocati a sud e ovest del complasse immebiliare. || residencs & immerso nel verde, In parte

condominiale ¢ in parte privato, ma essendo adiacante a via Roma destra (la strada che conduce

verso if Comune di Cavalling-Trepasrti, 5P 42], risente del rumore causato dal velcoll che assediano

quel tratto di strada, specie nel perioda estivo.

Caratterstiche zona: periferica normale

Area urbanistica; residenziale a rafflico sestenuto con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria @ secondaria.

Servizi offerti dalla sona: Ospedale di Jesclo (Buana), Cspadale di San Dend di Piave (Buona), Asilo

nida [buonao), Scucla primaria e secondaria | Buona), Supermercati (buona)

Caratteristiche pone limitrofe: residenziale

importanti centri limitrofi: Venezia, Caorle, San Dana di Fiave,

Attrazioni paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sile e del Piave.

Atkrazioni storiche: Yenezia, Antiche mura, Muses della Bonifica, Alkino.

Principali collegamenti pubblici: Aeraporte 30 minutl in auto, Stazione del treno & 5an Dona di

Piave 25 minuti in auto, Stazione del’autobus di Jesolo 10 min. in auta, Stazione del treno di

Mestre 50 minuti in auto, accopdrio di Tessera 35 minutl in auto, Aeroporto di Treviso 40 minuti in
Pag. T8
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Rapporio di stima Evscuzione immaobiliare - n. 202 / 2023

auta.

Identificativo corpo: Appartamento al piano primo e secondo {fg. 73 mapp.37, sub. 47), con posto
aulg interrabo e canting annessa (fg. 73, mapp. 37, suly 61) e un aitro posto auto scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 100},

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Aleardo Aleardi 23/8

Quota e tipologia dal diritto
1/1 di

Eventuali comproprietari:
MNessunag

Identificata al catasto Fabbricati

Intestazione: foglic 73, particella 37, subzlterno 47, indirlzza via Alears Aleardi, interno 238,
piano pl-p2, comune lesako Ve, categoria A/2, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 77 mo
rendita £ 330,53

Identificato al catasto Fabhbricatl :

intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 61, indirizzo Via Aleardo Mleardi, Interno 2374,
plano 51, comune Jesako (Vel, sezione censuaria C388, categoria C/6, classe 5, consistenza 25
my, superficie 2% myg, rendita € 74.89

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 1090, Indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno
23/A, piano BT, comune Jesolo {Ve), sezione censuaria CI88, categoria C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13ma, rendita € 38,94

Irregodarith o Spose:

Sona state riscontrate ke seguentiirregolarita: Esaminande IMelaborato planimetrico ¢ |2
planimetrla catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell” edificio a cui fanno parte il
posto auto coperto e || box auto, Anche gli scoperti esclusivi & ke parti comuni condominiali
[camminameanti) non sono come quelli rappresentati nell"slaborato planimetrico, In sintesi i
rilieva dello stato di fatto non corrisponde con guanto depaositato al catasto. Con 1l Verbale
delliassemblea Ordinaria dal 30.03.2024 il Supercondominio ha delibarato la spesa per la
sistematione di quanto sopra detto con 'importa distribuito nelie rate del 1 aprile, 1 maggio e
del 1 settembre 2024, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungere all'importo gia deliberato
dal Condominig, una somma di euro 2,000,000 per eventuall altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per siskemare anche le pratiche Comunali,

Fegolarizzabill mediante: Riconfinamento per definire nei modi e termini di legge i diritti di
proprieta. Riconfinamento per definire nei modi e termini di legge | diritti di proprieta,
Sistemarzione dei sedimi degll edifici e dei confini del Supercand ominia: £ 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra MOMN si dichiara la conformita catastale

P, T4
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Rapporte & stime Epgruzione Immob@iare « n, 302 ) 2023

Risposta al quarto punto del quesito
Regeiarita wbanistics

PRATICHE EDILIZIE:

Mumere pratica: Permesso di costraire n. T/07/02104
Intestarione:

Tipo pratica: Fermessa a costruire

Presentazione i dats 13,/10/2006 al n, di prot. 06/06077 2

Humero pratica: Permessa di costruire n. 0601508

Intestazion,

Tipo pratica: PErmesso a costruire

Per lavort: Sanatoria per favori di manutenzione straordinaria nonché 1l permesso di costruire per
lavart ¢ vstrutturazione di edificie rurale schedato

Presentazione in data 23,/09/2005 al n. di prot. 05,/0582049

Mumero pratica: Permesso di costruire n, T/08/ 02657

Intestariane

Tipo pratica: Permesso 3 costruie

Per lavori: Varlanti in corso d'opers a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
mtorimessa nterrata

MNumero pratica: certificato di agibilita n. B/10/05845
Intastazinne:
Tipo pratica: aglbilitd e assegnazione del numero Gvioo

Mumero pratica; Permesso di costruire n. T/07/01980
Intestazione:

Tipo pratica: Fermesso a costruire

Bresentazione in data 17,/ 11/2006 al 4, di prok De069758

Mumera pratica: DA n,, 7091

intestazlone: ™ °°

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd, {Testa unico}
Per lavaori: Sanatoria relativa alle strutture dat sodaia

Mumero pratica: certlficato di agibilita n. B/09/05268
Intestasione: - & 7 77
Tipo pratica: agioiita 8 assegnazione del numers civico

P B
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Rapparto di stima Esecuzicne immchiliane - n. 202 f 2023

4.1.1 Conformitd edilizia;

4.1.2

Abitazione di tipo civile [A2]

Sona state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando elaborato planimetrico @ la planimetria
catastale, sono emerse delle iregolarita sul sedime dell'edificio a cul fanno parte il pesto auto
coperio e il box auto. Anche gli scoperti esclusivi e ke partl comuni condominlall {camminamenti)
non songe come quelll rappresentati nell’elaborato planimetrico. In sintesi B rilievo dello stata di
fatto non corrisponde con guanto depositato al catasto. Con il Verbale dellAssemblea Ordinaria del
30,03.2024 il Supercondominio ha deliberato [a spesa per la sistemazione di guanto sopra detto
con Fimporto distribuito nelle rate ded 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembre 2024. In via cautelativa
I CTU ritiene di aggiungere all importo gia deliberato dal Condaminio, una scmma di @uro 2.000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrebhero essere necessarie per sistemare anche le
pratiche Comunali. Juesto importo € gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita
catastali. Lautorimessa ha una bocca di lupe con un tavolato a posta defle grighe metalliche, Queste
tavole devona essera rimasse e sostituite con un grigliato metailico. 1l valore stimato per la
fornitura e posa del grighato e lo smaltimento del legno & di circa 4000 euro. Guesta spesa dourd
essere distribuita tra twlti | proprietan del posti auto coperti e cantine in gquota proporzionals al
milesimi di proprieta di clascuno, Dividendo | 4000 euro per i millesimi dell'autorimessa e
maltiplicande poi il valore ottenuto per | rispettivi millesimi del singolo subalterno, si ottiene
fuantao & di competenza per ogni subalterno, La somma qui di seguito riportata fa riferimento al
totabe dei subalterni che compongona il lotto.

Regolarizza bili mediante: Sistemarione delle pratiche catastali @ successive evantuali pratiche
comunali

Posa in cpera id grighato: € 68,00

Crneri Totali: € 68,00

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanisiica;

Ahitazione di tipo civile [AZ]

Strumento urbanistico Adottato: !

In forza della delibera: della Delibera Comunale n, 61 del 31 magglo
2024 -Previsionl adottate In salvaguardia
|variante n. 14 al 1.}

Zona omagenea: E2.2 di valore agricolo paesaggistico, Manufatt
di pregio ambientale - sceda B n. 380 e 381

Morme tecniche di attuazione: VEDASI IL CERTIFICATO DI DESTINATIONE
LIRBANISTICA ALLEGATO ALLA PERIIA DI
STIMA
Immobile sottoposto a vincolo di carattere MO
Pap. 61
Ver3ad
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Rapparta di stima Escouriane imemabiliare - no 302 f 2023

urbanistico:

Element] urbanisticl che limitano la NGO
commerclabilita? |

|
Melia vendita dovranno essers provista | MO
pattuizioni particolari? |

iote sulla confarmita;

Messumna,

Per guanto sopra sl dichiara la conformidta urbanistica

Descrizione; Abitazione di tipo cvile [42] dl cul al punto Appartamento al piano prime & secondo (fg. 73
mapp.37, sub. 47), con posto auto interrato & cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 61) & un altro posto
auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub, 100)

Trattasi di abitazione di tipo civile (A2} catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 47, con due
postl autg di cul uno con canting annessa (fg73, mapp. 37, sub. 61] e uno scoperta (fg. 73, mapp. 37, sub.

100).

salendo la scala condominiale, si giurge davanti alla pora dell’unitad in guestione che apre verso il
soggiorno [fpranzo, Altreverso un corrdoko di distribuzione si trovano le porte per un guardaroba @ un
bagno. Il soggiorno & dotato anche di una grande terrazza. Sempre nel sogglome trova spazio una scala in
legno necessaria per raggiungere il piano secondo. La seala termina, al plano secondo, su di un piccolo
disimpagno da  oul sl accede  ad un bagnao e ad uUn@ camera con  terrazza
l'appartamento & dotato di due posti auto  uno scoperto e posizionato ad ovest, l'altro all'interno
dell'autorimessa.

1. Quota e tipologia del dintto
171 di T

Eventuali comproprietart:
Messung

Luperficle complessiva di circa mg 115,00

E' posto al piano: primo 2 secondo

L'edificio & stato costruita nel: 2006-2014

L'edificio & stato ristrutturato nel; ***

ha un'altezza utile interna di circa m, 2,00 m

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cei interratin. 1

Stato di manutenzione generake: sufficients

Pap. 31
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Rappario & stima Edecurione Immobiliare - n. 302/ 2023

Caratteristiche descrittive;

Caratteristiche strutturali;

Strutture verticali matesale: muratura condizioni: sufficienti
Travi materiala: legno condizionk: suffieent]

Componenti edilizie & costruttive:

Infissi estemi tipologia: doppia anta a battente matenale: legno protezione:
scuretti materiale protezione: legne condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: & battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: parguet incollato condizlioni: buone

Impianti;

Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficlent] conformitd: non & stato

passibile verificare la conformitd dell'implanto

Candizionamento tipologia: autonomao alimentazione: elettrico rete di distribuziones:
tubi in rame diffusori: split condizioni: sufficienti conformita: Mon &
stato possibile verificare la conformita.

Termica tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tuhi in ferro diffuscri: acciaio e alluminio condizionl: sufficienti
conformitd: Non & stato possibile verificare la conformité
dell'impianta,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

L'immaobile oggetta della perizia si trova all'intarno del Supercendominio "Linden park Residence”, In via
Alearde Aleardi 2374, a3 circa 800 metri a Mord di piazza Mazzinl. || Besidence & costitulto da tre edifici
distintl & disposti a ferro di cavallo dove al centro & una piscing condominiale e ad est, verso via aleardi,
un campe da tennls, Mellinterrato di uno dei tre edific, ossia guello rivoito & ovest, trovano spazio le
cantinelle & | posti auto coperti. Altri posti auto scoperti sono collocati a sud e ovest del compiesso
Immabiliare. Il residence & immerso nel verde, in parte condominiale @ in parte privato, ma essenda
adiacente & via Roma destra (la strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treparti, 5P 42), risente
del rumore causate dai veicoli che assediano, quel tratto di strada, specie nel periodo estiva.
Esaminando I'elaborato planimetrico e la planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime
delledificko a cui Fanno parte il posto auto coperio e il box auto. Anche gll scopertl esclusivl e e partl
comuni condomindal {camminamenti) non sono come guelli rappresentati nell'elaborato planimetrico. In
simtesi il rilievo dello stato di fatto non corrisponde con guanto depositato al catasto. Con il Verbale
dellAssemblea Ordinarta del 30.03.2024 [ Supercondaminio ha deliberato |3 spesa per 13 sisternazione di

Fag. 53
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quanto sopra detto con Mimporto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembre 2024, In via
cautelativa (| CTU ritiene di sggiungere all’importo gié deliberato dal Condominia, uns sarmma di ewero
2.000.00 per eventuali altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche |e
pratiche Comunali. Juesto importo & gia stato inserito, nel Quesite 3, assia melle diformitd catastat,

Coeff.

Destinazione  Parametra Volume | superficke Superficie Prezzo
| reale/potenziale equivalents unitario
Abitazione  suploedadi | 0 | FROD LDO | TA00 | €2.500,00
pavimants ,
postoaute | suplordadi | 0 | 1300 0,20 2,60 €1.700,00
scoperto pavimenta
I -
postoauto | suplordadi 0 O 25,00 0,35 8,75 £1.700,00
interrato con pavimento
cantina |
Ll 8 L | ' .
— e e ———rrr——— S I

| 315,00 |

Criter] estimativi OMI [(Osservatorio del Mercato immaobiliare}

Destinazions d'uso: Residenziale

Sattacategaria: Unitd inmobiliare parte di un Edificlo

Risposta al quinto punto del quesito
State di possesso e atho di provenbenza

identificativo corpe: Appartamento al piano prime e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 47}, con pesto
auto Interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 61) € un altro posto aute scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 100}
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Jesalo (VE], via Aleards Aleard: 23/4 Occupato da ~

Pag. A
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Rapparto di stima Esecuziona o biliare - n, 302 f 2023

an condratiodi locazione stipulato in data 10/08/3024 per l'mpario di euro 2,100,00

Registrato a Venazia il 27/08/2024 al nn.003317
scadenza 31710,/2024

6.1

6.2

Risposta al sesto punto del quesito
Vineod ed onerd giuridici gravanti sul bene

Vincoli che restano a carico dell’acquirente:
6.1.1 Domande giudizioli o altre traserizioni pregivdizievoli:

- Decreto ingiuntivo a favare di Banca Padovana Credito cooperativo 5.c. S contro
; Derivante da: Decreto ingluntivo iscritlof/trascritto a Padowva in

data 20/01/2012 ai nn. FAORf2012;

fi. 1.7 Convenzioni motrimonioli e prove. o 'ossegnazione caso confugale:
Messuna.

6.1.3 Atti di gsservimento urbanistico:
Messuna,

&.1.4 Altre limitazrion! d'usa;
Messuna,

Vincoli ed aneri che potranno essere cancellati con il decroto di trasferimento:

6.4, 1 Iscrizionis
- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di
Pordenone Socleth per Azioni contro : Derivante da;
Decreto inglumtive ; Importo capitale: € 300.000,00
- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societh Cooperativa
pir azioni Societa Cooperativa per azioni contro | i Imparto
capitabe: € BYS0.000,00 ; Iscrittof/trascritto a Venezia in data 0270572008 al nn,
15355/3308

5.2.2 Pignoramerti:

- Pigneramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro
coritto/trascritto a Venezia in data 20/10/2023 ai nn, 43553/32512;

6.2.3 Altre trascrigiond:
Mezsuna.
g.2.4 Altre imitoziond d'use;

Pag. 55
Wer 3,11
Ediznim Finamcs 50l



Fappesto di stiva Esecuriong bmenabiliare - n. 302 f 2033

Messuna.

6.3 Misure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
importo annus delle spese fisse di gestione e manutengione — spese sraordinerie gia defiberate ma non ancora
scadute = spese condomindal seadule non pagate negll witimi due anni antericri alla data della perizia — @veniual
cause In carso

Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell’lmmaobile: 1741 80+138 47+4% 54 euro,

Spese straordinarie di gestione dell'lmmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momenta
della perizia: Nessuna.

spese straordinarke di gestione dell'immolile, gia deliborate ma non ancora scadute al momento
della perizia:APPARTAMENTO: Spese per sistemazione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilita deposito attrezzi: 352,98 €- POSTO AUTD INTERRATO +CANTINA: Spese per sistemaliona
catastos fornitura e posa cancelli + studio di fattibibta deposito attrezzi: 33,58 €- POSTO AUTO
SCOPERTD: Spese per sistemarzione catasta+ fomitura e posa cancelli = studic di Fattibilits deposito
attrezzi: 13,99 €

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: 1407, 65+117, 24+282.3% euro. VEDERE
TAVOLA PROSPETTO RATE PER U'ESERCIZIO 2024 ALLEGATO ALLA PERIZIA. Mel prospetto rate
dellEsercizio ordinario 2024 periodo 01,01.2024 - 31.12,7024 vengena indicati i valon delle "spese
ordinarie al netto delle spese straordinarie". Semmando quest'ultime con i valori indicati nefla colonna
*Spese straordinarie + incarichi tecnici” si ottiene il valore delle spese di gestione (ordinarie +
straordinarie). Sulla tolonne "totale rate da versara” i ricavano le spese condominiali scadute e

ancora insolufe,

Millesimi di proprietd: 17,693 millesimi per l'appartamento + LBE3 milbesinmi par il posto auto coperto
g anmessa canting + 0,707 millesimi per Il posto auto scoperto.

Bceessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili; MO

Mote accessibllick dell immabile diversamente abili: MO - Per acoedere all"appartamenta si deve saline
una scala che porta al piano primo e per questo, al momento, Mimmoblle risulta non accessibile.
Particolarl vincoli /o dotazioni condominiali; /

Vinceli di prelazione dello State ex D.Lgs. 82/2004: /

Aarvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione camplessiva dei beni, indicanda i critesi di stima utilizzat

£,1.1Criterlo di stima;
Come criterio di stima si & utifizzato guello dells stima sintetica comparativa parametrica
[semplificata)che nel casa in esame tiene in considerazione i valori deli'OME, guelli ded Borsing
Immabiliare e del valore di unitd immaobilian di simile consistensa, ubicazions e stato vendita.
B.2.2Fentl di Informazione:
Catasto di Venezia;
Pug. BS
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Ragporto di stima Esecuzione Inmebiliare - no 302 § 2073

Conzervatoria del Registrl Immaobifiari di di Venezia:
Uffici del registro di Venezia;
Uificlo tecnico di lesolo;

Agenzie immobilian efo csservatori del mercato immaobiliare: Agenzie locali specializzate nelia
vendita di immohili a lesalo;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.}: Parametr medi di zona par
destinazione principale {€./mq.): OMI secondo semestre 2023 - Brovincia di Venezia, Comune di
Jesalo, Fasciafzona Suburbana/ Lide Ovest Codice Zona E3. Per Abitazloni civili con stato
conservativo normale si oscilla da 2350 €/mg a 2800€/mg. .

8.3.3valutazione corpi:

Appartamento al plano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub, 47), con posto auto interrato e
cantina annessa (fz.73, mapp. 37, sub. 61} & un altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub.
100). Abitagione di tipo civile [A2]

Stima sintetica cornparativa parametrica (semplificata) £211.795,00.

Destinazions Superficie Valare Unitario Valore Complessivo
Eguivaiente

Abitazione 7E.00 € 2,500, 00 € 192.500,00

posto auto scoperio 2,60 £ 1.700,00 £4.420,00

posto auto interrato 8,75 € 1.700,00 £ 1487500

con cantina annessa.

Stima sinfetica comparativa parameatrica del corpo € 211.795,00
Malore corpo € 211.795.00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero €£211.795,00
Valore complessivo diritto e quota €211.795,00
Valore di stima €000
Riepilogo: N L
o immobile Supeificie Lorda Valore intero medio Valore diritts &
| ponderale guota

Appartamento | Abitazbone di BE.35 | €311.795 00 €211.795,00

al piano primo | tipo chille
e secando (fg. | [AZ)

73 mapp.37,
sub. 47}, con
posto  auto
int2rrato g
canting

annessa

{fg. 73, mapp.

37, sub. B1) &
un alirg posts
auto scoperio
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[Fg. 73, mapp:
37, suby, 100}

g.d.dhdeguamenti @ correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica £ 2.068,00
gfo catastale:
Cowtl df cancellazlons onerl & formalita:

Appartamento al planc primo e secondo {fg. 73 mapp.27, sub. 47), con posto auto interrato e
cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 61} e un altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp- 37, sub.
100

Tipologls Costo

Iscrizione di ipoteca - Giudizizle £1.794,00
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramento £ 0,00
Iscrizione diipaoteca - Volontaria £0,00 |
Trascrizione pregiudizievole - Decreto ingiuntive £ 0,00 |

Taotale costl di cancellazione; € 1.794.00

£.5.5Prereo base d'asta del lotto:
Yalore immobile at netto delle decurtazionh nelfo €207.933,00
stato di fatto in cui si trovs:

Bbi= Classamento enerpetico dell'immobile:

Identiflcativo corpo: Appartamento al piano primo @ secondo (fg. 73 mapp.37, sub, 47}, con
posto auto interrato e cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 61) e un altro posto aulo scoperto
(Fg. 73, mapp. 37, sub. 100}

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 147, 00kwh/m*anno - classe F -

Mote Indice di prestazione enesgetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Yalutazions della selz guota indiviss

o Valore diritti & guota

Pmpg, BH
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Rapporto di stima Ezecuzione immaobiliare - n, 302 [ 2023

Risposta al decimo punto del quesito
Elencn allegati

- werbale di giuramento;
- Estrattl mappa del Fg. 73, Particella:37;
= Planimetria catastale dei Subalterni: 47, 61, 100;
- lspezione ipotecaria;
- Documentazione fotografica;
- Progetti vari recuperati presso il Comune di Jesola;
- Valori OMI + Borsino Immobiliane;
- Attestato di prestazione energetica;
Planimetrie di rilievo e delf'archivio del Comune di Jesola,

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificere se I'lmmobile & soggetto ad IVA o ad impests di Registro

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificative dal bani da porre 2ifasta

Lotta 006 - Appartamenta al pdano prirma @ secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 47),
con posto auto interrato e cantina snnessa (.73, mapp, 37, sub. 51)e un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp, 37, sub, 100)

Diritto reale staggito & Corpo Appartamento al plano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub, 47),
Duota proprietd con posto auto interrato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 61) eun
altro poste auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 100}: 1/1 di

Identificative catactale Corpo Appartamento al plane primo e seconds [fg. 73 mapp.37, sub. 47,
©on posto auts interrato e canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 61) & un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 100):
Identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 47,
indirizea via Alearo Aleardi, intemo 2378, plano pl-p2, comune Jesolo (Vel,
categoria &%, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 77 mig, rendita £

330.53
Identificato al catasio Fabbricati : foglic 73, particella 37, subslterno &1,

indirizzo Wia Alearda Aleardi, interna 2344, piano 51, comune Jesalo [Ve),
sezione censuaria (388, categoria C/6, classe 5, consistenza 25 my.
superficie 25 mg, rendita £ 74,89

|dentificato al catasto Fabbricatl : foglio 73, particella 37, subalterns 100,
indirizze Vis Aleardo Aleardi, interno 2374, plano BT, comuneg lesolo [Ve),
sezicne censuaria CIEE, categoria Cf6, classe 5, consistenza 13, superficie
13mq, rendita € 38.94

Valore Valore immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatta in cui si
trova: 207.933,00£

Fag B9
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Rapporto di stima Esecuzions Immabiiare - r, 302 [ 2023

Lotto: D07 - Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37), con posto
auto coperto e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 60} e un altro posto auto
scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 109)

Risposta al primo punto del quesito
Comphetezza della documentazione @ verifica dalla continuitd delle traserizion del titoli di acquisto nel ventennlo
antediore &l pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizlone dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pigneramento rlsulta completa? 5i

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutath codicl fiscaly, stato civie e regime patrimoniale

Esecutatofi:

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazions dei beni pignenati e generaita di eventuzli comproprietari

3. 1DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immaobile oggetio della perizia si trova all'interno del Supercondominio "Linden park residence”,
in via Akearde Aleardi, a circa BOO metri a Mord di piazza Mazzini. Il residence & costituite da tre
edifici distintl @ disposti a ferro di cavalio dove al centro '8 una piscina condominiale, mentre ad
et verso via Aleardl, o' anche il campo da tennts. Melf'interrato di une dei tre edific, ossia quelio
rivolto @ ovest, trovano spazio b2 cantinelle e | posti auto coperth, Altri posti aute scoperti sono
collocatl a sud e ovest del complesso immaobifiare, || residence & immersa nel verde, in parte
condaminiale e in parte private, ma essendo adiacents a via Roma destra (I strada che conduce
verso il Comune di Cavalino-Treporti, 5P 42}, risente del remare causato dal veicoli che assediano
quel tratto di strada, specie nel periodo estivo.

Caratteristiche zona; periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi suffidenti.

Servim presenti nella rong: La 2ona & provvlsta di servizl di urbanizzazione primaria & secondaria,
Serviz offerti dalla zona: Cspedale diJesolo {Buonal, Ospedale di San Dona di Piave (Buonal, Asilo
nido [buono), Scusla primaria e secondaria [Buona), Supermercatt (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Impertanti centri limitrofi: Venezia, Caarle, San Dond di Piave

Attrazioni paesaggistiche: Laguna sud, I corso del sile e del Piave.

Attrazioni stariche; Venezia, Antiche mura, Museo della Benifica. Altino..
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Rapporto di stima Esecuzkone lmabiliara - n, 302 ) 2023

Principali collegamentl pubblici: Aeroporto 20 minuti in auto, Stazione del treno a San Dand di
Pigve 25 minutl in auto, Stazione dellautobus di Jesolo 10 min, in aute, Stazione del trenc di
Mestre 50 minuti in auta, aeroparto di Tessera 35 minuti in auto, Aesoporto di Treviso 40 minuti in
auta.

ldentificatlvo corpe: Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37), con posto auto
toperto e cantina annessa [fg. 73, mapp. 37, sub. &0) ¢ un altro posto auto scoperta (Fg. 73, mapp,
37, sub., 109).

Abitazione di tipo civile [A2] sito in via Aleardo Aleardi 23/4

Quota e tipelogia dal diritte
/1

Eventuali comproprietari:
Messunao

identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: foglic 73, particella 37, subalterno 27, indirlzzo via Alearo Aleards, interno 23/4,
plano BT, comune Jesolo Ve, categoria A2, dasse 3, consistenza 4 vani, superficie 76 ma,
rendita € 330,53

Identificato al catasta Fabbricati |

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno &0, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/4,
piana 51, comune Jesolo (Ve), sezione censuaria C388, categoria C/6, classe 5, consistenza
21mg, superficie 19 mg, rendita € 652,590

Identificata al catasto Fabbricati :

Intestagiong: foglio 73, particella 37, subalterns 109, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno
23/A, plano FT, comune besola |Ve), sezione censuaria C388, categaoria C76, clazse 5,
consistenza 13, superficie 13mag, rendita € 35.94

irmegolarita e Spese:

sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminendo [“elaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime defl"edificio a cui fanno parte il
pasto aulo coperto e il box auto. Anche gli scoperti esclusivi & e parti comuni condominiali
[camiminamenti) non sono come quelll rappresentati nell”slaborato plankmatrico. In sintesi @
rilieve dello state i fatto non corrisponde con quanto depasitato al catasto Cuesto vale per
tutti & tre gli edifici facenti parte del Supercondominio Linden Park. Con il Verbale
delFAssemblea Ordinaria del 30.03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la
sistemazione di quanto sopra detto con I'importo distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e
del 1 settembre 2024, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungere all importe gia delibarats
dal Condominio, una somma di @ura 2,000,00 per eventuall altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemare anche le pratiche Comunali,

Regolarizzabili mediante: Riconfinamento per definire, nel modi e termini di leggs, i diritti di
proprieta.

sistemazione, al catasto, dei sedimi degli edificl & dei confini del Supercondominio.; € 2.000,00

Peg. P11
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Rapporto di stema Esecazione immobifare - f, 302 F 2023

Cneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra MON si dichiara la conformita catastake

Risposta al quarto punto del quesito

Hegolarit yrbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Mimers mt:ﬁl PErmEEEn di costruire n. T/DF02 104
Imtestazions: '™ 7 T

Tipo pratica: Permesst a fostiiing

Presentazione in data 13/10/2006 af n. dl prot. BE/0GOTT2

Miirrieso pratlca- F'E-!THEEED di tus'tmlre n, TA06f01508

Intestazione:

Tipo prafica: Permesso 4 costruire

Per lavori; Sanatoria per lavorl dl manutenzlone straordinaria nonche il permesso di costruire per
lavori di ristrutturazione di edificio rurale schedato

Presentazions in data 23/09/2005 al n. di prot. 05/058209

Momers pratica; Permesso di costruire n. T/OB/02657

Intestazions ©

Tipo pratica: Permesso & costruing

Per lavori: Varlant! in corso d'opera a progetto di ristrutturézione con ampliamento in sanatoria di
aUtosimessa interrata

Mumero pratica: u;:e-n;lﬂr:atu di agﬂ:Hlta n. Bf10/058449
Intestazione; A== = -
Tipo pratica: agicina e assegnazione del numers chico

Numer pratica: Pemesm di costruire n. T/07/01980
Intestazipne; "7 A== mp-td- - =t

Tipo pratica: Fermesse a costrutre

Prespntazhone indata 17/11/2006 al n. di prot. 06/069758

MNumera pralica: DR n,, 091

Inkestazione; ™ T

Tipe pratca; wenencia |nizlo Attivith {Testo unica)
Fer lavor; Sanatoria relativa alle strutture def salaio
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4.1.2

Rapparto db stima Esetuzions iImmaobiliare - m. 302 § 2023

Numero pratica: certificato di agibilita n. B/09/05268
Intestazigne: " * © 7 =
Tipo pratica: agipilita e aszegnazione del numers civico

Conformitd ediizio:
Abitazione di tipo civile [42]

Sono state riscontrate ke seguenti irmegolarita: Esaminando 'elaborate planimetrico e la planimetria
catastale, sono emerse delle iregelaritd sul sedime dell’edificio a cui fanno parte il posto auto
coperto e il box auto. Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni condominiali (camminamenti)
non sono come quelli rappresentati nell'elaborate planimetrico. In sinte<i il rfilevo dello stato di
fatto noa corrisponde con quanto depnsitato al catasto. Con il Verbale delfAssemblea Ordinaria del
30,03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la sisternazione di quanto sopra detto
ton l'importo distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 setternbre 2024, In via cautelativa
I ETU ritiene di aggiungere all'importo gia deliberato dal Condom inio, una samma di exre 2.000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistamare anche lg
pratiche Comunall, Cuesto importo & gia stato inserito, nel Quesito 2, ossia nelle difformita
catastall. Lautorimessa ha una booca di lupo con wn tavolato 2 posto delie griglie metalliche. Cueste
tavole devono essere rimosse e sostituite con un grigfiato metallico. || valore stimato per |z
fornitura e posa del grigliato e lo smaltimento del legno & di cira 4000 euro. Questa spesa dovra
eszere distribuita tra tuiti | proprietan del postl avto coperti e cantine in quota proporzionale ai
millesimi di proprieta di ciascunc. Dividendo | 4000 euro per i millesimi dell‘'autorimessa e
maltiplicando pod il valore ottenuto per i rispattivi millesiml del singolo subalterno, si ottiene
quanto & di competenza per ogni subalterno. La sommia qui di seguito riportata fa rferimento al
totale dei subalternt che compongone il latto,

Regefarizzabili mediante: Sisternazione delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
comunali

Poss in opera id grigliato: € 67,00

Orneri Tatali: € 67,00

Per guanto sapra MOM si dichiara la conformitd edilizia

Conformita urbonistica:
Abitazione di tipo civile [AZ]
Strumento urbanistico Adottato: /
In forza della dellbera: della Defibera Comunale n. 61 del 31 maggio
I 2024 -Previzioni adottate in salvaguardia
I (variante n. 14 al FL}
I- Zona omogensa: E2.2 divalore agricolo paesaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n, 380 381
| Morme tecniche di attuazione: VEDAS] IL CERTIFICATO [ RESTINAZIONE
|
Pag. 93
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Rapparte di stima Esacuzicng Immobiliare - n, 202§ 2023

URBANISTICA ALLEGATC ALLA PERIZIA O |

| STIMA
Immihile sottoposto a vincolo di caratters [ ]e]

| urbanistica:
Elementi urbanistici che limitano [a N0

| commerciabilita?

| Mefla vendita dovranno essera praeviste 0]

| patiuizionl particolari?

Mote sulla conformita:

Messuna

Par quanto sopra sl dichiara la conformitd urbanistica

Descrizions! Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamenta al piano terra [fg. 73 mapp.37,
sub. 37}, con posto auto coperto e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 60) & un aftro posto auto

scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub, 109)

Trattasi di abitazione di tipa civile [A2] catastalmente identificata al Fg, 73, mapp. 37, sub. 37, con due
posti auto di tui wno sooperto & Paltro interrato e con cantinag annessa (ig73, mapp. 37, sub. 105 e 60).
Entrando dalle scoperto esclusivg, sl grunge in un portico da cui si pud accedere al soggiorno pranzo.
Attraverso una porta si entra in un corridoio distributivo che permette Maccesso ad una camera singola,
una camera matrimoniale e un bagno. Le due camere, prazie alle portafinestre, possono usufruine di
un'aftra porzione di scoperto esclusivo che @ posto a ovest,
l'appartamento & dotato di due posti auto uno scoperto e posizionate ad sud, Valtro alllinterng

dell'autorimessa ¢ menta g una cantina,

1. Quata & tipaloglz del diritto
fidittT ' ST

Eventuali comproprietari:
Messuno

Cuperficie complessiva di circa mog 110,00

E' posto al plang: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2006-2010
LU'edificlo & stabo ristruttureto nek: =**

ha un'aliezza utile interna di circa m. .70 m

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di oub inferratin. 1

Fag. Gd
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Rapparto o stima Esecuzions lomabkdliare - n, 302 2023

stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittiva;

Caratteristiche strutturali;

Struttura warticali materiale: muratura condizion: sufficient
Travi materiale: legno condizioni: sufficient

Componenti edilizie e costrutthve:

Infissi esterni tipokogia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
scuretti materlale protezicne: legno condizioni: scarse

Infissi interni tipologla: a battente materizle: legno tamburato condizioni; buone
Pavim, lrterna materiale: parguet incollato condizioni: buone

Impianti:

Citofonico tiperlogia: audio condizionl: sufficienti conformita: non @ stato

possibile verificare la conformita dellimpianto

Condizionamentao tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzigna:
tubi in rame diffusari; split condizioni: sufficienti conformita: Non &
stato possibile verificare la conformita.

Termicao tipologla: autenomo alimentazions: metano rete di distr buzions:
tubi in ferro diffusori: acciaio e alluminio condizionl: suffidentd
conformita: Non & stato passibile verificare la conformita
dell'impianto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Limmobile oggetto delia perizia si trova all'intermo del Supercondominio "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 23/A, a circa 800 metri a Nord di plazza Mazzini. Il Residence & costituito da tre edifid
distinti e disposti a ferro di cavalle dove al centro 2 una piscina condominiale e ad est, verso via Aleard,
un campa da tennis. Nellinterrato di uno dei tre edifid, ossla quello rivolto a ovest, trovano spazia le
cantinelle e | posti auto copertl. Altri postl aute scoperti sono collocati a sud & ovest del complesso
immaohbiliare, || residence & immerso nel verde, in parte condominiale & in parte privato, ma essendo
adiacente a via Aoma destra {la strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treportl, SP 42}, risente
del rumaore causato dai veicoli che assedlano quel tratto di strada, specie nel periodo estiva, Da una
verifica che ho potuto eseguire misurando gli scoperti esclusivi & che poi mi & stata anche confermata da
altri tecnici colleghi, che prima di me avevano eseguite dei rilievi, & che il sedime dei percorsi comuni,
piuttosto che lo spazlo dedicata alla piscing o altri scopert] esclusivi, sono difformi a quanto dichiarato al
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fappario di stima Esecuzione Immiobiliare - n, 302 f 2023

catasio. Risulta evidente che il Supercondominio dovra sistemare queste situazioni con un eshorsa
ecanamico da parte di tuttl | condomini.

Destinazione | Parametra | Volume Superficie Coefl. | Superfige | Preo
reale/potenziale | equivalente nitario
, .
shitazions sup lorda di 0 76,00 1,00 | TE,00 £ 2.500,00
pavimento |
pOsto auta soplordadl | 0 | 13,00 0,20 | 280 | £1.700,00
SOOPHErTo pavimento | :

! . R | = ==
postoauts | sup lorda di | — 21,00 0,35 | 735 | £1.700,00
Interrato con pavimento |
cantina [
annessa. ! M W -

h 110,00 85,95

Criteri estimativi OMI {Dsservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d vso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immaobiliare parte di un Edificio

Risposta al quinto punto del quesito
Statodi possasss e atto di provenienza

Identificative corpe: Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37), con poito auto coperto e
cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 60) e un altro posto auto scoperto (Fg. 73, manr 37 auk 77
Ahitazione di tipo civile [A2] sito in Jesolo (VE), via Alearde Aleardi 238 Decupato da
on contraito di locazione stipulato in data LOYOB/2024 per limporto di eure 2.100,00
Registrato a Venezia il 25/08, 2024 ai nn.003345
, scadenza 31/10/2024
Pai. 06
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6.1

B2

Ragporto di stina Eseouzione himmabliliase - n, 302 f 2023

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen guridicl gravanti sul bene

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
£.1.1 Domande glvdiziali o altre trascrizioni pregiudizlevoli:

- Decreto ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativa 5.c. S contro
Jarivants da: Decreto ingluntive enttatrascritte a Padova in

data 20/001,/2012 a1 na; f296,/2013;

6.1.2 Convenzien! matrimaniali & prov. d‘ossegnozione cosa conlugale:
Messina.

6.1.3 At ol asserviments urbonisticar
Messuna.

6.1.4 Alfre imitorion o'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri che potranno eszere cancellati con il decreto di trasferimento:

£.2.1 Iscrlzioni:
- Ipoteca giudiziale annotata & favore i Banca Popolare Frivladria 5.p.a sede di
Pordenane Societd per Azioni contro reante da:
Decreto ingiuntive ; Importe capitale: € 300.000,00
- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popalare di Vicenza Socisth Coaperativa
per azionl Societa Cooperstiva per azioni contro Zi imperto
capitale: € 5750.000,00 ; Iscrifte/trascritto a Venezia in data 02705/ 2008 al nn.
13355/3308

6.2.2 Pignaramenti:

- Pignoramento a favore di Amco-asset management company 5,08, contro
scritto/trascritto a Venezia in data 2001072023 al nn. 43553/32512:

6,2 .3 Altre trascrizioni:
Messuna.
f.2.4  Altre limitoziond d'usa:

Messuna
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Rapparta di stima Esecuzgione lmemobilisre - n, 302 § 2023

6.3  Misure Penali

hessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Imparia annun dells spesa flsse di gestione & manutenzionsg — space straprdinarse gia delibarate ma nan ancora
sradute - spese condoningall scadute non pagate negli ultiml duea anni anterior alfa data della perizia — eventuali
Caiss in earsa

Spese di gestione condominizale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 2252.61+127.82+40,94,

Spese straordinarie di gestione doll'immokile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
dolla perizia: Nessuna

Spese straordinarie di gestione dell’immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute &l momento
della perizia:sistemazione delle pratiche catastali & successive eventuall pratiche comunali.: 10.908.65
£- Wontagelo dl cancelll per la chivsura della proprieté: 7.000,00 £- Studio di fattibilita per i} recupera
del deposite attrezzi nella zona attizua al campo da tennis: 2.000,00 €- FOSTO AUTO COPERTD =
CANTIMA ; Spese per sistemazione catasto+ fornitura e poss cancelli + studio di fattibiilig depasite
attrezzi: 33,38 €- POSTO ALITD SOOPERTD: Spese per sistematione catasto+ fornitura e posa cancelli +
studio di fattibilits deposito attrezzi; 13,99 €

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizla: 1847, 2%+116.84+262.38. Mel prozspetto
rate dell'Esercizio ordinario 2024 perioda 01012024 - 31,12, 2024 vengona indicati i valori delle
"spese grdinarie al netto delle spese straordinarie™, Sommandg guest'ultime con i valori indicati nella
codenna "Spese straordinarie + incarichi tecnicl” si ottizne i1 valore delle spese di gestione (ordinarie +
straordinarie). Sulla colonna “totale rate da versare” si ricavano le spese condominiali scadute &
ancora insolute,

illesimi di proprieta: 25,682 millesimi per 'appartamento+LET3milletimi per il posto auto interrato
& cantina+ 0,701 millesimi peril posto auto scoperto.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Mote accessibilith dell'immobile diversamente abill: NO

Particolari vincoli e/o dotazionl condominkali: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42 /2004: /

duvertenze ulteriorl: /

Risposta all'ottavo punto del quesito

Valutarione complassiva del benl, indicanda i criter di stirma wtilizeati

E.L1Criterio di stima;
Corme critero di stima gl & utllizzato guello delia stima sintetica comparativa parametrica
{semplificatajche nel casoinesame tiens in considerazione i valori dell'OnI, queli del Borsing
Immaobiliare e del valore di unitd immobiliani di simile consistenza, ubicazione e stato vendita,
B.2.2Fanti di informazione:

Catasto di Veneis;
Conzervatoria dei Registri Immabiliari di di Venezig;

Iiffici del registro di Venezia;
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Rapporte di stima Evecusions Immobifiare - n. 302 f 2023

Ufficio tecnico di Jesolo;

Agenzie immobilian efo osservatori del mercato immobiliare: Agenzie locali specializzate nella
vendita di immobili a Jesolo;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Parametri medi di zona per
destinazione principale (€. /mg.): OMI secondo semestre 2023 - Provincia di Venesia, Comune di
Jesolo, Fascla/zona Suburbanay Lido Owvest Codice Zona E3, Per Abitazioni civili can stato
conservativo normale si oscilta da 2350 €£/mg a 28006/ myg. .

B.3.3Valutazione corpl:

Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37), con posto auto coperto e cantina
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 60) e un altro posto auto scoperta (Fg. 73, mapp. 37, sub. 109),

Abitazione di tipe civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 206.915,00.
Destinozione Superficie Valore Unitario Valore Complessive
Equivalente
Abitazione 76,00 £ 1.50:0,00 € 190 000,00
pasto auld scoperto 2,80 £ 1, 700,00 £4.420,00
pasto auto Interrato 7.35 € 1. 700, 00 £ 12 495,00

con canting annessa,

Stima sintetlca comparaliva parametrica del corpo £ 206.915,00
Vabore corpo € 20691500
Valore accesson £0,00
Walore complessivo Inbero € 206.915,00
Walore complesshvo diritfo & gquota € 206.915,00
Walore di sfima £0,00

Rigpilogo:
1D fmmaobile Superficie Lorda Valore intera media Valare diritto e
ponderale Guoto
Appartaments | Abitazione di AL, 05 £ 206.915,00 £ 206.915.00
al plano terra | bpo  civile
(. 73 | [a2)
mapp.37, suh,
37}, ton posto
auto coperto
- tantina
annessa

{fg. 73, mapp.
37, sub. &0} e
un altro pasto
auto scoperto
{F&. 73, mapp.
37, sub. 108

1.4.4Adeguamenti e carrezionl della stirma:
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Rapporta dl sitma Esecuzione immabiliare - o 302 F 2023

Lpese tecniche di regolarizzazione urbanistica £ 2.067,00
glocatasiali:
Casti di cancellatione onerl e formalita:

Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37], con posto auto coperto e cantina
annessa [z.73, mapp. 37, sub. 60) e un altro posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 109)

Tipologia Coslo
Iscrizione diipoteca - Giudiziale €£1.794,00

|
Traserizione pregiudizievole - Pignoramento £0,00
Iscrizione diipoteca - Volontana £0,00 IE
Trascriziane pragivdizievoie - Decreta inglunthvo £0,00

Totale costi di cancellagione: € 1.704,00

B.5.5Prezzo base dasta del hotio:
Valore Immaobile al netto delie decurtazicni nello £ 203.054,00
stato di fatte incui si trova:

Bbis Classamento energetico dell'immaobile;

Identificative corpe: Appartamento al pians terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37}, con posto auto
coperte ¢ cantina annessa (fg. 73, mapp. 27, sub. 60) e un altro posko auto scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub. 109]

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 104,40 Kwh/manno

Maote Indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della saka quota indivisa

[n} Valore diritti & quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allagati
- Werbale di giuramenta;
- Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;
- Planlmetria catastale dei Subalterni: 37, 60, 109;

- lspezlone ipotecaria;
Prp. 1003
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Rapporto di stima Esecurioas Imrmobiliare - m, 302/ 2023

- Documentazione fotografica;
- Progetti var recuperati presso il Comune di Jesolo;
- Walori OMI + Borsing immoblliare;
- Attestato di prestazione energetica;
Flanimetrie di rilievo e dell’archivio del Comune di Jesolo,

Risposta all'undicesimo punto del guesito
specificare sa Pimmotbile & soggetto ad VA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Echema identificativa del benl 4a parre all°asta

Lotto 007 - sppartamento al piana terra (g 73 mapp.37, sub. 37|, con posto auto
coperto e canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 60) & un altro posto auta
stoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub. 10M)

Diritto reale staggito ¢ Corpo Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 37), con posto
Cucta proprieta aute coperto & canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 80} e un altro posto
auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 109): 1/1 di

Identificativo catastale Corpo Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp37, sub, 37), con posto
auto coperto e cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 80} & un altro posto
auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 109):
Identificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particelia 37, subalterno 37,
indirizeo via Alearo Aleardi, interno 23/4, pianc PT, comune lesclo (Ve),
categoria A2, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 76 mg, rendita £

330.53
identificato al catasto Fabbricati : feglic 73, particells 37, subalterno 6O,

indirizzo Wia Aleardo Aleard!, Interno 2304, pana 51, comune Jesolo Ve,
serione censuaria CI83, cateporia C/'6, classe 5, conskstenza 2 1mig,
superficie 19 mag, rendita € 62,90

Identificato al catasto Fabbricati ; foglic 73, particella 37, subalterno 109,
indirizzo Via Alearda Aleards, interno 2304, piano PT., comune lesolo [Ve),
sezlone censuaria C388, categoria CJ6, classe 5, consistenza 13, superficie
13meg, rendita € 33.94

Valare Walore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato of fatto in cul &1
trova; 203,054, 00€

Lotto: 008 - Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 48},
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Rapparto di stirna Esscuniana hmemobiliare - n. 302 f 2023

con posto auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58) e un altro
posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 108)

Risposta al primo punto del gquesito
Coampletezzz dellz documentazione e verifica della continuith delle irascrizioni dai ol di acquisto nel ventennio
anteriore ol pignoramento

La decumentazione ev art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pigneramento risulta completa? i

Risposta al secondo punto del quesito
Generallth degll esecutatl, codicl Fecali, stato civile & regime patrimaniale

Esecutatafi;

Risposta al terzo punto del quesito
individuazione del beni plgnorati e genersfit di eventuali compreprietari

3 1DESCRIZIONE SOMMARLA:

Limmobile oggetto detla perizia sl trova all'interno del Supercondominio "Linden park residence”,
ity v Abearde Abeardl, 3 circa 800 metri a Mord di piazza Mazzini. 1| residence & costitulte da tre
adifici distintl @ disposti a ferro di cavalio dove al centro ¢'& una piscina condominiale, mentre ad
est, versevia Aleardl, '8 anche il campo da tennis. Nell'inte rrato di uno dei tre edificl, ossia quello
rivalto a owvest, trovano spazio le cantinelle e i posti aubd coperti, Altrd posti auto scoperti sono
collocati a sud e ovest del complesso immobifiare, || residence & immersao nel verde, in parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (la strada che conduce
verso il Comune di Cavalling-Trepoeti, 5P 42, risente def rumere causato dai veicoli che assediano
quel tratta di strada, specie nel periodo estivo.

Caratteristiche rona: periferlca normals

Area urbanlstica: residenziale a traffico sastenuto con parcheggl sufficient.

Sepuvizl presentl nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria & secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Ospedale di Jesald {Buona), Dspedale di San Dona di Piave [Buona|, Asile
nido fbuono}, Scuala primaria e secondaria {Bucnal, Supermercati (buona)

Caratteristiche zone limitrofe; residenziale

Importanti cantri imitrofi: Venezia, Caorle, San Dond di Plave.

Attrazioni paesaggistiche: Laguna sud, Il corso del sile e del Piave.

Attrazioni storiche: Venezias, Antiche mura, Museo della Bonifica. Altino..

Principali collegamenti pubblici: Asroporto 40 minuti in auts, Stazione del trenc a San Dona di
Pige 25 minuti in auto, Stazione dell'autobus di Jesolo 10 min in auto, Stazione del trena di
tdestre 50 minuti in auto, aeroporto di Tessera 35 minuti in aulg, Aeropoto 4l Treviso 40 minutiin
auto.

Identificativo corpo: Appartamenta al plane prime e seconda (fg. 73 mapp.37, sub, 48), con posto
auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58) & un altro posto auto scoperto (Fg 73,
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Rapporis di stima Esecusions immohiliare - n. 302 2023
magp. 37, sub. 108},

Abitarione di bipo civile [A2] sito in via Alearde Aleard 2378

Cuota e tipologia del diritto
1/1di b FE

Eventuali comproprietari:
Mezsung

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione: foglic 73, particella 37, subalterno 48, indirizzo via Alearo Aleardl, interno 2374,
piano P1°_ e P. 2% comune leselo (Ve), categoria A/2, dasse 3, consistenza 4 vanl, superficie 76
mq. rendita € 330,53

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione; foglio 73, particella 37, subalterno 58, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/4,
piano 51, comune Jasoho {Val, sezione censuaria C388, categaria C/6, classe 5, consistenza
21mg, superficie 1% me, rendita € 62.90

Identificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione: foglio 73, particella 37, subaltarno 108, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno
23/4, piano BT, comune Jesolo (Ve), sezions censuaria C388, categaria C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13mag. rendita € 35.94

] lari £

Song state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando “etaborato planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell”edificio a cui fanno parte il
posto auto coperto & i box aute, Anche gli scoperti esclusivi e be parti comuni condominiall
pcamminamenti) non sono come guelli rappresentati nell"slaborato planimetrico. In sintes i
rilievo dello stato di fatto non corfisponde con quanto depasitato al catasto. Con il Verbale
dullAssemblea Ordinaria del 30.03.2024 il Supercondaminia ha deliberato la spesa per la
sistermazione di quanto sopra detto con Mmporte distribuito nelle mate del 1 aprile, 1 maggic e
del 1 settembre 2024, In via cautelativa if CTU ritiene di aggiungere all'importo gia deliberato
dal Condominio, una somma di guro 2,000,00 per eventuall altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemare anche l2 pratiche Comunall.

Regolarzzabili mediante: Riconfinamenta per definire nei modi e termini di legge | diritti di
proprigta.

Sistemnazione delle pratiche catastall e successive eventuali pratiche comunali_: € 2.000,00

Onerl Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra KON i dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
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Rapporto oi stima Eseuzions Immobdiare - n, 302 7 2023

Regolarith wrbanistica

PRATICHE EDALIRIE:

Mumeére pratica: Parmesso di costruire n. T07 02 104
Intestazions:

Tipo pratica: Fermesso 3 costruire

Presentazione in data 13,/10/2008 al n. di prot. 06/080772

Humers pratica: Permesso di costruire no T/06/ 01508

intestazione:

Tipo pratica: Permesso & costruire

Per lavori: Sanataria per lavar di manutenzione stracrdinaria noaché 11 permesso di costruire per
lavori di ristrutiurazione di edificio rurale schedata

Presentazione in data 23,/068/2005 al i, di prot. 05058209

Mumero pratica: Permesso di costruire n, T/08/02657

Intestazione: |

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Varianti in corso d'opera a progetto di nstrutturazione con ampliamento in sanatoria di
autcrimessa interrala

Mumeros pratica: cartificato di agibiliti n. Bf10,/05849
intestarione: ¢
Tipo pratica: agibilith ¢ assegnazione del numens civlico

Mumerns pratica: Permesso di costruire n. T/07/01930
Intestazione:

Tipo pratica: Permasso & costruing

Presontazicne indata 17/1172006 al n. di prot. O5/059758

FMumero pratica: D& n.. 7091

Intestazione: L

Tipo pratica; Denuncia inizio AttivitA (Testa unico)
Par kavori: Sanatosia relativa alle strutiure del solaio

Mumera pratica: certificato di agibilita n, B/03,/05268
Intestazione:
Tipo pratica: agibilith e assegnazions del numere civico

4.1.1 Confermitd edilizia:

B, 104
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4.1.2

Rapporto di stima Esecuziona Insmeabiliare - n. 302 f 2023

Abitazione di tipo civile [A2]

Sona state riscontrate le seguenti irregelarita: Esaminando lelaborato planimetrico e la planimetria
catastale, sono emerse delle irregalarita sul sedime dell'edificio a cul fanno parte il posto aute
coperto e il box auto. Anche gl scoperti esclusivi 2 ke parti comuni condominiall {camminament)
non 5o come quelli rappresentati nell'elaborate planimetrico. in sintesi i rillevo dello stato di
fatto non corrisponde con quanto depositato al catasto. Con il Verbale dellfssemblea Ordinaria del
30.03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la sistemazione di quanto sopra detto
con I'importe distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembee 2024, In via cautelativa
il CTU ritiene di aggiungera all'importo gia deliberato dal Condominio, una somma di euro 2.000,00
per eventuall altre pratiche edilizie che potrabbero essere necessarie per sistermare anche |a
pratiche Comunali, Guesto importa @ gia stato inserito, nel Quesito 3, assia nelle difformits
atastali. Lautorimessa ha una bocea di lupo con un tavolato a posto delle grighe matalliche. Queste
tavole devono essere rimosse e sostituite con un grigliate metallico. Il valore stimato per la
fornitura e posa del grigliato e lo smaltimento del legno & di circa 4000 euro. Questa spesa dovrd
essere distribuita tra tutti | proprietari dei postl auto coperti @ cantine in quota proporzionale ai
millesimi di propriets di ciascuno. Dividende | 4000 euro per | millesimi deli'autorimessa e
moltiplicando pot il valore ottenuto per i rispettivi millesimi del singolo subalterno, i ottiene
quanto & i competenza per ogni subalterno. La somma qul di seguito riportata fa riferimento al
totale dei subalterni che compongono il lotta.

Regolarzzabill mediante: Sistemazione delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
carmiumaki,

Fosa in opera di un grigliato; £ 66,00

Oinerl Totali: € 66,00

Per quante sopra MON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica:

iﬂ.bita:lun-e di tipo civile [42]
| Strumento urbanistico Adottako: !

In forze della delibera: della Delibera Comunale n, 61 del 31 maggic
2024 -Previsionl adottate in salvaguardia
Ivariante n. 14 al B.L}

Zona omogenea: E2.2 divalore agricolo paesaggistico, Manufatti
di pregioc ambientale - sceda B n. 380 e 381
Norme tecniche di attuazione: VEDAS! IL CERTIFICATD DI DESTIMAZIONE
LIRBAMISTICA ALLEGATO ALLA PERIZIA D
ETIMA
immaobile sottoposto a vincolo di caratters L]
urbanistico: |
Elementi urbanistici che limitano la NO

commenciabilita®
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Ragparto di stima Esecurions Imrmabiliars - f, 302 f 2033

Mella vendita dovranno esseére previste NO
pattuizioni particolari?

Mote sulla conformita;

MeLsiind,

Per guanto sopra si dichiara la conformita wrbanistica

Descrizione: Abltazlane di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento al plano primo e secondo [fg. 73
mapp.37, sub. 48), con posto auto intarrato e cantina annessa {fg.73, mapp. 37, sub. 58] e un altro posto
auto scoperto (Fg, 73, mapp. 37, sub, 108)

Trattasi di abitazione di tipo divile (A2] catastalmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub, 48 con annessi
n. 2 posti auto, uno scoperto e uno interrate con cantinella inclusa, il tutto identificati al fg73, mapp. 37,
sub. 108 & 58 del Comune di Jesolo, Per accedere nell’zppartamento i deve salire una scela interna
condominiale the porta direttamente al plano primo. Aperta la porta dell’appartamenta, sl accede al
soggiornodpranze. Il soggiorno dispone di una terrazza rivolta verso est da dove si pud godere della vista
dalla pistina e del verde condominiale. Dal soggiomo, grazie al disimpegno, i accede al bagno ed a un
guardaroba, All'interno del soggiomo, o' wna scala che porta 2l piano secondo, dove si cé |a camera
matrimoniale, un  disimpegno e wun bagne. La camera & munita anche di terrazza
V'autorimessa dove c'é il posto autd interrata, ha delle griglie di ventilazione ostruite dal camminamento
ligneo posto al piano terra. Questo fatto compromette |3 sicurezza generale dell’sutorimessa. Deve essere
rimasso ponendo  quello  originarip  previsto  nel  certificato  di  prevenzione  incendi.

1. Quata e tipologla del diritto
1/1 di

Eventuali comproprietari:
Massung

Superficie complessiva di clrca mg 108,00

E' posto & plano: terra

L'edificic & stato costruito nel: 2006-2010

L'edificio & stato ristrutturato nel; ***

ha un‘altezza utile interna di crca m. 2,70 m

L'intara fabbeicato & composto da n. 4 plani complessivi di coi fuori terra n. 3 @ di cul interrati n. 1

Stato dl menutenzione generale: sufficiente

Carattaristiche dascrittive:

Caratteristiche strutturall;

sStruttuse verticali materiale: muratura condizioni: sufficlenti
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Rapgporto di stima Esecuzione Immobiliars - n, 302 ) 2023

Trawi materiale: legna condizioni: sufficienti

Componenti adilizie & costruithve:

Infissi estern tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
scuratti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizionl: buone
Pavim. Interna materiale: parqueat Incollato condidoni; buane

Impianti:

Citofonico tipologiz: audio condizion: sufficienti conformita: non & stato

possibile verificare la conformitd dellimpianta

Condizipnamento tipelogia: avtonomo alimentazione: eletbrico rete di distribuziona:
tubi in mme diffusori: split condizioni: sufficienti conformita: Non e
stato possibile verificare la conformita,

Termico tipoingia: autenoma alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in fereo diffusodd: dcciaio @ alluminio condizioni: sufficlenti
conformitd; Non & stato possibile verificare la conformita
dell'impianta.

Infarmazioni relative al calcolo della conslstenza:

Limmaohile cggetta della perizia si trova allinterno del Supercondominie "Linden park Residence”, in via
Aleardo Aleardi 2374, a circa 800 metri a Nord di plazza Mazzini. 1| Residence & costituito da tre edifici
distinti & disposti a ferro di cavallo dove al centro o' una piscing condominiale ¢ ad est, verso via sleardi,
un campo da tennis. Nell'interrato di uno dei tre edifici, ossta guello rivolte a ovest, trovano spazio le
cantinelle e | posti auto coperti. Altri posti- auto scoperti sono colloscati a sud e ovest del complesso
immichiliare. Il residance & immerse nel verde, in parte condominizle & in parte privats, ma essendo
adiacente 3 via Roma destra (1a strada che conduce verse il Comune di Cavallino-Treporti, SP 42), risente
del rumore causato dai veicoli che assediano quel tratto di strada, specie nel periodo estivo. Esaminando
I'elaborato planimetrico e la planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell'edificio a
cui fanno parte || poste auto coperto e il box auto. Anche gl scoperti eschusivi @ |e parti comuni
condominiall ([camminamentl} non sono come guelli rappresentati nell'elaborato planimetrico. In sintesi il
rilievo deflo stato di fatto non corrisponde con quanto depositate al catasto, Con il Verbale dellfssemblea
Crdinaria del 30.03_2024 il Supercondom inio ba deliberato la spesa per |a sisternazione di guanto sopra
detto con Mimporto distribulte nelle rate del 1 agrile, 1 maggio e del 1 settembre 2024, In via cautelativa il
CTU ritiene di aggiungere allimporto gia deliberato dal Condominio, una somma di euro 2.000.00 per
eventuall altre pratiche edilizie che potrebbera essare necessarie per sistemare anche le pratiche

Comunali. Questo importo & gia stato inserito, nel Cuesito 3, ossia nelle difformita cataszali.
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Rapporto di stima Esecuzions immobiliare - n, 202 f 2023

Destinazions | Parametro | Volume “Superficie Coff. |
reala/potenziale

Abitazione | suplordadi 00 0 | 7600 | 100 |

pavimenta |
pasto auto suplordadi | 0 T 13m0 020 |
SCOperto pavimento |
posto auto --sup lorda di | 0 ' i‘é.ﬂl} - ﬂ_..3_5 _
linterrato con pavimento |
icantina | !
Annessa. S| |

' 108,00 I

Criteri estimativi OMI (Dsservatorio del Mercato Immoblllare)
Destinazicne d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immablliare parte di un Edificio

Risposta al gquinto punto del quesito
State di possasso e atto di provenienza

Superficie
egquivalents

75,00

2,60

b,65

Prezto |
it aric

£ 2.500,00 |

£ 1.700,00

£ 1.700,00

Identificative corpo: Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub, 48}, con posto
auto inteérrata & eanting annessa (fg.73, mapp. 37, sub, 58] e un altro posto auts scoperto (Fg. 73,

mapp. 37, sub. 108}

Abltazione di tipo civile [A2] sito in Jesolo (VE), via Aleardo Aleardi 23/8 Occupato da
con contratto di locazione stipulato in data 10/08/2024 per l'tmporto di euro 2.100,00

Registrato a Verezia il 27,/08/2024 ai nn. 003318
Jscadenza 31/10/2024
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6.1

5.2

6.3

Rapporte di stima Esecurions Immabifiare - n. 302 f 2023

Risposta al sesto punto del quesito
Vincedi ed ongr giuridici gravanti zul bene

Vincoli che restano a carico dell"acquirente:
&.1.1 Domonde giudizioli o altre trascriziond pregivdizievol;

- Decreto ingluntivo a favare di Banca Padovana Credito cooperativo 5.5 contro
i Derivante da: Decreto ingiuntivo isoritto/trascritta a Padova in
data 204012012 ai nn. S296S 2003
6.1.2 Conveénzioni motrimoniol e prove. d'essegnazione coso coniugole:
Messzuna,
&.1.3 At di osservimente urbonistico;
Messuna,

6.1.4 Altre imftozioni d'uso;

MNessuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreta di trasferimento:
6,21 Iscriziomi:

- Ipateca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friutadria S, p.a sede di
Pordenone Socletd per Azioni contro T T Dervante da
Decreto ingiuntivo ; Importo capitale: £ 300.000,00

- |poteca volontaria annotata a favore o: Banca Popolare di Vicenza Societd Cooperatva
par azioni Societa Cooperativa per azionl pontra ™"~ Inuparta
capitale: € 6750.000,00 ; lsorittoftrascritto a Venazia in data 02,/05/2008 ainn.
1535573308

6.2.2 Plgnorament;

- Pignoramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro
ol ) - iscrittoftrasoritto a Venezia in data 2001072023 ai nn: 43553/3251 2,

b.2.3 Altre trascrigioni:
MNessuna.

£.2.4 Alere limitezioni d'uso:
Messuna.

Misure Penali
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Bapporto di stirma Eseirione Immabillare -0, 302 7 2033

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
importa annuo delle spesa fisse di gestions @ manutenzione — spese straordinarie giz defiberate ma non ancora
scadute — spese condominiadi scadube non pagebe negli ultiml due anni anterion alla data della perizia — eventuali
CALEES i COrED

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobike: 1559.33+125.45+43.94,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia: Messuna,

spese straondinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della periziazAPPARTAMENTO: Spese per sistermazione catasto+ fomitera e posa cancelli + studio di
fattibilitd deposito attrezzi: 342,14 €- POSTD AUTO INTERRATD + CANTINA: Spese per sistemazione
catastos fornitura e posa cancelli + studio di Faitibilith deposito attrezzi: 32,64 € POSTO AUTO
SCOPERTD: Spese per sistematione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di fattibilita depasito
attrezzi: 13,59 €

spose condaminiall scadute ed insolute alla data della perizgia; 1275 81+114,58+262,38. Nel prospetto
rate dell'Esercizio ordinario 2024 periodo 0L.01.2024 - 31.12. 2024 wengona Indicatl | valor delle
"spese ordinarie al netto delle spese straordinarie”. Sommando quest’uitime con i valori indicati neila
colonna "Spese straordinarie + incarichi tecnici" 51 ettiene Il valore delle spese di gestione [ordinarie 4
straordinarie]. Sulla colonna "totale rate da versare” 5i ricavano le spese condominiali scadute e
ancora insalute

Millesimi di proprieta: 17,15 millesim i per 'appartamento + 1,636 millesimi per il st gubo inkerrato
& fanting+ 0701 posto auto soopsrio

Accessibilitd dell'tmmaoblle al soggett] diversamente abili; NO

Mote accessibilitd delMimmobile diversamente akili; MO

Particolar vincoli efo dotazioni condominializ /

Vincoll &l prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; /

Awvvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutaztione complessiva del bend, Indicando 1 oriteri i stima utilizzati

B.1.1Criterio di stima:
Come criterio di stima si @ utilizzato quello della stima sintetica comparativa parametrica
[semplificatajche nel caso in esame tiene in considerazione | valon dellOMI, guelii del Borsino
Immobilizre a del valars di unitd immobilian di simile consistenza, ubicazione e stato vendita,
B.2.2Fonti di informazione:
Catasto dl Venesia,

Conserdatoria dei Registri lmmabiliari di di Venezia;
Utfici del registro di Venazia;
Ufficic tecnico di lesolo;
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Rapparto di stima Esacazbane [memakslinre - 5, 302 f 2023

Agenzie immaobiliar &fo osservatori del mercato immobiliare: Agenzie locali specializzate nella
vendita di immaokill a Jesala;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€ fma.}): Parametri medi i zona per
destinazione principale (€./m,): OMI secondo semestre 2023 - Provincla di Venazia, Comune di
lesalo, Fasdafzona Suburbana/ Lido Ovest Codice Zona E3. Per Abitazionl civill con stato
conservalive normale sioscilla da 2350 €fmy a 2B00E/mn. .

&3 3alutarione eorpi:

Appartamento al planc primo @ secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 48], con posto auto interrato e
cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub, 58) e un aitro posto auto scoperts (Fg. 73, mapp. 37, sub.
108). Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata) € 205.725,00.

Destinazione Superficie Vialore Unitario Valore Complessive
Eguivalente
Abitazione 76,00 ] 2.500,00 € 190.000,00
paosto auto scoperto 2,60 £ 1.700,00 £ 4.420,00
posto aute interrato 5,565 €1.700,00 € 11.305,00
con canting annessa.
Stima sintetica comparativa parametnca del corpa € 205.725,00
Valore corpo € 205.725,00
Valore accesson £0,00
Valore complessivo intero £ 205.725,00
Valore complessivo diritto e guaota £ 205.725,00
Valore di stima €0,00
Rlepilogo: ;
iD Immobile | Superficie Lorda | Volore intero medie | Volore dirftto e
ponderale guota

Appartamento | Abltaziaone d 85,35 £ 205, 725,00 € 205, 735,00

al piano primo | tipa clvile
& seconda [fe. | [A2]

73 mapp.37,
suby, 484, con
posto ALt
interrato ]
cantina
annessa

(fg. 73, mapp. |
| &7, sub, 53] e
un altra posto
auto scoperia
(Fg. 73, mapp.
37, zub. 108]

8.4 AAdeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica £ 2.066,00

Pag: 111
Yer3.3
Edicors France sri



Rapparto di stima Esecugions Immobliiare - n, 202 ¢ 2023

efocatastale:
Costl di cancellazione oneri e formalita;

Appartamento al piano primo e seconda [fg. 72 mapp 37, sub. 48), con posto auto interrsto e
cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58] & un altro posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 27, sub.

108)
Tipologha Costo
Iscrizione di ipotecs - Glidizale £1,734,00
Trascrizione pregiudizievole « Pignoramenta €£0,00
Iscrizione di ipoteca - Volontaria £0,00
|
Trascrizbons pregiudizievole - Dedreba ingiuntivo £0.00

Totale costi di cancellazione: € 1.794,0K)

8.5.5Prezzp base d'asta del lotto:
valore immobile 2l netto delle decurtazion| nedlo £ 201 865,00
stato di fatto n cui si trova;

Bbiz Classamento energaticn delllmmaokiles:

Identificative corpo: Appartamento al piano prima ¢ seconde (fg. 73 mapp.27, sub. 48], con
posto auto interrato e cantina annessa {fg.73, mapp. 37, sub. 58) e un altro poste auto scoperto
(Fg. 73, mapp. 37, sub, 108)

Attestazione Prestagione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 160,52 Kwh/m*anno

Mote Indice di predtagions energetica; [/

Risposta al nono punto del quesito
Valutaripne defla sola quota indivisa

I Walore diritti e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elerco Allegati
Verbale di gluramento;
. Estrattl mappa del Fg. 73, Particella:37;
- Planimetria catastale dei Subalterni: 48, 58, 108,
- spezione ipotecaria;
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Happorto di stima Esacuzicne Immickiliane - n. 302 f 2023

Documentazione fotografica;
Pragetti van recuperati presso il Comune di Jesolo:;
Valorl OMI + Borsing Immobiliare;
Attestato di prestazione energetica;
Flanimetrie di rillevo e dellarchivio del Comune di lesolo

Regime fiscale della vendita:

Latta

Diritto reale staggito &

Cuiota proprieta

Identificativo cataslale

Walors

Risposta all'undicesimo punto del quesito
specificare se l'immobile & sopzetto ad VA o ad Impasta & Registro

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schermna identificativo del beni da poare 3l 2t

008 - Appartamenta al piano prirme e secondo {fg. 73 mapp.37, sub. 48),
com posto auto interrato @ canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58] e un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 103)

Corpo Appartamento al piano primo e seconde (fg. 73 mapp.37, sub. 48),
oon posto auto interrato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58) g un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 108): 1/1di| T

Corpo Appartamento al plano prima e secondo (fg, 73 mapp.27, sub. 48},
con poste auto interrato e canting annessa ([g.73, mapp, 37, sub, 58) e un
altro posto auto scoperto (Fa. 73, mapp. 37, sub, 108):

| al catasto Fabbricati - foglio 73, particella 37, subalterno 48,
Indirizzo via Aloare Aleardi, interno 238, plano PL1% & I 27, comune fesalo
[Ve), categora &/2, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 76 mo, rendita €
33053

ldentificato al catasto Fabiricati : foglio 73, particelia 37, subalterno 58,
indirizze Yia Aleardo Aleardi, interno 23/4, piano 51, comune lesalo (Ye),
serione censuaria C388, categoria Cf6, classe 5, consistenza 21maq,
supserticie 1% mg, rendita € 62.90

Identificato al catasto Fabbricati foghio 73, particella 37, subalterno 108,
indirizzn Via Aleardao Aleardi, intema 2304, plana PT, comune lesolo (Va),
sezione censiaria C3B3, categoria (6, classe 5, consistenza 13, supericie
Limg, rendita £ 33.94

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trovas 201,865, 00€

Lotto: 009 - Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 52),
con posto auto interato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) e un altro
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Aapports di stima Esecupians Imimabiliare - n. 302 f 3023

posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102)

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titeli di atquisto nel ventennio
anterlore 2l pignoramenta

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risufta complata? 5i

Risposta al secondo punto del quesito
Generafita degli esecutati, codid Ascali, stato civile e regime patrimaniale

Esacutato/i:

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione del benl pignarati e generslits di eventuall comproprietar

3. 1DESCRITHONE SOMMARLA

L'immobile oggetto della perizia sl trova all'interno del Supercondominio "Linden park residence”,
in via Alesrdo Aleardl, & clrca 300 metri a Mord di piazea Mazzini || residence & costituito da tre
edifici distintl e disposti a ferro di cavallo dove al cantro ¢'# una plscina condominiale, mentre ad
ect, verso via Aleardi, e anche il campo da tennls. Nell'interrato di uno dei tre edificl, assia guelio
rivalto @ ovest, trovano spazio le cantinelle e | posti auto coperti. Altri posti auto scopertl sono
collocati a sud & ovest del complesso Immobiliare. | residence & immerso nel verde, in parte
mondominiale & in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (la strada che conduce
verso il Comune di Cavalling-Treporti, SP 42, risente del rumore causato dal veicoli che assediano
guel tratto di strada, specie nel periodo estive.

Caratterlstiche rona: pariferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sosténuto con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Senvizl offerti dalla rona: Ospedale di Jesolo {Buona), Ospedale di San Dond di Fiave {Buona), Asilo
nido (buona), Scuola primaria e secondaria |Buona), Supermercati (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Importanti centri limitrefi: Venezia, Caorla, San Dona di Piave,

Attrazioni paasaggistiche: Laguna sud, il corso del sile & del Piave,

Attrazionl storlche: Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica, Altinc..

Principall collegamenti pubblicl: Asroporto 40 minuti in aute, Stezione del trenc a 5an Dona gi
Plave 25 minuti In auto, Stazione dellautobus di Jesclo 10 min in auto, Stazione del treno di
Mestre S0 minuti in auto, aeroporto di Tessera 35 minutl in auto, Aeroporto di Treviso 40 minuti in
auto.

Identificative corpo: Appartamento al plano primo e secondo {fg. 73 mapp 37, sub. 52}, con pasto
auta interato e cantina annessa (.73, mapp. 37, sub. 70} & un &ltro posto auto scoperto (Fg. 73,
reapp. 37, sub. 102}
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Happorta di stima Esecuzions Immaobiliare - no 302 f 2023

Abritazione di tipo civile [A2] sito in via Aleardo Aleardi 2378

JQuota e tipologla del diritka
1/1di

Eventuali comproprietari:
Massuno

Identificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterna 52, indirizzo via Alearo Aleardi, interno 23/8,
piano pl-p2, comune lesolo (Ve), categoria AS2, classe 3, consistenza 3.5, superficle 73mg,
rendita € ZE9.22

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazigne: foglio 73, particella 37, subalterna 70, Indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/4,
piang 51, comune Jesolo (Ve), sezione censuaria C388, categaria CJ6, classe 5, consistenza
17ma, superficie 18mq, rendita € 56.91

Identificato al catasto Fabbricanl ¢

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 103, indirizzo Via Aleardo Aleardi, Interno
23/8, piano BT, comune lesolo (Ve), sezione censuaria C28E, categonia C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13mag, rendita € 35.94

Irregolarita g Spese;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando 1"elabarate planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime delt"edificio a cui fanno parte il
posto auto coperto e Il bax auto. Anche gl scoperti esclusivi e le parti comuni condaminiall
(camminamenti} non sono come guelli rappresentati nell"elaborato planimetrico. In sintes] ||
rilieve delle stato di fatto non corrsponde ton quanto depositato al catasto. Con Il verbale
delfassemblea Ordinaria del 30.03.2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la
sistemazions di quanto sopra detto con INimporto distribulto nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e
del 1 settembre 2074, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungare all importo giad deliberato
dal Condeminio, una somma di eera 2.000,00 per eventuali altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemare anche |a pratiche Comunali,

Regolarizzabili mediante: Riconfinamento per definire nei modi e termini di legge | diritt] di
proprigta,

Riconfinamento: € 2.000,00

Cwen Totali: € 2,000,000

Per quanto sopra NON | dichiara & conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica
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4.1.1

Aapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 § 2023

PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: Permesso di costruire n. TA07/02104
Intestaziona;

Tipo pratica: PRrmesso a cosiuine

Presentazions in data 1310/ 2006 al n. di prot. 06/060772

Mumero pratica: Permesso di costruire i, T/06/01508

Intestazigne: '™ ~ °° 77

Tipo pratica: Frimesso & Costriing

Per lavori: Sanatoria per lavori di manutenzione straordinaria nonché il permesse di costruine per
Iawari di Fistratturazione di edificio rurale schedato

Presentazione in data 23/09/2005 al n. di prot. 05/058209

Humero pratica: Permesse di costruire n T0802657

Intestarion.:

Tipo pratica; Permesso a costruine

Per lavori: Varantl in corso d'opera a progetto di ristrubturazione con ampliamento in senatonia di
aulorimessa interrata

Mumero pratica: certificato di agibilita n. B/10/05849
Intestazione: " °°
Tipo pratica: agibllita e assegnazione del numero civico

Mumero pratica: Permesso di costruire o, TAOF 01980
Intestazione: "

Tipo pratica; Permesso a sostrutne

Presontazicne indata 17,/11/2006 al n. di prot. D&/069758

Mumero pratica: D& n., 70591

Intestazione: ~

Tipo pratica: Denuncia Inizho AttivitA |Testo unico
Per lavari: Sanatoria relativa alle strutture del solzio

MNumero pratica: certificato di agibilita n. BOS05268
Intestarione: ™"
Tipo pratice: agibilits e assegnazione del nume o civico

Confarmitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [a2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Ned progetti depositati in comune, non sono stati
Fag 11
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4.1.2

Rapporto & stima Eseciuzions Immobilisce - n, 302 f 2023

disegnati due pilastring, uno nel guardaroba, Valtro nel bagno. Cuesta precisaziong pud essere
facilmente sanabile con presentazione di pratica edilizia Uautorimessa ha una bocea di lupo con un
tavolato a posto delle griglle metalliche, Queste tavole devono essere rimasse e sostituite con un
grigliato metaliica. il valore stimato per la fornitura e posa del grigliato e lo smattimento del legno &
di circa 4000 eurc. Questa spesa dovrd essere distribuita tra tutti § proprietari dei posti auto coperti
e canting in quota proporzionale ai millesimi di proprietd di Gascono. Dividendo | 4000 euro per i
millesimi delt'autorimessa e moltiplicando poi il valore otlenuto per i rispettivi millesimi deld singolo
subalterno, si ottiene guanto @ di competenza per ognl subalterno, La somma qui di seguito
riportata fa riferimento al totale dai subalterni che compongona il lotto.

Regolarizzablll mediante: Presenzaione pratica di sanatoria

Presentazione pratica in sanatoria: € 1.500,00

Posa in opera di un grigliate: € 62,00

Oneri Totall: € 1.562,00

Per quanto sopra MON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbonistica:
Abitaziane di tipe cvile [AZ)
Strumento urbanistico Adottato: !
in forza della delibera; della Delibera Comunale n. 61 del 31 mapgio
2024 -Previsioni adottate in salvsguardia
{variante n. 14 3l B
Z0na omogenaa: E2.2 di valore agricolo paesaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n, 380 e 381
Morme tecniche di attuazione: VEDAS IL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA ALLEGATC ALLA PERIZIA DI
STIM A,
Immaobile sottoposto a vincolo di carattere O
urbanistico:
| Elementi urbanistici che limitano la KO
| commerclabllita?
Mella vendita dovranno essere previste M
pattuirioni particolan?
Mote sulla conformita:
Messana,

Per quante sopra sl dichiara 2 conformita urbanistica
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Ragpparts di stima Esecusions Imenoblliare - n. 303 f 2023

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento al plano primo e secondo [fg. 73
mapp.27, sub. 52}, con poste auto Interato a cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) e un altro posto
auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102]

Trattasi di abitarione di tipo civile (62) catastalmente [dentificats al Fg. 73, mapp. 37, sub. 52 con annessi
;2 pasti auto, uno scoperto & una interrato con cantinella inclusa, il tutto identificati al fg73, mapp. 37,
sub, 102 & 70 del Comune di Jesolo, Per accedere nell’appartamento si deve salire una scala interna
condominiale che porta direttamente alf piano primo. Aperta la porta dell’appartamento, si accede nel
soggiomo/pranzo. || soggiorno dispone di un’ampia terrazza da dove s pud godere della vista del verde
condominiale. Mel sopgiornod, '8 una scala che parta al piano secondo, dove C'é 1a camera matrimoniale,
L guardaroba il dizimpegno e L bagno.
L'autarimessa, dove '8 0l posta auta interrato, ha delle grighe di ventilazione ostruite dal camminamento
lignea posto al plano terra, Questo fatta compromatte la sicurezza generale deil’autorimessa. Deve gssere
pmasss ponends  guells  orginaric previsto  nel  certificato  di prevenzione  incendi

1. Quota e tipologia del diritto
/1 di :

Eventuali comproprietar:
Messuno

Superficie complessiva di circa mg 105,00

E" posto gl piano: prima e secondo

Ledificia & stato costruita nal; 2006-2010

LU'edificio & stato ristrutturato nel; ***

B un'altezea utile interma di civca m, 2.70m

Uintero fabbricato & composto d8 n. 4 pan complessivi ol cul fuo terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generela: sufficienta

Caratteristicha descrittiva;

Caratberistiche strutturali:

Struthure varticali matanale: muratura condizioni; sufficienti
Trawl materiake; legno condizionl: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infisti adtarmi lipalogia: doppia anta a battents materale: legno pratezlons:
sourettl materiale protezione: legno condizioni: scarse
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Rapporto di stirna Esecurione Immabiliane - . 302 f 2023

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburata condizioni: busne
Favim. Interna materlale: pargquet incollato condizdoni: buone

Impiantl:

Citofonico fipologla: audio condizioni: suffidenti conformita: non @ stato

possibile verificare la conformitd dell’impianto

Condizionamenta tipolagla: autenomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: split condizioni: sufficienti conformita: Non &
stato possibile verificare la conformita.

Termica lipologia: autonomo alimentazions: metano rete di distribuzione:
tubi in ferro diffusori: acciaio e alluminio condizioni: sufficientl
conformith; Mon & stato possibile verificare la conformité
dell'implanto,

Informazioni relative al caloolo della consistenza:

L'immaobile oggetto della perizia s trova all'interno del Supercendominio “Linden park Residence", in via
Aleardo Aleardi 23/4, a circa 800 metri a2 Nord di piazza Mazzini. || Residence & costituito da tre edifid
distinti e disposti a ferro di cavallo dove al centro o'# una piscina condominizle e ad est, verso via Aleardi,
un campo da tennis. Nell'interrato di uno dei tre edifid, ossia quello rivolto a ovest, trovano spazio le
cantinelle @ | posti auto coperti, Altri posti auto scoperti sone collecati a sud e ovest del complesso
immobiliare. 1 residence & immerso nel verde, in parte condominiale & in parte privato, ma essendo
adiacente a via Roma destra (I strada che conduce verso il Comune di Cavalling-Treporti, 5P 42], rsente
del rumore causato dai velcoll che assediano quel tratto di strada, specie nel periodo estivo. Esaminando
l'efaborato planimetrico e [z planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell'edificio a
cui fanno parte il posto auto coperto e 1 box auto, Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni
condominiali ([camminamenti) non sono come quelll rappresentati nell'elaborato planimetrico. In sintesi il
rilisvo dello stato di fatto non corrisponde con gquante depositato al catasto. Con il Verbale dellBssembles
Ordinaria del 30.03.2024 il Supercandominia ha defiberato la spesa per la sistemazione di quanto sopra
detto con imposto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembre 2024, in via cautelativa il
CTU ritlene di aggiungere all'importo gid deliberato dal Condominlo, une somma di eurg 2,000,00 per
eventuali altre pratiche edilizie che potrebbers essere necessarie per sistemare anche le pratiche
Comunali. Guesto importo & gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita catastali.

————

i-lje-:-utlna:h:nr}ef Parametre | Volume | 5uper‘fic|E_ | Coeft | fl.ir';l'-erﬂ"'ici-é | Preazo
I | | reala/potenziale equivalente | umitario
b |
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Rapparia di stima Esecuziana Immobifiare - n, 202 ) 2023

Abitazione | suplorda di o 73,00 1,00 7300 | €£2500,00

pavimeanto

— i ——

posto auto sup lorda di a 13,00 . III.I.II}| [ E.ﬁl.:I" & '.I:?Eﬁj." :
scoperto pavimento
postoauto | suplordad) o 18,00 035 | 665 | £1700,00
interrato con pavimenta [
cantina | . ' |
annessa. " R ! |

105,00 : | 82,15

Criter! estimativi OM| {O=servatorio del Mercato Immobiliare)
Destinarione d uso: Residenziale

Lottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Risposta al quinto punto del gquesito

Stato di ppesesso g stto di provenienza

Identificative corpo: Appartamaento al plano primo e secondo [fg. 73 mapp.37, sub. 52}, con posto
auto interato @ cantina annessa (Ig.73, mapp. 37, sub. 70) & un altro posto auto scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub, 102)

Abitarions di Hpo chvile [A2] sito in Jesolo (VE], via Aleardo Aleardi 23/4 Deccupato da

con contratto di locazione stipulate in data 10/08/2024 con cadenza trimestrale

Registrato a Venesia il 27,/08/2024 ai nn. 003312

Diata di rilascio: 3L/10/2024

Risposta al sesto punto del guesito
Vincoli ed onerl giuridic gravanti sul bene

6.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirenta:
&.1.1 Domonde giudiziall o altre troscrizieni pregivdizievoll;

- Degreta inriseadio= & fryare di Banca Padovana Credito cooparativo 5.0 5 conkno |
' Derfvante da: Decreto ingiuntive scrittoftrascritio a Padova In
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Rapparto di 4tirna Esecizione Immaobiliare - no 302 F 2023

data 20/01/2012 ai nn, f296/2012;

6.1.2 Convenzioni motrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale:
hlessund,

6.1.3 Arti di asservimento urbonistice:
Messuna.

614 Altre Iimitazioni d'uso:
Messuna,

6.2  Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimenta:

&.2.1 iscririon
- lpeteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Frivladria 5.p.a sede di
Pordenone Societa per Azioni contro Derivante da:
Decreto inglunthe ; Importo capitale: € 3000040, 00
- Ipoteca volontarla annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa
per azioni Societa Cooperativa per azioni contro Impsrto
capitale: € 6F50.000,00 ; lscritto/traseritto a Venezia in data 0205/ 2008 al nn.
15355/3308

6.2.2 Plgnorementi:

- Pignoramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro
© 7 L. Iscrittaftrascritto & Veneria in data 20/10/2023 ai nn. 4355333512

6.2.3 Alfre troscrizioni:
Messuna.
6.2.4 Altre limitozionl d'uvso:

Messunag,

6.3  Misure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito
imporio annuo dedle spese flisse digestiona e manutenzions — spese straardinarie gis defiberate mia non ancora
stadute — spese condominiali scadute nan pagate negh uitimi dus anni anterior alka data della perizia —eventuali
cause in corsg
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fapports di stima Esecuzione Immobilisss - n, 302 F 2023

Spese di gestione condaminiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 1922 +113.66+49.94 eura,

Spesa straordinarie di gestione dell'immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della perlrla: Messuna.

$pese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma nen ancora scadute al momento
della perizia: APPARTAMENTO: Spese per sistemazione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilita deposito attrezzi: 340,81 €- APPARTAMENTO: Spese per sisternazione catasto+ fornitura e
posa cancelli + studio di fattibilits deposito attrezzi: 30,84 £- APPARTAMENTO: Spese ger sistemazions
catasto+ forniturs e posa cancelli + studio di fattibilita deposito attrezs; 13,99 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1.284,69 #uro, 128463 per
I'appartamento + 11118 per il posto auto coperto e cantina + 382,38 per || posto auto scoperto
Millesimi di proprieta: 17.063 millesimi per I'appartamento + 1,546 millesimi per il posto auto coperta
con cantina + 0,701 millesimi peril posto auto scopeio.

Accessibilita dell'immobile ai soggettl diversamente abili: NO

Mote accessibilith dellimmabile diversamente abili: NO - Per accedere all"appariamento sl deve salire
una scala che porta al plano pimo e per questo, al momento, I'immiobile rsufta non accessibile,
Particolari vineoli &/o dotazloni condominiali: | condominio & dotate di piscing ¢ diun campaoda
tennig,

Vincall di prelazione dello Stato ex D.Lgs, 42/2004; /

Avvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutarione camplessiva def benl, Indicanda | criteri di stima utilizzat

8.1, 1 Criterio di stima:
Coane oriterio di stima si & utilizzato guello della stima sintetics comparativa parametrica
{semplificata)che nel casa in esame tiene in considerazione | valor dell'OMI, quelfi del Barsing
immobillare e del valore di units immaobiliari di simile consistenza, ubicazione e stato vendita
B.2.2Fonti di informazione;
Catasto di Venezla;

Conservatora dei Registri Immobilizn di di Yenedas;
Liffici del registro di Venezia;
Ufficia tecnico di Jesalo;

Agenzie immaobiliar e/o osservaton del mercato immobiliare: Agenzia locall speclalizzate nella
wendita di Immaobili a Jesolo;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€,/mqg.): Parametri medi di zond per
destinazione principale {€./mg.): OMI secondo semestre 2023 - Provincia di Venezia, Comune di
lesolo, Fasciaf/rona Suburbana) Lido Ovest Codice Zona B3, Per Abitazioni cvili con stato
conservativo normale si osclila da 2350 €/mg a 28006/ mq. .

8.3.3Valutazione corpl:

Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 52}, con posto auto interato &
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Ragparta ci stima Esecugione lmemabilione - n. 302 f 2023

cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 70} & un altro posto auto scoperto [Fe. 73, mapp. 37, sub.

102}, Abitazione di tipo civile [AZ]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 198.225,00,

Destinarione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivolente
Abitazions 73,00 £ 2,500 00 € 182,500,00
posto auto scoparto 260 £ 1.700 00 £ 4.420,00
posto suto interrato B, B5 € 1.700,00 £ 11,305,080
con £antina annessa.
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 198.235.00
Yalore corpo € 19822500
Valore accessori £ 0,00
Valore complessiva intera £ 198 22500
Valore complessivo diritto & guota £ 198 225,00
Valore di stima e 0,00
Riepiloga: o
i immobile | Superficie Lordo | Valore intero medio | Volore diritto e
ponderale qurotio
Appartamento | Ahitazions i 22,25 € 198 225 00 £ 198.225,00
al piano primao | tipo civile
e secondo fg. | |A2]
73 mapp.37,
sub. 52], con
pasio auko
Interato €
cantina
annesia
{fg.73, mapp.
37, sulby. 70) e
un altro posto
aupto icoperto
{Fg. 73, mapp.
37, sub, 102}
E.d.andeguamenti @ correzioni della stima:
Lpese tecniche di regolarizzazione urbanistica £ 1,562,00

gfo catastale:
Costi di cancellazione onerl e farmaliti;

Appartamento al piano primo e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 52), con posto auto interato e
cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) @ un altro posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub.

102]
 Tipologio Costo |
Iscrizipne di ipoteca - Gludiziale £ 1.794,00
|
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Rapparto di stima Esecuzione Immabiliare - B, 302 F 2023

Trascrizions pregiudizievole - Plgnoramento | £0,00
Iscrizione di ipoteca - Valontaria €£0.00
Trascricione pregludizievale - Decreta ingiuntheo €£0,00

Tatale costl di cancellazione: £ 1.754.00

8.5.3Prczzo base d'asta del lotto:
Yalore immchile al netto delle decurtazioni nello £ 192.869,00
stato dl Fatto o cui 50 trova:

Bbis Classamento energetico dell’ immaobile:

Identificativo corpo: Appartamento al piano prime e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 52), con
posto auto interate @ canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70] & un altro posto auto scoperto
[Fg. 73, mapp, 37, sub. 102}

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 188.14 K¥Wh/mg Anno - Classe |F) -

Maote Indice di prestazione energatica:

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola guota indivisa

18] Valare dirltti e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Aliegati
Verbale di giuramento;
Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;
Planimetria catastale del Subalterni: 52, 70, 102;
Ispezione ipotecaria;
Documentazione fotografica;
- Progetti vari recuperati presso il Comune di Jesolg;
- Valori GMI + Borsino immaobiliare;
- fAttestato di prestazione energatica;
Flanimetrie di rilievo e dellfarchivio del Comune di Jesolo.

Risposta all'undicesimo punto del gquesito
E.pEI:iﬂi:‘;'lr-E-ﬂ Fisrrmnbile & .'G-I:IEE-E'[[EI- ad s o ad |FI'||IIE|5|IE.E| FiEElEtrl:I
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Rapporto di stima Esseuzicae Immokilare - n, 302 f 2023

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Sehema identificativo ded benl da parre all'asta

Lotto 009 - Appartamento al plana primo @ secendo {fz. 73 mapp.37, sub. 52),
ton posto auto interato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) e un
altro posto auto scoperta (Fg, 73, mapp. 37, sub. 102)

Diritto reale staggito e Corpa Appartamento al piana primo e secondo (fig. 73 mapp.37, sub. 52},
Cuota proprieta con posto avto inberato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70l e un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102): 1,1 di

Identificativo catastale Corpo Appartamento al plana prime e secondo (fg. 73 mapp.37, sub. 52},
con posto auto interato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 70) & un
altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 102);

Identificate &l catasto Fabbricati ; foglic 73, particella 37, subalterno 52,
indirizzo via Alearo Aleards, intermo 2378, piano pl-p2, comune lesalo [Vel,
categoria AST, classe 3, consistenza 3.5, superficie 73mag, rendita € 289,22
ldentificato al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 70,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/4, piano 51, comune lesobo (Va],
sezione censuaria C3BB, categoria GG, classe 5, consistenza 17mg,
superficie 18mag, rendita £ 56.91

Identificats al catasto Fabbricati : foglio 73, particella 37, subalterno 102,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, interng 23/8, plane PT., comune Jesola (Vel,
serione censiaria C38E, categoria OB, classe 5, consistenza 13, superficia
13ma, rendita € 38,94

Valore Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova: 192.869,00£

Lotto: 010 - Appartamento al piano terra (fz. 73 mapp.37, sub. 36), con posto
auto interrato e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 59) e un altro posto auto
scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 101)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della docurnentezions e verifics della continuits delle trascrizloni del titali & acquisto fel vertennio
anteriore al pignoramenta

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta complata? %
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio antariore al pignoramento risulta completa? 5i
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - A, 302 f 2023

Risposta al secondo punto del quesito
Generality degli esecutati, cadicl fiscali, stato civile e regime patrimoniale

Esecutato/l:

Risposta al terzo punto del quesito
indbiduzazione dei beni pignorsti @ generalith di sventuall comproprietar

3. 1DESCRIZIONE SOMMARLA:

L'immabile oggetto della perizia si trova all'interno del Supercendominio “Linden park residence’,
in via Aleardo Aleardi, a circa 800 metri a Nord di piazza Mazzini. Il residence & costituito da tre
edifici distinti e disposti a ferro di cavalla dowve al centro ¢ una piscina condominiale, mentre ad
est, varso via Aleardi, c'é anche il campo da tennis. Nell'interrato di uno dei tre edifici, ossia quella
rivolto 3 ovest, trovano spazio le cantinglle @ i postl auto coperti. Altri posti auto scopertl sono
collocati 3 sud & ovedt del complesso Immoblliare. Il residence & immerse nel verde, in parte
condominiale & in parte privato, ma essendo adizcente a via Roma destra [la streda che conduce
verso il Comune df Cavalllino-Treporti, SP 42), risente del rumare causabo dai veicoli che assediano
quel tratto di strada, specie nel perioda estive.

Caratteristiche zona: periferica normale

Ares urbanistica: residenzisle a traffico sestenuto con parcheggi sufficienti.

Servizi presanti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizza rione primaria e secondarna.
Leryizi offerti dalla rona; Ospedale di Jesolo (Buona), Ospedale di San Dend di Plave (Bugna), Azilo
nida [buonol, Scucla pricearia & secondaria (Buona), Supermercati (buona)

Caratteristiche tone limitrofe; residenziale

Impartanti centri limitrofi: Venezia, Caorle, San Dana di Fiave,

Attrazioni paesaggictiche: Laguna sud, il corso del sile & del Piave.

Attrazionl storiche: Veneria, Antiche mura, Museo delia Bonifica. Altina..

Principall collegamenti pubblici: Aeroporta 40 minuti in aute, Stazlone del treno a San Dona di
Piave 25 minuti in aute, Stazione dell'avtobus di Jesole 10 min. in awto, Stazione del treno di
Mestre 50 minuti in auto, aeroperto di Tessera 35 minuti in auto, Aeroporto di Treviso 20 minut) in
auto,

Identificativo corpo: Appartamento al pianoterra fg. 73 mapp.37,sub, 38), con posto auto
interrato e cantina annessa (fg.72, mapp. 37, sub. 59) & un altre posto auto scoperto {Fg. 73,
mapp. 37, sub. 101)

Abitazione ditipo civile [AZ] sito in via Aleardo Aleardi 2378

Cunta e tipologia del diritto

1/1 di L

Eventuall comproprietari;

Messuno
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Rapporto di stima Esscuzione Immobiliare - o, 302 f 2023

Identificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione: foglio 13, particella 37, subatternao 36, indirizzo via Alearo Aleardi, interno 23/A,
pisna PT., comune Jesola {Ve), categoria A/2, classe 3, consistenza 4, superficie 80mq, rendita £
330.53

Identificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterna 59, indirizzo Via Aleardo Aleard], interns 2374,
piano 51, comung Jesola (Vie), sezione censyarla CI88, categoria Cf6, classe 5, consistenza
2imag, superficie 20 mg, rendita € 52,90

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: foghio 73, particella 37, subalternc 101, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno
2378, piano BT, comune lesolo (Ve), sezione censuaria C388, categoria C/6, classe 5,
consistenza 13, superficie 13ma, rendita € 35.94

ir lairi .

Sono state riscontrate ke seguenti irregolarita: Esaminando I“elaborata planimetrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell"edificio a cui fanna parte il
posto auto coperto e il box aute. Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni condominiali
leamminamenti] non sono come quelli rappresentati nell 'elaborato planimetrico. In sintesi il
rifieve dello stato di fatto non corrisponde con quanto depositate al cataste. Con 11 Verbale
dellAssemblea Ordinaria del 30,03, 2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la
sistemazione di quanto sopra detto con IMimperte distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio &
del 1ssttermbre 2024, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungere all'imperto gid deliberato
dal Condominio, una somma df euro 2.000,00 per eventuali altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemare anche le pratiche Comunali.

Regolarizzabili mediante: Riconfinamento per definire nel modi @ termini di legge i diritti di
propriet.

sistemazione delle pratiche catastall @ successive eventuall pratiche comumnali.: € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra MON si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbaniztica

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di costruire m, T/07,/02104
Intestazhome: ..onus oo .

Tipa pratica: Permesso a costruire

Presentazione in data 13,/10/2006 al n. di prot. 0&/0R0772

Numera pratica: Permesso di costruire n, T/06,/01508
Intestaziona: o 5=
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Rappario di stima Esacuzione fmmobiliare - n, 302/ 2003

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavor: Sanatoria per lavori di manutenzione straordinaria nonche il permesso di costruire per
lavari di ristrutturazione di edificio rurake schedato

Presemtazione in data 23/00/2005% al n. di prot. 050058209

MNumera pratica: Permesso di costruire n. TOE/02657

Infestazions:

Tipe pratica: Permesso a costruire

par lavori: Varianti in corse d'opera a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
auicrimessa imterrata

Miumeno pratica: certificato di agibilita n. B/ 10/05882
Intestaziona:
Tipo pratica: agibifita @ assegnazione del numero Civico

MWumera pratica; Permesso di costruire n. T/OT /01980
Inkestazions

Tipo pratica; Permesso a costruins

Presentazions indata 1771120086 af n: di prot. 06/068758

Murmers pratica: 0A n.. 7091

Intestaticne, T

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivikA [Testa unica)
Per lavorl: Sanatoria relativa alle struttune del solaio

Hurnero pratica: certificato di agibilita n. B/0S/05268
Intestazione:
Tipo pratica: agibilita e assegnazione del numera civico

Conformitd edilizio:
Abitazione di tipo dvile [A2]

Sono state riscontrate e seguentl irregolarita: Esaminando l'elaborato planimetrico e la planimetria
catastale, sono emerse deile irregolarita sul sedime dell'edificio a cui fanno parte il posto aute
coperto e il box suto. Anche gli scoperti esclusivi e e parti comuni condominiali ([camminamenti)
non zono came quelll rappresentati nell elaborato planimetrico. In sintesi il rilievo dello stato di
fatto nen coarrlsponds con quanto depositata al eatasto. Con il Verbale deflAssemblea Ordinaria ded
30,03, 7024 il Supercondominio ha deliberato ta spesa per la sistemazione di quanto sopra detto
con Pimporto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembre 2024, In via cautelativa
il CTU ritiene di aggiungere all'importe gia deliberato dal Condominio, una somma di euro 2.000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche le
pratiche Comunalt., Qluesto importo & gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita
catastali. U'autorimassa ha una bocea di lupa can un tavolato a posto delle grighe metalliche, Queste
Pog. 138
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Rapporte di stima Egscuziona Immabillase - no 302 /2023

favole devono pssere rimosse & sastituite con un griglato metallico. | valore stimato per la
farnitura e posa del grigliate e lo smaltimento del legno & di circa 4000 euro. Cuesta spesa dovra
essere distribuita tra tuttl | proprietari dei posti auto coperti e cantine inguota proporzionale ai
millesimi di proprieta di dascune. Bividendo 1 4000 eure per | millesimi dellfauterimessa e
moltiplicando poi il valore attenubo per | Asgettivi milkesimi del singolo subalterna, siottiens
gquanta & di competenza per ogni subalterno. La somma qui di seguito ripartaia fa riferimento al
totale dei subalterni che compongona il lotto,

Regolanzzabili mediante: Sistemazione delle pratiche catastall e successive eventuall pratiche
comunali,

Posa in apera dl un grighato: £ 65,00

Cnerl Totali: € 86,00

Per quanto sopra MON sl dichiara b conformith edilizia

Conformita urbanistics:

Abitazione di tipo civila [A2]

Strumento urbanistico Adottato: / I

In forza della delibera: della Defibera Comunale n. 61 del 31 maggio
2024 -Previsioni adottate in salvaguardia
{variante n. 14 al BL}

Zona Omogensa: EZ.2 di valore agricolo passaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n, 3802 381
Norme tecniche di attuazione: VEDAS! IL CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE
LIRBANISTICA ALLEGATD ALLA PERIZTA DI
STIMA
Immabile sottopesto a vincolo di carattere ([ w]
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la MO
commerclabilith?
HMella vendita dovranng essers priviste MO
pattulzionl particolar?
MNote sulla conformita:
Messuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapparto di stima Esecuzicne bmmabiliars - n. 20& / 1023

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37,
sub. 36), con posto auto interrate e cantina annassa (fg, 73, mapp. 37, sub. 59} ¢ un altro posto auto
scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 101)

Trattasi di abitazione di tipo civile [42) catastalmentes identificata al Fg. 73, mapp, 37, sub, 356 con annessi
r. 2 posti auto, uno scoperto e ung interrato con cantinella inclusa, il tutto identificati al fg73, mapp. 37,
suby, 101 & 59 dal Comune di lesole. Par accedere nell’appartaments of deve attraversare una porziong di
scoperto esclusive. Entratl nella zona sogglorngfpranzo, sulla sinistra '@ una porta del corridoio che
permetie |'accesso al bagno, alla camera matrimoniale e ad un®zltra camera. Tramite le portafinestra delle
due camere, sl accede ad wn'shtra porzione i scoperto esclusivo della proprieta,
L'autorimessa, dove c'e il posto auto interrato, ha delle griglie di ventilazione ostruite dal camminamento
ligneo posto al piano terra, Questo fatto compromette la sicurezza generale dell'autormessa. Deve essere
rimosso.  ponendos  guelle . originario previste  nel  certificato di prevenzlons  incendi

1. Quota e tinnknria del diritbo
1/1di -

Eventuali comproprietari:
M essuna

Superficie complessiva di circa mg 113,00

E' posto al plana: terra

L' edificio & stato costruito nefl: 2006-2010

L'adificio & stato ristrutburato nel; =

ha un'zltezza utile interna di circa m. 270 m

L'intero fabbricate & composto da n. 4 piani comphesshd di cul fuori terra n. 3 & di cul interratin, 1

Stato di manutenzione gensrale: sufficdente

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materale: muratura condizioni; sufficenti
Travl miaterale: legne condizioni: sufficlent]

Componenti edilizia @ costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente matenale: legna protezions:
scuretti materisle protesicne: legno condiziont: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
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Rapporto df stime Esecaiane Immabillare - m 302 § 2023

Pawim. Interna materiabe: parguet incollato condizioni: buone
Impianti:
Citefonice tipologia: audie condizion: sufficienti conformiti: non & stato

possibile verificare la conformita dell’ impianto

Condizionamento tipologia: avtonomo alimentazione; elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusod: split condizioni; suffickent conformita: Non &
stato possibile verificare la conformité.

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in ferre diffusori: acciaio e alluminio condizioni: sufficienti
conformith: Mon & stato possibile verificare la conformita
dell'impianto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Limmabile opgetto della perizia si trova all'interno del Supercondominio "Linden park Residenca®, In via
Aleardo Aleardi 238, a circa 800 metri a Nord di piazea Mazzini, || Residence & costituito da tre edifici
distinti & dispostl a ferra di cavallo dove al centro ¢'® una piscing condominiale e ad est, verso via Aleardi,
un campa datennis, Mellinterrato dl ung del tre edificl, ossia guello rivollo a ovest, trovano spazio le
cantinella & i posti auto copartl. Altrl postl auto scoperti sono collocati a sud e ovest del complassa
immobiliare. il residence & immerso n2l verde, in parte condominiale e in parte privato, ma essendo
adiacents a via Roma destra [la strada che conduce verso i Comune di Cavallino-Treporti, 5P 42), risente
del rumore causato dai veicoli che assediano quel tratto di strada, specie nel periodo estive, Esaminande
I'eflaborata planimetrico e la planimetria catastale, sono emerse delle irregolaritd sul sedime delledificio a
cui fanno parte [l posto auto coperte e I box auto. Anche gl scoperti esclusivi @ le parti comuni
condaminiall [camminamenti) non 2ono come guelll rappresentati nell'elaborato planimetrico. In sintesi il
rilieve dello stato di fatto non corrisponde con quanto depositato al catasto. Con il Verbale dellassemblea
Ordinariz del 30.03,2024 || Supercondominio ha deliberato |la spesa per |a sistemazione di quanto sopra
detto con Fimporto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggic e del 1 settembre 2024, In via cautelativa il
CTU ritiene di aggiungere all' importo gia deliberato dal Condominio, una somma di eure 2.000,00 per
eventuali altre pratichie edilizie che potrebbers essere necessane per sistemare anche le pratiche
Comunali, Oy esto importo @ gia stato inserite, nel Quesito 3, assia nelle differmith catastali.

Destinazione | Pammetrg Wolurme Superficie | Coeff S-H'pEl-'ﬁEiE .: Prezzo
reale/potenziale equivalente | unitario
labitaziene | suplodadi | 0 | 80,00 | Lo0 | 8000 €2.500,00
| pavirmento
S ————  S— — ]
i ==
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Rapports di stima Esacuzione Imemabiliars - 0. 302 F 2023

DHOsto auto suplordadi | @ | 13,00 b20 | 260 | €£1.700,00
scoperto pavimento .

postoauto | seplordadi | O 20,00 ES 7.00 €1.700.00
fnterrsto con pavimeanto

cantina

dlnmEssd. i

| = 113,00 59,50

Criteri estimativi OMI {O=ervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di en Edificio

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e aito & provenienza

identificativo corpo; Bppartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 36}, con posto auto interrato
e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 59) e un altro posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub,

101)
Abitazione di tipo avile [A2] sito in Jesolo [VE), via Aleardo Aleardi 23/A Occupato da

» Con contratto di locazione stipulate in data OB/0E 2024 per Mimporto di eurs 2.100,00 con

cadenza trimestrale

Registrate a Verezia il 29/08/2024 al nn.003345
cscadenza 3110/ 2024

Crata di rilascio: D608, 2024

Risposta al sesto punto del quesito
Vincodl ed oner aluridicl graventi sul beoss

&1  Vincoli che restano a carico dell’acquirente:
6.1.1 Domande givdiziall @ altre troscrizioni pregiudizievoli:

- Degreto ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5.0, 5 contra
. _.; Derivante da: Decesto Ingiuntivio lscrittofi rascritio a Padova in

diata 20/01/2012 ai nn. [296,/2012;

5.1.2 Convenzign! matrimoniali e prove. d'ossegnazione casa coniugale:

Pag. 132
Ver 321
Edtesm Fomnoe arl



Rapporto di stima Esecuzions iImmobikare - n, 302 f 2023

Messuna,

6.1.3 Attl di osservimento urbanistico:
Messuna,

£.1.4 Altre imitazioni d'uso:
Messuna.

6.2  Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con [l decreto di trasferimento:
6.2 1 iscrizlond:

- Ipateca giudiziale annotata a favore di Banca Popodare Friuladria 5,008 sede di
Pordenane Societa per Azioni contro -, Derivanbs da;
Dacrets |ngluntive ; Importo capitale: € 300.000,00

- lpoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Sodietd Cooperativa
per azionl Socletd Cooperativa per azioni contro ~.; Importo

capitale: € 67500000,00 ; Iscritto/trascritto a Venezia in data 02/05/2008 ai nn.
15355/3308

6.2.2 Pighoramenti:

- Pignoramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro
- lserittoftrascritto & Veneria in data 20/10/2023 ai nn, 43553/32512;

5.2.3 Altre troscrizioni:
Messung,

524 Altre imitazioni d'uso:

Msiuna,

6.3  Misure Penali

Nessina

Risposta al punto settimo del quesito
Importe annuo delle spese fisse di gestione & manutanzicne = space straordinarie ga deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiall scadute non pagate regh ultimi due anni anterion alz data della perizia = eventuali
CALZE if Corsn

Spese di gestions condarminiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: 2319.51+125.45+49,94 euro,
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Bapporta di stima Esecuzione immobilizre - no 302 f 2023

Spese straordinarie di gestione dell'immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momaonta
della perizia: Messuna.

Spese straordinarie di gestione dell‘immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia; APPARTAMENTD: Spese per sistemarione calastos fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilita deposito attrezs: 532,63 €- POSTO AUTO INTERRATO +CANTINA: Spese per sisteimazione
catasto+ fornitura e posa cancelll + studio di fattibilita deposito attrezziz 32,64 £- POSTD AUTO
SCOPERTD: Spese per sistemazione catasto+ fornitura e posa cancelli 4 studio di fattibilitd deposito
atteezzi: 13,99 €

Spese condominlall scadute ed nsolute alla data della perizia: 1910.53 +114.58 +382.38 euro. Nel
prospetto rate dell'Esercizio ordinario 2024 pericdo 01.01.2024 - 31,12.2024 vengono indicati | valori
delle "spese ordinarie al netto delle spese straordinarie”. Sommands guest'ultime con i valorl indicatl
nella colonna "Spese straordinarie = incarichi tecnic” 51 ottiene il valore delle spece di gestione
{ordinarie + straordinarie), Sulla cobonna “totale rate da versare” 5l ricavano le spese condominial
scadute @ ancora insalute,

Miflesimi di proprieta: 26,698 millesimi per I'z2ppartamentot 1,636 millesimi per il posta auto interrato
e cantina = 0,701 millesimi per il posto auto scoperto

hccessibilita dellimmaobile ai sopgetti diversamente abili: NT

MNote accessibilita dell'immaobile diversamente abili; NO - Par acceders all"appartamenta 5i deve
superare uno scaling di contenimente del giarding, al momenta, I"immaobile risulta non accessibile.
Con opportune modifiche all"ingresse [a caza potrebbe, con pocg, essere adattata,

Particodari vincoli afo detazioni condominiali; Il condominie & detato di plscina e di un campo da
fEmmis

Vincali di prelaclone dello Stato ex D.bgs. 42/2004:

Awvertenze ulteriari:

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione tormplessiva dei beni, indicande i criteri di stirma utilizzat)

8. 1. 1Criterio di stima:
Come critero di stima si & utllizzato guello deliz stima sintetica com parativa parametrica
[semplificatalche nel casa in esame tiene in considerazione i valor del'OrL quelli del Borsing
Immobiliare e del valore di unitd immobilian disimile consistenza, ubicazions ¢ statovendita,
8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria del Registrl immobdliari di di Venezia,
Lffici del eeglstro di Yenezla:
Lfficio tecnica di Jesoln;

Apenzie immobiliad efo ossendatori del mercate immelbliiare: Agenzie locali specializzate nella
vendita di immoblll a lesolo;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): Parametri medi di zona per
destinazigne principale [£/mq.): OMi secondo semestre 2023 - Provincia di Venezia, Comung i
lesnlo, Fascia/zona Suburbana/ Lido Ovest Codice Zona E3, Per Abitazioni ciili con stato
conservative normale $i oscilla da 2350 £/mag a ZB00E/mg. Per gli immabili con le strutture in
buipno stato conservalivo, assis s=nza evidenti vis costruttive, sié declso di teners il valore di 2500
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Rapparto di stima Esacuzions immaobiliare - n. 302§ 2023

€/mg (valore medio di mercatal. Per gl immaobill che presentano seri problemi di urmidita di
rizalita il valore £/mq & stato ridimensionato tenuto conko dei futuri lavori che si dovranng fare, |

B.3.3Valutazione corpi;

Appartamento al piano terra [fg. 73 mapp.37T, sub. 35}, con posto auto intermto @ cantina
annessa {fg.73, mapp. 37, sub. 59) & un altro posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub, 101].
Abitazione di tipo civile [A2]
Skima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 216.320,00.

Destinozione

Alutazione

posto Auto sCopeTta
poste autd interrato

Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
B0,00 £ 2,500,040 £ 200.000,00
260 € 1.700,00 £4.420,00
F.00 € 1.700,00 £ 11.900,00

concanting annessa.

£ 216.320,00
£ 216.320,00
£0,00
€ 216.320,00
€ 216.320,00
£0,00

Stima =sintetica comparativa parametrica dal corpo
Valore corpo

Yalore accessori

Yalore complessiva intero

Walore complessivo diritto e quoka

Valore di stima

Rigpiloga:
| iD immobile | Superficie Lorda | WValore intero medio
| ponderale
Chppartamento | Abltazione di 89,80 £ 21632000
al piano terra | tipo Civlie
17=8 73 | [A2]
mapp.37, sub,
:I 36), con posto
| auta intersato
|

Vialore dirffto o
epuait
£ 216 320,00

E cantina
BNNessa

(fg. 73, mapp.
37, sub, 59) €
un altro posto
duio EIIIPEI'I\D
{Fg. 73, mapp.
37, sub, 101)

B8.4.4Adeguamenti e correzioni della stima;
Spese tecniche di regolariczazions urbanistica
&/o catastale:
Costi di cancellaziens oner & formalith;

£ 2.066,00

Appartamento al piano terra [fg. 73 mapp.37, sub. 36), con posto auto interrato e cantina
annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 59) e un altro posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub. 101}

| Tipologia Costo |
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Happorto di stima Ezecurione immpbilizare - no 302 0 2023

Iscrizione di ipoteca - Giudiziale €1.794,00
Trascrizione pregludizievole - Plgnoramenta £0.00
Iscrizione di ipoteca - Volontaria €0,00
Trascrizione pregiudizievole - Decrelo iNgiunthea £ 0,00

Totale costi di cancellazione: € 1.794,00

8.5.5Prezzo base d'asta del lotto:

Valare immobike al netto delle decurtazioni nelio £ 212.460,00
state di fatto in cuisi trova:

Ebls Classamento energetico dell'immahile;

Identificativo corpo: Appartamento al plano terra {fg. 73 mapp.37, sub. 36), con posto auto
interrato e cantina annessa [[g.73, mapp. 37, sub., 59) & un altro posto suto scoperta [Fg. 73,
mapp. 37, sub. 101)

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice i prestazione energetica: 104.23EWh/mq Anna - Classe (I -

Mote Indice gl prastazione enengetica:

Risposta al nono punto del gquesito
Valutazions della sofa queds indiisa

D Yalore diritti & guota

Risposta al decimo punto del guesito
Elznco Allegati
- \erbale di gluramento;
- Estrattimappa del Fg. 73, Particella:37;
< Planimetria catastale def Subalterni: 36, 59, 101;
- lspezione ipotecaria;
- Documentazions fotografica;
- Progett vari recuparati presso il Comune di Jesolo;
- Malorl OMI + Borsing Immaobiliare;
- Attestato di prestazione energetica;
Planimetdle di rilievo & dell’archivio del Comune di lesolo.
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Rapparto di stirma Esecugiona Immobiliane - n, 302 f 2023

Risposta all'undicesimo punto del quesito

Specificare se l'immobile & soggetio ad (VA o ad Impesta di Registro

Ragime fiscale della vendita:

Lotia

Dhritto reale staggito e

Cuata proprista

Identificativo catastale

Valore

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schemp identificativo dei beni da porre all'asta

D10 - sppartamento al piana terra (fg, 73 mapp.37, sub, 36], con posto auto
interrato e cantina annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 59) ¢ un altro posto auto
scoperto (Fg. 73, mapp, 37, sub, 101)

Corpo Appartamento al plano terra (fg. 73 mapp.37, sub. 36), con posto
auto interrato e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 58] e un altro
posta auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 101): 1/1 di

Corpo Appartamento al piano terra (fg. 73 mapp.37, sub, 36), con posto
auto interrato e canting annessa (fg. 73, mapp. 37, sub. 53] e un altro
posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub. 101):

identificato al catasto Fabbricatl @ foglio 73, particella 37, subalterno 36,
indirizzo via Alearo Aleardi, interno 23 /4, plano BT, comune fesolo {Ve),
cetegoria A/2, classe 3, consistenza 4, superficie 80mg, rendita £ 330.53
Identificate al catasto Fabbricati ; foglio 73, particella 37, subalterno 59,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 23/8, pianc 51, comune Jesoka {Ve),
SETHME Censuaria CIBE, categoria /6, classe 5, consistenza 2 1mag,
superficie 20 ma, rendita € 62.90

Identificato al catasto Fabbricatl @ faglio 73, particela 37, subalterno 101,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, Interno 2308, plano PT., comune Jesolo (Ve],
sezione censuaria C388, categoria 6, classe 5, cansistenza 13, superficie
13mg, rendita € 38,94

Valore immohile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in cwi 5
trova: 212.480,00€

Lotto: 011 - Appartamento al piano primo (fg. 73 mapp.37, sub. 145), con un
posto auto coperto e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 95).

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e verifica della continuits delle trascrizionl dei titali di acquisto nel wentennio

anteriore al pignaramesto
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Rapparta o stima Esecuziana Immabidiare - n, 302/ 2023

La documentazione ex art, 567 c.pue. rlsulba completa? 54
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anterfore al pignoramento risulta completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito
Generafita degli esecutati, codiel fiscali, stato civile & regime patrimaoniale

Esecutate/i;

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati & generalith di @aventuali comproprie i

JIDESCRIZIONE SOMMARL:

L'immaobile oggetto defla perizia si trova allinterno del Supercondominic "Linden park residence”,
in via Aleardo Aleardi, a circa BOD metri a Nord oi piazza Mazzini. Il residence ¢ costituito da tre
edifici distinti e disposti a ferro di cavallo dove al centro ¢'& una piscing condominiale, mentre ad
est, verso via Aleardi, ' anche il campo da tennis, Mell'irermato di uno del tre edific, ossia quello
rivolto a3 owest, trovano spazio le cantinelle e | postl auto copertd, Altnl postl aute scopertl sona
coflocati a sud e avest del complesso immobilizre. || residence & immerso nel verde, In parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (la strada che conduce
verso il Comune di Cavallino-Treporti, 5P 42), risente del rumore causato dai veicoli che assediang
quei tratto di strada, spacie nel pericdo estivo,

Caratteristiche 2ona: periferica normale

Area urbanlstica: reskdenziale a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti,

Servizl presenti mella zona: La zona & proveista di servizi di urbanizzafione primaria e tecondaria
Servizi offerti dalla zona: Ospedale di lescio (Buonal, Cspedale di San Dond di Piave (Buona), bsila
nido [buone), Scucla primaria e secondaria [Buonal, Supermercati (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residenzizale

Importanti centri limitrofi: Venesia, Caorle, San Dona di Piave.

Artrazioni passaggistiche: Laguna sud, it corso del sile e deld Piave,

Artrazioni storiche: Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica, Alting,

Principali collepamenti pubrblici: Asroporto 40 mirudi in auto, Stazione del treno a San Dona di
Pigwve 25 minuti in auto, Stazione dell’avtobus di Jesolo 180 min. 0 auto, Stazione del treno di
Mestra S50 minuti in auto, aeroporta di Tessera 35 minut! I auto, Aeroporto dl Trewlsa 40 minutl in
auto

Identificativa corpo: Appartaments al piano primao (fg. 73 mapp.27, sub. 143], con un posto auto
coperto e canting annessd (fg. 73, mapp, 37, sub. 95) |

Abitazione di tipe civile |A2) sito in via Aleardo Aleardi 23/4

Duaota & tipologia del diritto
11 di

Eventuali comproprietari;
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Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterne 145, Indirizze via Alearo Aleard|, interno 23,44,
piano AT, comune lesola (Ve], categoria /2, classe 3, consistenza 4.5, superficie 102 mag,
rendita £ 37185

Idantificato 2l catasto Fabbricati @

Intestazione; foglio 73, particella 37, subalterno 95, indirizzo Via Alearde Aleard, Interno 2378,
plang 51, comune Jesolo Ve, sezione censuaria C383, categoria C/6, classe 5, consistenza
F2ma, superficie 30 ma, rendita € 9585

Ir larits 1

Sano state riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando Melaborato planimeatrico e la
planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell”edificio a cui fanno parte il
posto auto coperto e il box auto, Anche gii scoperti esclusivi e le parti comuni condominiali
fcamminamenti] non sono come quelli rappresentati nell"slaborato planimetrico, In sintesi il
rilbevea delio stato di fatto non corrizpende con guanto depositato al catasto, Con il Verbale
dellAssembles Ordinaria del 30,03, 2024 11 Supercondaminio ha deliberato la spesa per la
sistemazione di guanto sopra detto con Nimporte distribu ito nelle Fate del 1 aprile, L maggio e
del 1 settembre 2024, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungere allimporto gia deliberato
dal Condominie, una somma di euro 2.000,00 per eventuali altre pratiche edilizie che
potrebbero essere necessarie per sistemare anche le pratiche Comunali.

Regolarizzabili mediante: Sistemazione delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
comunal,

dtemazione delle pratiche catastall e successive eventuall pratiche comunali: € 2.000,00

Dmerd Totali: € 2.000,00

Per guanto sopra NON 51 dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita wrbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica; Permesso dil costruire n. TIOF/02 104
Intestazions:

Tipo pratica: PFermesso a costruire

Presentazione in data 13,/10/2006 al n. di prot. 06,/080772

Mumers pratica: Permessodi costruire n, TAG0I508

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruira

Per lavori: Sanatoria per lavor di manutenzione straordinaria nonche il permesso di costruire per
lavori di ristrutturazione di edificio rurale schedato
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Presentazions in data 23,/09 2005 al n. di prot. 05/05820%

Mumers pratica: Permesso dl costrulee e T/OBO2RST

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Varianti in corso d'opera a progetto di ristrutturazione con ampliamento in sanatoria di
auborinrassa interrata

Mumero pratica: certificato di agibilita n. B/ 10,/05849
Intestazione: .
Tipo pratica: agibilith e assegnazione del numero civico

Numero pratica: Permesso di costruiee n. T/OT/01980
Intestazione: i e

Tipo pratica: Permeasso 3 costrulre

Presentazione in data 17/11/20086 al n. di prot. 0&,/069758

Murmars pratica! DLA n.. 7091

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivit [Testo unico)
Per lavori; Sanatoria relatlva alle strutture del solalo

Mumeno pratica: certificato di agibalite n, BA05,/05268
Inteskazione . v crmn e
Tipo pratica; agibilita & assegnazione del numero civico

Confarmitd edilizia:
Abftazione di tipo civile [AZ]

song state riscontrate le seguenti irregolarita; Esaminando I'elaborato planimetrico e la planimetria
catastale, sono emerse delle irregelarith sul sedime dell’edificio a cui fanno parte il posto auto
coperto e il box aute, Anche gli scoperti esclusivi e le parti comuni condominiali {cammingmenti)
nan scnoe come gquetl rappresentati nell'slaborato planimetrico. In sintesi i ridevo dello stato di
fatto non corrisponde con quanto depasitato 2l catasto. Con (1 verbale delfassemblea Ordinaria del
300032024 i Supercondominio ha deliberaio Iz spesa per la sistemazions di guanto sopea delia
con 'importo distribuito nelte rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 setternbre 2024, In via cautelativa
il CTU ritiene di aggiungere alllimporto gia deliberato dal Condominia, una somma di suro 2,000, 00
per eventuali altre pratiche edifizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche e
pratiche Comunali, Questo importo & gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita
catastall. Vautorimessa ha una bocca i lupo con un tevolato a posto delle grighe metalliche, Queste
tavode devono essere rimosse e sostituite con un griglsato metallico, [ valore stimato per la
fornitura e posa del grigliato e lo smattimanto del legno & di circa 4000 eurg, Questa spesa dovra
assere distribuits tra tutti | proprietari ded posti auto coperti 2 cantine in guota proporzionale al
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Rapportn di stima Esecuclons Inmnbiliare - m. 302 /2023

i llesimi dil proprieta di ciascuno. Dividenda i 4000 eura per | millesimi dell'autorimessa e
moltiphcands poi il valore cttenuto peri rispettivi millesimi del singolo subalterno, si ottiene
guante & di competenza per ogni subalterno. La somma qui di seguito riportata fa riferimento al
totale del subalternl che compongona il lafto.

Regolarizzabill medlante: Sistemazions delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
comunali

Posza in opera diun grighato: € 75,00

Oneri Totali: € 75,00

Per guanto sopra NON i dichiara la conformita edilizia

4.1.2 Conformitd urbonistica:

Abltazione di tipe civile [A2]
{
| Strumento urbanistico Adottato: !
In forza della delibera: della Delibera Comunale n. 61 del 31 maggio
024 -Frevisioni adottate Imsalvaguardia
[varsante n 14 al P}
Zona omogenea: E2.2 di valore agricolo passaggistico, Manufatti
di pregio ambientale - sceda B n. 380 e 381
Marme tecniche di attuazione: WEDASE IL CERTIFICATO D DESTINAZIONE
LIRBAMIATICA ALLEGATO ALLA PEREZLA M
STIRAR
Immobkile sottoposto a vincolo di carattere W
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la WO
commerciabilita?
Mella vendita dovranno essere previste N
pattuizioni particolari?
Mate sulls conformita;
Messuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporta di stima Esscuzione tnemobiliare - 0. 202 [/ 2023

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cul al punto Appartamento al plano primo [fg. 73 mapp.37,
sub, 145}, con un posto auto coperio e cantina annessa (fz.73, mapp. 37, sub. 35) }

Trattasi di abitazione di tipo civile (42) catasialmente identificata al Fg. 73, mapp. 37, sub. 14% con
annesso un posta auto coperto & interrato con cantinelia fnclusa, il tutto Identificati al fg73, mapp. 37, sub.
145, 95) del Comune di Jesolo, 5i accede allimmaobile, dopo aver attraversato o scoperto esclusivo.
Salendo lungo una scals che serve sobo a questa unita immobiliare, 5 entra nella zona soggiorno/pranzo.
Dal soggloma £l pud accedere 3d una terrazza posts a nord/ovest oppure, proseguendo ad est, entrare in
una camera da letbto munita di bagno, Percorrendo il corridoio, si gienge nel seconde bagno e
successivamente nellaltra camera da letto. I soffitto dell'appartamente & con travi di legno a vista
disposte & doppia falda. L'altezza minima delle Tadda & 310 cm, mentre 'alterza al cobmo & di 410 cm.
Fimmobile & arredato e gode di uno scoperto esclusiva al plaro terra, Il posto auto coperto e le mepettiva
cantina si trevana nell'interrato della palazzing dismetralments opposta a quella dove ¢é lMappartamenta.
Dy segnalare che una parte dalla ventilzzione dell'autorimessa, ha le grigle ostruite dal camminamento
lignen posto al piano teérra, Duesti elemeanti lignei compromettono la sicurezza generale dell'autorimessa.
D0 gasere rimoss @ ripristinata la ventilazione come prevista dal certificato di prevenzione inc

1. Quota & tivologla del diritto
1/1 di

Evantuali comproprietari:
Messung

Superficie complessiva di circa meg 132,00

E' posto al plana: prima

L'edificio & stato costruito nel: MEdificio & stato riadatiate tra || 2006 - 2010 con F.E, 1056/06

L'=dificia & stato Fistrutturato ns; **

ha un'altezra utile interna di circa m. 3.60 m in media, ossia 3.10 m pel punto pil basso & 4,10 m al colmo
L'intero fabkricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n, O

Stato di manutenzicne generale: sufficiente

Condizloni generall deil'immaobile: 'appartamento posto al pino primo, ossia guello oggetto di questo
lotta, sl trova In wun buon stato conservativa, ma i mur perimetrali delllintero edificio risentono
dell'umidita di risalita che & ben visibile nefle unitd immobiliand al piano terra,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materiale: muratura condizionl: scarse

Compenent! edilize e costruttive:

Infizsi interni tipologia: a battente materiale: legne tamburate condizioni: buane
fdanio di copertura materiale; tegole in cotto condizioni; sufficient
Pavim, Interma rateriale; parquet incollato condizioni: buone
Scake posizicne: interna rivestimento: pietra condizioni; buone
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Infermazioni relative al calcolo della consistenza:

Lirmmaobile oggetto delia perizia si trova all'interno del Supercondominio “Linden park Residence”, invia
Aleardo Aleardi 23/A, a circa 800 metri a Nord di piazza Mazzini, Il Residence & costituito da tre edifici
distintl @ disposti a ferro di cavallo dove al centro '& una piscina condaminiale @ ad est, verso via Aleardi,
un campe da tennis, Mell'interrato di uno dei tre edificl, ossta guello rivolbo a ovest, trovang spazio le
cantinelle ¢ | posti auto coperti. Altri posti auto scoperti sono collocati a sud e ovest del complesso
immokiliare, Il resldence & immerzo nel verde, in parte condominiale e In parte privato, ma essendo
adiacente a via Roma destra {la strada che conduce verso il Comune di Cavallino-Treparti, 5P 42), risente
del rumore causato dai vescoll che assediano quel tratto di strada, spedie nel pericdo estive.  Esaminando
I"elaborato planimetrico e [a planimetria catastale, sono emerse delle irregolarita sul sedime dell'edificio a
cul fanno parte il posto auto coperto e il box auto. Anche gl scoperti esclusivi e le parti comuni
condominiali (camminamenti) non sono come quelll rappresentati nell'elaborato planimetrica, In sintesi il
rilievo dello stato di fatto non corrisponde con quanto depositato al catasto. Con il Verbale dell'dssemblea
Crdinaria del 30.03,2024 il Supercondominio ha deliberato la spesa per la sistemazione di quanto sopra
detto con Fimporto distribuito nefle rate-del 1 aprile, 1 maggio e del 1 settembre 2024. In via cautelativa il
CTU ritiene di aggiungere all' importo gia deliberato dal Condominio, una somma di eura 2.000,00 par
eventuali altre pratiche edilizie che potrebbero essere necessarie per sistemare anche la pratiche
Comunali. Questo importo & gia statoe Inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita catastali. Nel valore
dato allimmaobile 5i tiene anche in considerazione che Pedificio a cul appartiene soffre di umidith di risalita
anche piuttosto accentuata, Lungo tutto il perimetro dell’edificio, 3l plano terra, | murd presentana il
degrado tipico di questa fenomens e per risolverio bisognera intervenire, scongmicamente, con prodott
parthcolan per risolere il problema. Non esiste un'unica soluzicne tecnica per risolvere |l problema
dell'umidits di risalita e la scelta dipends maolto dal tipo di materiale con cui sono realizzati | muri
perimetrali [mattoni pienl, mattoni semipieni, ¢ a., scc.) Allo stato in cui si trova la muratura, non é facile
capire |a stratigrafica dal pacchetto murario senza poter dernalire una porziene di intonaco, e verificare
anche se c'é o meno una guaina tagliamuro. Questo tipo di verifica il CTU non & autorizzato a farla.
Ritengo perd che la soluzione pid conveniente sia quella di creare un taglio chimico lungo il perimetro
dell'edificio e rifare gli intonaci, per almena il primo metro di altezza, utilizzando resine iniettate o a
caduta & intonaci specifici macroporosi. || valore al mg per le unita interessate da guesti fenomeni di
degrado, & stato appositamente abbassato a 2300 €/mq {valore al di sotto del minimeo delle Quotaziond
DM e di ben 200 €/mq rispetto agli altrl immobili oggetto della presente perizia).

Destinazione | Parametro | Walume | EUF:EI-"f_lt:TE; Coeff Sup-arf:lr:lq , Prazia
{ i realefpotenziale equivalents | unitario
| !
Abitazione suplordadi | 0 , 102,00 1,00 102,00 £2.300,00 |
pavirnento
postoauto | sup lorda di 0 30,00 0,25 1050 | €1.700,00
interrato con paviments
cantina I
annessa, | _ N | e
_ === o - 1 =
ag. L3
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132,00 j 112,50

Criter] estimativi ONI {Osservatorlo del Merato Immobiliare)

Crestipazione d wso: Residenniale

Sottocateporiar Unita immakiliare parte di un Edificio

Risposta al quinto punto del guesito
Stato di possesso e atto di provenienza

Identificativo corpo: Appartamento al piano primo (fg. 73 mapp.37, sub, 145), con un posto auto
coperto e cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 95) )

Abitazione di tipo civite [A2] sitein Jesolo [VE], via Aleardo Aleardi 23/8 Occupato da

con contratto df locazione stipulato in data LYOES 2024 per l'importo di ewrg 2,100,600

Fegistrato a Venezba |1 2908/ 2004 a1 nn 003544

, scadenza 31/10/2074

Risposta al sesto punto del guesito
Vincoli ed onedi gluridic gravanti sul bepa

6.1 \ineoll che restano a carico dell’acquirente:
&1.1 Domonde givdiziali o olire troscrizioni pregivdizievali;

- Decrato Ingiuntivo a favore di Banca Padovana Credito cooperativo 5.0. 5 contro
; Derivante da: Decreto ingiuntivo scritto/trascritto a Padova in
data 20/01,/2012 al nn. /296/2012;
5.1.2 Convenzioni motrimoniol e provv. d'ossegnazione caso coniugale;

Mesiuna,

&.1.3 At di osserwimento urbanistico:

Messuna.

6.1.4 Aftre mitazion] d'use;
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Messung.

6.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:
6.2.1 lserizioni:

- Ipoteca giudiziale annatata a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a sede di
Pordenone Societd per Azioni cantro .; Derivantz da:
Decreta ingiuntive ; Importa capitale: € 300.000,00

- lpoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa
per azloni Society Cooperativa per azioni contro ;Importo
capitale: € &T50.000,00 ; Iscritto/trascritto a Venezia in data 02705/ 2008 ai nin.
15355/3308

6,2.2 Pignoromenti:

- Pignaramento a favore di Amco-asset management company 5.p.a. contro
- itlaftrascritto a Venezia in data 20/10/2022 al nn. 43553/32512;

6.4.3 AMtre troscrizicni:
hessuna.

6.2.4  Altre limitozton] d'uso;

Wesdsuna,

63 Misure Penall

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annue defle spesa fisse di gestione & manutenzione —spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute - spese condominial scadute non pagate negli uitimé due a2nni anterion alla data della perizia — eventuali
CaAsE N COrso

Spese di gestions condaminiale:

Spese ordinarie annue di gestions dell'immobile; 3482,06 + 140.52 euro.
Spese straordinarie di gestione dell'immaobile, gid deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia: Nessuna,
Spese straordinarie di gestione dell'immabile, gié deliberate ma non ancora scadute al momento
della perlzla:APPARTAMENTD: Spese per sistemazione catasto+ fornitura e posa cancelli + studio di
fattibilita depaosito attrezzi: 840,41 €- POSTO ALTO INTERRATO +CANTINA: Spese per sistemazione
catastor fomitura e posa cancelli + studio di fattibilité deposito attrersi: 37,31 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 10786,08 +574.07 euro. Nel praspetto
rate dell'Esercizio ordinario 2024 perioda 01.01.2024 - 31.12.2024 vepgona Indicatl | valod delle
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"spese ardinarie al netto delle spese straordinarie”. Sommande quest'ultime con | valorl indicati nella
colonna "Spese straordinarie + incarichi tecnici® 5 ottiene Il valore defle spese di gestione (ordinarie +
straordinarie). Sulla colonna "totale rate da versare™ si ricavano le spese condominiali scadute e
ancora insalute,

Millesirni di proprietd: 42,126 millesimi i proprietd per I'unita immobiliare + 1,57 millesimi per il
posta auto interrato con canting

Accessibilita dell'immohbile ai soggetti diversamente abili: MO

Mote accessibilita dell'immobile diversamente abifi; MO

Particolari vincoli efo dotazioni condominializ I condominio & dotsto di piscing & di un campo da
tennis.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: /

Ayvertenze ulteriori: /

Risposta all'ottavo punto del guesito

Velutatlone complessiva del beni, Indicanda | criteri di stima utilizzati

B.1.1Criterio di stima:
Came criteria di stima st @ utllizzatoe guelle della stima sintetica comparativa parametrica
(semplificatajche sel caso in esame fiene in considerazione i valori dell"OMI, quelli d2l Borsing
Immaobiliare & del valore di unita immobiliari di simile consistenza, ubicazione @ stato vendita.
2.2 2 Fantl di infarmazionsa:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registel immaokdliizri di di Venezia;
Liffici del registro di Venezia;
Lificio tecnico di lesolo;

Agenzie immaobiliar efo osservetori del mercato immobiliare: Agenzia locall speclalizzate nella
vendita di immobili & Jesolo;

Pararmedrl medi di 2ena per destinazione principale (€./mag.): Parametri medi di zona per
destinazions principals [£_/myg.): OMI seconda semestre 2023 - Provincia di Venazia, Comune di
fesabp, Fasclafrona Suburbana/ Lido Cwest Codice Zona E3. Per Abitazioni civili con §tata
consenvativo normale s oscilla da 2350 €/ma a 28006/ ma. Per gli immeabili con e strutture in
buono stato conservativo, ossia senza evicenti vizi castruttivi, s & declso di tenere il valore i 2500
£/mq {valore medio di mercata). Per zli immobili che presentano seri problemi di umidité di
risalita il valore £/mg @ stato ridimensionato tenubo conto del futuri lavori che =i dovranno fare. .

8.3.3Vvalutaziane corpl:
Appartamento al piano prime (fg. 73 mapp.37, sub. 145}, con un posto auto coperto e cantina

annessa (fz.73, mapp. 37, sub. 95] ). Abitazione di tipo avile [A2]
Stima sintetics comparativa parsmetrica [sempiificatal € 252.450,00.

Destinazione Superficle Valere Unitario Valore Complessivo
Eguivalente
Abitazione 102 00 € 2.300,00 £ 234, 600,00
poste. auto interrato 10,50 £ 1.700,00 € 17.850,00
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con canting annessa.

Stima sinbetica comparativa parametrica del corpo € 252 450,00
Yalore corpo £ 252.450,00
Valore accessori £10,00
Valore complessiva inters £ 252.4%0.00
Walore complessivo diritto e quota € 252.450,00
Walore di stima £ 0,00
Riepilogo:
8] immaobile | Superficie Lorde | Volore intero medio | Valore diritto e
ponderale quets
Appartamento | Abltazione di | 112,50 £252.450,00 £ 252.450,00
al piano primo | tipo civile
ifg. 73 | [A2]
mapp. 37, sub,
145], con un
oSt suta
coperta e
cantina
annessa
2. 73, mapp.
37, sub. 95)
B.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica € 2.075,00

oo catastaloe:
Costi di cancetlazione oneri e formalita;

Appartamento al plano primo (fg, 73 mapp.37, sub. 145}, con un posto auto coperto e cantina
annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 95] )

Tipalogia Costo

Izcrizione di ipoteca - Giudizdale £ 1,794 00
Trascrizione pregiudizievale - Pignoramento €0,00
[scrizione di ipoteca - Volontaria £ 0,00
Trascrizione preghadizievole - Decreto ingluntivo £ 0,00

Totale costl di caneellazlone: € 1.794,00

8.5.5Prezzo base d'asta dal latte;
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Valore immobile & netto delle decuriazioni nella £ 248.581,00
stata di fatto in cul sl trova;

Bhis Clazzamento energetico dell'immohila!

Identificativo corpo: Appartamento al piano primao [fg. 73 mapp.37, sub, 145}, con un posto auto
coperto e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, 5ub. 95} }

Attestazione Prestatione Energetica: Presenta

Indice di prestarione energetica: 138,41 Kwh/m anno

Mote Indice di prestagione energetica |/

Risposta al nono punto del quesito
Velutazione detla sola guota ndivisa

o Salore dirlttl & quota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegar
Verbale di givramento;

Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;
Planimetrda catastale del Subalterni: 145, 85;
lspezione ipotecaria;

Documentazione fotografica;

Progetti vari recuperati presso il Comune di Jesalo;
Valori OMI + Borsino Immobibare;

Attestato di prestazione ensrgetica;

Planimetrie di rilievo & dellarchivio del Comune di Jesolo,

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare s2 FMimmobile & waggetto ad VA & ad Impests di Registra

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificative dei beni da porre allaste
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Latte 011 - Apparfamento al piano primo (1. 73 mapp.37, sufb, 145), can un
pasto auto coperto @ canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub, 95),

Driritto reale stagpito ¢ Corpo Appartamento al piano primo (fg. 73 mapp.37, sub. 145], con un

Clucta proprieta posto auto coperto e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 95) = 171 di

Identificativo catastale Corpo Appartamento al plano primo (fg. 72 mapp.37, sub. 145}, con un

posto auto coperto & canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 35 |
Identificato al catasto Fabbricati : fogfio 73, particella 37, subalterno 145,
indirizzo via Alearo Aleardi, interno 23/4, piano PT., comune Jeselo (Vel,
categoria &/2, classe 3, consistenza 4.5, superfice 102 mg, rendita £ 371.85
Identificato al catasio Fabbricafi ; foglio 73, particella 37, subalternc 95,

indirizzo Yia Meardo Seardi, interno 2308, plano 31, comune Jesalo {Vel,
sezione censuaria C388, categoria Cf6, classe 5, consistenza 32ma,
superficie 30 mg, rendita £ 9585

Valore Wabore immaokile al nette delle decurtazioni nello stato df fatto in ol 50
trova: 248.581,00¢€

Lotto: 012 - Posto auto coperto e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63) e
posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub.114)

Risposta al primo punto del quesito
Completezzz della documentazione everifica della continuita delle trascriziond dei ttoli di acquisto nel ventennio
anteriom al pignorarmento

La documentazlone ex art, 567 c.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutat, codici fiscall, stato chile @ regima patrimaoniale

Esacutata/fi:

Risposta al terzo punto del quesito
Indrviduacione dei beni pignorati & generalith di eveniuali comprogrletas

3. 1DESCRIZIOME SOMMARLA:
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L'immaobile opgetto della perizia si trova allinterno del Supercondominic "Linden park residence”,
in via &earde Aleards, 3 circa BOO metri a Mord di piazza Mazzini. I residence & costituite da tre
elifici distinti & disposti a ferro di cavalle dove al centro o' una pisdina condaminiale, mentre ad
at, vers wia Aleardi, ©¢ anche il campa da tennis. Nellinterrato di uno dei tre edifici, ossia quelle
rivolto a ovest, trovang spazio le cantinelle @ § posti auto coperti, Al postl aulo scoperti sono
collocati a sud e ovest del complasso Immobiliare. | residence & immero nel vends, in parte
condominiale e in parte privato, ma essendo adiacente a via Roma destra (ks strada che conduge
verso il Comune di Cavalling-Treportl, 5P 420, risente del rumore causato dal veicoli che assediang
quel tratto di strada, specie nel periodo estive,

Caratteristiche zona: periferica normale

frea urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi sufficient.

servizi presenti nella zona; La rona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla rona: Dspedale di lesolo [Bugna), Ospedale di San Dona di Piave (Buona), Asilo
nida [buono), Scucla primana e secondaria [Buona), Supermercati (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residendale

important] centrl lmitrafl: Venezla, Cagrle, San Dond di Plave,

Attrazioni paesaggistiche: Laguna sud, il corso del sile & del Piave.

Attrazioni storiche; Venezia, Antiche mura, Museo della Bonifica, Altino..

Principali collegamenti pubblici: Aeroporto 40 minuti in auto, Stazione del treno a San Dona di
Plave 25 minuti in awto, Stazione dell’autobus di Jesolo 10 min. in auto, Stazione del treno di
Mestre S0 minuti in auto, agroporto o Tessera 35 minuti in auto, Aeroporta di Treviso 40 minuti in
auto.

identificativo corpo: Posto auto coperto & cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63) e posto
auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub.114].

Pasto auto [PA] sito in vie Aleardo Aleardi 23,4

Ouota & tipologia del diritto
1/1dif c T T

Eventuall comproprictari:

Messung

ldentificato al catasto Fabbricati ;

Intestazione; foglio 73, particella 37, subaiterno 63, indirizzo Via Aleardo Aleardi, interno 2314,
plano 51, comung Jesolo [Ve), seziong censuaria CI83, categoria CF6, classe 5, consistenza 23
mj, superficie ¥ 1mg, rendita & 68.90

Identificato al catasto Fabbrloati

Intestazione: foglio 73, particella 37, subalterno 114, indirizzo Via Aleardg Aleardi, Interno
23/, piano P.T., comune Jesolo (Ve), sazione censuaria CI88, categona Cf'6, classe &,
censistenza 13 mg, superficie 13mg, rendita € 358.94

lresolarith & Spese;
Sono stabe riscontrate le seguenti irregolarita: Esaminando Melaborato planimetrico 2 la
planimetria catastale, sono emerse delle iregolarnita sul sedime dell"edificio a cui Fanno parte i
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postl auto scoperti la cantina e Mappartamento. Anche gli scoperti eselusivi e le parti comuni
condominiah (camminamentl) non sono come quelli mppresentati nell"elabarato planimetrica.
In sintesi il rilievo dello stato di fatto non corrispende con quanto depositato al catasto. Questo
vale per tutti e tre gli edifici facenti parte del Supercondominio Linden Park.Con il Verbale
dellAssemblea Ordinaria del 30.03.2024 |1 5upercondeminio ha deliberato la spesz per |a
sistemazione di quanto sopra detto con 'lmporta distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e
del 1 setternbre 2024, In via cautelativa il CTU ritiene di aggiungere, all'importo gia deliberato
dal Condominia, una somma di eure 2.000,00 per eventuall altre pratiche edilizie che
potrebberg essere necessarie per sistemare anche le pratiche Camunali,

Regolarizzabili mediante; Riconfinaments per definire nei modi & terminl di legees | divlitl di

proprieta. Sistemazione delle pratiche catastali @ successive eventuali pratiche comunall
riconfinamenta: € 2.000,00

Cneri Totah: € 2.000,00

Per quanta sopra NOM 51 dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regalaritd urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Mumers pratica: Permesso di costruire n. T/O7/02104
Intestarione:

Tipe pratica: Permessoa costruire

Presentazione in data 13,/10/ 2006 al n. di prot. 06060772

Numero pratica: Fermesso di costrulee o, T06/01508

Intestarions,

Tipo pratica: Permessa a costruire

Per lavosi: Sanatoria per lavor di manutenzione straordinaria nonché il permesso di costruire per
lawari di nstrutturazione di edificia rurale schedato

Fresentazione in data 230972005 al n, di prot. 05/058209

Mumere pratica: Permesso di costruire n. T/08/02657
Intestazions,
Tipo pratica: Permesso & coatrulme

Per lawvori: Vartantl in corso d'opera a progetto di ristrutturazione con ampllamento in sanatoria di
autorimessa interrata

Mumera pratica: certificato di agibilita n, B/10,/05849
Intestazione:
Tipo pratica: agibilith e assegnazions del numera civico
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Mumers pratica: Permesso dl costruiee n TAO7 /01930
Intestazione:

Tipo pratica: Fermesso a costruire

Presentazione in data 17,/11/2006 al n. di prot. 06/069758

Numera pratica: D& m, 7051

Iatastazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivith (Testo unico]
Per lavaori: Sanatoriz relativa alle strutture dal solaio

Mumero pratica: certificato di egibilita n. B/09/0526/3

Intestazione: ..
Tipo pratica: agikilita e assegnazione del numera civico

Corformita edilizio:
Posto aubo [PA]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Esaminando V'elaborato planimetrice e Iz planimetria
catastale, sono emersa delle imegolari® sul sedime dell'edificio a cui fanna parte il posto auta
copertee il box auto. Anche gli scoperti esclusivi e le partl comuni condominiali {camminamenti)
fon sono come quell rappresentatl nellelaborato planimetrico. in sintesi il rilievo deflo stato di
Fatte non corrsponds con guanto depositato al catasto. Con il Verbale deliBssemblea Ordinaria del
30,03, 2024 1l Supercondominie ha deliberato |a spesa per la sistemazione di quanko sopra detto
con Fimporto distribuito nelle rate del 1 aprile, 1 maggio e del 1 setiembre 2024, In via cautelativa
il CTU ritiene di aggivngere all’importa gia deliberato dal Condominie, una somma di euro 2,000,00
per eventuali altre pratiche edilizie che potrabbers essere necessarie per sistemare anche le
pratiche Comunali, Questo importo @ gia stato inserito, nel Quesito 3, ossia nelle difformita
catastali. Uavtorimessa ha una bocca i lupo con un favolato a posto delle griglie metalliche. Queste
tveale devorno essere Fimosse e sostituite con wn grigliato metallica. il vaiore stimato per ia
farnitura & posa del grigliato e lo smaltimento dellegno & di circa 4000 euro, Cuesta spesa dovrd
essere distribuita tra tutti | proprietari dei posti auto coperti ¢ canting in quoeta proporzienale ai
rrillesimi di proprietd di ciascuno. Dividendo | 4000 eurs per | millesimi delFautorimessa e
moltiplicando poi i valore ottenuto per i rispettivi millesimi del singolo subalterno, sk ottiene
quanto & di competenza per agni subalterno. La sammagui di segulto riportata fa riferimento al
totale dei subalterni che compongono il lotto,

Regolarizzabili mediante: Sistemacione delle pratiche catastali e successive eventuali pratiche
cornynall,

Posa In opera di un griglato: € 6700

Crned Totali: € 7,00

Par quanto sopra NOM si dichiara la conformita edilizia

4.1.2 Conformitd urbanisticn:
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Posto auta [PA]

Strumento urbanistico Adottato: !

In forza della delibera: della Delibera Comunale n. 51 del 31 maggio
2024 -Previsioni adotiate in salvaguardia
fwariante n. 14 al £1.}

Zona omogenea: E2.2 di valore agricolo passapgistico, Manufatti
di pregic ambientale - sceda B n. 3802 381

Morme tecniche di attuazione: VEDASHIL CERTIFICATD O DESTINAZIOME !
LIRBANISTICA ALLEGATD ALLA PERIZIA CH
ETIMA

Immobile sottoposto a vincolo di carattera ND

urbanistico:

Elementi urbanisticl che lmitano [a ND

commerciabilita?

Mella vendita dovranno essere previste MO

pattuizioni particolari?

Mote sulla conformita:
MNessuna

Per guanto sopra 5 dichiara la conformita urbanistica

Descriziona: Posto auto [PA] di cui al punto Posto auto coperte e cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub.
63) e posto auto scoperte (Fg. 73, mapp. 37, suh.114)
Trattash di un posto sulo scoparto, & un posto aute coperto 2 interraba con cantinglla inclusa, i tuto
identificati al fg73, miapp. 37, sub.63 e 114) del Comune di lesolo. Il posto auto coperto & |a rispettiva
canting si trovang all'interno dell'autarimessa. Per accedenvi si pud utilizzare |a rampa carrabile e una volta
entrati, basta girare a sinistra & percorrere |a corsia di manowra fino 2 raggiungere il terzultimo posto auto,
a destra, vicino al muro perimetrale. || posto auto scoperto, invece & pasizionato sul lato sud del
complesso immobiliare. Devo segnalare che una parte della ventilazione dellfautorimessa, ha delle grizglie
di ventilazione ostruite dal camminamento lignes posto al piano terra. Questi elementi ignei
compromettono 2 sicurezza generale dell'autorimessa. Devono essere rimossi e ripristinata la ventilazione
come prevista dal certificato di prevenzione incendi.
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Ragporte dl stina Esecuzione Imemabiliare - n. 302 § 2023

1. Quota @ tinolrsis dal i
Hldl - e A PRI

Eventuall comproprietari:
flessuno

Superficie complassiva di clrca mo 34,00

E' postoral pianc: interrato

L'edificio & stato costrulto nel: 2008 - 3010

L'edificio & stato ristrutturato nel: *=*®

ha un'altezza utile interna di circa m. 3 m

intern fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuor terra n. 3 @ di cul Interraiin, 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutbure verticali materle: ca. condizionk sufficienti

Componenti edilizie & costruttive;

Infissi esterni tipoiogia: anta singola a battents materiale: ferro protezione:
scurattl condizionl: suffickenti

Pawim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone

Informazioni relative al caloolo delia consistenza:

Limmaobile oggetto della perizia si trova all'interno del Supercondominio “Linden park Residence”, inwvia
Aleardo Aleardi 2308, a circa 300 metri a Nond di piazza Mazzini. Il Residence & costiiuito da tre edifici
distinti e disposti a ferro di cavallo dove al centro ¢'® una piscing condominiale e ad est, verso via Aleardi,
un campa da tennis. Nellinterrato di uno dei tre edificl, ossia quello rivolto 2 ovest, trovano spazio le
cantinelle e i posti aulo coperti, Altrl posti aute scoperti sone colfocati a sud e ovest def complesso
imrmaobiliare, i residence & Immerso nel verde, in parte condominiale e in parte privato, ma essendo
agdiacente a via Roma destra (I strada che conduce verso il Comune di Cavallino-Treporti, 5P 42}, risente
del rurnore causato dal veicoli che azsediano quel tratto di strada, specie nel pericdo estivo, Da una
verifica che ho potuto eseguire misurando gl scoperti esclusivi e che poi mi & stata anche confermata da
altri tecnici/colleghi, che prima di me avevano eseguito gl stessi rilievi, & che || sedime del percorsi
comuni, piuttaste che lo spazic dedicato alla piscina o altrl scoperti esclusivi, sano difformi a guanto
dichiarato al catasto, Risults evidente che il Supercondominio dowra sistemare gueste situazioni con un
gshorse economico.

|-nE5tiI'EIi|JI'IEI Parametro | Volume E-Eerﬁtlu [ Coeff, . .Superﬁn:.-‘ue Prezzo
i resle/potenziale I | equivalente unitario
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posto auto sup lorda di

seoperto | pavimento
PR

posto auto sup lorda di |

interrato con pEvimento

cantina

LU —

Rapporto di stima Esecunions Immchiliare - n. 302 f 2023

13,00 | p20 2,60 € 1.700,00

21,00 T 0,25 735 | £1.700,00 |

|
34,00 © ags o 4‘

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

sattocategonia: Unita immeobillare parte di un Edificia

Risposta al quinto punto del quesito

SLatTo di podsiEsso e atio o provenienza

Identificativo corpo: Posto auto coperto e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63) & posto auto

scoparto (Fg. 73, mapp. 37, sub.114)

Posto auto [PA] sito in Jesala (VE), via Aleardo Aleardi 23/A Deeupato da | , oon contratto
di locazione stipulato in data 10082024 per limporto di eurd 300,00

Registrato a Venezia il 02/09/2024 ai nn.003411

,stadenza 31/ 1042024

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed pneri giuridicl gravanti sul bens

B.1  Wincoll che restans a carico dell'acgquirente:
6.1.1 Demande givdizioli o altre trascriziond pregivdizievoli:

- Decreto Ingluntive a favore di Banca Padovana Credito cooperativo S0 5 contro

ivante da; Decreto ingiuntivo oritto/trascritto a Padova in
data 20,/01,/2012 &l nn. fI9652012;

£.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Messuna.
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Rapporto di sthma Execuzions knmabiliane - n. 302 § 2023
6.1.3 Atti ai asservimento wrbanistico:
Messiina.

g.1.4 _aAlpre Imitazion d'uso:

Messuna.

£.2  Vinecoll ed anerl che poatfanno essere cancellat] con il decreto di trasferimenta:
&2 1 Iscrizioni;

- Ipoteca gludiziale annotata a favore di Banca Popolare Frivladriz 5.p.a sede di
Pordenone Societd per Azioni contro ; Derivante da:
Decrete Ingluntivo ; Importo capitale: € 300000000

- |pateca volontaria annotata a favore di Banca Popalare di Vicenza Socetd Cooperativa
per azion Societs Coaperativa per a2ionl contrs importo
tapitale: € 6750.000,00 ; lscritto/irascritto @ Veneria in data 02 /0572008 ainn.
15355/3308

6.2.2 Pignoroment:

- Pignoramento a tavore di Amco-asset management com pany 5.p.8. contro
serittotrascritto a venezia in data 20/10/2023 al nn. 43553/32512;

f£.2.2 Alire traseriziond
Messuna.
6.2.4 Altre limitoziond d'uso;

Meisuna.

6.3  Misure Penali

Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Imperto annua delle spase flsse di gestione @ manutenzione - spese straordinarie gia deliberate ma non anoor
seadute — spese condomintali scadute non pagste negh ultimi due anni anterion Al data della perizla —aventuall
CALISE i Coro

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 126.47 +49.94 aurg,

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberste ma non ancors scadute al momento
della perizia: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
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Rapporio di stima Esecurione immohbiliare - n. S0 f 2033

della perizia: POSTO AUTO INTERRATD +CANTINA: Spese per sistemazione catastot fornitura & posa
cancelli + studio di fattibilita depasito attrezzi: 32,96 €- POSTO AUTD INTERRATO +CANTINA: Spese per
sistemazione catasto+ fornitura ¢ posa cancelli + studio di fattibilith deposito attrezzi: 13,99 €

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: 115,56 +24.71 euro, Mel prospetto rate
dell'Esercizio ordinario 2024 periode 01.01,2024 - 31,.12.2024 vengono indicatl | valori delle "spese
ordinarie al netio delle spese straordinarte”. Sommanda guest'ultime con i valon indicati nella colonna
"Spese straordinarie + incarichi tecnici” si oftiens | valore delle spese di gestione |ordinarie +
straordinarie). Sulla colonna "totale rate da wersare™ si ricavano le spese condominiali scadute &
ancora insoluts.

Millesimi di proprieta: 0,701 millesimi di proprietd per il posto auto scoperte g 152 millesimi oi
proprieta per if posto auto coperto e la cantina,

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Mote accessibilitsd dell'immobile diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotaziont condominiali: I condominio & dotate di plscina e di un campo da
t2nmis.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: /
Avvertenze ulteriori: |

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazlone complessiva del beni, indicando 1 eritert di stima utillzzat

8.1.1Criterio di stima;
Come criterio di stima 51 e utilizzate quelle delia stima sintetica comparativa parametrica
[sermplificataleche nel casa in esame tiene in considerazione i valori dell'OMI, guelli del Borsing
Immobiliare e del valore di unita immohilian di simfe consistenza, ubicarione e stato vendita
B.2.2Fonti di infarmazione:
Catasto di Venezla;

Conservatoria dei Registri Immobiliar di di Veneziz;
Liffici del registra di Venezia;
Ufficio tecnico di Jesolo;

Agenzle mmobilian efo osservaton del mercato immobhiliare: Agenzie locali specializzate nelia
vendita di immobili a Jesolo;

Farameatri medi di zona per destinazione principale (£/mag.): Parametri medi di zona per
destinazione principale (£ /mag.}: OMI secondo semestre 2023 - Provincia di Venezia, Comunes di
Jesobo, Fasciadzona Suburbaray Lido Ovest Codice Zona E3, Per Abitazioni civifi con stato
conservative normale si oscilia da 2350 €/mg a 28006 mag, Per gli iImmobili con be strutture in
buono stato consenativi, ossia senza evidenti vizi costruttivi, si @ deciso di tenere il valore di 2500
£/mn {valore medio di mercato). Per gl immobili che presentanc seri problemi di umidita di
risalita il walore €£/miq & stato ridimensionato tenuto conto dei futuri lavori che si davranno fare.

8.3.3Valutazione corpi:

Posto auto coperto e cantina annessa [fg.73, mapp. 37, sub. 63) e posto auto scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub.114). Posto auto [PA]
Pap, 157
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Rapporto di stima Esecuzione immabdiare - n. 303/ 3023

Stima sintetlca comparathva parametrica (semplificata) £ 15.915,00.

[Drestinozione Superficie Virlare Unitorio Valore Complessivo
Equivalante

posto auto scoperto 260 € 1.700,00 £4.420.00

posto auko interrato 7,35 € 1, 700,00 € 1249500

con canting anmessa,

Stima sintelica com parativa parametrica del corpo € 16.915,00
Valare corpa € 16.915,00
Valore accessor| €000
WValore comphessiva intero £ 16.915,00
Valore com plessiva diritte e quata £ 16.915,00
Walore di stima €000

Riepilogo:
iD Immobile Superficie Lorda | Volore intero medie | Valore diritto e
panderale guola
Posto auto | Posto auto §,a5 £ 16.515,.00 £ 1691500
coperto o | [PA]
cantina
annessa
{f2.73,
mapp. 37,
sub. B3] B
posto auto
scoperta
{Fg. 73,
mapgE. 37,
sub.134)

g.4. 4 deguamenti e correzioni della stima:

Lpesetecnlche di regolarizeatione urbanistica £ Z.067.00
e/o catastala:

Costi di cancellaziona oner| & formalita:

Posto auto coperto e canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63] e posto auto scoperto (Fg. 73,
mapp. 37, sub.114)

Tipm'ng.fu Costo

lscrizione di ipoteca - Giudiziale € 1.794,00
Trazcrizions pregiudizievcle - Fignoramento £0,00
Iscrizione di ipoteca - Volontaria €0,00
Trascriziona pregiudizisvole - Decreto ingiuntivo £ 0,00
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Rapporto di stima Esacuziana Immabiliara - n. 302 [ 2023

Totale costi di cancellazione: € 1.7%4,00

8.5.5Prezzo base d'asta del lotto:

Walore immiobile al netto delle decurtazionl nella £ 13.054,00
stato di fatto in oui si trova:

Bhis Classamento energeticn dell'immobile:

identificativo corpo: Posto auto coperta @ cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 53] e posto
auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub.114)

Attestarione Preastazione Energetica: Non presents

Indice di prestazione energetica: /

Mote Indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Valutazions della sala quota indiviss

I0 Valore dirifti & guota

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco dlegati

Verbale di giuramento;

Estratti mappa del Fg. 73, Particella:37;

Flanimeatria catastale dei Subalterni: 63,114;

Ispezione ipotecaria;

Documentazione fatografica;

PFrogetti vari recuperati prezso il Comune dl lesala;

Valori OMI + Borsino Immobiliare;

Attestato di prestazione energetica;

Planimetrie di rilievo e dell'archivio del Comune di Jesolo.

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare 5= lirmmobile & sopgetts ad 1WA 0 ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita:

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificative dei beni da perre all'asta

Latto 012 - Posto auto coperto & canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. &3 e
posto auto scoperto [Fg. 73, mapp. 37, sub.114]
Diritto reale staggito e Corpo Posto auto coperto @ cantina annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63) &
Cuota proprista posto auto scoperto {Fg. 73, mapp. 37, sub.114): 171 di it
Fag 159
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ldentificativo catastale

Valone

Data generaziang
29-08-2024 12:09

Rapporta di skima Esecutiana rumabiliare - 0, 302 [ 2023

Corpd Posto suto coperte @ canting annessa (fg.73, mapp. 37, sub. 63) &
posto auto scoperto (Fg. 73, mapp. 37, sub.114):
|dentificato al catasta Fabbdcati ; foglio 73, particella 37, subaltemao &3,
indirizzo Via Aleardo Aleardi, intermno 2304, plano 31, comune lesalo [Ve),
sezione censuaria C388, categaoria ©/5, classe 5, consistenza 23 ma,
suparficie 21mg, rendita £ 68.50

ldentificats al catasto Fabbricati | foglio 73, particella 37, subalterna 114,
indirizea Via Aleardo Aleardi, interna 2374, piano PT, comune Jesola (Ve],
sezione censuarie CIB8, calegoria O, classe 5, consistenza 13 mu,
superficie 13mg, rendita € 38,94

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trowa: 12,054, Mg

L'Esperto zlla stima
Architetto Danilo Balduit
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