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Data: 13/04/2021 - n. T222898 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Romano' Roberto

Iscritto all'albo:
Architetti

Prov. Verona N. 1414

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Verona

Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic

Sezione: Foglio: 18 Particella:

Protocollo n. VR0370188 del 03/12/2012
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIANO INTERRATO

PIANO TERZO

PIANO
SECONDO

PIANO TERRA

1789

mappale

|_proprieta

Via Cesare Batlisti

PIANO PRIMO

proprieta mappale 1195
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- 2
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Data: 13/04/2021 - n. T222898 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile

Ultima planimetria in atti

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (I259) - < Foglio: 18 - Particella: 1883 - Elaborato planimetrico >

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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genzia
al ntrate

Direzione Provinciale di Verona

Data: 13/04/2021 - Ora: 12.48.23 - Pag: 1
Visura n. : T222902 Fine

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: S AMBROGIO VALPOLICELLA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
S AMBROGIO VALPOLICELLA 18 1883
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 via cesare battisti 407 1 ABITAZIONE
4 via cesare battisti 407 2 ABITAZIONE
5 via cesare battisti 407 T-12-3 VANO SCALA BCNC AI SUB.3-4-7-9.
6 via cesare battisti 407 T CORTE BCNC AI SUB.3-4-7-8-9.
7 via cesare battisti 405 T NEGOZIO
8 via cesare battisti 407 SI-T MAGAZZINO
9 via cesare battisti 407 3 SOFFITTA
Unita immobiliari n. 9 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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Data: 13/04/2021 - n. T229448 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Verona

Scheda n. 1

Scala 1:200

Dichiarazione protocollo n del
r "VR0370181 03/12/2012
Planimetria di u.i.u.in Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic
Via Cesare Battisti civ. 407
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Romano' Roberto
Sezione:
Foglio: 18 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 1883
Prov. Verona N. 1414

Subalterno: 3

O

PIANO 1°
porticato
|
T T
bagno fip.
cucina camera
AN
antf
‘ == ]
disimp.  —
}[ LT e
I I
I I
: e
soggiorno lg L3
h=2.88 L }\—+j
FTAETS
i camera
| T
T
===l
I J
balcone
=

Ipata: 13/04/2021 - n. T229448 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

- Formato stampa richiesto: A3(297x420)

VAt B AR 1B AAZ RESANNA 2H5qpi da0ARYBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6

Jitipa planimetria-inatti

’ Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (1259) - < Foglio: 18 - Particella: 1883 - Subalternorigoru ()



Data: 13/04/2021 - n. T229449 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S

I
1

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo nVRO370183 del 03/12/2012

Planimetria di u.i.u.in Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic

Via Cesare Battisti civ. 407
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Verona Sezione: Romano' Roberto
Foglio: 18 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 1883
Subalterno: 4 Prov. Verona N. 1414
Scheda n. 1 Scala 1:200
PIANO 2°
terrazzo

’_4 T —
bagno

camera

}[ cucina-sogg. disimp.
camera

h=2.66 =1

ul

camera

PR N W

L

ata: 13/04/2021 - n. T229449 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

1883 - Subalternotsbiu (]

VAt B AR 1B AAZT RESANNA 2H i Da0ARYBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6

Ntima-planimetriain-ath I
map- H att t

’ Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (1259) - < Foglio: 18 - Partic



Data: 13/04/2021 - n. T229450 - Richiedente: FLPRNN82D53L.949S

I
1

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Verona

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione protocollo n

d

VR0370187 21 03/12/2012

Planimetria di u.i.u.in Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic

Via Cesare Battisti civ. 405
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Romano' Roberto
Sezione:
Foglio: 18 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 1883
Subalterno: 7 Prov. Verona N. 1414

retro-negozio
h=3.55 o

=

negozio negozio
h=3.30 $h=3.30
=
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L K
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|
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m

PIANO TERRA

ata: 13/04/2021 - n. T229450 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

Jitipa planimetria-inatti

- Formato stampa richiesto: A3(297x420)

VAt B AR I AAZ RESANNA B i da0ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6

’ Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (1259) - < Foglio: 18 - Particella: 1883 - Subalternoriyoru ()



Data: 13/04/2021 - n. T229451 - Richiedente:

FLPRNN82D53L.949S

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo n VR0370187 del 03/12/2012

Planimetria di u.i.u.in Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic

ripostiglio
h=2.46

magazzino
h=3.55

Via C Battisti iv. 407
CATASTO FABBRICATI ta (esare Battisti ety
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Verona Sezione: Romano' Roberto
Foglio: 18 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 1883
Subalterno: 8 Prov. Verona N. 1414
Scheda n. 1 Scala 1:200
PIANO
INTERRATO PIANO TERRA

Ipata: 13/04/2021 - n. T229451 - Richiedente:
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

FLPRNN82D53L949S

- Formato stampa richiesto: A3(297x420)

VAt S AR 1B AAZT RESANNA 2Hkqpi da0ARUBAREC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6

Jitipa planimetria-inatti |

’ Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (1259) - < Foglio: 18 - Particella: 1883 - Subalternoriforu ()



Data: 13/04/2021 - n. T229444 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo nVR0370188 del 03/12/2012

Planimetria di u.i.u.in Comune di Sant'ambrogio Di Valpolic

Via Cesare Battisti civ. 407
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Verona Sezione: Romano' Roberto
Foglio: 18 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 1883
Subalterno: 9 Prov. Verona N. 1414
Scheda n. 1 Scala 1:200
PIANO 3°
[~ Q
B n
n n
< <
T T
I I
| |
[ "'\’ S i
1 X
Q
3
>
[
=
1
[
|
Il

Ipata: 13/04/2021 - n. T229444 - Richiedente: FLPRNN82D531.949S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

- Formato stampa richiesto: A3(297x420)

VAt S AR 1B AAZT RESANNA 2H5 i Da0ARYBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6

Jitipa planimetria-inatti

’ Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/04/2021 - Comune di S AMBROGIO VALPOLICELLA (1259) - < Foglio: 18 - Particella: 1883 - Subalternorgseu ()



Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
Ispezione T1 247004/ del 20210413

Maria Maddatena BUONI CONTI

aLLA CONSERVATORIA DEI EGISTRI IMMOBILIARI DI

NOTA DI TRASCRIZIONE

Dell'atto di convenzione ai sensi e per gli effetti deli'art.

ﬂ della Legge Regionale 12.1. 1982 n. 1 a rogito notar Marla

pertorlo numero 73573

reglstrato a Verona ufflOlO atti pub-

blici il 24 d‘%vn\'ue_ A383’ olkR wumero 8uLS

Comune di Sant'Ambrogio di Valpolleella (VR) Codice Flscale

T an i o ST TR A TERS T P

00242770238

-0 /]

Pag. 2 - segue

in qualitd di titolare della ditta individuale omonima eser-

cente attivita di impiantistica con sede in San

Valpolicella (VR), Via C.Battisti n. 27,

t'Ambrogio di

iseritta alla Camera

di produzione artigianale ed industriale,

nonché ad att1v1ta

rome— — G000l

Maddalena Buoninconti di Verona in data 19 dlcembre 1687 re-|: o __néigL

: - o 1 Qo)
di Commercio di Verona al numero Partita 1Iva LT
e —— —_—— — — e ———.—-—‘)ﬁa?—-
BOL! Y :
- T T T o P| ! I
PREMESSO :
- - —— — — — ——— —_— . . ___g%_
SL ‘ e e e——
- ¢he la legge regionale 12 génnaio 1982 n. 1 stabilisce
it o o e R Gear
modalita' e criteri per il rilascio delle concessioni a co- '
[otmoirs sor v T — — B hoa2 |
struire per 1'ampliamento di fabbricati adibiti ad attivita!

ial#: 9935a6
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
Ispezione T1 247004/ del 20210413

Pag. 3 - Jegue

commerciale, ricadenti in zone non destinate ad attivita pro-

duttiva o commerciale dal vigente strumento urbanistico;

- che la Legge Reglonale 05.03.1987 n. 11 ha modificato e

prorogato fino al 31/12/1987 lrapplicazione delle d13p03121o-

ni di cui alla Legge Regionale n. 1/82;

- che la Ditta ha presentato istanza al Comune per ottenere

la concessione del diritto a costruire su un'area di sua pro-

prieta', piu' avanti individuata nelle sue coerenze catasta-

——— Nt — = — —

1i, un ampliamento dell'azienda esistente;

_ che trattandosi di area non destinata dal vigente strumento

urbanistico a zona industriale (commerciale), il rilascio

della concessione & subordinato alla stipula della convenzio-

ne prevista dalltart. 4 della legge reglonale 12.1. 1982, n.1;

- che i presuppostl della convenzione debbono essere:

a) - esistenza di un fabbricato adibito ad attivitad di produ-

zione industriale o ad attivita commercliale;

b) occcupazione di area non destinata a pubblic1 serv1zi,

b2) occupazione di area non inclusa nelle zone di tutela ine-

dicate dal n.1 al n. 8-4° comma art. 27 L.R. 61/85;

¢) esigenza documentata di:

1) r1qua11f1cazxone, riconversione e ristrutturazione produt—

tiva © azlendale,

2) aumento del numero degli addetti;

3) igiene ambientale e sicurezza del lavoro;

4) applicazione delle leggi vigenti;

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
Ispezione T1 247004/ del 20210413

u) rispetto dei parametri edilizi di legge;

e) destinazione a parcheggio e/o verde privato di almeno il

10¢ della superficie di pertinenza;

f) definizione delle modalita' di attuazione dell'ampliamen-

&) garanzie per il rispetto degli impegni assunti;

TUTTO CIO' PREMESSO

E' stato dato atto:

- che sull'area descritta in censc del Comune di Sant’'Ambro-

gio di Valpolicella (VR) aila Sezione A - foglic III®

- map-

pali numeri 1010 - 1017 - della superfice di mg. 750,00 cata-

stali e mq. 750,00 reali di proprieta’ della Ditta, esiste un

fabbricato destinato ad attivita' di produzione industriale

(o ad attivita commerciale).

- che l'area sopradescritta e' destinata dal Vigente strumen-

to urbanistico generale del Comune a

la stessa area non 2 destinata a pubbliei servizi, e non &

inclusa nelle zone di tutela indicate dal n.1 al n.

comma dell'art, 27 L.R. 61/85.

8 del ye

La Ditta si 2 impegnata ad attuare integralmente il progetto,

per cui ha chiesto 1la concessione g costruire, acquisito agli

atti del Comune al n. 3447 di protocollo generale in data 18

maggio 1985 entro anni tre dal rilascio della concessione.

E' state dato atto,

con 11 conforto del parere della Commis-

...... data 27 maggio 1985 che:

Pag. 4 - segue

— ______{}igjttfir —

ial#: 7d40e9935a6
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
Ispezione T1 247004/ del 20210413

Pag. 5 - ilegue

v) - la superficie reale dell’area di pertinenza del fabbri-

cato produttivo (o commerciale) esistente, alla data del 1°

ottobre 1983 & di mg. 75C,00;

2) - la superficie lorda dell'immobile esistente & di mq.

3) - la superficie lorda del progettato ampllamento é di mg.

148,17, inferiore a mq. 2.000 ed al 60% (mq. 181 08) della

superficie lorda dell'immobile esistente;

4) - la superficie lorda dell'immobile esistente (mq. 301,81)

sommata a quella dell'ampliamentc in progetto (mq. 148, 17)

forma un totale di mq. 449,98 che & inferiore al 60% della

superficie del lotto.

La Ditta si & impegnata a destinare in perpetuo ltarea, della

superficie di mq. 75,95 pari al 10,1% della superf‘1c1e del

lotto, a verde e a parcheggio, ed a sistemare tale area a

La Ditta, a gar-anma dell'integrale rispettc degli impegm.

assunti, ha prestato cauzione mediante produzione di polizza

fidejussoria della "UAP Italiana - Societd per azioni di as-

sicurazione e Riassicurazione" Agenzia di Verona A - (polizza

n. 876377) rilasciata in data 1 dicembre 1987.

- ha sottoscritto il citato atto per confermare che la

citata convenzione & stata firmata dal marito Manera Luciano

quale titolare della ditta individuale sopra precisata e per-

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
Ispezione T1 247004/ del 20210413

Pag. 6 - segue
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 3022 del 1988
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'{ : Comu.n‘e di ¢ mmM AR AR E 2R L e :

] Marca

 Provincig di..... 28

LICENZA DI COSTRU\Z-I”GNE

IL. SINDACO

" Vista la domanda presentata il gmm{élhéﬂ%ﬁ

- tendente ad ottenere la

.................................................... site in
— _ lome . N
di questo Comu;ne per confo (Z)Wriaf : — : .
_ Visti gli elaborati tecnici allegati alla suddetta domanda ; '
Sentito il parere della Commissione comunale di Edilizia ; ‘
Visti i regolamenti d’Igiene ¢ di Edilizia - ' : ' o v

DA LICENZA

a _ :

~ di eseguire le opere edilizie suindicate in conformitd del ‘progetto presentato. e sotto 1’ osservanza delle seguenti .

particolari preserizioni = _ 7
..Deve essere osservata. la ~
sméa,ammﬁi alrl

5.{einque) dalla -

La presente hcenza ha la validitd di un anno da oggi; in caso dL scadenza se. ne dovra rlchledere il rimnovo
nei modi e forme prescritti dal vigenite Regolamento ' edilizio.

Essa si mtende concessa sotto riserva dei dlnttl dei terzi e mell’ intesa che la, medesima non 1mpegna it Comu-
ne all’infuori del Regolamento edilizio. ' ' '

- Copia della presente deve essere tenuta a disposizione dell’ Autoriti nel luogo dei lavori.

Dalla Residenza Municipale, addi...... 33;’?;/‘%§§2@ ........

IL-’Q}WMQ\ -

! \

Allagata : Cenia del orosetto debitamente vistata,

da. bolle " {'

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA _Emesso' Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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PROGLTTO
PER LA COSTRUZIOHE DI UH £ABBRICATO AD -
USO ABITAZIOHE ,COH AHHESS| HEGOZIO £ LABO:

RATORIO, D1 PROPRISTA N (H (O,
- MUHE S.AMBROGIO -FRAL. DOMEGLIARA

L'IMPRESA

AL DE OPRIETARIO

erial#: 7d3cdbce

i
AN

COMUHNE D

SEZ.A FOGLIO 39 MAPD, 157

. 382¢ #5¢ 8¢ SCALA 1:2000

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANN
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N. . 20 . o ' | - : ) n. 54 - X cat.

Comune di

Marea -
da bollo

. Provincia di ... " F 2.0 “T A '

LICENZA DI COSTRUZIONE
- - . IL SINDACO . | |

zlone di brna casa di.g
...... Via ..2%8zione

per conto (2)

/ Visti gli elaboran tecmcx ati alla suddetta domanda;

7

Sennto il parere della Commwsmne comunale di Ed111z1a, LT

Visti i renolamentl d Iglene e di Ed111z1a

DA LICENZA. |

a_

di eseguire le opere edlhzw sumdlcate in confornnta del progetto presentato e sotto l’osservanza deHe seguentl

partlcolan presecrizioni:

........... R
La presente hcenza ha la vahdlta di w1 anno da oggi; in case di scadenza se ne dovrd rlchledere 11 rin-
novo nei modi e forme prescmttl dal vigente Regolamento edilizio.
Essa si intende concessa sotto riserva dei diritti dei terz1 e nell intesa - che la medesima non 1mpegna J,l
Comune all’infuori del Regolamento edilizio. ' ' a 5\
Copia della presente deve .essere tenuta a dlsposmlone dell’Autonta nel luogo dei lavon ' .""\_
Dalla Residenza Mumclpale, addi 9/ 3/ 1980 \
1L sINDAco] " | o A
.‘} 7 ; " . ‘ ' \
£ e - : . o N
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\C omun e di. -5 &ﬂh%?& ‘{islgaliealia ----- o ' Marca.
'PROVINCIA. DI VERONA' _ | da bollo |

C-E'RTIF_I.CAT-ODI ABITABILITA’

IL SOTTOSCRITTO SINDACO

Vlsta la domanda in data ... 3 .?.___4 ..... 49% ........................... prodotta da .. 7 '
: tendente a! ottenere |l rilascio det

CERTIFICATO Di ABITABILITA’ relatwo alla (1) . eﬂ$mﬂ$ﬁﬁ &% ﬁﬁifigiﬁ
adibito ad uso (3 a}}i‘&aﬁiﬁae’ ed Regﬂﬁiﬁ

sito in localitd By e a1 4 apg.- . Via ﬁ‘@ﬁaze""ﬁﬁ'&%ia‘ti ................. SR ) R
(mappale N.goe7. 382 - G S€Z. 4 B FoglioN..3p. . )
del Comune Censuario di g &&r&giﬁ"--’i’ﬁlpﬁlieﬁila , :
Lavori autorizzati 1[5 241566 .. Licenza di costruzxone N.. - B0
Lavor] iniziati il . -novenbre-- 4990 — Ult'mat' in data mc T4~

Visto i[ CERTIFICATO DI PREVENZIONE INCENDI rilasciato dal Comando provinciale VV FF.
di - : . in data

Hep e T L T ey TN T e me oo T rar e

Visti gll artt. 220 e 221 del VIQente T.U. deilla Legge sanitaria approvato con R.D. 27-7-1934, n. 1265
Vista la ricevuta di versamento sul c/c postale N. 1/46000 intestato al 1° Ufficio 1.G.E. di F!oma in

data -2 ,.,.,_ 1S 76- di'L. 33‘{}%. - comprovante il pagamento della tassa c_!r cc. gg. <
ATTESTA E GERTIFICA 3

che Iedlﬁclo sopramdlcato adibito a ® %b:-;;ﬁ&,iﬁﬁe -¢-negosie e §
i propriots ¢ | :
& abitabile dal giorno gep.. <1976 ' e ; g
Descrizione dell’Edificio: %
— Sotterraneo - Vani abitabill N. ... . altrl vani N _ 3
: ' . #*

— Piano rialzato e e = Bl e » B w -
: (2]

\[terreno] - o ‘ : : » I g
— Primo piano = » » B 0
— Secondo plano . -+ » = a » I S X
= Terzo piano - » » » §
— Quarto piano - » » | o » %
— Qumto piano - a » B e »  » <
- : : coo- » » » i : » » .S
— Sottotetta - - PP » o» 2
TOTALE . Vani abitabili ?‘5 S S %

é

i 274,376
: 2

, | Z.

SINDACO, r_: 2

&

i g

(1) «Costruziona di un nuovo edificio », oppure « sistemazione del preesmtente fabbrlcato ",
" (2) Abitazione civile, albergo, collegio, ecg. .

1: E
1
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COMUNE DI ... S« AHBIOGIO DI vALP,
Marca UFFICIO TECNICO
da bollo
15
Prot. N 453) ................
Registro costruzioni n. Y S

LICENZA DI COSTRUZIONE

IL SINDACO

Vista la domanda in data .o *8/?/1953'3 ................................... e

con la quale _ .................................... PR

tgmplismentc di un fabbriesto

chied®.. il permesso per 3‘ ............................................................................................ AR

Visti i tipi e disegni allegati alla domanda stessa;
Vista 18 relazione in daTR oo e
dell’Ufficiale Sanitario;

Visto il 1eferto in data e del Coepo

Vigili del Fuoco di e ;

Sentito il parere favorevole della Commissione Comunale Edilizia;
Visto gli art. 220 e 221 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R. D. 27
tuglio 1934, n. 1265;

Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150;
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Visto l'art. 7 della Legge 5 marzo 1963, n. 246, telativa allImposta incre-

mento valore aree fabbricabili;

Verone,
Vista |a denuncia alla Prefettura di
21/7/968 n® 04066
in data . per Ie opere in conglomerato cementizio; (art. 4

R. D. 16 novembre 1939, n. 2229);

CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritti dei tersi ed i poteri attribuiti agli aleri organi,

per Pesecuzione del lavoro sopra specificato, sotto osservanza delle disposizioni

contenute nella circolare del Ministero dei LL. PP, 24 gennaio 1953, n. 189, dei

regolamenti comunali edilizio e d’igiene, di tutte le altre disposizioni vigenti nonché

delle seguenti condizioni particolari:

1 - II fabbricato dovrd essete eseguito in conformitd ai tipi presentati, a perfetta

24

regola d’arte ed ultimato entro il termine di mesi da oggi in
g 8.

ogni sua parte tanto interna che esterna, compresi gli infissi e la tinteggiatura;

2 - Il fabbricato dovrd essere dotato di acqua potabile dell’acquedotto comunale

e di latrine a caduta d’acqua;

3 - Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in pozzetto a due

scomparti di adeguata capacitd e lo smaltimento delle acque chiarificate;

4 - La tinteggiatura dei prospetti dovrd essere preventivamente approvata dal-

I'Utficio Tecnico Comunale;

5 - 11 fabbricato non potrd essere abitato senza il permesso del Comune, e se del

caso, senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando dei

Vigili del Fuoco;

6 - Dovranno essere ossetvate, in quanto applicabili, le norme sull’'impiego di
acciaio speciale sagomato ad alto limite elastico nelle strutture in cemento

armato come da ciccolare n. 2337 in data 10 settembre 1956 del Consiglio

Superiore del Ministero dei Lavori Pubblici:
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7 - Prima di iniziare la costruzione delle opere di cui all’art. 1 del R. D. 16 no-

vembre 1939, n. 2229 & fatto obbligo di presentarne denuncia alla Prefettura
che all'uopo rilascerd apposita dichiarazione di ricevuta al dehunziante e ne

informera il Comune interessato;

8 - Dovri inoltre essere presentata denuncia all’Ufficio Imposte di Consumo per

i materiali da costruzione;

9 Il luogo destinato all’opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospi-

cienti le vie o spazi pubblici;

10 - Per le eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale autoriz-

zazione dell’'Ufficio Comunale;

Le aree cosi occupate devono essere testiruite nel pristino stato, a lavoro ulti-
mato e anche prima su richiesta dell’'Ufficio Comunale, nel caso che la costru-

zione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

11 - Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per
setvizio pubblico deve usare ogni cautela per non danneggiarli ¢ deve darne
contemporaneamente avviso alle Ditte o Imprese proprietarie per i provvedi-

mentj del caso;

12 - Gli assiti di cui al paragrafo 9 od altri tipari devono essere imbiancati agli
angoli salienti a tutta altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna a vetri
rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del sole, secondo Iintero ora-
tio della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere collo-

cata in modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibile il

recinto od il riparo su cui & collocata.

{2

13 - La presente licenza & valida per mesi ... 5. — (non pil di 12) dalla

data della presente, qualora entro tale termine i lavori non siano stati iniziati,

dovra essere presentata istanza diretta ad ottencre il rinnovo della licenza,
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COMUNE Dl e

11 sottoscritto Messo Comunale dichiasa di aver oggi notificato la presente
licenza, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, mediante consegna

di copia 2 Mano di s
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Comune di Sant'Ambrogio di Valpolicella
PROVINCIA DI VERONA

Prot. n. ...3447... . H
Oggetto: Concessione ediiizia.

IL SINDACO

— Vista la domanda del sig. _ .......... .
cod. fise. - |

domiciliato in ....Domegliara Via __C..Battisti
N B , bresentata in data 18.05.1885. ... , intesa ad ottenere

la concessione di eseguire: ampliamenta.di.un. edificia.ad. usc

magazzina...e....depasi.ta...mai:er.iali....e.le.t.tr.‘ici....(‘.E....H.......I7,.82....é...............

success-j:ve-'"mc;&i:f-‘i-cazi-cni----ed--"i-n"begrazi-eﬁ-i--)": .........................................................
destinato ad uso ey, SU tEFreno di proprieta

dello stesso, censito in Catasto:

Comune di ... Ambrogio-8i - Valpolie@lla o rrsrres

Sez. . A....., Foglio .. .3°. .., Mapp. n1Q10/1011 di mQ. s
sito in localitd . Domegliara ,

secondo progetio a firma ... OLIBONI.-GeOom . BLlonglo s vinr]

codice fiscale LEN.GRG.44806. 12581

— Visto il parere in data ... 153 3-8 4 LOG T rrrrrrrrrrre del medico delegato
ULSS. n .26 - - :
— Visto il parere deila Commissione Edilizia, in data ..27.05.1985

— Accertato che le opere progettate non sono difformi dalle prescrizioni

del! vigente ... P..di.F

e che vengono osservate le norme del regolamento edilizio;

— Ritenuto che nulla osti al rilascio della chiesta concessione;

— Viste le leggi 17-8-1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni
e 28-11977, n. 10;28-2-1985 n. 47 e L.R. 27 - 6 - 1985 n. 61;

— Vista la legge 25-3-1982, n. 94;

Marca
da

bolio

GConcessione

N A3

3
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al Signor .|
residente in . S -.----Ambmgie--di—--V«.--ll&--fr*az-a----}}emegl-iapa -------------------------- ,
Via ... Cosare-BATTISTL oo P N 25 ,

fa concessione per la realizzazione delie opere sopraindicate, secondo il

progetto a firma ~-OLEBONL - Geom: GEorgio e —
salvi i diritti di terzi e | poteri spettanti ad altre autorita, alle seguenti,
inderogabili condizioni:

1 - Le opere debbono essere realizzate conformemente al progetto pre-

sentato, che viene allegato al presente atto, vistato dal Sindaco e
boilato in ogni pagina;

() s Pagato-comtriinrto uumy1E:'t()"’ﬂi"'ﬁ?‘i‘;‘ﬁ#i";fi‘g‘}:';'2—‘—'"1301’1' """"""

3 - 1l cantiere dovrd essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti
le vie e spazi pubblic, richiedendo || preventive permesso comunale
per I'eventuale occupazione di suglo pubblico.

Agll assiti od altri ripari dovranno essere apposti, durante la notte,
opportuni segnali luminosi in modo da rendere visibile !'ingombro.

4 - La data di inizio dei lavori dovra essere preventivamente segnalata
al competente ufficio municipale.

Prima dell'inizio dei lavori, il concessionario dovra provvedere ai

seguenti adempimenti: quelli di-leggey

— Comunicgre al Sindaco il nominativo del Direttore dei lavori e
dell'impresa esecutrice;

{1) Annotare, a seconda dei casi:
H predetto ha assunto impegno di realizzare le seguenti opere di urbanizzazione a

scomputo t‘m,’le del contributo dovuto per le dette opere ed ha prestato
. parziale

idonee garanzie:

avvero:

avendo il predetto prestato ie opportune garanzie, la quota del contributo relativa agli
oner! di urbanizzazione, dovuta in complessive L. .. .., erateizzata
in quattre rate semestrali, di cui la prima da versare all'atto del rilascio della presente
concessione (4° comma art. 81 L.R. n. 40/1980);

lo stesso si & impegnato a versare U centribute sul costo di costruzione, dovuto in
L... , alle seguenti scadenze;

ovvero:

avendo il predetto assusto con it Comune I'obbligo a praticare prezzi di vendita e
canoni di locazione determinati ai sensi deilla convenzione-tipo, di cui all’art. 8 della

L. 28-1-1977, n. 10, & esentato dal pagamento della quota di contributo per il costo di
castruzione; .

ovvero:

trattandosi dell"esecuzione di opere previste dal 1° comma, letf.
28-1-1877, n. 10, non & dovuto aicun contributo.

............ 1, ért. 9, Legge
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— Denuncia delle opere in cemento armato normale, precompresso
od a struttura metallica all’Ufficio del Genjo Civile, conservandone
in cantiere la copia vistata {L. 5-11-1971 n. 1086).

5 - | lavori dovranno essere iniziati, a pena di decadenza, entro un anno
dalla data di notifica della presente.

6 - Nessuna variante pud essere apportata al progetto duranie il corso

dei lavori, senza la preventiva concessione sindacale;

7 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme sontenute
nella legge 5 novembre 1971, n. 4086, per ta esecuzione di opere in

conglomerato cementizio armato normale, precompresso o a struttura
metallica.

8 - Dovranno essere riservati appositi spazi per parcheggi in misura nen

inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 mc. di costruzions,

9 - L'impianto di riscaldamento dovra sssere progettato ed esaguito in
conformitd alle norme della legge 30 aprile 1975 n. 373 e relativo
regolamento.

10 - La tinteggiatura dei prospetti dovid essere prevsntivamente appro-
vata dall'Ufficio Tecnico Comunale.

11 - Le opere per lo smaltimento delle acque luride debbono essers rea-
lizzate conformemente al progetto e, per {'immissicne degli scarichi
nelle fognature, if concessionario & tenuto ad osservare e prescri-
zioni contenute neilla isgge 10-5-1976, n. 319 e successive modifiche
e quelle contenute neli’apposito regolamento comunale 2 nella tegge
n. 650/79,

12 - 1l fabbricato non potra essere abitato senza la preventiva autorizza-
zione del Sindaco, da rilasciarsi ai sensi deli’art. 221 T.U. 27-7-1934,
n. 1265,

. . . , . abitabile
13 - 1 lavori dovranno essere ultimati in maodo che i'opera sig ———~=

agibile
entro il termine di tre anni dal loro inizio e il concessionario deve
darne immediata comunicazione al Sindaco.

14 - 1l presente atto di concessione deve essere registrato e trascritto

nei registri immobiliari, a spese del concessionario, e si chiede, ai
sensi dell’art. 20 della legge 28-1-1977, n. 10, il trattamento tributario
di cui all’art. 32 - 2° comma - D.P.R. del 20-9-1872, n. 601.

SINDACO
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COMUNE D

La presente concessione & stata affissa per estratto ail’albo pretorio

in data () e vi rimarra pubblicata per
quindicl giorni consecutivi.

A

IL SEGRETARIO COMUNALE

Il sottoseritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la pre-

sente concessione, ai sensi dell’art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,

e successive modificazioni ed integrazioni, mediante consegna di copia a

mano di -__

Addi

{1) Primo glorno festivo successivo alla data del rllasclo della llcenza.
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C.AP. 37070 . J
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. CE. 00242770238

N ATIS . di ‘protocollo | o , | 0406192 |

dol .- T SR . | 7
oGGETTo;,Relazione‘di soprallucge per accertamgptp
ai violazione urbanistico—ediliziac

Dittas

Al Sigs Sindaco

' del Comune di 7
Se Ambrogio Vslla
Sede Municipale

1 verbale dei Vigili Urbani n: 2/92 di presun—
‘ critto geoms comunale

- ta violazione urbanistico~edilizia, si jnforma che il sottos :
Ballarini Arturo si & recato in proprieta dal sigs I, via Cs Bat—

tisti ns 27 di Domegliara, per gli accertamenti di ritos

si p_remet'te che il s-igf.-_ & in possesso delle

seguenti concessioni edilizie:
' Concs eds ne 131 del 30=x12:1
‘e deposito materiali elettrici in base alla Lz

In riferimento &

987 per ampliamenfo‘di un edificio ad uso magazzino
Rz 1/82 e successive modificazioni

ed integraz@oni;
- Concs .eds ne 118 del 2551051990 in variante alla precedente“Concessione, per lo

spostamento. del fabbricato ad uso officina € armessi locali (WC e tettoia de-

posito attrezzi officina) dal pianc terra al piano interrato, comn conseguente

cambio di destinazione d'uso da officina a magazzino e deposito'materiali.elet—

- tricis . : _
Sul posto si & rilevato quanto segue:
e misure planimetriche come da progetto ap- .

— il magazzino interrato non presenta 1
/90;:sono presenti inoltre alcune modifiche

prévato, allegato alla concs eds ns 118
interne; o oo o .
- & stato ricavato un secondo piano interrato delle misure di circa:mtc 14550 x
5:00 x 2:45h, il gquale non era'previsto'negli elaborati progettuali approvati;
- & stato demolito (per evidenti questioni tecniche di costruizione deli'inter-
rato) e ricostruito un’ poggiolo e servizio dell‘'antistante abitazione, delle di-
. mensioni di mtz 3<10 X 4515, sorretto da nuz 2 pilastri, poggiante sulla copertu-
ra dell'interrato stesso;

- lungo il lato ovest & stato e
riore a quella ammessa dal Regol

retto un muretto di recinzione con altezza supe-
amento Edilizio allegato al vigente PxRsGs4
Quanto rilevato viene meglio spe¢ificato nell'elaborato gra-

fico allegato alla presente relaziones

v
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b lavorl in: oggetto, relativi alla concess1one ‘edilizia n«
118/90 reallzzatl nel febbralo 1991, sono da con51derar51 pertanto esegultl in’™
dlfformlta dalla concessione edlllZla" : :

Proprletarlo—concess1onar10 e costruttore delle opere ‘€ respon-
sablle dl tutte le o ere abusive & & il sigs
residente in frazr'nomeg iara, via C: Battisti ns 27; Diret—
“tore dei lavori & il ‘geoms OLIBONI Giorgio,- nato a 33 Ambroglo Vella il 06»01 1944
‘e residente in frazv Domegllara in v1a -del - Cacc1atore nme6, non- responsablle del '
1avor1 relat1v1 alle Opere adr re01nzaone. SRR T : C o :

A tal proposxto si rlferlsce che- tra gli atti glacentl presso
questo U TuCs esiste una lettera con la quale il geoms OLIBONT. Giorgio comunica - =
di ron rltener51 responsablle per le opere di recinzione eseguxte dal 51gr MANERA
'LUCIANO in quanto eseguzte senza 11 proprlo consensos

Di quante sopra si da doverosa notlzla al Szndaco per i prov—
-vedlmentl d1 competenza» _ — _ . ' '

IL GEOMETRA COMUNALE
. (BALLARINI Arturo)

i-' E ; ‘ Firmalto Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A; NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6



e &'tﬁ Wasesi WML ALYy Ao vas W Aty ey

‘ otf.?ﬁ"m:ia gfa&(a[ena '@;xoumconfi ~Beotaio”

Numero :\‘:35%5 del repertorio Numeram 'della‘.ra'ccolta'

3

Repubblica Italiana -~ " -~

Convenzione'ai'_ sensi e per gli effetti dell'art. & della Leg-

-

e ";‘ - . .

ge Regiomale 12.1.1982 n: 1 -~ "7

L'anno _millenoveceﬁtoottantasatte' il giorno VWV‘-Q

'del mese di dicembre in Verona, nel mio studio

A ciigembr"e 1987

Innanzi a me dottor Haria Maddalen_a BUONINCONTI notaio in Ve-|

rona con studio alla Via 'Cas-er'm-a Ospital Vecchio, 13, iscrit-} -

8. Biovanni Jupatofo » “Bia N Bloaxdy, 2 » Tel. (045) 548.122

to presso i1l Collegio notarile di Veronma, senza assistenza d¥|
- - o ’. !

testimoni cui le parti comparenti .d'accordo tra loro e _ccﬁ%-'a_

mio consenso espressamente rinunciano

) '\f: |

* SI COSTITULSCONO

da una parte

agisce in atto nella sua q'ualit'é ‘di Sindaco e quindi di lega-

' le rappresentante d_el' Comune di ‘Sant 'Ambrogio di Valpolicella

C S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7dSCdbced32b1a68d92257d408993586

.g_li effet_ti; ch_e in copia conforme si alle_ga al presente"atto

(VR), Codice Fiscal- e Tl -
| a'qi\iest'atto autorizzato in virt'ﬁ di- deliberazione_del Consi-|
glio Comunale n. 114 del 29 settembre 1987, esecutiva a tutti| -

sotto :la lettera A), omessane da me notaio ‘la lettura per

-eépr'essa dispensa avutane dalle barti;"‘ ;7"-":‘- ' R _4"

dall'altra: _ o o
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: - al ‘ N | -
domiciliato a Sant'Ambrogio di Valpolicella —
(vR), Via C. Battisti n. 27, : _ S : —_
. .| prie.
1 OTARTS!ID3A | in qualita di titolare della ditta ind:.nduale omonima eser- —_ -
- AVOAIY ———— - e 1i,
[ — (] - ¢ente attlvz.ta di :r.mplantlstlea con sede in Sant 'Ambrogio di -
* . . ' - - - - . -_- ) - ck'
e~ _Valpolz.cella (VR) Vla C Battlstl n. 27, Lscr'_itta alla Camera —
r—— | : T ke
EUSSO— | my di Commer-clo di Ver'ona al'numelrti,ta Iva . - :
jpe————— 13 ) : : : dell
{ , . . ne g
- che nel prosieguo delltatto verra denominata per brevit
. ___ - et
Dittam; - Do -
\ — 7 ay -
E' altresf presente 1a signora: = ' ' —
zior
7 e
1 R
ol b2) 3
| e
. =g U= I B
= : _ f e} g
Dell':.dent:.ta personale del costituiti io notalo sono certo. | | 8
. _ . , 13
. PREMESSO S : 13
: — | tive
P
- che la legge reglonale i2 ‘gennaio 1982 n. 1 stabz.llsce D 2
_ — 2) : 3
modalita' & cm.tem. Per i] r:.lasc:.o delle concessa.onl a co- —'"—_'{.é
. 3=
<
str‘u:.re per 1'amp11.amento 41 fabbricati ad:.bitz. ad attiv:.ta" *,‘—“—‘4): P
O
;ow
di produzione artz.glanale ed industm.ale ' nonché ad attivita T %
Sl d) 2
. <.
: } commercz.ale rlcadentl in zone non destinate ad att:l.vité pro- T &
Caafe - . : - fedk g
7 duttiva s commere:.ale dal Vigente strumento urbam.stlco- ————-————f: 'L,EJ
. B : zZ
=~ che la Legge Regionale 05.03.1987 n. 11. . ha modlf‘icato el —d é
' ” o f) N
. . . : . N
= ‘pr'or'ogato fino'al 31/12/1987. 1'applmazione delle diSDOSiZiO—_ ‘ g
o I R A
AT ' 1 o
7\/ Lo ni d:.. cui a].la Legge Reglonale n. 1/82; i SR _ -———-——~ 8
L — 17 3
S PE




lia

- che la Ditta ha presentato istanza a1 Comune per ottenere

la concessione del diritto a costruire su un'area di sua pro-

ﬁrieta', piu' avanti individuata nelle sue coerenze catasta-

1i, un ampliamento deli'azienda.esistente; o -

-~ che trattandosi di area non destinata dsl vigente strumento

‘urbanistico a zona industriale (commerciale), il rilascio

della-éonceésiqﬁe é subordinatq aila stipula_della-cbnvenzio—

ne prevista dall'art. 4 della legge regionale 12.1.1982, n.1;

f-bhe i presupposti della -convenzione debbono esséreé -

| 4) - esistenza di un fabbricato adibito ad attivitad di produ-

"zione industriale o ad attivitd commerciale;

pi,décubaéione di area non destinata a pubblieirservizi; ) *‘é =
‘ VT s e
b2) occupazione di area non inclusa nelle zone di tutela ;nf .
dicate dal n.1 al n. 8—45 comma art., 27 L.E; 61/85; ' .
_c) esigenza documentata di: |
1) riqualificaziohe; riconversione é risﬁrutﬁurazione produt -
tiva o aziendale; - '..r L ._ el
25 auménto del‘pumero degli addetti;_.' -
3) ig;igne ambientale e sicurézza dei lavoro;
4) applicazione delle-leggi.vigenti;' ) :

d) risgebto_dei parametri edilizi di legge; _.~i:= -:

| e) destinazione a parcheggio e/oc verde privato .di almeno il

10% della superficie di pertirenza;

£) definizione‘delle'modalité'_di'attuaziohe dell'ampliamen- | -

:_to;

s
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8) garanzie per il rispettd degli impegni assunti;r

TUITO CIO' PREMESSO

L

i e considefato, e r-itenutq pafte cqﬁtestualé gd_rint_egrant‘e F:
della pr-esenté conve‘ﬁz;‘.one- _____"

3i ,_coﬁvien? e 8i stipula quanto ségue: k e e -- #———;;

HARTICO‘LO I —d_——E_d

Viene_'dato‘ atto che sull'area descritta in censo del Comune ___—1;

di Sapt.'Ambr‘pgio di Valpoli.celia. (VR) alla Sezione. A - foélio *—r—_—;.

III° - mappali numeri 1010 - 1011 - della superfice ,df |

— . — — A3 e
mq.750,00 catastali e mq. 750,00 reali di ‘propreta' déila ] -
: ) : } il

-Ditta, esiste un fabbricato destinato ad attivitar di

p \Oflu_ N '.‘
zione industriale (o ad attivita commerciale). i S / 3(
. - - . . - : S '(8‘
ARTICOLO II 7 3}%
Viene dato atto che l'area descritta’al precedente art. 1 e 1S
. . N
3 - __“___%
destinata dal Vigente strumento urbanistico generale del Co- ;e
mune a "Zoma &~ " @ che la stessa area non & desti- 48
nata a pubbliei servizi, e non & ineclusa nelle zone di tutela s‘;'
g : — 15
. . ()
indicate dal n.1 al n. 8 del 4° comma delltart, 27 L.R. £
| -
61/85." | s«
o
ARTICOLO ITI LE
La Ditta si impegna ad attuare integralmente il progetto, per _°‘
eui: chiede la 06n'ce_ssione_ a costruire, -acquisito agli atti’ L
del Comune al n. 3(_', Q#- di: -pr'otorcollo generale in data p
1 19 mos .o IQ9$ entro amni tre dal rilascio della +
~concessione. o :

o

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBA




- ARTICOLO IV

L'ampliamento & motivato da documentata esigenza di riconver- |

sione e riorganizzazione aziendale. e

- . ARTICOLOV

Viene dato attb,'éon il conferto dé; parere della Commissione

Edilizia n. in data 27 maggio 1985 che:

l
T

1) - la superficie reale dell'area di pertinenza del fabbri-

cato produttive (o commerciale) esistente, alla data del

Ioys0. 4285 & dime. 750,00, come gia detto al pre-

{:_cgdente art. 1;

' la superficie lorda dell'immobile esistente & di mq.

'§01,81;

3) - 1a superflcle lorda del progettato ampllamento é dl my.

148 17, 1nfer10re a mq. 2.000 ed al 60% (mq. 181,08)'de;1a“

superficie lorda dell'immobile esistente; .

4) - la superficie lorda dell'lmmoblle es;stente (mg. 301 81)

sommata a quellas ,deil'ampllamento in progetto (mq. 1#8 »17)

| forma un totale dl mg. 449 98 che & 1nfer10re al 60% della

superflcle del lotto, di. cui al punto 1. del presente artico-

lo.

. ARTICOLO VI

La Ditta.si impegna a destinare in'perpetho l'area della Su-

pEPfICIE di mq, 75 +95 parl al 10,1% della superflcie del Lot~

{ to,

a verde ea pareheggio, ed a s;stemare tale area a pro-

Prle eure e spese a verde ea parchegglo. B

. : . B - ) 6
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_ ... amrTcoLo I _ . .

g La Ditta, a Earahzia‘deli'iqﬁegrale rispetto degli iﬁpesni ,:OPePe'
é .“aésunti  presta caﬁzioné mediante.prbdﬁzioﬁe-di polizza fide— :1'ti' 1
% .Lire

jussoria O\M UAP étqﬂnm Joutt% \D{JLAQW
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%
z

o~ ‘.{

arﬁicolata nei seguenti. tempi ed importi:

7]
o
=]
ct
6

a);-;per'il.riSpetto integralerdei~preeeden£i értiedli.da 1T a

v
L

6, relativi all'ampliamento Lire 1.031.038 (liré_unmilioneze4

or
o©
d922a7d%40e9935a

rotrentunomilazerotrentottb) per -un periodo di quattro anni ~ c%

E . N N - :é
presunti,'e comunque fino alla lettera di svineolo ‘del Comu- __P%
ne. "'gg

- . . y 3

Gll oneri di conce331one verranno COPPlSpOStl 1ntegralmente“ n CE
prima del rilascio della concessione edilizia. - o t..' 2

: ! - . * * <
. _— Aio

sntew . e~ ARTICOLO VIIT - o

|  7 " | | ' 2 tg

1La-Ditta si impegna, a scomputo della quota parte del corri- -.5
. — — = : — <

: : ~ _ . a
apettivo.del diritto a costruire, relativo all'inecidenza del- rg%g
le spese di.urbanizzazioﬁe' determinato in Liré;;,,a::::;—” "fié

i ,. . . —

. . @

: <

. _ . i . In®

|a realizzare una parte dell'opera di urbanizzazione di cui al o
asi Vo tis
8ucceasivo art. 9. . e

' T E

=

-3




la quota parte del corrispettivo,‘pari allrr

opere Recessarie al trattamento €.allo smaltin

ineidenza delle

ento dei rifiy.

‘ti, noncha alla sistemazione def’ludghi,‘jiene determinata jp| R -
- - - - . - - - T— - -
Lire - — : : -

135
o

qife-i al'priEO'cQMma del precedente

S

5&§3'gna @ realizzare 17opeps pubblica:

b .B) alla pre-

- e -

, te,_progettb:comppsto'da;=

LRSS S 5 S G 2 - R

T.corografia in séalg 1:25.000

_articolo'B,fla Ditta si

c i i - in luoge del Versamento in ’
- q numerario della bredetts Somma, stabilita ip Lire ' 1

’Ex—f R ’

——iay
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- “ARTICOLQ fx‘r' A

SPEE hfaai i"

Gii obbllghi ed i v1ncoll derlvantl dalla Dresente convenz1o—

ne obbllgano,

T su01 successori ed aventi’

gistri Immoblllarl

.....

80pra preclsata e pertanto per l'

causa e vanng ‘Pertanto tPaSCPlttl alia” Conservatorla del Re-

pote aE

.....

eventuale i

|

eserclzlo della proprla at-
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COMUNE DI SANT' AMBROGIO Dl VALPOLICEI_LA

Provmcm di Verona

o _ Settore attivita echomiche - edilizia
_ Prot. 11330 CAT X DF/bf . P ‘

Rif al foglio n. 8704 del 30.06.2004 - S.Ambrogio di Valp.lla, Ii 25/08/2004
Condorio Edilizio n° 114/94
PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA N° 164

IL'RESPONSABILE DEL SETTORE
ATTIVITA” ECONOMICHE / EDILIZIA

Vista la seguente normativa:
. Legge 28.02.1985 n° 47

Legge 23.12.1994 n°® 724

Legge Regionale 27.06.1985n°61 ..~ =
~ D.P.R. 06/06/2001 n. 380

o Vista la domanda di condono edilizio inoltrata in data 31/03/1995 prot n. 3980 da _
: _rcsxdente in Domegliara (VR) via C. Battisti 27,

Vista la documentazione prodoita in data 27/09/2002 prot. 12720 nonché i relativi elaborati tecnici;
Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale Beni Ambientali seduta n: 30 del 04/10/2002 arg. n. 9 -
- favorevole - e la successiva approvazione per decorrenza dei termini della Soprmtcndenza per i Beni Ambientali di
Verona;

Acccrtato ‘che il r1ch1edente

- - Ha versato i’ob]azmne cosi come previsto dalla Leglslazmne vigente pan a £ 193.G00.= (bollettmo . 843 del
31/03/1995); -
-~ Ha versato il contributo concessorio pan a L. 322.000.= (qu1etanza n, 469 del 31/03/1995)
- Ha versato Iimporto di cui alla sanzione afferente il danno ambientale ai sensi del D M. 26.09. 1997 pari ad euro
_334 15 (quietanza n. 1499 del 30/06/2004) : S

RILASCIA

qualitd di comproprietari 1
permesso di costruire in sanatoria per opere abusivamente eseguitc, consistenti neflampliamento al piano primo
interrato e il ricavo di un nuovo locale al secondo piano interrato al fabbricato ad uso magazzino censito al Catasto del
Comune di S.Ambrogio di ‘Valpolicella al Foglio 18 m.n. 1883, conformemente all’allegato elaborato grafico (a firma
del tecmco geom. Chesini Alessandro) che, munito del tlmbro d’ufficio, fa parte integrante del presente atfo.

2 s

IL RESPONSABILE HEL SETTORE

i

Via Sengip, n. 1 -'CAP. 37010 - SANT' AMBROGIO DI VALPOLICELLA -C.F.EP IVA 00242770238 TEL. 045 6832611 - FAX 045 6860592

NOTIZIE UTILI INTERNET SITO DEL COMUNE: www. comune.santambrogio.vr.it
INDIRIZZO E- MAIL edlllzmpnvata@comune santambrogio. vr.it

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6




COMUNE DI SANT! AMBROGlO DI VAI_POLICELLA
Provincia di Verona
Settore attivita economlche - edilizia

Prot. 11330 cat. n. X /DE/bE

PERMESSO DI AGIBILITA'
Permesso di costruire in sanatoria n° 164 del 25/08/2004
- Condono edilizio n° 114/94

Vista la domanda di condono edilizio presentata in data 31/03/1995

tesa ad ottenere il

¢ 11 sanaloria a1 senst defla Legge | ampliamento al piano primo

mterrato e il ricavo di un nuovo locale al secondo piano interrato al fabbricato ad uso magazzmo :

censxto al Catasto del Comune di S Ambrogio di Valpohcella al Foglio 18 m.n. 1883;

Accertato che i lavori, realizzati abusivamente, sono stati sanati con 11 permesso di costruire in sanatona
n°® 164 del 25/08/2004;

- Visti gli articoli 221, 226 del T.U. n.1265 delle Leggi Sanitarie, approvato con R. D. 27.7.1934;
'DICH;IAR‘A

le opere oggetto di condono del fabbncato sito in Domeghara (VR) censito aI Catasto ch questo Comune al

AGIBILI

 Dalla Residenza Municipale [, 25/08/2004

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

2

Via Sengio; n. 1 - CAP, 37010 - SANT’ AMBROGIO DI VALPOLICELLA -CEREPIVA 0Q242770238 - TEL. 045 6_832611 - FAX 045 6860592

NOTIZIE UTILI INTERNET: SITO DEL COMUNE: www.comune.santambrogio.vr.it
 INDIRIZZO E-MATL: ediliziaprivata @comune.santambrogio.vr.it |

Firmato Da: FILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d922a7d40e9935a6
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STURN) TECNICO @

GEOM. ALESSANDRO CHESINI

via CORGNANG, 23 C.F.: CHSLSNE0S27G4817
37000 5. AMBROGIO VALP. Pl 01947300235
TEL. 045/6880419-0335/24559% erngil: chesini@no—poink.it

Comune di Sant'Ambrogio di Valpolicella
Provincia di Verona

DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO
(Art. 39, Legge 23 dicembre 1994, n. 724)
Condono n. 114/94

riguardante I'ampliamento al piano primo interrato e il ricavo di un nuovo
locale al piano secondo interrato con porzione di fabbricato sporgente dalla
livelletta del terreno al fabbricato ad uso magazzino e deposito materiali
elettrici sito in Comune di Sant Ambrogio di Valpolicella, localita Domegliara,
via Cesare Battisti, n. 25, per conto del sig.re:

RELAZIONE TECNICA

H
26/09/2002
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OGGETTO:

DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO (Art. 39, Legge 23 dicembre 1994, n. 724)
RIGUARDANTE L'AMPLIAMENTO AL PIANO PRIMO INTERRATO E IL RICAVO DI UN NUOVO LOCALE AL
PIANO SECONDO INTERRATO CON PORZIONE DI FABBRICATO SPORGENTE DALLA LIVELLETTA DEL
TERRENO AL FABBRICATO AD USO MAGAZZINO E DEPOSITO MATERIALI ELETTRICI SITO IN COMUNE
DI SANT'AMBROGIO DI VALPOLICELLA, LOCALITA DOMEGLIARA, ViA CESARE BATTISTI, N. 25, PER
CONTO DEL SIG.RE:

I lavori di cui all'oggetto sono stati realizzati nel fabbricato ad uso civile abitazione sito in
loc. Domegliara, via Cesare Battisti, n. 25, distinto catastalmente nel Comune censuario di
Sant' Ambrogio di Valpolicella, foglio 18, mappale n. 1010-1011.

L'abuso riguarda modifiche allo stato originario autorizzato con C.E. n. 118 del 25 ottobre
1990.
La superficie coperta autorizzata era di mq. 308,54.

La superficie coperta attualé & cosi composta:
¢ Piano primo interrato: mq. 317,70
+ Piano secondo interrato: mg. 64,18

» Volume fuori terra: me. 8,93 per una superficie coperta corrispondente di mg. 5,36
La superficie coperta atiuale € pari a mq. 387,24

Pertanto la superficie coperta oggetto delia domanda di condono edilizio & pari a: mq.
387,24 — mg. 308,54 = mq. 78,70.

Attualmente, sia il piano primo interrato sia il piano secondo interrato, sono destinati a
deposito e magazzino di materiale elettrico.

Tali locali sono pavimentati in battuto di cemento lisciato, le pareti sono intonacate e
tinteggiate con pittura a civile. Sono dotati di impianto elettrico eseguito da ditta
autorizzata e conforme alle normative vigenti. Le finestre con bocche da lupo sono in
metallo e vetro camera. Le porte interne sono in metallo con rivestimento plastificato..

Il tutto viene bene evidenziato negli elaborati grafici e nella documentazione fotografica
che vengono allegati insieme alla presente relazmne alla domanda di sanatoria di abuso
edilizio (Condono n. 12/94).

S. Ambrogio di Valp., i 20 settembre 2002

il tecnico rilevatore

Chesini geom Ale%sa’ (i

26/09/2002
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STUDIO TECNICO

LSANT‘AMBROG:O DI VALPOLICELLA [[vERONA ]

DOMANDA Di SANATOR!A DI ABUSO EDILIZIQ -

37010 S, AMBROGIO VALP T P 01947500235

GEOM, ALESSANDRO CHESINI -

| o | ABUSO EDILIZIO (condono n. 12/94) AL FABBRICATO
37010 5. AMBROBIO VALP. e glessess | SITOLIN LOC. DOMEGLIARA. WIA . BATTIST,, N. 25,
.| TEL. 045/6860419—@335/245595 email: chesini@c—poeint.it .

(Art 39, Legge 23 dicembre 1994, n. 724)

ELABORATI GRAFICI - _
DA  ALLEGARE ALLA DOMANDA DI SANATORIA DI

b PROPRIETA DEL SIG.RE

Condona Edilizic ¢Art, 39, Legge 23 dicembre 1994, n 724)
STATE COME DA RICHIESTA DI SANATORIA DI ABUSD EDILIZID

Data: settembre 2002 . { L Scolo disegni 1100 T _

Tavole n.=-_E ‘l LAgglor‘nanento ni i —r i .
LFile disegno: - l —’

Noté{

‘Il Congessionario /™ _ Il tecnico rievatare
: . : . R .

Ldiritti di proprieta’, diffusione, ripreduzione, riservati o norma di legge

PIANTA PIANO INTF

COMUNEf D] SANTA’\AB%“ ‘O {‘ VA
‘ COMMISQI{)N: EDILIZIA ¢ ; LP.

SEDJTA D

7 ESEmMs
J FA V{),:}EVQLE ﬁ

40 ?'T ;JUZER ARG, Nrg | 9/30

Firmato Da: #ILIPPOZZI ARIANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d3cdbced32b1ae8d92?a7d40§993586




J|
N 08'¢Cc—
S
: o
G0
A L | 900+
o -
o Gg o0+
%) _l
H_ \ mM{O*
‘ Tl ....,w.ﬁm:,o‘é‘ vﬁ o1uswWDba|02 R

Sr¢

v—v dNOIZ45

09 v+

9e5E6620vP/EZZ6P80E L Gzepeoapotey aueled e vo ON v

S

06,1 T

OLYHYILNI ONVId VINVIg

u\\m: OIN "Gy

T
7 SN
dIVA (G O 19 VIZIIOT 3NOISSINmGD

O CICOHENY,INYS (g INANOD
—

e

d'S 03dvdNyY Bg 0sssw3 YNNVIYY [ZZOddITId *ed ojewliy WR

9bba| 1p DWIOU B 1DAIBSU ‘suoiznpoadls ‘suoIENID

‘ p3udold P P

IZII0Y 0SNAY 10 YIAOLYNSS 10 vISIHOW YO 30D OLvLS
(531 Y p66l ddaquanip £2 58807 GE 1) 0IZie] 0UOPUDY
1330N

i/ oupuoisseouoy i

DAR[LL 001U ||

39'91S 130 V.131¥d0dd 10

‘Gz N ILSILLYE D VIA YEvI19IWoad 001 NI OLIs
oLyOI@avd v (¥8/ZL U ouopuod) OIZINIad OSNEY
10 VIHOLYNYS 10 VANYWOQ v11¥ 337931V vd

IDI4YYHO 1LYH08Y 13

(¥2. v *v66| 2iqueolp ¢z ebbeq ‘B¢ 1Y)
01ZIa3 0SNay 10 VIMOLYNVS 10 YANVAOd

vNOu3A | [ wTi3omnodTva 1g OIDOHENY LNVS |

ouBasip a4 _

ERTR N #

[ Ecmgio_@?\i _H
— 1
001 basp EASH_ 2000 24qua}3as 0300 ?

3 C6GGPZ/SEC0-610989/570 AL
d ‘dWA OI90YSRY 'S 010LE
42 €Z 'ONVNON0D ViA

Jrod—d@uisayo
SE£T00SLYELO
718Y9£LTSOINSISHD

INISHHD OYANVSSHTY WOED
GOIND3L 0l0NIS

= |




. - = — |
_ 0/ !oesecooggropagspeoelazep o?am% #[eles € VO ON 'V'd'S 03dVENyY ©BQ 0ssew3 YNNYIMY [ZZOdd 14 :eq olewiy nﬁ;

d
OLVHHILNI OONOO3S ONVId VINVId

N 08 ¢—
-
(@]
] Seoh
-
" ] n
9 e \\\|®>;
S 12119
L T GyuswopUl 0y I mmAO¢
ceof s 001 © T % Y .
- — e e GppuD DWIRIRA . e et e e oy
e T T T qseno oapl OURLE O3S P oyl
==
&
1
N
A N
| gve k
70 %0
¢l
70

AR LRl

—g 3INOIZ3S v—v 3




—
d

00°L1L

OLVZ IVId ONVId

0113990 3101443d4NS JFTVLO0L

Sw :ejuspuodsiiiod aoydadng
OXQGZ)] DS} ony eunfoA

2PN d1o1IadNns 8lp)o]

101DJJSIUl OPUODES OUDId
:01pJJs3uUl cwiid oubld
2PN}o 21o1pusdng

» ©310}8) DIPZZLOIND 8Iolsedng

suquedip ¢7 96bs7 ‘B¢ MV)
JNVS 10 0113990 31DI4¥3dNS

y661 @iquieolp ¢z obbeT ‘6 YY)
0113990 INNTIOA O/3 3I01443dNS

v

o

(@
O

VINVYIg

98GE6690PLECZEPERLLAZEPSOAPOLPL #IEUSS € YD ON 'V'd'S DIAVENY ‘8 05w YNNVINY IZZOddI Tl *ed ojeuis 3

000+

N S8'0+

aLe

70

g—9g 3INOIZ35

O1Vdd3LNI

e -

e T oUD PY

e QuioPY

\.\o,q.o/\ocm\cmw oy

1S® ey

i Sruswippup P}
1EeA0 93P ousLie} O3

e
A LR




v 9BGE6620YPLEZZEPER.LAZEPOOGPILPL #IBLSS € VO ON 'V'd'S OIdVENYY BQ 08s8W3 YNNVIMY 12Z0ddIId ‘eq ojeuiy 3

I

4 _

! | 00°L| 4
SC0 70

-
OLVZIVIYd ONVId VLINVId

000+ ]

910oN0 81olIedng

o G380+
(@)
n
L
0L°84 "D 0IZII03 0SNAY Q0 VIMOLYNYS 10 OLL3990 F01443dNs F1v10L 52 0]
& o EE-———=
I >
[©))]
9¢ ¢ ‘b =CXG/CH'® oW 181U9pUOdS|LI0D a0 sdng R
068 ow=0881x2/[(Z/5¢ 0X00 %) +(2/0C°0%05'Z)] P48y HON, SWNOA —
QL9 buw 2|DN}YD 2101j48dNs BDIC| 7u|=\
QL$9 bw :0}DJ12}]Ul OpUODSS OUDld
0/ /18 buw :0104151u; owiud oubld
$G'g0¢ bw (olpulblIO 0}D}8) D}IDZZIIOIND a0y edng z

($2/ U ‘v661 2iqweolp ¢z o667 ‘6 V)
OZIMA3 0SNay 10 VIMOLYNYS 13 0113990 JI01443dNS

 sm——|

(vZs "u ‘b661 24quedlp ¢z 9bbe7 ‘6 'Mv) .
01ZMIg3 0SNgY 10 VIMOLYNYS 10 OLLID90 INNTOA O/3 FID14¥3dNS m_ _ m m Z O _N _




9BGE6690YPLBZZ6P8O|LAZEPOAPIED, .u_w_r S € V0 ON 'v'd's 03dvhnuY elossews vNNVINY (Zz0ddI14 e ey
I v 1o
= -
| AN
000+
B e s
S ¢e'L8e bw o o
O O
O BN
N
01811313 =
FIVIHELY A
ONIZZYOY I
U
J
HWm |
i ——
~ i -
7o Ul
e = 1o
A= 1
s [
L SN o
| (n
ol

S0

OLVHYTLINI ONVId VINVId

\L

r

i it v




mmmmmmm
6907PLECCEPBOELAZEPSIGPIEP. #[eldS € VO ON 'V'd'S O3dVaNnyy ‘ed 0ssaw3 YNNVIYY 1ZZOddII1d ‘eq ojewly

L] buw 0GBy 4
(T AL LT
O1ZO93N | fpw 044 bul 0009
57099N 017093N
OdL3d
]
(@)
o
VAN !
GR'0+

—
|
Co'v
<

4N




PIANTA PIANO SECONDO INTERRATO

SL0¢

1.45 0.60
12.40
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C.A. dott. geom. Arianna Filippozzi
via Franceschine n. 6 = 37122 Verona
Consulente Tecnico

Oggetto: relazione di perizia di parte per le controdeduzioni alla “bozza” di relazione del

CTU inerente la causa civile n. RG 5939/2017 _

Premessa

In qualitd di perito di parte nominato dai sig.ri _ nella causa

civile in oggetto, il softoscritto geom. laureato Mattia Preto, iscritto all’Albo Professionale dei
Geometri Laureati della provincia di Verona al n. 3160, avendo assistito alle operazioni peritali
disposte dal C.T.U., iniziate in data 20.04.2021 in base ai rilievi, alle ricerche di mercato
eseguite dal softoscritto, nonché in base allo studio degli afti di causa, della “bozza” di
relazione presentata dal C.T.U. dott.ssa geom. Arianna Filippozzi, rassegna la seguente
relazione di parte descrivendo le osservazioni dei miei clienti, redatta facendo propri i quesiti

formulati dall’llll.mo Signor Giudice al C.T.U. stesso.

1) OSSERVAZIONI

Il sottoscritto dott. geom. Mattia Preto a seguito di un’attenta lettura della “bozza” di relazione
fornita dalla CTU, con la seguente relazione vuole rispondere, cercando di essere il piU

schematico possibile, alle proposte indicate in perizia.

Si vuole focalizzare |'attenzione su due punti fondamenti:
e non vi & una comoda divisibilitd del compendio immobiliare;
e i valori di mercato di mercato indicati in perizia non corrispondo al valore “reale” di

mercato di immobili simili, recentemente compravenduti in zonag;

2) DESCRIZIONE DEGLI ACCERTAMENTI ESEGUITI

Prima osservazione

......
......

......

un vantaggio economico derivante dalla divisione.

Se vi fossero utenze, contatori e condotte in comune dovrd essere valutata e quantificata la
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spesa necessaria per dividere fisicamente in pi0 unitd I'immobile. Inolire se vi sono scale o zone
ad uso promiscuo andrd valutato anche il minor valore derivante dalla costituzione di dette
aree e/o di servitl che si vengono a creare in quanto tutto cié ha un’indubbia incidenza sotto |l
profilo economico. Si chiede di quantificare economicamente la spesa complessiva quale:
sanzione amministrativa comunale e onorario professionale del tecnico per poter sanare gli
abusi riscontrati descritti in perizia.

Limmobile in questione, ancorché concretamente divisibile, potrebbe essere pit appetibile,
commercialmente parlando, se lo si vende per intero che non frazionato in quanto chi compra
una "frazione" sa gid che dovrd sostenere una serie di spese per renderlo a tutti gli effetti

"indipendente" dalle altre unita.

A tal riguardo la Corte di Cassazione, Sezione VI Civile, chiarisce ampiamente i suddetti
concetti, con la sentenza del 13 luglio 2016, n. 14343 secondo cui: «il concetto di comoda
divisibilitd di un immobile a cui fa riferimento I’art. 720 cod. civ. postula, sotto I’aspetto
strutturale, che il frazionamento del bene sia attuabile mediante determinazione di quote
concrete suscettibili di autonomo e libero godimento che possano formarsi senza dover
fronteggiare problemi tecnici eccessivamente costosi e, sotto I’aspetto economico - funzionale,
che la divisione non incida sull’originaria destinazione del bene e non comporti un sensibile
deprezzamento del valore delle singole quote rapportate proporzionalmente al valore dell’intero,

tenuto conto della normale destinazione ed utilizzazione dei bene stesso»

Tali concetti vengono avvalorati altresi dal sig. - il quale nel verbale dell’interrogatorio
del 27.01.2021, dichiara citando fedelmente che ‘’non consegna le chiavi dell’immobile, prima
che fosse definito tutto, in quanto essendo comunicanti gli immobili sarebbero potuti venire
anche in casa mia, perché tutte le porte di ingresso sono tenute senza chiavi’’. Da cid si evince
chiaramente che la stessa controparte ha sempre utilizzato e ritenuto I'immobile come un

tutt’'uno indivisibile.

L'esborso dei sig.ri -inoltre risulta eccessivo, in una fase ordinaria di comoda divisibilitd,
considerando che tale cifra risulta compensata dal valore locativo spettante agli stessi, di parte

dell'immobile occupato da parte convenuta.

Seconda osservazione

| valori di mercato indicati dalla CTU nella “bozza” inviata, a seguito di un’attenta analisi di
mercato da me eseguita, basata sul confronto di immobili simili, recentemente
compravenduti in zona, di seguito riportati, non risultano a mio giudizio in linea con i prezzi

reali di mercato attuale.
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In particolare i valori unitari relativi agli appartamenti e al locale commerciale posto al
piano terra, se confrontati con il valore di mercato di immobili simili in zona, esaminando
peraltro I'attuale stato manutentivo degli stessi, risulta eccessivo.

A seguito di un’attenta indagine presso le agenzie immobiliari della zona, di seguito si
elencano una serie di immobili/appartamenti/negozi, attualmente in vendita, simili come
epoca di costruzione e tipologia edilizia per i quali risultano valori commerciali piG bassi
rispetto a quanto indicato in perizia. Si vuole precisare che i prezzi di mercato degli
immobili nella frazione di Domegliara sono differenti da quelli in vendita nel comune di

Sant’Ambrogio di Valpollicella.

Prima di procedere con la descrizione degli immobili individuati, voglio spostare
I'attenzione su un annuncio di vendita che ho trovato, di un complesso immobiliare del tutto
simile a quello in questione posto tra I'altro a poca distanza, sia come epoca di costruzione
che tipologia di costruzione, con la sola differenza che I'immobile risulta avere solamente
due piani fuori terra. Limmobile risulta in vendita dal 2019, al prezzo complesso di €/mq
706.45 e tutt’ora risulta invenduto, ad un prezzo che & decisamente piU basso di quello
indicato nella bozza della perizia. Questo per avvalorare la tesi che il prezzo indicato dalla
CTU risulta eccessivo se confrontato con il mercato immobiliare attuale.

COMPLESSO IMMOBILIARE

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in zona centrale in via

Madonnina n. 1, a poca distanza dal nostro edificio, immobile composto da
un’unitdé commerciale al piano terra fronte strada di mg 83.00 e unitd
residenziale al piano primo di n. 5 vani abitabili, corte di pertinenza sul retro.
Buone Condizioni. Anno costruzione 1970.

Prezzo: 219.000,00 € Superficie: 310 m?2 Valore al m2: 706,45 €/m?2

Di seguito vengono elencati gli immobili simili in vendita:

APPARTAMENTO 01

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in  zona centrale,

appartamento degli anni ‘70, posizione centrale, inserito all’interno di una
palazzina residenziale con parco condominiale. Buone condizioni,
riscaldamento autonomo con caldaia sostituita nel 2017.

Prezzo: 99.000,00 € Superficie: 125 m?2 Valore al m2: 792,00 €/m?
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APPARTAMENTO 02

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in  zona centrale,
appartamento degli anni ‘70 posto al piano secondo, n. 4 locali, n. T bagno,
ampio appartamento ristrutturato nl 2010, riscaldamento autonomo e
condizionamento. Buone Condizioni.

Prezzo: 125.000,00 € Superficie: 138 m?2 Valore al m2: 905,79 €/m?

APPARTAMENTO 03

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara via Cesare Battisti, in zona
centrale, appartamento degli anni ‘70 inserito in una palazzina con grande
parco condominiale. Ampio soggiorno, cucina abitabile, n. 1 bagno, n. 3
camere n. 1 ripostiglio con ascensore.

Prezzo: 99.000,00 € Superficie: 120 m?2 Valore al m2: 825,00 €/m?

NEGOZIO 01

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in zona centrale, negozio al
pinao terra su palazzina di n. 2 livelli, fronte strada. Posizione centrale. Riscaldamento
autonomo a radiatori alimentato a gasolio. Anno di costruzione 2000 in buono stato.

Prezzo: 92.000,00 € Superficie: 105 m?2 Valore al m2: 876,19 €/m?
NEGOZIO 02

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in zona centrale, fronte

strada, anno costruzione 1980, locale commerciale al PT. dove al piano primo vi & un
abitazione. Attualmente locato in buono stato di manutenzione.

Prezzo: 195.000,00 € Superficie: 250 m? Valore al m2: 780,00 €/m?

NEGOZIO 03

Descrizione: Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara in zona centrale, fronte

strada, anno costruzione 1980, locale commerciale al PT. dove al piano primo vi & un
abitazione. Attualmente locato in buono stato di manutenzione.

Prezzo: 79.000,00 € Superficie: 110 m2 Valore al m2: 718,18 €/m?

Riassumendo a seguito delle analisi di mercato eseguite su immobili attualmente in vendita
in Comune di Sant’Ambrogio di Valpollicella fraz. Domegliara, ho reperito un campione
sufficiente per poter determinare il piv probabile valore di mercato degli appartamenti posti
al piano primo e secondo e del locale commerciale posto al piano terra.

| fabbricati oggetto di compravendita individuati hanno posizione, etd, tipologia edilizia e

grado di vetusta molto simili a quello in questione. Alcuni di essi sono stati oggetto di lavori
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di manutenzione straordinaria negli anni al contrario del fabbricato in questione il quale

dalla costruzione non risulta aver subito nessun tipo di manutenzione visibile, mantenendo

invariate le finiture dell’epoca di costruzione, come citato peraltro dalla CTU in perizia.

Il valore di mercato degli appartamenti si desume dalla media dei n. 3 campioni reperiti

come di seguito riportato:

IDENTIFICAZIONE | SUP COMMERCIALE | VALORE di VENDITA | VALORE UNITARIO
Appartamento 01 125 mq 99.000 € 792,00 €/mq
Appartamento 02 138 mq 125.000 € 905,79 €/mq
Appartamento 03 120 mq 99.000 € 825,00 €/mq

Il valore di mercato medio degli appartamenti risulta pari a: 840,93 €/mq

Allo stesso viene applicato un coefficiente di vetustd correttivo del 15%, a causa dell’etd
dell'immobile e allo stato di manutenzione, visibile soprattutto sulle facciate esterne, con
fessure e distacchi di intonaco in diversi punti le quali hanno provocato nel tempo
infiltrazioni a partire dalla copertura.

Il valore di mercato aggiornato risulta pari a: 715,00 €/mq

Il valore di mercato dei negozi si desume dalla media dei n. 3 campioni reperiti come di

seguito riportato:

IDENTIFICAZIONE | SUP COMMERCIALE | VALORE di VENDITA | VALORE UNITARIO
Negozio 01 105 mq 92.000 € 876,19 €/mq
Negozio 02 250 mq 195.000 € 780,00 €/mq
Negozio 03 110 mq 79.000 € 718,18 €/mq

Il valore di mercato medio degli appartamenti risulta pari a: 791,45 €/mq

Anche in questo caso ritengo di applicare un coefficiente correttivo di vetustd del 15% per le
ragioni precedentemente descritte, considerando peraltro che il campione preso in esame si
riferisce ad immobili di epoca pil recente.

Il valore di mercato del locale commerciale aggiornato risulta pari a: 673,00 €/mq

| valori di mercato indicati in perizia dalla CTU relativi ai magaozzini, uffici, ripostigli e

soffitte risultano congrui con i prezzi medi di mercato da me individuati. Di seguito si riporta
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quindi la tabella, indicata in perizia dalla CTU, aggiornata secondo i valori di mercato

sopra esposti.

identificazione sup. alore per valore di
catastale destinazione Commerciale | valore unitario Zu erficF:)i stima espresso
attuale fg 18 TOT (mq) P ““a corpo”’
m.n. 883 sub.
4 (abitato da
- appartamento | 147,00 € 715,00 € 105.105,00 | € 105.000,00
m.n. 1883 sub.
- appartamento | 147,00 € 715,00 € 105.105,00 | € 105.000,00
m.n.1883

negozio 164,00 € 673,00 €110.372,00 | € 110.000,00
sub. 7

magazzino 279,00 € 350,00 € 97.650,00
m.n.1883

L8 uffici-bagni 25,00 € 450,00 €11.250,00 | € 130.000,00

sub.

rip. interrato 102,00 200,00 € 20.400,00
m.n. 1883

Soffitta 140,00 € 210,00 € 29.400,00 | € 30.000,00
sub. 9

TOTALE € 480.000,00

Si ritiene che

il pib probabile valore di mercato all’attualita dell’intero complesso

immobiliare sia pari a € 480.000,00

Verona, |i 14.09.2021

IL CONSULENTE TECNICO DI PARTE

(geom. laureato Mattia Preto)
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