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Atto soggetto ad I.V.A. 

N. 19466 di Repertorio  N. 10161 di Raccolta 

V E N D I T A 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemiladodici, il giorno diciassette del mese di 

febbraio - 17 febbraio 2012 - in Legnago, Via Matteotti 

n. 71. 

Innanzi a me Salvatore dott. Lorenzo, notaio residente in 

Verona ed iscritto presso il Collegio Notarile di Verona,   

si sono costituiti i signori: 

- BIASIO FRANCO, nato a Castagnaro il giorno 10 agosto 

1948, residente a Castagnaro Via Sabbioni n. 927/1, codi-

ce fiscale BSI FNC 48M10 C041E, che interviene al presen-

te atto quale Amministratore Unico e legale rappresentan-

te delle società: 

A) "B.M. IMMOBILIARE S.R.L.", con sede legale in Casta-

gnaro Via Sabbioni n. 37, codice fiscale e numero di 

iscrizione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di 

Verona 03811140239, capitale sociale Euro 10.000,00 (die-

cimila virgola zero zero), versato per euro 2.500,00 

(duemilacinquecento virgola zero zero); 

B) "NOVA CASA S.R.L.", con sede legale in Legnago Piaz-

zetta Giovanni Cotta  n. 5/B, codice fiscale e numero di 

iscrizione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di 

Verona 03562580237, capitale sociale Euro 10.000,00 (die-

cimila virgola zero zero), interamente versato; 

a questo atto debitamente autorizzato dalle rispettive 

Assemblee dei Soci con delibere in data 16 febbraio 2012 

che in estratto autentico notarile si allegano al presen-

te atto sotto le lettere "A" e "B" per formarne parte in-

tegrante, omessane la lettura per espressa volontà dei 

comparenti. 

I comparsi, della cui personale identità io notaio sono 

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in for-

za del quale convengono e stipulano quanto segue: 

Articolo 1 

La società "B.M. IMMOBILIARE S.R.L.", a mezzo del suo le-

gale rappresentante, cede e vende alla società "NOVA CASA 

S.R.L." che, come sopra rappresentata, accetta ed 

acquista la intera piena proprietà del seguente immobile: 

In Comune di CASTAGNARO: 

Lotto di terreno edificatorio così censito nel Catasto 

Terreni di detto comune: 

FOGLIO 15, mappali numeri: 

606  Ha.  02.05.99  RDE.  163,25  RAE.  90,43  

609  Ha.  00.14.88  RDE.  14,98  RAE.  7,68  

Totale  Ha. 02.20.87 RDE.  178,23  RAE.  98,11 

(ettari zero due, are venti e centiare ottantasette, red-

dito dominicale euro centosettantotto virgola ventitre, 

Registrato a Verona1 
il 23/02/2012 
N. 3497 serie 1T 
Esatti € 734,00 
 
 
 
Eseguita la formalità 
Ipotecaria a VERONA 
il 24/02/2012 
N. 6990 R.G. 
N. 4959 R.P. 
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reddito agrario euro novantotto virgola undici). 

Confini da nord in senso NESO: mapp. nn. 128-76-118-125-

521-523-608 e 607 (tutti del fg. 15 CT), salvi i più pre-

cisi. 

Provenienza: 

Atto in data 5 dicembre 2008 n. 143785 di rep. notaio 

Macchi di Legnago, ivi registrato il 15 dicembre 2008 al 

n. 5063 e trascritto a Verona il 15 dicembre 2008 ai nn. 

52327 RG e 33076 RP. 

Articolo 2 

Il prezzo è stato convenuto e stabilito in Euro 

660.000,00 (seicentosessantamila virgola zero zero) più 

I.V.A. di legge somma che viene così corrisposta: 

- quanto ad euro 183.642,81 (centoottantatremila seicen-

toquarantadue virgola ottantuno) mediante accollo da par-

te della società acquirente del mutuo intestato alla so-

cietà venditrice di attuali nominali Euro 183.642,81 

(centoottantatremila seicentoquarantadue virgola ottantu-

no) concesso alla parte venditrice dalla "Banca Popolare 

dell'Emilia Romagna" giusta contratto in data 5 dicembre 

2008 n. 14443 di mio rep., garantito ipotecariamente con 

iscrizione accesa presso l'Ufficio dei Registri Immobi-

liari di Verona in data 16 dicembre 2008 ai nn. 52598 RG 

e 10317 RP. 

Si precisa che la quota di mutuo accollato è garantita da 

ipoteca di complessivi Euro 450.000,00 (quattrocentocin-

quantamila virgola zero zero). 

La parte acquirente dichiara di ben conoscere il suddetto 

contratto di mutuo e subentra in tutti i patti ed obbli-

ghi, impegnandosi a corrispondere direttamente all'Isti-

tuto mutuante le rate afferenti la quota di mutuo così 

assunta ad iniziare da quella scadente il 5 marzo 2012, 

sollevata la parte venditrice da ogni responsabilità al 

riguardo. 

La parte acquirente dichiara di eleggere domicilio attri-

butivo di giurisdizione in Legnago presso la sede sociale 

e si obbliga di notificare il presente atto all'Istituto 

mutuante. 

- il residuo sarà pagato entro il 28 febbraio 2012 con 

mezzi di pagamento consentiti dalla legge. 

La società venditrice, salvo il buon fine dell'accollo, 

rilascia quietanza relativamente ad euro 183.642,81 (cen-

toottantatremila seicentoquarantadue virgola ottantuno). 

La parte acquirente si dichiara edotta della circostanza 

che, in base al disposto dell'art. 1 comma 164 della leg-

ge 24 dicembre 2007 n. 244, qualora l'importo del corri-

spettivo indicato nel presente atto e nella relativa fat-

tura sia diverso da quello effettivo, essa parte acqui-

rente è responsabile in solido con la parte cedente per 
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il pagamento dell'I.V.A. relativa alla differenza tra il 

corrispettivo effettivo e quello indicato, nonché della 

relativa sanzione. 

A norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 

Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-

seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-

zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 

o mendace dichiarazione dei dati, dichiarano di non es-

sersi avvalse di mediazione immobiliare e che il prezzo 

convenuto viene pagato con le modalità sopra indicate. 

Articolo 3 

L'immobile si compravende a corpo e non a misura, nello 

stato ed essere in cui attualmente si trova, con diritti, 

ragioni, azioni, accessioni, inerenze, pertinenze, servi-

tù attive e passive e con le più ampie e generali garan-

zie prestate dalla parte venditrice sia per la libertà 

del cespite da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, 

oneri di indole reale in genere, che per i casi di evi-

zione o molestia. 

La parte venditrice dichiara che il terreno in oggetto 

risulta tuttora gravato dall'ipoteca iscritta in data 16 

dicembre 2008 ai nn. 52598 RG e 10317 RP a favore della 

Banca Popolare dell'Emilia Romagna - Soc. Coop., sopra 

citata ben nota alla parte acquirente. 

Si da atto che la data di aggiornamento dei pubblici re-

gistri immobiliari fino alla quale può essere accertato 

lo stato della proprietà immobiliare e la sua libertà da 

iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli risale al 15 

febbraio 2012. 

La parte venditrice inoltre garantisce di aver sempre 

provveduto al versamento di tutte le imposte, tasse e 

tributi relativi all'immobile compravenduto ed in parti-

colare che non sussistano crediti che possano comportare 

il privilegio ai sensi degli art. 2772 e 2776 C.C. 

Articolo 4 

A sensi e per gli effetti di cui all'art. 30 D.P.R. 6 

giugno 2001 n. 380 (T.U. in materia edilizia) le parti si 

danno reciprocamente atto che il terreno compravenduto ha 

la destinazione urbanistica risultante dal certificato 

rilasciato in data 17 febbraio 2012 dal comune di Casta-

gnaro che si allega al presente atto sotto la lettera "C" 

per formarne parte integrante, omessane la lettura per 

espressa volontà delle parti. 

La parte venditrice dichiara che non sono intervenute mo-

dificazioni negli strumenti urbanistici successivamente 

alla data del rilascio del certificato di cui sopra. 
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Articolo 5 

Nel possesso giuridico e di fatto dell'immobile acquista-

to la parte acquirente viene immessa da oggi con ogni 

conseguente effetto utile ed oneroso. 

Articolo 6 

La parte venditrice dichiara espressamente di rinunciare 

all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza 

del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-

gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al 

riguardo. 

Articolo 7 

Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti a 

carico della parte acquirente che le assume. 

Trattandosi di vendita soggetta ad IVA si chiede la regi-

strazione a tassa fissa a sensi art. 40 DPR. 26 Aprile 

1986 n. 131. 

Io notaio ho diretto la compilazione integrale del pre-

sente atto e ne dò lettura alle parti che lo approvano e 

con me firmano a norma di legge alle ore dieci. 

Consta di fogli uno parte dattiloscritto a sensi di legge 

con nastro indelebile da persona di mia fiducia e parte 

da me completato a mano su facciate tre e parte della 

presente. 

F.to Franco Biasio 

 "   Lorenzo Salvatore notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Verona, 13 dicembre 2022 

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Salvatore 

 

Firmato digitalmente da
LORENZO SALVATORE
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE
DI VERONA:80007960232
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Atto in parte soggetto ad I.V.A. 

N. 15097 di Repertorio  N. 6980 di Raccolta 

V E N D I T E 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilanove, il giorno sette del mese di maggio - 

7 maggio 2009 - in Legnago, Via Matteotti n. 71. 

Innanzi a me Salvatore dott. Lorenzo, notaio residente in 

Verona ed iscritto presso il Collegio Notarile di Verona,  

si sono costituiti i signori: 

- FORMIGARI LUCA, nato a Nogara il giorno 5 agosto 1984, 

residente a Casaleone, Via Pranovi n. 3, che interviene 

al presente atto quale Amministratore Unico della socie-

tà: 

"DA VINCI IMMOBILIARE S.R.L.", con sede legale in Legnago 

Piazzetta Giovanni Cotta n. 5/A, codice fiscale e numero 

di iscrizione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese 

di Verona 03303460236, capitale sociale Euro 99.000,00 

(novantanovemila virgola zero zero), munito dei necessari 

poteri a sensi del vigente statuto sociale; 

- GUARDALBEN GUIDO, nato a Basilea (Svizzera) il giorno 

23 aprile 1966, residente a Legnago (VR), Fraz. San Pie-

tro, Via Pisane Righette n. 47, codice fiscale GRD GDU 

66D23 Z133O; 

- SILVESTRINI NICOLA, nato a Nogara il giorno 11 luglio 

1967, residente a Legnago (VR), Via Almerini Vecchia n. 

7, codice fiscale SLV NCL 67L11 F918F; 

- LUNARDI SAMUELE, nato a Legnago il giorno 3 settembre 

1976, residente a Angiari (VR), Via Perinelli n. 32, co-

dice fiscale LNR SML 76P03 E512Y; 

- BIANCO ANGELO, nato a Genova (GE) il giorno 24 giugno 

1965, residente a Minerbe (VR), Via San Antonio n. 82, 

codice fiscale BNC NGL 65H24 D969A; 

- BIANCO COSTANTINO, nato a Genova il giorno 12 agosto 

1966, residente a Minerbe Via San Antonio n. 82, codice 

fiscale BNC CTN 66M12 D969N, che intervengono al presente 

atto quali soci amministratori e legali rappresentanti 

della società: 

"F.LLI BIANCO DI BIANCO ANGELO E C. S.N.C.", con sede le-

gale in Minerbe Via San Antonio n. 82, codice fiscale e 

numero di iscrizione presso l'Ufficio del Registro delle 

Imprese di Verona 02396040236, muniti dei necessari pote-

ri a sensi dei vigenti patti sociali; 

- BIASIO FRANCO, nato a Castagnaro (VR) il giorno 10 ago-

sto 1948, residente a Castagnaro (VR), Via Sabbioni n. 

927/2, codice fiscale BSI FNC 48M10 C041E e 

- MENEGHELLO MARCO, nato a Legnago il giorno 28 settembre 

1984, residente a Roverchiara Via Bussè n. 33, codice fi-

scale MNG MRC 84P28 E512I, che intervengono al presente 

atto rispettivamente quali unici membri del Consiglio di 

Amministrazione e quindi legali rappresentanti della so-

Registrato a Verona 
il 13/05/2009 
N. 9963 serie 1T 
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cietà: 

"NOVA CASA S.R.L.", con sede legale in Legnago Piazzetta 

Giovanni Cotta n. 5/B, codice fiscale e numero di iscri-

zione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Ve-

rona 03562580237, capitale sociale Euro 10.000,00 (dieci-

mila virgola zero zero), interamente versato, muniti dei 

necessari poteri ai sensi del vigente statuto sociale. 

I comparsi, della cui personale identità io notaio sono 

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in for-

za del quale convengono e stipulano quanto segue: 

Articolo 1 

PRIMA VENDITA 

La società ”DA VINCI IMMOBILIARE S.R.L.”, a mezzo del suo 

legale rappresentante, cede e vende alla società ”NOVA 

CASA S.R.L.” che, come sopra rappresentata, accetta ed 

acquista la intera piena proprietà del seguente immobile: 

In Comune di LEGNAGO - Via Luigi Cadorna n.ro 1: 

Porzione del fabbricato condominiale ergentesi su area 

censita in mappa del catasto terreni di detto comune al 

foglio 17 con la particella 974 e precisamente: 

- Tre appartamenti al piano secondo catastale; 

- Un appartamento al piano terra catastale; 

- Un’abitazione disposta ai piani primo e secondo semin-

terrato, terra e secondo catastale; 

- Un garage al piano primo seminterrato catastale; 

- Un garage al piano secondo seminterrato catastale; 

Il tutto così censito nel Catasto dei Fabbricati di detto 

Comune: 

SEZIONE A. FOGLIO 5, mappali numeri: 

974 sub. 2  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

2, categoria A/3, classe 5, vani 5, RCE 

464,81 

974 sub. 3  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

2, categoria A/3, classe 5, vani 5, RCE 

464,81 

974 sub. 5  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

T, categoria A/3, classe 4, vani 5, RCE 

387,34 

974 sub. 20  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

S1, categoria C/6, classe 4, metri quadri 

37, RCE 118,48  

974 sub. 14  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

S1S2t2, categoria A/2, classe 3, vani 10, 

RCE 981,27  

974 sub. 17  – unità graffata alla particella 974 sub. 

14 

974 sub. 18  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 

2, categoria A/3, classe 5, vani 5, RCE 

464,81 

974 sub. 21  - Via Luigi Cadorna, n.ro civico 1, piano 
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S2, categoria C/6, classe 4, metri quadri 

18, RCE 57,64 

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di 

comproprietà sull'area condominiale coperta-scoperta so-

pra descritta e sugli enti e servizi condominiali comuni 

a sensi art. 1117 C.C. nulla escluso od eccettuato. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

alle planimetrie che sottoscritte per accettazione dalle 

stesse e firmate anche da me notaio si allegano al pre-

sente atto rispettivamente sotto le lettere “A”, “B”, 

“C”, “D”, “E”, “F”, “G” per formarne parte integrante, 

omessane la lettura per espressa volontà dei comparenti. 

Provenienza: 

Atto in data 14 novembre 2008 n. 14310 di mio rep., regi-

strato a Verona il 17 novembre 2008 al n. 26549 serie 1t 

e trascritto a Verona il 18 novembre 2008 ai nn. 48548 RG 

e 30506 RP. 

Per il prezzo convenuto e stabilito di euro 829.383,00 

(ottocentoventinovemilatrecentoottantatre virgola zero 

zero). 

Articolo 2 

SECONDA VENDITA 

Il signor GUARDALBEN GUIDO cede e vende alla società ”NO-

VA CASA S.R.L.” che, come sopra rappresentata, accetta ed 

acquista la intera proprietà del seguente immobile: 

In Comune di LEGNAGO - Via L. Cadorna n. 1: 

Porzione del fabbricato condominiale sopra descritto co-

stituita da un magazzino al piano interrato, così censito 

nel Catasto dei Fabbricati di detto Comune: 

SEZIONE A. FOGLIO 5, mappale numero: 

974 sub. 23  - Viale Cadorna Luigi, piano S1, categoria 

C/2, classe 2, metri quadri 181, RCE 

233,70 

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di 

comproprietà sull'area condominiale coperta-scoperta so-

pra descritta e sugli enti e servizi condominiali comuni 

a sensi art. 1117 C.C. nulla escluso od eccettuato. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

alla planimetria che sottoscritta per accettazione dalle 

stesse e firmata anche da me notaio si allega al presente 

atto sotto la lettera “H”, per formarne parte integrante, 

omessane la lettura per espressa volontà dei comparenti. 

Provenienza: 

Atto in data 29 maggio 2002 n. 195691 di rep. notaio Sal-

vatore Pio Agostino di Legnago, ivi registrato il 14 giu-

gno 2002 al n. 965 serie 1v e trascritto a Verona il 30 

maggio 2002 ai nn. 21043 RG e 14422 RP. 

Per il prezzo convenuto e stabilito di euro 152.500,00 

(centocinquantaduemilacinquecento virgola zero zero). 

Articolo 3 
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TERZA VENDITA 

I signori SILVESTRINI NICOLA e LUNARDI SAMUELE, per la 

quota di un mezzo ciascuno, solidalmente tra loro,, cedo-

no e vendono alla società ”NOVA CASA S.R.L.” che, come 

sopra rappresentata, accetta ed acquista la intera piena 

proprietà del seguente immobile: 

In Comune di LEGNAGO, Via L. Cadorna n. 1. 

Porzione del fabbricato condominiale sopra descritto co-

stituita da un appartamento al piano seminterrato compo-

sto da cucina-pranzo soggiorno, un vano letto e bagno, 

con locale garage al piano interrato, il tutto distinto 

nel Catasto Fabbricati del Comune suddetto come segue: 

SEZIONE A FOGLIO 5, mappali numeri: 

974 sub. 19  - Viale Luigi Cadorna, n.ro civico 1, pia-

no S1, categoria A/3, classe 5, vani 5, 

RCE 464,81 

974 sub. 22  - Viale Luigi Cadorna, piano S1, categoria 

C/6, classe 2, metri quadri 15, RCE 34,86 

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di 

comproprietà sull'area condominiale coperta-scoperta so-

pra descritta e sugli enti e servizi condominiali comuni 

a sensi art. 1117 C.C. nulla escluso od eccettuato. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

alle planimetrie che sottoscritte per accettazione dalle 

stesse e firmate anche da me notaio si allegano al pre-

sente atto sotto le lettere “I” e “L”, per formarne parte 

integrante, omessane la lettura per espressa volontà dei 

comparenti. 

Provenienza: 

Atto in data 28 dicembre 2006 n. 139169 di rep. notaio 

Macchi di Legnago, ivi registrato il 28 dicembre 2006 al 

n. 4113 serie 1t e trascritto a Verona il 29 dicembre 

2006 ai nn. 65822 RG e 38152 RP. 

Per il prezzo convenuto e stabilito di euro 180.000,00 

(centoottantamila virgola zero zero). 

Articolo 4 

QUARTA VENDITA 

La società ”F.LLI BIANCO DI BIANCO ANGELO E C. S.N.C.”, a 

mezzo dei suoi legali rappresentanti, cede e vende alla 

società ”NOVA CASA S.R.L.” che, come sopra rappresentata, 

accetta ed acquista la intera piena proprietà del seguen-

te immobile: 

In Comune di LEGNAGO - Via L. Cadorna n.ro 1: 

Porzione del fabbricato condominiale sopra descritto co-

stituita da un laboratorio al piano interrato con ingres-

so da Via Lungo Bussè così distinto nel Catasto Fabbrica-

ti del Comune suddetto: 

SEZIONE A. FOGLIO 5, mappale numero: 

974 sub. 10  - Via L. Cadorna, n.ro civico 1, piano S, 

categoria C/3, classe 4, metri quadri 105, 
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RCE 314,52  

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di 

comproprietà sull'area condominiale coperta-scoperta so-

pra descritta e sugli enti e servizi condominiali comuni 

a sensi art. 1117 C.C. nulla escluso od eccettuato. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

alla planimetria che sottoscritta per accettazione dalle 

stesse e firmate anche da me notaio si allega al presente 

atto sotto la lettera “M” per formarne parte integrante, 

omessane la lettura per espressa volontà dei comparenti. 

Provenienza: 

Atto in data 3 novembre 1999 n. 180771 di rep. notaio 

Salvatore Pio Agostino di Legango, trascritto a Verona il 

4 novembre 1999 ai nn. 38886 RG e 25142 RP. 

Per il prezzo convenuto e stabilito di euro 70.000,00 

(settantamila virgola zero zero) oltre I.V.A. di Legge 

(Reverse Charge) 

CLAUSOLE COMUNI A TUTTE LE VENDITE 

Articolo 5 

A norma del D.L 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 

Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-

seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-

zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 

o mendace dichiarazione dei dati, concordemente attestano 

che il prezzo come sopra convenuto è stato pagato dalla 

società “NOVA CASA S.R.L.”: 

- relativamente alla prima vendita, mediante: 

- assegno bancario non trasferibile nr. 0246362313-02 

dell'importo di Euro 474.383,00 (quattrocentosettanta-

quattromilatrecentoottantatre virgola zero zero) emesso 

in data odierna sulla “Banca “Antonveneta s.p.a.” Filiale 

di Legnago. 

La parte venditrice “DA VINCI IMMOBILIARE S.R.L.” dichia-

ra di aver ricevuto prima di questo atto tale importo al-

la quale rilascia pertanto quietanza relativamente a tale 

somma; 

- il residuo pari ad Euro 355.000,00 (trecentocinquanta-

cinquemila virgola zero zero) viene pagato mediante ac-

collo da parte della ditta acquirente, del debito di at-

tuali nominali Euro 355.000,00.= in essere nei confronti 

delle signore Bonuzzi Elisabetta e Bonuzzi Giustina, in 

forza dell’atto di compravendita in data 14 novembre 2008 

n. 14310 di mio rep., sopra citato. 

* relativamente alla seconda vendita, mediante: 

- assegno bancario non trasferibile nr.4905593341 

dell'importo di Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero 

zero) emesso in data 1 maggio 2009 sulla “Cassa di Ri-
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sparmio del Veneto” filiale di Cerea. 

- n.ro tre assegni circolari non trasferibili emessi in 

data odierna della “Banca Antonveneta S.p.A.” Filiale di 

Legnago e precisamente: 

- n.ro 8300914928-07 dell’importo di Euro 47.500,00 (qua-

rantasettemilacinquecento virgola zero zero); 

- n.ro 8300914927-06 dell’importo di Euro 50.000,00 (cin-

quantamila virgola zero zero); 

- n.ro 8300914930-09 dell’importo di Euro 50.000,00 (cin-

quantamila virgola zero zero); 

La parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima di 

questo atto dalla società acquirente l’intero prezzo del 

quale rilascia pertanto ampia e liberatoria quietanza di 

saldo con dichiarazione di non avere altro a pretendere. 

* relativamente alla terza vendita, mediante: 

n.ro cinque assegni circolari non trasferibili emessi in 

data odierna della “Banca Antonveneta S.p.A.” Filiale di 

Legnago e precisamente: 

- nr. 704 8000694441-12 dell'importo di Euro 5.000,00 

(cinquemila virgola zero zero); 

- nr. 706 8300914926-05 dell’importo di Euro 25.000,00 

(venticinquemila virgola zero zero); 

- nr. 706 8300914925-04 dell’importo di Euro 50.000,00 

(cinquantamila virgola zero zero); 

- nr. 706 8300914924-03 dell’importo di Euro 50.000,00 

(cinquantamila virgola zero zero); 

- nr. 706 8300914929-08 dell’importo di Euro 50.000,00 

(cinquantamila virgola zero zero). 

La parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima di 

questo atto dalla società acquirente l’intero prezzo del 

quale rilascia pertanto ampia e liberatoria quietanza di 

saldo con dichiarazione di non avere altro a pretendere. 

* relativamente alla quarta vendita, mediante: 

n.ro cinque assegni bancari non trasferibili emessi in 

data odierna e precisamente: 

- nr. 4.905.593.343-01 dell’importo di Euro 5.000,00 

(cinquemila virgola zero zero) sulla “Cassa di Risparmio 

del Veneto” filiale di Cerea; 

- nr. 0246362317-06 dell’importo di Euro 16.250,00 (sedi-

cimiladuecentocinquanta virgola zero zero) sulla “Banca 

Antonveneta S.p.A. Filiale di Legnago; 

- nr. 0246362316-05 dell’importo di Euro 16.250,00 (sedi-

cimiladuecentocinquanta virgola zero zero) sulla “Banca 

Antonveneta S.p.A. Filiale di Legnago; 

- nr. 0246362315-04 dell’importo di Euro 16.250,00 (sedi-

cimiladuecentocinquanta virgola zero zero) sulla “Banca 

Antonveneta S.p.A. Filiale di Legnago; 

- nr. 0246362314-03 dell’importo di Euro 16.250,00 (sedi-

cimiladuecentocinquanta virgola zero zero) sulla “Banca 

Antonveneta S.p.A. Filiale di Legnago. 
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La parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima di 

questo atto dalla società acquirente l’intero prezzo del 

quale rilascia pertanto ampia e liberatoria quietanza di 

saldo con dichiarazione di non avere altro a pretendere. 

Sempre a norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito 

nella Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le 

conseguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicem-

bre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o di-

chiarazioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di ac-

certamento dell'amministrazione finanziaria e della san-

zione amministrativa applicabile in caso di omessa, in-

completa o mendace dichiarazione dei dati, dichiarano di 

non essersi avvalse di mediazione immobiliare. 

Articolo 6 

L'immobile si compravende a corpo e non a misura, nello 

stato ed essere in cui attualmente si trova, con diritti, 

ragioni, azioni, accessioni, inerenze, pertinenze, servi-

tù attive e passive e con le più ampie e generali garan-

zie prestate dalla parte venditrice sia per la libertà 

del cespite da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, 

oneri di indole reale in genere, che per i casi di evi-

zione o molestia. 

I signori SILVESTRINI NICOLA e LUNARDI SAMUELE dichiarano 

che l'immobile da loro venduto risulta tuttora gravato da 

un'ipoteca iscritta in data 29 dicembre 2006 a favore 

della “Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo S.p.A., re-

lativamente alla quale l'Ente creditore ha rilasciato in 

data odierna l'assenso alla cancellazione, come risulta 

dall'atto n. 15095 di mio rep., in corso di registrazione 

e annotamento presso la Conservatoria dei Registri Immo-

biliari di Verona. 

La società “F.LLI BIANCO DI BIANCO ANGELO E C. S.N.C.”, 

come sopra rappresentata, dichiara che l'immobile da essa 

venduto risulta tuttora gravato da un'ipoteca iscritta in 

data 4 novembre 1999 a favore della “Banca Agricola di 

Cerea”, relativamente alla quale l'Ente creditore ha ri-

lasciato in data odierna l'assenso alla cancellazione, 

come risulta dall'atto n. 15096 di mio rep., in corso di 

registrazione e annotamento presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Verona. 

Si da atto che la data di aggiornamento dei pubblici re-

gistri immobiliari fino alla quale può essere accertato 

lo stato della proprietà immobiliare e la sua libertà da 

iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli risale al 6 

maggio 2009. 

I venditori garantiscono la piena disponibilità degli im-

mobili venduti anche ai sensi della Legge 19 Maggio 1975 

n. 151. 

Articolo 7 

* A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 
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legge in materia edilizia ed urbanistica, nonchè ai sensi 

di quanto già previsto dalla legge 28 Febbraio 1985 n. 47 

e dalla legge 23 dicembre 1996 n. 662, il signor 

FORMIGARI LUCA, quale legale rappresentante della società 

“DA VINCI IMMOBILIARE S.R.L.”,  richiamate le conseguenze 

penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 

445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni 

mendaci, ai sensi dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiara: 

a) che il fabbricato, di cui le unità relative alla prima 

vendita fanno parte, è stato costruito in data anteriore 

al 1 Settembre 1967; 

b) che nelle stesse sono state realizzate opere senza la 

prescritta licenza o concessione per cui è stata presen-

tata al Sindaco di Legnago in data 9 ottobre 1985 domanda 

di sanatoria a sensi art. 35 Legge 28 Febbraio 1985 n. 

47; che l'oblazione dovuta è stata corrisposta mediante 

versamento della somma di lire 249.000 (duecentoquaranta-

novemila) eseguito in data 17 luglio 1985 e 9 ottobre 

1985 su C.C. n. 255000 intestato a "Amministrazione P.T. 

Oblazione Abusivismo Edilizio", presso l’Ufficio Postale 

Legnago e che a tutt'oggi il Comune non ha provveduto ad 

emettere provvedimenti di sanatoria. 

In relazione a tale domanda la parte venditrice assumendo 

ogni responsabilità al riguardo, garantisce: 

- che non sussistono cause di nullità e non è stata pre-

sentata in violazione di divieto assoluto; 

- che sono stati pagati l'oblazione dovuta e gli eventua-

li oneri concessori; 

- che tutte le pratiche catastali relative alle unità in 

oggetto sono state regolarmente svolte; 

- che l'immobile non è soggetto ai vincoli previsti 

dall'articolo 32, terzo comma, della legge 28 febbraio 

1985 n. 47; 

- che non esistono ulteriori vincoli gravanti l'immobile 

tali da prorogare i termini per la concessione e che il 

comune non ha compiuto atti interruttivi, non avendo ri-

chiesto alcun ulteriore versamento nè notificando alcuna 

richiesta di integrazione di documentazione prevista per 

legge; 

- che non sussistono cause ostative al rilascio della 

concessione in sanatoria e di accollarsi integralmente 

tutte le eventuali spese relative alla definizione della 

pratica di sanatoria.  

c) che successivamente non sono state realizzate opere 

per le quali fosse necessario un provvedimento autorizza-

tivo. 

* A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 

legge in materia edilizia e urbanistica, il signor 

GUARDALBEN GUIDO richiamate da me Notaio le conseguenze 

penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 
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445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni 

mendaci, ai sensi dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiara che 

il fabbricato, di cui le unità relative alla seconda ven-

dita fanno parte, è stato costruito in data anteriore al 

1 Settembre 1967 e che non sono state successivamente 

realizzate opere per le quali fosse necessario un provve-

dimento autorizzativo. 

* A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 

legge in materia edilizia e urbanistica i signori SILVE-

STRINI NICOLA e LUNARDI SAMUELE richiamate le conseguenze 

penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 

445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni 

mendaci, ai sensi dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiarano: 

a) che il fabbricato, di cui le unità di cui alla terza 

vendita fanno parte, è stato costruito in data anteriore 

al 1 Settembre 1967; 

b) che nelle stesse sono state realizzate opere senza la 

prescritta licenza o concessione per cui è stata presen-

tata al sindaco di Legnago la domanda di sanatoria a sen-

si dell'art. 35 Legge 28 febbraio 1985 n. 47, e che a se-

guito della stessa è stata rilasciata concessione in sa-

natoria in data 14 giugno 1990 n. 8587/85 di prot.; 

c) che successivamente sono state realizzate opere in ba-

se alla concessione edilizia n. 31900/2001 di prot. e n. 

CE/596 del 2001 pratica edilizia rilasciata in data 20 

marzo 2002; 

d) che non sono state successivamente realizzate opere 

per le quali fosse necessario un provvedimento autorizza-

tivo. 

* A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 

legge in materia edilizia e urbanistica, i signori BIANCO 

ANGELO e BIANCO COSTANTINO, quali legali rappresentanti 

della società “F.LLI BIANCO DI BIANCO ANGELO E C. S.N.C.” 

richiamate da me Notaio le conseguenze penali previste 

dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le ipote-

si di falsità in atti o dichiarazioni mendaci, ai sensi 

dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiarano che il fabbricato, 

di cui le unità relative alla quarta vendita fanno parte, 

è stato costruito in data anteriore al 1 Settembre 1967 e 

che non sono state successivamente realizzate opere per 

le quali fosse necessario un provvedimento autorizzativo. 

Articolo 8 

Nel possesso giuridico e di fatto dell'immobile acquista-

to la parte acquirente viene immessa da oggi con ogni 

conseguente effetto utile ed oneroso. 

La parte alienante non garantisce la conformità degli im-

pianti e di quelli condominiali alla normativa in materia 

di sicurezza. 

Con riguardo alla mancata prestazione, ad opera della 

parte alienante della garanzia di conformità, la parte 
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acquirente dichiara e riconosce: 

- che il trasferimento dei beni oggetto del presente atto 

e il prezzo sopra indicato sono stati convenuti con rife-

rimento all'attuale stato di fatto dei predetti beni ed 

in particolare con riferimento all'attuale stato di fatto 

degli impianti; 

- di farsi interamente carico degli eventuali oneri e 

spese di adeguamento degli impianti alla normativa in ma-

teria di sicurezza e di manlevare la parte alienante da 

ogni responsabilità al riguardo. 

Le parti dichiarano di essere state edotte dell'obbligo 

previsto dall'art. 6 del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192, 

come modificato dall'art. 11 comma 1 bis e comma 1 ter 

del D.Lgs. 29 dicembre 2006 n. 311 e dell'art. 35 del 

D.Lgs. 112/08 convertito con Legge 133/08. 

Articolo 9 

La parte venditrice dichiara espressamente di rinunciare 

all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza 

del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-

gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al 

riguardo. 

Articolo 10 

Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti a 

carico della parte acquirente che le assume. 

Relativamente alla prima vendita le parti chiedono l'ap-

plicazione del trattamento fiscale di cui all'art. 1, 

comma 5, della tariffa, parte prima, allegata al D.P.R. 

131/1986 (imposta di registro con l'aliquota dell'1%, im-

poste ipotecarie e catastali fisse). A tal fine: 

a) la parte alienante dichiara: 

- di agire nell'esercizio dell'impresa; 

- che la presente cessione di unità abitativa è esente da 

IVA, ai sensi dell'art. 10, n. 8-bis), del D.P.R. 

633/1972, ricorrendo tutti i presupposti della suddetta 

norma; 

b) la parte acquirente come sopra rappresentata: 

- dichiara di essere impresa che ha per oggetto principa-

le dell'attività esercitata la rivendita di beni immobi-

li; 

- si impegna a ritrasferire l'unità immobiliare abitativa 

oggetto del presente atto entro tre anni da oggi; 

- prende atto che, in caso di mancato ritrasferimento nel 

triennio, saranno dovute le suddette imposte in misura 

ordinaria, oltre alle sanzioni previste nella nota II-ter 

al suddetto art. 1 della tariffa. 

Relativamente alla seconda ed alla terza vendita, le ces-

sioni sono soggetto alle imposte di registro, ipotecarie 

e catastali in misura proporzionale. 

Relativamente alla quarta vendita, la Parte venditrice 

dichiara di avvalersi dell'opzione di cui all'art. 10 
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primo comma n. 8ter, punto d) D.P.R. 633/1972, chiedendo 

espressamente l'assoggettamento del presente trasferimen-

to ad I.V.A., in quanto: 

- il presente atto ha ad oggetto il trasferimento di fab-

bricato strumentale per natura, non suscettibile di di-

versa utilizzazione senza radicali trasformazioni e 

- la Parte acquirente è soggetto passivo d'imposta sul 

valore aggiunto con diritto di detrazione in percentuale 

superiore al 25%, come la stessa dichiara e garantisce 

(in base a quanto precisato con circolare dell'Agenzia 

delle Entrate n. 27/E del 4 agosto 2006). 

La Parte alienante dichiara, quindi, di avere emesso, a 

norma dell'art. 17 del decreto 633/72, come integrato dal 

decreto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 

25 maggio 2007, in forza della legge 27 dicembre 2006 n. 

296, la relativa fattura senza indicazione né dell'ali-

quota né dell'importo dell'imposta e con espresso riferi-

mento al comma 5 del suddetto art. 17. 

La parte acquirente a sua volta dichiara di essere a co-

noscenza di assumere la qualità di soggetto passivo 

dell'imposta e degli adempimenti posti a suo carico dalle 

citate disposizioni, in particolare dell'obbligo di inte-

grare la fattura con la indicazione dei suddetti dati. 

Si da atto, pertanto, che detto trasferimento sarà assog-

gettato: 

- ad I.V.A. (con aliquota del 20%) sul prezzo convenuto 

di Euro 70.000,00 (settantamila virgola zero zero); 

- ad imposta di registro in misura fissa (art. 40 D.P.R. 

131/1986) 

- ad imposta di trascrizione con l'aliquota del 3%;  

- ad imposta catastale con l'aliquota dell'1%. 

Articolo 11 

Ai sensi della legge 19 Maggio 1975 n.151 e 27 febbraio 

1985 n.52, le parti dichiarano: 

- il signor GUARDALBEN GUIDO di essere libero di stato; 

- il signor SILVESTRINI NICOLA di essere libero di stato; 

- il signor LUNARDI SAMUELE di essere coniugato e di es-

sere in regime di separazione dei beni. 

Io notaio ho diretto la compilazione integrale del pre-

sente atto e ne dò lettura  alle parti che lo approvano  

e con me lo firmano a norma di legge alle ore diciasset-

te. 

Consta di fogli tre parte dattiloscritti a sensi di legge 

con nastro indelebile da persona di mia fiducia e parte 

da me completato a mano su facciate undici e parte della 

presente. 

F.to Luca Formigari 

 "   Guido Guardalben 

 "   Nicola Silvestrini 

 "   Lunardi Samuele 
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 "   Bianco Costantino 

 "   Bianco Angelo 

 "   Marco Meneghello 

 "   Franco Biasio 

 "   Lorenzo Salvatore notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Verona, 13 dicembre 2022 

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Salvatore 
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N.13689 di Repertorio  N.5976 di Raccolta 

V E N D I T A 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaotto, il giorno undici del mese di luglio - 

11 luglio 2008 - in Legnago, Via Matteotti n. 71. 

Innanzi a me Innanzi a me Salvatore dott. Lorenzo, notaio 

residente in Verona ed iscritto presso il Collegio Nota-

rile di Verona,  

si sono costituiti i signori: 

- AMBROSO MARIO, nato a Legnago il giorno 30 gennaio 

1942, residente a Vicenza (VI), Via Giuriato n. 75, codi-

ce fiscale MBR MRA 42A30 E512I; 

- NAPOLETANI FEDERICO, nato a Conegliano il giorno 28 

settembre 1973, residente a Verona Via Urbano III n. 42, 

che interviene al presente atto quale Presidente del Con-

siglio di Amministrazione e quindi legale rappresentante 

della società: 

"CEREA CASA S.R.L.", con sede legale in Cerea Via XXV 

Aprile n. 42, codice fiscale e numero di iscrizione pres-

so l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona 

03562580237, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila 

virgola zero zero), interamente versato, munito dei ne-

cessari poteri in forza del verbale del Consiglio di Am-

ministrazione in data 3 luglio 2008 che in estratto au-

tentico notarile si allega al presente atto sotto la let-

tera "A", per formarne parte integrante e sostanziale, 

omessane la lettura per espressa volontà delle parti. 

I comparsi, della cui personale identità io notaio sono 

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in for-

za del quale convengono e stipulano quanto segue: 

Articolo 1 

Il signor AMBROSO MARIO cede e vende alla società "CEREA 

CASA S.R.L." che, come sopra rappresentata, che accetta 

ed acquista la intera piena proprietà del seguente immo-

bile: 

In Comune di LEGNAGO - Via Claudio Monteverdi n.ro 2: 

Porzione di fabbricato ergentesi su area censita in mappa 

del Catasto Terreni di detto comune al foglio 4 con la 

particella 181, ente urbano, costituita da un'abitazione 

disposta ai piani terra, primo e secondo con magazzino al 

piano terra ed annesso scoperto di pertinenza, il tutto 

così censito nel Catasto dei Fabbricati di detto Comune: 

FOGLIO 4, mappali numeri: 

181 sub. 4  - Via Claudio Monteverdi, n.ro civico 2, 

piano T, categoria C/2, classe 1, metri 

quadri 39, RCE 42,30 

181 sub. 6  - Via Claudio Monteverdi, n.ro civico 2, 

piano T-1-2, categoria A/3, classe 3, vani 

10,5, RCE 677,85  

Nella vendita sono compresi i proporzionali diritti di 

Registrato a Verona 1 
il 14/07/2008 
N. 17200 S.1T serie  
 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

P
A

T
U

Z
Z

I 
G

IA
C

IN
T

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
4
7
b
3
3
9
1
a
6
8
8
a
5
c
b
3
4
6
b
f2

0
8
8
2
3
8
9
0
5
1
a



 

comproprietà sull'area coperta-scoperta sopra descritta e 

sugli enti e servizi comuni a sensi art. 1117 C.C. nulla 

escluso od eccettuato. 

Confini da nord in senso NESO: mapp. nn. 176 - 543-36, 

alleg. B, mapp. nn. 425-179-266-263-268 ed ancora mapp. 

n. 179 (tutti del fg. 4 CT), salvi i più esatti. 

Precisazioni catastali: 

Il mapp. n. 181 sub. 6 del CF trova evidenza nella denun-

cia di variazione prot. n. VR0027404 presentata all'Uffi-

cio del Territorio di Verona in data 2 febbraio 2006. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

all'elaborato planimetrico ed alle planimetrie che sotto-

scritti per accettazione dalle stesse e firmati anche da 

me notaio si allegano al presente atto rispettivamente 

sotto le lettere "B", "C" e "D" per formarne parte inte-

grante, omessane la lettura per espressa volontà dei com-

parenti. 

Provenienze: 

- Successione in morte del signor Ambroso Guerrino 

deceduto ab intestato il 24 ottobre 1989 come da denuncia 

registrata a Legnago al n. 83 vol. 443; 

- Successione in morte della signora Brombin Luigia dece-

duta ab instato il 28 luglio 2005 come da denuncia regi-

strata a Legnago al n. 46 vol. 558. 

Articolo 2 

Il prezzo è stato convenuto e stabilito in Euro 

126.000,00 (centoventiseimila virgola zero zero), somma 

che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima 

di questo atto dalla parte acquirente alla quale rilascia 

pertanto ampia e liberatoria quietanza di saldo con di-

chiarazione di non avere altro a pretendere. 

A norma del D.L 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 

Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-

seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-

zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 

o mendace dichiarazione dei dati, concordemente attestano 

che il prezzo come sopra convenuto è stato pagato median-

te: 

- quanto ad euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) 

a mezzo assegno circolare non trasferibile della Cassa di 

Risparmio di Padova e Rovigo n. 8350274314-05 emesso in 

data 11 luglio 2007; 

- quanto ad euro 26.000,00 (ventiseimila virgola zero ze-

ro) a mezzo assegno circolare non trasferibile della Cas-

sa di Risparmio di Padova e Rovigo n. 8350274313-04 emes-

so in data 11 luglio 2007. 

Sempre a norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito 
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nella Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le 

conseguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicem-

bre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o di-

chiarazioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di ac-

certamento dell'amministrazione finanziaria e della san-

zione amministrativa applicabile in caso di omessa, in-

completa o mendace dichiarazione dei dati, dichiarano di 

non essersi avvalse di mediazione immobiliare. 

Articolo 3 

L'immobile si compravende a corpo e non a misura, nello 

stato ed essere in cui attualmente si trova, con diritti, 

ragioni, azioni, accessioni, inerenze, pertinenze, servi-

tù attive e passive, tra cui in particolare la servitù di 

transito con tubazioni relative agli allacciamenti delle 

reti tecnologiche costituita con atto in data 3 febbraio 

2006 n. 100857 di rep. notaio Alberti di Legnago, tra-

scritto a Verona il 16 febbraio 2006 ai nn. 6755 RG e 

4167 RP e con le più ampie e generali garanzie prestate 

dalla parte venditrice sia per la libertà del cespite da 

ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri di indole 

reale in genere, che per i casi di evizione o molestia. 

Si da atto che la data di aggiornamento dei pubblici re-

gistri immobiliari fino alla quale può essere accertato 

lo stato della proprietà immobiliare e la sua libertà da 

iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli risale al 10 

luglio 2008. 

La parte venditrice garantisce la piena disponibilità 

dell'immobile venduto anche ai sensi della Legge 19 Mag-

gio 1975 n. 151. 

A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 

legge in materia edilizia e urbanistica, il signor 

AMBROSO MARIO richiamate da me Notaio le conseguenze pe-

nali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 

per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni menda-

ci, ai sensi dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiara che il 

fabbricato di cui al presente atto è stato costruito in 

data anteriore al 1 Settembre 1967 e che non sono state 

successivamente realizzate opere per le quali fosse ne-

cessario un provvedimento autorizzativo. 

Ai sensi dell'art. 6 del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192, 

come modificato dall'art. 11 comma 1 bis e comma 1 ter 

del D.Lgs. 29 dicembre 2006 n. 311, non essendo tuttora 

state emanate le linee guida del Governo in merito 

all'Attestato di Certificazione Energetica, quest'ultimo 

è sostituito, a tutti gli effetti, dall'Attestato di Qua-

lificazione Energetica che, debitamente asseverato da 

tecnico abilitato, sottoscritto dalle parti e da me No-

taio, si allega al presente atto sotto la lettera "E" per 

formarne parte integrante, omessane la lettura per 

espressa volontà dei comparenti. 
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Articolo 4 

Nel possesso giuridico e di fatto dell'immobile acquista-

to la parte acquirente viene immessa da oggi con ogni 

conseguente effetto utile ed oneroso. 

La parte alienante non garantisce la conformità degli im-

pianti e di quelli condominiali alla normativa in materia 

di sicurezza. 

Con riguardo alla mancata prestazione, ad opera della 

parte alienante della garanzia di conformità, la parte 

acquirente dichiara e riconosce: 

- che il trasferimento dei beni oggetto del presente atto 

e il prezzo sopra indicato sono stati convenuti con rife-

rimento all'attuale stato di fatto dei predetti beni ed 

in particolare con riferimento all'attuale stato di fatto 

degli impianti. 

- di farsi interamente carico degli eventuali oneri e 

spese di adeguamento degli impianti alla normativa in ma-

teria di sicurezza e di manlevare la parte alienante da 

ogni responsabilità al riguardo. 

Articolo 5 

La parte venditrice dichiara espressamente di rinunciare 

all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza 

del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-

gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al 

riguardo. 

Articolo 6 

Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti a 

carico della parte acquirente che le assume. 

Articolo 7 

Ai sensi della legge 19 Maggio 1975 n.151 e 27 febbraio 

1985 n.52, il signor AMBROSO MARIO dichiara di essere co-

niugato e di essere in regime di comunione legale, ma di 

avere la piena disponibilità dell'immobile in oggetto in 

quanto bene personale pervenuto per successione. 

Io notaio ho diretto la compilazione integrale del pre-

sente atto e ne dò lettura  alle parti che lo approvano  

e con me lo firmano a norma di legge alle ore dodici e 

minuti cinque. 

Consta di fogli quattro parte dattiloscritti a sensi di 

legge con nastro indelebile da persona di mia fiducia e 

parte da me completato a mano su facciate tre e parte 

della presente. 

F.to Ambroso Mario 

 "   Federico Napoletani 

 "   Lorenzo Salvatore notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Verona, 13 dicembre 2022 

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Salvatore 
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N. 14743 di Repertorio  N. 6728 di Raccolta 

V E N D I T A 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilanove, il giorno diciotto del mese di feb-

braio - 18 febbraio 2009 - in Verona, Corso Porta Nuova 

n.11, nel mio studio. 

Innanzi a me Salvatore dott. Lorenzo, notaio residente in 

Verona ed iscritto presso il Collegio Notarile di Verona  

si sono costituiti i signori: 

- FORMIGARI LUCA, nato a Nogara il giorno 5 agosto 1984, 

residente a Casaleone Via Pranovi n. 3, che interviene al 

presente atto quale Presidente del Consiglio di Ammini-

strazione e quindi legale rappresentante della società: 

"AGIF COSTRUZIONI S.R.L.", con sede legale in Legnago, 

Piazzetta Giovanni Cotta n. 5/A, capitale sociale Euro 

119.000,00 interamente versato, numero di iscrizione 

presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Verona e 

codice fiscale 03608590232, munito dei necessari poteri 

in forza del verbale del Consiglio di Amministrazione in 

data 17 febbraio 2009 debitamente iscritta nel libro dei 

verbali e delle adunanze del consiglio di amministrazio-

ne; 

- MENEGHELLO MARCO, nato a Legnago il giorno 28 settembre 

1984, residente a Roverchiara Via Bussè n. 33, codice fi-

scale MNG MRC 84P28 E512I, che interviene al presente at-

to quale Presidente del Consiglio di Amministrazione e 

quindi legale rappresentante della società: 

"NOVA CASA S.R.L.", con sede legale in Legnago Piazzetta 

Giovanni Cotta n. 5/B, codice fiscale e numero di iscri-

zione presso l'Ufficio del Registro delle Imprese di Ve-

rona 03562580237, capitale sociale Euro 10.000,00 (dieci-

mila virgola zero zero), interamente versato, munito dei 

necessari poteri in forza del verbale del Consiglio di 

Amministrazione in data 18 febbraio 2009 debitamente 

iscritta nel libro dei verbali e delle adunanze del con-

siglio di amministrazione. 

I comparsi, della cui personale identità io notaio sono 

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in for-

za del quale convengono e stipulano quanto segue: 

Articolo 1 

La società ”AGIF COSTRUZIONI S.R.L.”, a mezzo del suo le-

gale rappresentante, cede e vende alla società ”NOVA CASA 

S.R.L.” che, come sopra rappresentata, accetta ed acqui-

sta la intera piena proprietà del seguente immobile: 

In Comune di ROVERCHIARA - Via Stradone n.ro 2: 

Fabbricato artigianale composto da laboratorio, magazzi-

no, locali di deposito, uffici, ripostigli e servizi al 

piano terra con annesso scoperto di pertinenza ad uso 

cortivo, il tutto distinto al Catasto del Comune suddetto 

come segue: 

Registrato a Verona 
il 03/03/2009 
N. 4195 serie 1T 
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- Catasto Fabbricati: 

FOGLIO 12, mappale numero: 

436  - Via Stradone, , piano T, categoria D/8, RCE 

4.324,00  

446  - Via Stradone, n.ro civico 2, piano T, area ur-

bana di metri quadri nove 

- Catasto Terreni: 

FOGLIO 12, mappali numeri: 

436  Ha. 00.38.40 ENTE URBANO 

446  Ha.  00.00.09  ENTE URBANO  

(are trentotto e centiare quarantanove). 

Il tutto posto tra confini ben noti alle parti. 

Precisazioni Catastali: 

Il mapp. n. 436 del C.F. trova evidenza nella denuncia di 

variazione di cui alla ricevuta rilasciata dal Catasti 

Fabbricati in data 21 novembre 2006 n. VR0306320 di prot. 

e deriva da porzione delle unità immobiliari urbane ori-

ginariamente censite al foglio 12 con le particella 183 

sub. 3 e 183 sub. 4. 

Il mapp. n. 436 del C.T. trova evidenza nel tipo di fra-

zionamento mod. 51 e relativa dimostrazione n. 253593 ap-

provato dall'Ufficio del Territorio di Verona in data 7 

novembre 2006, e deriva da porzione del mapp. n. 243 di 

are 49.80. 

La particella 446 del Catasto Terreni trova evidenza nel 

tipo di frazionamento e relativo attestato di approvazio-

ne n. VR0140460 redatto dal geom. Chiarello di Padova ri-

lasciato dall'Ufficio del Territorio di Verona in data 10 

aprile 2008 e deriva dall'originario mapp. n. 243. 

A maggior chiarimento le parti fanno espresso riferimento 

alla planimetria che sottoscritta per accettazione dalla 

stessa e firmata anche da me notaio si allega al presente 

atto sotto la lettera "A" per formarne parte integrante, 

omessane la lettura per espressa volontà dei comparenti. 

Provenienza: 

Atto in data 31 gennaio 2007 n. 139352 di rep. notaio 

Macchi di Legnago, ivi registrato il 1 febbraio 2007 al 

n. 275 e trascritto a Verona il 2 febbraio 2007 ai nn. 

5242 RG e 3071 RP. 

Atto in data 29 agosto 2008 n. 143220 di rep. stesso No-

taio, registrato a Legnago l’8 settembre 2008 al n. 3609 

e trascritto a Verona il 9 settembre 2008 ai nn. 38667 

R.G. e 24699 R.P.. 

Articolo 2 

Il prezzo è stato convenuto e stabilito in Euro 

416.053,31 (quattrocentosedicimilacinquantatre virgola 

trentuno) oltre I.V.A. di legge. 

Di tale somma l’importo di euro 373.263,98 (trecentoset-

tantatremiladuecentosessantatre virgola novantotto) viene 

pagato mediante accollo da parte della ditta acquirente, 
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del mutuo stato avanzamento lavori dell’importo comples-

sivo massimo di 1.300.000,00 (unmilionetrecentomila vir-

gola zero zero) (ma con utilizzo alla data odierna di eu-

ro 373.263,98 (trecentosettantatremiladuecentosessantatre 

virgola novantotto)) concesso alla parte venditrice dalla 

"Banca Popolare di Verona e Novara - Soc. Coop. a r.l. 

giusta contratto in data 31 gennaio 2007 n. 139353 di 

rep. notaio Macchi di Legnago, garantito ipotecariamente 

con iscrizione accesa presso l'Ufficio dei Registri Immo-

biliari di Verona in data 2 febbraio 2007 al n. 5244 R.G. 

e n. 1273 R.P. 

Si precisa che la quota di mutuo accollato è garantita da 

ipoteca di complessivi Euro 1.950.000,00 (unmilionenove-

centocinquantamila virgola zero zero). 

La parte acquirente dichiara di ben conoscere il sudde-

scritto contratto di mutuo e subentra solo limitatamente 

alla quota accollata, in tutti i patti ed obblighi, impe-

gnandosi a corrispondere direttamente all'Istituto mu-

tuante le rate afferenti la quota di mutuo così assunta 

ad iniziare da quella scadente il 28 febbraio 2009, sol-

levata la parte venditrice da ogni responsabilità al ri-

guardo. 

La parte acquirente dichiara di eleggere domicilio attri-

butivo di giurisdizione in Legnago presso il sindaco del-

la città e si obbliga di notificare il presente atto 

all'Istituto mutuante. 

Salvo il buon fine dell'accollo la parte venditrice rila-

scia alla parte acquirente quietanza per la somma accol-

lata. 

Il residuo pari ad euro 42.789,33 (quarantaduemilasette-

centoottantanove virgola trentatre) sarà pagato entro il 

30 aprile 2009. 

A norma del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella 

Legge 4 Agosto 2006 n. 248, le parti, richiamate le con-

seguenze penali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti o dichiara-

zioni mendaci, nonché consapevoli dei poteri di accerta-

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta 

o mendace dichiarazione dei dati, dichiarano di non es-

sersi avvalse di mediazione immobiliare e che non vi sta-

to alcun scambio di denaro per effetto dell’accollo sopra 

citato. 

Articolo 3 

L'immobile si compravende a corpo e non a misura, nello 

stato ed essere in cui attualmente si trova, con diritti, 

ragioni, azioni, accessioni, inerenze, pertinenze, servi-

tù attive e passive e con le più ampie e generali garan-

zie prestate dalla parte venditrice sia per la libertà 

del cespite da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, 
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oneri di indole reale in genere, che per i casi di evi-

zione o molestia. 

Si da atto che la data di aggiornamento dei pubblici re-

gistri immobiliari fino alla quale può essere accertato 

lo stato della proprietà immobiliare e la sua libertà da 

iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli risale al 17 

febbraio 2009. 

Articolo 4 

A sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni di 

legge in materia edilizia e urbanistica il signor 

FORMIGARI LUCA, quale legale rappresentante della società 

“AGIF COSTRUZIONI S.R.L.”, richiamate le conseguenze pe-

nali previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 

per le ipotesi di falsità in atti o dichiarazioni menda-

ci, ai sensi dell'art. 47 stesso D.P.R. dichiarano che il 

fabbricato di cui al presente atto è stato costruito in 

forza dei seguenti provvedimenti autorizzativi: 

- licenza di costruzione n. 1 del 16 marzo 1965 e relati-

vo certificato di agibilità n. 1/1965 del 13 gennaio 

1966; 

- licenza di costruzione n. 31 del 2 settembre 1967 e re-

lativo certificato di agibilità n. 5 del 17 marzo 1971; 

- licenza di costruzione n. 29 del 26 maggio 1971 e rela-

tivo certificato di agibilità n. 5/1976 del 28 maggio 

1976. 

La parte venditrice dichiara inoltre che non sono state 

successivamente realizzate opere per le quali fosse ne-

cessario un provvedimento autorizzativo. 

Articolo 5 

Nel possesso giuridico e di fatto dell'immobile acquista-

to la parte acquirente viene immessa da oggi con ogni 

conseguente effetto utile ed oneroso. 

Tutti i patti, le condizioni e le servitù risultanti 

dall’atto in data 29 agosto 2008 n. 143220 di rep. Notaio 

Macchi di Legnago, sopra citato,ed in particolare 

l’articolo due, ben noti alla parte acquirente debbono 

intendersi qui per integralmente ripetuti e trascritti. 

Articolo 6 

La società acquirente dichiara di conoscere e di accetta-

re per quanto di sua spettanza, le servitù di passaggio 

pedonale e carraio contenute nei seguenti titoli: atto in 

data 14 ottobre 1974 n. 44414 rep. notaio Salvatore di 

Legnago, atto autenticato in data 6 giugno 1975 n. 17509 

rep. notaio Luizzi di Peschiera del Garda e atto in data 

8 giugno 1976 n. 18759 rep. notaio Liuzzi di Pechiera del 

Garda, sopra citato. 

La società acquirente dichiara inoltre di essere a cono-

scenza dell'assenso a costruire a distanza inferiore co-

stituito con atto reso autentico in data 18 luglio 1979 

n. 72788 rep. notaio Salvatore di Legnago, ivi registrato 
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il 23 luglio 1979 al n. 1194 vol. 1 mod. II, trascritto a 

Verona in data 27 luglio 1979 n. 15897 R.G. e n. 12067 

R.P. e della servitù di passaggio pedonale e carraio co-

stituita con l’atto in data 31 gennaio 2007 n. 139352 di 

rep. notaio Macchi di Legnago, sopra citato. 

Articolo 7 

La parte venditrice dichiara espressamente di rinunciare 

all'ipoteca legale che le possa competere in dipendenza 

del presente atto e dispensa il sig. Conservatore dei Re-

gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al 

riguardo. 

Articolo 8 

Tasse e spese del presente atto, inerenti e conseguenti a 

carico della parte acquirente che le assume. 

La Parte venditrice dichiara di avvalersi dell'opzione di 

cui all'art. 10 primo comma n. 8ter, punto d) D.P.R. 

633/1972, chiedendo espressamente l'assoggettamento del 

presente trasferimento ad I.V.A., in quanto: 

- il presente atto ha ad oggetto il trasferimento di fab-

bricato strumentale per natura, non suscettibile di di-

versa utilizzazione senza radicali trasformazioni e 

- la Parte acquirente è soggetto passivo d'imposta sul 

valore aggiunto con diritto di detrazione in percentuale 

superiore al 25%, come la stessa dichiara e garantisce 

(in base a quanto precisato con circolare dell'Agenzia 

delle Entrate n. 27/E del 4 agosto 2006). 

La Parte alienante dichiara, quindi, di avere emesso, a 

norma dell'art. 17 del decreto 633/72, come integrato dal 

decreto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 

25 maggio 2007, in forza della legge 27 dicembre 2006 n. 

296, la relativa fattura senza indicazione né dell'ali-

quota né dell'importo dell'imposta e con espresso riferi-

mento al comma 5 del suddetto art. 17. 

La parte acquirente a sua volta dichiara di essere a co-

noscenza di assumere la qualità di soggetto passivo 

dell'imposta e degli adempimenti posti a suo carico dalle 

citate disposizioni, in particolare dell'obbligo di inte-

grare la fattura con la indicazione dei suddetti dati. 

Si da atto, pertanto, che detto trasferimento sarà assog-

gettato: 

- ad I.V.A. (con aliquota del 20%) sul prezzo convenuto;  

- ad imposta di registro in misura fissa (art. 40 D.P.R. 

131/1986) 

- ad imposta di trascrizione con l'aliquota del 3%;  

- ad imposta catastale con l'aliquota dell'1%. 

Io notaio ho diretto la compilazione integrale del pre-

sente atto e ne dò lettura   alle parti che lo approvano  

e con me lo firmano a norma di legge alle ore diciassette 

e minuti trenta. 

Consta di fogli due parte dattiloscritti a sensi di legge 
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con nastro indelebile da persona di mia fiducia e parte 

da me completato a mano su facciate cinque e parte della 

presente. 

F.to Luca Formigari 

 "   Marco Meneghello 

 "   Lorenzo Salvatore notaio 

 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

P
A

T
U

Z
Z

I 
G

IA
C

IN
T

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
4
7
b
3
3
9
1
a
6
8
8
a
5
c
b
3
4
6
b
f2

0
8
8
2
3
8
9
0
5
1
a



F
ir
m

a
to

 D
a
: 

P
A

T
U

Z
Z

I 
G

IA
C

IN
T

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
4
7
b
3
3
9
1
a
6
8
8
a
5
c
b
3
4
6
b
f2

0
8
8
2
3
8
9
0
5
1
a



Copia su supporto informatico conforme al documento originale formato su supporto 

cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 82/2005. 

Verona, 13 dicembre 2022 

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Salvatore 

 

Firmato digitalmente da LORENZO
SALVATORE
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI
VERONA:80007960232
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