
       

 

 

 
Roverchiara lì, 27.02.2024 

Prot. n. 1651 

                                

 
OGGETTO: Dichiarazione ai sensi art. 30 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. 
 

Egr. Avv. 
ISABELLA BESTETTI 
Via Prato Santo, 4/A 
37126 VERONA (VR) 
avvisabellabestetti@pec.it 

 

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA 

- Vista la richiesta prot. n. 1300 del 14.02.2024, e relativi allegati; 
- Visto quanto stabilito all’art. 30 comma 2 del DPR 380/2001 “Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica sia in forma 

privata, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione o scioglimento della comunione di diritti reali relativi a terreni sono 
nulli e non possono essere stipulati né trascritti nei pubblici registri immobiliari ove agli atti stessi non sia allegato il 
certificato di destinazione urbanistica contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti l'area interessata. Le disposizioni 
di cui al presente comma non si applicano quando i terreni costituiscano pertinenze di edifici censiti nel nuovo catasto 

edilizio urbano, purché la superficie complessiva dell'area di pertinenza medesima sia inferiore a 5.000 metri quadrati”; 
- Visto l’art. 15 comma 4 del REC vigente, che stabilisce che Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) 

conserva validità per un anno dalla data del rilascio, se non siano intervenute modificazioni degli strumenti 
urbanistici; 

- Visti gli atti d'ufficio; 
- Visti i seguenti strumenti urbanistici comunali: 

> Piano degli Interventi approvato con delibera del C.C. n. 2 del 21.03.2012, e pubblicato all’albo pretorio del 
Comune, ai sensi dell’art. 18 della L.R. 11/2004 e s.m.i., in data 29.03.2012, quindi efficace a partire dal 
14.04.2012; 
> 1^ variante al Piano degli Interventi approvata con provvedimento del C.C. n. 7 del 19.02.2013 pubblicato 
all’albo pretorio del Comune, ai sensi dell’art. 18 della L.R. 11/2004 e s.m.i., in data 21.02.2013, quindi 
efficace a partire dal 07.03.2013; 
> 2^ variante al Piano degli Interventi approvata con provvedimento del C.C. n. 20 del 30.07.2014, pubblicata 
all’albo pretorio del Comune in data 12.08.2014, quindi efficace a partire dal 27 agosto 2014; 
> 3^ variante al Piano degli Interventi vigente - Varianti verdi per la riclassificazione di aree edificabili previste 
dall’art. 7 della L.R. n. 4 del 16.03.2015, approvata con provvedimento del C.C. n. 43 del 31.07.2017; 
> 4^ variante al Piano degli Interventi vigente, approvata con provvedimento del C.C. n. 51 del 28.11.2017; 
> 1^ variante al PAT approvata con delibera del C.C. n. 24 del 13/11/2019; 
> 5^ variante al Piano degli Interventi vigente - Varianti verdi per la riclassificazione di aree edificabili previste 
dall’art. 7 della L.R. n. 4 del 16.03.2015, approvata con provvedimento del C.C. n. 06 del 08.06.2020; 
> 7^ variante al Piano degli Interventi vigente, approvata con provvedimento del C.C. n. 29 del 22.07.2021; 
> 8^ variante al Piano degli Interventi vigente - Varianti verdi per la riclassificazione di aree edificabili previste 
dall’art. 7 della L.R. n. 4 del 16.03.2015, approvata con provvedimento del C.C. n. 49 del 20.12.2021; 
> 9^ variante al Piano degli Interventi vigente, approvata con provvedimento del C.C. n. 50 del 20.12.2021; 

- Vista la L.R. 23 aprile 2004, n. 11; 
 

D I C H I A R A 

 

che l'area, sita in Comune di Roverchiara, identificata catastalmente sulla base degli elementi presentati con la 
domanda e dalle risultanze degli atti in possesso dell’Ufficio, come alla distinta indicata, ha la destinazione 
urbanistica a fianco riportata, ed è soggetta alle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi citate, 
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depositate presso l'Ufficio Tecnico Comunale e consultabili anche presso il sito web del Comune di Roverchiara, 
all’indirizzo: www.comune.roverchiara.vr.it. 

FOGLIO 23: 
* Mappali n. 35 – 132: 

- Ambito territoriale omogeneo:  
I mappali ricadono nel SISTEMA AMBIENTALE “A” – SOTTOSISTEMA “A2” – AMBITO AGRICOLO – A.T.O. 
A2 2 Ambito Agricolo Occidentale. 

- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio) (Art. 17 N.T.O.); 
- I mappali ricadono nella fascia di rispetto degli Allevamenti Zootecnici Intensivi LR 11/2004 e smi: 
- completamente per gli allevamenti n. 29 e n. 30; 
- il mappale n. 35 ricade parzialmente anche nella fascia di rispetto dell’allevamento n. 27; 

- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 
Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale n. 35 ricade parzialmente in Area Idonea a Condizione tipo 2 e parzialmente in Area Idonea 

(art. 10.1 N.T.); 
- Il mappale n. 132, ricade in Area Idonea a Condizione tipo 2 (Art. 10.1 N.T.); 
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappali non interessati; 
Altre componenti: 
- Mappali non interessati; 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- I mappali ricadono in ZONA AGRICOLA (Art. 40 N.T.O); 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
- Mappali non interessati; 

- Città della trasformazione 
- Mappali non interessati; 

- Sistema della mobilità 
- Mappali non interessati. 
 

FOGLIO 7: 
- Ambito territoriale omogeneo:  
I Mappali ricadono nel SISTEMA AMBIENTALE “R” – SOTTOSISTEMA “R1” – RESIDENZIALE CONSOLIDATO 
INTEGRATO CON NUCLEO DI INTERESSE CULTURALE MISTO A PRODUTTIVO CONSOLIDATO “STORICO” 
– ATO R1 1 Capoluogo Roverchiara. 
 
* Mappale n. 23: 

- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 
- Il mappale ricade in Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/04 – art. 142 – Corsi d’acqua (art. 12 N.T.O.); 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio), (Art. 17 N.T.O.); 
- Il mappale ricade parzialmente in Idrografia Zona di Tutela art. 41- L.R. 11/2004 (art. 18 N.T.O.); 
- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 

Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale ricade in Area Idonea a condizione tipo 2 e per una piccola porzione in Area Idonea a 

condizione Tipo 1 e in Area Non Idonea (art. 10.1 N.T.);  
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappale non interessato; 
Altre componenti: 
- Mappale non interessato; 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- Il mappale ricade parzialmente in ZONA AGRICOLA (art. 40 N.T.O.); 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
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- Il mappale ricade quasi completamente in zona F3/18 – Zona F3 Fattoria didattica ed annesse 
attrezzature, soggetta a Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa privata (art. 58 N.T.O.); 
Previsione decaduta per decorrenza del termine di 5 anni dall’approvazione dello strumento urbanistico 
(L.R. 11/2004 art. 18 comma 7); 

- Città della trasformazione 
- Mappale non interessato; 

- Sistema della mobilità 
- Mappale non interessato; 

 
* Mappale n. 926: 

- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio), (Art. 17 N.T.O.); 
- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 

Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale ricade in Area Idonea a Condizione tipo 2 (art. 10.1 N.T.);  
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappale non interessato; 
Altre componenti: 
- Mappale non interessato; 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- Il mappale ricade per una piccola porzione in ZONA AGRICOLA (art. 40 N.T.O.); 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
- Il mappale ricade in zona A – Centro storico (art. 46 N.T.O.); 

- Città della trasformazione 
- Mappale non interessato; 

- Sistema della mobilità 
- Mappale non interessato; 

 

FOGLIO 7: 
* Mappale n. 51: 

- Ambito territoriale omogeneo:  
Il Mappale ricade nel SISTEMA AMBIENTALE “A” – SOTTOSISTEMA “A1” – AMBITO NATURALISTICO – ATO 
A1 1 Ambito naturalistico del Fiume Adige. 
- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 

- Il Mappale ricade in Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/04 – art. 142 – Corsi d’acqua (art. 12 N.T.O.); 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio), (Art. 17 N.T.O.); 
- Il mappale ricade parzialmente in Idrografia Zona di Tutela art. 41- L.R. 11/2004 (art. 18 N.T.O.); 
- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 

Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale ricade parzialmente in Area Idonea a Condizione tipo 1 e parzialmente in Area Idonea a 

condizione tipo 2 (art. 10.1 N.T.);  
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappale non interessato; 
Altre componenti: 
- Mappale non interessato; 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- Il mappale ricade in ZONA AGRICOLA (art. 40 N.T.O.); 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
- Mappale non interessato; 

- Città della trasformazione 
- Mappale non interessato; 

- Sistema della mobilità 
- Mappale non interessato; 
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FOGLIO 7: 
* Mappali n. 101 – 105 – 107 – 109: 

- Ambito territoriale omogeneo:  
I mappali ricadono nel SISTEMA AMBIENTALE “A” – SOTTOSISTEMA “A1” – AMBITO NATURALISTICO – ATO 
A1 1 Ambito naturalistico del Fiume Adige. 
- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 

- I mappali ricadono in Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/04 – art. 142 – Corsi d’acqua (art. 12 N.T.O.); 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio), (Art. 17 N.T.O.); 
- I mappali ricadono in Idrografia Zona di Tutela art. 41- L.R. 11/2004 (art. 18 N.T.O.); 
- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 

Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale 101 ricade parzialmente in Area Idonea a Condizione Tipo 1, parzialmente in Area Idonea a 

Condizione tipo 2 e parzialmente in Area Non Idonea (art. 10.1 N.T.);  
- I mappali 105 – 107 – 109 ricadono parte in Area Idonea a condizione tipo 2 e parte in Area Non 

Idonea (art. 10.1 N.T.); 
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappali non interessati; 
Altre componenti: 
- I mappali ricadono parzialmente in Aree di pregio naturalistico Ambientale (art. 11.2 N.T.); 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- I mappali ricadono parzialmente in rete ecologica Locale - Aree di pregio naturalistico-ambientale (art. 25 – 

28 N.T.O.); 
- Parte del mappale n. 109 ricade in Zona Agricola (art. 40 N.T.O.); 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
- I mappali ricadono in zona F3/18 – Zona F3 Fattoria didattica ed annesse attrezzature, soggetta a 

Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa privata (art. 58 N.T.O.); 
Previsione decaduta per decorrenza del termine di 5 anni dall’approvazione dello strumento urbanistico 
(L.R. 11/2004 art. 18 comma 7); 

- Città della trasformazione 
- Mappali non interessati; 

- Sistema della mobilità 
- Mappali non interessati. 

 

 

* Mappale n. 102: 

- Ambito territoriale omogeneo:  
Il mappale ricade nel SISTEMA AMBIENTALE “R” – SOTTOSISTEMA “R1” – RESIDENZIALE CONSOLIDATO 
INTEGRATO CON NUCLEO DI INTERESSE CULTURALE MISTO A PRODUTTIVO CONSOLIDATO “STORICO” 
– ATO R1 1 Capoluogo Roverchiara. 
- Vincoli, Pianificazione Territoriale Superiore, Fasce di Rispetto: 

- Il mappale ricade in Vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/04 – art. 142 – Corsi d’acqua (art. 12 N.T.O.); 
- Vincolo Sismico ZONA 3 O.P.C.M. 3274/2003 e s.m. e DGRV n. 244 del 9.3.2021 (intero territorio) (art. 15 

N.T.O.); 
- Piano d’Area – Pianure e Grandi Valli Veronesi (intero territorio), (Art. 17 N.T.O.); 
- Il mappale ricade in Idrografia Zona di Tutela art. 41 - L.R. 11/2004 (art. 18 N.T.O.); 
- PAT Tavola 3 delle Fragilità: 

Compatibilità geologica – idoneità edificatoria dei terreni: 
- Il mappale ricade in Area Non Idonea e per una piccola porzione in Area Idonea a condizione Tipo 2 

(art. 10.1 N.T.); 
Aree soggette a dissesto idrogeologico: 
- Mappale non interessato; 
Altre componenti: 
- Mappale non interessato; 

- Sistema Ambientale e Paesaggistico: 
- Mappale non interessato; 

- Il Paesaggio Urbano 
- Città consolidata e città pubblica 
- Il mappale ricade in zona F3/18 – Zona F3 Fattoria didattica ed annesse attrezzature, soggetta a Piano 

Urbanistico Attuativo di Iniziativa privata (art. 58 N.T.O.); 
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Previsione decaduta per decorrenza del termine di 5 anni dall’approvazione dello strumento urbanistico 
(L.R. 11/2004 art. 18 comma 7); 

- Città della trasformazione 
- Mappale non interessato; 

- Sistema della mobilità 
- Mappale non interessato. 

 

 

 

Si rilascia il presente certificato in carta resa legale per gli usi consentiti dalla legge. 

Ai sensi dell’art. 15 della L. 183/2011, il presente certificato non può essere prodotto agli organi della pubblica 
amministrazione o ai privati gestori di pubblici esercizi. 

 

 

 

 

 

 
IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA 

 (Ing. Minozzi Massimo) 

 
Documento firmato digitalmente 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ALLEGATI: 
 

 Stralcio planimetrie catastali allegate alla richiesta; 

 Stralcio Piano degli Interventi 9^ variante: TAV. 1 – Intero territorio comunale; 

 Stralcio Piano Assetto del Territorio: TAV. 3 – Carta delle Fragilità. 
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• RIF. FOGLIO 23 MAPPALI 35-132 
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• RIF. FOGLIO 7 MAPPALI 23-51-101-102-105-107-109-132-926 

 

Comune di Roverchiara Prot. n. 0001651 del 27-02-2024 Cat. 6 Clas. 3



 

 

Comune di Roverchiara Prot. n. 0001651 del 27-02-2024 Cat. 6 Clas. 3



 

Comune di Roverchiara Prot. n. 0001651 del 27-02-2024 Cat. 6 Clas. 3



 
 
 

Comune di Roverchiara Prot. n. 0001651 del 27-02-2024 Cat. 6 Clas. 3



• RIF. FOGLIO 23 MAPPALI 35-132 
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• RIF. FOGLIO 7 MAPPALI 23-51-101-102-105-107-109-132-926 
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