Allegati

alla Perizia tecnica di stima

relativi alla procedura d’esecuzione immobiliare

n. 279/2020 R.E.

promossa da

|
I
Beni siti in Com. di Verona, quartieri Borgo Venezia e San Michele Extra
LOTTO1-C.E.U. - fg. 214 - m.n. 96 sub 6 (ufficio)
LOTTO 2 - C.E.U. - fg. 275 - m.n. 533 sub 2 (abitazione)
Beni siti in Com. di Colognola ai Colli
LOTTO 3 - C.E.U. - fg. 5-m.n. 407 sub 4, 739, 741 (villa e dipendenze)
C.T.-fg. 5 - terreni ha 2.66.82 (enti urbani, parco e uliveto)
Beni siti in Com. di Tregnago
LOTTO 4 -C.T. - fg. 35 e fg. 39 - terreni ha 0.26.47 e ha 6.79.47 (uliveti e bosco)
LOTTO 5 - C.T. - fg. 42 - terreni ha 6.53.02 (bosco e uliveto)
Beni siti in Com. di lllasi
LOTTO 6 - C.T. - fg. 1 - terreni ha 8.66.75 (vigneto, uliveto con rustici e bosco)
Beni siti in Com. di Cazzano di Tramigna
LOTTO7-C.T.-fg. 1 efg. 2 - terreni ha 7.02.08 e ha 1.16.29 (vigneti e bosco)
Beni siti in Com. di Caldiero
LOTTO 8 - C.E.U. -fg. 4 - m.n. 1167 sub 3 e 1167 sub 6 (appartamento con garage)
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— Tav. n. 2d.1: orografia zona fg. 35 di Tregnago in scala 1:2000 elaborata

sul m.n. 422 del fg. 5 CT (ora m.n. 407) a seguito d'istanza di condono del 30/09/1988;
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restituzione in caso di vendita forzosa a fine annata agraria in corso (riportato in L4-L9)



Verona, 20 Luglio 2021

C.T.U.: Dott. Ing. Nereo Ferrarese - via Paride, 58 - Cerea (VR)



allegato n. 1- LOTTI 1-2

Rilievo fotografico

— n. 1 aerofoto SIPT 2007 per corografia di Verona ovest in scala 1:30.000

n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni delledificio di via Pisano

civ. 22 in Borgo Venezia a Verona in scala 1:1.000

— n. 2 + 3 foto esterne delledificio di via Pisano civ. 22 (LOTTO n. 1)

— n. 1+ 5 foto dell'ufficio m.n. 96 sub 6 CEU (LOTTO n. 1)

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni dell’edificio di via Unita
d'ltalia civ. 14 a San Michele Extra a Verona in scala 1:1.000

— n. 2 + 4 foto esterne delledificio di via Unita d'ltalia civ. 14 (LOTTO n. 2)

— n. 3 + 10 foto dell'abitazione m.n. 533 sub 2 CEU (LOTTO n. 2)

— indice delle fotografie



AEROFQOTO 1 - Corografia generale di Verona ovest

Municipio

via A. Pisano 22

Chiesa di S. Michele

(LOTTO 1)

via Unita d’ltalia 14

(LOTTO 2)
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scala apx 1:30.000



LOTTO 1 - AEROFOTO 2 - Coni visuali delle foto esterne
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foto 1 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord est su via Pisano) - il
condominio ¢ situato all'angolo sud tra via Pisano e piazza |. Nogarola e sul fianco est, sopra il cancel-
lo, da sinistra nella foto, si vedono a piano primo la finestra dello studio sud est, la finestra del bagno e
quella dello studio nord est (col balcone sulla facciata), a destra s’intravede la piazza I. Nogarola
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foto 2 — condominio /sotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord) - la facciata su via Pi-
sano presenta l'ingresso condominiale al centro dell’edificio sopraelevato di un piano nel 1935, con
negozi a piano terra e con l'ufficio oggetto di stima nella parte est del piano 1° (a sinistra nella foto),
dove si vede il balcone con porta-finestra dello studio nord est e la finestra della sala riunioni
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foto 3 - prospetto sud visto da piazza I. Nogarola
con la finestra della segreteria a destra

foto 5 - vista da ovest del condominio con piazza foto 6 - scorcio visto dallinterno del corridoio d'in-
. Nogarola in primo piano gresso dell'ufficio a piano 1°



foto 7 — UFFICIO m.n. 96 sub 6, sala riunioni - I'ufficio & un appartamento in edificio dei primi
del ‘900 adattato senza opere edili, composto da quattro stanze con servizi e accessori, con pavi-
menti in legno e rivestimento in legno delle pareti del corridoio e di tre uffici, finestre in legno con
vetrocamera e scuri, con riscaldamento autonomo e radiatori in ghisa e cantina al piano scantinato

—

foto 8 - segreteria (stanza sud ovest) ricavata da foto 9 - ufficio sud est con pareti rivestite in legno
ex cucina, con finestra sul cortile interno e con finestra sul fianco est delledificio

-
foto 10 - vista dal'ingresso del bagno con pavi- ~ foto 11 - ufficio nord est con finestra e balcone
mento e pareti rivestiti in ceramica prospettante a nord su via Pisano



LOTTO 2 - AEROFOTO 3 - Coni visuali delle foto esterne

“ “foto 28

via Unita d'ltalia, 14 scala apx 1:1000

foto 12 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (visto da nord) - sul prospetto nord dell'edificio
in linea a tre piani f.t. su via Unita d'ltalia si vede al centro della foto, in colore bianco e porta spartita,
I'abitazione costituente il LOTTO n. 2 - m.n. 533 sub 2, disposta su tre livelli (piano terra, 1° e 2° sot-
totetto) con scala interna di collegamento



foto 13 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (scorcio visto da nord) - in primo piano nella
foto, si vedono a piano terra l'ingresso spartito tra piano terra e vano scala con finestra, a piano 1°
le due finestre del monolocale fronte strada (cucina in catasto) e a piano 2° quelle del monolocale
definito camera in catasto; le partizioni reale e catastale non risultano conformi all’autorizzato
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foto 14 - scorcio dell'ingresso spartito con le addu- foto 15 - vista da ovest di via Unita d'ltalia vicino
zioni del gas a ciascuno dei piani al centro storico di San Michele Extra

foto 16 - vista dallalto del terrazzo di pertinenzaa ~ f0t0 17 - primo piano della porta spartita a seguito
piano terra, con la ferrovia sotto quota del frazionamento funzionale dei piani



foto 18 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano terra - il monolocale a piano terra risulta spartito
da muretto e isolato dal vano scala, con angolo cottura ricavato a sud est collegato al terrazzo a sud
e il w.c. nellangolo sud ovest (senza antibagno), infissi in legno e metallo, col pavimento in ceramica
e caldaia murale installata nell’angolo cottura, con condizioni igienico/funzionali da ripristinare
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foto 19 - ringresso del w.c. senza antibagno, con ~ foto 20 - scorcio dellingresso col vano scala con-
il locale adattato senza formalita finato sezionato senza formalita

foto 21 - rangolo cottura sud est con la caldaiaa ~ foto 22 - scorcio del w.c. coi sanitari e I'mpianto
parete da verificare e la porta del terrazzo termo-sanitario da verificare



foto 23 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 1° - vista da nord dellingresso dal vano scala
(porta a destra della foto) del monolocale spartito a piano 1°, con I'angolo cottura a sud est in posi-
zione di antibagno, incompatibile con i minimi requisiti igienico-sanitari vigenti e quindi da ripristinare
secondo il progetto autorizzato o con soluzioni conformi ai criteri di norma

foto 24 - scorcio del w.c. con accesso dalangolo
cottura a sud est del piano 1°

foto 25 - scorcio della stanza nord ricavata dalla foto 26 - scorcio dellangolo cottura (antibagno)
partizione senza formalita del piano 1° in sopra quota rispetto al monolocale
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foto 27 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 2° sottotetto - vista dellinterno dellingresso dal
vano scala del monolocale spartito a piano 2° sottotetto, con la porta del locale (camera in catasto)
ricavato a nord fronte strada a sinistra della foto, di fronte all'ingresso dalla scala e dell’angolo cottu-
ra che s'intravede a destra della foto e tetto in falda in travi di legno e tavolette di laterizio

foto 28 - rangolo cottura con caldaia murale a sud
est del piano 2° sottotetto

foto 29 - scorcio della stanza fronte stradaconle ~ foto 30 - scorcio del w.c. nellangolo sud ovest
due finestre su via Unita d’ltalia con antibagno non confinato



Elenco delle fotografie

foto 1 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (visto da nord est su via Pisano) - il condominio &
situato allangolo sud tra via Pisano e piazza |. Nogarola e sul fianco est, sopra il cancello, da sinistra nella
foto, si vedono a piano primo la finestra dello studio sud est, la finestra del bagno e quella dello studio nord est

(col balcone sulla facciata), a destra s'intravede la piazza I. Nogarola

foto 2 — condominio Isotta Nogarola, UFFICIO a piano 1° (vista da nord)
foto 3 - prospetto sud visto da piazza I. Nogarola con la finestra della segreteria a destra
foto 4 - lingresso del condominio al civ. 22 di via Pisano
foto 5 - vista da ovest del condominio con piazza I. Nogarola in primo piano
foto 6 - scorcio visto dall'interno del corridoio d’ingresso dell’'ufficio a piano 1°

foto 7 — UFFICIO m.n. 96 sub 6, sala riunioni
foto 8 - segreteria (stanza sud ovest) ricavata da ex cucina, con finestra sul cortile interno
foto 9 - ufficio sud est con pareti rivestite in legno e con finestra sul fianco est dell’edificio
foto 10 - vista dall’ingresso del bagno con pavimento e pareti rivestiti in ceramica
foto 11 - ufficio nord est con finestra e balcone prospettante a nord su via Pisano
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foto 12 — edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (vista da nord) - sul prospetto nord dell’edificio in linea a tre
piani f.t. su via Unita d'ltalia si vede al centro della foto, in colore bianco e porta spartita, I'abitazione
costituente il LOTTO n. 2 - m.n. 533 sub 2, disposta su tre livelli (piano terra, 1° e 2° sottotetto) con scala

interna di collegamento

foto 13 - edificio in linea, ABITAZIONE al civ. 14 (scorcio visto da nord)
foto 14 - scorcio dellingresso spartito con le adduzioni del gas a ciascuno dei piani
foto 15 - vista da ovest di via Unita d’ltalia vicino al centro storico di San Michele Extra
foto 16 - vista dall'alto del terrazzo di pertinenza a piano terra, con la ferrovia sotto quota
foto 17 - primo piano della porta spartita a seguito del frazionamento funzionale dei piani

foto 18 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano terra
foto 19 - l'ingresso del w.c. senza antibagno, con il locale adattato senza formalita
foto 20 - scorcio dellingresso col vano scala confinato sezionato senza formalita
foto 21 - 'angolo cottura sud est con la caldaia a parete da verificare e la porta del terrazzo
foto 22 - scorcio del w.c. coi sanitari e impianto termo-sanitario da verificare

foto 23 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 1°
foto 24 - scorcio del w.c. con accesso dall'angolo cottura a sud est del piano 1°
foto 25 - scorcio della stanza nord ricavata dalla partizione senza formalita del piano 1°
foto 26 - scorcio dell'angolo cottura (antibagno) in sopra quota rispetto al monolocale

foto 27 — ABITAZIONE m.n. 533 sub 2, piano 2° sottotetto
foto 28 - 'angolo cottura con caldaia murale a sud est del piano 2° sottotetto
foto 29 - scorcio della stanza fronte strada con le due finestre su via Unita d'ltalia
foto 30 - scorcio del w.c. nellangolo sud ovest con antibagno non confinato
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allegaton. 1 - LOTTI 3-8

Rilievo fotografico

— n. 1 aerofoto per corografia di Colognola ai Colli e Caldiero in scala 1:20.000

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni della villa con dipendenze
di via Zanella civ. 19 a Colognola ai Colli in scala 1:1.000

- n. 3 + 8 foto esterne di villa e dipendenze in via Zanella civ. 19 (LOTTO n. 3)

n. 4 + 16 foto di villa e dipendenze m.n. 407 sub 4, 739 e 741 CEU (LOTTO n. 3)

— n. 1 aerofoto per indicazione dei coni visuali esterni dell’edificio di via Vicenza
civ. 1/C a Caldiero in scala 1:1.000

- n. 2 + 4 foto esterne dell’edificio di via Vicenza civ. 1/C (LOTTO n. 8)

- n. 2 + 6 foto dellappartamento m.n. 1167 sub 3 e 1167 sub 9 CEU (LOTTO n. 8)

indice delle fotografie



AEROFQTO 4 - Corografia generale di Colognola ai Colli e Caldiero
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(LOTTO 3) via Zanella 19  Chiesa di S. Fermo e Rustico

Municipio di Caldiero scala apx 1:20.000

via Vicenza 1/C (LOTTO 8)



LOTTO 3 - AEROFOTO 5 - Coni visuali delle foto esterne

foto 55¢" ¢
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foto 36 ¥ fuori campo
via Zanella, 19 scala apx 1:1000

foto 1 - villa con dipendenze, parco e oliveto, VILLA (vista da ovest sul vialetto interno) - la fac-
ciata della villa ristrutturata in stile 700 su tre piani f.t. con 9 stanze con accessori e pertinenze, con
casa colonica e magazzino e con parco e oliveto recintati di m? 27.529 catastali in fregio a via Za-
nella con ingresso al civ. 19 a Colognola ai Colli, & rivolta verso ovest in sommita della collina
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foto 2 - villa con dipendenze, parco e oliveto, VILLA (facciata vista da ovest) - la facciata della
villa presenta a piano terra, da sinistra nella foto, 3 archi decorativi, I'ingresso con le due finestre del
soggiorno e quella della zona pranzo e i 3 archi del plateatico, a piano 1° la finestra e il balcone della

stanza padronale con finestra del guardaroba e terrazzo del bagno e a piano 2° le stanze sottotetto
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foto 3 - fianco nord con le porte  del sottoscala e foto 4 - prospetto est sul cortile interno: si vede
d’ingresso e a est la tettoia nel cortile a sinistra 'autorimessa non autorizzata

foto 5 - vista da sud est del prospetto sud con foto 6 - vista panoramica da sud est della villa la ve-
randa a sud ovest (plateatico) con l'oliveto in sopraquota sul cortile



foto 7 - VILLA m.n. 407 sub 4, piano terreno - lingresso principale della villa & di fronte alla sca-
la a giorno che conduce ai piani superiori (che s’intravede a destra della foto) con il soggiorno pavi-
mentato e giuntato in terrazzo alla veneziana decorato; al centro della foto, dietro al pianoforte,
s'intravede la porta d'ingresso secondario verso il parco sul fianco nord della villa (foto 33)
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foto 8 - vista da nord del soggiorno e della zona foto 9 - vista da sud della cucina con la porta a
pranzo delimitata da divisorio parziale sinistra comunicante con la zona pranzo

foto 10 - scorcio del plateatico sud ovest con la foto 11 - scorcio della lavanderia vicino al bagno a
vetrata di copertura non autorizzata piano terra con finestra sul cortile a est
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foto 12 - VILLA m.n. 407 sub 4, piano 1° - la stanza da letto padronale, con due balconi, disim-
pegno esclusivo, guardaroba e bagno a due settori con terrazzo, occupa l'intera parte ovest della
villa (sopra il soggiorno e la zona pranzo a piano terra) & pavimentata in legno con infissi all'inglese
con vetrocamera come le altre tre stanze da letto con due bagni nella parte est del piano 1°
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foto 13 - scorcio delfingresso del bagno padronale  foto 14 - Ia stanza da letto centrale con balcone
con zona vasca/doccia e terrazzo sul lato est verso il cortile della villa

foto 15 - vista da sud del corridoio centrale e del ~ foto 16 - scorcio del bagno esclusivo della stanza
vano scala del piano 1° della villa da letto nord est della villa
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foto 17 — VILLA m.n. 407 sub 4, piano 2° sottotetto - il piano sottotetto della villa & anch’esso
interamente pavimentato in legno ed ¢ ripartito nel progetto autorizzato in locali indicati come soffitta

nella parte sud (tra i quali quello di maggiori dimensioni nell’angolo sud est del sottotetto della foto
47) e due stanze, una a nord est con bagno e una a nord ovest con le finestre in facciata

foto 18 - Vista del disimpegno caposcala del sotto- ~ foto 19 - scorcio del bagno sottotetto adiacente
tetto, con radiatori in ghisa e impianti alla stanza nord est

foto 20 - scorcio della zona soffitta a sud ovest del ~ foto 21 - scorcio della stanza nord est del sotto-
sottotetto, con igrofanie alle pareti tetto con finestra velux autorizzata
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foto 22 - villa con dipendenze, parco e oliveto, CASA COLONICA (vista da sud sul parco della
villa) - la casa colonica a nord est della villa & elevata a due piani f.t. oltre a scantinato, col la parte
ovest (dietro la pianta nella foto) usata come abitazione autonoma e la parte est a destra della foto
col piano 1° adattato senza formalita come monolocale con accessori (angolo cottura e bagno)

foto 23 - fianco sud con accessi siaapianoterra  foto 24 - scorcio del prospetto ovest della casa
che a piano primo della casa colonica colonica col vialetto d’ingresso della villa
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foto 25 - prospetto sud d’ingresso del magazzino foto 26 - vista dal balcone della stanza padronale
rustico a nord ovest della villa del parco a nord della villa
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foto 27 — CASA COLONICA m.n. 741, piano terra - la parte ovest della casa colonica a nord
est della villa & un’abitazione a 2 piani f.t., con zona a giorno a piano terra composta da ingresso/
/soggiorno (visto dall'interno nella foto), scala, w.c. sottoscala e cucina e a piano 1° da disimpegno/
/corridoio, bagno e 2 stanze da letto, con riscaldamento autonomo e pavimenti in ceramica

foto 28 - la stanza da letto principale della casa ~ foto 29 - scorcio del bagno a piano 1° della casa
colonica con finestra a sud verso il parco colonica con pavimento in ceramica

foto 30 - vista del piano 1° della parte est della
casa colonica adattato a monolocale della villa con tetto in legno da riparare
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via Vicénza

scala apx 1:1000

foto 32 - condominio /a Primula, APPARTAMENTO a piano 1° (visto da nord ovest) - lappar-
tamento oggetto di stima occupa la parte nord pel piano 1° con autorimessa a piano scantinato di un
edificio condominiale a 3 piani f.t. su una derivazione stradale a nord della via Vicenza (dorsale est
di Caldiero); nella foto si vede la terrazza con le porte del letto 2 a nord e del soggiorno a ovest
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foto 33 — condominio /a Primula, APPARTAMENTO a piano 1° (visto da nord est) - sullo scor-
cio del prospetto est interno delledificio comprendente I'appartamento oggetto di stima al piano 1°
(intermedio) si vede da sinistra il balcone d’angolo con la finestra del bagno e la porta del letto 1 e
sul fianco nord si vede sul tratto di balcone prima della terrazza la porta del letto 1 dell’appartamento

foto 34 - prospetto nord del condominio la Primula~ fot0 35 - 'ampio terrazzo dell'appartamento visto
visto dal lotto edificato confinante da est, affiancato al soggiorno/cucina
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foto 36 - vista dal cancello d’accesso carraio sulla ~ foto 37 - particolare dellingresso condominiale al
recinzione ovest della rampa del garage civ. 1/C della derivazione di via Vicenza

e



foto 38 — APPARTAMENTO m.n. 1167 sub 3, piano 1° - I'appartamento oggetto di stima &
composto da ingresso/soggiorno/cucina con terrazzo, disimpegno, due stanze con bagno e acces-
sori, con pavimenti in ceramica, finestre in legno con vetrocamera e tapparelle in PVC, con riscal-
damento autonomo e radiatori in ghisa e con autorimessa al piano scantinato

foto 39 - scorcio della camera da letto principale,
con porta/finestra sul prospetto est

-

foto 40 - scorcio della camera da letto secondaria ~ foto 41 - vista dallingresso del bagno dell'appar-
con porta/finestra sul prospetto nord tamento con finestra sul prospetto est
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foto 42 - appartamento m.n. 1167 sub 3 - AUTORIMESSA m.n. 1167 sub 9, piano scantinato -
lautorimessa dell’appartamento oggetto di stima a piano scantinato ha dimensioni di m 2,74x7,25
con pavimentazione in cemento lisciato ed € accessibile dal vano scala condominiale con ascenso-
re (foto 76), con rampa d’accesso carraio lungo il confine nord del lotto (foto 66)
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foto 43 - vista da sud del tratto finale della corsia
di manovra con l'autorimessa da stimare

foto 44 - particolare della parete attrezzatadella ~ foto 45 - il vano scala a piano seminterrato con
cucina con caldaia murale FERROLI la rampa di scale dellautorimessa






allegaton. 1 - LOTTI 4-5-6-7

Rilievo fotografico

n. 1 aerofoto per corografia di Tregnago, lllasi e Cazzano d/T in scala 1:10.000
n. 3+4 foto di uliveti e bosco in Com. di Tregnago, fg. 35 e 39 CT (LOTTO 4)
— n. 1+4 foto di bosco e uliveto in Com. di Tregnago, fg. 42 CT (LOTTO 5)

n. 5+12 foto di vigneto, uliveto con rustici e bosco in Com. di lllasi, fg. 1 CT
(LOTTO 6)
— n. 3+4 foto di vigneti e bosco in Com. di Cazzano d/T, fg. 1 e 2 CT (LOTTO 7)

— indice delle fotografie



Tav. 2c
AEROFQTO 7 - Corografia generale di Tregnago, lllasi, Cazzano di Tramigna I N

In evidenza col perimetro rosso i terreni in Com. di Tregnago fg. 35 CT di ha 0.26.47 e fg. 39 CT di ha 6.79.47 (LOTTO n. 4) e fg. 42 CT di ha 6.53.02 (LOTTO n. 5), i terreni in Com. di lllasi fg. 1 CT di ha 8.66.75 (LOTTO n. 6)
e i terreni in Com. di Cazzano di Tramigna fg. 1 CT di ha 7.02.08 e fg. 2 CT di ha 1.16.29 (LOTTO n. 7), con superficie catastale totale di complessivi ha 30.44.08.
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LOTTO n. 4 - Com. di Tregnago, fg. 35 e fg. 39 CT, uliveti e bosco
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foto 1 - oliveto e bosco a Teago, g. 39, visto da est - il fondo sul versante nord est del mon-
te Garzon a est di Tregnago costituente parte del LOTTO n. 4 ha superficie totale di ha 6.79.47 ca-
tastali in zona E - agricola con oliveto in sesto (parte nord) in parte recintato, senza edifici

MY

foto 2 - oliveto e bosco a Tregnago, fg. 39, visto da nord - I'oliveto in sesto & delimitato a nord
da recinzione con frutteto edificato di terzi a sud del capitello S. Anna, a est (sinistra nella foto) da
recinzione sulla via sterrata monte Garzon (che si collega al LOTTO n. 6 di lllasi), a sud dal bosco
del monte che si vede sullo sfondo della foto e a ovest dallo stradello Garzon, senza recinzione
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foto 3 - oliveto e bosco a Tregnago, fg. 39, visto da sud - l'oliveto in sesto sul versante nord
est del monte Garzon & costituito da terreno non irriguo della superficie catastale di ha 5.69.74 con

intercluso un lotto centrale (m.n. 6 di ha 0.22.91) e un analogo lotto di terzi (m.n. 5) tenuti a bosco
che s’intravedono dietro I'oliveto nella parte centrale a destra della foto

foto 4 - vista della parte sommitale dell’oliveto foto 5 - scorcio della parte contrale dell'oliveto sul
m.n. 136 del fg. 39 CT a nord dei lotti interclusi tenuti a bosco

%

foto 6 - vista del bosco ceduo sul versante nord foto 7 - scorcio dei terrazzamenti dell'oliveto sul
del monte Garzon fg. 35 di ha 0.26.47 visto da sud



LOTTO n. 5 - Com. di TREGNAGO, fg. 42 CT, bosco e uliveto

=

foto 8 - bosco e oliveto a Tregnago, fg. 42, visto da ovest - il fondo sul versante ovest del mon-
te Garzon a sud est di Tregnago costituente il LOTTO n. 5 ha superficie totale di ha 6.53.02 catastali
in zona E - agricola con oliveto in sesto (parte ovest) non recintato e con rustico collabente

) |

foto 9 - vista da nord ovest delloliveto sul fg. 42
(il vigneto in primo piano € di terzi)

—

foto 11 - particolare della parte sud delfoliveto ~ foto 12 - scorcio interno del rustico collabente di tre
con le piante da disinfestare vani visto dallo stradello delloliveto




LOTTO n. 6 - Com. di ILLASI, fg. 1 CT, vigneto, uliveto con rustici e bosco

v ikt 4 p A ' by e
foto 13 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, visti da est - il fondo sul versante est
del monte Garzon a nord di lllasi costituente il LOTTO n. 6 ha superficie totale di ha 8.66.75 catastali
in zona E1 - agricola con vigneto e oliveto in sesto recintati e rustici collabenti e da ristrutturare

LN »

la su-

foto 14 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, vigneto sud visto da nord -
perficie vitata del LOTTO n. 6 & costituita da complessivi ha 0.64.32 registrati di cui ha 0.46.00 in
DOC Valpolicella, suddivisi in due parti terrazzate con progetto agronomico: la parte sud nella foto &
disposta su tre terrazze con 416 ceppi su ha 0.15.00 allibrati nella DOC e 530 in blocco attivo




foto 15- ineto, | g. 1, vigneto nord visto da sud - la parte
nord del vigneto di lllasi nella foto e disposta su due terrazze con 860 ceppi allibrati in AVEPA nella
DOC Valpolicella sulla superficie vitata di ha 0.31.00 in sesto di 90x400 a pergola, per un totale di

(860+416) = 1.276 ceppi in DOC oltre a 530 ceppi IGP salvo quanto riscontrato alla conta d’estimo

| rustico sui m.n.
91-190 ampliato sul m.n. 189

foto 16 - vista da nord est dell'oliveto conirustici  f0t0 17 - scorcio da nord ovest de
da ristrutturare sullo sfondo

foto 18 - vista da sud del rustico sui m.n. 91-190

foto 19 - vista da nord est del rustico a 2 piani
con tettoia collabente

f.t. in uso in comodato non opponibile




~
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20 - igneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, oliveto visto da nord ovest -

loliveto in sesto sul versante est del monte Garzon é costituito da terreno non irriguo con superficie
catastale di ha 3.93.09 disposti su terrazzamenti nella parte sud e lungo il confine ovest a monte, in
fregio alla via sterrata monte Garzon che si collega al LOTTO n. 4 di Tregnago

foto 21 - vista interna a piano terra del rustico sui
m.n. 91-190 nella parte nord a un piano

foto 23 - scorcio interno di una stanza da letto al
piano 1° del rustico sui m.n. 91-190

foto 22 - vista della cucina nella parte a due piani
del rustico d'impianto d’epoca

foto 24 - scorcio del bagno attrezzato a piano terra
del rustico in comodato non opponibile



foto 25 - vigneto, oliveto con rustici e bosco a lllasi, fg. 1, oliveto sud visto da nord - la parte
dell'oliveto sui terrazzamenti a sud del fondo di lllasi confina a sud (sinistra della foto) e a est a valle
del fondo col bosco ceduo del monte Garzon e della valle del torrente Tramigna e comprende a
nord i rustici collabenti e da ristrutturare sui m.n. 102/104 e sui m.n. 91-190

e =t
s

foto 27 - visto da sud ovest del rustico a tre piani
f.t. con la tettoia (da demolire in atti)

foto 28 - scorcio interno di una stanza  ancora foto 29 - particolare della stalla al piano 1° del
utilizzata a piano terra del rustico rustico inagibile ai piani 1° e 2



LOTTO n. 7 - Com. di Cazzano di Tramigna, fg. 1 e fg. 2 CT, vigneti e bosco

foto 30 - vignet 0 nord visto da ovest - il fon-
do sul versante sud delle Tre Punte di Prealta a nord di Campiano costituente il LOTTO n. 7 ha su-
perficie totale di ha 8.18.37 catastali in zona E1 - agricola con vigneti non recintati e senza edifici

il . } Ly

foto 31 - vigneti e bosco a Cazzano di Tramigna, fg. 1-2, vigneto ovest visto da est - la su-
perficie vitata del LOTTO n. 7 & costituita da complessivi ha 4.43.77 registrati di cui ha 1.72.41 in
DOC Valpolicella, ha 0.86.36 in blocco attivo (quindi IGP) e ha 1.85.00 in DOC Monti Lessini (Char-
donnay bianco) con 7.919 ceppi allibrati nella DOC, 2.529 in blocco attivo e 7.283 di Chardonnay




Fo

foto 32 - vignéi e bosco a Cazzano diTramigna, fg. 1-2 vineto sud visto da est - | vignei
di Cazzano d/T allibrati in DOC Valpolicella sono disposti in sesto di 88/80x300 a spalliera GUYQOT, i

vigneti IGP - fondo sui m.n. 18-19-27 fg. 2 nella foto - sono integrati da barbatelle recenti in sesto di
100/80x300 e vigneti Chardonnay in sesto 80x300 a pergola, salvo il riscontrato alla conta d’estimo

foto 33 - fondo sulla parte sud estdelm.n. 31 foto 34 - fondo sui m.n. 8-9 del fg. 2 con vigne del
fg.1 con Chardonnay a pergola tenute a pergola

"3
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foto 35 - il fondo nord sui m.n. 12/18 del fg. 1 in - fondo sulla parte nord ovest del m.n.
DOC Valpolicella visto da sud ovest 31 del fg. 1 con barbatelle IGP
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TITOLO Il - | VINCOLI, LA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SUPERIORE E LE
FASCE DI RISPETTO

Art. 10 Vincoll - Generalita

1 vineedl, gh elementi defla p ilori p & |e fnsce di rispetio sono dement |
cul efficacia, i [ & definite dalie leggi e dogll strumenti defla

i, pertanio i di tak leggi e skumenti soviaordinati
P sulla plina del Pl e devono essera recepll,

Art. 11 Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art.136 - ares di notovole interesse pubblico

1) Aree vincolale ol nensi del Dlgs n 42/2004, arl. 136,

2) | progettl delle opere ricadenti n suddette srea devono essere corredali di “Relazons
Paesaggintica”, al sensi del DPCM del 12 dicembre 2005, ol fine di otienere I'aulorizzazione
paesaggiotica.

Particolare cura va osservals nel consentire interventi su manufatti tipici eslstent, sul gruppl
arborel, sul bosch| e sulla vegetazione caratteristica,

3

Art. 16 Vincolo sismico “Zona 3" - OPCM 3519/2006 ¢ successive modifiche

Linters territorio comunale & classificato come zona 3 al sensi della OPCM 3519/2006 o
successive modifiche.

4l applisano le prescrizioni di legge vigent e le disposizioni di cul alla DCR 67/2003 ¢ DGR
7112008,

2]

TITOLO V- IL PAESAGGIO URBAND:
SISTEMA INSEDIATIVO DELLA CITTA' CONSOLIDATA E DELLA CITTA' PUBBLICA
LA CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

Art.72 |l Sistema Insediativo

Il Siatema Insediative, individunto dal PATI, & linsleme delle azieni delfuomo sul tenilode di
Colognala o Calll, che ho dato vita nlla CiMa Consalidata, caralierizzata do un impinio
urbanistico avente una strutiura @ motfologia stablle o coratierd formall e funzionall ben definiti,
Alln Citth Consolidatn sl affianca e si compenetra la Citth Pubblica, costitulta da partl del tessuto
urbano cul sl atiibuiscono funziond dl Interesse pubblieo & di servizio per Mintera comunita,
nel'nccezione pi ampla. Nonostante |a sua mareatn specilicita, la Clitd Pubblica s rapporia con
continuita alle alire partt del Sistemn Insedintive.

La Cilla Consolidata & costitulla da una comp ed una

— produtliva.

La Cita Gy i ald in:

1, Centro Storleo (ZTO A);

2. Zona fal di comp wdilizio B;

3, Zona I di lone edillzia C1;

4. Zana lerrilorial di ione eddlzia C1 al

5, Zona lerrtorial di edil|zin G2 — PUA ecenvenzionati vigent,
La Cittd Ci fict ico - futfva ol deslingue in;

6. Zona D1 loo-f di comg

7. Zonn D2 I di =PUA vigenti ;

8, Zopa D3 economico - produttiva con Centro Servid Integraio

8, Zonn D4 centro floro-vivaistioo;

10, Attivita produttive In zona Impropria da conls

1. Attlvith produltive da contonore;

12, Astlvith produltive fuerl zona da trasferire.

Gli interventl di Plane, previst nella Gifta Consalldatn, si sttuano con le modafitd prevists dalla
specifion discipling della presenti norme.

Art. 73 La Citth Consolidata residenziale

Alla data & adozione del PI || tessulo urbano, nel suol molleplis] aspetl, esistent della
Citta C d iale & fulo e conb

Nella Cilth Conaclidata residenziale sono sempre consentill gil interventl & cul alle lsliere a), b),
c) & d) comma 1, arl. 3 DPR 380/2001 e guanto previsto e consentito dolie presant norme per
ognl ZTC di appartonenza,

L'ottivitd di frasformozions edifizia nella Citth Consolidatn residenziale avvlene per Intervenlo
edilizio diretto (IED) nel rispatio delle presenti norme, ad tone dagli | i eerrl dent]
nd ambili assoggettati a PUA previsti dal P1,

L'atiivith per mtervenio ediizio direfto & subordinata alla preesistonza delle opere dl
urbanizzazione primaria relafive ol permesse & costuire In opggells o comunque alla loro
contestuale resfizzazione prima del rilascio del cerfificalo di abltabiitd o dl ogibilth relative al
permesso siesao.

La Cilia € fidat idenziale deve gl istich, di cui allart.7 dolle

Art. 48

Art. 99

TITOLO IV - SISTEMA AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

Murature di brolo

di bralo, erefie, tempo addietro, n suddvidere

F ion u temeni, che asempl della cullura del

costruite locale @ che hanno concorse o formare e I torl o

quiella dell llehivo del palo ubano e

La i brala p [ archi o elementi architettonlel, lungo |a carling muraia,

Il contesto

«  E vietata In demolizione delle murature di brolo poiché in lofo conservazione & necessara n
mamenere |integrith dei luoghi e del E in solo per bravi
trafti funzionall all'sccesso o nuove aree di progetio,

* |l ripristine & murature & brolo, a mezzo di indagine critica, deve realizzarsi secondo |n
tradizione, con tessilura muraria 8 vista In lalerizio, plela locale o clotioli di fume & con
Vimplego di malta di calce,

*  Mel caso in eul sirutture o superficl parietail di edifici esistentl rivelassero una lessiurs
muraria in seguito a di questa deve essare conservats, dpristinatn
a vista o risanaln ove p o i dell'origi

# | muri di recinzione esistenti, aia verao spazl pubbllel che privatl, vanno mantenuti o ripristinati,
anahe in di jonl od essi nddonsnl

Le murature di brolo sena riportate sulle tavels del Pl in scala 1:2000,

Nel temitario le sono la

present] normae, per il gh intervenll ammessi in esaa,
La Citth Consolid ha p et duso (R), ehe preveds
nella sus accezione anche lo attivits berghiere di affi e bed & quando

sono svolte In modo promiscuo con l'uso abllalive e a condizione che quesiuliime oceupl ks
superficie prevalonte delfunita abitative

A suo inteme o Clita © 1 anche i i d'uso compatibil] con
| renidenza stessn quali;
a) Gommerciali (CM):
= eaercizl commerclall di vicinate;
*  pubblicl esercin;
« artiglanato di servizio alla famigiia;
LI .3
b) Direzionall (DR):
= uifici pubblici @ privati;
= sluds profesaionall;
*  banche ed assicurazioni;
& terziario avanzalo;
=L ele,
o) Alberghlere (AL):
» alberghl;
=  resldence;
= nbitazion colletive;
*  penslonl;
LI -
d) Sociall (S); )
= nllrezzalure socio-sonitane;
. & culturall, per | ione e nedl lie
* attrozzature per i lempo libero, lo sport, fo spetincolo;
. Lol
o) Aulorimesse & uso pubblico e privato (AR).
La quota delle destinazion] duso bl con ia res| & eop inp
pet agni I adillzlo, par ci ZTO di app nel Rag ia

Le autorimesse di uso pubblico e privalo (AR) sono ammesse |n tulte le ZTO della Citta

Cansolidata residendale, Per #sse non & definita aleuna quola in percentuale a cendizione che |a

lore presenza, sla sotto 'sspetto quanlitative che sotto quello della localizzazione, non snofuri &

non contrastl con la deslinazione d'uso residenziole delle ZT0 stesse,

Mo safio e attivith con la che siano nocive, moleste e che, i
| rlino disturbo e con || carattere praval della

Citth Coneolidata residenziale,

Verde privato

Il verde privalo costilumce un'importante risorsa per la colleliivith sia per le sue valenze
legate alla ruli ofin riduzl IFineui

atmosferico ed acustico, al migloramento del microclima, sla per gli nepett paesagglstic| e storicd

che caralerizzano e umanlzzano § lessulo whano, Peranto le arce a verde privato acne

Inedifieabili,

Gl interventl prevalentl di gestione del verde privalo sono rieendusibil 2 concatio generale di
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dinaria ¢ dinaria o fanne n tulle le praliche necessarie per

In sabhute & in sl e i del sistema verde, La cadenza degh interventi &
Iegata alla tipologla di verde.
E' fatto obblige al proprietar & f i aleurezza nei casi in cui la
getazione ul trovi in corrk d di spazl aperti al pubblica transito, Tale siluazions s
p nel caso di f verdi privale con alberi, arbusti, siepi @ rampicanti

aggettanti su strade apoite al pubblico ransite, parcheggl, aree verdi pubbliche, percorsi padonali
& ciclabili, ovvero nel caso di alberate impiantale su sirade private aperie al pubblico transito.

In questi casi | propri
|a sosta pedonale e veicolere in slourezza.

potature per consentire il transito &

Mei casl in cul lo condizienl meccaniche delalbero ne consigiassero l'abbatlimento, si dovra
provvedere allintegraziens della planta con pis ioni di essenze aul

| residui dl patatura e dells manutenziene del verde, purché nen frammist ad altd rifutl, possono
sere conferll gratuitamente, dal Privatl o dalle Imprese, prasso lmplanto di compostagglo
pubblico. In ognl easo & vietato I conferimento nei cassonett| o presso di questi o l'ebbandano su
aree pubbliche.

E" fatlo ehbligo al prop dig deg fiziond di iglene allinterno degli spazi verdi
al fine di prevenire linsediamento di animall molest {rattl, rettll, insattl, scc ), ovvero di imuovers
vegetazione infestante e riffutl,

n i delfin i n o lungo o vinbllith ed i confini, &

prescritto anche dal Codice della Strada,

e del lessuto

La jona paesistica, storl la & del patrimanlo srboreo (nan
forestale) & riferita alla sua collocazione sul territorle, nen alla specie vegetale, fatta eccezione
delle planie vincolate per lagge.

Gl intervenli ned giardini storici e nelle aree & proprietd privatn late, quali pert)
scoperts e conlest] figurativi & dessal alor li, delln
lone delle P | Soprintend qunlora quesli interessino dirattamente o

indireftamente le alberature presentl,
Ognl intervento di restauro deve risp I del giarding in Il restauro, cosl
come i fipristino, dove assere p da une studio appi ilo & da un progatio che sia in
grado o sy 1 dentif Nel caso dogli edific] tutelali per legge,
tali analini devono essere nlle petenti Sopri Inolire In progal
deve rispettare quanio riportalo nelle presentl norme.
Ls perizia del p & fond le per glustf I g ] [

battl infatti 1" I izzazione & fata solo nel caso in cul venga accertalo lo
stato di pericolo cosliluito dal permanere dellalbero o I dizl patologh g |
I lle, appure | patibilith con le di ionl attuall dellalbere rispetto alfintegith o

funzlonalit di manufati, quolora fosse dimostrala Mmpossibilita di intervenire, n alternativa, sul
manufalti stessl,

Nuevi giardinl, parehi @ aree verdi
La reallzzazione di nuovi glardinl, parchi @ aree verdl, in genere, devona ispiraral al seguent]

criter:

1} sceliap di plante o I nella fascia
ed ulilizzo di materiale vivaistico di prima qualits;

2) rispetio dells biodiversitd In ambito urbano;

3) rispetio delle distanze ra alberi, costruzioni [imitrofe & sodi stradali;

4] correita riane teenica, ambientale e istion;

§) soolia di piante che apportine Il maggior biental

6) diversificazions dells specie al fine di olienere maggiore stabllith biologloa & minore |
i malaltie e parassil;

7) oltimizzazione del cost| d'impianto e di manutenzione;

8) facdilh & manulenzione;

9) rispelie dolla funzione esielics del verde,

dell'aran

Sone ammesse sollanto modesis strutiure precadie in legno elo con materlall tadizionali per
aceeasori legatl alla fruizione del verde privato stesso. Tall strutiure devena anche essere Insefite
in manlera opp nell'ambi i

Alllnterno del verde privato di pertinenza dellfunith abitativa & permessa (o pavimentazione
llmitata i soli percorst diretti agll accessi degll adificl e per le aree streflaments deslinale a
: gale: in | casi le pavi Zonl devono essers
teenicl che favoriscano Minfilrazione delle acque nel terreno, favorendone || deflesso ed
impedendone il ristagne, In ogni case, ogni madalith di smaltimente delle acque dovrd riapettare
quanto previsio dal DGR n,
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Art 6 - Vincoll, elementi della planificazione terrltorialn superiore, fasce di rispatio

| vinesll, gl alemonti dolla g ltoriale sup e la fasco di rispetto sono elemenl # cul

eflicacia, lona & definllo dalle leggl & dagll sinmenii della planifcazions

sovraordinati al PA T, peranlo emnlud modificha di tali lagg e strumenti
H.IﬂadlwphliddF&Tl & vanna recepli nal PL.

8.1 Vinceli
g b 4 ]
Area vincolale al sensi del D.Lgs, n, 422004 di cul vanno rispaliats |a prescrizioni

Particolars cura va osservala nel consenlire interventl sy manufalll ipicl esistent], sul gruppl arborel, sul baschi o sulla
vegelazions coralleristion.

Par | Corsl d'acup, s i In I digposizont retalive alle fasce di rispatio def corsi d'acgua (punlo
65 del presente mmla} e guells relave af Corsi d'acqua principali {arl. &, punlo 8.1} per lo Zone boscals, si
,in ioni relalive ale aren boschive (ad, 8, punlo 8.3.3)
Vingelo meymentale 0 Lgg. n, 42/2004
Manudali o arse vincolale ai sensi del D Lgs. n, 422004 in quania testmonlanze slodoo-cullurall da savaguardare o
vallorizzata.

Vincolo aicheclogico O Los: n, 42/2004

Area delimitale o Wlslato, al sensi del D Lgs. n, 422004, per la salvaguardia @ 1a valoizzazions defle ianze &
rtravameni| archealogic esislent)

Il AT indwvidun gl “allevament zoclecnici intensivi', Hispetio a lal ui appicano |o specifich
dispasizioni di cul afla DGRV, n, 7940/1989 o successive modifiche.

Lindividuazione degli edilici riporlata negl elaboral grafic dal PATI,, pué essere modiicala secondo le condizion
levabii al momento e cerificabill con parere U.LS.S,, senza cho a sastlulsca varlanle al PA T

5i riehiarma anche Fart, 11, punis 11,3,

6.4 Vineolo skemico - zons 3 - O,PC.M. 3519/2006 e s.m |,

Llnlero tenilordo del PAT.. & classificalo come zona 3 al sansi della O.P.C.M, 3519/2008 & successive modliche. Si
applicano e specifiche dishosizion| ded terimantl legislativi citall

Verarte n 2 0l Parod Assete del Tainion Il mmunse 1 NumleanlmaanATn
SolFE Veroness pet o acogunarioal P1.CP

Ao alkivional agfices |oos
D ¥ ' [ —

slbdiermy
werfiche di e Evertials
‘adazona d amerveni &
onmobdmento

E |V o0
0 bl oo iforrle o udufioame

F Wrsanh celiean con sopenirg g el

eofuvish, com prcvnas g o 25%
a Lir avese o v i i i sbibandoniate ol o Ledfiataed & amitn i
dineme spexalictie nostte s setiny
Nelle aree non idonee non sano consentl infurventi df nuova cosiniziane, rcosinzic el
o movimenti of ferra o cul 8 successive punla 712 Sang ite In Infrash slradal & fmpianif
tocrologicd di inferesse pubbico, pravio punual efat logico-fecriiche, final a definiro fa modalld df

realizzazione delle opere per gammire le condizioni di sicurnzza defle opere sloss0, nonché delorifizato o dells
fnfrastrulture adiecenti

Song siate comprese in questa classe;

+Le arse con affioramento dela falda freatics

G0 alvel o corsi d acqua perenni e [mmporansl

+Le aroe compreso fra gh arginl moestr s i corso dal fumo Adigs

+Gli implivi defla ares collinan

+Le forme & Hratll o versande con scarpale stbverical ronché le arpe soliolhcombentl
«Le aree di frana alfva

+Le areo o diseanica df mull o of atln' maleriall oi colmata non ancors fisicamente & chimicamenle assestali, fufitzzo
defle qualial fin deledificallitd e non solo, & comunque imitala da specifiche nanme o seffore.

1 Pl sully base of evenlusll analis! gaotogien ~ idrauliche punfual, possona precisar od svenlualmante idafinice |
fimili i zona, rmppreseniafl nelfa fav, 3, gustificando e diversitd medianfe adeguafa documeniazione geslogico -
tecnica allegata al P, stassl

Qualsra vengana realizzslf inferventi consasvativ o duwmlmu. foll da mgnmrehmmebrd di rischio, | P1. potranio
prevedare inferventl non efencall al punlo g I fimili & fa

743 Ambiti dl twiela degll elament dl Interesso naturallstico
IIPATI tulzta e part di lemitonia siralegiche solio  profilo naturalistico.
Gl ambili di tuleia dagli element d Inleresse st i nedla Tav. 3 includ

+  gli elementi sirulturad della rele ecologiza (Nodi, Cuscinatli e Corridol ecologic} che il PA T classifca come
invaniani ed al qual & applicano be specifiche narme di cul afar, B, punta 8.3.2;

- aree vasle, prevalenlementa agricole, In oWl sono present, con densdd varable ed anche solo
element] di maluralld | quak, nellinszme, afmentano In biodiversiti (cors d'acqua, macchia

Vararto i 201 Paro o Assoto del 3 et Tecniche General 0.0 Anamong dogh A T0,
s Voroie par Ve o parguamonal R T 0P

Capae 1- Slatoma amblentale e paesagglstico

Art 7-Fraglilta
7.1 Equlllbria geologico, idregeslogico & idraulico

Si nichiama la normitiva sulle eostruzionl di cul alla L n. 84/1674 & & D.M. 11/103/1888 con quanio precicalo nelfa
Circolara Regionale n. 9 dal 05/04/2000.

La progellazione degh interventi edilicalor & di sistemazione del leren| deve sempro alleners alle nomme lecniche
emanals con O, 110311584 riguardants la “Indagini sul farreni e sullo rocee, |2 stabilta def pand nasali e dolle
scarpaly, i crileri general o o p per la progeliazi inne & i collaudo dele epere d| sostegno delie
tems e defle opern di fondazions’, nionché al DM 14 seftembra ZDDE “Norme Teeniche per le coslruzion!”.

7.2 donelth edificaterin dol terronl
I BATI, euddivide Il terrilords conunale in 1o mmaddmllnin da &Temnh g'edu di rlschln gudngl:o idraulico &

differents idoneils ad essars per b I he (tav, 3):
1.area idonea,;
2 area idonoa solto condizione;
3areanon (donea
Ediflcabifith
Prascrti
1 PI, discipfinans ledificabititi de! temiloria in coarenza can e praserizion! di seguite riportate.

In lutlf | tpd dif farreno sono consentib, oltre agif inferventi di recupero def patiimenio edilizio eslatents, gl infervent valt
affa riparaziane o 8l consefidamento dailestslente o afla slabiizzazione dol dissests, sb comungue in grido o
mighorare le affual condizien gectagico-draulehe o df miigare A rschio, quali reglmazione Idaulca, bonifica e
consolidamento del sedime o Iunwrnnl. mﬂwﬂlmm i scarichi reflui abitsthi ed agro-ndusiiali con relative

o i adegual dispostl s

Pargﬂhmnﬁdmﬁhmmddnmrﬂ valutano anclre I possibiitd o oparare con programimi camplessi, o di
wm;ﬂxﬂmlnﬁn‘m_wmmurbarﬂﬂw dol credfo ediizio e dells compensazions urbanislice,
deffrendane gil ambifi e | conlenuti

Melle ares [donee g infervent sono seggetli alls nanme genrall di utele dal dsehio geolagica - ldraulco, Sano stale
comprese i (uesta oasse:

+Aree di pianura e di fandovale con p o deposili afuvionall phiaios! - sabbios! (escluse fs aree cano falds
affforante o subaforanie}
«Aree df pianura @ df fordovalle con prevalenza di deposit all il fymosi e argillos! con falda & proforidits maggiore
o 5 mil dal piana campagna

«Parziani subplaneggiant] delle doreall collinad
+Viersanti colinar con pandanza fino a 30° ma eon subsiralo recioso afforants o subafforants

Nelle aree [donee sotfo condizione gi merventi possono essers aulorizzall sufis base of puntuall indagini o
approfandimenio specico, veriiche of slabifitd ed eveniusl Jnlamnl{ of stabilizzazione preventivi (assenza di frane
sovraincombentt, presenza di movimentl fanosi solo . drenaggio diffcolions con falda superficiale;
caratierisliche geomeccaniche mediosn @ locaimenfe anche waniabih; remelo possibiiid of esondazion; stabilitd
geofogico idraulica da accartare). valutate dal Camuns, finalizzate @ dafisre f fatlibitid dell gpers, l2 modalid esecutive
per la realizzazions e par s sicurezza doll'edifizalo 8 dolle infrastrufiure adiacenti

Eono stale comprese in quests classe;
Virare n 2al Piang o Aseatia ol Tamiars insimunale 2 e Teruch Gt ¢ o Msstons el A TO.
delrE st Veraness per (| Cemune d Cologneta o Call Warianie d adeguamaima f PTC P

boszate, fan alberall, ecolon| di matgne, pleccl umulll eac: Pur nen cosbluenda invanant, esse richledono
una elevala soghia d| allanziono o contrala nal p I

1Rt
+ indiidusno e classificana gh element di naluralith present nelfambilo di sla & ne presorivona ka f
ovvera la ricollocazione nelloganizzazione agraria del suola;
+ definiscono le condizionl per la canferma di altvita produltive in zona aqgricola;
. H trash della atiivita incompalinili con I'amblente o che (mpedissona il corratio svalgiments
dedle funzion| della rete ecalogica;
+  promuavona Mmplega di collure e lecniche di che pol 2 biodiversil ed incoraggiano |n

rinaluralizzazions di aree marginal rispetio alla produzione agnkmls
. I'appli def | CEE 2076/02 8 2060132 0 del Plano di Swiluppo Ruraste

+ delimilano, sulla base di analisi amngglnr Ivello di definizions, e pcnlanl defambilo estranea o indiffarenti alla
refo ecologioa @, per quesie, i le funziznl di , e modalit
dintervanta 8 e evenluall misure di millgazone;

§i richiama quanto provislo aifan, 8, punlo 8. 2 - Malricl naturall primane o allart, 9, punto 8.3.2.- Nodi, Cuscineld &
Carmidol ecologici.

For VERENEOGRLE, F P Ml
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Art. 8 - Invarianti del Sistema amblontale e pesaggistico
B.1 Invariant di natura geologica

Il PATL individua gri dnmsnl.l dafla morfologia dd suolo ghe magglormenta caratlorizzano i poezaggio @ che
rvesiono p dal punio di visla

«  clme collinari & craste d displuvio
+ o dl scarpala con allezza >6 m e con allazza <5m

vallecole
In lali clementl cosl invarianta la sirullura gloa generale e la situazione perceliva degh slessi nel
conlesio peesaggislico,
Praserizon/
Gl interventl edii, e & Jonil di Iecaiche, | sl ibientali o | mi | fondian {cha non

nentrana nel punl .1 e g2 di cui alfarl 11 Iebtera “g - MlgInmmmu fondian'} dovana, in sede dl fichiesta &

+  Incoerenza con il contesto paesaggislico
+ A mantanimenlo dalla leggibitta degll elzment merfologicl che caratienizans i passagpo
+  la salvaguardia dulle condizioni di parcepibiita visiva degfl stessi

| P, promuovona;
+  l'eliminazione, o g I milig palto visivo, degll element estransd ulo in contrasto,
+ il manlenimenlo & la mwmm—lme degll senmu cha carallaizzano, esallano efo aggiungono qualllh alla
parceziona d| {all elomanii el (vag evenluall manulall, ecc ),

| P, ned rispello degh obietlv| di salvaguardia di cul al presente articolo, possono 1ealizzate o inlegrare i percoesi
esislentl per rendere accessibili, visilabii e visibll g element morfologicl, nonché le par di paesaggio di maggior
Inleresce, anche predispanendo, nel punll pil opportuni aleun luoghl di sosta atirezzali in punli sirategici ele &
belvedere.
OHtre a delta disy | general =i appliano Ja disposizion a sequire, specifich per e singols invariant

11.3.5 Relo Ecologica Regionalo o Provinclale - Comune di Colognala al Colli
8.1.5.2 Rale Ecologlcn Provinciale - PTCR

La varianta di Adaguamenila al PT.CP, pet Il comune di Calognala al Coll riporta in Tavola 2 @ in Tavola 4b la Rato
Ecologica Provinciala in cosrenza can (| PTCP a cui ¢ applicana | Iimill previsti dagll atll 47, 48, 49, 50 & 51 delle
NT_PTCP

Il ferrilerio comunale & interessalo da due ambil, || Comdoio Ecologica che interossa o Valle i Mast & Progne il @
larValle dal {orrene Tramignola e del flume Tramigna e 'Area di connessione naluralistica.

Si demanda ul P a spoeifica discipling operativa al sansi degl anl. 47-50 delle NT_PTCP.
Puretiive
1P, previo assagoeliamento ata procudura VA S, af sensi defant, 12 dal D.Lgs n, 152/72006:

Wanania n 1l Pano & Arsttin del Temsono inlermminge 5 NumeGe-mnmanwmo
L=} 2 iarks o sdepuamems f FTOR

Capo 2- Sistama Insediativo

Art. 14 - Azion| strateg|cho dol sistema insediativo
14.1 Aree dl urbanizzazione cansolidata

Le @ee df ubanizzazions mnsulldals mprundnnn | cantil siaricl, fe aree whana estema al cenlro elorico &
quellep istenl o in fase di

[FRATA, prevede || mantenimento, la manutenzione e la fgqualiicazione della lutiura ineedinallva consolidata,
1Pl

1, precisano i pedmetro delle area o urbanizzaz lidata e definire speciah zone Insedislive,

2 I gli inlervenl| ibill in assenza di alluatio;

3. Indi e possibilita df basformazione (riqualiicazonefiording el comp | del sistema insedial
alintemn o ln adi dle area residengial islent, anche con || Insetmenla di
adeguall servizi e keoghi cenlrall;

4. indicano, pes b parll i lemilorio da di cui &l punt ! gli slrumenti altualivi, le modalls di
trasformazicne ubanlslica, gl Indiel eddicatori e in generale | paramel| guanilalis, garaniendo |

dagh Interventi urk | d'uzo & valulando anche le possibllith &
opetare con programml complessl, o di appicare gl stumenl della perequazions urbanislica, | dal credita
odilizio a della oll ambili e | contenub.

| B, inchtre, disclplinanc gl intervent volll a:
a)  mighorars |a quallti della strutbura insedaliva:
. jone delle opare di wbani ]
+ fiqualificazione & potenzlamenlo del servizl pubblict e di uso pubblice;
+ fiqualificazione u riordino degli spazi apert] urban,

+ migloramento defla rela del percorsi cico-pedanall, anahe connetlendsi & metlendali a sslema con | percors:
i frutzlone urislioa & pnri lempo liber del lemlorio apero;

P [ degli Ingui i dl waria natura;

«  miglioramento delle relazioni inleme agl insediamenti, qualora carenti o difficcliose per linlerposizione di
barriera fisiche [corsi d'acqua, Infrastrullure, scc )

+  millgazione dells situazion] di Immpunhlllli lenate alla configuila di tessull urbani o funzione differente, ad

asemiplo ] l'adozions & adeguall dispositivi con funzione & schemno
{ad esempéo fasce-tampone Imqaln]

«+  riqualificazione delfa Scena Urbana

4 inazions delle bariers architelionich

b) p alle esigenze @ miglioramenio del paldmenio edilizio esistents,

snpralluun mm favorendo gll intervent] di fecupero, fuso, fstuliurazione sia edilizia che ubanistica, con
sil=nzione alle aree con allivita dismesse o utfizzazion| murmﬂhlll

+  intervenll di ordinaria, inain, rastauro @ i ivm, ristrutlurazi
ricostruzions & ampliamento degh edificl asistent| ed elminazions degll slemenli insongrul, da definire con | P,
per migliarare la qualils abitaliva ef funzionale degll Immoblll, favordre || Aordino morlologso delledifesto o
delle aree scopera, Per gl edificl con valore slorico-amblentate valgona | disposiziont di culall'art 12

Norma Teaniche Gonatali ot Alliaons tegh A TO

viarne n 2l Prarg o Astetia el Tarkans Imateomunake T
aTEd \rariad adeguamenio al PTCP

= ud precisate | perimelry delta rete ecologica fispetlo &1'ansiisi condalla o senst dellar. 40, punio 1 lelera a
dalle NT_PTCP, ridefinendone ancha | confini qualora ne ficattans o condizioht ecclagiche o nalutalistche,

- pub conzantim, le nuove affvild previste afinterny delie aree defla rele ecologica, con (esclusions del il el
Natura 2000 cidl sl appficana fo disposiziont di cul al DPR n 35757 v nm)., previa redagions di uno studio
patiicaliraggate cha dimoyli 13 loto compatibilit oon la carafierisliche safienll dell'area ed indichi | necessar
Interveril  tulola del sistema deila rete

Prasciizion)
Allilarmo dal conridel ecclogio

= & vistala Vallerazione lologica el Imer:o B di matesiah lunge of argini, in particolare so
occupad da vegst nonchi la cagplazi quaniilalivi di acqua lali da eermprometier Fhabila dparlale e
fuviate, fit) salvi gll intervend di difesa Idrugwlnmm

- sono vietal (#f inlervenl che ik o delerciano le funzigni lemiche garantle da comidol
colnglel,

Fatlo salva il rispetio della procadura di valulazions di mcidenza di cul agli ant. 6 e 6 del DPR n. ISTET & i,
alinlema ddle wee nudeo, dalle isolo ad elevala naturalith, ded corridel ecoiogial @ delle aree di connesslione
naturalistica, con l'esclusions dei sili della rela Natura 2000, | progalil di nuova costrusions di inlrastrulture & nlorosse
pubblico [strade, emovie, edificl, mplanti ecc) dowanno prevedane inlervent di compensadione amblentale idonea a
manterere eostant o migiorans (ndice di equilibrio easiogico esisten|y, quantificall con metods analitel, !

T Wigiea Wevdolin con Varanio n 2 P AT, par |l lemitaria comunn di Calognala al ol in adagiments al PTG P,

o 2ol P o Aot o Temions ieiomunde L] Merma Tecricha Generah e di Aluasons degh A TD
gl Viwonime per || Camune & Colognels ai Call iartars t mdeguanmienin g PTE P
+ Intervenli di nuava jone per f| comp del lessuto insediallvo esistunte
< il defls dqualificazions wbanislica delle arce jvo esistenl, in sedo d P, dela
posstbllllt di prugulllra i vuoll residul tra g insediament) esistent o @ ridosso degh slessl, o fine df
fordi la funzionailh essiva, in sotlo || profilo dall’ accessbilh e dolla
dotazions di mln. con possibilita di individuazione di ambil di svilupgo a lunzions produllva per ampiamenti
o strulture esistenti,
Tecupero e 1 sl i delio aroa con allvik asmmu o nuul Iampmml degh
immobd, apphumdn cril.en li aqulli 1m= propriela | lo, cosl da stmolare |
a vantaggio defla i o [acililwe dagh operalod, g perd nedio slesto

tempo, |a massima quallts u:hmlnll:n dagli inlarvanti
| P, valutans |a compalibiitih defle furzlon] presenti nefie aree o urbanizzazions contolidata, diverse da quefie
bt dmfirlencing La dlielol

- {rantenmenloielminazione per le furzionl incoarentiinzompatbili

+ manlenimento con fquellicazione e mligaziona degll impall rispello dlie lunzicai contigue per | lunzioni che
possand essero rese compalibii o @ cul efietio di disurbo put essore schermalo

consolidamanto e pessibilith df ultetiora intagrazione e sviluppo par e funzieni compatibiil

Voranian 3ol Paned Assetio dd Tentona meommirs & e Tocriche Canain o & Ahesora g A 1O
Gl Vironese per f| Comung o Coiognota oi Cel Varavis & adiguarencs sl PTC P
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1. AL 19 - Genoralita

Gli Ambits Tesiloriali Omogenes = ATO sano partl di |enilorio indviduate n base a epeciicl caralled geografic, fislco -
amblental e Insedialivi,

La Gsnplna degli Ambill Tesiloniall Cmoganel (ATO) inlegra le disposizioni generali per 'asselio dal lemilorio, di cul al
Tileda 1,

Tale disziplina & organizzata, neqli arizoll che sequoeno, in forma di schede, che sl plerisceno alla disdpfina del singoll
ATO e inclemi di ATO, essa perlanio & articolata in:

a) disposizioni generall, formalale per ciascun |nsieme d| ATO,

b) dispasizioni specifiche, lormautate per ciascun ATO, con un dimensionamenta leorieo dell edilizia residenziale, calsa-
Iato suilla baso def caten di cul al iva punto 18,1 - Dimensi

18.1 Dimensionamento

IIP.AT., & dimensionalo considerando le seguen)| esigenza :
2 - Residenza

b~ Commarcia | dirazionala

© = Produllive

o= Turiemo

Lo nuove potenzialits edificatorie (carice Insediativo aggiuntive) & g standard urbanishici da sodds(are vengono indl-
call per eqni singelo ATO.

IIP.AT, viena dimensionato:

+ considerando |8 esigenzo abilalive [polizzats pur || decennio 2006 - 2016, facendo rifenmento al dali demogralici
fomill dal comune,

* lenendo conlo dalla capacild | iva residua dei P R.G. vigenli
Prescrizion]

I fabbisogno complessivo, che @ traduce in un arico insedialivo agpuntivo, & valutalo, per ogni singolo comine, sa-
conda |polesi di sepuilo Mustrala.

1) COMUNE DI LAVAGNO:

&, pee [ residenza una volumidria o me 246,484

b per I allivila 1 una superficls lorda i pavimentn di mq 7,700
e, per fe alivith predullive una superfice di zona di mg 36,000

o per lo atlivila rfslice-ricellive una volumetria di me 25.000

2) COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLE

& per I residenza una volumedria di me 296,670

b. per le allvila iall f divezionall una suparficia lorda d| pav) i mq 9,849
& per o alivit produtlive una superfice di zonadi mg 319.250

3) COMUNE DI GALDIERD:

Vanatie n. 2l Piano ob Assetin del Teiriong nisromisaks a Herm Tocriehe Gonrst o.c Atlunnern cd A TO,
deffa Vatiari @ adguamaire P TCR

3) COMUNE D| CALDIERO

Superficle Agricola Ulle (S,A L) comunale: 7,507 kmq

Superficle Tenlloriale Comunale (ST.C.): 10,427 kmy

Ripporio SALU. /8T.C.=758% > £1,3%

Zona agricola massima lrasformablle = 5.A.L x 1,3% = 102,798 mq

4) COMUNE D| BELFIORE

Suparficle Agricola Ulle (5.4 L) comunale; 22,18 kg

Superficio Tarritorinte Comunale (5.7.0.); 26,47 kmq

Rapporio SALL /STC.=83,8%>613%

Zona agricoln massma lrasformablla = 54U, X 1,3% = 287 160 my

Disposizionl ganerall
In sada d| P.\. la quantith d Zona agricola massima frastormablle fissala potrd sublre un incremento massl-
mo del 10%.

La tuale d| S.A.U. rasformabile & un kmila alla trasformabllita di zone E vigent, con caratferistiche

SAL,

IIP.AT. distiphina la ransizione del P.R.G. in P.|. & pud inolire valutare compatibli variant al P.R.G, anche
se solo adofiate. Nal qual caso | Emite alla trasformablita dalle zone E, con caratleristiche 8.A.U,, andra riferi-
to al P.R.G. cosl coma ritenuto compatibile.

Evantual nuove disposizion] regionall per definire la Zona agrlcola massima trasformabile In zona con desti-
nazlone diversa quella agricola, potranno essere racepite & modificare la superficie trasformablle sopra dafinl-
tn sanza che cld comport variante al P.A.T.., |Heritorio agricolo non classificabile come 8.4,U. non incontra
limill df trasformakbdita.

19.3 Ambitl di urbanizzaziono consolidata LR. n. 1412017 - COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

IP.AT, detarmina la quantith massima d| superficie naiurale o mnlnumrala {LR. n. 1402017 ar 2, comma
1, lettara a) & s.m.i) che pud essere | da dl sualo In ap P o dalia
DGR n. 668 del 15/05/2018 Indlvid defla quantita ima di di suolo nal lerrito-
tlo regionale al sensi dellarl 4, comma 2, lettera a), della LR n. 14/2017. Delberadons n. 125/CR del
191212017,

Latavola 5 definlsce gi ambitl di urbanfzzazione consolidata di cul alfAllegato A Schada Informativa (art.4,
comma 5 ) della LR n, 1412017,

Con D.G.R. n. 685 del 1505/2018 & stata stabilita la quantits massima di consumo di suok per A.S,0. e per
singalo comuna. Per il Comuna di Colognola ai Colll risulta essere:

ASO ISTAT COMUNE CUANTITA' MASSIMO 0| CONSUMO DI SUOLD
AMMESSO
T 23028 COLOGNOLA Al COLLI 128.231 mg
Disposizion! generall
I P.\. che saranno adottali successivamente alla pmsunin \Fu-!unm n.1alP.AT dovranno effettuare attivita
jtiva e di monitoraggio sul dl suolo in rif ol valor sapra determinalo  ai disposti dafla

L.Fl. n, 1472017 o dalla DGR n, 668 del 15/05/2018,

WVatnrosn 28l Parod Asseno ool Simiove mtmminak " Nm‘mw&m&nnmlmm&ﬂmw
delfEn Veronise por || Camunn d Cologrels wi Coli e d aceguimenia 81 PTC P

a per la residanza una volunelda di me 252,375
b, per le atlvila ia | ditezionall unia superficie lorda & pavimenlo di mg 9.000

. par | aliivita produlive una superficio di 2ona di mg 180,000 per le allivila produtlive a servizio dell altvith temate
una superfice di zona di mq 82.000

d. per la allivild (urislleo-sicative ed alire allvith a sepizio della zona lermate una velumelria di me 63.720
4) COMUNE DI BELFIORE:

a, per |a residenza una volumabia di me 122.100

b, por | allivild commersiall { direzional una superficie lorda dj

pavimento di mg 6,105
. per b atiiitd predutlive una superficie di 2ana di mq 956 446

Il carico insediative aggiuniive relalivo al singali comuni di cul sopra & comprensiva del'edificabilith residua prevista
dal PRG vigenle,

Sono escluse dal carica insediativo aggiuniiva;

«  Tedificabiits legala a stemenl whanislc altualld o progett in fase di reallzazione, evvero approval e con-
venzionali

« = zone deslinate alle alivila produtlive alfintsmo delle ares di uibanizzazi fid Janfi
residenzialliprodullive
«  [individuazions, in sede di P.1,, & slrutlure produltive esislent in zona impropda.
Per la residenza, in partiolare:
IO;I:P I rmlrau'mn aumenlarn o danlnule Il vulurrw specifico asssgﬂu;; alnpnll ATO di una quanidd ren maggions del

« In aggunia af labbi bilaf fecial consentil (ad lone ded centro slorico @ del terilo-
i aporio, per e aree classifcats Ira lo [nvariani di nalura pansaggistico-ambientale, di cui alf alB) gh amp fun-

zionall agl alloggl esistenti (fino ad un mazsimo di 50mo per alloggio), senza incramenti dal numeso di unila immebiliar,
che vengono dafinill dai P\, per migliorare Lo quality abilaiva « funzienale degli immobil,

Per ba allivita produltive, commerdali e direzional esistent, in aggiunta al canco insod|alve aqqlunwn calcalata, i P,

possona Individuare specifiche zone (nel caso di allivils p in zona impropria dl ol all'ar 14, punio
14.13) e definire lo possibith di aventuali, limilas, ad i tecriologici o di ampl Hnlnmmdeln opare
i urbanlzzazione e del serviz| inlerni previsti per legne, se carenll, d| reallzzazions di opere di miigaziene degh impalt
visivi, sonori e olfaltvi sul contesto creostante. per mighoran |a qualith degll Immobil,

19.2 Utlllzzo della zena agricols

Il PAT. dalermina, per opni singolo comune, | Emile quentitalivo massima della zona agricola trastommabie in
zone con destinazione dverea quella agricala.

1) COMUNE D LAVAGNOD

Superficle Agricala Uila {8.A U} cemunale; 10,74 kmg

Superficie Terriloriale Comunale (S.T.C.); 14,66 hmy

Rapporio SALL 6102 73,3% » 61,3%

Zona agricola massima frasformable = 5 AU, £ 1,3% = 139,620 mg

2] COMUNE D1 COLOGNOLAAI COLLI

Buperficie Agricola Ulile (54U} comunale: 15,43 kmg

Superficia Terrilorisle Comunale {S.T.C ), 20,81 kmq

Rapporio AL, 5.1.0,= 74 44% » 61,3%

Zonn agricola massima rasformabde = 8 A L. x1,3% = 201 370 mg

Virte n 2al Pave d Areno 04 Temiute nlemeinly i e Tesicha Gk # & Ahiinons degh 410,
Tt Vironess pe 1| Qomise df Cologril s Celi Vaname o adéguimenta i TC P
Sid lio |sti le la rimodulazione ed agglomamanto degll ambitl di urbaniz-

znzlons consolidata secondo la dofinizlone della LR, n, 142017,

A cura dal Comune dovra essers pruli:pm apposito Regisira del Consumo di Suolo con annotats le su-
parfici cori | alle aree di | che suola @ lo superfici delle slosse area di previsione
che consumano suolo, cha sona stato afiativaments atiuato /o cha sona in fase di realizzazione,

P, stabilrd la quantith di consumo dl suolo (LR, n. 1412017 arl. 2, comma 1, kettera c) e sm L} tenuto
conto che sono sempre consentill gi Interventl, anche in deroga al limili stabiltl dalla D.G.R. n, G68/2018,
quanto pravisto dafart. 12 defla L.R. n. 14/2017.

Par la parle seguante dalle Norma Tecnicha del PATI, Titolo IV = DISCIPLINA CEGLI AMBIT) TERRITORIALI OMO.
GENEI (A T.0.) dall'art. 20 e refafive scheds nomative dugh AT.0. = rimanda agll elaberali approvati con DGR n
4152 del 1811202007, +

AMesdificn inteidenes con Vardante o, 1 al RATL per Il weniloro comune & Celognala ol Coll approvila con DC.C. M) del
222009

Ahodifien introdaitn com Varianhe o 2 b PATL per il bemborio comune & Cologials si Calli in ndegusmento ol P.T.CP,

Wrantien 2l Pano g fzseha del Toneona senomuardie n I‘hmr'lmtnmulommmﬂa Ta
oiEd | [ - ]
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COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Il Responsabile Area Edilizia Privata

Colognola ai Colli 24/8/2021  Protocollo n. - pratica n. Pagina 1/3

Egr. Sig.

Ferrarese Ing. Nereo
Via C. Abba, 13
37100-VERONA

Pec. nereo.ferrarese@ingpec.eu

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 comma 2° del D.P.R. n. 380 del
06/01/2001, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche.

Ai sensi e per gli effetti del decreto Sindacale di Nomina di Responsabile dell’Area Edilizia Privata
n. 36 del 30/12/2020;

Il sottoscritto Zenaro geom. Giancarlo, Responsabile dell’Area Edilizia Privata del Comune di
Colognola ai Colli, vista la domanda del Sig. Ferrarese Ing. Nereo in data 12/07/2021 prot. n.
11411;

Premesso

- che il Comune di Colognola ai Colli & dotato di prima variante al P.A.T.l. (Piano Assetto Territorio
Intercomunale) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 30 del 23/12/2019 pubblicata

all’albo pretorio on line del Comune di Colognola ai Colli in data 12/02/2020, vigente dal
28/02/2020;

- che in data 28/09/2020 con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 ¢é stata adottata la seconda
variante al P.A.T.l., limitatamente al territorio del Comune di Colognola ai Colli;

- che il Comune di Colognola ai Colli é dotato di Quattordicesima Variante al Piano degli
Interventi approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 25/06/2020, pubblicata
all'albo pretorio on line in data 09/07/2020 vigente dal 24/07/2020;

- che ai sensi del combinato disposto dell’art. 29 della L.R.V. n. 11/2004 con la data di adozione
della Seconda Variante al P.A.T.l., sono state adottate le misure di salvaguardia previste dalla
normativa vigente;

- vista I’approvazione del progetto preliminare della Nuova Linea AV/AC Verona-Padova, avvenuta
con deliberazione del CIPE n. 94 del 29.03.2006, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Serie Generale
n. 273 del 23.11.2006 in vigore dal 24.11.2006;

CERTIFICA

che il terreno distinto catastalmente alla Sez. Un. Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742,
e contraddistinto nel vigente strumento urbanistico (Quattordicesima variante al P.l.) come segue:

Fg. 5° mapp. n. 177-172-740-173-175 = in zona VP/39= verde privato;
Fg. 5° mapp. n. 179-361-742 = in zona VP/39= verde privato parzialmente interessato da
muratura di brolo;

Si fa presente che il terreno ricade in zona soggetta a vincolo paesistico ai sensi della Parte Terza del
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COMUNE DI COLOGNOLA Al COLLI

Il Responsabile Area Edilizia Privata

D.lgs. 22.01.2004 n. 42 (art. 11 Norme tecniche operative) e a vincolo sismico zona 2 O.P.C.M.
3519/2006 e successive modifiche (art. 16 Norme tecniche operative modificate con deliberazione di
Giunta Regionale n. 244 del 09/03/2021 );

nella Adottata Seconda variante al P.A.T.l. come segue:

e nellatavolan. 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazione territoriale
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 6.1 — Vincolo paesaggistico D.Igs
42/2004;
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 6.4 — Vincolo sismico zona 2 O.P.C.M.
3519/2006 e s.mi. (intero territorio);

e nella tavola n. 2 — Carta delle Invarianti
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 8.3.5.2 — Ambiti della rete ecologica
PTCP;

o nellatavola n. 3 - Carta delle Fragilita
Fg. 5° mapp. n. 179-361-177-175-742 in art. 7.2 — Area idoneg;
Fg 5° mapp. n. 172-173-740 in art. 7. 2 — parte in Area idonea e parte in Area idonea a condizione;
Fg. 5° mapp. n. 179 in art. 7.13 — Ambiti della tutela degli elementi di interesse naturalistico;
Fg, 5° mapp. n. 361-742 parzialmente in art. 7.13 — Ambiti della tutela degli elementi di interesse
naturalistico;

o nella tavola n. 4/A — Carta delle Trasformabilita — Individuazione ATO
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in ATO 2B — Pedecollinare Bocca Scalucce;

e nella tavola 4/B — Carta delle Trasformabilita — azioni di tutela azioni strategiche
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 14.1 — Aree di Urbanizzazione consolidata,
Fg. 5° mapp. n. 172-173-175-177-179-361-740-742 in art. 8.3.5.2 — Area di connessione naturalistica;

Dette prescrizioni sono contenute nell’allegato alla presente;

Il presente certificato ha la validita di un anno dalla data di rilascio, a condizione che non intervengano
ulteriori variazioni dello strumento urbanistico generale;

Si rilascia la presente in carta libera per gli usi consentiti dalla legge.

IL RESPONSABILE DELL’AREA EDILIZIA PRIVATA
geom. Giancarlo Zenaro

(documento firmato digitalmente)

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di pubblici servizi ai sensi dell’art. 15 della Legge 183/2001.

ZGlav
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