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Giudice Dott.ssa Salmaso Paola

Perito: geom. Alessandro Bonomo

ALLEGATO E.9 “LOTTO UNICO”

- Contratti in forza dei quali il bene è occupato da un terzo (locazione, comodato, affitto)
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Verona  

Ufficio Territoriale di Verona 1 – via Fermi 63 Cap 37136  Verona  (VR) Tel. 045-8496111 

          e-mail: dp.verona.utverona1@agenziaentrate.it  posta certificata: dp.verona@pce.agenziaentrate.it 

!

 

Oggetto : ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 242/2022

In risposta alla vostra richiesta, Prot. 291003/2022, si comunica che non risultano

contratti di  locazione, relativi agli immobili indicati, registrati ed ancora in essere in qualità 

di dante causa, dal soggetto esecutato. 

Si precisa che soltanto dal 25/06/2010 è obbligatorio comunicare i dati catastali degli 

immobili oggetto di locazione, pertanto precedentemente a tale data non è stato possibile 

effettuare esaurientemente la ricerca.       

      IL CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI 1 (*)

Scarlata Dario(*)

firma su delega del Direttore Provinciale 
Daniele Mariani

Atto firmato digitalmente

Un originale del documento è archiviato presso l’Ufficio emittente

 

 

 

 

 

Direzione provinciale di Verona 

______________
 

Ufficio Territoriale di Verona 1 

 

Spett.le Bonomo Alessandro
alessandro.bonomo@geopec.it
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Giudice Dott.ssa Salmaso Paola

Perito: geom. Alessandro Bonomo

ALLEGATO E.5 “LOTTO UNICO”

- Planimetrie catastali ed estratto di mappa





Ultima planimetria in atti

Data: 20/12/2022 - n. T378424 - Richiedente: Telematico

Data: 20/12/2022 - n. T378424 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile E
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/12/2022 - n. T378424 - Richiedente: Telematico

Data: 20/12/2022 - n. T378424 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile E
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Data: 20/12/2022
Ora: 16:47:01
Numero Pratica: T378425
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

S AMBROGIO VALPOLICELLA

Sezione Foglio

18

Particella

1005

Tipo mappale

182144

del:

07/12/2017

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 SOPPRESSO

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 VIA GROLETTE T
B.C.N.C. AREA ESTERNA COMUNE AI

SUB 53, 54

10 VIA GROLETTE T-S1
B.C.N.C. INGRESSO, VANO SCALE E

PASSAGGI COMUNI AI SUB 31, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52

11 VIA GROLETTE T AREA URBANA DI MQ. 23

12 VIA GROLETTE T AREA URBANA DI MQ. 128

13 SOPPRESSO

14 SOPPRESSO

15 VIA GROLETTE T AREA URBANA DI MQ. 130

16 SOPPRESSO

17 SOPPRESSO

18 SOPPRESSO

19 SOPPRESSO

20 SOPPRESSO

21 SOPPRESSO

22 SOPPRESSO

23 SOPPRESSO

24 SOPPRESSO

25 VIA GROLETTE T-S1 ABITAZIONE

26 SOPPRESSO

27 SOPPRESSO

28 VIA GROLETTE 1-S1 ABITAZIONE

29 VIA GROLETTE T-1 - 2-S1 ABITAZIONE

30 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

31 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

32 SOPPRESSO

33 SOPPRESSO

Segue



Data: 20/12/2022
Ora: 16:47:01
Numero Pratica: T378425
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Verona 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

34 SOPPRESSO

35 SOPPRESSO

36 SOPPRESSO

37 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

38 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

39 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

40 VIA GROLETTE T
B.C.N.C. MARCIAPIEDE COMUNE AI

SUB 25, 28, 43, 44, 51

41 VIA GROLETTE T-1 - S1
B.C.N.C. VANO SCALE COMUNE AI

SUB 28 E 44

42 VIA GROLETTE S1
B.C.N.C. CORSIA DI MANOVRA

COMUNE AI SUB 37, 38, 39, 45, 52

43 VIA GROLETTE T-S1 ABITAZIONE

44 VIA GROLETTE 1-2 - S1 ABITAZIONE

45 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

46 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

47 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

48 VIA GROLETTE T-1 - 2 ABITAZIONE

49 VIA GROLETTE T-1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

50 VIA GROLETTE T-1 - 2 ABITAZIONE

51 SOPPRESSO

52 VIA GROLETTE S1 AUTORIMESSA

53 via grolette T-1 - S1 ABITAZIONE

54 via grolette S1 AUTORIMESSA

55 case sparse grolette T ABITAZIONE

56 via grola 63 T-1 - 2 AUTORIMESSA

Visura telematica

Fine
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ALLEGATO E.10 “LOTTO UNICO”
- Fotografie degli esterni
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ALLEGATO E.11 “LOTTO UNICO”
- Fotografie degli interni
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ALLEGATO E.1 “LOTTO UNICO”

- Titolo di provenienza del bene
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Firmato Da: BONOMO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 195acfa312141950a69066f291500a14



Firmato Da: BONOMO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 195acfa312141950a69066f291500a14
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Firmato Da: BONOMO ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 195acfa312141950a69066f291500a14



Ispezione Ipotecaria

Direzione!Provinciale!di!VERONA Data!29/12/2022!Ora!12:33:47

Ufficio!provinciale!-!Territorio

Servizio!di!Pubblicità!Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione!n.!T172805!del!29/12/2022

per!titolo!telematico

Inizio!ispezione!Errore!formato!orario

Richiedente!BNMLSN

Nota!di!Trascrizione!-!Titolo!telematico

Registro!generale!16622

Registro!Particolare!11634 Data!di!presentazione!29/05/2014

Documento composto da 2 pagine

Firmatario

ArubaPEC S.p.A. (serialnumber ArubaPEC S.p.A. NG CA 3)

IT

Organizzazione FRANCESCONE

Firmatario FABRIZIO

Scadenza 16/04/2016
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CERTIFICATO DI ESEGUITA DICHIARAZIONE 
E DI PAGAMENTO D’IMPOSTA

MODULARIO     

F- TASSE – 170

                                       MOD.240 MECC(Tasse)

A richiesta
ed agli effetti dell’art. 48 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 346, in materia di successioni e dell’art. 65 del D.P.R. 26 aprile 
1986, n. 131, in materia di registro; visto il predetto D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131;

Il sottoscritto certifica

                                                           PAG.   1 DI   2
DIREZIONE PROVINCIALE DI VERONA - UFF. TERRIT. VERONA 1 (T6H)

               == D'UFFICIO

           CHE CON LA DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE DI
                                           DECEDUTO IL 03/11/2013
           N
           PRESENTATA IL 13/03/2014 E REGISTRATA AL NUM.  20383   VOLUME  9990,
           SONO STATI DICHIARATI I SEGUENTI CESPITI EREDITARI
           (VALORI IMPONIBILI ESPRESSI IN EURO):
           1) IMMOBILE
            PROPRIETA" PER UN VALORE DI 133.495,00
             ENTE URBANO SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.015
              SUPERFICIE           MQ  130,000
             ENTE URBANO SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.011
              SUPERFICIE           MQ   23,000
             ENTE URBANO SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.012
              SUPERFICIE           MQ  125,000
             STALLA,SCUDERIA O RIMESSA SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.046
              SUPERFICIE           MQ   28,000
             ABITAZIONE CIVILE SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.049
              VANI   6,5
             STALLA,SCUDERIA O RIMESSA SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.052
              SUPERFICIE           MQ   36,000
             ABITAZIONE CIVILE SITO IN SANT'AMBROGIO DI VALPOLI (VR)
              CENSITO    AL N.C.E.U.,  FOGLIO 0018 PART. 01005 SUB.051
              VANI   5,0

           CERTIFICA ALTRESI' CHE I BENI ELENCATI DEL SUDDETTO SONO DEVOLUTI
           PER DISPOSTO DI LEGGE       NEL MODO SEGUENTE:
             QUOTA      EREDE O LEGATARIO
              1/ 1 M

)

           ULTERIORI INFORMAZIONI:
           SOGGETTO A FAVORE 1 = CONIUGE
           I FIGLI ED I NIPOTI
            HANNO RINUNCIATO ALL'EREDITA'
           CON ATTO DEL TRIBUNALE DI VERONA  IN DATA 17/12/2013
           N. CRONO 4476/2013 NUM. REPE. 7302 NUM. R.G. 7316/2013

                                                                 - SEGUE -
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                                                           PAG.   2 DI   2
DIREZIONE PROVINCIALE DI VERONA - UFF. TERRIT. VERONA 1 (T6H)
               == D'UFFICIO

              SEGUE DA PAGINA PRECEDENTE

           TASSA IPOTECARIA DI EURO 35,00
           IMPOSTA DI BOLLO DI EURO 64,00
           FORMALITA'IPOTECARIA DI EURO 18,59
           AUTOLIQUIDATE.

           CERTIFICA INOLTRE CHE LA RELATIVA IMPOSTA  IN EURO       4.122,59
           E' STATA PARZIALMENTE PAGATA CON:

      VERSAMENTO IN AUTOLIQUIDAZIONE    DEL 10/03/2014   EURO           4.117,07

                 DATA                              IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

            08/05/2014                             (firmato digitalmente)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione!Provinciale!di!VERONA Data!29/12/2022!Ora!12:29:43

Ufficio!provinciale!-!Territorio

Servizio!di!Pubblicità!Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione!n.!T170461!del!29/12/2022

per!titolo!telematico

Inizio!ispezione!Errore!formato!orario

Richiedente!BNMLSN

Nota!di!Trascrizione!-!Titolo!telematico

Registro!generale!20119

Registro!Particolare!14176 Data!di!presentazione!26/06/2014

Documento composto da 16 pagine

Unico Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority)

IT

80052590587

Organizzazione I

Scadenza /U//LL/
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Repertorio n. 12.073                                                                  Raccolta n. 5.806 

COMPRAVENDITA

E COSTITUZIONE DI SERVITU'

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattordici, il giorno ventiquattro del mese di giugno

24 giugno 2014

In Verona, in Lungadige Matteotti n. 13.

Innanzi a me Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago,  iscritto 

nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona

si sono costituiti:

parte venditrice

parte acquirente

D

o.

P R E M E S S A 

Dichiara l :

- di essere piena ed assoluta proprietaria del seguente immobile facente parte del 

fabbricato condominiale ubicato in Sant'Ambrogio di Valpolicella (VR), alla Via  

Grola n. 91/A (catastalmente Case Sparse Grolette) e precisamente:

* appartamento al piano terra composto di 5 (cinque) vani catastali complessivi, 

avente quali pertinenze esclusive cantina e ripostiglio al piano terra, un'autorimes- 

sa  al piano interrato,  collegata all'abitazione da una scala interna ed un’area sco- 

perta al piano terra, il tutto ancora allo stato grezzo in quanto mancante delle rifi- 

niture e meglio descritto, confinato ed accatastato nel successivo articolo secon- 

do;

- che ad essa quanto sopra è pervenuto per successione  En- 

,  e 

deceduto ab intestato il 3 novembre 2013, lasciando a sè superstiti il coniuge 

a giusta denuncia di 

successione registrata presso l’Agenzia delle Entrate, Ufficio di Verona 1 in data 

13 marzo 2014 al n. 20383 vol. 9990 e trascritta presso la Conservatoria dei Regi- 

stri Immobiliari di Verona in data 29 maggio 2014 ai nn. 16622/11634;

- che i signori 

a e quindi chia- 

mati alla successione per rappresentazione a seguito della rinuncia di cui infra)  

hanno rinunciato puramente e semplicemente all'eredità del de cuius, giusta atto 

di rinuncia all'eredità avanti il Cancelliere del Tribunale di Verona Dottor Pa- 

squale Marigliano, in data 17 dicembre 2013 n. 7316/2013 R.G., n. 4476/2013 

Cron e n. 00007302 Rep.;

- che in seguito alla rinuncia degli unici altri chiamati per legge, oltre al coniuge 

superstite, alla successione del s ,  l'eredità di quest'ultimo si è 

devoluta interamente in favore del coniuge superstite signora , in 
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base all'art. 522 c.c. in quanto unico soggetto che ha concorso all'eredità con i ri- 

nuncianti;

- che al s o quanto sopra pervenne come segue:

1) parte per aver acquistato il terreno su cui insiste il fabbricato condominiale d

 giusta atto di compravendita per Notaio Riccardo To- 

mezzoli di Verona in data 24 ottobre 1967 repertorio n. 23464, registrato a Vero- 

na il 6 novembre 1967 al n. 5802 ed ivi trascritto il 21 novembre 1967 ai nn. 

18595/15202;

2) parte per acquisto fattone dalla società " , giusta atto di permuta per 

Notaio Alba Buonaiuto di San Pietro in Cariano in data 2 marzo 2009, repertorio 

n. 8810,  trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verona in 

data 9 marzo 2009 ai nn. 9076/5597; 

- alla società "  quanto sopra pervenne per aver acquistato una porzio- 

ne del suddetto terreno sul quale ha successivamente edificato quanto sopra, dal 

medesimo s , con atto di compravendita per Notaio Luciano 

Paolucci di San Pietro in Cariano in data 7 febbraio 2007, repertorio n. 113297, 

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verona in data 13 

febbraio 2007 ai nn. 7299/4299;

-  detta porzione pervenne con il sopracitato atto di com- 

pravendita per Notaio Notaio Riccardo Tomezzoli di Verona in data 24 ottobre 

1967 repertorio n. 23464;

- che sugli immobili in oggetto gravano le seguenti formalità:

* ipoteca  volontaria iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 

Verona in data 21 dicembre 2007 ai nn. 60089/15117 per la somma di   Euro 

1.200.000,00 (unmilioneduecentomila virgola zero zero) a favore della Banca Po- 

polare di Vicenza Società Cooperativa per Azioni, con sede in Vicenza,  codice 

fiscale 00204010243 e c

, 

quale terzo datore di ipoteca e la signora 

, 

quale debitore non datore di ipoteca, a garanzia di un mutuo fondiario dell’impor- 

to di Euro 600.000,00 (seicentomila virgola zero zero) concesso dalla predetta 

banca  con atto per Notaio Luciano Paolucci di San Pietro in Cariano in data 18 

dicembre 2007, repertorio n. 114082, la quale non è più pregiudizievole in quan- 

to la banca creditrice ha rilasciato l'assenso alla sottrazione del bene in oggetto 

dalla predetta formalità giusta atto per me Notaio in data odierna, repertorio  n. 

12.072, in corso di registrazione ed annotazione;

* ipoteca giudiziale iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 

Verona  in data 30 marzo 2012 ai nn. 11141/1525 per la somma di   Euro 

50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) a  

a

J, a seguito di 

Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Verona in data 3 marzo 2012  reper- 

torio 1324/2012, la quale non è più pregiudizievole i

 ha rilasciato l'assenso  alla sottrazione del bene in oggetto dalla predetta for- 

malità giusta atto per me Notaio  in data odierna, repertorio  n. 12.071, in corso 

di registrazione ed annotazione;

- che i coniugi a hanno fatto richiesta 

di acquisto del suddescritto immobile; 
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TANTO PREMESSO 

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue: 

ARTICOLO 1 

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale patto. 

ARTICOLO 2 

OGGETTO. L

e dei beni, acquistano la piena ed assoluta proprietà del seguente immobile 

facente parte del fabbricato condominiale ubicato in Sant'Ambrogio di Valpoli- 

cella (VR), alla Via  Grola n. 91/A (catastalmente Case Sparse Grolette) e preci- 

samente:

- appartamento al piano terra composto di 5 (cinque) vani catastali complessivi, 

avente quali pertinenze esclusive cantina e ripostiglio al piano terra, un'autorimes- 

sa  al piano interrato,  collegata all'abitazione da una scala interna ed un’area sco- 

perta al piano terra, il tutto ancora allo stato grezzo in quanto mancante delle rifi- 

niture quali infissi, pavimenti, servizi, intonaci.

Confinanti l’appartamento e l'area nell'insieme con la particella 1005 subalterni 

50, 43, 40, 12 e 10, salvi altri e l’autorimessa con la particella 1005 subalterni 

45, 42, 47 e 10, salvi altri.

Il tutto riportato nel Catasto Fabbricati del detto Comune in ditta Marchi Vitto- 

ria al foglio 18 particelle:

* 1005 sub  55, Case Sparse Grolette, piano  T, Cat. A/2, cl. 4, cons. 5 vani, 

R.C. euro 387,34;

* 1005 sub  52, Case Sparse Grolette, piano  S1, Cat. C/6, cl. 2, cons. 36 mq., 

R.C. euro 94,82.

Il trasferimento si effettua a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui l'immobile 

attualmente si trova, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza, perti- 

nenza, servitù e comunione, nulla escluso od eccettuato. 

Precisano le parti che il completamento dell'immobile in oggetto avverrà a cura e 

spese della parte acquirente.

Sono segnatamente compresi nel trasferimento i proporzionali diritti di compro- 

prietà sulle parti comuni del fabbricato quali risultano dall'articolo 1117 c.c. e se- 

gnatamente sui seguenti beni comuni non censibili:

* particella 1005 sub. 10, ingresso vano scale e passaggi comuni ai subalterni 31 

e da 46 a 52;

* particella 1005 sub. 40, marciapiede comune ai subalterni 25, 28, 43, 44 e 51;

* particella 1005 sub. 42, corsia di manovra comune ai subalterni 37, 38, 39, 45 e 

52.

La parte acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare i patti e le servitù co- 

stituite con il sopracitato atto per Notaio Riccardo Tomezzoli di Verona in data 

24 ottobre 1967 repertorio n. 23464 e successiva variazione con atto autenticato 

dal medesimo Notaio in data 2 aprile 1969, repertorio n. 24912, registrato a Ve- 

rona il 3 aprile 1969 al n. 13032 ed ivi trascritto l'11 aprile 1969 ai nn. 

6910/5207, servitù che consente di accedere all'immobile in oggetto attraverso la 

strada privata Via Grola che si diparte dalla Via Località Case Sparse le Grolette.

Il tutto così come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa per- 

venuto in virtù dei succitati titoli di provenienza, che l'altra parte costituita di- 

chiara di ben conoscere ed accettare. 

ARTICOLO 3

PREZZO. Dichiarano le parti che il corrispettivo della presente  vendita è stato di 
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comune accordo convenuto e fissato in Euro  200.000,00 (duecentomila virgola 

zero zero) pagato  con le modalità di seguito specificate dalla parte acquirente al- 

la venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e liberatoria quie- 

tanza dichiarando di null'altro avere a pretendere per la fatta vendita.

I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, convertito con modifi- 

cazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, in via sostitutiva di atto di notorietà ai 

sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e consapevoli delle conseguenze penali 

cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reticenti, dichiarano che il pre- 

detto corrispettivo è stato pagato come segue:

a) Euro  10.000,00 (diecimila virgola zero zero) mediante i seguenti n. 2 (due) as- 

segni circolari emessi in data 7 febbraio 2013 dalla banca Intesa San Paolo S.p.A. 

all'ordine di  recanti la clausola di non trasferibilità e precisamente:

* assegno n. 3501894024 - 05 di Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero);

* assegno n. 3501894025 - 06 di Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero);

b)  Euro 160.000,00 (centosessantamila virgola zero zero) mediante i seguenti n. 

2 (due) assegni circolari emessi in data 20 giugno 2014 dal Banco di Napoli 

S.p.A., all'ordine della Banca Popolare di Vicenza S.c.p.a., recanti la clausola di 

non trasferibilità e precisamente:

* assegno n. 8301248785-11 dell'importo di Euro 100.000,00 (centomila virgola 

zero zero);

* assegno n. 8301248786-12 dell'importo di Euro 60.000,00 (sessantamila virgola 

zero zero);

c) Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) mediante l'assegno circolare n. 

8301248787-00 emesso in data 20 giugno 2014 dal Banco di Napoli S.p.A., al- 

l'ordine di , recante la clausola di non trasferibilità;

d) i restanti Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero)  mediante l'assegno cir- 

colare n. 8202795928-02 emesso in data 20 giugno 2014 dal Banco di Napoli 

S.p.A., all'ordine di , recante la clausola di non trasferibilità.

La parte venditrice precisa che l'intestazione degli assegni di cui alle precedenti 

lettere b) e c) è stata effettuata su sua espressa richiesta, sollevando la parte ac- 

quirente da qualsiasi responsabilità al riguardo.

Ai fini fiscali e giusta il disposto di cui all'art. 1 comma 497 della legge 23 di- 

cembre 2005 n. 266, la parte acquirente, dato atto che trattasi di cessione a favore 

di persone fisiche che non agiscono nell'esercizio di attività commerciali, artisti- 

che o professionali ed ha per oggetto immobili ad uso abitativo e relative perti- 

nenze, richiede a me Notaio che la base imponibile, ai fini delle imposte di regi- 

stro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore degli immobili determinato ai 

sensi dell'articolo 52 commi quarto e quinto, del DPR 131/1986 indipendente- 

mente dal corrispettivo pattuito e quale sopra riportato.

Detto valore, sulla base delle rendite catastali attribuite all'immobile in oggetto, 

risulta ammontare a complessivi Euro 60.752,16 (sessantamilasettecentocinquan- 

tadue virgola sedici), di cui Euro 48.804,84 (quarantottomilaottocentoquattro vir- 

gola ottantaquattro) riferiti all'unità abitativa ed Euro 11.947,32 (undicimilanove- 

centoquarantasette virgola trentadue) riferiti alla pertinenza.

ARTICOLO 4

GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilità e l'as- 

soluta libertà di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze ipo- 

tecarie comunque pregiudizievoli, ad eccezione delle formalità indicate in pre- 

messa con precisazione che:

* la passività relativa all'ipoteca volontaria iscritta presso la Conservatoria dei 
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Registri Immobiliari di Verona in data 21 dicembre 2007 ai nn. 60089/15117, 

non è più pregiudizievole in quanto la banca creditrice ha rilasciato l'assenso alla 

sottrazione del bene in oggetto dalla predetta formalità, come citato in premessa;

* la formalità  relativa all'ipoteca giudiziale iscritta presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Verona  in data 30 marzo 2012 ai nn. 11141/1525,  non è 

più pregiudizievole in quanto il o ha rilasciato l'assenso alla sot- 

trazione del bene in oggetto dalla predetta formalità, come citato in premessa.

ARTICOLO 5

COSTITUZIONE DI SERVITU'. costituisce 

servitù perpetua di passo pedonale e carraio  sulla striscia di terreno di cui alla 

successiva lettera A) di sua esclusiva proprietà  ed a favore dell'immobile di cui 

alla successiva lettera B) divenuto di proprietà dei coniugi D

, che accettano, al fine di accedere e rece- 

dere rispetto  all'immobile costituente il fondo dominante.

A) FONDO SERVENTE. striscia di terreno costituente la strada privata ubicata in 

Sant'Ambrogio di Valpolicella (VR), alla Via  Grola  riportata nel Catasto 

Fabbricati del detto Comune in ditta Marchi Vittoria al foglio 18 particelle:

* 1005 sub  12, Case Sparse Grolette n. 6, piano  T, area urbana di mq. 128;

* 1005 sub  15, Case Sparse Grolette n. 6, piano  T, area urbana di mq. 130;

Detto immobile confina con le particelle 9,10, 55, 40, 25, 29 e con Via Grolette, 

salvi altri;

B) FONDO DOMINANTE. Immobile ubicato in Sant'Ambrogio di Valpolicella 

(VR), alla Via  Grola n. 91/A e precisamente:

- appartamento al piano terra composto di 5 (cinque) vani catastali complessivi, 

avente quali pertinenze esclusive una cantina ed un ripostiglio al piano terra, u- 

n'autorimessa  al piano interrato,  collegata all'abitazione da una scala interna ed 

un’area scoperta al piano terra, il tutto ancora allo stato grezzo in quanto mancan- 

te delle rifiniture.

Confinanti l’appartamento e l'area nell'insieme con la particella 1005 subalterni 

50, 43, 40, 12 e 10, salvi altri e l’autorimessa con la particella 1005 subalterni 

45, 42, 47 e 10, salvi altri.

Il tutto riportato nel Catasto Fabbricati del detto Comune in ditta Marchi Vitto- 

ria al foglio 18 particelle:

* 1005 sub  55, Case Sparse Grolette, piano  T, Cat. A/2, cl. 4, cons. 5 vani, 

R.C. euro 387,34;

* 1005 sub  52, Case Sparse Grolette, piano  S1, Cat. C/6, cl. 2, cons. 36 mq., 

R.C. euro 94,82.

Precisano le parti che per la presente servitù non è intercorso il pagamento di al- 

cun corrispettivo in quanto ricompresa negli accordi della vendita in oggetto es- 

sendo la stessa necessaria al fine di accedere e recedere dall'immobile oggetto di 

compravendita. 

Le parti, anche come sopra rappresentate, ai soli fini fiscali, dichiarano che il va- 

lore della presente servitù è di Euro 100,00 (cento virgola zero zero).

Le parti rinunziano all'ipoteca legale dispensando il competente Conservatore del- 

l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare dall'accendere la re- 

lativa formalità, con esonero da ogni responsabilità. 

CLAUSOLE COMUNI

ARTICOLO 6

EFFETTI. Gli effetti utili ed onerosi del presente atto profitteranno e, rispettiva- 

mente, saranno a carico delle parti secondo i rispettivi diritti, a partire dalla data 
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odierna.

ARTICOLO 7

IPOTECA LEGALE. La parte alienante, anche per quanto riguarda la servitù in- 

nanzi costituita, rinunzia all'ipoteca legale dispensando il competente Conservato- 

re dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare dall'accendere 

la relativa formalità, con esonero da ogni responsabilità.

ARTICOLO 8

DICHIARAZIONI URBANISTICHE, FISCALI, 

DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA,  

DELLE CONFORMITA' CATASTALI E DELLO STATO CIVILE

a) dichiarazioni  urbanistiche. Ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e del 

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni, la parte venditrice di- 

chiara:

- che il fabbricato in oggetto è stato edificato in virtù dei seguenti provvedimenti 

autorizzativi rilasciati dal Comune di Sant'Ambrogio di Valpolicella (VR):

* Concessione edilizia n. 91 del 19 dicembre 1967, in relazione alla quale il co- 

mune medesimo ha rilasciato il certificato di abitabilità in data 3 agosto 1971;

* Permesso di costruire in variante n. 32 del 31 marzo 2005;

* Permesso di costruire in variante n. 134 del 24 ottobre 2005;

* Permesso di costruire in variante n. 128 del 14 novembre 2007;

* Permesso di costruire in variante n. 92 del 12 agosto 2008.

* Permesso di costruire in variante n. 94 del 19 agosto 2008;

- che in data 27 marzo 2013 il Comune di Sant'Ambrogio di Valpolicella (VR) ha 

ordinato la sospensione dei lavori con ordinanza n. 19, a causa della scadenza del 

termine di cui all'art. 15 del DPR 380/2001 essendo passati i tre anni dalla data di 

inizio lavori, con possibilità di proseguire i lavori solo con il rilascio di un nuovo 

titolo edilizio abilitativo;

- che  in data 16 aprile 2014, prot. n. 5224, presso il Comune di Sant'Ambrogio 

di Valpolicella (VR) è stata presentata la Segnalazione Certificata di Inizio Atti- 

vità, relativamente alla quale il Comune medesimo non ha comunicato nei termi- 

ni di legge, nè a tutt'oggi, alcun divieto di iniziare le opere oggetto della succitata 

denunzia.

a parte acquirente prende atto che in relazione al bene in oggetto non è stato rila- 

sciato il certificato di agibilità/abitabilità.

La parte venditrice dichiara altresì che successivamente non sono state compiute 

opere tali da richiedere autorizzazioni, concessioni edilizie o sanatorie e che non 

sono mai stati assunti provvedimenti sanzionatori previsti dall'art. 41 della legge 

28/02/1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni. In ogni caso, la parte 

venditrice garantisce di tenere indenne la parte acquirente da quanto possa essere 

in futuro richiesto a titolo di sanzione pecuniaria, oblazione ed onere di conces- 

sione dovuti a seguito di comportamenti imputabili alla parte venditrice medesi- 

ma.

b) dichiarazioni fiscali. I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 

223, convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, in via sostitu- 

tiva di atto di notorietà ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e consapevo- 

li delle conseguenze penali cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o re- 

ticenti, dichiarano che non si sono avvalsi dell'attività di alcun mediatore.

c) dichiarazioni relative alla prestazione energetica ed alla conformità degli 

impianti. Le parti, a norma del paragrafo 5, comma 3 dell’Allegato A delle “Li- 

nee Guida Nazionali per la Certificazione Energetica” approvate con Decreto Mi- 
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nistero dello Sviluppo Economico 26 giugno 2009, così come modificato dall’art. 

2 del Decreto Ministero dello Sviluppo Economico 22 novembre 2012, dichiara- 

no che la suddetta unità immobiliare è esclusa dalla applicazione delle citate Li- 

nee guida perchè trattasi di  unità immobiliare allo stato di grezzo e quindi non ul- 

timata, priva degli impianti che consentano il calcolo della prestazione energetica.

d) dichiarazioni relative alle conformità catastali.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, 

n. 52 e s.m.i.:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano 

l'unità immobiliare raffigurata nelle planimetrie depositate in catasto che in copia 

- previa visione ed approvazione - si allegano al presente atto sotto la lettera A) 

unitamente all'elaborato planimetrico;

- le parti dichiarano che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di 

fatto, e in particolare che non sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul 

calcolo della rendita catastale e di dar luogo all'obbligo di presentazione di nuove 

planimetrie catastali ai sensi della vigente normativa in materia catastale.

e) dichiarazioni dello stato civile. I costituiti ai fini dell'articolo 2659 n. 1) del 

codice civile e della trascrizione del presente atto, dichiarano di essere:

* Marchi Vittoria di stato civile libero;

* De Rosa Raffaele e Gargano Maria Rosaria coniugati tra loro in regime di co- 

munione legale dei beni. 

PRECISAZIONI FISCALI 

IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di 

qualsiasi natura, fino ad oggi afferenti l'immobile in oggetto, anche se non ancora 

accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante, mentre le spe- 

se, anche condominiali, che matureranno da oggi sono a carico della parte acqui- 

rente.

IMPOSTE E SPESE DI ATTO

Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico della 

parte acquirente. 

Ai fini fiscali le parti dichiarano che fra esse non intercorrono rapporti di parente- 

la fiscalmente rilevanti.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato dichiarando di averne esat- 

ta conoscenza.

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia ed 

in parte integrato di mio pugno su fogli due per facciate otto ho dato lettura alle 

parti che lo approvano. La sottoscrizione avviene alle ore 16 (sedici) e 55 (cin- 

quantacinque) minuti.

FIRMATO:

NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE - SEGUE SIGILLO

La presente copia realizzata con sistema elettronico composta di dodici facciate è 

conforme all'originale e si rilascia per uso consentito, oggi 24 giugno 2014.
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Io sottoscritto Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago, 

iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona, certifico che la presente 

copia su supporto informatico è conforme all'originale cartaceo conservato 

nella mia raccolta.

Verona, 24 giugno 2014
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Perito: geom. Alessandro Bonomo

ALLEGATO E.8 PARTE 1 “LOTTO UNICO”

- Titoli abilitativi
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ALLEGATO E.8 PARTE 4 “LOTTO UNICO”

- Titoli abilitativi

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

B
O

N
O

M
O

 A
L
E

S
S

A
N

D
R

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
5
a
c
fa

3
1
2
1
4
1
9
5
0
a
6
9
0
6
6
f2

9
1
5
0
0
a
1
4



 

 

 

 

 

 

 

 

 

PDC 53 

 

 

 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 

B
O

N
O

M
O

 A
L
E

S
S

A
N

D
R

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
5
a
c
fa

3
1
2
1
4
1
9
5
0
a
6
9
0
6
6
f2

9
1
5
0
0
a
1
4



F
ir
m

a
to

 D
a
: 
B

O
N

O
M

O
 A

L
E

S
S

A
N

D
R

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
5
a
c
fa

3
1
2
1
4
1
9
5
0
a
6
9
0
6
6
f2

9
1
5
0
0
a
1
4



F
ir
m

a
to

 D
a

: 
B

O
N

O
M

O
 A

L
E

S
S

A
N

D
R

O
 E

m
e

s
s
o

 D
a

: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e

ri
a

l#
: 

1
9

5
a

c
fa

3
1

2
1

4
1

9
5

0
a

6
9

0
6

6
f2

9
1

5
0

0
a

1
4




