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A. SCHEDA SINTETICA LOTTO UNICO

Procedura

RGE 11/2023

Lotto

1

Diritto oggetto di vendita

Piena proprieta dell’intero

Tipologia immobile

Abitazione di tipo economico al piano terra, autorimessa pertinenziale al
piano interrato e posto auto scoperto al piano terra

Sup. commerciale mqg 74 per l'unita abitativa, mq 22 per l'autorimessa e
14 mq per il posto auto scoperto

Ubicazione

Verona (VR), Strada dell’Alpo n. 114

Dati catastali

Catasto Fabbricati, Comune di Verona (VR), Foglio 384:
particella n. 96 sub 8 (abitazione)

particella 96 sub 25 (autorimessa)

particella 96 sub 31 (posto auto)

VALORE DI STIMA al
netto delle decurtazioni

€ 98.500,00

Stato di occupazione

Contratto d’affitto

Irregolarita edilizie

Presenti - mancata realizzazione di un pergolato su posto auto

costi di regolarizzazione € 750,00 (da considerarsi come importo
indicativo della sola quota di competenza delle spese da sostenersi
unitamente agli altri condomini, importo gia scomputato nel Valore di
stima al netto delle decurtazioni)

Irregolarita catastali

Presenti - non corretta indicazione sull'estratto di mappa della
conformazione del fabbricato nel quale si sviluppano le unita oggetto di
valutazione — costi di regolarizzazione € 700,00 (gia scomputati nel Valore
di stima al netto delle decurtazioni)

Esistenza di formalita

non cancellabili

NO

NOTE

Accesso al fabbricato attraverso una servitu di passo su terreno di terzi

| dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia.

L’interessato all’acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene.

La sintesi informativa e inserita per riassumere i dati maggiormente significativi; tuttavia, non deve essere considerata
uno strumento indipendente rispetto alla valutazione completa.
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B. DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

Il pignoramento (trascritto a Verona il 24.01.2023, RG 2209, RP 1616) grava per la piena
proprieta di un’ABITAZIONE (A/3), di un'AUTORIMESSA (C/6) e di un POSTO AUTO
SCOPERTO (C/6) identificati nella stessa nota di trascrizione del verbale di pignoramento come
segue:
Catasto Fabbricati — Comune di Verona (VR), foglio 384,
e particella 96 sub 8, categoria A/3 abitazione di tipo economico, consistenza 4 vani,
indirizzo strada dell’Alpo, civico n. 114, piano S1-T;
e particella 96 sub 25, categoria C/1 negozi e botteghe, consistenza 19 mq, indirizzo
strada dell’Alpo, civico n. 114, piano S1-T;
e particella 96 sub 31, categoria C/6 autorimessa, consistenza 14 mq, indirizzo strada
dell’Alpo, civico n. 114, piano S1-T;

NOTA relativamente all’'unita identificata con la particella 96 sub 25

Nella trascrizione del pignoramento 'unita identificata con la particella 96 sub 25 viene indicata
con categoria “C/1-negozi e botteghe”, mentre l'unita € una autorimessa situata al piano
interrato.

La visura catastale dell’'unita riporta correttamente la qualita catastale “C/6 — autorimessa’,
qualita che risulta invariata dal 2006.

Nella relazione ventennale agli atti non viene indicata detta incongruenza ma nella descrizione
del pignoramento viene indicato che il bene € di qualita “C/1 — negozi e botteghe”, mentre nella
sezione dedicata alla certificazione dei dati catastali il bene risulta censito correttamente come
“C/6 — autorimessa” (cfr. relazione ventennale).

La planimetria catastale della particella 96 sub 25 risulta congruente con quanto indicato sulla
visura catastale e che rappresenta una autorimessa situata al piano interrato come peraltro
rilevato nel corso del sopralluogo.

Nell’atto di pignoramento immobiliare 'unita presenta i dati e la “natura” corretti:
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Porzioni immobiliari facenti parte del fabbricato sito nel Comune di Verona

Strada dell’Alpo 114 e precisamente:

appartamento ad uso di civile abitazione posto al piano terra composto

di due vani, ripostiglio e servizi, avente come accessori un vano di
cantina e lavanderia al piano interato;

—» - autorimessa al piano interrato;

posto auto coperto al piano terra distinto con il nr interno P6.

Quanto sopra risulta censito nel catasto fabbricati di detto Comune con i

seguenti dati:
Comune di Verona
- fg. 384, part. 96 sub. 8, P S1-T, z.c. 3, Cat, A/3, ¢l 5, vani 4, RC euro
537,12, - appartamento e cantina;

—» - fg. 384, part. 96 sub, 25, P 81, z.c. 3, Cat. C/6, cl. 5, mq 19, RC euro

58,88, - autorimessa;

Figura 1: estratto dell'atto di pignoramento

Si tratta ragionevolmente di un errore di battitura che non comporta problematiche nella

individuazione del bene.
C. DIVISIONI IN LOTTI/ILOTTO UNICO

Considerate le caratteristiche proprie dei beni oggetto di stima (appartamento con autorimessa
e posto auto), nonché la loro conformazione, natura, i relativi accessi e pertinenze, lo scrivente
ritiene opportuno la formazione di un LOTTO UNICO costituito da: abitazione al piano terra, una
autorimessa al piano interrato e un posto auto scoperto al piano terra in Comune di Verona
(VR), Strada dell’Alpo, civico n. 114.
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D. DESCRIZIONE DEL LOTTO
D.1. LOTTO UNICO
D.1.1. Proprieta

La debitrice € divenuta proprietaria dei beni immobili con atto di vendita del 31.03.2006 rep.
97806, racc. n. 16520 del Notaio dott. Giannaugusto Fantin trascritto in data 11.04.2006 ai

numeri RG 16855 e RP 10072; gli immobili oggetto della presente relazione venivano acquistati

Nell’atto di compravendita gli immobili oggetto della presente relazione sono descritti come

to, cede e vende -he l'accetta ed acquista il

diritto di piena proprieta sui beni costituenti parte del

segue:

fabbricato condominiale site in Verona (VR) Strada dell'Alpo

fi. 114 ‘o prechaamente; —sesos st i e i e i i

- appartamento al plano terra composto da cucina-soggiorno,

camera da letto, bagno e ripostiglio con accessori cantina e

lavandaria &1 PLARG INEEPLREGT o s b s e s i s o o e

-~ garage al plano intertato) ————————c——r———mromsr e

- posto auto al pianc terra distinto dal n. P6; ~———r=—m=mo——m

Ed identificati catastalmente come segue:

11 BULLO BL1IDBTAtO Bl s e i i s s e b e

N.C.E.U. del Comune di VERONA - FG, 384 ————————remmm—mmame—e——

M.N. 96 sub. B Strada dell'Alpo n. 114 Piano S81-T Zc¢. 3 cat.

R/3 ¢l § vani 4 sup,cab.mg, 66 RCE 537,12 rr—em—mmemommeimm e

M.N. 96 sub. 25 Strada dell'Alpo n. 114 Piano 81 Zc. 3 cat.

C/6 cl. 5 mg. 19 sup.cat.ng. 22 RCE 58,88 ~~r—wrimmonamumaammnn

M.N. 96 sub., 31 Strada dell'Alpo n. 114 Piano T Zc. 3 cat.

C/6 cl. 1 mg. 14 sup.cat.mg. 14 RCE 31,8l ~m—remmemecme e
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In precedenza, gli immobili in oggetto risultavano di proprieta della societa

I < -tto di vendita del 29.06.2004 repertorio 96016 racc. n.

15177 notaio Giannaugusto Fantin, trascritto in data 15.07.2004 ai numeri 31841-31842 R.G. e
18835-18836 R.P.

Lo scrivente ha richiesto il certificato di nascita e il certificato di residenza e stato famiglia al

Comune di Verona dai quali emerge che

sua famiglia anagrafica € composta come segue:




D.1.2. Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita

Dalla relazione notarile e dalle visure catastali effettuate dalla scrivente, risulta che gli immobili
oggetto di esecuzione sono censiti presso ’Agenzia delle Entrate, ufficio del Territorio di Verona,

con i seguenti estremi:

A. unita abitativa: Catasto Fabbricati, Comune di Verona (VR), fg. 384, mappale n. 96 sub
8, categoria A/3, classe 5, consistenza 4 vani, superficie catastale totale 66 mq, totale
escluse aree scoperte 64 mq, rendita € 537,12, indirizzo Strada dell’Alpo n. 114, piano,
Piano S1-T.

L’immobile & catastalmente intestato per la piena proprieta all’esecutata. Si riporta nel

seguito I'estratto della planimetria catastale non in scala:
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Figura 3: planimetria del piano interrato della particella 96
sub 8

Figura 2: planimetria del piano terra della particella 96 sub 8

B. unita accessoria: Catasto Fabbricati, Comune di Verona (VR), fg. 384, mappale n. 96

sub 25, categoria C/6, classe 3, consistenza 19 mq, superficie catastale totale 22 mq,
rendita € 58,88, indirizzo Strada dell’Alpo n. 114, piano S1.
L'immobile & catastalmente intestato per la piena proprieta all’esecutata. Si riporta nel

seguito stralcio di planimetria catastale non in scala.
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AUTORIMESSA
H=245

altre unita

Figura 4: planimetria catastale della particella 96 sub 25

C. unita accessoria: Catasto Fabbricati, Comune di Verona (VR), fg. 384, mappale n. 96

sub 31, categoria C/6, classe 3, consistenza 14 mq, superficie catastale totale 14 mq,

rendita € 31,81, indirizzo Strada dell’Alpo n. 114, piano T.

L'immobile & catastalmente intestato per la piena proprieta all’esecutata. Si riporta nel

seguito stralcio di planimetria catastale non in scala.

altre unita

POSTO
AUTO

altre unita

Figura 5: planimetria catastale della particella 96 sub 31

Il fabbricato nel quale si sviluppano le unita oggetto di procedura insiste sul terreno identificato

con i seguenti estremi:

Catasto Terreni — Comune di Verona (VR), Foglio 384, mapp. n. 96, qualita Ente Urbano,

superficie mq 1805.

Per completezza si riporta nel seguito I'estratto della mappa catastale (non in scala) con

l'indicazione della particella 96 sulla quale insiste il fabbricato nel quale si sviluppano le unita

oggetto di valutazione:
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NOTA:

La rappresentazione sulla mappa catastale dei fabbricati non € congruente con lo stato dei

luoghi e la situazione dovra essere rettificata.

Confini: il terreno particella 96, su cui insiste il fabbricato ove si trovano le unita immobiliari

oggetto di procedura, confina con i seguenti mappali:
e anord con il terreno identificato con la particella 59
e ad est con il terreno identificato con la particella 69
e asud con i terreni identificati con le particelle 20-66
e ad ovest con i terreni identificati con le particelle 60-66
Per I'abitazione:
e a nord-ovest con l'unita identificata con la particella 96 sub 9
e anord-est con l'unita identificata con la particella 96 sub 7

e a sud con il giardino di pertinenza dell’abitazione e lo stesso confina con il terreno

identificato con la particella 69

e a sud-ovest con il giardino di pertinenza dell’abitazione e lo stesso confina con il terreno

identificato con la particella 20
Per 'autorimessa:

e anord con la corsia di manovra identificata con la particella 96 sub 40
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e ad est con l'autorimessa identificata con la particella 96 sub 40
e asud con il terreno identificato con la particella 69
e ad ovest con il terreno identificato con la particella 69
Per il posto auto esterno:
¢ anord con l'area scoperta del lotto identificata con la particella 96 sub 41
e ad est con il posto auto scoperto identificato con la particella 96 sub 32
e asud con I'area scoperta del lotto identificata con la particella 96 sub 41
e ad ovest con il posto auto scoperto identificato con la particella 96 sub 30

Variazioni catastali: i dati identificativi degli immobili non hanno subito significative variazioni, gli
stessi sono i medesimi sin dal 23.01.2006 (“VARIAZIONE del 23/01/2006 Pratica n. VR0016572
in atti dal 23/01/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.

3060.1/2006))” infatti 'unica successiva variazione catastale & del 9.11.2015 per I'inserimento

in visura dei dati di superficie.

Per l'unita abitativa vi € una variazione del classamento intervenuta il 15.02.2006 con la
seguente pratica “VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/02/2006 Pratica n. VR0041322 in
atti dal 15/02/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8513.1/2006)”

Individuazione degli immobili nell’atto di pignoramento:

Dalla relazione notarile prodotta dal creditore procedente risulta che le quote pignorate degli

immobili oggetto di esecuzione corrispondono a quelle indicate nel pignoramento.

| dati indicati nella nota di pignoramento relativamente all’'unita abitativa particella 96 sub 8 e
posto auto particella 96 sub 31 corrispondono agli effettivi dati catastali che censiscono gl
immobili.

Nella trascrizione del pignoramento 'unita identificata con la particella 96 sub 25 viene indicata
con categoria “C/1-negozi e botteghe”, mentre 'unita risulta di fatto una autorimessa situata al

piano interrato.

La visura catastale dell’'unita riporta la qualita catastale “C/6 — autorimessa”, qualita che risulta
invariata dal 2006.

Nella relazione ventennale agli atti non viene indicata detta incongruenza ma nella descrizione
del pignoramento viene indicato che il bene € di qualita “C/7 — negozi e botteghe”, mentre nella
sezione dedicata alla certificazione dei dati catastali il bene risulta censito come “C/6 —

autorimessa” (cfr. relazione ventennale).
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La planimetria catastale della particella 96 sub 25 risulta congruente con quanto indicato sulla
visura catastale e che rappresenta una autorimessa situata al piano interrato come peraltro

rilevato nel corso del sopralluogo.

Si ritiene che vi sia stato un errore nell'indicazione della “natura”’ dell'immobile sulla trascrizione

del pignoramento identificato con la particella 96 sub 25 mentre gli estremi catastali risultano

corretti; nell’atto di pignoramento immobiliare I'unita presenta gli estremi catastali e la “natura’

dell’unita corretti.

Si ritiene che il pignoramento consenta di individuare in modo univoco gli immobili
oggetto di procedura con la precisazione sopra esposta ed in ogni caso anche la trascrizione

riporta gli identificativi catastali (Comune, foglio, particella e subalterno) corretti.
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Localizzazione: gli immobili sono siti nel Comune di Verona (VR), strada dell’Alpo n. 114
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D.1.3. Descrizione dei beni
D.1.3.1. Contesto

Gli immobili si trovano nella periferia sud del comune di Verona (VR), in Strada dell’Alpo n. 114,

in zona a scarsa densita residenziale.

La posizione consente un buon collegamento con la tangenziale sud di Verona (a circa 4 km)
che consente un rapido collegamento alla provincia di Verona ed alle citta limitrofe, dal centro
del comune di Castel d’Azzano (a circa 7 km), dalla localita Dossobuono, frazione del comune

di Villafranca di Verona (a circa 3 km); il centro del comune di Verona € situato a circa 8 km.
E presente a circa 5,5 km il casello autostradale (A-4) di Verona Sud.

| comuni limitrofi di Castel d’Azzano e la frazione Dossobuono del comune di Villafranca sono
dotati di tutti i servizi primari: di attivita commerciali di diversa tipologia e di tutti i servizi di
pubblica utilita (scuole dell’obbligo, chiese, banche, supermercati, centri sportivi, cinema, parchi

e ufficio postale).
D.1.3.2. Descrizione dell’unita immobiliare e del fabbricato

Gli immobili oggetto della presente relazione consistono in un appartamento al piano terra, una
autorimessa al piano interrato e un posto auto scoperto al piano terra all'interno di fabbricato

condominiale, sito in Strada dell’Alpo n. 114, nel comune di Verona (VR).

Composizione ed accessi agli immobili: gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare risultano

i seguenti:

e abitazione particella 96 sub 8 si sviluppa al piano terra e vi si accede attraverso la corte
esterna comune identificata con la particella 96 sub 41 e dell'ingresso e il vano scala
comune identificato con la particella 96 sub 39;

e autorimessa particella 96 sub 25, si sviluppa al piano interrato e vi si accede attraverso
la corte esterna comune identificata con la particella 96 sub 41, dello scivolo carraio e
corsia di manovra comuni identificati con la particella 96 sub 40 o per mezzo del vano
scala comune identificato con la particella 96 sub 39;

e posto auto scoperto particella 96 sub 31, si sviluppa al piano terra e vi si accede

attraverso la corte esterna comune identificata con la particella 96 sub 41

Al fabbricato vi si accede per mezzo di una strada asfaltata che dalla pubblica via “Strada
dell’Alpo” si sviluppa indicativamente a cavaliere tra il confine est della particella 66 e il confine
ovest della particella 20 (accesso del quale si dira in seguito); la strada conduce ad un portone

carraio che consente I'ingresso al lotto sul quale si sviluppa il fabbricato:
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Si precisa che la strada asfaltata che consente l'accesso al lotto & protetta da sbarra

automatizzata:

Figura 6: parte iniziale dello stradello asfaltato che ha inizio sulla | Figura 7: cancello carraio a protezione del lotto
pubblica via

Il complesso condominiale nel quale insistono le unita oggetto di valutazione € costituito da un
fabbricato di vecchia origine oggetto di demolizione e ricostruzione nel 2004 (di cui si dira nei
capitoli seguenti).

Il fabbricato nel quale si sviluppano I'abitazione e I'autorimessa si eleva su 3 livelli fuori terra
(piano terra, primo e secondo) oltre ad un piano interrato, ed & costituito da n.° 10 unita
immobiliari abitative cosi disposte: quattro abitazioni al piano terra, quattro abitazioni al piano
primo e due abitazioni al piano secondo oltre ad autorimesse al piano interrato e posti auto

scoperti al piano terra che si sviluppano sull’area esterna.

Il fabbricato ha struttura in muratura portante intonacata, solai laterocemento, tetto a falde con

manto di copertura in tegole, canali di gronda e pluviali in lamiera preverniciata.

Esternamente il fabbricato presenta murature con intonaco civile tinteggiato con color chiaro,

contorni delle finestre in tufo, finestre protette da oscuranti in legno.

Tribunale di Verona E.l. n. 11/2023 R.E.
Giudice: Dr.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: dott. ing. Luigi Cipriani
Custode:Avv. Massimo Adami

15/ 37

Firmato Da: LUIGI CIPRIANI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1332891

e



Figura 9: ripresa fotografica del fabbricato effettuata dalla corte
comune

Figura 10: ripresa fotografica dell'ingresso che porta al vano
scale comune

L’ingresso _al vano scala comune esternamente presenta impianto citofono e portoncino in

ingresso in metallo e vetro, & presente I'impianto ascensore.

Vi € inoltre un impianto citofonico installato sulla nicchia dei contatori del gas collocata in

corrispondenza dell’inizio dello stradello asfaltato che consente di giungere al fabbricato:

Figura 11: nicchia contatori situata all'inizio dello stradello
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Internamente I'abitazione m.n. 67 sub 6 € cosi composta:

e piano terra: cucina-soggiorno, disimpegno, ripostiglio, servizio igienico, camera da letto;
'unita & dotata di un ampio giardino al quale vi si accede per mezzo della porta finestra
collocata nel locale cucina.

L’altezza media interna & di circa 2,70 metri.

Al piano interrato & presente un locale destinato catastalmente a “cantina” e una lavanderia;
nel corso del sopralluogo & stato verificato che nel locale “cantina” vi era un letto
matrimoniale.

| locali del piano terra sono collegati ai locali del piano interrato per mezzo di una scala
interna.

Riprese fotografiche del piano terra:
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Riprese fotografiche del piano interrato:

Le finiture interne del fabbricato abitativo: sono tutte riconducibili all’epoca di ristrutturazione

(meta anni 2000) ed in particolare:

- pavimentazioni in mattonelle di ceramica

- rivestimenti dei servizi igienici e della cucina in mattonelle di ceramica

- sanitari in porcellana bianca

- intonaco alle pareti di tipo civile con tinteggiature varie (tinteggiature da manutentare),

- porte interne in legno tamburato,

- serramenti in legno e vetrocamera protette esternamente da oscuranti in legno.

- impianti sottotraccia con impianto di riscaldamento autonomo dotato di corpi radianti in
ghisa

- l'area esterna, destinata a giardino con prato e protetta sui lati da siepe.

Gli immobili risultano collegati al’acquedotto comunale, nonché alla rete fognaria pubblica.

Stato manutentivo: 'immobile € in discreto stato manutentivo; nel bagno e nella camera da letto

sono stati rilevate tracce di umidita a soffitto:

Dott. ing. Luigi Cipriani Con studio in Verona (Verona), via Ugo Zannoni, 8
Iscritto all'ordine degli Ingegneri della Provincia di Verona al n. A4489 Telefono 045 8033978
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L’autorimessa, m.n. 96 sub 25, € costituita da un unico vano situata al piano interrato protetta
da basculante in metallo e consente il posteggio di un’unica autovettura; presenta

pavimentazione in battuto di cemento e impianto di illuminazione:

L’altezza interna & di 2,45 metri e lo stato di conservazione & buono

Il posto auto scoperto, particella 96 sub 31, & di fatto realizzato sull’area scoperta del lotto
ove insiste il fabbricato nel quale € collocata I'unita abitativa ed & collocato a sinistra rispetto

all'ingresso carraio del lotto.

La pavimentazione del posto auto € in autobloccanti e non vi sono divisioni fisiche tra la

superficie di pertinenza del posto auto e le unita attigue.

Si riporta di seguito I'estratto del piano terra dell’elaborato planimetrico con l'indicazione della

collocazione de posto auto rispetto al lotto e una ripresa fotografica dello stesso:

Tribunale di Verona E.l. n. 11/2023 R.E.
Giudice: Dr.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: dott. ing. Luigi Cipriani
Custode:Avv. Massimo Adami

Firmato Da: LUIGI CIPRIANI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1332891

19 /37

e




PIANO TERRA
28 7 28 2 30 n R a3 34 s 38 a 38
et _{ = [ L l | e | i
oo 114 —1 po
A |
; 9 it s
o @ o
g, ® 1%
B 6 7 W
8 7 N I
8 7 ]

D.1.3.3. Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica indicazione

degli identificativi catastali

Riferiti agli immobili oggetto di pignoramento vi sono i seguenti BCNC (Beni Comuni Non

Censibili):

e Particella 96 sub 39 — BENE COMUNE NON CENSIBILE (BCNC)AlI SUB DA 6 A 15
(SCALA E CORRODOI)

e Particella 96 sub 40— BENE COMUNE NON CENSIBILE (BCNC) Al SUB DA 16 A 25
(CORSIA E SCIVOLO AUTORIMESSA

e Particella 96 sub 41— BENE COMUNE NON CENSIBILE (BCNC) Al SUB DA 6 A 38
(CORTE COMUNE)

| beni comuni non censibili sopra elencati non sono indicati nel pignoramento e nella trascrizione
dello stesso; come indicato si tratta di beni comuni non censibili, senza intestazione e inseriti in

partita speciale catastale “A” in quanto collegati ai subalterni principali.

| beni comuni non censibili sono riferiti anche ad altre unita non ricomprese nella presente

procedura.
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D.1.3.4. Individuazione dell’accesso o degli accessi del bene immobile

L’accesso al fabbricato condominiale dalla pubblica via avviene per mezzo di una strada
asfaltata che si sviluppa indicativamente a cavaliere tra il confine est della particella 66 e il

confine ovest della particella 20:

Figura 13: sovrapposizione tra aerofotogrammetria e mappa
catastale con evidenziata la posizione indicativa della stradella
di accesso al fabbricato ove insistono gli immobili oggetto di
valutazione

Figura 12: estratto di mappa catastale con evidenziata la
posizione indicativa della stradella di accesso al fabbricato ove
insistono gli immobili oggetto di valutazione

Nell’'atto di provenienza viene citata una servitu costituita in data 28.12.1976 ed in particolare:

- la servitti costituita con atto in data 28 dicembre 1976 n.

37757 di rep. notaio Cesare Peloso di Verona, ivi registrato

in data 14 gennaio 1977 al n, 1458 atti privati, e trascritto

il 21 gennaio 1977 ai n.ri 1484 R.G. e 1209 R.P. a carico del

terreno distinto dai M.N. 66 (gia M.N. 20/c) e M.N, 20 (gia

M.N. 20/a) tutti del foglio 384 di Verona Sud e a favore dei

M.N. 49 (gia 49/a) e M.N. 70 (gia 23/1) costituenti il terre-

no di sedime e pertinenza del M.N. 96 tutti del foglio 384 di

Verona; —-——=———===—— o

Lo scrivente ha reperito la nota di trascrizione relativa alla servitu indicata nell’atto di

provenienza dalla quale emerge che la servitu & descritta come segue:
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Pertanto sullo stradello come oggi rilevato € costituita la servitu di “..passo pedonale, carraio e
con veicoli in genere...”; come indicato in precedenza lo stradello’ & posto a cavaliere degli
attuali terreni identificati con le particelle 66 e 20 (ex particelle 20/a e 20/c) & stata costituta
nell’atto del 1976 ed & a favore della attuale particella 96 (ex particelle 49 e 70) e lattuale
collocazione dello stesso corrisponde a quanto descritto nell’atto del di costituzione della servitu

del 1976.

Nell'atto di provenienza del 20062 viene inoltre fatto riferimento ad una servitu costituta con atto

del 29.06.2004 relativa alla “...realizzazione del sistema di smaltimento delle acque piovane,

illuminazione esterna, chiusura con sbarra o cancello che esclude I'accesso a terzi privi di

autorizzazione, pavimentazione con manto di asfalto, nonché la posa di rete idrica, rete gas e

fognature...”.

Nell'atto di vendita del 2004 (titolo antecedente all’atto con il quale || N acavista gii

immobili oggetto di procedura) la servitu & descritta come segue:

! Larghezza variabile tra i 3,50 metri e i 4,20 metri
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Pertanto, lo stradello di accesso al lotto sul quale si sviluppano le unita immobiliari, appare in

linea con la collocazione della servitu costituta nel 1976 la quale é riportata negli atti del 2004 e

vi di autorizzazione, eventuale pavimentqzione___c_?l}____r'ngg;gm__dr_l

| ne delle opere di finitura della sede atradale, siamo a tota-

|- @i estendere la servich attuale, anche alla possibilitd di |
immettere nel sottosuolo della stradina di accesso esistente, |

delimitata da recinzioni su entrambi i lati, altri sotto ser- |

vizi quali: rete idrica, rete gas, fognature o altro; --------

| - @i permettere la realizzazione delle opere di miglioria che |

| re quali: realizzazione di sistema di smaltimento delle acque |
| piovane, illuminazione esterna, chiusura con sbarra o cancel- |

J 1o che possa escludere la poseibilitd di accesso a terzi pri- |

le carico dei proprietari del fondo dominante, sollevando

| L proprietari del succitato fondo dominante volessero esegui- |

1genr.i in materia di servitd di transito con mezzi o persone. -

del 2006 sopra esaminati, questo da una visione ictu oculi.

Si evidenzia infine che nell’atto di provenienza viene inoltre costituito vincolo pertinenziale tra

I'abitazione sub 8 e I'autorimessa sub 25 pertanto I'autorimessa non potra essere venduta in

modo disgiunto dall’'unita abilitativa:

Viene

inoltre costituito a sensi dell'art. 9 legge 122/89

) | vincolo pertinenziale tra l'unita abitativa identificata dal

M.N. 96 sub. 8 e l'autorimessa identificata dal M.N. 96 sub.

25 e pertanto l'autorimessa non potrd essere alienata in modo

disgiunto dalla unitd abitativa di cui costituisce pertinenza

sino a quando non interverrannc norme diverse a regolare le

costruzioni nel Comune di Verona. =
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D.1.4 Situazione urbanistica della zona

Il Comune di Verona (VR) € dotato di Piano degli Interventi (P.1.) la cui ultima Variante n. 29 &
stata approvata con pubblicazione all’albo Pretorio del Comune il 29 aprile 2022 diventando

efficace il 14 maggio 2022.

Dall’esame della documentazione urbanistica reperita sul portale del comune di Verona risulta
che la zona in cui sorgono i fabbricati oggetto di stima corrisponde a: Zona “E - agricola”.
Si riporta nel seguito stralcio di Piano degli Interventi (Tavola 4), con indicazione con freccia

azzurra del fabbricato nel quale si sviluppano le unita oggetto di esecuzione.

Livello: Piano degli Interventi
Tavola 4 - Disciplina Regolativa
Sistema dei Parchi e del Territorio Agricolo

Norme Generali

Art. 13 - Usi del Territorio

Sistema dei ZONAA
Parchi e del PREVALENTE
Territorio DESTINAZIONE

R AGRICOLA
ZTO del DM =
1444/68 Zona "E
PINTO ART 141

Detta zona ¢ disciplinata dall’art. 141 delle NTO del Piano degli interventi.
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D.1.5 Situazione catastale dell'immobile
Le intestazioni catastali degli immobili sono corrette e conformi all'intestazione di cui alle visure
ipotecarie.

Le planimetrie catastali depositate presso ’Agenzia delle Entrate, ufficio del Territorio di Verona,
sono datate 23.01.2006; le planimetrie sono conformi allo stato di fatto degli immobili.
Vi & una discrasia tra quanto rappresentato sulla mappa catastale e quanto presente sui luoghi;

la mappa catastale non € allineata con lo stato dei luoghi e dovra essere aggiornata.

L’attivita che interessa tutto il condominio pud avere una spesa di € 6.000,00/7.000,00 pertanto

per il compendio in parola puo essere previsto un importo di € 600,00/700,00.

D.1.6. Situazione edilizia del’immobile

E stata effettuata dallo scrivente richiesta di accesso agli atti al Comune di Verona in esito alla
quale sono stati forniti i seguenti titoli autorizzativi:

e DIA (Denuncia di Inizio attivita) prot. n.° 102340 del 02.08.2004 presentata dalla societa
B - <ntc ad oggetto “ristrutturazione edilizia”; nel modulo DIA l'intervento

oggetto di DIA viene descritto come segue:

Nella documentazione trasmessa per detta pratica vi € una comunicazione del
08.10.2004 del Comune di Verona con la quale viene comunicato il “divieto di
effettuazione dei lavori” (cfr. allegati) ed una ulteriore comunicazione con la quale viene

ordinato il divieto di effettuare le trasformazioni previste nella denuncia di inizio attivita.
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e DIA (Denuncia di Inizio attivita pratica n. 06.03/003726) prot. n.° 140160 del 25.10.2004

presentata ||| G < tc ad oggetto “ristrutturazione edilizia’; nel

modulo DIA I'intervento oggetto di DIA viene descritto come segue:

Per la pratica in esame é stato trasmesso il parere favorevole della Commissioni edilizia

datato 03.01.2005 con il quale viene comunicato quanto segue:

e DIA (Denuncia di Inizio attivita pratica n. 06.03/001171) prot. n.° 1171 del 01.04.2005

presentata (G -\cnte ad oggetto

“variante alla ristrutturazione edilizia”; nel modulo DIA l'intervento oggetto di DIA viene

descritto come segue:
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e DIA (Denuncia di Inizio attivita pratica n. 06.03/005019) prot. n.° 219239 del 07.12.2005

presentata | -'cnte ad oggetto

“variante alla ristrutturazione edilizia”; nel modulo DIA l'intervento oggetto di DIA viene

descritto come segue:

e Certificato di agibilita P.G. n. 46674 del 24.02.2006, fascicolo 06.03/000958/2006; nel
certificato viene fatto riferimento ai “titoli edilizi” DIA 3726/04, DIA 1171/05 e DIA
5019/05.

Nel certificato viene attestato quanto segue:
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ATTESTA

che limmobile oggetto delle opere di cui ai titoli autorizzativi citati in premessa, cui si
assegna il seguente indirizzo: £
STR. DELL'ALPO 114

& agibile nelle parti e con le destinazioni d'uso contraddistinte nel prospetto seguente,
CONSENTENDONE l'uso:

UNITA’ / DESTINAZIONE / PIANI DATI CATASTALI / NOTE

4 U. RESIDENZIALI P. §-T Sez.U/Fg. 384 / Mapp. 96 / Sub. 6-7-8-9

4 U, RESIDENZIALI P. 1° Sez.U / Fg. 384 / Mapp. 96 / Sub 10-11-12-13
2 U. RESIDENZIALI P. 2° Sez.U / Fg. 384 / Mapp. 96 / Sub 14-15

10 AUTORIMESSE RESID. P. § Sez.U / Fg. 384 / Mapp. 96 / Sub DA 16 A 25

E stata fornita inoltre una pratica CILA per opere interne che perd non riguarda le unita della

presente relazione.

Dallesame di tutte le pratiche edilizie sopra descritte € emerso che gli immobili oggetto di
procedura sono conformi a quanto rappresentato sugli elaborati grafici allegati alla DIA pratica
n. 06.03/005019 prot. n.° 219239 del 07.12.2005 e I'abitazione e 'autorimessa sono agibili come
da certificato di agibilita P.G. n. 46674 del 24.02.2006.

Si evidenzia che nella pratica DIA 5019 del 2005 veniva indicato che a protezione dei posti auto
esterni veniva realizzato un “pergolato realizzato in struttura leggera in ferro”; nel corso del

sopralluogo non € stata rilevata alcuna struttura a protezione dei posti auto esterni.

Per la regolarizzazione della situazione amministrativa, con presentazione di comunicazione
presso la P.A. e le eventuali ulteriori documentazioni richiesta in ordine alla mancata
realizzazione del pergolato a protezione dei posti auto viene previsto un importo di € 750,00 da
considerarsi come importo indicativo della sola quota di competenza delle spese da sostenersi

unitamente agli altri condomini.

Il fabbricato che & stato oggetto di “demolizione e fedele ricostruzione” con pratica DIA 140160
del 25.10.2004 era originariamente di antica origine, circostanza indicata anche nell’atto di
vendita del 2004 nel quale veniva dichiarato che il fabbricato & stato costruito ante 1° Settembre
1967:
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.
{n. 445 avvertiti sulle conseguenze penall previste da].l art.

!
|'?6 del predetto DPR sotto la propria personale responsabilita

attestano a sensi della vigente normativa urbanistica che: ---

- 1l'immobile di cui fanno parte le _u_n:'_.t.& Bolprgdea_crit_t:e &

| stato costruite in data anteriore al 1 settembre 1967; ----- =

Il fabbricato & pertanto provvisto di titoli autorizzativi alla costruzione.

Nota in ordine alla documentazione amministrativa

L’analisi documentale dello scrivente € stata sviluppata sulla base della documentazione messa
a disposizione dal personale della P.A. a seguito di richiesta accesso atti; la documentazione
viene estratta dal personale degli uffici tecnici e messa a disposizione senza che vi sia da parte
di chi scrive un accesso diretto all’archivio; non € dato quindi sapere se vi siano eventuali ulteriori

documenti.
D.1.7 Stato di occupazione dell’immobile
D.1.7.1. Stato di occupazione dell’immobile e identificazione degli occupanti

Al momento del sopralluogo dello scrivente, 'immobile risultava occupato |G

I o< peraltro rilevato nella relazione di primo accesso

del custode giudiziale.

D.1.7.2. Opponibilita o inopponibilita dello stato d’occupazione del’immobile

Dalle indagini effettuate presso gli Uffici del’Agenzia delle Entrate di Verona in ordine agli
immobili oggetto di pignoramento.

il personale dell’Agenzia del Entrate — ufficio territoriale di Verona 1 ha comunicato che “...non
risultano contratti di locazione e/o comodato relativi agli immobili indicati e registrati

ancora in essere...”; si riporta un estratto della comunicazione trasmessa:
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Oggetto : Esecuzione Immobiliare n. 11/2023 - Tribunale di Verona

In risposta alla vostra richiesta prot. 170755/2023, si comunica che non risultano
contratti di locazione e/o comodato relativi agli immobili indicati e registrati ancora in essere,
in qualita di dante causa, dal soggetto esecutato. L’ultimo contratto registrato
T6H20T00207200011, che si allega in copia, risulta cessato in data 19/01/2023.

Si precisa che soltanto dal 25/06/2010 ¢ obbligatorio comunicare 1 dati catastali degli
immobili oggetto di locazione, pertanto precedentemente a tale data non ¢ stato possibile

effettuare esaurientemente la ricerca.

Alla comunicazione trasmessa € allegato il seguente contratto di locazione:

Contratto di locazione abitativa stipulato in data 20.01.2020 e registrato presso I'’Agenzia
con numero identificativo T6H20T0020720001I (come indicato nella comunicazione
delrAgenzia delle Entrate) [ G
avente per oggetto “...contratto di locazione per esclusivo uso di abitazione relativo
all'immobile sito in via strada dell'Alpo, 114 Verona (VR), ha il piano terra, composto da:
soggiorno con angolo cottura, camera, bagno, oltre ad un giardino privato, piu vano con

bagno ed un garage al piano interrato e posto auto al piano terra...”.

Gli immobili oggetto del contratto di locazione sono identificati catastalmente come
segue:

a) Estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare: Foglio 384, mappale n.96, sub. 8, cat. A/3,
cl.5, cons.d, rcEuro 537,12, e garage Foglio 384, mappale n. 96, sub. 25, cat. C/6, cl3,
cons.mq.19, r.c.EBuro 58,88 e Foglio 384, mappa]e n. 96, sub.31, cat.C/6, cl.1, cons.mq.14, r.c.
Euro 31,81,

Il contratto e relativo alle unita oggetto della presente procedura esecutiva.

Nel contratto viene inoltre indicato che “...I''mmobile concesso in locazione risulta essere

completamente ammobiliato come da foto o distinta sottoscritta a parte...”
Si procede nel seguito a descrivere quanto indicato nell’atto di locazione:

Nel contratto viene indicato che la durata é di tre anni dal 20.01.2020 al 19.01.2023 e
che “...alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il
contratto é prorogato di diritto di due anni fatta salva la facolta di disdetta da parte del
locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui
all'articolo 3 della legge 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le
modalita di cui hai citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale

ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero
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per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In
mancanza della comunicazione, il contratto € rinnovato tacitamente alle stesse

condizioni...”.

All'art. 2 del contratto viene indicato che il canone annuo di locazione € convenuto in
Euro 6.000,00.

Visto quanto indicato nell’atto, considerato che non & stata trasmessa allo scrivente da parte
dell’Agenzia delle Entrate una disdetta e non vi & documentazione allegata al contratto in tal
senso, il contratto di locazione sopra esaminato scadra il 19.01.2025 per effetto di quanto
indicato all’art. 1 del contratto stesso ed in particolare “...alla prima scadenza, ove le parti non
concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto € prorogato di diritto di due anni fatta salva la
facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo
stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni

e con le modalita di cui hai citato articolo 3...”.

Il contratto di locazione & stato stipulato in data anteriore della notifica dell’atto di pignoramento
(07.12.2022).

Per gliimmobili facenti & possibile indicare un importo per il canone d’affitto mensile nella misura
di € 550,00-650,00 (mediamente € 600,00/mese), che visto 'andamento del mercato dell’ultimo
decennio, particolarmente fermo, pud rappresentare un canone di riferimento per un periodo

esteso.

Pertanto, il canone d’affitto riferito al 2020 pari a € 500,00/mese non é inferiore di un terzo

rispetto al giusto canone di locazione e risulta congruo.

D.1.8. Vincoli ed oneri giuridici
D.1.8.1. Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Le formalita che verranno cancellate dalla procedura sono:

¢ nota di trascrizione del verbale di pignoramento immobili Tribunale di Verona rep. 8216
del 19.12.2022 trascritta in data 24.01.2023 RG 2209 RP 1616;

e Nota di iscrizione del 30/04/2013 — ipoteca volontaria derivante da Concessione a
Garanzia di mutuo fondiario del Notaio dott.ssa Cascone Cristiana, rep. n. 142901/16711
Registro Particolare 1773 Registro Generale 15183 del Pubblico ufficiale CASCONE
CRISTIANA Repertorio 142901/16711 del 05/04/2013
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D.1.8.2 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Dalle indagini non sono emerse formalita a favore e contro che non verranno cancellate dalla

procedura.
D.1.8.3. Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili
Non si segnalano vincoli che resteranno a carico dell’acquirente.

D.1.8.4. Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi

sulllimmobile

Dalle indagini non sono emersi diritti di prelazione.
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D.1.9. Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Il fabbricato ove si collocano le unita oggetto di valutazione risulta un condominio denominato

“Condominio Fior Di Pesco” gestito dal’amministratore condominiale || G
.

L’amministratore ha trasmesso il bilancio consuntivo relativo al 2022 e 2023 e il bilancio

preventivo del 2023 nei quali sono indicate le tabelle millesimali ed ha comunicato che “...Come

attivita straordinarie ci saranno le riparazioni dovute al maltempo di fine luglio, ma e da vedere

la quantificazione del risarcimento dell'assicurazione...”

In ordine alle quote millesimali nell’atto di provenienza viene indicato quanto segue:

Alle unitd immobiliari oggetto della presente vendita compe- |

tono le proporzionali guote millesimali come determinate dal-

la tabella allegata al regolamento di condominio sopracitato

e precisamente:

iper 1Y guly, By 78,26/ X0007 sememe e e e ———

per il sub, 25 11,02/1000; =r———w=—eoosseswemmessnsommmmmmmm T

pap 1 aghy 31z 2,80/1000, seeemmmmmm e e e e

Per I'analisi della documentazione consegnata dal’amministratore si rimanda alla lettura degli

allegati.

Si ribadisce che risultano comunque comuni gli enti ed i servizi di cui all’art. 1117 c.c.
D.1.10. Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Il bene oggetto di compravendita € un bene personale di persona fisica.

D.1.11. Immobile in regime di edilizia convenzionata

Gli immobili non sono stati edificati in regime di edilizia convenzionata pubblica, per cui non vi

sono limiti alla circolazione degli immobili.

D.1.12. Separazione in natura e progetto divisionale

Gli immobili sono stati pignorati per la quota dell’intero per cui non risulta necessario alcun

progetto divisionale, essendo peraltro beni autonomi in contesto condominiale.
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D.1.13. Valutazione del lotto
D.1.13.1. Consistenza

Superfici commerciali:

Le superfici delle unita sono calcolate sulla base delle planimetrie catastali verificate nel corso
del sopralluogo.

Le superfici di seguito indicate sono quelle commerciali, cioé comprensive delle superfici delle
murature e del 50% della superficie delle murature in comunione con altre unita; sono state
desunte dalle planimetrie verificate nel corso del sopralluogo; gli spazi secondari/accessori
(balconi, portici, soffitte e cantine ecc...) sono stati computati considerando un coefficiente di
omogeneizzazione indicato nella tabella che segue.

La superfice del giardino & calcolata al 10% fino a concorrere con la superficie dell’'unita abitativa
e al 2% per la superficie eccedenti detto limite.

Tabella di calcolo delle superfici commerciale complessiva delle murature del 50% delle

murature in comune con altre unita:

comune di Verona fg. 384, part. 96, sub 8

destinazione parametro superficie in mq coefficiente superflc:(ra‘ t:q:lvalente
abitazione piano terra sup. lorda 44,00 1,00 44,00
abitazione piano interrato sup. lorda 44,00 0,50 22,00
area esterna-giardino (al 10% fino alla 44,00 0,10 4,40
superficie dell’'unita immobiliare
principale e al 2% per superfici eccedenti sup. lorda
detto limite) 200,00 0,02 4,00
totale 74,40
superficie che viene opportunamente arrotondata a 74,00

comune di Verona fg. 384, part. 96, sub 25

superficie equivalente

destinazione parametro superficie in mq coefficiente in mq

autorimessa piano interrato sup. lorda 22,00 1,00 22,00

comune di Verona fg. 384, part. 96, sub 31

superficie equivalente

destinazione parametro superficie in mq coefficiente in mq

posto auto esterno sup. lorda 14,00 1,00 14,00
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D.1.13.2. Criteri di stima

Nel caso in esame si e ritenuto realistico determinare il valore del bene basandosi sul
procedimento della stima sintetica comparativa, con la quale vengono considerati i valori unitari
di consistenza reperiti da indagini di mercato per immobili con analoghe caratteristiche.
Gli elementi tecnico economici considerati sono:
- valori unitari attuali accertati mediante analisi di mercato e parametrati alle circostanze
differenziali quali: caratteristiche costruttive, vetusta, grado di finitura e manutenzione,
razionalita degli ambienti, livello del piano, ecc....
Si € tenuto conto dell'ubicazione, della viabilita, delle dimensioni, e di tutte quelle circostanze
che possono influire sulla determinazione del piu probabile valore di mercato e di tutte le
circostanze esposte nella presente relazione.
Il valore delle superfici delle aree esterne di stretta pertinenza delle unita, ove non diversamente
specificato, & ricompreso nel valore assegnato alle strutture.
Le superfici riportate nella stima sono indicative e di riferimento ed il valore & dunque da

intendersi a corpo.

In particolare, sono esperite indagini di mercato, mentre per la zona ove € collocato 'immobile
I'Osservatorio Immobiliare dellAgenzia del Territorio non riporta quotazioni ma sono state
esaminate le quotazioni riferite al territorio comunale di Villafranca di Verona nella zona che

risulta di fatto collocata nelle immediate vicinanze a quella ove insiste I'immobile.

D.1.13.3. Stima

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
La scrivente ha provveduto ad effettuare alcune indagini di mercato della zona in esame.

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici commerciali e considerata la situazione
attuale di mercato si ritiene di prevedere una valutazione del negozio dell’ordine di € 1.300,00 il

mq:
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comune di Verona fg. 384, part. 96, sub 8

destinazione

superficie totale equivalente in

valore unitario

valore complessivo

mq (cfr. tabella a pag. 34) €/mq
abitazione 74,00 € 1.300,00 € 96.200,00
comune di Verona fg. 384, part. 96, sub 25

destinazione

superficie totale equivalente in
mq (cfr. tabella a pag. 34)

valore unitario
€/mq

valore complessivo

autorimessa

22,00

a corpo

€ 12.000,00

destinazione

superficie totale equivalente in

valore unitario

valore complessivo

mq (cfr. tabella a pag. 34) €/mq
autorimessa 14,00 a corpo € 6.000,00
valore complessivo lotto unico € 114.200,00

D.1.13.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Trattandosi invece di immobili che vengono venduti senza garanzia di vizi e difetti, si ritiene

opportuno indicare i seguenti aggiustamenti estimativi:

stato di fatto in cui si trova:

Descrizione Valore
Valore del Lotto
Valore abitazione + autorimessa + posto auto 114.200,00 €
Costo regolarizzazione catastale (importo pro quota) 700,00 €
Costo regolarizzazione amministrativa (importo pro quota) 750,00 €
riduzione del valore per assenza di garanzia per vizi del
bene venduto in funzione di quanto descritto in relazione - 11.420,00 €
10%
Valore degli immonbi al netto delle decurtazioni nello

101.330,00 €
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D.1.13.5. Valore di stima al netto delle decurtazioni

Il valore del Lotto unico (piena proprieta di un appartamento con autorimessa e posto auto) al

netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € pari a € 101.330,00 valore che viene

opportunamente arrotondato ad € 101.000,00

La presente relazione viene predisposta ai soli fini della stima del bene ai sensi dell’art. 568

c.p.c. e sara quindi onere di parte offerente — a propria cura — verificare il bene sotto ogni profilo.

Verona, li 17.11.2023

Il perito estimatore

dott. ing. Luigi Cipriani

E. ALLEGATILOTTO UNICO

E.1.
E.2.
E.3.
E.4.
E.S.
E.6.
E.7.
E.8.
E.O.

E.10.
E.11.
E.12.
E.13.

Fascicolo fotografico

Visure catastali

Estratto di mappa catastale

Elaborato planimetrico ed elenco subalterni

Planimetrie catastali

Estratto per riassunto matrimonio

Certificato cumulativo residenza e stato famiglia

Ispezioni ipotecarie aggiornate

Titoli abilitativi

Atti di provenienza

Verifica contratti di locazione — doc. inviati dall’Agenzia delle Entrate
Documentazione trasmessa dall’amministratore del codominio e spese condominiali
Attestazione invio relazione alle parti
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