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vil UL
MUNICIPIO DI VERONA
DIREZIONE SANITA' ED IGIENE

IL SINDACO

Vista 1a donands prodots A

tendente ad ottenere il permesso di abitabilitd della_modifiche del fabbri=
cato civile,

posta in Via Scuderlando, n°® 228

L5 N0 )

Visto |" art. 221 del T.U. leggi sanitarie e |'art. 130 del vigente Regolamen-

to Comunale di lgiene;
Visto il parere dell' Ufficiale Sanitario;

DICHITARA

1@ modifiche di cui sopra igienicamente ABITABILE

dal 23 GENN.1962.= Esente da licenza 4d'uso.=

Verona,li 3 1 BE “ 1952
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
VIA SCUDERLANDO N. 228,
QUARTIERE TOMBA, B.GO ROMA VERONA

VANO SCALE E DISIMPEGNO
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CAMERA MATRIMONIALE
BALCONCINO E PORTA INGRESSO
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

VIA SCUDERLANDO N. 228,
QUARTIERE TOMBA, B.GO ROMA VERONA

PROSPETTETTO EST, VIA SCUDERLANDO

CORTILE ESCLUSIVO LATO OVEST



NOTAIO
REPERTORIO N.130704 RACCOLTA N.10891 CRISTIANA CASCONE

- VENDTITA -
Con la presente scrittura privata da valere a tutti gli ef-

fetti di legge e da conservarsi negli atti del Notaio auten-

ticante le firme tra i1 sottoscritti:

REGISTRATO A:
Verona 1

il 16/02/2009
N. 2888 Serie 1T
Esatte € 566,00

da una parte e

TRASCRITTO A:
cittadino ghanese 1in regola ai sensi dell'art. 2 della legge VERONA
6 marzo 1998 n. 40 perche in possesso di regolare permesso di g?@gﬁoog
soggiorno a tempo indeterminato n.D540368 rilasciato dalla R.P. 4066
Questura di Verona in data 27 gennaio 1996 rinnovato in data €90,00

11 agosto 2005,
dall'altra parte
si conviene e si stipula gquanto segue:

- Art. 1 -
na per 1 propri diritti ed insieme congiuntamente per 1l'inte-
ra piena proprieta, cedono e vendono al signor _
- che accetta ed acquista, 1l'appresso descritta por-
zione immobiliare facente parte del fabbricato sito in Comune
di Verona, via Scuderlando n.228 (catastalmente n.230) e pre-
cisamente:
- appartamento ad uso di civile abitazione posto al piano
primo, con corte esclusiva di pertinenza al piano terra, com-
posto di tre vani e servizi, avente come accessorio un vano
di cantina al piano scantinato.
Quanto in oggetto risulta censito nel Catasto del detto Comu-
ne con i seguenti dati:
COMUNE DI VERONA
N.C.E.U.- SEZIONE F, FOGLIO 3
- particella 670 subalterno 7, P.S1-T-1, Z.C. 3, Categoria
A/3, Classe 2, vani 4,5 (quattro virgola cinque), rendita ca-
tastale Euro 360,23 (trecentosessanta virgola ventitre)- ap-
partamento, corte e cantina -.
I1 tutto fra confini ben noti alle parti che rinunciano alla
loro descrizione.
Per una migliore identificazione dell'unita immobiliare in
oggetto, si allega al presente atto sotto la lettera "A", de-
bitamente firmate dalle parti, copia della planimetria cata-
stale ad essa relativa, della quale le parti dichiarano aver
preso esatta visione.
Nella vendita €& compresa la relativa quota di comproprieta
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condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso co-
mune, ai sensi dell'art. 1.117 codice civile.
- Art. 2 -

La vendita e fatta ed accettata con tutti gli effetti e con
immissione in possesso da oggi con tutti, di quanto in ogget-
to, gli accessori e pertinenze, azioni e ragioni, diritti ed
obblighi, particolarmente condominiali, usi e servitu, nello
stato di fatto e di diritto in cui gquanto venduto trovasi,
come dalla parte venditrice si possiede e si ha diritto di

possedere, per essere ad essa pervenuto come appresso:

- Successione testamentaria
come da
Dichiarazione di Successione numero 98 volume 137 presentata
all'Ufficio del Registro di Verona in data 28 giugno 2007, ed
ivi trascritta in data 27 agosto 2008 a n.37698 R.G. e al n.
24127 R.P., regolato da Testamento olografo pubblicato con
Verbale ricevuto dal dottor Marcello LIUZZI, Notaio in Vero-
na, in data 11 giugno 2007 Repertorio n.94985, registrato a
Verona il 18 giugno 2007 al n. 12202 ed ivi trascritto in da-
ta 19 giugno 2007 al n. 30079 R.G. e 17487 R.P..
La parte venditrice rende edotta la parte acquirente dell'
atto di convenzione tra confinanti autenticato nelle firme
dal dottor Marcello LIUZZI, Notaio in Peschiera del Garda
(VR), 1in data 15 novembre 1988 Repertorio n.48239, registrato
a Verona il 25 novembre 1988 al n. 5099 ed ivi trascritto in
data primo dicembre 1988 al n. 32579 R.G. e 23535 R.P..

- Art. 3 -
La parte acquirente dichiara di aver visitato quanto in og-
getto e le relative parti comuni, dichiara altresi di aver
trovato il tutto di suo pieno gradimento non avendo da solle-
vare eccezione alcuna al riguardo.

- Art. 4 -
Le parti dichiarano che la vendita e fatta ed accettata per
il convenuto prezzo di Euro 96.000,00 (novantaseimila virgola
zero zero), somma che la parte venditrice dichiara di avere
ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente, rilasciandone
quietanza di saldo, con rinuncia alla ipoteca legale.
Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto dichia-
rano, 1n via sostitutiva di atto di notorieta, ai sensi del
DPR 445/2000 e consapevoli delle responsabilita penali in ca-
so di dichiarazione mendace nonche dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace in-
dicazione dei dati, che il prezzo come sopra convenuto & sta-
to corrisposto con 1 seguenti mezzi di pagamento:
- quanto ad Euro 96.000,00 (novantaseimila wvirgola =zero zero)
con parte del netto ricavo derivante dallo stipulando atto di
mutuo con la "VENETO BANCA S.P.A." e per il gquale sono stati
emessi 1 seguenti assegni circolari intestati al venditore e

precisamente:




- assegno circolare non trasferibile n.52-0318664002 di Euro

48.000,00 (gquarantottomila wvirgola zero zero) _
_ emesso in data odierna;

- assegno circolare non trasferibile n.52-0318664103 di Euro
48.000,00 (quarantottomila virgola zero zero) intestato a -
emesso in data odierna.
Ai fini fiscali, e giusta il disposto di cui all'Art. 1 comma
497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266, la parte acquirente,
dato atto che la presente cessione avviene tra persone fisi-
che che non agiscono nell'esercizio di attivita commerciali,
artistiche o professionali, ed ha per oggetto immobili ad uso
abitativo e relative pertinenze, richiede che la base imponi-
bile, ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e cata-
stali, sia costituita dal valore degli immobili determinato
aili sensi dell'art. 52 commi quarto e quinto del DPR 131/1986
(T.U. delle disposizioni concernenti 1'imposta di Registro)
indipendentemente dal corrispettivo pattuito e quale sopra
riportato.
Detto wvalore, sulla base delle rendite catastali attribuite
agli immobili in oggetto, risulta ammontare a complessivi Eu-
ro 41.606,57 (quarantunomilaseicentosei virgola cingquantaset-
te) .
Con riferimento all'Art. 35 comma 22 del Decreto Legge 4 lu-
glio 2006 n. 223, la parte venditrice in via sostitutiva di
atto di notorieta ai sensi del DPR 445/2000 e consapevole
delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace
nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione finan-
ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di
omessa, 1incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiara
che la presente compravendita e stata conclusa con 1l'inter-
vento, quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 ss. codice
civile, del signor nella qualita di rappre-
sentante (Ruolo Mediatori di Verona n. 1628) della societa
il quale ha percepito a titolo di provvigione e rimborso spe-
se, da parte di essa venditrice, la complessiva somma di Euro
3.456,00 (tremilaquattrocentocinquantasei virgola zero zero)
comprensivo di IVA, di cui Euro 1.728,00 (millesettecentoven-
totto virgola =zero zero) con assegno bancario non trasferibi-
le della "UNICREDIT BANCA S.P.A." n.3165930288-01 intestato a
ed Euro 1.728,00 (millesettecentoventotto virgola =zero zero)
con pagamento in contanti in data odierna.
Con riferimento all'Art. 35 comma 22 del Decreto Legge 4 lu-
glio 2006 n. 223, la parte acquirente in via sostitutiva di
atto di notorieta ai sensi del DPR 445/2000 e consapevole
delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace
nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione finan-
ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di
omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiara
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che la presente compravendita & stata conclusa con 1'inter-

vento, quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 ss. codice

civile, del signor nella qualita di rappre-

sentante (Ruolo Mediatori di Verona n. 1628) della societa
|
il gquale ha percepito a titolo di provvigione e rimborso spe-
se, da parte di essa acquirente, la complessiva somma di Euro
3.456,00 (tremilaquattrocentocinquantasei virgola =zero =zero)
comprensivo di IVA, mediante assegno bancario non trasferibi-
le della "VENETO BANCA S.P.A." n.0042061991-10 intestato a
_, emesso in data odierna.

- Art. 5 -
La parte venditrice garantisce la proprieta e la disponibi-
lita di quanto in oggetto, nonchée 1la sua liberta da canoni,
censi, vincoli di qualsiasi specie, privilegi anche fiscali,
ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, volendo in caso con-
trario essere tenuta per l'evizione, come per legge.
Ai sensi e per gli effetti di cui alla legge 28 febbraio 1985
n. 47, e successive modifiche ed integrazioni la parte vendi-
trice ai sensi degli articoli 3 e 76 del T.U. in materia di
documentazione amministrativa emanato con D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, dichiara:
- che 1l'intero fabbricato di cui quanto in oggetto e parte, e
stato costruito in data anteriore al primo settembre 1967.
La parte venditrice infine garantisce che per 1l'unita immobi-
liare in oggetto non ricorrevano 1 presupposti per richiedere
la sanatoria edilizia di cui alla legge 28 febbraio 1985 n.
47, né di cui all'art. 39 della legge 23 dicembre 1994 n. 724
e disposizioni successive al riguardo.

- Art. 6 -
Con la firma del presente atto e con decorrenza dalla data di
immissione in possesso, passano a rispettivo profitto e cari-
co della parte acquirente le rendite e gli oneri di gquanto
sopra.
La parte venditrice dichiara di essere in regola con il paga-
mento delle spese condominiali, dichiara inoltre che alla da-
ta odierna non vi sono ne deliberate né in corso opere di
straordinaria manutenzione dell'edificio di cui quanto in og-
getto e parte, restando, per patto espresso, a totale carico
della parte venditrice 1 pagamenti che dovessero risultare
per eventuall opere "deliberate" e non ancora eseguite.

- Art. 7 -
La parte acquirente dichiara che 1'immobile oggetto del pre-
sente atto e destinato ad abitazione non di lusso, secondo i
criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969, pubblicato in Gazzetta
Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969.
Conseguentemente, allo scopo di godere delle agevolazioni fi-
scali di cui alla legge 28 dicembre 1995, n. 549, pubblicata
sulla Gazzetta Ufficiale in data 29 dicembre 1995 n. 302, 1la

parte acquirente, anche 1in relazione a quanto disciplinato

i}



dagli articoli 3 e 76 del T.U. in materia di documentazione
amministrativa emanato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,
dichiara:
- di risiedere nel territorio del Comune in cui e ubicato
1'immobile in oggetto;
- di non essere titolare esclusiva o, se del caso, 1in comu-
nione con il coniuge, dei diritti di proprieta, usufrutto, u-
so, abitazione su altra casa di abitazione nel territorio del
Comune in cui € situato 1l'immobile in oggetto;
- di non essere titolare, neppure per quote, anche, se del
caso, 1in regime di comunione legale, su tutto il territorio
nazionale, dei diritti di proprieta, wusufrutto, wuso, abita-
zione e nuda proprieta, su altra casa di abitazione acquista-
ta con tutte le agevolazioni richiamate alla lettera c) del
comma 131 della legge 28 dicembre 1995 n. 549, che devono in-
tendersi come qui riportate e trascritte.
Le parti dichiarano altresi di essere edotte che si decade
dai benefici fiscali di cui sopra (con conseguente obbligo di
corrispondere le imposte nella misura ordinaria, oltre ad in-
teressi di mora e soprattassa del 30%) in caso di dichiara-
zione mendace, ovvero nel caso 1n cui la parte acquirente
trasferisca 1'immobile in oggetto, sia a titolo oneroso che
gratuito, prima del decorso del termine di cinque anni dalla
data del presente atto.
In quest'ultima ipotesi non vi & decadenza qualora la parte
acquirente riacquisti entro un anno un altro appartamento da
adibire a propria abitazione principale.

- Art. 8 -
Al sensi e per gli effetti di cui alla legge 19 Maggio 1975
n. 151, le parti dichiarano quanto appresso:
- la signora di essere coniugata e di
trovarsi in regime di comunione legale dei beni, ma quanto in
oggetto & bene personale ai sensi dell'art. 179 lettera b);
- la signora _ di essere coniugata e di
trovarsi in regime di comunione legale dei beni, ma quanto in
oggetto & bene personale ai sensi dell'art. 179 lettera b);
- 1l signor _ di essere coniugato con ma-
trimonio contratto all'estero.

- Art. 9 -
Le spese del presente atto e dipendenti tutte sono a carico
della parte acquirente, la quale, per quanto dichiarato al
precedente art. 7), chiede 1l'applicazione della imposta di
registro nella misura del 3% e l'applicazione delle imposte
ipotecarie e catastali in misura fissa.
La parte acquirente richiede altresi per 1l presente atto
l'applicazione delle agevolazioni fiscali disposte, in mate-
ria di imposta di registro, dal Capo II dell'art. 7.1 della
legge 23 dicembre 1998 n. 448 ed a tale effetto:

- il signo dichiara di aver acquistato

una prima casa di abitazione non di lusso, con atto autenti-
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cato nelle firme dalla dottoressa Cristiana Cascone, Notaio
in Verona, 1in data 3 novembre 2005 Repertorio n.110097, regi-
strato a Verona 1l 22 novembre 2005 al n. 16942 ed ivi tra-
scritto 1in data 23 novembre 2005 al n. 50942 R.G. e 31198
R.P., sul quale in sede di registrazione, 1'Ufficio ha scon-
tato una imposta di Registro, con aliquota ridotta al 3%, di
FEuro 4.110,00 (quattromilacentodieci virgola zero zero);
- che, con atto autenticato nelle firme dalla dottoressa Cri-
stiana Cascone, Notaio in Verona, in data 16 aprile 2008 Re-
pertorio n.127607, registrato a Verona 1in data 22 aprile 2008
al n. 9687 ed ivi trascritto 1in data 23 aprile 2008 al
n.17045 R.G. e n.10911 R.P., ha rivenduto la predetta casa;
- che, in virtu di gquanto disciplinato al punto 1 dell'arti-
colo 7, capo II della predetta legge, intende portare il cre-
dito d'imposta maturato a proprio favore e pari ad Euro
4.110,00 (quattromilacentodieci virgola =zero zero), in dimi-
nuzione dell'imposta di Registro dovuta per il presente atto.
Le parti dichiarano che tra di esse non esiste parentela in
linea retta o che tale sia considerata, ai fini della imposta
di successione e donazione.

- Art. 10 -
La parte alienante si dichiara edotta dell'obbligo di comu-
nicare la presente alienazione all'autorita locale di pubbli-
ca sicurezza ai sensi della Legge 21 marzo 1978 n. 59.
F.to
F.to
F.to
REPERTORIO N.130704

RACCOLTA N.10891
-AUTENTICAZIONE DI FIRME-
L'anno duemilanove, il giorno quattro del mese di febbraio
- 4 febbraio 2009 -
in Verona, nel mio studio
-CERTIFICO-
io sottoscritta Dottoressa Cristiana Cascone, Notaio in Vero-
na, con studio in Verona, Via dei Mutilati n. 4/F, iscritto
nel Ruolo del Collegio Notarile di Verona, che le parti di
cui appresso, della cui identita personale 1io Notaio sono
certo, hanno sottoscritto, previa lettura datane da me Nota-
io, alle ore 10.30 (dieci e minuti trenta) l'atto che precede

in mia presenza e vista:

Attesto altresi che le signore

, da me Notaio ammonite sulla responsabilita pe-

nale e relative sanzioni di legge cui possono incorrere, in
caso di dichiarazione mendace ai sensi degli articoli 3 e 76
6



del T.U. in materia di documentazione amministrativa emanato
con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso in mia presen-
za la dichiarazione di cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47
e successive modifiche ed integrazioni.

I1 signor ali sensi e per gli effetti di
cui alla legge 23 dicembre 2005 n. 266, ha richiesto a me No-
taio che la base imponibile ai fini delle imposte di regi-
stro, 1ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore degli
immobili determinato ai sensi dell'art. 52 commi quarto e
quinto del DPR 131/1986 (T.U. delle disposizioni concernenti
l'imposta di Registro).

Le parti da me Notaio ammonite sulla responsabilita penale e
relative sanzioni di legge cui possono incorrere 1in caso di
dichiarazione mendace ai sensi degli articoli 3 e 76 del
T.U. in materia di documentazione amministrativa emanato con
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso a me Notaio la di-
chiarazione ai sensi e per gli effetti dell'Art. 35 comma 22
del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223.

F.to Cristiana Cascone Notaio (L.S.N.)
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