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1.1 Descrizione 

I beni in esame, sono ubicati nel comune di Spezzano Albanese, località Spezzano Albanese Terme. 

Sono facilmente raggiungibili attraverso l'Autostrada A2, dagli svincoli di Spezzano Albanese-Sibari, 

Spezzano Albanese Terme e Tarsia. Stazione ferroviaria a 3 km, non presidiata e in stato di 

abbandono, con alcuni collegamenti tramite autobus verso Castrovillari e Spezzano Albanese.  Si 

trovano a ridosso della S.S 283, e a pochi metri dall’ingresso delle Terme di Spezzano Albanese che 

sono una delle risorse del territorio. Nelle vicinanze è presente una zona industriale situata presso il 

quadrivio delle terme, incrocio tra la ex strada statale 19 e la S.S. delle Terme, ospita alcune attività 

industriali per circa 100 posti di lavoro complessivi. 

Nel complesso i terreni hanno una conformazione regolare e pianeggiante, fronteggiante la SS 283. 

Allo stato attuale presenta una coltura prevalente a “uliveto”, ed è abbastanza curato. 

 

1.2 Dati generali  
 

 

Descrizione:  Terreni 

Ubicazione:  Spezzano Albanese Terme 

87019 SPEZZANO ALBANESE 

Confine Nord:  P/lla 84 

Confine Sud:  SS 283 

Confine Est:  P/lla 189 - 86 

Confine Ovest:  P/lla 108 

 

Dati catastali 

Foglio P/lla Qualità                       Classe  Consistenza 

6 214 Seminativo                     2 

Uliveto                           2 

0151 mq 

2113 mq 

6 215 Uliveto                           2 2116 mq 

6 216 Uliveto                           2 1080 mq 

7 217 Uliveto                           2 1296 mq 

6 218 Seminativo                     2 

Uliveto                           2 

0393 mq 

1051 mq 

I beni oggetto di pignoramento risultano essere di piena proprietà del debitore esecutato e non si evincono altre 

quote attribuibili a diversi proprietari. Non risulta che sui beni gravino vincoli, artistici, storici, o di indivisibilità. 

Ricadono secondo, lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Spezzano Albanese (PRG, in “Zone turistiche-

alberghiere Rta”, come si evince dallo stralcio del PRG. Per tali aree si interviene a mezzo di singola Concessione 

Edilizia (ora Permesso di Costruire). 

 

1.3 Valutazione 

 

Calcolo del valore di trasformazione  

-. Superficie fondiaria    mq 8200 

-. Iff (Indice edificabilità fondiaria)  2 mc/mq 

-. H (altezza massima del fabbricato)  10,5 m 

-. Altezza media di un piano   3 m 

-. Valore di mercato del fabbricato *  900 € al mq 

-. Costo di costruzione**   290 € al mc 

   

* Il valore di mercato è stato desunto dai dati della Banca dati delle quotazioni immobiliari Anno 

2020 – 1° semestre. Tale dato è stato adeguato alla destinazione prevista dal PRG (Zone turistiche 

alberghiere). 

** Il costo di costruzione è stato dedotto dal PREZZARIO TIPOLOGICO REGIONALE, con 

elementi correttivi che hanno tenuto conto della collocazione e degli elementi congiunturali. 

https://it.wikipedia.org/wiki/Autostrada_A2_(Italia)
https://it.wikipedia.org/wiki/Tarsia_(Italia)
https://it.wikipedia.org/wiki/Stazione_di_Spezzano_Albanese
https://it.wikipedia.org/wiki/Castrovillari
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Calcoli planovolumetrici 

 

- Cubatura max fuori terra: 8200 mq x 2 mc/mq = 16400 mc 

- Superficie lorda totale di pavimento dei 3 piani = 16400/3 = 5466 mq 

- Superficie commerciale: considerando una incidenza della sup. commerciale sulla sup. 

lorda del 90%: 5466 x 0,95 = 5192 mq 

 

   Valutazione area edificabile 

   Valore del fabbricato da costruire (Vf) : 5192 x 890 =   € 4.620.880,00  

   Costo di costruzione del fabbricato del fabbricato (K): 16200 x 270 =   € 4.374.000,00 

    

VALORE DELL’AREA EDIFICABILE: (Vf – K) = 4.672.00 – 4.373.000=  € 246.880,00 
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Planimetria p/lla 214 

 

 
 

Planimetria P/lla 215 

 

 
 

 

 



6 

 

Lotto unico CTU 124/2020 

Planimetria P/lla 216 

 

 
 

Planimetria P/lla 217 
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Planimetria P/lla 218 

 

 
 

Ortofoto P/lla 214 
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Ortofoto P/lla 215 

 

 
 

 

Ortofoto P/lla 216 
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Ortofoto P/lla 217  

 

 
 

 

Ortofoto P/lla 218 
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Immagine descrittiva 

 

 

Accesso terreni corsia Sud SS 283 

 
 

 

Accesso terreni corsia Nord SS 283 
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