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TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
- Sezione Civile — Ufficio Esecuzioni Imumobiliari -
Procedura n. 29/2000 R.G.E. Phoenix Asset Management s.p.a. contre §

A) PREMESSA o
In data 02.11.2021, il GE. Dott.ssa Gluliana Gaudiano, disponeva al nominato soffoscritte CTU, sotio il vincole del prestato
giuramento, di provedere al deposito di una relazions integrativa con le quale chiarisca:

1. se il locale pians terra sottostrada adiacente allimmobile pignorate & corte e/o proprietd di terzi o fa parte del
compendioc pipnorato; -

2. 1Ia consistenza della corte del fabbricate di cui fa parte 'immobile pigneratoe al fine di valutare I'eventuale Hegittima
occupazione, - :

In assolvimento al mandato assegnato, il sottoseritio C.T.U, produce la seguente relazione cosl organizzata;

* Atfivitd di consulenza .
¢ Risposte ai guesiti del Giudice :

Fanmno parte della presente relazione i documenti catastali, Ie planimetrie ¢ ghi allegati,

B) ATTIVITA DI CONSULENZA £ SCOPO DELLAPERIZIA, SVOLGIMENTOQ DELLE
OPERAZIONI

Llatfivita svolta & espletata 2 seguito di riletiura degli ati di procedimento, nella consulensza in materia urbanistica, ritlevi planimetrici
e fotografici, restituzione disegni ¢ fotografie, . : TS

i} sottoscritto consulente ha svolto inoltre le seguenti attivita: :
Visure immobili per it rilevamento di eventuali variazioni presso UTE di Cosenza ed estrazione relative planimetrie ed elaborati
planimeirici ove esistenti; T
In data 24.01.2022 ho effettusio nuovo seprallnogo in Via Taranto del conume di Rocez Imperiale ove insiste Pimmobile, coadiuvato
dal geom. Domenico Salerno da Montegiordano in qualitd di topografo-rilevators con stremento di tipo GPS Stonex eseguendo rilevi
e foto allegate alls presente, onde accertare la consistenza delia corte de] fabbricato a mezzo xilievo topografico delMimmobile.

C) VERIFICHE CATASTALI E PROPRIETA’

L.Proprietd - Dati catastali ..

Limmobile oggetto di valutazione insiste in commne di Rocca Traperiale sul foglio n. 27 mappale n. 183 col subalterno 1. 1 come
segue: ‘ ol

Situazione aggiornata al: 31/01/2022
Immobile selezionato

Catasto: Fabbricati Comune: ROCCA IMPERIALE Codice: HA16 o
Foglio:27 Particella; 183 Subalternoc:] x
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D) RISPOSTE AI QUESITI DEL GIUDICE
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I bene pignorato fa parte di un fabbricato a o, 4 piani fuori terra, oltre lastrico solare calpestabile (cke funge da coperturs sub. 6).
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L’immobile che ci interessa & riportato in catasto Fabbricati sal foglion, 27, particellan. 183, sub? piano T (3ifatti plano sottostrada).

1. Descrizione iImmobile :

11 bene immobile di cut ¢i ocoupiamo, ebicato in Comune di Rocca Imperiale Via Tavento n. 26, ¢ una unitd immobiliare facente parts
di un fabbricato di maggiore consistenza. B ubicato a piano terra sottostrada, présenta n., 3 facciate 3 vista (Sud e Nord: con ingressi
principali protetti da saracinesche in accizio ed uno ad Est fronte Ferrovia con finestre prese luce-aria profetie da inferriate). Le
facciate risultano rifinite ad fatonaco tinteggiato rosa antico con zoccolatura in pietra da rivestimento Dianca sino a 1 mlcirca e
serramenti esterni in ferro/acciaio. L' immobile confina per tre lati con corte commme all’intero ¢ per un late (ovest} con subalterno n, 3
di altra proprieta (si vedano foto e disegni aHegati). , S
L'edificio nel suo insieme presenta caratteristiche tipiche costruttive deghi anni settanta, con strutture portanti in muratara & fufo, e
risulta essere in pessime condizioni di manutenzione generale (si vedano foto allegate); & ubicato in una zona sémicentrale oggetto di
discrete richieste immobiliari, per la relativa vicinanza al lido del mare e alle attivitd commerciali svolte in zona e ben servito dai
servizi pubblici, L'accesso all immobile pud avvenire framite I’ingresso principale ai piani alti a mezzo scala condominiale ingresso
posto su via Taranto n, 34, e tramite o, 2 ingressi carrabili posti uno a Nord ¢ I'altro a Sud Je dotazione di impianti nel fabbricato,
comprende I"tmpianto idrico, elettrico, fognario ia pessime condizioni di manutenzione, N

Attualmente, dalle risulianze in loco, I'immobite non risulta occupate né vi si svolgeno attivitd, Percid si desume che Jo stesso now sia
fittato. Che secondo le vigent! nomative erbanistiche Pimmobile Pud essere trasformato sia in locale commerciale di categoria
catastale C1 e/o Jocale garage di categoria catastale C6 avvero timanere a deposito nella categoria C2 in cui &.

2. Risposte ai quesiti del Giudice

1. se il locale piano terra sottostrada adiacente all'immobile pignerato & corte e/o proprietd di terzi o fa parte del
ompendio pignorate; :

{5l
o &acca girte sUHfolio n. 27 particellah. 183 col subalterno n.2 (si veda TAVO3_A3 PIANTA
LOCALI-attuale-Gennaio 2022 allegata);

2. la consistenza della corte del fabbricato di cni fa parte I'immobile piguorato al fine di valutare Feventnale Hlegittima
cecupazione,
-La consistenza della corte del fabbricato di cui fa parte I'immobile sia catastaimente che nefle stato del luoghi & ben
definita e defimitata: ‘
LATO Ovest ingresso principale & delimitata dalla ex statals n. 106 cggi Via Taranio;
LATO Est facciata posteriore o secondaria & ben delimitata da mur e recinzioni eseguite dalla proprieta limitrofa Ferrovie
dello Stato:

La consistenza nominale del’intero lotto risulta estesa 1668,00 mq catastali e le strutiure del Fabbricato in clevazione ne
occupano cirea la meta. ;

Si veda TAVOLA 03 ALLEGATA per una migliore comprensione. .
+ $i allegano altres! TAVG1 mappale; TAV02 silievo eseguito con introduzione e confronto fabbricato-catastale,

paragonabile al conironto e sovrapposizione con TAVOS fornita dall’Ortofoto Ambiente2008 dela carfografiz ufficiale della
Reglone Calabria,

E) CONCLUSIONI

Ritenendo di aver bene e fedelmente Tisposto ai quesiti posti dal Gilidice, si rassegna la presente relazione restando a disposizione per
quaisiasi e ogni alire chiarimento, T

Data, 31 Gennaio 2022
NCTU

Ing, Francesco CONVERTI

Perizia Integrativa Gani2022 - Procedioa . 29/2000 R.G.E. ~ CT.\L: Ing. Francesca CONYERTS - Via del Carmine 34- 87070 Montegiordana (C8).

I#: 24860e037010509279eTaBbT5a%2ef

Firmato Da: CONVERT! FRANCESGO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A, NG CA 3 Seria



Data presentazione:11/07/1970 - Data; 26/02/2017 -1 T1 07785 - Richicdente; CNVENC3SE17H572G

MODULARIO
oo Gt 3. T. - 318

Dive VALewrs

MINISTERO DELLE EINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E D

Mon. B {Nusvo Catasta Edilixi Urbana)

SERVIZI TECNICI ERARIALI Lire
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1835, ¥, &52)

Planimetric dellimmobile si nel C ai o c&.g.....ﬂm..p,.ﬁ,‘t..{.a Az

Vie Mazionate

NS FrLomemn #0874 1t 153,941

¢ £ ¢ ma 3

Allegata alla didkiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di <

i i
éitur proprictario

Sehedaite M os03365

f

iH :
{ :
11 .
o fl ®
....... — 1 - . T —————————
o = .
s |l ‘
e
~ C
N [N
- (T
5 ; W
—
A .k 9
fj k=130 -
3. - AR .
.‘ i : ] . g 1
i fols S
- 'i =t iy
: : - ORIENTAMENTO
shagse f'?L,u ielkria ' .

>
SCALA DI L300

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Compilatz dal getve: Moegde D Brumts.

V{iiake, mee 5 omgrems del tremicn)

DATA
PROT. N

ITUTS SOLSTATCE BELD Ykt

lpata presentazione: 11/07/1970 - Datn:
Jotale schede: 1 - Formato di acquisizi

Fy g 4

20/02/2017 - n. T107785 ~ Richiedente: CNVFNCS9E1THS72G

Iscrivo oll' dlbe do.iglome.
dells Provincia di.. Mo fare

DATd 20 = B~ (8 Tao,

Ffrma%mw!’

Whimaplanimetriadin atti
P

one: A3(297x420} - Formato stampa richiesto: A3 (287x420)

war ¢

1=

7 i
3| no:

- 27 - Pariicella: 183 - Subaiien

7 - Comune di RCCCATMPERIALE (H4167 ~< For

Catasto dei Fabbricati - Sitazione al 20027301

VIA TARANTO plane: T;



ata presentazione:;11/G7/1970 - Data: 11/09/2017 « o, T146386 - Richicdente; CNVENCSOEITH572G

y oo, 1 MINISTERO DELLE FINANZE ~

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERYIZ) TECNIC) ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |

¢R. DECARTO-LEGOXN 13 APRILE 19, N. ¢52)
Planimetria dellimmobile situato nel Comune di Rattn fém}mmh Vie_ Kescomade
Ditteo VALEXRTINS FIreOMENA NATA [de 153843 -
Allegata alla dichiavazione presentata all’Ufficio Tecnico ¥rariale di __ Lo 5 4 7t ¥ a

Mon. B (Nuove Catsnto Edilina Utbano)

j 3.-‘0r‘ofﬂ'lr¢vﬂ?o e Jihsd ot ﬂ“ﬂﬁé&#a ‘
]
- g
.
2 pf!gg‘:?:mi&
g 3 ORIENTAMENTO
- propscefarde @
: | ' #
] : SCALA DI 1.tap
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D' UFFICIO Compilasa dal gpassw. N-_ T Onunesifo
BiTisete, name v ongens del tronios)
DATA . @Y . ' .
Yo ¥ Iserite all’ Albo d’al?'-““'
o 9#’ f .} A%)‘J Z
PROT. N Fi g Gjﬂ{fé"\ Al “‘é 1 dells Proviacia di M alaze.
o oara 1O o M 13%0
f?eé' Hiretn B oy

ITLTE PGSRATICD DELLD THTC

Aty presentazione: 1 1/07/1970 « Dat;: 11/09/2017 « n. T146386 - Richiedente: CNVFNC59E17THS 726G
] otale sehede: |« Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richicsto: A3(297x420)
In-at. L !

ma-plani i
P

Sio 37 - Tarticella: 183 - Subatt

Comne 6 ROCCA IMPERIALE (6418)

VA RANTEpiners WS ESCO Emesse Da: ARUBAPES S.P.A. NG CA 3 Serdal: 248cf0903701 066927 9eT a0 Sai2el

T O

2>

)
CITGT

- Fo,

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/09/2017 -

=



Ufficio provinciale di: COSENZA Territorio

Dati della ricerca
Catasto: Fabbricati

Comune di: ROCCA IMPERIALE Codice: H416
Foglio: 27 Particella: 183 Subalterno: 1

Irmmobili individuati: 1

Foglio||Particellal|Sub Indirizzo %Z::: CategorialiClasse]|Consistenzall Rendita Altri Datiid
ROCCA
27 183 1 |IMPERJIALE VIA 1 Cr2 1 447 mq Euro:1.246,62
TARANTO, Piano T
ST o . : os Altri
Nominative o denominazione Codice fiscale Titolarita]] Queta dati

Proprieta/{1000/1000

Ctu: ing. Francesco Converti
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Comune di Rocca Imperiale (CS)

FOGLIO N. 27

Stralcio Catastale

scala 1:2000
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