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TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO NELLA CAUSA PROMOSSA DALLA le CNH
CAPITAL EUROPE S.a. CON SEDE IN VIALE DELLA LIBERAZIONE N.16/18 MILANO CONTRO .

I ( - 34/2013)

lll.mo G.I. ,Dott. ssa Elvezia Antonella Cordasco

1. Premessa.

Nel procedimento promosso dalla CNH CAPITAL EUROPE S.a. con sede in Viale della
Liberazione n.16/18 Milano ,contro il sig. _ la S.V.I. disponeva consulenza
tecnica d’ufficio, conferendone I'incarico alla sottoscritta Arch. Straface Giuseppina.

In data 21/12/2016, prestato il giuramento di rito veniva concesso alla sottoscritta quale
termine per il deposito della consulenza, il 03 Marzo ‘17 .

La sottoscritta Architetto Giuseppina Straface, nato a Cariati (CS) il 03.01.1966 e residente a
Cariati in Via Fornara n.28, regolarmente iscritto all’'Ordine degli Architetti della Provincia di
Cosenza al n. 752, a seguito della nomina a C.T.U. in data 21.12.2016 da parte del Giudice ,
dott.ssa Elvezia Antonella Cordasco del Tribunale di Castrovillari, veniva disposta per “
descrivere compiutamente i beni immobili oggetto del pignoramento, redigendo, se ritenuto
necessario per I'espletamento dell’incarico, piantine planimetriche del compendio immobiliare;
accertare se i beni, per come individuati nel verbale di pignoramento, corrispondano a quelli
indicati nella documentazione catastale acquisita,........... se su di essi gravano diritti di
comproprieta, determinarne il valore commerciale, eventuali rapporti di locazione o di
godimento; proporre un prezzo base per la loro alienazione.......... e indicare ogni altro
elemento utile per la valutazione dei beni pignorati”.

2. Operazioni peritali eseguite

Il giorno Diciannove del mese di Gennaio dell’anno duemila diciassette, la sottoscritta si e
recato nel Comune di Frascineto (CS) per effettuare un primo sopralluogo, in tale circostanza
assistita (cfr. verbale) dal -_ e dal -_ al fine di
individuare i terreni e 'immobile di proprieta del sig. _ nello stesso giorno
la sottoscritta ha ritirato atto di compravendita presso il Notaio Di Chiara Giovanna in

Castrovillari tra il Sig. _ e il sig. _ Successivamente giorno
24 di Gennaio del corrente anno mi sono recata in - in contrada _
presso I'abitazione del sig. _ la quale dopo avere individuata I'abitazione
di residenza del sig. _, la sottoscritta ha verbalizzato con la sorella del sig.

- la sua non presenza ,successivamente in data 20 di Febbraio del corrente anno la
sottoscritta si recava in Frascineto al fine di rilevare il fabbricato rurale posto sulla particella
125 del foglio di mappa n° 17.
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Sulla base degli accertamenti e dei rilievi effettuati passavo successivamente alle operazioni di

studio, ed in questa fase, coordinati i dati tecnici rilevati nel corso dell’accesso, redigevo la

seguente relazione tecnica che ritenevo opportuno suddividere nelle seguenti parti:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

Premessa;

Operazioni peritali eseguite;

Elenco e descrizione dei beni immobili;

Dati relativi alla proprieta:

Verifica della rispondenza dei dati indicati nel pignoramento con quelli risultanti dagli
atti e indicazione dei vincoli pregiudizievoli che gravano sugli immobili;

Eventuale attivita di accatastamento, divisione;

indicazione della destinazione o utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico;
Formazione dei lotti;

determinazione del valore degli immobili

10) conclusioni;
11) Allegati:

a) verbale di sopralluogo;

b) fattura notaio Di Chiara per copia Atto e Atto di Vendita;(allegato A)

¢) Stralcio Catastale fg.17 particelle 125,129,130,131,aerofotogrammetria(
allegatoB);

d) Certificato catastale, fg.17 particella 192 sub 1-fabbricato- (allegato C);

e) Rilievo Fabbricato (allegato D).

f) Certificato di destinazione urbanistica e versamento diritto di segreteria
(allegato E);

Nell’atto di Pignoramento trascritto presso I'Ufficio de Registri Immobiliari di Cosenza in data
01 Agosto 2014 al n° 18354 R.G.e n° 14655 R.P. ,intimato CNH CAPITAL EUROPE S.a. con sede
in Viale della Liberazione N.16/18 MILANO in persona del Procuratore Dott. Stefano Caldor
giusta procura Notaio Manuela Agostini n. rep.66751dell’8 Febbraio 2011,rappresentata e
difesa al ricorso per decreto ingiuntivo telematico del 20 Settembre 2012 dagli avv.ti Davide
Gurdamagna e Ruggero Diaferio di Milano e per delega in calce all’Atto di Pignoramento

immobiliare del 25 Febbraio 2013 e dall'avv. Alessandro Rosa di Castrovillari contro il sig. .

1.Elenco descrizione immobile:

Le ricerche catastali, eseguite presso I’Ufficio tecnico erariale di Cosenza Sez. Urbanistica,

hanno portato a conoscenza che i beni esecutati sono :

w
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1. Quoziente diterreno sito in Comune di Frascineto, in localita “monte”, censito al

N.C.T. al Foglio 17, part.lla 125 ,qualita Uliveto, classe 3, superficie mq 965 RD 8,97,
RA 14,95;Proprieta posseduta dal sig. _ nella misura di 1/1.

2. Quoziente diterreno sito in Comune di Frascineto, in localita “monte”, censito al
N.C.T. al Foglio 17, part.lla 129 ,qualita Uliveto, classe 3, superficie mq 965 RD 8,97,
RA 14,95;Proprieta posseduta dal sig. _ nella misura di 1/1.

3. Quoziente diterreno sito in Comune di Frascineto , in localita “Monte”, censito al
N.C.T. al Foglio 17, part.lla 130 ,qualita Uliveto, classe 3, superficie mq 753,50 RD 7,00
, RA 11,67 e qualita Querceto, classe 2, superficie ha 888,3 , RD 16,06 , RA 3,21
;Proprieta posseduta dal sig. _ nella misura di 1/1.
Quoziente di terreno sito in Comune di Frascineto , in localita “Monte”, censito al
N.C.T. al Foglio 17, part.lla 131 ,qualita Uliveto, classe 3, superficie ha 0,100 RD 2,58,
RA 1,03 e qualita Pascolo, classe U, superficie mq 460,36 , RD 4,31 , RA 7,18 ;

Proprieta posseduta dal sig. _ nella misura di 1/1.

Si fa presente che il terreno censito al N.C.T. al Foglio 17, part.lla 125 ,qualita Uliveto, insiste il

fabbricato di tipo rurale (cfr. allegato G), censito in catasto fabbricati al foglio 17 particella n.

192 Cat.A/4 vani 3 detto fabbricato risulta censito ma con planimetria catastale mancate

,poiché non dichiarato al N.C.F. da parte del sig. _

VISTA PANORAMICA TERRENI - part.lla n® 125 ,129,130,131 E annesso rudere-
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| fondi summenzionati hanno forma irregolare, gli accessi a detti fondi avviene dal fondo

censito alla part.lla n® 11-53-54 e 128 di proprieta del sig. _
_ di cui ne & il confinante e da strada interpoderale. | fondi sono posizionato a
circa 3 Km dall’abitato in posizione Nord-ovest. La zona d’ubicazione dei terreni in esame € a
destinazione agricolo —pastorale con presenza di fabbricati del tipo rurali . I terreni hanno
giacitura prevalentemente a est, est ovest, ad un’altitudine di ml. 486 circa, sul livello del
mare. | fondi oggetto del pignoramento allo stato attuale si presentano coltivati ad uliveti e
macchie sparse di vegetazione spontanea in alcuni tratti .Dal Certificato di Destinazione

urbanistica si evince che ricade in “Zona di Agricola (E)”, soggetta alla realizzazione di

abitazione del tipo rurale a servizio dell’agricoltura.
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VISTA AEREA —Fabbricato eterreni

4- Dati relativi alla proprieta( PROVENIENZA DEI BENI):

Il debitore & proprietario degli immobili in misura dell’intero in forza del seguente titolo di

acquisto : dal sig. _ ,natoa - il _, giusto atto notar Giovanna Di
Chiara di Castrovillari del 01 .06.2006, repertorio 39308, trascritto a Cosenza il 16.06.2006 ai
nn. 20035 R.G. e 13664 R.P. (cfr Allegato n° D), al sig. _ nato a - il
- residente in - C/da _ ,.. Inoltre nel ventennio in esame, il

bene descritto e stato oggetto della seguente formalita pregiudizievole:
- Atto di Pignoramento trascritto presso I'Ufficio de Registri Immobiliari di Cosenza in data 01

Agosto 2014 al n° 18354 R.G.e n°® 14655 R.P. ,intimato CNH CAPITAL EUROPE S.a. con sede in

Viale della Liberazione N.16/18 MILANO contro _
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5. Verifica della corrispondenza dei dati indicati nel pignoramento con

quelli risultanti dagli atti

Dalla verifica dei dati descrittivi degl'immobili, riportati nel pignoramento e quelli accertati
dalle indagini catastali e dal sopralluogo effettuato, si puo confermare che:
| dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla documentazione ed

allo stato dei luoghi e consentono I'univoca individuazione del bene.

6. Eventuale variazione catastale

| terreni oggetto di causa non hanno subito dall’acquisto ad oggi delle variazioni catastali
giusto certificato catastale storico (cfr. Allegato n° C): la solo variazione d’ufficio del 09.12.
2011 e dovuta alla mancata dichiarazione del fabbricato rurale posizionato nella particella n.
125, censito al foglio 17 particella 192 sub 1 cat.A/4 vani 3.

foto esterna- fabbricato-
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Foto interne-fabbricato-
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7. Indicazione della destinazione o utilizzazione previsto dallo strumento

urbanistico

Lo strumento urbanistico del comune di Frascineto prevede che:

i terreni di circa 3 ettari, risulta posizionato in Zona “E”, ( Zona Agricola) con indice territoriale
di 0,03 mc/mq per le case d’abitazione.

In considerazione di quanto su esposto, i terreni oggetto del pignoramento, possono essere

interessati ad un tipo di costruzione agricola.

8-Formazione dei lotti

Considerate le caratteristiche degl'immobili pignorati, la sottoscritta C.T.U. ritiene che gli
immobili possano essere venduti anche in tre lotti distinti:
LOTTO N°1

Il terreno riportato alla particella n® 125 e catastalmente classificati come Uliveto con una
superficie pari a 9.650 mq. Su tale fondo, inoltre, vi & la presenza di un fabbricato di modeste
dimensioni circa mq. 62,73 ad uso deposito per le attrezzature agricole e privo di ogni titolo
edilizio ed agli atti amministrativi non e presente alcuna richiesta di sanatoria. Tuttavia e
possibile presentare apposita domanda di permesso in sanatoria, ai sensi dell’art.36 del DPR
380 del 06.06.2001 e corredata di opportuni elaborati tecnici, presso I'ufficio di competenza
comunale. (cfr. allegato D)

LOTTO N°2
Il terreno riportato alla particella n® 129 e catastalmente classificati come Uliveto con una
superficie pari a 4.000 mq.

LOTTON® 3

Il terreno riportato alla particella n® 130 e catastalmente classificati come Uliveto con una
superficie pari a 16.418,0 mq. Il terreno riportato alla particella n° 131 é catastalmente
classificati come Uliveto con una superficie pari a 4.636 mq.

9-Notizie relative all’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli.

Sui beni pignorati non sussistono vincoli.
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10- Criterio e metodo di stima

La scrivente, ha effettuato una ricognizione nella zona per sondare il mercato immobiliare
locale e conoscere le quotazione di vendita di immobili aventi caratteristiche similari a quelle
dei fondi oggetto di stima.

Per quanto riguarda il metodo di stima, € da escludere che possa applicarsi il metodo
analitico, per i terreni, perché considerata I'attuale situazione di mercato non ci sarebbe
nessuna rispondenza ordinata tra il reddito di un bene economico ed il valore corrispondente,
procedero quindi alla stima dei terreni con il metodo del confronto, che si esplica attraverso
due fasi:

individuazione dei prezzi di confronto dei beni simili ,attribuzione del giusto prezzo al bene da
stimare in riferimento alla collocazione nella serie dei prezzi noti.

Per poter applicare tale metodo di stima ho percio eseguito una serie di accertamenti circa
compravendite di immobili simili a quelli di cui trattasi, effettivamente avvenute in tempi
recenti. | valori accertati i ho poi riferiti all’'unita di consistenza che per i terreni & 'ettaro (ha)
.Tali valori mi hanno consentito la costruzione della serie omogenea di prezzi unitari,
all'interno della quale ho poi collocato gli immobili. Per quanto innanzi relazionato e

dall’analisi dei prezzi accertati ho potuto stabilire, che :

9.Valore dell’immobile

- LOTTO 1.
IL VALORE piu probabile del Terreno Agricolo sito in Frascineto, in localita “Monte” censito al

N.C.T. al F.glio n°17 alla particella n° 125, qualita Uliveto , consistenza di circa ha 1, confina

con: con partilla n° 134, 11 di propriets | G
-, strada interpoderale, con part.lla n°131 proprieta _ risulta di

€ 21.000,00 per ettaro ,quindi il Valore stimato é di ha (ettaro) 1 x 21.000,00= € 21.000,00
Per quanto concerne il fabbricato Il valore di mercato riferito alla banca dati O.M.I. per gli
immobili siti nella medesima zona, in stato conservativo normale e destinazione d’uso a
Abitazione di tipo rurale, prevede un range che va da un minimo di €/mq 120 a un massimo di
€£/mq 250 per superficie lorda. Ai fini della valutazione in esame si ritiene congruo un valore

paria 150 €/mq.

10
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Superficie mq 62,73 x 120 €/mq= € 7.527,60

Tuttavia tale importo viene decurtato del 35% per il pessimo stato di conservazione dello
stesso, sia da un punto di vista delle finiture interne che strutturale.

Pertanto il valore desunto risulta essere di € 4.892,94

- LOTTO 2
2. IL VALORE piu probabile del Terreno Agricolo sito in fra, in localita “Monte ” censito al

N.C.T. al F.glio n°17 alla particella n°129 , qualita Seminativo- pascolo , consistenza totale di

ha 0, 37, ha confinante con: altre particelle e particella n°. 52_
_ con strada interpoderale, risulta di € 21.000,00 per ettaro ,quindi il

Valore stimato é di ha(ettaro) 0,37 x € 21.000,00 = € 7.770,00.
- LOTTO 3
IL VALORE pit probabile del Terreno Agricolo sito in Frascineto, in localita “Monte” censito al

N.C.T. al F.glio n°17 alla particella n°130 , qualita Seminativo- pascolo , consistenza totale di

ha 1,60, ha confinante con: altre particelle e particella n°. 53 _
_ con strada interpoderale, risulta di € 21.000,00 per ettaro ,quindi il

Valore stimato é di ha(ettaro) 1,60 x € 21.000,00 = € 33.600,00

IL VALORE piu probabile del Terreno Agricolo sito in Frascineto, in localita “Monte” censito al
N.C.T. al F.glio n°17 alla particella n°131 , qualita Uliveto , consistenza totale di ha 0, 37,
confinante con: altre particelle e particella n°. 52 _
- con strada interpoderale, risulta di € 21.000,00 per ettaro ,quindi il Valore stimato
é di ha 0,5(ettaro) x € 21.000,00 = € 10.500,00.

Quest’ultime particelle le ho accorpate in un unico lotto poiché I'accesso alla particella n°131,
puo avvenire dalla particella n® 130.

-TOTALE COMPLESSIVO =€ 77.762,94

Diconsi euro (settantasettemilasettecentosessantadue/94)
Le informazioni raccolte sono state , anche ricavate dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio.
Sono stati inoltre considerati i parametri quali:
O la localizzazione
O la panoramicita

O le coltivazioni agronomici

11
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STRALCIO CATASTALE DELLE PARTICELLE
=
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Conclusioni
Avendo espletato completamente il mandato conferitomi, ringrazio la S.V.l., per la fiducia

accordatami e rassegno la presente relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore

chiarimento dovesse necessitare.

Per I'incarico ricevuto tanto era dovuto.
Sono allegati alla presente relazione, e ne costituiscono parte integrante, n°6 Allegati.

Cariati i 12/02/2017 IIC.T.U.

Arch. Giuseppina Straface

12
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ALLEGATO - A-

FATTURA E ATTO DI VENDITA




dott. Giovanna DI CHIARA
NOTAIO
Viale delie Querce, Complesso Padula, FPalazzo Uffici
87012 Castrovillari 1C5)
Tel 0981 28303
Codice Fiscale: DOH GNN 54R535 H703J
Partita IVA: 00517490785

STRAFACE

Vie Mzags

87082

19790172017

Rilascio copia conforme atto del

Doscrizione Rimborsil Compensi e Spese
Cnoxari 34, 31
Totali parziali & 0,0 e 3431

Compensi, diritti e ad IVA = 34,31

IVE 22 % su € 34,31 = 355
Spese ant. Escluse da IVA ai sensi dell’ert.l5, com. = Q,00

k=8 41,86

i ogn £ 34,31 £y 6,86

< 35,40




NCTAIO in CASTROVILLARI
TEL. £ FAX (481.28303 - e-mail: gdichiara. 2@notariato.it

dott. GIOVANNA DI CHIARA

fapericric numera 34208
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COMUNE DI FRASCINET
{UFFICIO URBANISTICA)

PROT. N. 2151 /R.G. REGISTRO N, 17 PRG/2006

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art.18 della legge 28-2-1985,n.47)

[L FUNZIONARIO RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECHNICO s

Vista la legge 191/98;
“Vista la richiesta del Sig SRNEBPEeIR. |:TCSCNIALA in data 10.04.2006

¥

_irprot. 2131;
- 7 yisti gl atti relativi al Piano Regolatore Generale € relative Regolamento Edilizio
abria n® 636 del

approvate cor Decreto del Presidente delia Regione Cal

27 Maggio.1992;

Ap sensi e per gl art.18 delia legge 28-2-

o i € effetti di cui al secondo comma dello
e 1985047 ¢ norme integrative;

¢ L CERTIFICA

ni siti in Frascineto € distinti in catasto '

L ﬂk Che I' arca di‘¢uifanno parte i terre
terreni

— _ Fogllo 17 Particetle N. 125.129-130-131

% nel Piano Regolatore Gensrale di questo Comune hanno 12 seguente destinazione

- urbanistica € le seguenti prescrizioni:

Foglio. 17 Pasticelle N. 125-129-130-131

- i . Classificats ZONA "E”
B | __ AGRICOLA
S DESCRIZIONE DELLA ZONA
— N4 PRG. di'questo Comune 1d Zona: Classificata ~ ZONA AGRICOLA Di TIPO -
) “p” cor_ﬂ_e';S"Ekuént_i'pr_escrizionii;- A
B o questa:'ztmafsono consentite casa .di_civilé'abita_zione, costruzioni al servizio
L ; direrto dell'- agiicoltura, fabbricagi'.rurali"iquali: gtalle, poreili, silos, ricoveri per .
R macchine agrittle, abitazioni agricole ecc. € costruzioni per industria pef

trasformazione di prodotti agricoli .




P\.‘J
o

ila determinazione della superficie minima del lotto & consentito
A enta di pit appezzamenti anche non contigud :
v di abitazione
F5ice di fabbricabilitd fondiaria me. 0.03/ mq; g
Riezza massima m. 7.00;
superficie minima diintervento 10.000 mg.;
rti per i distacchi dagli edifici.e dal confini interni :

Re = Hf/De = 1/2; Re = HffDc =13

cco minimo dagli edifici : 'ml. 10,00
co minimo dai confini : ml, 5,00;
i le altre costruzioni consentite
ce di fabbricabilita fondiaria -0,5 me/mg;
altezza massima m. 7.00 salvo costruzioni particolari- silos serbatoi idrici

Superficie minima d'intervento mg. 5.000;
porti per i distacchi dagli edifici e dai confini interni:

Re=HffDe=1; Re =HifDc = 2;
Hlascia il presente, in carta legale, a richiesta del Sig. maﬁ
dell’art. 30 del D.P.R. n. 380 del 6 giugna 2001 e sucTssive moadifiche ed

{0 APR. 2008

scineto H,

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

s P@:J - Carlo Forace

Quests fototopia compostada 2 €4 &1 paging
€ conforme ait‘ariginale consenato fra Imiei and.
Stritasciaa ARCH. CLyleFfiam SYRRYA tx
i esenzione daboto ex DPR:6421972, Art. S Tabella.

Castovilarl, 1 9 GEN. 2017




ALLEGATO -B -

CERTIFICATO E PLANIMETRIE CATASTALI







Sltuazione aggiornata al : 2370172017
Sopeiio selozinnaia

Tipo 1tchlasta; Attualith

Cognume: CNERE (o : ST

Data di Bascita: N

Comure di Hascita: oiileecreeaa el
Codice Fiscale: duniiaician i

Imanobil net comuns di: FRASCINETO Codice: 774
el individuate 5

Fotivasione: consuitazione

Llenca Tzl

pee diritt & quole

Cataste  Tilolarita Ubicazione Foglio Particells Sub Classathento Classe Consisienza Rendita Partita c“.”_mu.
. Prapreta’ pee FTRASCINETD (50 \ . A o "
I; 11 CUMTRADA MONTE, Piano 17 192 L cat. A 2 A ovard Euruihi, B
3 P ®.DEur 08,57
TSNS o _.ﬂ_, POl § eI ME 1T (0 17 12% VLIVETO B 46 are 50 £a RA Eu
14,4

Sropriett par GFTO 65t . . T A, EUre: o
T 11 FRASCIMETOY £33 17 1248 BHIDELLO 26 B By ol
T m_.om___wwu VRl e A e CINE T 103 iT 130 MODELLO 26

iatat D g4, 31
1 vSE__.w_m_w Y ERASCINETD (C5) 17 EN WLVETO 3 46 are 36 2 RA. Furo:
7,18







ALLEGATO -C-

VISURA CATASTALE FABBRICATO
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ALLEGATO -D -

RILIEVO FABBRICATO RURALE —RAPP.1/100



PIANTA PIANO TERRA STATO DI FATTO PIANTA COPERTURA- STATO DI FATTO

6,47 + 5,22 +
Davanzple 0.90 2'38 ‘ Davanzple 0,80
IS — T
B2 2|8 2
s A - e ¢ Ason
E : il
I — L
1,18~ 152 /077,
A0t A

FOTO 1 . FOTO 2 FOTO3 FOTO4

SEZIONE S-01 PROSPETTO

rapp.1/° 00




ALLEGATO —E-

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICO
VERSAMENTO DIRITTI DI SEGRETERIA




COMUNE DI FRASCINETO
PROV. DI COSENZA

UFFICIO URBANISTICA

PROT. N. 921 REGISTRO N. 07/2017

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 18 della Legge 28-2-1985, n, 47)

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

Vista la richiesta dell’ Arch., Straface Giuseppina in qualitd di CTU presentiata in data
20/02/2017 Prot. 921;

Visti gli atti relativi al Piano Regolatore Generale e relativo Regolamento Edilizio approvato con
Decreto del Presidente della Regione Calabria n® 636 del 27-5-1992 ;

Al sensi e per gli effetti del 2° comma dell’art. 18 della Legge 28-2-1985, n. 47 e norme integrative;
Visto il Decreto del Sindaco protocollo n. 385 del 23/01/2017, con il quale & stato conferito al
sottoscritto lincarico a tempo determinato per lespletamento delle funzioni di area direttiva
Istruttore Direttivo Servizio n. 3;

Visto la Disposizione del Sindaco protocollo n. 386 del 23/01/2017, con la quale € stato affidato
al sottoscritto lincarico di Responsabile del Servizio n. 3 - Area Tecnica Comunale, compresa
I'adozione degli atti che impegnano 'Amministrazione verso l'esterno, che la legge e lo statuto
espressamente non riservano agli organi di governo, previsti dai c.mi 2 e 3 dell’art. 107 del D.Lgs.
267/2000;

Visto Part. 30 del D.P.R. 380/2001 ;

Visto la L.R. 19/2006;

Visti ghi atti d'Ufficio;

CERTIFICA

Che l'area di cui fanno parte i terreni siti in Frascineto e distinto in Catasto Terreni al Foglio 17
Particelle N. 125-129-130-131 nel Piano Regolatore Generale di gquesto Comune ricadono in
zona urbanistica di tipo “E" Agricola ed con le seguenti prescrizioni:

Descrizione in zona tipo “E” H

In questa zona il piano si attua per intervente diretto applicando i seguenti indici e prescrizioni: :
a) sono consentite casa di civile abitazione, costruzioni al servizio diretto dell'agricoltura,
fabbricati rurali quali stalle, porcili, silos, ricoveri per macchine agricole, abitazioni agricole ecc. e
costruzioni per industria per trasformazione di prodotti agricoli;
bl- ai fini della determinazione della superficie minima del lotto € consentito 'accorpamento di pin
appezzamenti anche non contigui, per come segue :
1) per le case di abitazione:
a) If - indice di fabbricabilita fondiaria mec. 0.03 / mg;
b) Hf - Altezza massima m. 7.00 ;
c) Sm - Superficie minima d'intervento 10.000 mq.;
d) Rapporti per i distacchi dagli edifici e dai confini interni .

Re=Hf/De=1/2; Rc=Hff/Dc=1;

- Distacco minimo dagli edifici : ml. 10,00

- Distacco minimo dai confini : ml . 5,00 ;

2) Per le altre costruzioni consentite:

a) If - Indice di fabbricabilita fondiaria -0,5 mc/mq;

b} Hf - altezza massima m. 7.00 salvo costruzioni particolari- silos serbatoi idrici  ecc.
¢) Sm - Superficie minima d'intervento mq. 5.000;




d) Rapporti per i distacchi dagli edifici e dai confini interni:
Re=Hf/De=1; Rc =Hf/Dc = 2;

- Fatto salvo quanta disposto dal nueovo codice della strada approvato con D.P.R. 16-12-92 n. 495
e succ. modif. ed integrazioni;

- Fatto salvo quanto disposto dal Piano Stralcio per l'assetto idrogeologico (PAI), della Regione
Calabria;

- Fatto salvo guanto previsto dalla legpe Regionale n. 19 del 16.04.2002 norme per la tutela,
governo ed uso del territorio-legge Urbanistica della Calabria.

Art. 58 misure di Salvagnardia

Fatto salvo quanto previsto dalla legge Regionale del 16/04,/2002 n. 19 art. 17 comma 5- linee
guida della pianificazione regionale {pubblicata sul B.U. della Regione Calabria del 04/12/2006 —
supplemento straordinario n. 1 al B.U, della Regione Calabria - Part. 1 ell — n. 22 del
U1/12/2006,

Avvertenze:

ai sensi della’art. 56 della Legge Regionale n. 19 del 16.04.2002 ...omissis... le abitazioni
esistenti in zona agricola alla data di entrata in vigore della presente legge estendono sul
terreno dello stesso proprietario un vincolo di non edificazione fino a concorrenza delle
superficie fondiaria necessaria alla loro edificazione. La demolizione parziale o totale di tali
costruzioni, corrispondentemente, riduce o elimina il vincolo.

Fatto salvo:
- gquanto previsto dall’art. 10 della legge 21/11/2000 n. 353 legge-guadro in materia di
incendi boschivi.

note: si_precisa che: Ai sensl dell’art. 1 della legge 25.07.1952 n. 991, questo Comune
rientra nell’Elenco dei Comuni Montani.

Si rilascia il presente, in carta semplice, a richiesta dell' Arch. Strafaci Giuseppina in qualita di
CTU ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 e su_gcessive modifiche ed
integrazioni. \

20 FEB 2017 '

Frascineto li,

d%f’Area Tecnica
|
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