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   Foto nr. 1- 16: Immobile in Viale Crotone N. 143 – Fg. 95, P.lla 230, Sub. 6 

1 

2 

Immobile oggetto di procedura 
Piano Primo Prospetto su  

Viale Crotone  

Immobile oggetto di procedura 
Accesso dal Civico 143  

di Viale Crotone  
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   Foto nr. 17- 36: Immobile in Via Messina N. 6 – Fg. 99, P.lla 61, Sub. 6 

Accesso all’Unità 
Immobiliare 

Accesso Principale  
da Via Messina, 6 
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Accesso principale da Via Messina, 6 

Accesso Secondario da Via Crociati 
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/12/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/12/2023
Dati identificativi:  Comune di CATANZARO (C352) (CZ) 
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Partita: 18671

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230

Classamento: 
Rendita: Euro 288,70
Rendita: Lire 559.000
Zona censuaria 5,
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 6,5 vani 
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Indirizzo:   VIALE CROTONE n. 113  Interno 1 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b): 139 m2

Intestati catastali
1.

n

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   Regime: bene personale   

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Indirizzo

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
VIALE CROTONE n. 113  Interno 1 Piano 1
Partita: 18671

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Lire 832
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 01/01/1994
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Lire 747.500
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 01/01/1994
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Euro 288,70
Rendita: Lire 559.000
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1994
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Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Totale: 147 m2

Totale escluse aree scoperte : 139 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
11/01/1983, prot. n. 000000219

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352)(CZ)  Foglio 95 Particella 230 Sub. 6

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2.

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)
4. 

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)
1. 

dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 3/24   (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE)  UU Sede CATANZARO (CZ)
Registrazione  Volume 9990 n. 1702 registrato in data
18/11/2011 - SUCCESSIONE DI 
Voltura n. 10992.2/2011 - Pratica n. CZ0288808 in atti
dal 21/11/2011

2. M

dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)
3. 

Segue
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dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)
4.

dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)
1

8
dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) - UU Sede CATANZARO (CZ)
Registrazione  Volume 9990 n. 1741 registrato in data
25/11/2011 - SUCCESSIONE DI L

 n. CZ0293294 in atti
dal 28/11/2011

dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)

dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)
1. 

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 3/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 28/03/2012 Pubblico ufficiale GUALTIERI
PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 154982 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 4387.1/2012 Reparto PI di
CATANZARO in atti dal 17/04/2012

2.

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)
3. 

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 2/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)
1. 

dal 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 5)

5. Atto  del 28/03/2012 Pubblico ufficiale GUALTIERI
PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 154982 -
DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico n.
4388.3/2012 Reparto PI di CATANZARO in atti dal
17/04/2012

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/12/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/12/2023
Dati identificativi:  Comune di CATANZARO (C352) (CZ) 
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Partita: 18671

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230

Classamento: 
Rendita: Euro 288,70
Rendita: Lire 559.000
Zona censuaria 5,
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 6,5 vani 
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Indirizzo:   VIALE CROTONE n. 113  Interno 1 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 147 m2 Totale escluse aree scoperte b): 139 m2

Intestati catastali
1. MANCUSO Aurora  (CF MNCRRA44S56G307G)

nata a PANETTIERI (CS) il 16/11/1944

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   Regime: bene personale   

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Indirizzo

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
VIALE CROTONE n. 113  Interno 1 Piano 1
Partita: 18671

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Lire 832
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 01/01/1994
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Lire 747.500
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 01/01/1994
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Rendita: Euro 288,70
Rendita: Lire 559.000
Zona censuaria  5
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 18671

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1994
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Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 95 Particella 230 Subalterno 6
Totale: 147 m2

Totale escluse aree scoperte : 139 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
11/01/1983, prot. n. 000000219

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352)(CZ)  Foglio 95 Particella 230 Sub. 6
1

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)
3

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)

dall'impianto al 09/01/2009
 (deriva dall'atto 1)

1
dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 3/24   (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 09/01/2009 - UU Sede CATANZARO (CZ)
Registrazione  Volume 9990 n. 1702 registrato in data
18/11/2011 - SUCCESSIONE DI MANCUSO ALBA
Voltura n. 10992.2/2011 - Pratica n. CZ0288808 in atti
dal 21/11/2011

2

dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)
3. MANCUSO Aurora
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dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)

dal 09/01/2009 al 30/12/2010
Diritto di: Proprieta'  per 7/24   (deriva dall'atto 2)

nato a CARLOPOLI (CZ) il 09/12/1938
dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)

3. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE)  - UU Sede CATANZARO (CZ)
Registrazione  Volume 9990 n. 1741 registrato in data
25/11/2011 - SUCCESSIONE DI 

 n. CZ0293294 in atti
dal 28/11/2011

dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)

dal 30/12/2010 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/3   (deriva dall'atto 3)

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 3/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 28/03/2012 Pubblico ufficiale GUALTIERI
PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 154982 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 4387.1/2012 Reparto PI di
CATANZARO in atti dal 17/04/2012

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

dal 28/03/2012 al 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 2/9   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 4)

dal 28/03/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   Regime: bene
personale  (deriva dall'atto 5)

5. Atto  del 28/03/2012 Pubblico ufficiale GUALTIERI
PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 154982 -
DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico n.
4388.3/2012 Reparto PI di CATANZARO in atti dal
17/04/2012

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 11/01/1983 - Data: 16/11/2023 - n. T125516 - Richiedente:

Data presentazione: 11/01/1983 - Data: 16/11/2023 - n. T125516 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 27/12/2023 - n. T277545 - Richiedente: Telematico

Data: 27/12/2023 - n. T277545 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

El
ab

or
at

o 
Pl

an
im

et
ric

o 
- C

at
as

to
 d

ei
 F

ab
br

ic
at

i -
 S

itu
az

io
ne

 a
l 2

7/
12

/2
02

3 
- C

om
un

e 
di

 C
AT

A
N

ZA
R

O
(C

35
2)

 - 
< 

Fo
gl

io
 9

5 
Pa

rti
ce

lla
 2

30
 >

CZ0083565          24/12/2020

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

T
O

N
IO

 S
E

S
T

IT
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 7

fa
a6

e0
69

5f
0a

e8

Utente
Evidenziato



Data: 27/12/2023
Ora: 22:42:40
Numero Pratica: T277577
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CATANZARO

Sezione

   

Foglio

95

Particella

230

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
2 viale crotone 113 S1 MAGAZZINO
3 viale crotone SNC T MAGAZZINO
4 viale crotone 145 T NEGOZIO
5 viale crotone 113 1 2 ABITAZIONE
6 viale crotone 113 1 1 ABITAZIONE
7 viale crotone SNC 2 4 ABITAZIONE
8 viale crotone SNC 2 5 ABITAZIONE
9 SOPPRESSO
10 viale crotone 111 T NEGOZIO
12 viale crotone SNC T B.C.N.C. - CORTE
14 viale crotone SNC T AREA URBANA DI MQ. 1050
15 viale crotone 27 3 LOCALE DI DEPOSITO

Visura telematica
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 14/08/1958 - Data: 16/11/2023 - n. T125522 - Richiedente: 

Data presentazione: 14/08/1958 - Data: 16/11/2023 - n. T125522 - Richiedente

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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                                                                                                 Al Dirigente  

           del Settore Urbanistica e SUE 

           del Comune di Catanzaro 
ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 

                                                                          e             c.a. dott.ssa Marianna Torchia 

                                                                                          marianna.torchia@comune.catanzaro.it 
 

 

Oggetto: Richiesta Accesso Atti Procedura esecutiva immobiliare n° 96/2022 

Riferimento: Procedimento Esecutivo Immobiliare R.G. Espr. n. 32/2023 promosso da SPRING SPV S.r.l. 

contro 

Il sottoscritto ing. Antonio SESTITO con studio tecnico in Catanzaro via Indipendenza n. 43, 

iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Catanzaro con il n. 1479, in qualità di Esperto 

Stimatore nel procedimento in oggetto, al fine di rispondere ai quesiti formulatigli dal G.E. del 

Tribunale di Catanzaro, dott. Luca Mercuri, e su espresso mandato dello stesso   

CHIEDE 

di prendere visione ed estrarre copia della seguente documentazione: 

 Licenza Edilizia n. 4147 del 11 luglio 1972, intestata, presumibilmente, ai sigg. 

 relativo all’immobile 

identificata in Catasto al foglio di mappa 95 con Particella n. 230 subalterno 6, con 

accesso da Viale Crotone N. 143; 

  Titolo edilizio, ove rilasciato, relativo all’immobile, identificata al foglio di mappa 99 

con Particella n. 61 subalterno 6, con accesso originario da Via Dei Crociati, intestato, 

presumibilmente ad una delle succitate ditte o 

 e di costruzione ante 1967; 

 Per i predetti immobili si richiedono, ove rilasciati, i certificati di agibilità, ovvero 

l’esistenza sugli stessi di vincoli di qualsiasi natura. 

  Si allega: Nomina e Giuramento CTU, 

Per qualsiasi comunicazione: antonio.sestito@ingpec.eu;  ingantoniosestito@gmail.com; 

Cellulare: 3473323914 

Catanzaro 02 gennaio 2024                                                                        IL CTU 

                                                                                                            Ing. Antonio SESTITO 
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TRIBUNALE DI CATANZARO 

Esecuzioni Immobiliari 

 

Procedura esecutiva immobiliare n. 32/2023 r.g.es. 

 
Il Giudice dell’Esecuzione, Dr. Luca Mercuri, 
visto l’atto di pignoramento notificato in data 11.02.23, consegnato il 16.03.23 ed 
iscritto a ruolo il 16.03.23; 
vista l’istanza di vendita depositata in data 16.03.23, la nota di trascrizione del 
pignoramento depositata in data 13.04.23 ed esaminata la documentazione ex art. 567 
comma 2° c.p.c. depositata in data 20.04.23; 
visto il provvedimento in data odierna in cui è stato dichiarato parzialmente 
inammissibile l’atto di pignoramento limitatamente agli immobili pignorati 
siti nel circondario del Tribunale di Cosenza, Tribunale indicato come 
competente per l’esecuzione sui detti immobili ai sensi dell’art. 26 c.p.c.; 
visti e applicati gli artt. 567 e seguenti c.p.c. e 173bis disp. att. c.p.c. 
ritenuto che occorra nominare un esperto che provveda alla stima del compendio 
pignorato sito in Comune di Catanzaro e al compimento delle ulteriori attività di 
cui all’art.173bis disp. att. c.p.c.;  
considerato che dalla data del pignoramento il debitore esecutato è spossessato del 
bene e privato della sua disponibilità, mantenendone solo la mera detenzione; 
atteso che per effetto dello stesso pignoramento il debitore è costituito ex lege custode 
del bene staggito e che, di conseguenza, egli deve curarne la conservazione e la 
manutenzione, deve consegnare gli eventuali frutti al pignorante e deve rendere il 
conto della propria gestione ai creditori;  
rilevato che nel caso di specie, il debitore non ha osservato gli obblighi su di lui 
incombenti avendo omesso di depositare il rendiconto per la gestione dalla data del 
pignoramento ad oggi e che pertanto ricorrono le condizioni per la nomina di un 
custode diverso dal debitore ai sensi dell’art. 559, terzo comma, c.p.c.; 
valutata l’opportunità di detta nomina anche nell’ottica di una maggiore utilità circa la 
conservazione ed amministrazione del medesimo compendio, in vista delle operazioni 
preliminari all’esperimento di vendita; 
ritenuto, pertanto necessario, al fine di garantire un proficuo e celere svolgimento 
della procedura esecutiva, provvedere sin d’ora alla sostituzione del custode ex lege; 

P.Q.M. 
Fissa per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all’art. 498 c.p.c. l’udienza 
del 07.03.24, ore 9,00 e ss.; 
Nomina quale custode giudiziario esterno, LIMITATAMENTE AI BENI 
PIGNORATI SITI IN COMUNE DI CATANZARO, il Notaio Dr. Giuseppe 
Aversa; 
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Nomina esperto per la valutazione del compendio pignorato l’Ing. Antonio Sestito 
affinché provveda, LIMITATAMENTE AI BENI PIGNORATI SITI IN 
COMUNE DI CATANZARO, previo controllo della completezza dei documenti 
previsti dall’art. 567 comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli 
mancanti o inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al 
valore degli immobili pignorati, ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge 
n. 132/2015: 

1) l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e della 
rappresentazione fotografica del bene, nonché l’eventuale sussistenza delle 
condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 
(Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI 
GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI); 

2) il titolo di proprietà del bene in capo al debitore esecutato, nonché l’esistenza di 

eventuali comproprietari; 

3) lo stato di possesso del bene, con l’indicazione in particolare se si tratti di 

abitazione principale del debitore; se invece il bene è occupato da terzi, con 

l’indicazione del titolo in base al quale è occupato, con particolare riferimento alla 

esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; 

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, 

anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo 

elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di 

agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche 

analoghe); 

5) al fine di una maggiore vantaggiosità della vendita o una migliore individuazione dei 

beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;  

6) in caso di comproprietà, la verifica della possibilità di una divisione in natura dei beni, 

predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli; 

7) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul 

bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da 

contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il 

suo carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo delle 

spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già 

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese 

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso 

di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia 

stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato 

sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 
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9) la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del 

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; 

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 

del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica 

sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la 

normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 

i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già 

corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di 

condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili 

pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 

febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e 

quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 

200,00;  

DISPONE che l’esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da 

espletarsi entro 20 gg. dal conferimento dell’incarico), depositi breve relazione 

scritta, con allegata documentazione fotografica, relativa ai punti sub 1), 2) e 3) 

(sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati catastali, lo stato di possesso del 

bene in particolare in relazione al fatto se sia abitazione principale dell’esecutato ovvero 

ricorrano le condizioni dell’edilizia convenzionata o agevolata, e con l’indicazione, se 

occupato da terzi, del titolo in base al quale è occupato, con particolare riferimento alla 

esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento), disponendo che a 

tal fine l’esperto si avvalga della collaborazione del nominato custode e autorizzando sin 

d’ora l’esperto e il custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata 

collaborazione del debitore all’espletamento del sopralluogo ovvero altro 

comportamento ostruzionistico del debitore medesimo; 

DISPONE, inoltre, che la relazione finale, così come previsto dall’art. 173bis commi 3 

e 4 disp. att. c.p.c., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima 

dell’udienza fissata come sopra e che copia della stessa sia inviata al creditore procedente 

e a quelli intervenuti, nonché al debitore anche se non costituito, almeno trenta giorni 

prima dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla medesima udienza note sulla 

relazione, purché le stesse siano trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il 

quale, in tal caso, interverrà all’udienza al fine di rendere i chiarimenti necessari. 

AUTORIZZA il perito e il custode ad accedere alla documentazione concernente il 

compendio pignorato e occorrente per l’espletamento dell’incarico, ivi compresi 

documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune, 

dell’Agenzia delle Entrate e dell’Agenzia del Territorio, nonché ad estrarne copia. 

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

T
O

N
IO

 S
E

S
T

IT
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 7

fa
a6

e0
69

5f
0a

e8

Utente
Evidenziato



 

 4 

CONVOCA l’esperto e il custode per il conferimento dei rispettivi incarichi, disponendo 

che si presentino per l’espletamento di detto incombente entro 7 giorni dalla 

comunicazione del presente provvedimento in Cancelleria, ovvero trasmettano via p.e.c. 

formale atto di accettazione (con attestazione di assenza di cause di incompatibilità) con 

firma digitale, avvisando che in mancanza si intenderà rinunciato l’incarico e si 

procederà alla sostituzione del professionista, salvo eventuale giustificazione 

documentata. 

AVVISA il DEBITORE 

che alla su indicata udienza sarà disposta la vendita dei beni pignorati e che, prima che 

sia fissata la vendita, è sua facoltà proporre istanza di conversione del pignoramento 

ex art. 495 c.p.c., al fine di evitare la vendita stessa, con possibilità di pagamento 

dilazionato sino ad un massimo di 48 mesi (il termine massimo verrà concesso solo 

sulla base di giustificate ragioni e idonea documentazione). L’istanza, a pena di 

inammissibilità, dovrà essere accompagnata dal versamento di una somma non inferiore 

ad un sesto dell’importo del credito per cui è stato eseguito il pignoramento e dei crediti 

dei creditori intervenuti. 

DISPONE 

che, a cura del creditore procedente, il presente provvedimento sia notificato al 

debitore, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c., nonché agli eventuali comproprietari 

almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per la comparizione delle parti, 

depositando poi comprova nel fascicolo telematico. 

AVVISA EVENTUALI COMPROPRIETARI 

che è loro facoltà, evitando così il giudizio di divisione, presentare entro l’udienza sopra 

indicata l’offerta di acquisto per la quota pignorata, cauzionando la stessa tramite il 

versamento di un assegno circolare pari all’ammontare del 10% del valore di mercato 

della quota stessa, così come quantificata nella perizia di stima, procedendosi poi sulla 

base di tale offerta alla vendita senza incanto della medesima quota. Diversamente, se il 

bene non è divisibile in natura, si potrà procedere previa instaurazione del giudizio 

di divisione ai sensi dell’art. 600 c.p.c. alla vendita dell’intero bene compresa la loro 

quota, anche se non debitori, con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo 

all’esito della vendita. 

Manda alla Cancelleria di avvisare senza indugio, a mezzo p.e.c., l’esperto nominato e il 

custode giudiziario e di comunicare il presente provvedimento al creditore procedente. 

Catanzaro, lì 16/10/2023 

Il Giudice dell’esecuzione 

dr. Luca Mercuri 
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Dott. Ing. Antonio SESTITO  

- Studio Tecnico Via Indipendenza, 43 - 88100 Catanzaro  e  0961 355859  347 3323914 - 

 
 

TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO 

IMMOBILIARE 

Giudice dell’esecuzione Dott. Luca MERCURI 

 

ACCETTAZIONE INCARICO CTU 

Procedimento Esecutivo Immobiliare n. 32/2023 R.G. Espr.  

SPRING SP SRL 

Contro 

 

 
Il sottoscritto Ing. Antonio SESTITO, nominato Stimatore con provvedimento del G.E. dott. 

Luca MERCURI reso in data 16 ottobre 2023 e comunicato in data 16 ottobre 2023 dalla 

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari, nella procedura esecutiva immobiliare promossa da 

“Spring SP S.r.l.”, creditore procedente, ed iscritta al n° 32/2023 R.G. Espr. dell’intestato 

Tribunale, nei confronti di   

 

DICHIARA  

di accettare l’incarico e giura di bene e fedelmente adempiere alle funzioni affidategli al 

solo scopo di far conoscere al Giudice la verità.  

Dichiara altresì di non essere pubblico dipendente. 

 
Catanzaro, li 24.10.2023                                                                       Con osservanza 

  
                        Il C.T.U. Antonio SESTITO 
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Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 223 del 02/01/2024

Da ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
<ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it>

A antonio.sestito@ingpec.eu <antonio.sestito@ingpec.eu>
Data martedì 2 gennaio 2024 - 10:04

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "Richiesta Accesso Atti Procedura esecutiva
immobiliare n° 96/2022 - Procedimento Esecutivo Immobiliare R.G. Espr. n. 32/2023 promosso da
SPRING SPV S.r.l. contro ", acquisita con protocollo N. 223 del 02/01/2024
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