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PREMESSA

1l Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Catanzaro Dott. Luca Mercuri, in data 6
ottobre 2023, nominava il sottoscritto, Esperto Stimatore, nella Procedura Esecutiva
Immobiliare in epigrafe.

Il sottoscritto prestava il giuramento di rito, per rispondere a quanto contenuto
nell’ordinanza di nomina “Provveda, previo controllo della completezza dei
documenti previsti dall’art. 567 comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice
di quelli mancanti o inidoneli, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare,
oltre al valore degli immobili pignorati, ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato
dalla legge n. 132/2015:

1) [identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e della
rappresentazione fotografica del bene, nonché [P’eventuale sussistenza delle
condizioni di cui all’art. 1, commi 376 ss. della leqge 30 dicembre 2020, n. 178
(Edilizia convenzionata o agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI
GIUDICI DEL SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARD);

2) il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato, nonché [’esistenza di
eventuali comproprietari;

3) lo_stato di_possesso _del bene, con [’indicazione in particolare se_si tratti di
abitazione principale del debitore; se invece il bene é occupato da terzi, con
l'indicazione del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita,
anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015,
fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari;
pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con
caratteristiche analoghe);

5) al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione
dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

6) in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura dei
beni, predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli;

7) [esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con
il suo carattere storico-artistico e, in particolare [’informazione sull’importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data
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della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

9) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché [’esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

10) in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell art.
36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la
verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, sesto
comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del
d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo
In sanatoria;

11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione
energetica, e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo
pretassato di € 200,00;

OPERAZIONI PRELIMINARI ALL’ELABORAZIONE DELLA RELAZIONE FINALE

1l sottoscritto, a seguito del conferimento dell’incarico estraeva il fascicolo telematico
relativo alla Procedura Esecutiva Immobiliare di che trattasi, provvedendo a
richiedere la documentazione concernente il compendio pignorato e occorrente
all’espletamento dell’incarico, e contattava il Custode Giudiziario Avv. Claudia
Consarino, fissando [’inizio delle operazioni peritali per il giorno 18 ottobre 2023 ore
16:00. A seguito di contatto con [’esecutata, il Custode Giudiziario Avv. Claudia
Consarino, informava il sottoscritto del rinvio dell’inizio delle operazioni peritali per
il giorno 26 ottobre 2023 ore 14:00. Nell’ora e nel giorno fissati, il sottoscritto ed il
Custode Giudiziario si recavano presso l'immobile oggetto di esecuzione, ed alla
presenza della Sig.ra |||} i! sottoscritto verificava la consistenza
dell'immobile con rilievo fotografico. Al termine delle operazioni peritali, veniva
redatto apposito verbale controfirmato dai presenti.
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“ANALISI DEI DOCUMENTI DEPOSITATI (art. 567 comma 2° c.p.c.)”

Nel fascicolo telematico d’Ulfficio, relativo al pignoramento immobiliare di cui

all’oggetto risulta:

v" Per i Servizi Catastali: assente la porzione di mappa, la visura e la planimetria

catastale.

v" Per il Servizio di Pubblicita Immobiliare: presente la Nota di Trascrizione.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE PER COME NELL’ISTANZA DI VENDITA IMMOBILIARE

a) “Proprieta superficiaria su_appartamento sito nel Comune di Catanzaro alla via

dei Conti Falluc n.70/A, ubicato al piano terzo della scala B, distinto con il numero

interno 8, composto di due vani ed accessori, con annesso locale cantina ubicato

al piano seminterrato della scala B, distinta con interno 8. L’appartamento

confina con vano scala, altro appartamento dello stesso piano, spazio

d’isolamento, salvo se altri. La cantina confina con altre cantine, corridoio

condominiale, locali deposito attivita commerciali, salvo se altri. In catasto

fabbricati del Comune di Catanzaro al foglio 73, particella 573, sub. 31, viale dei

Conti Falluc 70/A interno 8 scala B, cat.A/3, cl.2, vani 2,5, p.S1, rendita euro

113,62

“DATI CATASTALI”

Comune

Foglio

Particella

Sub

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita

Indirizzo

CATANZARO

73

573

31

A/3

2

2,5 vani

Totale 58
m? Totale
escluse
aree
scoperte**
:56 m?

Euro
113,62

VIALE DEI CONTI
FALLUC n.70/A Scala B
Interno 8 Piano S1-3

DESCRIZIONE DEL BENE

Per eseguire una completa

rifiniture, e la destinazione d’uso.

LOCALIZZAZIONE

ed esauriente descrizione dell’immobile oggetto di
pignoramento, il sottoscritto reputa necessario indicare specifiche caratteristiche
quali la localizzazione e suddivisione degli ambienti interni con descrizione delle

L appartamento pignorato € ubicato in Via Dei Conti Falluc 70/A, in prossimita del
quartiere S. Maria di Catanzaro, e nelle vicinanze dell’area commerciale di Via

Lucrezia della Valle.

SUDDIVISIONE DEGLI AMBIENTI INTERNI - LIVELLI DI FINITURE

L’appartamento pignorato € posto al piano terzo di un complesso residenziale di
considerevoli dimensioni e dispone come pertinenza, di una cantina a piano
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seminterrato. Le finiture sono risalenti all’epoca di costruzione dello stabile e
presentano portoncino esterno blindato, porte in legno tamburato, infissi in alluminio
con vetro singolo e tapparelle esterne, pavimenti e rivestimenti in monocottura,
Impianto elettrico sottotraccia.

DESTINAZIONE D’USO

Dall’esame della documentazione estratta presso [’Agenzia delle Entrate, Ufficio
Provinciale del Territorio di Catanzaro Servizi Catastali, si evince che 'appartamento
pignorato ha destinazione A/3 Abitazioni Economiche (Unita immobiliari urbane
appartenenti a fabbricati che abbiano caratteristiche di economia, sia per i materiali
impiegati sia per le rifiniture, con impianti tecnologici e servizi limitati, ma che
comungue soddisfano i minimi standard attuali).

SUSSISTENZA DELLE CONDIZIONI DI EDILIZIA CONVENZIONATA O AGEVOLATA

Con prot. 126397 del 27 ottobre 2023, il sottoscritto richiedeva al Settore Patrimonio
del Comune di Catanzaro, informazioni in merito alla sussistenza delle condizioni di
Edilizia Convenzionata o Agevolata riferite all’immobile pignorato. 1l Settore
Patrimonio riscontrava la richiesta del sottoscritto con prot. 134389 del 16 novembre
2023, comunicando che con Atto Rep. 82238 del 8 aprile 1993 per notaio Dott.ssa
Paola Gualtieri, I’Amministrazione Comunale costituiva a titolo oneroso ai sensi
dell’art. 35 della Legge 865/71, in favore della Societa ||| lkon sede in
Catanzaro, il diritto di superficie ad edificandum per la durata di 99 anni, e pertanto,
conseguentemente, sull'immobile pignorato vige il vincolo del Diritto di Superficie
nonché del prezzo massimo di cessione. Per quanto sopra [’immobile pignorato puo
essere alienato a terzi, previa richiesta di quantificazione del prezzo massimo al
Settore Patrimonio del Comune di Catanzaro, mantenendo i vincoli sopra richiamati.
e la quantificazione avviene tramite richiesta in bollo, il versamento di € 100,00 di
diritti di istruttoria e bollo per il riscontro. Inoltre, | immobile pignorato puo essere
alienato a terzi al prezzo di mercato previa trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprieta, ad eliminazione del prezzo massimo di vendita e locazione, come
stabilito dal D.C.C. n.64 del 19 settembre 2013 e con D.C.G. n.360 del 1 agosto 2018,
tale opzione avviene con richiesta in bollo al Settore Patrimonio, versamento di €
100,00 per diritti di istruttoria, e versamento di una somma di € 179.853,96 rapportata
in millesimi di proprieta e la costituzione presso un notaio per la stipula di una nuova
convenzione.
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“DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA”
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“IL TITOLO DI PROPRIETA DEL BENE IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE
L’ESISTENZA DI EVENTUALI COMPROPRIETARI”

Dalla documentazione estratta presso [’Agenzia delle Entrate Servizi Catastali si
evince che [’appartamento pignorato e pervenuto per Atto di Compravendita del 10
settembre 2007 per Notar Gualtieri Paola Repertorio n. 145369.

“LO STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON L’INDICAZIONE, SE OCCUPATO DA TERZI, DEL
TITOLO IN BASE AL QUALE E OCCUPATO, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLA
ESISTENZA DI CONTRATTI REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO”

Nel corso dell’accesso del 26 ottobre 2023, [’appartamento risultava libero. Sullo stato
di occupazione si rimanda comunque alle risultanze del nominato Custode Giudiziario.
In relazione alla verifica sull esistenza di contratti registrati il sottoscritto inoltrava
richiesta all’Agenzia delle Entrate in data 12 ottobre 2023 con prot. 109145, la quale
riscontrava in data 26 ottobre 2023, che in archivio non risultavano contratti registrati
riferibili all immobile pignorato ed in testa all’esecutata.

“IL CRITERIO DI STIMA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL PREZZO BASE
DI VENDITA, ANCHE Al SENSI DELL ’ART. 568 C.P.C. COME MODIFICATO DALLA LEGGE N.
132/2015, FORNENDO ELEMENTI DOCUMENTALI DI RISCONTRO (AD ESEMPIO:
IMMOBILIARI; PUBBLICAZIONI DI AGENZIE IMMOBILIARI; COPIE DI ATTI PUBBLICI DI
VENDITA DI BENI CON CARATTERISTICHE ANALOGHE)”

Per quanto alla determinazione del prezzo base di vendita, il sottoscritto ha proceduto
alla verifica delle quotazioni immobiliari a metro quadrato (mq.) della zona facendo
riferimento alla Banca dati dell’OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
dell’Agenzia delle Entrate, ed a -Immobiliare. Di seguito e riportata
un’apposita tabella contenente le quotazioni estratte ed allegate.

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €/mq
obiliare |  Abitazioni in PROVINCIA CATANZARO 951,00
valore medio) stabili di fascia COMUNE CATANZARO
media ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
O.M.I. Abitazioni di PROVINCIA CATANZARO 1.050,00
(valore medio tipo economico COMUNE CATANZARO
calcolato) ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
VALORE MEDIO 1.000,50
7
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“AL FINE DI UNA MAGGIORE VANTAGGIOSITA DELLA VENDITA O UNA MIGLIORE
INDIVIDUAZIONE DEI BENI, OVE POSSIBILE, LA FORMAZIONE DI LOTTI SEPARATI”

L’appartamento pignorato essendo stato concepito e creato come unita abitativa di
esigue dimensioni, ed avendo unica dotazione impiantistica non si presta ad una
possibile formazione di lotti separati.

“IN CASO DI COMPROPRIETA, LA VERIFICA DELLA POSSIBILITA DI UNA DIVISIONE IN
NATURA DEI BENI, OVE POSSIBILE, PREDISPONENDO UN PROGETTO DI MASSIMA CON
EVENTUALI CONGUAGLI”

Per I’appartamento pignorato, non risulta possibile la divisione in natura, in quanto e
Stata pignorata l’intera quota di proprieta.

“L’ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI E ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE,
GRAVANTI SUL BENE, CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE, IVI COMPRESI |
VINCOLI DERIVANTI DA CONTRATTI INCIDENTI SULLA ATTITUDINE EDIFICATORIA
DELLO STESSO O I VINCOLI CONNESSI CON SUO CARATTERE STORICO-ARTISTICOE, IN
PARTICOLARE L’INFORMAZIONE SULL’IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI
GESTIONE O DI MANUTENZIONE, SU EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA
DELIBERATE ANCHE SE IL RELATIVO DEBITO NON SIA ANCORA SCADUTO, SU EVENTUALI
SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGLI ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA DATA
DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI PROCEDIMENTI GIUDIZIARI RELATIVI AL
BENE PIGNORATO”

In merito all’esistenza di Vincoli, il Settore Pianificazione Edilizia Privata e Sue del
Comune di Catanzaro forniva al sottoscritto un estratto del Geo Portale, dal quale si
evince che la particella 573 del foglio 73 ove ¢ allocato ['immobile pignorato, ricade
per il 97,08% della superficie in zona interessata da Vincolo Ambientale D.Lgs.
22.01.2004 n.42 - Art. 142 1° comma (Rispetto 150 ml da sponde Fiumi e Torrenti
lettera C, e per il 100% della superficie risulta interessata da Cono Visivo Individuato
dalla Balconata di Bellavista e Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto, sottoposto alla
conservazione dinamica ai fini di eventuali insediamenti di Parchi Eolici ai sensi del
QTRP approvato dal Consiglio Regionale con Delibera n.134 del 03.

A seguito di richiesta inoltrata dal sottoscritto, [’Amministratore dello stabile
condominiale Ing. [ ] I tramite nota allegata attestava che le spese
condominiali gravanti sull’appartamento pignorato e ancora non corrisposte, alla
data del 7 novembre 2023 ammontavano ad euro 7.196,24 (per come dall estratto
allegato), ed inoltre le spese condominiali (in riferimento all’anno 2023), ammontano
ad € 73,00 a bimestre.
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Le formalita a carico dell’immobile identificato al Comune di Catanzaro foglio 73
particella 573 sub.31, risultanti dall’Ispezione Ipotecaria effettuata in data 9
novembre 2023, presso ['Ufficio Provinciale del Territorio di Catanzaro Servizio di
Pubblicita Immobiliare ed allegata sono:

1. TRASCRIZIONE del 13/07/1994 - Registro Particolare 10960 Registro Generale 13330
Pubblico ufficiale I Repertorio 93060 del 20/06/1994

ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 02/12/1994 - Registro Particolare 18916 Registro Generale 22855
Pubblico ufficiale epertorio 94993 del 09/11/1994

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 12/09/2007 - Registro Particolare 10343 Registro Generale 16464
Pubblico ufficiale_ Repertorio 145369/40572 del 10/09/2007

ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 12/09/2007 - Registro Particolare 3312 Registro Generale 16465
Pubblico ufficiale Repertorio 145370/40573 del 10/09/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 24/04/2018 - Registro Particolare 4263 Registro Generale 5366
Pubblico ufficiale CORTE D’APPELLO CATANZARO — UNEP Repertorio 751 del 24/02/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 05/09/2022 - Registro Particolare 10383 Registro Generale 12501
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 5700 del 04/08/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

“LA VERIFICA CHE | BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DI TALI PESI, OVVERO CHE IL DIRITTO SUL BENE DEL
DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA OVVERO DERIVANTE DA ALCUNO DEI
SUDDETTI TITOLI”

In merito alla presenza di Censo Livello o Uso Civico, il Settore Pianificazione Edilizia
Privata e Sue del Comune di Catanzaro, informava il sottoscritto della circostanza
secondo cui la zona all’interno del quale é allocato ['immobile oggetto di
pignoramento, non risulta gravata da tali pesi.

“LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE NONCHE
L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA DELLO STESSO PREVIA
ACQUISIZIONE O AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
PREVISTO DALLA NORMATIVA VIGENTE”
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REGOLARITA’ EDILIZIA

In merito alla Regolarita Edilizia, il sottoscritto richiedeva per mezzo del prot. 119600
del 12 ottobre 2023, [’accesso agli atti al Settore Pianificazione Edilizia Privata e Sue
del Comune di Catanzaro. Con prot. 148067 del 22 dicembre 2023, il Settore
Pianificazione Edilizia Privata e Sue, attestava che in riferimento alla richiesta di
accesso agli atti, era stata avviata la ricerca ma non risultava rinvenuto il fascicolo
utile ai fini della consultazione. Il sottoscritto ad ogni modo, procedeva a richiedere
informazioni circa la regolarita edilizia dello stabile, a/l’Amministratore
condominiale Ing. || I ' ouale forniva alcuni estratti grafici riferiti
all’Intervento di Edilizia Agevolata per la Costruzione di 72 alloggi e negozi
comprensorio C-16 Lotto n.2 in resta al! || N . < nello specifico:
Tavola 1 (Planimetrie di Piano), Tavola 2 (Planimetria Generale), Tavola 8 (Pianta
Piano Tipo con quote), il Certificato di Collaudo Statico, il Certificato di Ultimazione
Lavori.

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

In merito al Certificato di Agibilita, a seguito di richieste di informazioni da parte del
sottoscritto, /’Amministratore dello stabile condominiale Ing. ||} forniva
il Certificato di Abitabilita rilasciato dalla Regione Calabria Unita Socio Sanitaria
Locale n° 18 di Catanzaro, relativo a 72 alloggi piu negozi allocati all’interno dello
Stabile Alfa Due sito in localita Santa Maria di Catanzaro zona 167 comparto C 16
lotto 2.

DESTINAZIONE URBANISTICA

In merito alla Destinazione Urbanistica, il Settore Pianificazione Edilizia Privata e
Sue del Comune di Catanzaro forniva al sottoscritto un estratto del Geo Portale, da
cui si evince che la particella 573 del foglio 73 ove é allocato [’'immobile oggetto di
pignoramento, ricade per il 99,93% all’interno della Zona Territoriale Omogenea B3-
Zona residenziale di completamento degli ambiti urbani gia dotati di pianificazione
attuativa — Piani di Edilizia Economica e Popolare, Piani di Lottizzazione, Piani di
Lottizzazione d’Ulfficio, Ambiti di Edilizia Residenziale, ove sono previsti gli interventi
descritti nell allegato estratto delle Norme Tecniche di Attuazione.

“IN CASO DI OPERE ABUSIVE, IL CONTROLLO DELLA POSSIBILITA DI SANATORIA Al
SENSI DELL ’ART.36 DEL D.P.R. 6 GlIuGNO 2001, N. 380 E GLI EVENTUALI COSTI DELLA
STESSA; ALTRIMENTI, LA VERIFICA SULL ’EVENTUALE PRESENTAZIONE DI ISTANZE DI
CONDONO, INDICANDO IL SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN FORZA DELLA QUALE
L’ISTANZA SIA STATA PRESENTATA, LO STATO DEL PROCEDIMENTO, | COSTI PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E LE EVENTUALI OBLAZIONI GIA
CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALTRO CASO, LA VERIFICA, Al FINI DELLA
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TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT. LUCA MERCURI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 94/2022

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

ISTANZA DI CONDONO CHE L ’AGGIUDICATARIO POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE,
CHE GLI IMMOBILI PIGNORATI SI TROVINO NELLE CONDIZIONI DELL ’ARTICOLO 40,
SESTO COMMA, DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO 1985, N.47 OVVERO DELL’ARTICOLO 46,
COMMA 5 DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N.380, SPECIFICANDO IL COSTO PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA”

In relazione al quesito di cui sopra, sulla base della documentazione fornita
dal/’Amministrazione dello stabile condominiale Ing. -- non si evincono
difformita e/o presenza di opere abusive riferibili all’immobile oggetto di
pignoramento.

“LA VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLA SITUAZIONE
ENERGETICA, E QUINDI IL RILASCIO DI A.P.E.”

Gli impianti elettrico ed idro-sanitario sono del tipo sottotraccia, non é stato possibile
verificarne il regolare funzionamento, tuttavia da un esame visivo la parte
impiantistica cosi come [’intero immobile versava al momento dell’accesso in discrete
condizioni. Per quanto all AtteStato di Prestazione Energetica, ['immobile pignorato
dal certificato redatto dal sottoscritto risulta classificabile nella categoria “G”.

STIMA DEL VALORE DEL BENE

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE

L’immobile pignorato & stato oggetto di quantificazione metrica della superfice
commerciale, sulla base della visura catastale dell’Agenzia delle Entrate Servizi
Catastali.

DESCRIZIONE SUPERFICIE (MQ.) | INCIDENZA (%) | SUPERFICIE COMMERCIALE (MQ.)
APPARTAMENTO 58,00 100% 58,00
TOTALE 58,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE AL METRO QUADRO

Per come gia descritto in precedenza e per quanto alla determinazione del prezzo base
di vendita, il sottoscritto ha proceduto alla verifica delle quotazioni immobiliari a
metro quadrato (mq.) della zona facendo riferimento alla Banca dati dell’ OMI
(Osservatorio de/ Mercato Immobiliare) dell’ Agenzia delle Entrate, ed a Borsino
Immobiliare. Di seguito ¢ riportata un’apposita tabella contenente le quotazioni
estratte ed allegate.
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TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT. LUCA MERCURI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 94/2022

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €/mq
Borsino Immobiliare Abitazioni in PROVINCIA CATANZARO 951,00
(valore medio) stabili di fascia COMUNE CATANZARO
media ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
O.M.1. Abitazioni di PROVINCIA CATANZARO 1.050,00
(valore medio tipo economico COMUNE CATANZARO
calcolato) ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
VALORE MEDIO 1.000,50

DETERMINAZIONE DEL COSTO PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA E L’ELIMINAZIONE DEL PREZZO MASSIMO
DI VENDITA E LOCAZIONE

Sulla base del riscontro pervenuto con prot. 134389 del 16 novembre 2023 da parte
del Settore Patrimonio del Comune di Catanzaro (di cui sopra), nonché delle
informazioni acquisite dall’amministratore condominiale Ing, - -
secondo cui l'immobile oggetto di pignoramento dispone di 7/1000 del complesso
condominiale, il sottoscritto procede al calcolo relativo al costo per la trasformazione
del diritto di proprieta, nonché dei diritti di segreteria e del costo della stipula di una
nuova convenzione presso uno studio Notarile (stimata forfettariamente in € 1.500,00).

RIFERIMENTO COSTO UNITA’ COSTO
TRASFORMAZIONE
Versamento totale per €179.853,96 Quote millesimali (7/1000) €1.258,97

la trasformazione del

diritto di proprieta in

diritto di superficie e
Deliminazione del
prezzo massimo di
vendita e locazione

Diritti di segreteria € 100,00 / € 100,00

Costituzione presso €1.500,00 / €1.500,00
Notaio per stipula
nuova convenzione

Totale € 2.858,97

DETERMINAZIONE DEL VALORE TOTALE DELL’IMMOBILE

Il valore dell’immobile pignorato e stato determinato facendo riferimento alla
superficie dell immobile, ed al valore finale al metro quadro.

DESCRIZIONE SUPERFICIE VALORE AL | VALORE FINALE
COMMERCIALE (MQ.) MO. (€ ©
APPARTAMENTO CATANZARO 58,00 1.000,50 €58.029,00
FOGLIO 73 PART. 573 SUB.31
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TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT. LUCA MERCURI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 94/2022

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

Alla luce di quanto su esposto, tenendo conto di tutti i possibili fattori, il valore
complessivo  all’attualita  dell’immobile  pignorato e di € 58.029,00
(cinquantottomilaventinove/00), a cui vanno  detratti €  7.196,24
(settemilacentonovantasei/24) di spese condominiali insolute, ed € 2.858,97
(duemilaottocentocinquantotto/97) relative al costo per la trasformazione del diritto
di superficie in diritto di proprieta e [’eliminazione del prezzo massimo di vendita e
locazione, per un totale complessivo di € 47.973,79
(quarantasettemilanovecentosettantatre/79) arrotondati per comodita ad € 48.000,00
(quarantottomila/00).

CONSIDERAZIONI FINALI

Il sottoscritto deposita la Relazione Finale, relativa alla Procedura Esecutiva
Immobiliare di che trattasi, rimanendo a disposizione per qualsivoglia richiesta da
parte del Giudice dell Esecuzione.

Allegati:

v" Verbale di Sopralluogo del 26 ottobre 2023;

Porzione di Mappa Catastale Catanzaro Foglio 73 part. 573;

Visura Storica Catastale Fabbricati Catanzaro Foglio 73 part. 573 sub. 31;

Planimetria Catastale Fabbricati Catanzaro Foglio 73 part. 573;

Nota prot. 134389 del 16 novembre 2023 Settore Patrimonio Comune di

Catanzaro;

Riscontro sull esistenza di Contratti Registrati Agenzia Delle Entrate;

Quotazioni Immobiliari OMI Agenzia delle Entrate;

Quotazion il mobiliare;

Estratto del Geo Portale Piano Regolatore Generale — Vincoli rilasciato dal

Settore Pianificazione Edilizia Privata e Sue Comune di Catanzaro;

Nota spese condominiali rilasciata dall’Amministratore Ing. --,

Ispezione Ipotecaria Fabbricati Catanzaro Foglio 31 part. 573 sub. 31;

v" Riscontro prot. 148067 del 22 dicembre 2023 Settore Pianificazione, Edilizia
Privata e Sue Comune di Catanzaro;

v’ Estratto grafico Tavola 1 (Planimetrie di Piano) Intervento di Edilizia
Agevolata per la Costruzione di 72 alloggi e negozi comprensorio C-16 Lotto
n.2 in testa all’Impresa Alfadue s.r.l.;

v’ Estratto grafico Tavola 2 (Planimetria Generale) Intervento di Edilizia
Agevolata per la Costruzione di 72 alloggi e negozi comprensorio C-16 Lotto

n.2 in testa all Impresa _

ANER NI NN ANEANEANE

< S
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TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT. LUCA MERCURI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 94/2022

RELAZIONE FINALE DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

Estratto grafico Tavola 8 (Pianta Piano Tipo con quote), Intervento di Edilizia
Agevolata per la Costruzione di 72 alloggi e negozi comprensorio C-16 Lotto
n.2 in testa all ’Impresa_

Certificato di Collaudo Statico, Intervento di Edilizia Agevolata per la
Costruzione di 72 alloggi e negozi comprensorio C-16 Lotto n.2 in testa
all’Impresa

Certificato di Ultimazione Lavori, Intervento di Edilizia Agevolata per la
Costruzione di 72 alloggi e negozi comprensorio C-16 Lotto n.2 in testa
all’Impresa

Certificato di Abitabilita rilasciato dalla Regione Calabria Unita Socio
Sanitaria Locale n° 18 di Catanzaro, relativo a 72 alloggi piu negozi allocati
all’interno dello _sito in localita Santa Maria di Catanzaro zona
167 comparto C 16 lotto 2;

Norme Tecniche di Attuazione Z.T.O. “B” Piano Regolatore Generale Citta di
Catanzaro

Attestatoe di Prestazione Energetica Catanzaro Foglio 73 part. 573 sub.31;

Catanzaro li, 24 dicembre 2023 L Esperto Stimatore

Arch. Raffaele Riccelli
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STUDIO TECNICQO
ARCH.RAFFAELE RICCELLI

PROCESSO VERBALE DI SOPRALLUOGO

: e . '.J/ '._I ! J .i ; )’_‘\ N
1l giorno 26 del mese di u’h D2 dell’anno /. D/ =~ alle

ore | 00 il sottoscritto Arch. Raffaele Riccelli _in qualita di

Esperto Stimatore nella Esecuzione Immobiliare n. 1]/ L,,P l

presso il Tribunale d: Catanzaro si é recato in__ }?Jo[‘m%ﬁ_fc

B 4

alla Via | f;vj Qf; O per dare inizio alle operazione di

stima del compendio pignorato.
7 e

Sul posto sono convenuti: /! / Wy | \J r\J\J_,’:}-’--- LW ot ~O
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VIA FONTANA VECCHIA 29 - 88100 CATANZARO
TELEFONQ 392/4387609 - P.E.C. raffaelericcelli@arubapec.it
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sgTublieo TECNICO
ARCH.RAFFAELE RICCELLI

RILIEVI E RICHIESTE DETTATE DALLE PARTI

’-_,I

Alle ore [> .07 lo scrivente riservandosi di valutare gli elementi

raccolti potendo portare a termine le operazioni di
sopralluogo dichiara le stesse nl /. < o

imatore
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4 /] /] 4 p

ﬁ;,/ ‘ --;f&?;é?z&%cfje/h
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Aoo CATANZARO

CITTA’ DI CATANZARO

SETTORE PATRIMONIO — PROVVEDITORATO

All'Avy. Claudia Consarino
PEC claudia.consarino@avvocaticatanzaro.legaimail.it

All’Arch. Raffaele Riccelii
PEC raffaclericcelli@arubapec.it

Al Seftore Pianificazione del Territorio
Al Settore Gestione del Territorio

Al Settore Grandi Opere

LORO SEDI

Oggetto: Complesso edilizio Condominic Gatto in Via dei Conti Fallug — Rlchlesta
informazioni alloggio F. 73, p. 573, sub 31.

Can riferimento alle VS richieste, di pari oggetto, pervenute rispeltivaments con nota prot. n,
122772 dei 19.10.2023 e nota prot. n. 126387 del 27.10,2023, che ad ogni buecn fine si allegano
alla presente, si comunica che:

» Con attce Rep 82238 dell'08 aprile 1993 per notaio Dr Paola Gualtieri,
FAmministrazione Comunale di Catanzaro ha costituito, a titolo oneroso, ai sensi
dell'art. 35 della Legge 865/71, in favare della Societ)  Glon sece in
Catanzaro, per |a durata di 99 anni, il diritto di superficie ad edificandum;

e Sulfalloggio richiamato alloggetfto, per quanto attiene I'Ufficio scrivente, vige il
vincoio del Diritlo di Superficie e del prezzo massimo di cessioneg;

» [’immobile pud essere alienato a terzi, previa richiesta al'Ufficio Scrivente della
quantificazione del Prezzo massimo di cessione, mantenendo | vincoli sopra
richiamati, tale quantificazione avviene tramite richiesta in bollo, il versamento di euro
100,00 per dirith d'istruttoria e balle per il riscontro;

* Limmobile pud essere aliehato a terzi, al prezzo di mercato, previa frasformazione
del diritto di superficie in diritto di proprieta, ed eliminazione del prezze massimo di
vendita e locazione, come stabilito con D.C.C. n. 84 del 18/09/2013 e con D.G.C. n.
360 del 01/08/2018, tale opzione avviene con richiesta in bollo ail’Ufficio scrivente
versamento di euro 100,00 per diritti d'istruttoria e versamento di una somma di euro,
179.853,96, rapportata ai millesimi di proprieta e la costituzione presso un notaio per
la stipula di una nuava convenzione;

Per ulteriori riscontri le SS.LL. potranno rivoigersi agli aliri seltori di questa
Amministrazione.

Il Funzionaric Tecnico E.Q.

Arch. Eljrgﬁf\ﬂaria
{
el Dirigente

Diana Mi

g

V. Pugliese nn. 30 {Palazzo Scacco Matra) - 88100 Chtanzaro
pec: ufficio protocollo@eertificatacomune. catanzaroe. it

-
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VESPERTINI MIRKO

A: raffaelericcelli@arubapec.it
Oggetto: ESITO RICHIESTA ESISTENZA CONTRATTI REGISTRATI PROC ES 94-2022 TRIBUNALE
DI CATANZARC

Buangiorno,
[ufa g

unico che in archivio non risultano contrattl registrati a nome d
riguardanti I'immohile sito a Catanzaro, meglio identificato al catasto fabbricati

al foglio 73, particella 573, sub 31.
Cordiali saluti.

Agenzia Delle Entrate - Direzione provinciale di Catanzaro
Ufficio Territoriale di Catanzaro

Via Lombardi — 88100 Catanzaro

Tel. 0961542335 — Cell. 3386250002

Email: dp.catanzaro.utcatanzaro@agenzigentrate.it
PEC: dp.catanzaro@pce.agenziaentrate.it

- Pleaze consider the enviroriment hefore printing this e-mail — Prima di stampare questa email pensa all'ambiente;
Clausola di riservatezza. Le indicazioni contemite in guesto messaggio di posta eleftronica seno riservate e confidenziall e ne é vietatn lu
diffiisione in qualunque modo eseguita. Qualara lef non fosse le persona cui il presente messaggia & destinato, la invitiemo gentilmente ad
eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a ron utilizzare in aleun caso il swo conienitto. Qualsivoglia utilizzo non
auferizzato di questo messaggio e def suol eventuall allegafi espone it responsabile alle relattve conseguenze civili e penali

1
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Catanzaro (C2)

FONA SMAR CENTRD
¥ Poslfione Zona Semiperiferia
13 Tipolog a Preval raka abitzzion 14 Tipo Exonemice
Tahe fe Shatistishe 4 Zona ¥ Pasez a Baring FEO

@ Stima Online

Seleriona ladpologa davaksrare... Tpo Contranz..

Quotazioni Immobiliari di Zona

& - ]

Quotazion] unaini
Abitazoni s\ UMl hegon
= =
Qustarlonk Querazion.
o Fostimte B Locak AL apanean|
Ougtazioni di Yeng? Q il AR
ﬁ Abizion! ire stabili di 1° fasdia
ey Quotazion] o appart. In stabili o qualrd superiore afla media & 2ona
Vakre mindmo ‘vakore: medio akora massme
£y 967 durn 1120 Fon 1.240
: Valuta subie guests Enmokl ]
8 Abitazioni in stalil i fascia mecia
it Quatazioni di appan. in stanill di quallta nella media & zona
valore minimo Valore medic Yefore massima
L B9 e G5 1 fipa 10D
. e e e ——
| Yahua subio questa nmobde J
-2 Abitazioniin seabil di 2 fscia
o Ja] tanl i oppart. instabllk i qualid inferiore alfa media di zona
valore mininio Valore mado Valore massia
e JIT Eeree 340 sy DA

t b Ao b il

Abbiamo a cuore la tua privacy
Noi e | oogul partner archivizme e/o arediame allz infarmaziond su v disposiive (come | cookie) e trattiame | dot personali teome gIl Identificateri univoci @ aliei datt del dispositival per anmei e comemal
persanalzzan, misurazions di annune e comenuti, appecfondimant sul pubblico ¢ svikppo et prod Condl wo nal 2 nostit parlier possfame viilizzare dat ol gaolocalizzazione e identificazione precis

Aucraverse Jascansione del dispositive. Profacy Poficy - Copke Poticy

Cliccanda sul link ‘Nen accettere e chiudr, verranno applicate teimpostazioni preciefinite, non veerd fornito 1| consenisa per i cookis trenne che per quelli Leanid. Puoi cambiane la twa scalla in qualtiasi momenta ned nostro

cenln piidedy.

Preferenze Accetta e Chiudi
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Legenda Unita Immobiliari

Codice  |Descrizione
28 Map. 573 Sub. 31
28 NUOVA UNITA' 28

Catanzaro, li 07 navembre 2023

Oggetto: riepilogo scadenza rate per Condominio— Catanzaro

!|a|e !!onll !alluc. lll,-‘a Scala B

88100 Catanzaro

Per il pagamento potrete effettuare bonifico sul conto
presso POSTE ITALIANE SPA CATANZARO V.R. o

appuntamento

Scadenza | Rata [ Importo | Versato |  Residuo
Gestione RISTRUTTURAZIONE
19/05/2018  |1° rata siraordinaria - maggio € 67,59 | € 67,59
19/06/2018 |27 rata straordinaria - giugno € 67,59 - € 67,59
19/07/2018  [3° rata straordinaria - luglio € 67,59 R € 67,59
19/08/2018 4? rata straordinaria - agosto €67,59 - € 67,59
19/09/2018  [5° rata slraordinaria - seltembre € 67,59 g € 67,59
19/10/2018 |67 rala straordinaria - ottobre € 67,59 E € 67,59
19/11/2018 |72 rala slraordinaria - novembre € 67,59 - € 67,59
19/12/2018 [8° rata straordinaria - dicembre € 67,59 - €67,59
19/01/2019  |9° rata straordinaria - gennaio € 67,59 B € 67,59
19/02/2019 |10 rata straordinaria - febbraio € 67,59 g € 67,59
19/03/2019  |11? rata straordinaria - marzo € 67,59 B € 67,59
19/04/2019  [12° rata straordinaria - aprile € 67,62 . € 67,62
19/05/2019  [13? rata straordinaria - maggio € 67,59 - € 67,59
19/06/2019  |14° rata straordinaria - giugno € 67,59 - € 67,59
19/07/2019  [15° rata straordinaria - luglio €67,59 e € 67,59
19/08/2019  |16° rata siraordinaria - agosto € 67,59 B € 67,59
19/09/2019 [17? rata straordinaria - seltembre € 67,59 g € 67,59
19/10/2019  [18° rata straordinaria - ottobre € 67,59 E € 67,59
19/11/2019 |19 rata straordinaria - novembre € 67,59 . € 67,59
19/12/2019  |20° rata straordinaria - dicembre € 67,59 i € 67,59
19/01/2020 212 rata straordinaria - gennaio € 67,59 E € 67,59
19/02/2020 |22° rata straordinaria - febbraio € 67,59 i € 67,59
19/03/2020 |23? rala straordinaria - marzo € 67,59 e € 67,59
19/04/2020  |24? rata slraordinaria - aprile € 67,59 g € 67,59
19/05/2020 [25° rata straordinaria - maggio € 67,59 . € 67,59
19/06/2020  |26° rata straaordinaria - giugno € 67,59 E € 67,59
Gestione Ordinaria dal 01/01/2023 al 31/12/2023
15/01/2023 |12 rata ordinaria - gennaio/febbraio € 5.073,87 - € 5.073,87
15/03/2023 |2 rata ordinaria - marzo/aprile €73,00 E € 73,00
15/05/2023 (37 rata ordinaria - maggio/giugno € 73,00 | € 73,00
15/07/2023  |4® rata ordinaria - luglio/agosto € 73,00 - € 73,00
15/09/2023 |57 rata ordinaria - settembre/ottobre € 73,00 E € 73,00
15/11/2023 |6° rata ordinaria - novembre/dicembre € 73,00 - € 73,00
Totali €7.196,24 - € 7.196,24|

con assegni/conianie presso lo sludio dove sarele ricevull previo

Professione esercitata ai sensi della legge 14 gennaio 2013 n.4 (G.U. n.22 del 26-1-2013)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARD Data 09/11/2023 Ora 10:40:48
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protecollo di richiesta CZ 50024 del 2023

per immobile Ricevuta di cassa n, 11626
Ispezione n, C2 50025/3 del 2023
Inizio ispeziore 09/11/2023 10:40:42

wciedent:

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di CATANZARO (Cz)

Tipo catasto ; Fabbricati

Fogllo : 73 - Particella 573 - Subalterno 31

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 08/11/2023

Elenco immobili
Comune di CATANZARO (CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 73 Particella 573 Subalterno 31

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 13/07/1994 - Registro Particolare 10960 Registro Generale 13330
Pubblico ufficial_epertorio 93060 del 20/06/1994
ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIQ
Nota disponibile in formate immagine

aRegistro Particolare 18916 Registro Generale 22855
epertorio 94953 del 09/11/1994

2. TRASCRIZIONC
Pubblico ufficial
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE

del 12/09/2007 - Registro Particolare 10343 Registro Generale 16464
Pubblico ufficiajf{epertorio 145365/40572 del 10/09/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 12/09/2007 - Registro Particolare 3312 Registro Generale 16465
Pubblico ufﬁcialeiRepertorio 145370/40573 del 10/09/2007
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 24/04/2018 - Registro Particolare 4263 Registro Generale 5366
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNFP Repertoric 751 del 24/02/2018

(541

)
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awjntrateim : Ispezione Ipotecaria

Direziene Provinciale di CATANZARD Data 09/11/2023 Ora 10:40:48
Ufticio provingciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

[spezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 50024 del 2023
per immobile Ricevula di cassan, 11626

Ispezione n, C7 50025/3 del 2023

Inizio ispezione 08/11/2023 10;40:42

ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PICNCRAMENTC IMMORILI
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 05/09/2022 - Registro Particolare 10383 Registro Generale 12501
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 5700 del 04/08/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERRALE DI PIGNCQRAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

)
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 148067 del 22/12/2023

R

Citta di Catanzaro
Settore Pianificazione del Territorio, Edilizia Privata e SUE

Al Sig. Raffaele Riccelli

raffaelericcelli@arubapec. it

Oggetto: richiesta accesso agli Atti (Legge 241/90 e smi D.P.R. 184/06) prot. n. 119600 del
12.10.2023. RISCONTRO.

In riferimento alla richiesta di accesso ai documenti ed Atti amministrativi di cui in oggetto, si
comunica che, avviata la ricerca presso gli archivi del Settore, al momento il fascicolo non é stato
rinvenuto per la consultazione.

Lo scrivente Settore si obbliga a proseguire le ricerche, ed a comunicare I'eventuale reperimento
del fascicolo in oggetto.

' B

Il Responsabile del/Procedifento

Avv. Ma?ihi*om a
]

Il Coordipatore del Servizio

If Dirigente
Ing. Ginaq.if Lagana

[

Via Jannoni, 91 Email; sett.ediliziaprivataesue@comune.catanzaro.it
Catanzaro - 88100 Pec: sett.ediliziaprivataesue@certificata.comune.catanzaro.it
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CATANZARC

COMUNE Dl

| AMPLIAMENTO PIANO DI ZONA EX LEGGE 167

I ..;_
INTERVENTO DI EDILIZIA AGEVOLATA PER LA
COSTRUZIONE DI 72 ALLOGGI E NEGOZI

! COMPRENSOQRIO : C-16 LOTTO N. 2
L
| ASSEGNATARIO

IMPRESA "

PROGETTAZIONE

i
H
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COMUNE DI CATANZARO

AMPLIAMENTO PIANO DI ZONA EX LEGGE 167

%’?8‘}'0
'ENT

‘—!;_ ol e AT ke i O e 3 R P!

INTERVENTO DI EDILIZIA AGEVOLATA PER LA
COSTRUZIONE DI 72 ALLOGGI E NEGOZI
COMPRENSORIO : C-16 LOTTO N. 2

e e e e A G T SR il G SR '"‘msi

ASSEGNATARIO

IMPRESA )

["’iﬁnoca‘ruznoms

Busmess
Consultant s.r..

i
| col. 3. 292 A
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COMUNE Di GA”&F ANZAR@
AMPLIAMENTO PIANO DI ZONA EX LEGGE 167
I[ WiTO D'ENTRATA
"IN DIRIG,
v, omta
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LL_T”T—_.—__———____—_ el = iy = =
— e
INTERVENTO DI EDILIZIA AGEVOLATA PER LA
| COSTRUZIONE DI 72 ALLOGGI E NEGOZI
COMPRENSORIO : C-16  LOTTO N. 2
i

e
Li

r ASSEGNATARIO ' T

IMPRESA “

| PROGETTAZIONE BquHéSS
Consultant sr. (¢

| ELABORATO - - !r“ﬂ:;ﬁP_.-‘_
. PIANTA PIANO TIPO 1 1:100
. CON QUOTE ___ ... ... Il ...

Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2dd124




YZTIPPZ #lelds ¥ JYNLYNOIS DINOYLOTTI a3I4ITVNO IHINYIOLNI ed 0ssawl 313v-44vy 11713001y eq orewnl



.......

.Y : dall . T 9 ke bobat o [ lgG e
| : i Ry .."-Z«:‘ Catanzad, 1‘!-; ,.Aﬁ?ﬂ :
” CERTIFICATD DI COLLAUDD msﬁ%éc? " J‘
. N ' . _,:-\ (’ ol AR
itLeqge O noverbre 1971 ri. 108462 B3 '

] ¢ Ganio Uil 4 {
‘Helle opere in  CEMENTD ARHMATO  esequid Oetepss &7
rostruzione di un edificic comoosto di 02

afaby it s o

=V =gy

fFabherica (A, H, £ & D), per civile abitazione., psr

romplessivi n.72  allopgi e npeogzi nel  Comuns di

EaTANZARG, PianD Hi Feana 1467. Cowpp. 16, LOTTG 2.

L.atanzalro.

COMCESSIONE ERILIZIA: assentita ex art.8 L.94/1987.

ENUNETIA OFERE IN D.f.r  1'Ufficio del Benig Civile

_i Hi Cotenzaro_ il 31.3.71 con nots n.98%94 ex  art.lg
54774, sd 31 7.10,.9% con pota n.9219L ex  art.4

| 1084771, ha rilasciate le. autorizzgzioni.

FPROGETTISTA CALCOLATORE OPERE in C.A.:  Dott. Ing.

Giuseppe Ortese, n.45%% rdine Ingegneri Cosenza.

DIRETTORE DMEY 1AYORI: Dott. fArch. 8lfonso Carbone,

H. 272 Brdine Prghitetid Catanzaro.

ELAZIONE & STRUTTURA LLTIMATA: depnsitata

pli Uvsficig del Benio Civile i Catanzaro il 4.2,94

hrat. n.1283.

COLLAUDATORE opere in C.fA.: Dott.inge Tullio Russo

via Bovgabtti I8 Roma, n. 10077 ﬂrdiné'lhqegneri Foma

ed anzizanita decorrante dal 1948.
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DESCRIZIONE DELLE OFERE E DEILE STRUTTURE
e oppere  oogstto del prosznte Certificato. 4i
S ose
1. -1 1 and consis rella costruzions  di L
_ﬁ_m__ﬂﬁﬂ_____ﬂ___ghﬂaﬁmxQﬂg________

. edifigig composto da guattsro corpd di fabbrica.

Lledificio =i compons di un o piano terra destinatg

A

;;_r___ﬂf_;gggozi g di sai piani sovrastanti destinghi A

FesidEnE A al onisnc  interrats  =mono uwbicate de

Lantine di perfinenza degli  alioggi., nponchs® 1

Localil deposito per i negozi.

T cuattro_ corpi  di fabbrics sonc  separati  da

hivnti  di dilatsrione: le strutture portanti gono

T
]
i
it
Fjd
r{.
Fa
r.l.
el
L
ul
=

pilastri = travi in C.A, con i =olai

Hai piano realizzasil in laterocomento.

Ooni corpo di fabbrica € ssrwvito da uwna scala in

C. 4. £ da tin ascensore,

Le coperture sono g falde inclinates realizgzate con

e ol

P ofilati in  ferro collegati alla struttwrs

=
o

.

Me AL : il manto di Finmitura 27 in tegole.

f;e forndazioni sono realizzie con una platea in C.A.

Pt ’
WP Hello =zpescore  di 50 cm.  drrigidits da travi e
bareti in C.A. all’altezza di £.85 m.  nelle guali
Fisultano incaskrati i selai di calpestio del Fiano . -
interrato e del Piang Tsryra. f%: £
) - u g
Mol progetio, i sovraccarichi accidentali assunti s o
| ’ ‘ §'
3
B
_ §J
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f
- _ ha=e di calcolo sono: o o
| Bolaiz HEr Fosmg: Scgie 2 baloonls A0 Eg o
_Magaxzinics 208 ¥gimagr  Deoositi inherratis 1o 000 o

1 pon minore di A0 Eodrmo =

oquindli con_=sollecitszlicone maseimg  ammissibile i | o

7.0 mgfomges 1'accicdio impisgsto per le relabive

el kips Fe b AL con

ERilecitazicne magsima ammissibile di 2.4600 kgliomg.e

(1 =ottocecrittac Collsudatorse bhia press  wvicione

tlella combleata documenitazions di progetto di ocud &l

Felativo degpsito al . 8enic Civile di - Catanzaro

mitato in splarate.

13 progeiic risulta yegolarments  accompagnato

Felazione =011

© Felarsieone

to Collaudatore ha preseg visions dells
Strutturs Ultimatz, redatta dal -
S Direttora dei Lavori, arch. Slfon=n - Tarbonz.
| kgsunta’ al Benio Civile i1 A.2.%4 con 11 n.1235: R
. - s 5 —r. ’ ' .
L alla Reizzione &’ statra aliegats la decumentazione R A <

- yrelstiva alle pgrove effsttusts dal laboratorig \§§;>

COLLAUDATOR

PO —
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Tecrno—~Sud di Ravagnese (BCH =y campi o di

materiale mezso in oneras

prove effsttuate su  cubetti  di calcestrurzo:

P
Certificati gn.2442, 26843, 9444, 2645, PL4L. 2s47,
]
032, 2547,  RPAEG, Re51, 2457, 245X, 2654, 2655,

S064, DE665, FALL, Des¥, 2468, 2556F, BHTG, BEFIL

R6&T7R,  RB&ETI, 2PETL, 2475, 287, 24677, DE5FF, 2479,

SOR0, H6B1, PABR, 248%, 2534, A0S 25845, 2687,

L

26838 e 2489 rilasciati in data 212, 1993,

rove -affsttuate su barre di acciadio: certificati

Gn-605, o0&, &0V, &08, 409, ala. 611, &123, &1F,

614, &i5, b4, £17. &i8. 4197, LH20, SF1, A2D.  4PI,

24, &2, b5, &RT, HTE, LHIT. S0, &1, AR, 5,
b3, L35,  &FLH, 4T 2 &35 rilasciati  in  data

Tutti i certiticati sppra citati riportanoc

risultati positivi e le prove affettuate sono  in

pumerrn; conforme alls viogenti disnosizioni,

La_ documentazione sopra citsba he rispottatog il

Hattatg 2 12 procedure previste dalla wvigenta

Formativa 2d in particolare danli aretk, 4 = 4 della

A

Legge 10846771, 2t

PETE
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VISITS DI COLLAYUDS

[utto cid premessc 11 sottoscritbto inm.Tullio Rus=o

Catanzare, committente dell’amera in ogoetto, =i @

recato il glerno 15.3%.94 preeas il cantiers . dei

f avori  menzionati

Hei Lavori & del raporessentante del]l * Iporsesa

ulls scorta  del progetto depositats, alle

Cperszioni di oegpllauds, =2 ssnsi e oee uli effetti

Hella lagoe S.11,.71 . 1084, sgaminando oveE

possibile le strutturs che sonc risultate prive di

lesioni di ogni genere, Fesistenti sll ariope o=l

martelle © ri=pondents ai diseoni 8 suo tempo

Hepositatis seono  stste  essaguite aliresi® prove

pclarometriche che bhanno confermato 1a huona

fattira del manufatto di caicestirurro,

Infine sono atate esopuiti sagal ver verificare la

Fispondsnza  ded  materiali nosti oin opera con 1s

Fevisioni di prooetto: nel _corpo "HE", =ulla trawve

v

GOMB0 tra 4 gilestri rn. 10 e 317, sonc stati messi o

| S—
Hudo nﬁif/ie ) gta$§efﬁ(812?": nel corFpn "0V, syl
pilastro N, 8%, sono ztzti me=z=i a nudo n.4 ¢r18 con ke
- T 7 [+
£ / Ty : . — Ch
staffe ¥ 8; nel corpo D", sul pilastirc n.22, =gno 3
‘{ ) . é
L
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!
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SO T TR ST

B T 0

A

mtati meszi & nlido n.Efﬁfls con staffs /ﬂ; S: 1=

strattures  avidenziaii risultanc Corf ormi al

hrogetho {vedi tavols allegatal.

Fer guanto non_& steato possibile scesrtare, ls

Dirosrione avord e 1°Inpresa  esscutriecs,  cisscuno

At le proprie compstenze, anno aesiguwrato

L *ezatts rispondenda dellopera ssecuita con gli

“Elaborati di progsttn depositati.

EERTIFICATO DI coLlLAUDc

In adempimento_xll incarico contoritomi.considerato

T ey st

che i lavori conoc stati esequiti & reqola o arts

pmectndo gli elahorati peecubivi depositati

Migti § risultati dellis prove sui calceztruzziz

distd i rizitati delle prove sugli acciai:

Mista 1z Relazione finale dellsa Direzions Lavoris

,
L o
| v Fitenubi positivi 4 wisuliati  dei sagyl = delle
i raAL i 2
S s . .y
A ¥ kmrove, dighiarando di non esssre intervenuto nella
g. 7
gﬂ,ﬁ' progettarionse = nells direzione ed essouzions dellr
et e -
cpera, di avers azaminato le ipotesi progsttuali,
di averles frovate rispondenti allo scops che si
prefiggono, di avers verificabo la  congruitd  des “*&%{f
prelisvi, in relazions alla consistenza dell ‘opara.
di* ritensrli accetizbili ¢ punto F72 della &)
T | T =
- Circolare Ministero LL.PP. n.279946/1985 ) B
T S
£
ot
"!ﬁ
3
3
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1
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CERTIFICA

Fhe 1 lavori eseguiti dalla | =F)

PG

Costruzione di, s edificia destinatn g

Catany oy 15

o u=o

residenzidls e commerciale eamposto | di

‘ torpi di Fabbrica, pa- cosplessivi n. 72 allo

_gusttirg

Lomune di Catanzarg., P. di Z. 147, Como. Cia

i + lotto

1. o3

Catenraro, =sono cellaudabili rome in effetti

ooy il

hiasenike sttt

CoLLAUDA

Roma, 13 0. . 84

L7 Ingegners |

Fresenti alla visitasw

11 Birdttore dei Lavori

Airch, Qifenga Earbons

L’impress esecutrine
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ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

-~ VISTA la richiesta dell

~ VISTI gli atti esistetni in Ufficioy
- VISTA la domanda in data 03:06.1991 di concessione edilizia presentata aj sensi

dell'art.8 della lLegge 25 marzo 1982 n°9l per la costruzione di n®72 alloggi e
negozi piano di wona 167 comprensocric C16 n°2;

VISTA la nota di dinizio lavori del 06.09.179G1;

VISTA l'ordinanza di sbspensione Javori n9393 del 16710.1991;

VISTA ltordinanza del T.4.R. n®1557/491 ;

VISTA l'ordinanza del Consiglio di Stato n®129/93

DOPC sopralluogo tecnicoj

1. n®3672 del 30.05.1994;

1

f

1

1

CERTIFICA

- Che i lavori per la costruzione di n°72 alloggl e negozi al piano terra compresi
nel pianc di zona 167 comprenscrio C16 lotto n°2 risultanc ultimati e conférmi wagli
elaborati progettuali presentati in forza di concessione edilizia assentita ai scnsi
delllart.8 della Legge 25 manzc 1582 n°94,giusta istanza inoltrata.al Comune di. Catan

2arc in data 3 giugno 1991. B
I servizi risultano eseguiti.la sola sistemazione estemna manca di manto bituminoso.

Catanzaro,li fs g GIU 1994 |

Q. 3618
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'EGION’:‘:‘ GALABRIA - R R )(

NITA' SOCIO SANlTARzA LDCALE N, 18 CATANZAHO :

ERVIZIO N.___ . - - '

AP, 88100 | B /&? \\_ﬁ’ 19 Q? Cf
rot. N, €]

lisposta al foglio N.

el

URBANISTICA DEL COMUNE DI
All. N. 4 : .

CATANZARO

v,

Sez.
YGGETTO:
Wo 4. Abitabilita

72 Alloggi pin negowi
n-boe. Santa Maria di CZ plano
i zoma 167 comparto € 16 Lotbo 2.

Tn riferimento alla richiesta &i parere n.4676 dell'8/7/994;
di pari oggetto, sl comumicano le risultanze del sopralluocgo
effettuato da personale Medico di quesia U.0.I.P.:

- Trattasi di fabbrieato a 7 livelli f.%. pih interrato, diviso

in 4 scale.Nellt!'interrato vi sono sistemate 1€ candine-una per .

ogni alloggio- pil sala macchine ascenscore pil autoolave-una per
ogni scala-pil depositi magazzini-al momento chiusi.Al pisnoc ter-
ra vi sono negozi-al momento del sopralluogo .phinei.

- tutti gli appertamenti wvisitati(n.72 alloggi) si presentatio ‘al
momento del gopralluogo 1gien10amante idonei.
Per quanto attiene 1 negozi ed i depesidl, emtrambi frovati chiu-
gi, c¢i gi riserva di pronunciarsi in merito ‘dopo nmovo sopralluo-
£0.
Pertanto, a parere dell'Ufficio scrivente, .si esprime parere favo-
revole per il rilascio del eeEﬁ;il&éig_éa_ﬁkiffgf}i;a per i 72 ap-
partamenti visitati.
Per.quanto riguarda i negozi ed i depositi, previo nnova rlchlesta,
5i procederd a nuoeve sopralluogo per i1 relativo parere sanitario.

V11 Dirigente T.0.I.P.

' Dr. Biscedlfiz Nicola

@
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ONE CALABRIA

! S0CIO SANITARIA LOCALE N. 18 - CATANZARC

-

VIZIO N.

! 88100

N

ysta al foglio N.

Sez.____ Al

N

GETTO: DESCRIZIONE DET 72 ALLOGGI,

7T IN LOCALTYTA' S.MARIA DI CATANZARG.

wopou

5 C A 1L

0 INTERRATO: 18 anhine, una per ogni appartamentc, una sala macchine, un'auvtociave,

pit depositi wagazzini (al momentc del sopralluogo chivsi).

0 TERRA ! Negozi {(chiusi).

0 PIANO 1 INTERNO.N” 1

INTERNG

INTERNO

: INTERNO
INTERNO

INTERNO

0 PIANO : INTERNC

INTERNO

INTERNO

NO’

NO

-
-
-
o
o

NU

8

9

RTO PIAN : INTERNO N°10

INTERNO Ho11

Soggiorno, cucinz, 2 we ad areazione diretta che aprono .

in un -corridoio disimpegno, ripostiglio, 3 camere da letto.

i

Soggiorna, cucina-con‘ripdstiglio, un we ad aspirazione

forzata, 2 camere da letta.

Sogglorno, cucina, ‘we ad aspirawione forzata, ripostiglio,

2 camere da letto.

Comé
Come
Come
comne

Come

Come

Come
Come
Come
Comé

Come

INTERNO N"12
NTO PYANO .: INTERNQ N°13
INTERNO N*14
JNTERNO N°15 — Come
0 PIANG  : INTERNO N°16 '

D

o

INTERNO N°17 — Come
Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTR

-~ Qome:
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Ne 1
Ne 2
N° 3
N° 1
Ne 2
Ne 3
Ne 1
N 2
Ne 3
Ne 1
No 3

3
Ne 1
N° 2




} PTANO: INTERNO

3 PIANO: INTERNO

PIANO : INTERNO

o -
| | Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da:

o

INE /CALABRIA

~50CI0’ SANITARIA LOCALE N. 18 - CATANZARO

1110 N.

. 88100

N

3

19

sta al foglio N_.

© Qez.__ AWLLN.__

—)

SETTO:

- 2 -

5 ¢ A L A "“pn

[NTERRATO E PIAND ‘TERRA : Come nella scala A

STANO : INTERNO N°
INTERNO WO
INTERNO N°

NII
NB
NO

" : Nﬂ
NI?

Ko

INTERNO -N°11. .

1

[}

7
2]

g

N°10

INTERNO N®12

N°13

INTERNO N°14

INTERNO N°15

N°16

INTERND N°17

INTEHNO N@18

Sepgiorno, angolo cottura, we con aspiraﬁione

nel corridoioc, 2 camere da letto.

Soggiorno, angolo cottura, wc con aspirazione

colo

anti-we in cartongesso, camera da letto.

Soggiorno, cucina, 2 wc ad areazione forzata,

mere
Cdme
Come
Come
Come
Come
Came:
Come
Coﬁe
Come
Come
Come

Come

‘Come

Come

Lome

'No

da letto.
N® 1

No
Ne
N©
N°
N®
N©
N
Ne
N
Ne

Nﬂ

N’a

NU

W OR R WM e N R W N R W@ N

d&mk'!}_
INFOCAMERE QUALIFIED ELEGHRONIC SIGIATSRENCA Serialt: 2dd124
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ONE. CALABRIA )
"1 B0GIO SANITARIA LOGALE N, 18 - CATANZARO -

hzIo N.

. 88100 _ l 8
IN.
ista al foglic N,
Sez, AILN._ -
GETTO: .
- 3 -
S C AL A "G \

;. INTERRATO E PTANO TERRA : ~ Come nelia sScala A

EPIANO : INTERNQ N° 1 — Soggiorno, angolo cottura, we ad areazione forzata che apre

nel corridoio, 2 camere da letiaq, o ' *

INTERNO N° 2 _ Soggiorno, angolo cot‘lmra, wc ad areazione forzata coq antl- g
we J_n cartongesso, 1 camera da letto. -
INTERNO N° 3 - Soggiorno, cucma, 2 wc ad areazione forzata che amono ne :

corridoic, 3 camere da letto, ripogtiglio.

¢ INTERNO N° 4 - Come Ne¢ 1
INTERNG N° & - Come N° 2 2
IRTERNO N° 6 — Come N© 3 o2
f~—ux’. ¢ INTERNO N° 7 — Come NP.?',]_‘
}-L INTERNO B°.8 — Come N° o

TNTERNO N° 9 — Come N®

Ty
]

E

o

3
INTERNO N°10.-— Come N* 1
INTERNO N°1l ~ Come N° 2
INTERNO N°12 — Come _N".S '
I INTERNO N°13 - Come §° 1
INTERNO N°14 — Come N° 2
INTERNO N°15 ~ Come N° 3
INTERNO N°16 — Come N® 1
;o INTERNO N°17 — Come N© 2

i . INTERNO R°18 - Come N© 3 ) ) | .

| RRIA - et
S % |

INFOCAMERE QUALIFIED ELE, ot ONIC SIG‘P’}'A( A Serial#: 2dd124
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ONE CALABRIA

1.50CI0 SANITARIA LOCALE N. 18 - CATANZARC

ViZIO N.

INTERRATO ¥ PIANG TERUA =

) PTANO :

TO PIANO

TOPTANO

0 PIANC

8

19

e . BT ." "l-'\-l St 1}
A A NG R

T |y e

S :

C A L. A D"

INTERNG N°

TNTERNG N° 2 ~

TNTERNO

INTERHO N° 4 —

IRTERNO
INTERNO N®
INTERNO
INTERND N°

INTERNO

INIERNG N°10 ~
INTERNO N°11 —
INTERNO N°12 —
: INTERQD Ne13 —
INTERNO N°14 —
INTERNC N°15 —
: INTERNO No16 —
INTERNG N°17 —

INTERNO N°18 -

1 -

Ne 3 -
N° 5 —
6
N° 7 -
8

N° 9 —

Come nelia scala A

Soggiorno, cucina, 2 we ad'éreazione diretta, ripostiglio,
Ire caﬁere dauletto.

Sogpiorno, cucina, ripostiglio, we ad areazione forzata
che apre nel corrideioc, 2 camere da letto.

Soggiornp, cucina, ripostiglio, wec ad areazione forzata,

2 camere da letto.

Come N° 1
Ne 2

Come

NQ

[

Come
Comc N°©

Come N°

W M

Come N*?

Come N° 1

Come N®° 2

Come N° 3

bnme N* 1
Come N©¢ 2

N° 3 -

Come
Come N*
Nu
N® 3

Come

Come

¢ ‘0\}
RE

o

e [

ONIErs]

G




lo settoscritto Dr. PACLA QUALTIERS, Notaio in Catanzaro
sitnstio ( PN\

che 1o presento fatecopin oo otada M. g g\’@k]g)

yrifestpingid Contmgnto prodottomi @ reslitulto,

pagine & o R

Catanzaro, {§

»
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NOWME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G, CATANZARO

ARTICOLO 38

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA
IQUALIFICAZIONE DEI TESSUTI U
E EDIFICATE Al LIMITI DEI

ATURALI

NELLA Z.T.O. A3.

INTERVENT
Manutenzione or
Manulenzione slrao
Restauro conservaliv
Risanamento conscrvati
Rislrutturazione cdilizia.
Ristrulturazione urbanistica.
PARAMETRI URBANISTICI
Limiti di densita edilizia:
per tutti. gli interventi am
quelle preesistenti.

2. Limiti di altezza deglj
per tutti gli intery i & uperare le allezze degli edifici

cooDpDoo

ot

ilizie ¢ fondiarie, non devono superare

preesistenti.
3. Limiti dI dista iczione orizzontale:

maggiori o u
4. Limiti i

i cigli stradali misurati in pro
quelli preesistenti.

essere inferiori a

ARTICOLO 39 .
IL SISTEMA DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B

b Le Z.T.0. Bl.e B2.sono zone prevalentemente residenziali.dei.centri edificali di.recente .

formazione, prive-di rilevanti valori storico-artistici.o-ambicntali.e .che.non necessitano di-

; * importanti ‘trasformacioni ‘urb«nistiche ed ecdilizie; nonché:le-zone: in. via-di-saturazione

t .. limitrofe -ai nuclei urbani, quando abbiano.-un-livello."di .urbanizzazione ;sufficiente per

. consentire gli interventi edilizi ammessi mediante autorizzazione, concessione e denuncia
inizio attivita, ;

Le Z.T.0. B3 sono zone quasi esclusivamente residenziali di .ambiti urbani di recente

= formazione per i quali sono vigenti strumenti urbanistici attuativi. Tali zone necessitano-di
interventi di adeguamento funzionale efo della completa attuazione delle previsioni
conlenuie nci piani attuativi. Presentano un livello.di.urbanizzazione programmato e/o
sufficiznte per consentire gli interventi edilizi ammessi-. mediante aulotizzazione,
concessione ¢ denuncia inizio attivita,

Le Z.T.0O. B4 sono zone quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di recente
cdificazione che, dai dati ¢ dalle cartografie messe a .disposiziong dagli Uffici
dell’Amministrazione Comunale, risultano oggelto di domande di condono edilizio con
pratiche definite o in corso di definizione. Tali zone necessitano di interventi di
adcguamen(o funzionzle nei sistemi mobilila, servizi ¢ altrezzaturc. Non presentano un
livello di urbanizzazione primaria e secondaria sufficiente. Le Zone Terriloriali Omogenee
si deliriscono di recupero degli insediamenti abusivi ai sensi dell’articolo 29 delia Legge
n. 47 del 1985 ¢ della Circolare Regionale n. 1 del 1987. Tali zore presentano quole
iimilate di lotti inedificati liberi; comprendano parti del territorio comunale per le quali la
normativa nazionale e regionale vigente obbliga i Comuni alla predisposizione di Piani di
Ttecupero degli insediamenti abusivi; nen presentano condizioni programmate c¢/o
sufficienti di accessibilita dalle strade di distribuzione dei flussi di tralfico locale.

Le Z.T.0. BS sono zonc quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di recenle .
cdilicazione ai margini dcl tessuto urbano, che presentano forti carenze in merito alla
dotazione di arce pubbliche ¢ che non rispondono ai criteri quantitativi [issati dal D

30

ﬂ Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2dd124




NORME TECHICHE B ATTUAZIONE PR.G, CATANZARO

1444 del 1968 (superficic coperta degli edifici esisienti non inferiore gl 12,5% ¢ densita
cdilizia superiore nd 1,5 mc/mg).

Per le futle le Z.T.0. B il Piano Repolatorc Generale persegue il poleazidmento
inlrastruttarale ¢ la loro riqualificazione ambicentale.

B Piune Regolalore Generale persegue Vorganizzazione ¢ PPadcguamcento al sistema
dela mobilité e Ja dofazione del fabbisogno pregresso c/o futuro di arce da destinare a
standard urbanistici da scperire nella misura di mq, 18,00 pet abitante inscdiato ¢/o
inscdiabile (D.1. 2 aprilc 1968, n. 1444) all’interno o, qualora [esse impossibile o
dimostralo, in prossimita dei perimetri di zona.

Le Zone Ferritoriali Qumogence si definiscono B se:

0 presentanc una quota di loUi liberi (dal 10% al 35% per le Z.T.0. Bl ¢ B2);

0 presenlano una quota di lotti liberi (unaggiore 2l 35% per le Z.T.0. BS)

¢ comprendone parii del territoric comunale per le quali sono v;gcnu stcumenti
urbanistici attuativi di inizialiva pubblica c/o privala;

¢ nel caso in cui csistono condizioni minime di accessibilith dalle strade di distribuzione
dei {lussi di traffico locale;

0 le condizioni fisiche;:morfolagiche. e gaolcglche del icrrn!ono consentono prcwsmm di
ulieriore cdificazione;

0 dalie anmalisi cffelfuate risulla che la maggior parie delle arec ancera liberc possono
essere oggetlo di intervendd edilizi diretii di complelamento;

0 Le Z.T.O. BS sono da assoggetiare a strumentazione urbanistica preventiva al fine di

organizzare. funzionalmente gli ambiti definiti dalla zonizeazione di P.R.G..

Nelle Z.T,.0. Bl & possibile ulteriore edificazione adeguandosi alle cortine cdilizie
conligue ¢/o adiacenii senza mai, comunque, superare due piani fuori lerra su un loilo
minimo avente superficie fondiaria pari ad almeno 500 mq..

Il Piano Regolatorc Generale conferma.la sitnazione di fatto nzlle. Z.T.0. B ¢ persegue

il polenziamento infrastrutturale, il complelamento delle aree edificabili residue ¢ la loro.

qualificazione ambientale.

{1 Pizno Repolatore Generale persegue I’ orgamzzazmne funzrionale.e la-riqualificaziong. ... .. ..
urbanistica ¢d cdilizia, mediante interventi di adegnamento: al sistema della mobilila, alla-s o
dotazione di arec da destinare a standard urbanistici e, di salvaguardia delle valenze "

ambieniali esistenti nelle Z.T.0. B. 1l Piano Regolalore Gemnerale iadividua le aree

nccessarie. per, soddisfare il fabbisogno pregresso- e.futuro.di-standard: urbasistici .(vedi-. .

allegato B) inoluee, precisa glf interventi ammessi e le:modalith operative,
Per le Z.T.0. B3 il Piano Regolatore Generale recepisce le indicazioni contenule negli

strumenti attuativi in merito al fabbisogno di aree da destinare a standard urbanistici.

N.B. Le norme tecniche di atluazione relative atle Z.T.0. B3 valgono per gli strumenti

atluativi approvati ¢ convenzionati con I’ Amminisirezione Comunalc.
Il Piano Regolatore Generale pepsegue inoltre;

= il rispetta.della topografia dei luoghiel’ adeguamento: del: reticolo viario;

= il potenziamento dei servizi ¢ delle attrezzature, attraverso la graduale acquisizione
ali’uso pubblice delle aree occorrenti;

= il recupere ad usi compatblli degli edifici degradaii e/o abbandonali ¢ delle aree
dismesse;

= la sostifuzione o la demolizlone definifiva deghi cdilici c¢he men si possono o non
conviene ricostruire per motivi di sicurezza, di igiene, di esictica ambicntale, di
viabilitk, di casle, o per altri motivi;

= I'attento controilo -sis preventivo che in corso d’opera- dei nuovi interventi edilizi ¢
detle trasformazioni dei fabhricati esistenti.
La riqualificazione degli spazi incdificati interei o limitrofi agli isolali ha come

obicilive:

& if ripristino dclle aree con valenze ambientali ¢ Ia funzionalizzazione dei tessutli nrbani
csislenti;

¢ 1a costituzione di un sisicma di viabilithx carrabiie ¢ pedonale per colflegare tra laro le
zone residenziali ¢ le arce deslinate a servizi ed allrezzature:

¢ ta fonzionalizzazione dei tessuti urbani esistenti.
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NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE,

Le Z.7T.0. Bl delimitate daf Piane Regolatore Genersle sono considerate zone
residenziali sature all’interne deble quali sono consentiti interventi minimi di noova
edificazione.

Le Z.T.0. B2 delimitate dal Piapo Repolatore Generale sone consideratc zone
residenziali di eompletamento intensivo all’interoo delle quali sono comsentiti
intervenii di poova edificazione.

Le Z.T.0. B3 delimitale dal Piano Regolatere Generale seno copsiderale zone
residenziali di complctamento deghi ambiti urbani dofati di pianificazione atiuativa
all’interno delle guali sone couscniiti Infervenli di nuova edificazione e la
reafizzazione di servizi complementart alla residenza,

Le Z.T.Q. B4 declimitate dal Piano Regolatorc Geaerale sonv congiderate zone di
recapero degli insedimmenti abusivi all’internoe delle quali sono consentii interventi di
nuova cdificazione, se previsti. nei successivi piani.attuativi, e la. realizzazione di
servizi complementari alla residenza.

Le Z.T.Q. B5 delimitale dal Piano Rcgolalore Generale sono conmderate zonc
residenziali---dl-- completamento-—estensivo: -alPinterno. delle-- guali- sono conscatiti
interventi di nnova edificaziene solo depo. Pentrata.in vigore di stramenti urbaoisiici
attuaiivi salve i ¢casi.previsti nelle norme della Z.T.0Q. B5,

Nell’ambito di tali zone, il Piano Regolalore Generale- disciplina gli interventi
urbanislici ed edilizi ammessi,

In 1al zone gli interventi urbanistici (nefle Z.T.0. B3, B4 ¢ B5) ed edilizi (in tuttc l¢
Z.T.0. B) (indiretfi e direfti) si attuano mediante:

O Piani atiuativi: Piani Particolareggiati,. Piani di Lottizzazione d*Ufficio, Piani di

Loitizzazione, Piani di Recupero degli Insediamenti Abusivi.

0 Denuncia di inizio attivitid ¢ refazione tecnica di asseverazione ai sensi.dell’articole 2

delfa Lepge n. 662 def 1996
¢ Awlorizzazione.

Concessione edilizia, semplice o convenzionata.

o

- = Per finalitd di riassetlo.ambientale o di riqualificazione urbanistica; med:antc progetti. . .

esecufivi, possono essere previsti-intervednti di trasformazionc {unche sostiutiva) e di--
ricomposizione volumetrica, nel rispeflo della Suvperficie Lorda di Piano Effettiva
eaistenle € delPaltezza massima.

= Gli edifici pubblici o di uso pubblico ¢ prlvnto possond essere oggello di trasiormazioni

internc ed esterne nel rispetto dei volumi preesistentt.

Le alberature .progiate esislenti, ricadenii in spazi pubblici e/o privati, non possono

essere rimosse efo sostifwite; sole in caso di comprovata ¢ motivala necessitd possono

essere rimosse ¢ refmpiantate,

= E imposto il yincole di conservazione efo.adeguamento miglioralivo del reticole viario
¢ degli spazi pubblici in genere. Pertanto:

§ le vortine edilizie devono essere arretrate dai fili stradali esisteati, in conformitd alla
normativa aniisismica, $ia nel caso ¢I nuova edificazione che di sostituzione, mediante
deiolizione ¢ ricostruzione tolale di edifici esistenti;

¢ sola nclle Z.T.0. Bl.e B2 ¢ consentita ["apertura di nuove bucalure nelie murature
perimetrali prospicienli su spazi di uso pubblico rel caso di adeguamenti funzionali o
tipologici deil’intere organismo archiletlonico, dove per organismo architetlonico si
intende 1’isolate a cui apparticre per contiguitd o adiacenza 1'unitd immobiliare;

& gli spazi privali confinanti con spazi pubblici -sc alberali o sistemati a verde- devono
reslare inalterati;

¢ & censcnlita la pavimenlazione di arce destinate a orii e giardind per la creazione di
spazi verdi, parchegpi ¢ arce pedonali in misura, comunque, non superigre al 50% deble
superficic fondjaria;

¢ cventuali pavimeniazioni di (ipo tradizionale {ciotlolati, selciati, laslricati, ¢cc.)
devonro essere manlenuti ¢/o recuperati;

0 sono considerali abitabili locali aventi una allezza media maggiore o uguale a mt. 2,70
(v adeguabile a lale minime} purché dofati di rviscontro d’aria o di impianto di
aspirazionc;

¢ t locali adibiti a servizi, di dimensioni inferiori a 6 m{. possono essere illuming
artificialmente se dotati di ventilazione (orzata:

Y

3z
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& consentifo 1'uso dci piani {nterrati ¢ dei sotlatell esislenti purché tabi superficisiano
a servizio delie destinazioni presiste nell’edificia slesso;

sole nelie Z.T.0. 31, B2, B4 ¢ B5 ¢ consentita Paggregazione di unita abilalive
collocatc all’interno delfo slesso complesso edificato cd il mutamcnte della destinaxione
d'uso0;

{3 profilo degli assi viari, oggcllo di riqualificazione, dove cssere rispetiato ¢fo
adeguatlo nella realizzazione di intervents di nuova cdilicazione che, non deve
introduryi clementi pregiudizicvoli per forma, allezze, volumi.

Snne canseniili, mediante rilascio di concessione edilizia o autorizzazionc o D.LA.,
lutti gli interventi cdilizi {inalizzali all’adeguamento delle normative vigenti in maficria
di+ eliminazione delle barricre archilelloniche: sicurczza sui Juoghi di lavoro;
prevenzione incendi; adeguamento degli impianti clelirici; udeguamenla antlisismico
degli edifici; adcguamento termico ¢d acustico degli edificl.

DESTINAZION! D'USO AMMESSE NELLE Z.T.O, B.

Residenza in genere, privala ¢ colleltiva, con relativi servizi ¢ funzioni complementari;

~attivita di.r.e'r.ion-a]-i._..(ul‘f-i;i,,...:—,alurl_i:.p_ro_,fcs_s___ionali.,___agcnzic._ di pratiche varic, agenzic

bancarie ¢ agcnzic--viaggi_,--:a-rli.gianalo.--.di.scr.-mzio.‘c, di .produzione compatibile, attivila
ciliurali, socsali e ricreative) ed esercizi pubblici e locali di ‘divertimenlo (teatri,
cinematografi, sale di rinnione, ristoranti, trattoric, bar, oce.};

altivita di culio per come definite nell*art.4 delle LL. RR. N°21/20 ¢ 2/95;

autivith commerciali all’ingtosse ¢ al dettaglio con superficie lorda di piano inferioic 2
mq. 400 e¢d atlivila artigianali, con esclusione di quelle che producono emissioni sonore
superiori a 50 decibel, nocive ed inguinanli;

fe allivilta commerciali esistenti, alla data 4t approvazione det P.R.G., all’ingrosso ¢ al
detiaglio, con superficie lorda di plano superiore & mq. 400 ed inferiore a mq. 1.500,
restano confermate sempre che rispandenti glle norme vigenti che disciplinano le
attivith commerciali;

allivitd arligiznali di servizio concernentii la-cura deila persona, la cura della cass, la
produzione, vendila ¢ manuteazione dei beni di. consumo durevoli; :
attrezzature alberghiere ¢ paralbesghicre; iy
istituzioni pubbliche o d’interesse pubblico; '
associazioni politiche, _sindacali,.pmfcssinnali,-re]igiose; ] _

cervizl culturali e sociali, aitivita direzionali di iniziativa pubblica e privata;

Nelte Z.T.0. B, dopo.l'approvazione ded P.R.G., 1 nuovi:interventi edilizi ed urbanistici

poltanno esserc realizzati solo se rispondenti anche a quaatlo prescritto dalla Legge
Regionale 11.06.99 n® 17,

: ARTICOLO 40

A TERRITORIALE OMOGE
NA RESTDENZIALE §
JONALE E RIQUA TONE URBANISTICA
EI TESSUTI

OQRGANIZZAZILO
ED EDI

cepodoocadp

et et
.

. Limiti di densit

INTERVENTI AMMESSI NES
Manulenzione ordinaria,
Manulenzione straardinariz.
Reslauro conservativo.
Risanamenlo conseyvalivo.
Risirullurazioac ¢dilizia.
Ristrutlurazione urbanistic
Demolizione ¢ ticostruzi
Nuova cdificazione.
PARAMETRI URD
Lotio minimo d/

~1 ED EDILEZL:
to: mg. 500. E' consentilo
ia: Indicc di labbricabilita fond

ento di Iotti confinanti.
{} me.fma..
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11. Indice di permeabilita: maggiore/uguale al 359% della superfivie fondiariz,

¢ (turazione urbanistica la densita fondiaria, non dey
pre

. Limil ali edifici:
altczza crra misurala alla gronda mt. 8,50,

NORME TECKICHE B ATTUAZIONE NR.G. CATANTARD

cono nella picna propricta ded titolari ¢ sone compulabili ai fini del caleglo della
ja mussima conscnlita,

ensith cdiliziaz Indice di fabbricabilila {ondiaria 0,60 mc./fmy..
cnti di reslanro conservativo, risahamemia conservalivo,

sirullurgzione
Ere degli cdifici

auro conservativo, risanamento
rbanistica non & copsenlilo 3
icicnti strade aventi una resa tra mi, 3,00 ¢
11,00 non possont jori in allezza alls a sttada, cosl come
previsto  dalla a0 te in malc zza sismica (Decreto
Interministeriale 16 g¢ Norme lee truzioni in zone sismiche,
Punte C. paragrafi C.2.
Limiti di distanza dai co
mt. 5,00 ncl caso di nueva cd
inte;venti. &, comunque cOnss
mediante la reaiizzazione di giug
Limiti di distanza dai cigli s brojezione orizzontale:

wl. 5,00 per gli interventi g di demolizione & ricostruzione. Per
gli interventi di resta ] s copservalivo, ristrulturazione
edilizia ¢ ristrattorazig lim devono essere nguali 2 guelli
preesistenti, '
Limifi di distang
mi. 10,00 nef

Per gli ini?
edilizia e ris
preesistenti. Gl

proiczienc orizzontale:
Euali a quelli preesistenti per aliri
Mo in aderenza a ecdilici esistent

ati misurati in izzontake:
a ediflcazione o pe hiri inlerventi ammessi

maggiorifug ercorreati tra i volumi cd enli. Devono ¢ssere,
comunqug le prescrizioni della  no ismica (Decreto
Intesmj Prnaio 1996. Norme tecniche per le 2 zane sismiche,

2.2, C.3. e C.d)
h: 7 4 soltoteito + massimo 1 piano seminierra
Rso cantina efo garage, comungque non abilabile €
b Ie quote 0.00 e +0.70.

Poi privati: 1,00 mq. ogni 10 mc. di volume tealizzato. -
L di plantumazione: 3 piante di essenze arberee mediterranee € 5,8 rde
Pso ogni 100 me. di volume realizzalo.

Puntg
Pa

pestrabili

ccoocoOou

ARTICOLO 42 -
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA B )
ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO DEGLI AMBITI URB AN}
GIA’ DOTATI DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
(Piani di Edilizia Economica « Pepolare, Tiani di Lottizzazione,
Piani di Lotlizzazione d*Ulficio, Ambitl di Edilizia Residenziale Pubblica
Cenvenzlonata, Agevolata ¢ Sovvenzionata)

INTERVENTT AMMESSI NELLA Z.7.0, B3,
Manutenzione ordinaria.

Manutenzione slraordinaria.

Restauro conservalivo,

Risanamenio conservalivo.

Ristrullurazione edilizia,

Ristrulturazionc urbanistica.

Demotizione ¢ ricostruzionc.

Muova edilicazionc,

PARAMETR] URBANISTICI ED EDILEZL:
Si confermano {c previsioni dei Ptani Attuativi gia vigenti, in conlormils alle esalle .
perimetrazioni allegate a regolari delibere di tocalizzaziono. Nei casi in cui negli ambitky
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NORME FECNICHE DI ATTUAZIORE PE.G. CATANZARG

perimetrali acl PLR.G. siano comprese arce iscdificate sulle guali non siano siati
programmati interventi o siano scaduti, essc vanna consideraie:
a) Zont di complelamento, soggetie able norme della #ona territoriale omogenca di
classe B2, sc non raggiungono la superficic libeta di 10,000 Ma:
) b) Zunc di espansionc, soggetle alle norme della zonsa terrilariaie omogenca di classe
C1, se hanno una supcrlicie maggiore di 10.000 Mq.

Restano invariati:
1. Perimelrazione dell'ambite.
2. Lofto minimo d’inlervento,
3. Daiazione aree da destinare a standard urhanistici.
4. Limiti di densitd ~dilizia,
5. Limiti di altezza degli edifici.

Gli cdifici prospicicnti strade aventi una larghezza compresa 172 mi. 3,00 ¢ 11,00 non
possono essere superiori in allezza alla larghezza della strada, cosi come previsto dalla
normativa vigenie in materia di sicurezza sismica (Decreto. Inlerministeriale 16 gennaio
1994, Norme leoniche per le costruzioni in zone sismiche, Punte C. paragrafi C.2. C3. ¢
C.4.).

6. Limlii di distanza dai.confini di propri¢td misurati in proiezione orizzontale.
7. Limiti di distanza dai cigli stradali misurati in proiezione orizzontale,
8., Limit; di distanza trg i fabbricati misurati in proiezione orizzontale.
9. Piank fuori terra.
10, Parchegpi-privati.
Comungue non inferiori a 1,00 mq. ogei 10 mc. di volume realizzato.
11, Indice di piantumazione.

Nelle condizioni speciali di ogni nuova concessione efo convenziohe dovrd £8seré

imposia 12 messa a dimora di almeno 3 piante di essenze arboree medilerranee e 5,00 mq. -
- di verde a raso ogni 100 mc. di volume realizzato,
12. YIndice @i permeabiliti: maggiorefuguale al 35% della superficie fondiaria.

ARTICOLO 43
ZONA TERRITORIALE.OMOGENEA
RESIDENZIALE DI RECUPERO DEGLI INS

I ABUSTVI

= Successivament ipore dei piani attnalivi:
- ) p1al

-

5, Limili di i in proiezionc orizzentale;
; 6. dai cigli stradali misurs ione orizzantale;
7 za fra i Tabbricati miswrati i orizzontale;
f.
9

i pianfumazione;
c di permeabilita.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7902323000141190

DATI GENERALI

24/11/2033

Destinazione d'uso
EI Residenziale

D Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Oggetto dell'attestato
[ intero edificio

[X unita' immobiliare
1 Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

D Nuova coslruzione

| Passaggio di proprieta’

D Locazione

D Ristrutturazione importante

[ Riqualificazione energetica

di cui e' composto l'edificio: 1 D Alro';
Dati identificativi
Regione:  Calabria Zona climatica : c
Comune :  Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 1994
Cod.Istat: 79023 Superficie ulile riscaldata (m?) :  56.00
Indirizzo:  Via Dei Conti Falluc 70/A Superficie utile raffrescata (m?) : 56.00
CAP 88100 Volume lordo riscaldato (m®) :  196.73
Piano : 3 scala - Interno : 8 Volume lordo raffrescato (m®):  196.73
Coord. GIS : Lat: 38.9055 ; Long : 16.59
Comune calastale ] Catanzaro - C352 Sezione ' Foglio | 73 | Particella l 573
Swatemi  [da [31 [a [31 [[[da | a [ [ ] a [ e [a ]
Altri subalterni.
Servizi energetici presenti
nl Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica lluminazione
m @ Climatizzazione estiva m % Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

= Meno officlenta

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Jiale e Riferimenti
fabbricato A ENERGIA Gli immobili
. o + Pl efficlente QUASI ZERO simili avrebbero
INVERNO ESTPLTE in media la
) seguente
‘ classificazione:
Se nuovi:

EP gl,nren

287.99

Se esislenti:

KWh/m 2

anno i
\ )

Lo

——
Modello APE Regione Calabria - Pag.1

Protocollo n, 522428 del 24/11/2023
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7902323000141190 !

24/11/2033

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI'IMPIANTI'E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata
in uso standard
(specificare unita' di

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete 621.00 kKWh Indice della
Gas naturale 1503.00 Sm3 prestazione energetica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 287.99 kthmz anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
5.21 kWh/m 2annca

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

OO000OO000000000E

Emissioni di CO2
2
58.37 kg/m anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe

Comporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrutturazione | investimento | lintervento (EPgl,nren | valle di tutti
importante anni k'.r\rmrm2 anno) gli interventi
REN3 NO 96 F(218.55)
F

218.55

{I-:Whp'mzanno}
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

| Energia elettrica |

| Energia esportata I 0.00 kWh/anno

| Vettore energetico

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato 196.73 m?3

S - Superficie disperdente 99.19 m?
Rapporto S/V 0.5041
EPH,nd 114.48 KWh/m? anno
Asol,est/A sup utile 0.0111 -
YIE 0.5410 Wim? K

DATI DI DETTA

GLIO DEGLI IMPIANTI

‘energetico ‘regionale impianti ) |nominale | media
' : termici __ utilizzato kW | stagionale
Climatizzazione |Caldaia standard gas naturale
1994 1.00 048 "H [1.58 232.61
invernale
Climatizzazione |HP elettrica energia elellrica
1994 1.00 119 'l 0.1 0.47
estiva
Prod acqua Caldaia standard gas nalurale
1994 1.00 032 'lw |352 54.91
calda sanitaria
Impianti
combinati

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Trasporto

persone o cose
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INFORMAZION| SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diognosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

_ OGGETTO CERTIFICATORE

| | Ente/Organismo pubblico I X | Tecnico abilitato I ] Organismo/Societa’ |
Nome e Cognome /
RAFFAELE RICCELLI

Denominazione

Indirizzo VIA FONTANA VECCHIA 29 88100 CATANZARO

E-mail raffaele.riccelli@libero.it

Telefono 3924387609

Titolo ARCHITETTO

Ordine / Iscrizione

ARCHITETTI CATANZARO 1942 SEZIONE A

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoseritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita® di
giudizio I'attivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema edificiolimpianto,
DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e del componenti in esso incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b}, art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPR ALL}J_Q_G_HE_IE_EATI DI INGRESSO
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?

Sl Data 26/10/2023

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti &i

sempplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

Sl

Il presente attestato e’ reso

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

Data 24/11/2023
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energelica dell'edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantité di ener-
gla necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validita, cié non preclude l'uso dell’APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificlo pit
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energelica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d’estate e d'inverno, Isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-

ta osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimali: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di ottestazione, Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
{ReN 1 [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren 2 [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
[Ren s IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[Ren 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
IReN 5 ALTRI IMPIANTI
[Ren 6 [FONTI RINNOVABILI
TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base

del calcolo.

[
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