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TRIBUNALE DI CATANZARO
Settore Esecugioni Fmmobiliari

Procedura esecutiva n. gﬁl{é 4 @i ,i L5251 I

1} Giudice dellesecuzione, dott.ssa Giovanna Gioia,

Tttt gl atfi, esaminata fa documentazions e vista Vistanza di vendita formulata dal ereditore provedente;
ritenuto opportmo, al fine di consentire un pils celere ¢ proficuo svolgimento delta procedura, disporre la
delega delle operaziont di vendita del bemt pignorati, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c., ad un professionista di
cui sll'elenco trasmesso £x art, 179 fer disp. att. ¢.p.¢., 3id nominate custode del compencio. come previsto
dalifart. 559, comma 4, e.p.c., nellottica di una maggiore utilith circa n conservazions od smmikidtadone
del medesimo compendio, anche in vista deélle operazioni preliminari all'esperimerito di vendita;

ritenuto, alfrest, opportuno che la vendita avvenga con modality telematica “sincrona mista”, di cul
alfart. 22 del DM, Giustizia del 22.02.2015, ovvero nel senso che Je offerte ed rilanel possono essere
eseguiti sis con medalith tradizionali che con modalith telematiche {il professivnista delegato dovrd
adottare accorgimenti atti a far conoscere agh offerenti telematici, partecipanti on line alla gara, i
rilanci eventualmente eseguiti in modalith fradizionale davanti s fui comunicandoli & tulti e solo dopo
far partire il tesupo per eventuali ulterior offerte); e
slevato che sulla scorta della muova disciplina delle vendite forzate, della delibera det CHM del 23.05.2018 ¢
det verbale della riunione tenvtasi i 1R.07.2018 presso questo Tribunale (prot. o 33198), con riguardo al
servizi di pubblicith, resta prasteabile le scelta dell’affidamento in esclusiva in quanto prassi velidata
dail’elaborazione consitiare € dalla circolare ministeriale del 25.05.2018;

tenuio conto che in data 15.09.2010 veniva sottoscritio protocollo d'intesa per Perogazione dei servizi di
pubbiicits per le vendite giudiziaric con Ediservice srl e che il predetto rapporto di collaborazione &
caraticrizzato da assenza di vincoli essendo a tempo indeterminato & 8'intende, pertanto, confermato il
rapporto in cssers; . .

atteso che, nel termine del 10 luglio 2018, hanno risposto allinvito del Tribunale di Catanzaro 2 manifestare
la disponibitits ail*sspletamento della pestione delle vendite telematiche, fornendo le indicaziond, per come
disposto dallta citata delibera del CSM, te seguenti Societa:

(iEd]

1) ASTE TELEMATICHE- Livorno; .
7y ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO - Vicenza; L
3} AUCTION —Faenza; g

4y GOBID ~ Milano;

5} GRUPPO EDICOM - Padova;

&) OXANET Sp.A. —Galatina (LE);

7y ASTA LEGALE - Monte Feleino (PG);

3} MEDIATAG - Guido Talarico Editore 8.p.A.- Roma;

ritemuto che, in ordine alla scclia del “gestore delle vendite telematiche”, nel sispetto del principio di buon
andamento ¢ trasparenza contemperato con P'esigenza di evitare uneceessiva frammentazione delle nomine,
apphicando quindi fl principio della c.d. “rotazione temperata™ dells nomine {v. delibera C8M 2505.2018),
sta allo stato preferibile affidare, in questa fase inizisle, i servizie della gestione delle vendite telematiche al
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GRUPPO EDICOM, salva la possibilith per il singole professionista delegato di rivolgersi ad altra soeietd g
quelle su indicate; '

DELEGA N
al dogl 551 Bblg e 559 comma 4 op. o, le opereziont di  vendita al
L Nook . S0 000 , guale referente della procedurs,

in mdmﬁ al compendic ;;xgmram individuato nell'atio di pignoramento e descritto nella relazione esthrmmtiva
in atti a fivma dell'esperio, d:spanﬁmia che il professionista delegato provveda preliminarmente:
1) richiedere al creditore o ai creditori teputi il pagamento del fondo spese che dovea aw 30

giomni dalia richiestae gl estremi per la fathwazione; a tal fine - ove non vi abbia gid promdum in
precedenzs per Pespletamento di alite incombenze correlate all*incarico di Custode dei beni pignorati - &
autarizeato ad aprire-conto corrente vincolato ait’ordine del Giudice ed intestato al procedimento,
segnalando aila Cancelieriail pominativo deli Tstituto di Credito presceito; & fatto divieto al delegato di
consultare il predettoconto corrente neltempo intercorrente tra fa pubblicazione di ciascun gvviso d
vendita ¢ la scadenza del termine di pxast:ﬁiazione delle" offerte; -

73 il professionista provvederd, in primo Jizogo, laddove non espletati in precedenza, at seguenti controfli
preparatori: '

2) verificare B,’appm*.enema, in capo al debitore esecutato, del diritio pignorato, sulla base

defla documentazione ipocatastale in atti (provvedendo a richiedere al treditore procedents integraziont
defle stessa ove riscontri lacune, provvedendo se del caso ad acquisire il certifieato di stato-civile del
debitore at fine di vesificare se 1 bepl pignorati ricadano in comunione legale ai sensi defi’art. 177 co),
rivettendo gl atti al Givdice del’ esecuzione in caso negativo; i

b) verificare [esistenza di creditori iscritti, di sequestranti o di comproprietari non avvisati

(artt, 498 € 599 c.p.c.), rimettendo in tal caso gl atti &l Giudice dell'esecuzione;

13 il professionista delegato provvederd, altres], a svolgere le attivita di cui all’art. 591 bis c.pcs

DISPONE
Inolire che il professionista delegato provveda al seguentt adempimenti:
1~ il Professionists delegate doved svolgere indicativamente almeno quattro vendite neli’arco di I8

mesi, di cui fa prima vendita dovrd essere fssata in un termine non inferiore 2 90 giorsi e non
supetiore a 120 giomi, decorrenti dal ricevimento def fondo spese ¢ le successive in un termine non
inferiore ol 60 ¢ non superiore ai 90 giorni dalls vendita precedents;

1) alla determingzione del prezzo di vendita, accertando se rivopano giastificatl wotivi per
disattendere i valore degli immobili pignorati determinato nella relazione redaita dall'esperto a
norma delfart, 568 c.p.c., anche alia luce deglt eventuali chiarimenti & segaito delle note depositate
datle parti at sensi defl'art. 173 Bis - disp atf. e.p.c.: in ceso positivo riferendo al giudice ed in caso
contrario attenendosi al prezzo determinato dall'esperto arrotondando, per comoditd, il prezzo per
gecesso o per difetio)

23 alla predisposizione dellz vendita senza incanto, redigendo il relativo’avviso con Findicazions:

a. dei beni in vendita e del loro prezzo base ¢ dell’offerta minima efficace pari al 75% del
prezzn base (arrotondsto al centingdo saperiore);
b, della data ultime (entro le ore 12.00) e del luogoe {presso # proprie studic) per la
presentazione delle offerte di acquisto ai sensi dell'art. 571 cpo. fieymine c?w fent pots
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1

2}

3)

4)

termine non inferiore ai 60 e non superiore at 90 giorni dalla vendita precedente;

alla determinazione del prezzo di vendita, accertando se ricorrano giustificati motivi per
disattendere il valore degli immobili pignorati determinato nella relazione redatta daif'esperto
a norma dell'art. 368 c.p.c., anche alla Juce degli eventvali chiarimenti a seguito delle note
depusitate dalle parti ai sensi dell'art. 173 &is - disp att, c.p.c.; in caso positivo riferendo al
giudice ed in caso contrario atienendosi al prezzo determinato dail'esperte arrotondando, per
comoditd, il prezzo per eccesse o per difetio;

aila predisposizione della vendita senza imcante, redigendo it relativo avvise con
Vindicazione: o

a dei beni in vendita ¢ del loro prezzo base ¢ dell’offerta minima efficace pari al 75%
del prezzo base (arrotondato al centinaio superiore); '

b. della data ultima {eniro le ore 12,00) e del luogo {presso il proprio stdio) per la
presentazione delle offerte di acquisto ai sensi delf'art. 571 c.p.c. (termine che non
potra essere inferiore & 90 giorni & superiore a 120 giorni dalla comunicazione del
presente provvedimento);

¢. delle modaliti di presentazione delle offerte stesse (riguardo al contenute delle offerte
si vedano gh allegati A e B che fanno parte integrante delfla presente ordinanza), che
vamno inserite in busta chivsa {sulla quale dovranno essere indicate, ai sensi deil'art.
571 e.p.c., soltanto le generalita di chi deposita Tofferta, il nome del professionisia
deiegato e la data della vendita), con Favvertimenio che l'offerta non & efficace se
inferiore di oltre un quarto al prezzo indicato {75% del prezzo hase);

d. dell'importo della cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto),
che dovrd essere versata mediante assegno circolare bascario non trasferibile {si
considera equipollente assegno circolare emesso dalle Poste Iialiane S.p.A.) intestato
al professionista con lindicazione del numero della procedura esecutiva, ingerito nella
busta chiusa contenente Pofferts; e

e. della data di convocazione delle parti e degli offerenti davanti a s¢ {che dovra essere
fissata per il giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto b) per
l'apertura delle buste, la deliberazione sulle offerte e per Peventuale gara tra gli
offerenti;

f. del termine di centoventi giorni dall'aggiudicazione per il versamento del prezzo e
deile spese di trasferimento, da effettuarsi mediante assegnio bancario circolare non
trasferibile intestato allr procedura esecutiva ovvero secondo le modalita di cui all'art.
41 del TUB- d.lva nn. 385/1993- nel caso in cui vi sia un creditore fondiaria e nei limiti
della parte ipotecaria del suo credito;

ad eifettuare la pubblicith della vendita, almeno cinguanta (50) gierni prima della data
fissata per Ia vendita, mediante pubblicazione detl’avviso di vendita sul portale delle vendite
pubbliche, ai sersi degli artt. 490 ¢.p.c. 161 quater disp. att. c.p.c. secondo le disposizioni di
cui all’Allegato C (da intendersi parte integrante della presente ordinanza), ¢, in ogni case, in
aggiunta, sul sita "www.asteannunci it® (ove dovra pure essere pubblicata ia relazione di
stima), sulla "Guzzefta del Sud”, nonché sulla "Riviste Aste Giudiziarie™, mediante servizio
Postal Target,

a consentire la visita dell’immebile 2 qualunque intersssato, che dovrd, in ogni caso;svolgersi
in due giorni a settimana € una fascia oraria concordati con il debitore; in assenza di accordo
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sul punto, in orari compatibili col ripeso e le occupazion: def residenti 2.00eie 1300 e tra le
16,00 e le 19,30. Nello svolgimento di tale compito, inolire, il professionista delegato/custode
giudiziario dovra evitare I'incontro tra i diversi interessati, accompagnandoli in orari-differenti
e mantenendo I"assoluto riserbo, con ciascunc di lora, riguardo all’esistenza di aliri interessati
all’acquisto (si rammenta che le richieste di visita dovranno essere incltrate il portale delle
vendite pubbliche);

3) ad espletare le operazioni di vendita secondo fe modalita indicate nell’allegato D che si
intende integralmente richiamato e parte di questa ordinanza;

6) 1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall*art. 591 Bis,
e.p.c.: _

7} aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente
ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica e ad
esaminarle, ad esaminarle ¢ a prendemns atto, ove ritenute valide ed efficaci;

8) a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
altraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo site), che deve contenere
le circostanze di luoge ¢ di tempe nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti,
la descrizione delle attiviti svalte, la dichiarazione delPaggiudicazione con 'identificazione
dell’aggiudicatario e le altre preserizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo
stessa non deve essere allegata la procura speciale di cui al*art. 579, ¢o. 2, €.p.C.; =

9} adepositare 2 mezzo p.c.t. copia del verhale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo
ad inserire I"originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo; -

10) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 c.p.c.;

11) a comunicare all’aggindicatario entre 20 giprni dall’aggiudicazione "ammontare della somma
da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese deil’attivitd del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicataric tionché le
modalitd di versamento delle somme residue; _

12) ad autorizzare 'assunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nellipotesi di cui all’art. 585 conyma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quante disposto dalla normay,

13} ad avvisare tempestivamente il G.E, in caso di inadempienza dell'aggiudicarario per mancato
versamento del saldo, per i provvedimenti di cui all'art. 587 cp.c.; o

14)a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell’esecizione nitamente fascicolo, alleganda al decreto, se previsto dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile e attestazions i prestazione energetics
dell’edificio;

15)ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che,  nell’ipotesi
disciplinata dall’arl. 385 comma 3° c.p.c., “if conservatore dei regisiri fmmobiliari non puo
esegitire Ia traserizione del decreto se non unitamente all iscrizione dell ipoteca concessa
dalla parte finanziota ™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previst per le comunicazioni di atfi volontard di
trasferimento, nonché all’espletamentio delle formalitd di cancellazione delle iscriziow
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreta di trasferimento, anche




richiedendo le necessarie copie delloriginale del decreto di trasferimento o dell"ordine &
cancellazione dei gravami; .

16) a trasmettere all aggiudicatario la nota di traserizione del decreto di trasferimenta e a restituire
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le_spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comun«que atto nel progetio di distribuzione;

17y nellipatesi di vendita di pid fott, a disporre la cessazione delie operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o
pitt lotti { e tenuta eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia-stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti
gli ausiltari saranno vatuiate dal professionisia del egato prudenzialmente, tenuto conto per gli
onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe
vigenti al momento dell’agpiudicazione:

18} a disporre [a restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
cauzioni versate daghi offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

19}a depositare, in caso di esito positive della vendita, I'importo deila cauzione e delle spese per
il trasferimento della proprieta sul conto defla procedurs ed alla comunicazione all’esperto
stimatore che potra richiedere ’integrazions del COMpenso;

20 a fissare immediatamente, nel caso di esito negativa del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutte
con le stesse modalitd e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di
un quarto (come previsto dall’art, 591 e.p.c.) provvedenda, in ogni oceasione, alla redazione
ed alia notificazione del relative avviso di vendita recante e indicazioni enunciste nonché al
compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

21} a restituire gt atii al Giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esitc negativo anche il
quarto esperimento di - vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuzle
prosecuzione della procedura ovvero alia sua estinzione ai sensi deli’art, 164 disp. att. c.p.c.
30 e che, analogamente, il professionista delegato rimetta il fascicolo al G.E. nel caso in
cni il prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000.00;

27} ;ad effettuare gli uiteriori adempiment previsti dall"art. 490 primo e co. 2 c.p.¢.;

23)alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lott
in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartive), previa
acquisizione — dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti — dej conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell*esecuzione di liquidazione del compenso del professionisia delegato determinato ai sensi
del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli aliri
ausiliari ,comunicandolo a mezze pec alle parti 45 giorni prima dell*udienza Fissata per la sua
approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eveninall osservazioni;
nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gh ausitiari non abbiano depositato alcuna
nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il professiomista
procederd a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti dells procedura, tenendo conto dei
valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di
riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggitl, cid che rappresenta il valore
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effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo petiodo, d.m. 55/2014 ¢ la base
di caleolo stabilita dall’art. 161 disp. att. e.p.c.; -

24) al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell*udienza hssma per
la sua approvazione {(evverc al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data
tissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditor! e del debitore, alle notifice del
provvedimento contenente la comunicarione del deposite e ecante 'indicazione della data
Hissata per "approvazione del progetto, all’audizione delle parti e all’eventuale approvazione
del progette con ordine di pagamento delle singole quote: nel caso in cui sorgano contestazioni
in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, luttavia, rimesso al giudice
dell’esecuzione);

RENDE NOTO

25) che la vendita avviene nello stato di fatto & di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n .380) con
futte le eventuali pertinenze, accessiond, ragiont ed azioni, serviti attive e passive.

26} che la vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misuia non poiranno dar luogo
ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo:

27} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo, Consegueniemente, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformit della cosa venduia, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessiia di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell*anno in corso e dell*anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occuld e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenmith
o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni;

28)che per gli immobili realizzati in violazione della mormativa urbanistico-edilizi a,
I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentite, alla disciplina dell’art.40 deila legge 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 de! D.P.R. 6 giugne 2001, 1380,
purché presenti domanda di coneessione o permesso in sanatoria eatro 120 giomi dalla
natifica del decreto di trasferimento;

29) che I'immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di plgnmamentz
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

36) che, gualora I"aggiudicataric non io esenti, il custode procedera afla liberazione dellimmobile
cve esso sia occupato dal debitore © da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura
sinc alla approvazione del progetto di distribuzione:

31) che Ielaborato peritale relativo alla stima e valutazione deghi immohbili posti in vendiia con la
presente arﬁiman.e:a sard chspombtie rer Ea cnnsuimmone sul mto mternat 1

ipotecarie e catastaii; :
33) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode 2 chiunque vi abbia interesse;
AVVERTE _
34} che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., iF Giudice dell’esecuzione, pud; sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza i tutti
i creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima
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della scadenza de! termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora nou-sia stata
proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 his disp.
ait. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditor ¢ degli
offerenti che abbianc prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresse al professionista delegato fino al momento dell*inizio della para
o dell'incanto;
STABILISCE e
v che il professionista delegato, entro (7) sette giorni da caascun tentative di vendita,
riferisea circa I'esito al G.E.; :
¥ che il delegato, almeno ogni sci mesi (di rorma, eniro gennaio ed entro Inglio di ogni
anmoj depositi al giudice una relazione riepilogativa dell'attivith svolta unitamente al
rendiconto, all'estratte del conto corrente hancarioflibretto di deposrto € alla
documentazione delle spese sostenute nonché al deposito del rapperto riepilogative
finale =i sensi delPart. 16 Bis, co. 9 sexies d.L 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17
dicembre 221, come modificato dal d.L. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno
2016, n. 119,
FISSA
il termine massimo di dicioto mesi dalla comunicaziene dellz presente ordinanza per lo
svelgimento delle operazioni delegate (aimeno quattra tenfativi di vendita, eventuale
predisposizione del decreto di trasferimento ¢ progetto di distribuzione), alla cui scadenza i1
professionista delegato rimetterd gli atii al G.E.;
ASSEGNA
al professionista delegato:
- a titolo di fondo spese la somma di € 2.000,00 {con la precisazione che le spese di pubblicitd sono
a carico del crediiore procedente ex art. 95 c.p.e.);
- a titolo di acconto sul compenso la somima di € 1.000,00,
ponendo entrambe le somme a carica del creditore procedente, il guale davm versarle entro venti
(241) giorni dail’effettuazione della richiesta del professionista delegato, con l'avvertenza che in
caso di mancato versamento il delegato ne informerz il G.E., per la dichiarazione di m’tpmnedlhﬁaia
della procedura per carenza di inferesse ad agire in evecutivis. o

I Giudice dell'ssecuzione



Allegato A

MODALITA® D PRESENTAZIONE E CONTENUTO DELL'OFFERTA PER
PARTECIPARE ALLA VENDITA SENZA IN CANTO CON MODALITA ANALOGICA.
L'offerta va redatta in carta semplice con bollg d; € 16.00, nella forma dj proposts irrevocabile di
acquisto, con I'espressa dichiavazione di aver preso visione della perizia di stima e delle disposizioni
generali sulle condizion; di vendita, indicando la denominazione del fallimento o ] numern
dell'esecuzione immabiliare, le generalitd dell'offerente {con codice fiscale, starg Civile, eventuale
regimic patrimoniale coniugale, visurg camerale se tratiasi d societd), alleganda fotocopia del
documento di identia dell'istante (o del legale rappresentante della societd) ed assegno baticario
circolare non trasteribile, a titolo d; cauzions, intestafo g "Tribunale dF Catanzarg — procedira
esecutivey n° - iome del professionisia delegata”, di importo pari al 10% de Prezzo proposto.,
Se ['offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicaii anche j
corrispondenti dati dej confuge,

Se F'offerente & minorensie, Fofferta dovra essere sottoscritta dai genitor previa dutorizzazione del
Giudice tutelare, o

1 Giudice dell’esecuzione




Aﬁégﬂta B

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE E CONTENUTO DELL'OFFERTA PER
PARTECIPARE ALLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODAILITA TELEMATICA
SINCRONA MISTA ‘

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli art(. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che d SEgUIte si riportano:
- Art, 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offeria per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A;
b} I'ufficio giudiziario presso if quale pende la procedura; '
¢} lanne e il numero di ruolo generale della procedura;
d} il numero o altro dato identifieativo del lotto;
e} la descrizione del bene;
) Vindicaziona del referente della proceriura;
&) la data ¢ V'ora fissata per I'nizio delle operazioni di vendita;
h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salve che si tratti di domanda di-—
partecipazione all'incanto; '
i) I'importo versato a titolo di canzione:
1} la data, P'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m} i codice IBAN del conto sul quale ¢' stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cuj alla
lettera 1¥;
n) Vindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere le comunicazion! previste dal
presente regolamento; ,
0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie dal presente
regoiamenio.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risultl attribuite il codice fiscals, si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dali'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 6-un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformits’ alle
regole tecniche di cui alle standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell'Tnternational Organization for
Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica ¢' redatta ¢ cifrata mediante un sofiware realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita’ alle specifiche tecniche
di cui all'articolo 26 del presente decreto. II software di cui al periodo precedente € messo a
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita tclematica e deve fornire in via
autorzatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), d), ), D e £), nonche' i riferimenti dei gestori del
servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscrifti’ a norma dell'atticolo 13,
comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante Ia casella di posta eletronica certificats per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce I firma elettronica avanzata dell'olferta, sempre che I'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di eui all'articolo 6, comna 4 del decreto dei
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che i gestore del servizio di posta eletironica
certificala attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformitd a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offerta ¢ formulsta da pit
persone alla stessa deve cssere allegata ia procura rilaseiata dagli altri offerenti al titolare della casella

"3- i



di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La procura & redatia nelle forme dellatto
pubblico o della scrittura privata autenticata & pud essere allegata anche in copia per immagine.
5. Lofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pué essere trasmessa a mezzo di casella di posia
elettronica certificata anche priva dei requisiti di eui all'articolo 2, comma 1, lettera nj.
Si applica il corama 4, terze periodo, e la procurs & rilesciata a colui che ha sottoseritto ['offerta a
norma del presente comma.
6. I documenti sono allegati alt'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di element attivi. T documenti allegati sono cifiati mediante if software di
cui al comma 3. Le modalitd di congiunzions medianie stramenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalit di trasmissione deli'offerta :

L. L'offerta e i documenti aflegati sono inviati a un apposito indirizze di posta eletironica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata 2 norma dell'articolo 12,
comma 1, lettera i),
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione de! richiedente a norma del
presente regolamento. :
3. Quando Iidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di wnz copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento anatogico di identita del richiedente, La copia per
immagine € priva di elementi attivi ed ha i formati previst dalle specifiche teeniche stabilite 2 norma
dell'articolo 26. Quande I'cfferente non dispone di un documento di jdentita rilasciato da uno dei
Paesi dellUnione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Tl responsabile per i sisteri informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori
di cui al comma 1, che il procedimento previsto per i rilascio delle credenziali di accesso sia conforme
a quanto previste dal presente articolo e 1 iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi
telematici del Ministero. ”

Art, 14

Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in eui viene generata ia ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giostizia; -
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma |, &'
automaticamente decifrata non prima di centottanta e nion oltre centoventi minuti antecedenti lorario
fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.
3. 11 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, prive di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
deil'articolo 26. Il documento deve contenere 1 dai dell'offerta, salve quelli di cui all'articolo 12,
commia 1, lettere &), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonc trasmessi af gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1. 2

Art. 15

Maneatoe funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. It responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunics preventivamenie ai
gestort della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamerto dei sistemi aformativi
dei dominio giustizia, I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri
siti internet ¢ richiedono di pubblicare un analege avviso ai soggetti che gestiscono i sitf intemet ove
¢ eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura sivile. Nei casi di eus al presente
comma fe offerte sono formulate a mezyo telefax al recapito defiufficio giudiziario presso il quale &
iseritta fa procedurs, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
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precedente 1'inizio delle operazioni di vendita i1 gestore ritira le offerte formiilate a norma del presente
comma dailufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancaio funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
¢ non comumnicati 2 norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momenio in cul viene
generaid la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posia eleftronica cerfificata del mittente. il
gestore ' tenuto a permettere la parfecipazicne alle operazioni di vendita deil'ufferente che
documenta la tempestiva presentazione dell'efferta a norma del periado precedente.
Al sensi dell’art. 571 c.p.c. Pofferta telematica pud essere presentala unicamente dall’offerente {o da
uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore legale
anche a norma dell’art.579 ultimoe comma C.p.L.

It Giudice dell*esecuzione
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Allegato C
PUBBLICAZIONE PORTALE VENDITE PUBBLICHE

Visio il Decreto def 5.12.2017 pubblicato in G.U. #] 10.1.2018 ¢he ha accertato la piena funzionalitd
del Portale delle vendite pubbliche si rendono necessaric le seguenti precisazioni ed istruzioni in
ordine alla pubblicazione dell’avviso di vendita e relativa documentazione sul Portale delle vendite
pubbliche di cui agli artt. 490 ¢.p.e. e 161 quater disp. atf. e.p.c..
Il professionista delegato dovra provvedere alla pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche
dell*avviso di vendita e di tutta la documentazione necessaria, in conformita con le specifiche tecniche
consultabili sullo stesso portale, almeno 60 giomi prima dell’ndienza di vendita (pubblicazione che
sostituira la pubblicazione dell’avviso di vendita sull’albo del Tribunale) e cosi dovrd provvedere per
i successivi tentativi di vendita. a
Sara obblige del creditore a carico del quale sono stati posti gli oneri pubblicitari o dei creditor
muniti di titolo esecutivo provvedere ai pagamento del eontributo unificato di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita mediante versamento del relative impeorto direttamente al prelessionisia
delegato che provvedera anche alla pubblicazione delPavviso di vendita sul Portale, almeno 60
giorni prima di ciascana udienza di vendita. _
L obbligo di pagamento gravera esclusivamente sui creditor, infatti I*art. 631 bis c.p.c. prevede che
“Se la pubblicaziane sul portale delle vendite pubbliche non & effetfunta nel termine siabilito dol
Gindice per causa imputabile al creditore pignorante 6 al creditore inferverto munito dF titolo
esecufivo, il giudice dichiara con ordinanza Uestinzione del processo esecutiva e si applicano le
disposizioni di cui all'ort. 630 secondo e terzo comma™ e di conseguenza il soggetto che deve
adempiere all’obbligo di pagamento (finalizzato a rendere possibile la pubblicazione sul Portale)
coincide con ii soggetio onerato di dare impulso alla procedura, tenuto conto delle consegnenze
derivanti dal mancato adempimento di tale onere, ossia *estinzione della procedura, e dei conseguenti
profili di responsabilita connessi.
11 delegato potra procedere aila pubblicazione in assenza di pagamento del contribuio solo-se tutti i
creditori costituit hanno diritto all’esenzione o alla prenotazione a debito dello stesso.
Laddove al delegato non sia versato Pimporio sepra deseritio ¢ quindi il delegato stesso non
possa procedere alla pubblicazione sul pertale, egli dovrd rimettere gh atti al Giudice
dell’Esecuzione, ‘ :
Devono intendersi confermate le altre preserizioni e condizioni 14 stabilite nei singoli provvedimenti
di delega, ivi compresa la pubblicitd sui siti internet gid indicati nonché le modali di vendita gia
prescritte. o :

11 Giudice deli*Esecuzione
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Allegato D
DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

n caso di offerta unjea

Qualora in wne qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
Superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso de] primo esperimento di vendita se unica offeria sia inferiore {(nei limiti di up quarto) al
prezzo base, si opers come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritepere che, in tal caso, ricorra_una seria
passibilita di aggiudicare mmobile 4 prezzo superiore, i} professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo i vendita
alle stesse condizioni (e, dunque, sincrona misla, senza incanto e can identico prezzo base);

- qualors non sussistano alf specifiche circostanze ed ug creditore abbia proposto istanza di
assegrazione delFimmohi le, necessariamente a) Prezzo aimeno pari a quello base, il bene &
assegnate al creditore;

- qualora non sussistang tali specificke circostanze e nessuy creditore abbia proposta-istanza di
assegnazione del Immobile, il bene & aggiudicate all'unico offerente.

Nel corso degh esperiment dj vendita successivi al primo se l'anica offerta sia inferiore nel [imit] di
uit quarte al prezzo base, si Opera came segue:

- qualera un creditore abbig proposte istanza di assegnazione dell'immonile, necessariamente
al prezzo almeng pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposio istanza & assegnazione dell'tfmmobile, 1l bene 2
aggiudicato all’unice offerente, o

pitt alta; ne] corse di mle gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall’offerta precedente, non potri essere inferiere al rilancio minimo, come determinato
netl’avviso di vendijta. -

I rilanci effettuati in viz telematica dovranno essere riporiati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibiki g coloro che partecipanc personalmente alle operazioni di vendity cosi come
trilanci effetinati da questi ultimi dovranng essere tiportati nel portale de} gestore della vendita
telematica ¢ resi visibilj ai Partecipanti in via telematica, -

I termine di tre minuti per il rilancio decorrera da! momento indicato dal professionistd; previo
accertamente delia visibility per tutt i partecipanti della Precedente offerta,

£ rimessa al professionists la valutazione dell ordine con if quale i rilanei vengono effettuati.

Se la gara non pud avere hogo per mancanza di adesion; degli offerenti, it professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pilt vaniaggiosa
(nell'individuare la offerig Pill vantaggiosa, si terrs Sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sard prescelta {a offerta che preveda il versamento del salde nel pilt breve tempo possibile, avvero, in
subordine, quella cui sia allegata la cauzione dj maggiore entita), ’
Quando allesito dells gara tra gli offerent], avvera, nel caso di mancata adesione alla gara, all"esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pitt alta ovvero la pigy vantaggiosa risulti pati al
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se Pofferta pin alia o pitt vantaggiosa siz inferiore al prezzo base;

- qualora un creditore abbig proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente af
prezzo almeno pari a quelin base, i] bene & assegnato al creditore; T

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'inumobile, il bene & aggiudicato

-13-



al miglior offerente,
PRESCRIZIONY ULTERIOR]

I) in caso di aggiudicazione 5 seguito di para tra ghi offerenti ex art. 573 ¢.p.c., il termine per i]
deposito del saida del prezzo e delle spese sarg comunque quello sopra indicato avvero quello minore
indicato nell’offerty daiI’aggindicatm‘io; o

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conciusione della gara;

3} nell’ipotesi in ey il procuratore legale, ciog avvocato, abbia effettusio Pofferta e sia rimasto
aggivdicatarip Per persona da nominare, dovry dichiarare 3! professionista delegato nei tre glorni
successivi alla vendita il nome della persona perla quale ha faro | “offerta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovverg copia autentica dells procura generale, rilasciate i data non
successiva alla vendita stessa, :

deve essere trasferito l'memobile, depositando Ia dichiarazione del terzg (i volerne profitiare, con
sottoscrizione autenticata dg pubblico ufficiale e j documenti tomprovanti gli eventualmeiite
necessari poteri ed amorizzazion;. In arcanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni
taso, ghi obblighi derivan; dalla presentazione dellistanza dj assegnazione sono esclusivamente a

3) qualora ]’aggiudicatariu, per il pagamenio de] saldo prezzo inienda fare ticorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca dj primo grado sulf’immobile acquistato, egli
dovra indicare nell propria domanda d; partecipazione ["istitute di credito mutuante; entro if termine
fissato per il versamento del saldo prezzo Je Sommie dovraniio essere erg gate direttamente dall*istituio
di credito mutuane mediante bonifico syl conto deila proceduyrs. Conformemente 3 quanio previsto
dall’art. 585 ultimo comima c.p.c. nel decrety d; trasterimento 11 Giudice dell’esecuzione inserira la
Seguente dizione “rilevare che H pagamento di parte del prezzo reigrivg of iragferimento del bepe
O88elio del presente decreto ¢ avvenuta mediante erggazipne della somma i e parte o

e @ JFOBIE del comtrarto df MUtie a rogito ... del e TP s € chie le parti
nulitante e mmuataria hamoe espresso il eonsenso ol iscrizione df Ipoteca i primo §rado a garanzig
del rimborso del predetto fingnziamenty, si rende noto che, confarmemente o quanto disposto
dalf art, 585 Cp.c. é fatto divietg of Conservatore dej Registri Fnmobiligri presso il Servizio di
pubblicité immobiligre del Agenzia delle entrafe i frascrivere il presemte decretg Se non unilamente
all ‘serizione del] ipoteca di cut ql) allegata nota”, In caso di revaca delaggiudicazione fe somme
frogate saranno resiituite direttamente a}] istituto di credito mutuanie sepzg 8ggravio di spese per la
procedura.

11 Giudiee dell’esecuzione
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