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1l Comuyne di Sguillace, in Tortd Jdel presente allo, Soncedi,
a2 TET A il 'ars. 3% dells ié#gags 22,10 il n. B85 & con efTello

dallea daca d4i fenlssione in peossescso dolles arse esprobprlialks

2, ali*impres 21
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Il l:!irili.'[.'l:i__di_il._lplrfh.t:.‘}e come Sopra concosso si intende ntn—l //

o alla utilizzazions del gottosucla nel Limitd necessari al-

la gs@cuzione delle opere previste del progetti che saranno

approvati dal Comune.

— —

Il Comunw di Squillace, a meizo del qui costituito suo legale

. rappresantan te ad ogni effstte di legge ad in particolare al

sensl e per gli effetli di cul al commi ¢ ¢ 3 d!_ll'-nr‘t.IE

della legge 28 fehbrale 1985 n.47, dichlara che Falativamente

| &l terreno in oggetto non sono intervenuls modificazrioni de-
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qli sitrumenti urbanisiicd £ mi presenta il ceprbific
sbinazlone wrbanistica rilasclalo dal Sindaco del Comuns di
Squi%lace in data 10 gluqgno 1993, che al presente atto si al-
l=zga solic la letiiers E) previa latiura de me notalo datanse
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all

A

carti.

ARTTCOLO 2.=
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. DURATA 0EL OIRITTO DI SUPERFICIE
= Q&_‘_\

La durata della

@, di cui al precedeniie art.l viane
Tizsata in anni nowanianove {97) ¢ potrd essere rinnovata a
richiesta delil’ umgresa o swol aventi causa. da Tormelizzarsi

sel mezl orima dells scadenza, per ulteriori anni novantanowe

—
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s

—

“

Il diribfo wviene coneesso sull'aresd sopradescritta nelle sta-

te di faltio = di diritfo in oul si Trowe. con Tuehi gli ine—

]

renti diritti, accessioni ¢ perbinenze, servitu aibive 2 pas—

swve, ndlle 2sclusa o9 accefiyato, libera e disponibile, sea-

Za onerd ¢ peel all'infuori delle seirwiiy 2 delle pubbliche

naposte ordinarie. -—_—

Alia scadenza della concesclione, salvo rinnoevo, gli immobili

costryiti = loro perfinenze diverranno aulomaticaments di

-_———— T T

wopirlelts del Comune.

- ARTICOLD 3.=

CORRISPETTIVG DELLA COMCESSYIONE DEL GIRITTO DI SURPERFICIE
Il corrispeniivo per ila concessions del diritte di sunerfi-

cie. o' parl al cositc di acquisizions dells arse, ai sensi




. della leguoe 865/71, Titele II.  —m——o— .

I} Concessionario ha gia prowveduto al pagamento del corri-.

spettive di cui sopra direttamente alle ditte espropriate

{

giusta atto bopario componimento di cul al precedente art.l.

W

e ARTICOLO 3.= T

—_ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI ALLOGGI

11 concessionario si impegna a realizzare, sull'arsea concessa

in diritteo di superficle, edifici aventi le caratteristiche

costruttive e tipologiche conformi al pianc di zona ed alls

i
vigenti disposizioni in matsria di edilizia economica & popo—

lare specis per quanto riguarda gli elementi e gli standars

adilizi, nonch2 conformi alle prescrizioni fissate nelle lag-

gi speciali di finapziamento (legge 5.8.1978 n.4%7 e legge

n.s4/82).

ARTICOLO 5.=

Il concessionario si obbliga ad iniziare la costruzicne degli

edifici residenziali previsti entire 11 termine di un anno dal

rilascio della concessione edilizia = ultimarll entro due an—

. . C .. . R —
ni dalla data di inizio dei lavori.

I} Cemune, in base ad accertate cause di forza maggiore, po—

tra concesdere proroga del termine finale suindicalto per un

periodo non superiore a mesi tre e procedera a mezzo del pro-

pri servizi tecnici durante l'esecuzione del lavori a perio-

dici contrelli al fine di accertare l'osservanza delle norme
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in materia di edilizia ¢ urbanlistica.

———
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pep gli effettl di cui al praessnie atto, si intendono che i
lavori sono statl iniziati allorquando risuttance iniziate le
opera di fondazione ed ultimazione allorguande sono compiuia

ya opere previsie dal progetto anpirovaio.,

—

la realizzaziens da perte del concessionario di futie le ope-
re necessarie per allacciare i costiruendl fabbricatl slls o—
oere di Urbanizzazicns primarie gia' esistenti, ponche' la

vealizzazione delle strade a servizio degli edificl, dowra’

essere completals enlro i termini di walidiia’ dalla conces-—

ARTICOLO 6.=
RITROVANENTI ARCHEOLDGICL — SQPRASUOLD E SOTTOSUCLO
aimarrannc 4i propriaba cubblica gli ngge kil chsa si rinvenis-

rq in occaskone di scavi, costruzioni g di altre opere che

)]
)

si e#saquissero in qualungus Tmpo sul terrens concesso e che,
a giudizio insindacabils delltamministrazions Comunals ., aves-
zaro valors skorico, artistico od altro quaieiasi,

Dltire all'adempimento degli cbblighi derivanti dalla normati-
va in materia di hutela delle cose di intearesse arbisticoe ©

storico, il conoassionario

in
-

=
o

renuro, appena avvenuto il
Fitrovamento, = darne somunicazicne per leffera raccomandata
51 Comune di Squillaces che disporra per il prasportae degli

ogaetii Finvenuil.
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REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI UTENTI —
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li utenti degli alloggi costruiti con il centributo dello,

Stato o regionale, siano essi proprietari o locatari, devono

{

possedere 1 requisiti previsti dalle leggi veganti per il Ti-

by

po di intervento oggetto della presente convenzione.

L'Impresa si impegna a comunicare in merito, all'amministra—’

zione Comunals, l'elenco dei soggetti richiedenti l'alloggio.

ARTICOLO 8.= N

Criteri e modalitd per la determinazione e 1'aggiornamento.

i
dal prezzo di cessione degli alloggi. '

-~

Il prezzo medio di prima cessione degli allicggi viene stabi-

lito alla data della stipula della presente convenzione, in-

L.1.200.000.= (unmilioneduecentomila) al mq. di superficie

complessiva. \%—uﬁ__,+_#e—_H—-“""”’Hfﬂgﬁﬂdﬂ——-——__—/

Per superficie complessiva (Sc) si intende: "

a) — il 100% della superficie utile abitabile, calcolata al

netto dei muri perimetrall e di quelli interni;

b) — il 80% delle superfici non residenzieli (snr) per sarvi-

zi ed accessori. -_—

Per superfici non residenziazli si intendono quelle relative

ad androni di ingresso o porticati liberi, logge o balconi,

cantinole, soffitte, volumi tecnici, centrali termiche ed al-

tri locali a stretto servizio delle residenze. ————

Tale prezze (Pv) consegue dalla sommatoria dei seguenti ele—:

menti:




Pv = Pa + Pc Ico x 1 n T ocm x I wi _] )
> |
i er N m=1 I co I vo :

{2) - ove:

L

Pa = costo della concessione dzl diritte di superficie rife-

3

rito a mq. di superficie complessiva {Sc); _

Pc = costo di produziona come innanzi definito; — e —

I or = irdice ISTAT costo di costruziome relative alla data

‘di riferimento del prezzo (data <i stipula della convenzio-—

ned;

s

I co = indice ISTAT costo di costruzione relativo glla data

di inizio dei lavori:

I em = indice ISTAT costo di costrurione relativo al mese

corrents;

I vi = indice ISTAT costo dells wika relativo alla data di

prima cessione;

- I wvo = indice ISTAT costo della wita relativo alla darta di

fine lavori;

N = pumero di mesi di durafa dei lavori, come precadentemenie

. ——
specificato.

o
ARTICALO 9.=

CRITERT PER LA DETERMINAZIONE £ L'AGGIGRNAMENTO DEL PREZZ0

DELLE CESSIONI SUCCESSIVE ALLA PRIMA. -

- I1 prezzo delle cessioni successive alla prima sara' determi-

nato, come valore massimo, a partire dal prezze di prima ces—

sione rivalutato sulla base della variszione del pumero indi-




i
am

ce generale nazionale dei prezzi &l consumo per famiglie di

operal ed impiegatd (gia' numero indice del costo della vita) |

elaborato dall‘ISTAT, intercorsi tra la data della cessione e

L

- ) - L————_.__
la data di prima cessione.

3

Tale valore sara' ridottoc, per degrado, applicandosi dalla

data di prima cessions i seguenti coefficienti riduttivi:

—da 0 a5 anni 1 0% annuo; ————

— da 6 a 15 anni : 1% annuo;

~da 16 a 45 amni :  0,5% amnuo.

i
Qualora si realizzano interventi di recupero di cui alle let-

rere b), c) e d) delltart.31l dells legge 5.8.78 n.457 il va-

lore ridotto per degrado ai sensi del precedente comma sara'

aumantato delle spess sostenute ¢ documeniate per 1'esecuzio-

ne deqgli interventi suddefii. _—

ARTICOLO 10.= D —

DETERMIMAZIONE DE1L CANONE DI LOCAZIONE DEGLT ALLOGGE

I1 canone di locazione, esciuso il rimborso dslle spese di

condominic nen potra' essare superiore al 3,85% del valors

dell)'unita' abitatiwva cosi' come determinato ail fini_della

cessione.

Per gli anni successivi a quellc della prima cessione 1'ali-

gquota del 3,85% sara' applicata al valore di cessione aqglor—

nato annualmente con le modalita' di cul all'articelo prece-

dente.

— ARTICOLO 11.=




Tale corrispetitivoe dovra' essere determinato in misura pari

i

al prezzo di esproprio dell'area secondo la normativa vigente

al momento del rinnovo della concessione, aumentato della

L
spesa, risultante da stima dell'Ufficio Teenico del Comune,

4

per il rinnovamento e 1'adeguamento delle urbanizzazieni.

ARTICOLY 13.= ~—0

SAMZIOMI PER LA CONCESSIONE DELL'AREA CON DIRITTO DI SURERFI-

CIE

La violazione degli obblighi previsti dalla cenvenzione da

i
luogo alle sottecindicate sanzioni:

a) nel caso di inadempienza o di inossarvanza da parte del

concessionaric dei termini e degli obblighl assunti per la

costruzione a sus cure 2 spese dalle opere di urbanizzazione,

come specificato nella convenzione, 1l Comune interverra' so-

stitutivamenie nella esscuzione delle opere medesime, addebi-

fandene le spaess al copcassicnario, —

Potra' inoltre essere emessa ordinanza di sospensione del la-

vori di costruzions deqli edifici & sospeso 11l rilascio della

licenza di abitabilita' sinc a quando le urbanizzazioni non

saranno state eseguite o completate. ~—W—rouueeo__ ==

Le inadempienze sotto indicate comporteranno la decadenza

della concessione 2 la conseguente estinzions del diritto d4i

S

superficie:

a) quanto 1l concessionario non si attenga al criteri stabi-

1iti per la determinazione e¢ la revisione del canone di loca-




Zione e per la swentuale cessione dell'alloggio;

b) quanto non sl osservine i1 Eermini per 1'inizio e per 1'ul~

Limazione dei lavori di costruzicone enfro il Terming ulterio-

i

re di proroga che il Sindaco avessa concesso dopo la scadenza
R

dei templ previsti in convenzione.

N2l caso di inosservanza del termine finale stakilito per

. - . . -
l'ultimazione delle costruzioni, la decadenza della concas—

sione, con conseguente estinzione del diritte di superficie,

verra' limitata agli edifici non portati a termine.-___
]

¢) guando cade a terzi senza la preventiva autorizzazicne del

Comune, il diritfto di superficie relativamente all'area non-

ancora edificata o soltanto parzialmente edificata;
— \‘——___4_‘

d) .quando l'assegnaltario realizzi opere di edilizia gravemen-—

te difformi da quelle praviste in convenzione, salve l'appli-~

cazlione delle sanzioni praviste dalla leqislazions urbanisti-

ca owero vengoeno postli in esssre in modo diretto = indirsf-

to, atti ¢one comportano la non realixzzazione degli scopi del

piano di zona;

e) nei casi di fallimento dell'assegnatario. —

Verificandosi la decadenza del diritte di superficie, il ter-

reno rientrera’ nella piena disponibilita' del Comune.

Le opere che fTossero state realizrzate dal superficiario wer-—

ranno indennizzate al momento in cui si rinnovera' a favore

di un terzo la concessions del diritto di superficle dal Co-

mune al superficilarlo decaduto sulla base di unha stima peri-
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