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PTOMIESSE «..ovvvvirreieiieireiieiscssvssersersesisaseaisssssessesssensonassasseesomsssessenessessessessesssssssons s s 1

1)Quesito richiesto:
L Hdentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rappresentazione

JOIOGYASICA AEL BERe. ...t eies e e es s e res e s er e s aees 5

% BENE I Foglio n. 12 - Particella n. 142 = SuB.3............cccec. eooveoomrerereeeersseorrsonn 6
DOCUMENTO I:Planimetria metrica depositata presso 'Agenzia del Territorio......17
DOCUMENTO 2:Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo..................... 18

“ BENE 2 Foglio n. 12 - Particella nt. 142 — Sub.23........cocooooevoeeoeeoveesi! i9
DOCUMENTO 3:Planimetria metrica depositata presso I’Agenzia del Territorio......25
DOCUMENTO 4:Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo................... 26

# BENE 3 Foglio n. I3 - Particella 1t. 54— SUB.24........vv.ooosveeeeeeeeoeeoeeoeeoeoeoeseseon 27

Descrizione dettagliata IMIMOBDIle...........c.ceouueueeeeereeeeecerceeeeeeeereeesesseres oo 37
DOCUMENTO 5:Planimetria metrica depositata presso I'Agenzia del Territorio...... 41
DOCUMENTO 6:Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo .................... 42

2)Quesito richiesto:
il titolo di proprietd del bene in capo al debitore esecutato nonché Uesistenza di eventuali
COMPTOPTICIAN Lovvvverencnercrssisieseeeeeneses st st sttt ssee et s s s se st s sasssssseseeosse s 43

3)Quesito richiesto: 3

lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale e occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
ANLECEAENIE QL PIGNOFAMENIO; c..cuveneevereerreriersiressiisissseeressereessesiesiesesseseesssseoessesss oo A3

4)Quesito richiesto: 4

il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai
sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, Sfornendo elementi
documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie
immobiliari; copie di ari pubblici di vendita di beni con carateristiche
analoghe);.....unnnnn..... IROTORRY 4

5)Quesito richiesto: 5
al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei
beni, ove possibile, la formazione di IOt SEPATALE;....eveeeeessrreseeroeeeeeeseosoooeoeseeoeoeoesoo 52

6)Quesito richiesto: 6
i caso di comproprieta, la verifica della possibilité di una divisione in natura dei beni,
predisporendo un progetto di massima con eventuale CORGUAGE, ..eovereeecicrenrrn, 52
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7)Quesito richiesto: 7

Uesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il

suo carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione sull'importo annuo

delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia'
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignoraios..........ooo.......52

8)Quesito richiesto: 8

la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato

sia di proprieta’ ovvero derivante da alcuno dei SUAAEtE tiOT......ovveeesooosooooooeeoeseo 52

9) Quesito richiesto 9: .

la verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché Uesistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente...................... 53

10) Quesito richiesto 10:
in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art.36 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggerto istante ¢ la
rormativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i
costi per il conseguimento del titolo in sanatovia e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che
l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignoraii si trovino nelle
condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, 1n.380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria;............... w37

11)Quesito richiesto 11:

la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla simuazione energetica, e

quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione CREFZEHICA).....eoeereeieiiveereeeecensvrrennans 59
TRAICE QUEGALL ..ot s e e e eeeeeeeee e ee 61
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

1. Premessa

Lo scrivente Arch. J. Capicotto Michela, iscritta al'Ordine degli Architetti della Provincia di
Catanzaro n.1752, & stata nominata Consulente Tecnico d*Ufficio nella Procedura Esecutiva
n. 9/15 R.G.E., promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a. contro_ella causa
in epigrafe, avente come oggetto n.3 immobili siti nel Comuni di Soverato ¢ di_ seguito
meglio indicati:

- Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T - Cat. C1 Via San G. Bosco;

- Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 23 - piano T- Cat. C1 Via San G. Bosco

- Foglio di mappa 13 Part.54 Sub 24 - piano 4 - Cat. A3 Via Vittorio Veneto:

PREMESSO

* che il G.E con ordinanza del 22/06/2017 ha disposto la ripresa delle operazioni peritali
sospese nel 2015,

* I CTY ha fissato la data di primo accesso presso i cespiti per giorno 21 Luglio 2017 ore
16:00;

* In data 20 Luglio il sottoscritto CTU ha ricevuto attestazione da parte del Sig. -
inoltrata dall’indirizzo mail pec del suo legale Avv. Giovanni Caridi, con la quale
comunicava di non poter presiedere alle operazioni peritali per motivi personali;

* I CTU ha fissato la data di secondo accesso presso i cespiti per giorno 13 Settembre 2017
ore 16:00. Tale comunicazione & stata inviata al Sig- mediante raccomandata
assicurata A/R ed al suo legale Avv. Giovanni Caridi mediante mail pec certificata.;

* Al sopralluogo non era presente il Sig. -né altra persona da lui delegata; .i.noltrc il
sottoscrittc CTU non ha ricevuto alcuna comunicazione che possa giustificare 1’esito
negativo del sopralluogo stesso;

¢ Indata 14/09/17 il sottoscritto CTU ha presentato istanza al G.E. chiedendo ed ottenendo
il presidio di un fabbro e della forza pubblica, per il sopralluogo fissato per giorno 25
Settembre c.a.;

* Di seguito il Sig. ([ ENNINP b~ racsiunto telefonicamente il sottoscritto CTU 4l
fine di concordare pacificamente una data di accesso al compendio pignorato, prevista per
venerdi 29 Settembre 2017 ore 10:00. Tale comunicazione & stata notificata al di lui

 legele, Avv. Giovanni Caridi, all’indirizzo mail pec ufficiale:

1
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a control

Avendo il G.E. disposto la ripresa delle operazioni peritali, successivamente ho procéduto alle

indagini ed ai rilievi presso i seguenti uffici:

1. N.C.E.U. di Catanzaro;
2. Ufficio Urbanistica del Comune di Soverato;
3. Utficio Servizio di pubblicitd Immobiliare di Catanzaro;

In seguito ai rilievi e alle ricerche effettuate, ho potuto adempiere al mio incarico.

2. Svolgimento delle operazioni peritali di consulenza

In data 29/09/2017 il sottoscritto CTU ha proceduto ad effettuare il primo accesso alla presenza
del Sig.- il quale ha consentito un accesso pacifico nelio svolgimento delle
operazioni peritali sui tre immobili pignorati.
Le notifiche di sopralluogo,e le varie comunicazioni inerenti al procedimento in corso, sono
state inviate alle parti in causa nelle seguenti modalita: '

# BBVA FINANZA S.p.a presso:

. enrico.decrescenzo@milano.pecavvocati.it ;
= Avv. Alessandra Rotella alla mail rotellaalessandralibero.it :
% Debitore esecutato _ presso
= Avv. Giovanni Caridi mail pec certificata _giovanni caridi @avvocaticatanzaro. legalmail.it -

Al sopralluogo era presente il Sig. — il quale occupa I'immobile identificato al
Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 23 - piano T- Cat. C1 Via San G. Bosco, dove detiene
urt’attivith commerciale che lui stesso conduce. B

Per quanto riguarda I'immobile identificato al Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T- Cat.
Cl Via San G. Bosco, & atiualmente occupato da un attivith commerciale che si occupa di
vendita di articoli per parrucchieri e/o similari.

Infine I"tmmobile identificato al Foglio di mappa 13 Part.54 Sub 24 - piano 4 - Cat. A3 Via
Vittorio Veneto, & attualmente abitato dalla madre del Sig.-he vi abita stabilmente.
Quanto accertato in fase di sopralluogo si pud evincere dal verbale allegato (rif .All 2), dove
sono state raccolte tutte le informazioni utili a procedere con la valutazione e definizione dei beni
oggetto di perizia (Foto interno/esterno immobili, rilievo metrico immobili, descrizione ambienti

e finiture interne/esterne, ecc. ).
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a conrm—

Risposta ai Quesiti

Quesitol) Pidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e
rappresentazione fotografica del bene; .

Quesito 2) il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché I’esistenza di
eventuali comproprietari;

Quesito 3) lo stato di possesso del bene, con I'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale ¢ occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento;

Quesito 4) il criterio di stima adottato al fine deila determinazione de] prezzo base di vendita,
anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/20135, fornendo elementi
documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie
immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe);

Quesito §) al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei
beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

Quesito 6) in caso di comproprieta, la verifica della possibilitd di una divisione in natura dei
beni, predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli
Quesito 7) I'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi 1 vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo caraitere storico-
artistico e, in particolare 'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia' deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato,

Quesito 8) la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico € se visia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta’ ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Quesito 9) la verifica della regolarith edilizia e urbanistica del bene nonché 1’esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di
destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; '

Quesito 10} in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art.36
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica

sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa
3
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Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro—

in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere;
in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggindicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni “previste
dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5
del dP.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il consegunimento del titolo in
sanatoria;

Quesito 11) la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla sifuazione energetica,

¢ quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica).
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Procedura Esecutiva n. 972015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA $.p.a comro—

Quesito richiesto: 1

Identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e

rappresentazione fotografica del bene;

Di seguito si riporta la classificazione dei beni pignorati cosi per come indicati nelle visure
catastali:
Catasto Fabbricati :
1 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3 — Categoria
/1, el 4, consistenza 45 mgq, Rendita € 1.238,72 — Piano T, {proprieta quota 1/1

2 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particelle n. 142 — Sub.23 —
Categoria C/1, cl 4, consistenza 54 mq, Rendita € 1.486,47 — Piano T, {proprieta

guora 11 (Y

3 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24 Categoria
A/3, ¢l 3, consistenza 7,5 vani, Rendita € 619,75 — Piano 4, {proprieta quota 1/1

Di seguito verrd descritto dettagliatamente e separatamente ciascun bene pignorato; per
ognuno verra fornita una rappresentazione fotografica ed una esatta determinazione catastale.
Nel proseguo della presente relazione di stima , e per comoditd descrittiva i beni verranno
indicati per come definiti in questo paragrafo, nello stesso ordine e contraddistinti con la

stessa numerologia.

5
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

I BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3 — Categoria
/1, ¢l 4, consistenza 45 mq, Rendita € 1.238,72 ~ Piano T, (proprieta quota 1/1

FG 12 Part. 142

Fig. 1 - Individuazione del fabbricato Foglio n. 12 - Particella n. 142 - google maps
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

I beni 1) e 2) identificati al Foglio n. 12 Particella n. 142 Sub 3 e 23, sono due locali
commerciali e si trovano in Via San Giovanni Bosco, all’interno di un complesso. edilizio
che ospita diversi locali ad uso commerciale e alimentare a piano terra, ed uffici ed abitazioni
al piani alti. In particolar modo i due locali periziati sono contigui e confinanti.

Nel locale in questione meglio identificato come SUB 3, alla data di avvenuto sopralluogo &
stata rinvenuta la presenza di un’ attivitd commerciale che si occupa della venduta di
materiale per parrucchiere ¢/o similari, vendita di parrucche ecc.

E’ stata inoltrata richiesta riguardo Vesistenza di contratti di fitto o similari all’indirizzo pec
dell’ Agenzia delle Entrate che si allega alla presente relazione.

Da indagini emerge che attualmente non esistono contratti di fitto regolarmente registrati;
inoltre & stata estratta copia di un precedente contratto di fitto scaduto nel 2010.

Alla data di avvenuto sopralluogo, ossia il 29/09/2017, i locali nel complesso si presentano in

ottime condizioni di stato e di conservazione.

7
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

Rispetto alle planimetrie depositate al catasto, il sottoscritto CTU ha rilevato la presenza di
un soppalco, su ciascun locale, il quale costituisce un illecito edilizio non essendo state
aggiornate le planimetrie presso il Catasto.

Ovviamente nello svolgimento delle indagini di rito presso gl uffici comunali pféposti i
sottoscritto CTU ha presentato istanza per verificare se esiste e quale ¢ il titolo in base al
quale sono stati realizzati i lavori suddetti, e qualora manchi ’autorizzazione, se esistono i
presupposti per sanare 1’opera con i relativi costi da sostenere.

Da talune indagini & emerso che & stata regolarmente presentata Pratica Edilizia D.LA. in
data 15/11/2004 con prot. n°16584. Quindi sussiste, su questa unita catastale, regolarity
urbanistica, mentre manca la regolarit catastale, non avendo il proprietatio provveduto ad
aggiomare la planimetria al Catasto.

La procedura per regolarizzare il tutto, sard oggetto del quesito n.10 a pag 57.

A questo locale si accede dal fronte strada principale Via San Giovanni Bosco, attraverso
una gradinata; & anche presente una rampa per 1’eliminazione delle barriere architettoniche.
Come gia detto i sub 3 e 23 sono contigui; nello specifico il sub 3 confina a est con la strada
principale Via San Giovanni Bosco,ad ovest con il sub 3, a nord con la strada interna della
“Galleria Vittoria”a percorrenza pedonale, ed a sud con aliro corpo di fabbrica catésfalmente

individuato come sub 144.

Tab. - Rilievo metrico Immobile SUB 3:

PIANO TERRA

Locale 39,00

Anti- Bagno 1,93

Bagno 2,76
PIANO SOPPALCO

Sala esposizione parrucche

Sala deposito #“, 5

Di seguito si allegano le foto dell’interno del locale, che meglio descrivono lo stato dej

luoghi:
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

FG 12 PART. 142 SUB 3
PIANOT

Fig. 4 —interno locale - Foglio n. 12 - Particella n. 142 SUB 3

9

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J Michela CAPICOTTO

Fimato Da: CAPICOTTO MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 74b56d0te55066fb5d1affee2da79c6

b



Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Di seguito si riportano alcune immagini raffiguranti I’interno del soppalco del locale:

Fig. 5 — Locale deposito materiale
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Fig. 4 — Locale esposizione e vendita parrucche
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w

Fig. 5 — Locale esposizione e vendita parrucche
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Fig. 6 — Particolare pavimento soppalco
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Fig. 7— Camerino di prova parrucche
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Fig. 8 — Particolare scala di collegamento tra locale PT e P Soppalco
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Fig. 9 — Particolare “WC” Piano Terra
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DOCUMENTO 1:

Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3

Planimetria metrica depositata presso I’Agenzia del Territorio
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DOCUMENTO 2:

Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3
Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo
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Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E.
Promossa dallea BBVA FINANZA S.p.a conrm"
2 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.23 —
Categoria C/1, cl 4, consistenza 54 mq, Rendita € 1.486,47 — Piano T, (proprietd

uora 1/1 (Y

Fig. 10 - Individuazione del fabbricato Foglio n. 12 - Particella n. 142 - google maps
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FG 12 PART. 142 SUB 23
PIANOT

- BT
i "'I —-

Fig. 12 — Individuazione ingresso Foglio n. 12 - Particella n. 142 SUB 23
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Come gia detto i beni 1) e 2) identificati al Foglio n. 12 Particella n. 142 Sub 3 e 23, sono
due locali commerciali e si trovano in Via San Giovanni Bosco, all’interno di un complesso
edilizio che ospita diversi locali ad uso commerciale e alimentare a piano terra, ed uffici ed
abitazioni ai piani alti. In particolar modo i due locali sono conti gui e confinanti

Questo immobile meglio identificato come SUB 23 & occupato dallo stesso sig.
debitore esecutato della procedura, il quale detiene un’attivith commerciale meglio
conosciuta come “Concessionario Olivetti in Macchine Ufficio, Noleggio commercio e
riparazione, Produzione e Commercio di mobili metallici Ufficio ecc.”

Alla data di avvenuto sopraliuogo, ossia il 29/09/2017, il locale nel complesso si presenta in
ottime condizioni di stato e di conservazione.

Rispetto alla planimetria depositata al catasto, il sottoscritto CTU ha rilevato la presenza di
un soppalco, il quale costituisce un illecito edilizio, non essendo lo stesso rappresentato
presso le planimetrie in atti all’ Agenzia del Territorio.

Da indagini condotte presso I'Ufficio tecnico del Comune di Soverato emerge che il
soppalco non risulta essere stato autorizzato. Quindi verra successivamente dettagliato I’iter
da seguire per regolarizzare lo stesso nel quesito n.10 pag.57. A questo locale si accede dal
fronte strada principale Via San Giovanni Bosco, attraverso una gradinata; & anche presente
una rampa per ’eliminazione delle barriere architettoniche.

Come gia detto i sub 3 e 23 sono contigui; nello specifico il sub 23 confinano a est con il sub
3,ad ovest con aliro locale facente parte del corpo edilizio della part.142, a nord con la strada
interna della “Galleria Vittoria”a percorrenza pedonale, ed a sud con altro corpo di fabbrica
catastalmente individuato come sub 144,

Tab. - Rilievo metrico Immobile SUB 23:

PIANO TERRA
Locale 44.3
Anti- Bagno 2,05
Bagno 2,67
PIANO SOPPALCO
Bagno 2,46
Stanza 1 8,78
Locale tecnico 218
Studio Principale 22,34
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Di seguito si allegano le foto dell’interno del locale, che meglio descrivono lo stato dei

luoghi:

Fig. 13 — Interno Locale “Olivetti”
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Di seguito si riportano alcune immagini raffiguranti I’interno del soppalco del locale:

FG 12 PART. 142 SUB 3
PIANO SOPPALCO

Fig. 14 — Particolare locali Soppalco

F

Fig. 15 — Particolare scala di collegamento tra locale PT e P Soppalco
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Fig. 16 — Particolare locale tecnico soppalco
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DOCUMENTO 3:

Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub. 23

Planimetria metrica depositata presso UAgenzia del Territorio
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DOCUMENTO 4 :

Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.23
Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo
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3 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24 Categoria
A/3, cl 3, consistenza 7,5 vani, Rendita €619,75 — Piano 4, (proprieta quota 1/1

Fig. 17 — Individuazione del fabbricato Foglio n. 13 - Particella n. 54- google maps
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a.contro N

A SERY i

Fig. 18 - Individuazione del fabbricato Foglio n. 13 - Particella n. 54- - stralcio catastale

I bene 3) identificato al Foglio n. 13 Particella n. 54 Sub 24, & un appartamento ad uso
residenziale ubicato al 4° piano di wna palazzina condominiale sita in Via Vittorio Veneto,
poco distante dai locali identificati nella presente perizia come bene 1) e 2).

Attualmente questo immobile & stabilmente occupato dalla madre del Sig. -debitore
esecutato della procedura. B

Alla data di avvenuto sopralluogo, ossia il 29/09/2017, I'immobile nel complesso si presenta
in ottime condizioni di stato e di conservazione.

Rispetto alla planimetria depositata al catasto, in fase di soprallnogo il sottoscritto CTU ha

rilevato la presenza di una tramezzo divisorio nel vano cucina, il quale costituisce un illecito
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edilizio, non essendo lo stesso rappresentato presso le planimetrie in atti all’Agenzia del
Territorio.
Verra successivamente dettagliato iter da seguire per regolarizzare catastalmente questo

illecito, in risposta al quesito n.10 a pag.58.

Tab. - Rilieve metrico Immobile

D1 seguito si riporta il rilievo metrico dell’immobile periziato:

Bagno 1 2,64

Bagno 2 5,47

Cucina 17,18
Dispensa 571

Soggiorno 31,02
Letto 1 8,00

Letto 2 16,09
Letto 3 16,45
Letto 4 14,78
Corridoio 15,86
Ing
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Di seguito si allegano le foto dell’immobile, che meglio descrivono lo stato dei luoghi:

Fig. 19 — Individuazione vano “Letto 1
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Fig. 20 — Individuazione vano “Bagno 1 “
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Fig. 21 — Individuazione vano “corridoio *

A2
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Fig. 22 — Individuazione vano “cucina *
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Fig. 23 — Individuazione vano “Letto 2 “
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Fig. 24 — Individuazione vano “Letto 4 *
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Fig. 25 — Individuazione vano “Bagno 2 *
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Fig. 26 — Individuazione vano “Soggiorno *

Di seguito una descrizione dettagliata del bene 3) identificato al Foglio n. 13 - Particella n.
54 — Sub.24 ; verra poi allegata una planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo che

meglio individua gli spazi interni dell’immobile periziato.

»  Descrizione dettagliata Immobile
BENE 3) - Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24
L’immobile ha una superficie calpestabile di circa 140,95 mq, ¢ composto da una cucina,

salotto, due bagni e quattro camere da letto, per un altezza utile di 3,00 mt.

. Ingresso : Una volta effettuato I’accesso all’appartamento il primo ambiente che
incontriamo € un piccolo disimpegno, con una superficie calpestabile di 7,00 mq.
All’'immobile si accede attraverso un portone in legno, (largh. 1,00cm e h 2,10cm).

La stanza si presenta in ottimo stato, la tinteggiatura delle pareti ¢ tipo intonaco liscio bianco;
il pavimento e i battiscopa sono interamente in formelle di gres porcellanato.

La stanza ¢ illuminata artificialmente da un lampadario.
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" Camera da Letto 1: Successivamente a destra, rispetto all’accesso all’appartamento,
troviamo una stanza da letto singola; la tinteggiatura delle pareti & del tipo intonaco civile
bianco; il pavimento e i battiscopa sono interamente in formelle di gres porcellanato. Nella
stanza (superficie calpestabile di 8 mq) & presente un’apertura a finestra a due ante (largh.
1,40cm e h 2,10cm) composta da un infisso interno in legno con superficie trasparente in
vetro e con persiane semovibili.

Alla stanza si accede attraverso porta in legno ad anta cieca (largh. 0,80cm ¢ h 2,10cm). La
stanza ¢ illuminata artificialmente da un plafoniera posta a soffitto e posizionata al centro

della stanza. E’ presente un condizionatore utilizzato per aria calda/fredda.

® Bagno 1: A servizio esclusivo della stanza & presente un bagno, avente una superficie
calpestabile di 2,64 mq.
Le pareti sono rivestite da piastrelle di ceramica fino ad un altezza utile di circa 2,00 mt, il
pavimento e i battiscopa sono interamente in formelle di ceramica,
La stanza & illuminata artificialmente da una plafoniera posta a soffitto e posizionata al
centro, ¢ presente una finestra ad un anta. Il bagno & dotato di un wc,un bidet, un lavabo ed

un box doccia, serviti da acqua corrente comunale.

= Soggiorno Successivamente a sinistra, rispetto all’accesso  all’appartamento,
troviamo in soggiorno con superficie calpestabile di 31 mq.

La stanza si presenta in ottimo stato, la tinteggiatura delle pareti & tipo intonaco liscio bianco;
il pavimento e i battiscopa sono interamente in formelle di gres porcellanato.

Nella stanza sono presenti due aperture a balcone (largh. 1,40cm e h 2,10cm), composte da
un infisso interno in legno con superficie trasparente in vetro e persiane semovibili. Da una
di queste aperture, si accede ad una terrazza-balcone di circa 7,88 mq.

Sono installati condizionatori utilizzati per aria calda ¢ fredda. La stanza & illuminata

artificialmente da lampadari ed alcune applique applicate a parete.

®* Cucina: Adiacente alla camera “Letio 1” troviamo la cucina avente una superficie
calpestabile di 17,18 mgq. La stanza si presenta in ottimo stato; nell’angolo cucina le pareti
sono rivestite da piastrelle maiolicate 0,20x0,20 fino ad un altezza utile di 2,00mt. le pareti

SOno frattate con intonaco civile colore bianco, il pavimento ¢ i battiscopa sono interamente
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro —
in formelle di gres porcellanato. Le pareti sono rivestite da piastrelle di ceramica fino ad un
altezza utile di circa 2,00 mt,
La stanza ¢ illuminata artificialmente da un lampadario posto a soffitto. E presente apertura a
balcone che da accesso ad una terrazza di 3,33 mq circa. In fase di sopralluogo & stata
riscontrata una irregolaritd riguardo la presenza di una tramezzatura non rappresentata presso

la planimetria in atti dell’ Agenzia del Territorio.

= Camere da Letto 2-3-4: Nell’immobile sono presenti altre n.3 camere da letto,

Le stanze da letto si presentano in ottimo stato, la tinteggiatura delle pareti & del tipo
intonaco civile bianco; il pavimento e i battiscopa sono interamente in formelle di gres
porcellanato. La camera 2 ha una superficie calpestabile di 16,09 mgq, la camera 3 di 16,45
mgq ¢ la camera 4 di 14,76 mq. Le camere 2 ¢ 3 sono provviste di apertura a finestra
composta da un infisso interno in legno con superficie trasparente in vetro e con persiane
semovibili, mentre la camera 4 con apertura a balcone delle medesime caratteristiche; inoltre
da questa apertura si ha accesso ad una terrazza di 4,48 mgq circa.

Alle stanze si accede attraverso porte in legno ad anta cieca (largh. 0,80cm e h 2,10cm). Le
stanze sono illuminata artificialmente da un plafoniera poste a soffitto e posizionate al centro

della stanza. Sono presenti condizionatori utilizzati per aria calda/fredda.

= Bagno 2: A servizio comune dell’appartamento & presente un bagno, avente una
superficie calpestabile di 5,47 mq.
Le pareti sono rivestite da piastrelle di ceramica fino ad un altezza utile di circa 2,00 mt, il
pavimento ¢ i battiscopa sono interamente in formelle di ceramica.
La stanza ¢ illuminata artificialmente da una plafoniera posta a soffitto e posizionata al
centro, & presente una finestra ad un anta, I bagno & dotato di un we,un bidet, un lavabo ed

una vasca, serviti da acqua corrente comunale.

Al fine della valutazione finale dell’immobile identificato come BENE 3) bisogna ricordare
che nel computo della superficie calpestabile non sono state prese in considerazione la
superficie di balconi, pertinenze ecc. ,che invece sono state successivamente computate nel

calcolo della superficie lorda totale.
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Procedura Esecutiva n. 92015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA 8.p.a comr_

Di seguito verranno computate le aree di pertinenza dell’ immobile:

Balcone esterno scoperto ad uso esclusive del conduttore CUCINA {25 % 3,33) 0,83 mq

Balcone esterno scoperto ad uso esclusivo del conduttore LETTO 4 (25 % di 4,48) 1,12 mq

Balcone esterno scoperto ad uso esclusivo del conduttore SOGGIORNO | (25 % di 7,88) 1,97 mg

TOTALE | 3,92 mq

L’immobile identificato come Bene 3, & caratterizzato daj seguenti impianti, in particolare:

* la rete di alimentazione dell’acqua comprendente distributori, colonne e diramazioni risulta
collegata a quella delle part lle esistenti del fabbricato condominiale;

* la rete di scarico delle acque meteoriche, completa di canali di gronda, pluviali, pozzetti ¢
collettori sub-orizzontali, convoglia le acque medesime in un apposito pozzo di raccolta;

* la rete di smaltimento delle acque nere raccoglie le acque di scarico e le convoglia nella
rete di fognatura pubblica esistente;

* Fogne: Lo scolo delie acque bianche e nere si realizza attraverso collettori che si collegano
ad un articolato sistema ¢ poi da qui, alla rete fo gnante comunale. Ogni collettore & provvisto
di canna di ventilazione ed i vari apparecchi sono collegati alle colonne di scarico mediante
sifoni e pezzi speciali per evitare i rigurgiti ed i rumori;

* 'impianto eletirico & del tipo sottotraccia ed a vista risulta a norma, tuttavia manca la
dichiarazione di conformitd; in fase di sopralluogo non & stato possibile individuare la
presenza ¢ la posizione dell’ interruttore magnetotermico differenziale (salvavita);

* ¢ presente I’impianto televisivo;

* & presente 1’ impianto citofonico:

* I'appartamento & servito al piano da ascensore condominiale;
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro ”

DOCUMENTO 5:

Foglio n. 13 - Particella n. 54 - Sub.24
Planimetria metrica depositata presso I’Agenzia del Territorio
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Procedurg Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

DOCUMENTO 6 :

Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24
Planimetria metrica elaborata in fase di sopralluogo
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Quesito richiesto: 3

Quesito richiesto: 2
il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché ’esistenza di eventuali
comproprietari;

1l compendio pignorato ¢ catastalmente di proprieth del Sig.—

Per quanto conceme il titolo di proprieta del bene, si fa riferimento ad quanto segue:
1° BENE) Foglic di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T - Cat, C1 Via San G. Bosco
atto pubblico di compravendita del 22/03/2004 in atti dal 31/03/2004 rep.

17709 rogante Lopez Bianca ;

2° BENE) Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T - Cat. C1 Via San G. Bosco
atto pubblico di compravendita del 22/03/2004 in atti dal 31/03/2004 rep.
17709 rogante Lopez Bianca ;

3° BENE) Foglio di mappa 13 Part.54 Sub 24 - piano 4 - Cat. A3 Via Vittorio Veneto,
atto di compravendita del 10/05/1995 rep. 31564 rogante Edda Rao;

Quesito richiesto: 3

lo stato di possesso del bene, con 1 indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al

quale ¢ occupato, con particolare riferimento allg esistenza di contratti registrati in data

antecedente al pignoramento;

1 BENE) Comune Soverato - Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3 — Categoria
(71, cl 4, consistenza 45 mq, Rendita € 1.238,72 — Piano T, (proprietd quota 1/1

Per quanto concerne il titolo di proprieta del bene, si fa riferimento ad quanto segue: atto
pubblico di compravendita del 22/03/2004 in atti dal 31/03/2004 rep. 17709 rogante Lopez

Bianca ;

Per quanto concerne la definizione dello stato di occupazione dei beni pignorati da parte terzi
si rimanda a quanto riscontrato nel sopralluogo, dove si & constatato che il locale meglio

identificato al N.C.E.U. del Comune di Soverato al Fg. 12 Par. 142 Sub 3, alla data di
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Procedura Esecutiva n, $/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

avvenuto sopralluogo, & occupato da attivitd commerciale uso terzi quale tipo la vendita di
materiale ¢ articoli per parrucchieri, estetisti ecc. Per tale immobile inoltre, da indagini
condotte presso I’Agenzia delle Entrate, si & constatato che attualmente non sono registrati
contratti di fitto, bensi 1"ultimo contratto ha come data di scadenza 1I’anno 2010.

Si rimanda all’attestazione dell’ Agenzia delle Entrate in Allegato 9.

Elenco formalita esistenti sul cespite:

* ISCRIZIONE del 03/05/1994 nn. 8209 R.G. ¢ 719 R.P

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo a rogito Notaio Naso Natale;
1) Annotazione n.13 del 05/11/1995 (Frazionamento in quota)
2) Annotazione n.1694 del 22/06/2004 (Restrizione di beni)

* TRASCRIZIONE del 25/08/1999 nn. 17000 R.G. ¢ 12785 R.P
atto esecutivo o cautelare - verbale pignoramento immobili, Ufficiale Giudiziario Corte
d’Appello rep. n.1338 del 05/07/1999;
1) Annotazione n.2764 del 24/12/2002 (Restrizione di beni)
2) Annotazione n.1548 del 26/06/2003 (Cancellazione)
* TRASCRIZIONE del 30/03/2004 nn. 5910 R.G. ¢ 4044 R.P
atto tra vivi Compravendita - Notaio Lopez Bianca rep. n. 17709/5229 del 22/03/2004;

* ANNOTAZIONE del 22/06/2004 nn. 12039 R.G. ¢ 1694 R.P
Annotazione 2 Iscrizione Restrizione di beni - Notaio Lopez Bianca rep. n. 17757 del
30/04/2004;

* ISCRIZIONE del 13/08/05/2014 nn. 9445 R.G. e 778 R.P
ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale ordinario rep. n.17495 del
13/02/2013;

* TRASCRIZIONE del 24/02/2015 nn. 2071 R.G. ¢ 1712 R.P

atto esecutivo o cautelare - verbale pignoramento immobili, Ufficiale Gindiziario C/O La
Corte d’ Appello rep. n.8005 del 02/01/2015;
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Procedura Esecutiva u. 9/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro —

2 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particella n. 147 - Sub.23 -
Categoria C/1, cl 4, consistenza 54 mq, Rendita € 1.486,47 — Piano T, (proprieta

awora 1 QY

Per quanto concerne il titolo di proprieta del bene, si fa riferimento ad quanto segue: atio
pubblico di compravendita del 22/03/2004 in atti dal 31/03/2004 rep. 17709 rogante Lopez

Bianca

Per quanto concerne la definizione dello stato di occupazione dei beni pignorati da pérte terzi
si rimanda a quanto riscontrato nel sopralluogo, dove si & constatato che attnalmente il
locale meglio identificato al N.C.E.U. del Comune di Soverato al Fg. 12 Par. 142 Sub 23 &
occupato dal Sig.—chc in qualita di proprietario vi conduce personalmente
un’attivita commerciale quale la vendita e assistenza di articoli uso ufficio, cancelleria ,

telefonia e similari.

Elenco formalita esistenti sul cespite:
* ISCRIZIONE del 03/05/1994 nn. 8209 RG. e7I19R.P

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo a rogito Notaio Naso Natale;
1) Annotazione n.13 del 05/11/1995 (Prazionamento in quota)
2) Annotazione n.1694 del 22/06/2004 (Restrizione di beni)

* TRASCRIZIONE del 25/08/1999 nn. 17000 R.G. e 12785 R.P
atto esecutivo o cautelare - verbale pignoramento immobili, Ufficiale Giudiziario Corte
d’ Appello rep. n.1338 del 05/07/1999;

I) Annotazione n,2764 del 24/12/2002 (Restrizione di beni)

2) Annotazione n.1548 del 26/06/2003 (Cancellazione)

* ISCRIZIONE del 25/02/2004 nn. 3513 R. G.¢482 R.P

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo a rogito Notaio Lopez
Bianca rep. n. 17643 del 19/02/2004:

* TRASCRIZIONE del 30/03/2004 nn. 5910 R.G. ¢ 4044 RP

atto tra vivi Compravendita - Notaio Lopez Bianca rep. n. 17709/5229 del 22/03/2004;
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a comro"

* ANNOTAZIONE del 22/06/2004 nn. 12039 R.G. ¢ 1694 R.P
Annotazione a Iscrizione Restrizione di beni - Notaio Lopez Bianca rep. n. 17757 del
30/04/2004;

* ISCRIZIONE del 13/08/05/2014 nn. 9445 R.G. ¢ 778 R.P
ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale ordinario rep. n.17495 del
13/02/2013;

* TRASCRIZIONE del 24/02/2015 nn. 2071 R.G. ¢ 1712 R.P
atto esecutivo o cautelare - verbale pignoramento immobili, Ufficiale Giudiziario C/O La
Corte d” Appello rep. n.8005 del 02/01/2015;

3 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24 Categoria
A/3, cl 3, consistenza 7,5 vani, Rendita € 619,75 — Piano 4, (proprieta guota 1/1

Per quanto concerne il titolo di proprieta del bene, si fa riferimento ad quanto segue: atto di

compravendita del 10/05/1995 rep. 31564 rogante Edda Rao

Per quanto concerne la definizione dello stato di occupazione dei beni pignorati da parte terzi

sl rimanda a quanto riscontrato nel sopralluogo, dove si & constatato che attualmente
I’appartamento & occupato dalla madre del Sig_che vi abita stabilmente.

Elenco formalita esistenti sul cespite:
* ISCRIZIONE del 13/08/05/2014 nn. 9445 R.G. ¢ 778 R.P

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale ordinario rep. n.17495 del
13/02/2013; h

* TRASCRIZIONE del 24/62/2015 nn. 2071 R.G. ¢ 1712 RP

atto esecutivo o cautelare ~ verbale pignoramento immobili, Ufficiale Giudiziario C/O La
Corte d” Appello rep. n.8005 del 02/01/2015:
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S p.a contrc_
Quesito richiesto: 4

il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita_anche ai

sensi dellart. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi
documentali di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie

immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe);

Determinazione della superficie commerciale dell’uniti immobiliare

Quando si parla di stimare un immobile per poi metterlo in vendita sul mercato , si parla
sempre di una stima a valore comparativo, con beni immobili aventi Ie stesse caratteristiche
costruttive ed ubicati in zone simili. I primo parametro da considerare & la superficie
commerciale totale.

Per superficie commerciale si intende:

* lasomma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle.s'u'perfici
occupate dal muri interni e perimetrali;

* le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;

* le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e
scoperti, box, ecc.).

Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato tenendo conto dei seguenti criteri

a. 100% delle superfici calpestabili;
b. 100% delle supetfici pareti divisorie interne (non portanti);
¢. 100% delle superfici, pareti portanti, nel caso di immobili indipendenti;

C. 50% delle superfici, pareti portanti, nel caso pareti in comune con immobili
confinanti ;

Per il computo delle superfici scoperte vanno utilizzati i seguenti criteri di ponderazione:

* 25% dei balconi,terrazze e spazi esterni scoperti;

o]

- 25% della superficie di pertinenza dell’immobile ad uso esclusivo del conduttore;

b

b. 25% della superficie di pertinenza dell’immobile ad uso comune;

35% dei balconi ¢ terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati);

35% dei patii e porticati;

60% delle verande;
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Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Le percentuali indicate possono variare in base ad un insieme di fattori, tra questi: la
particolare ubicazione dell’immobile, I’entits delle superfici esterne, i livelli di piano, le
superfici complessive esterne, se eccedono o meno il 30% della superficie coperta
considerata e tutti quei fattori incrementativi o decrementativi che caratterizzano il livello di
qualita ambientale. Una volta calcolata la superficie commerciale, si considerare lo stato di
manutenzione dell’immobile, tenendo conto della qualitd delle rifiniture, del grado di
isolamento termico, acustico ¢ dello stato degli impianti, della certificazione degli impianti a
norma ovvero di tutte le sue caratteristiche intrinseche. Quindi al fine della valutazione finale
dell’immobile debbono essere considerate le qualitd estrinseche dell’immobile, ovvero:
posizione, prossimitd del centro, salubrita della zona, presenza di parchi o aree attrezzate,
efficienza dei servizi, panoramicith. A questo punto, una volta assegnato un prezzo al metro

quadrato, questo verra poi moltiplicato per la superficie commerciale.

Bisogna ricordare che nel computo della superficie calpestabile non sono state prese in
considerazione la superficie di balconi, pertinenze ecc. .che invece sono state

successivamente computate nel calcolo della superficie lorda totale.

Per ogni unitd immobiliare periziate & stato effettuato il calcolo delle superfici di pertinenza.

¢ Fonti di Informazione

v Uffici: N.C.E.U. ¢ Ufficio Urbanistica del Comune di Catanzaro:
v Agenzia del Territorio e Ufficio Conservatoria Catanzare N N
v Alwre forti: pubblicazioni di Agenzie immobiliari, libero mercato immobiliare della

zona per unita immobiliari similari;

AN

Borsini immobiliari;

\

Banca dati Quotazioni Immobiliari.

* Valore unita immobiliare,

Per determinare il valore immobiliare di ogni singolo bene, fard riferimento ad una serie di
elementi documentali di riscontro quali ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di
agenzie immobiliari valori della Banca dati Quotazioni Immobiliari ecc. (Allegato 6)
Bisogna precisare che per determinare il valore venale dell’unitd immobiliare all’attnalita,
procederd con 1'applicazione del criterio del pilt probabile valore di mercato, che appare il

pit idoneo a realizzare lo scopo della stima, in quanto esprime il rapporto di equivalenza tra
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

una quantita di moneta e un determinato bene, rapporto che & funzione della domanda e
dell’offerta di quel bene sul mercato.

Tale criterio pud elaborarsi attraverso i processi di stima sintetico ed analitico. Si tralascia
quest’ultimo, che si fonda sulla capitalizzazione dei redditi, vale a dire sullo sconto
all’attualitd del reddito netto, futuro, costante e continuativo che il bene ¢ capace di produrre
se immesso in un libero mercato, in quanto i canoni di locazione sono pochi e generalmente
di scarsa attendibilitd. La stima verr3, pertanto, risolta col procedimento di stima sintetico,
facendo riferimento per Ie quotazioni immobiliari ai dati rilevati attraverso indagini mirate ad

accertare i valori di mercato di unith immobiliari dello stesso tipo.

Tuttavia il metro quadrato & solo il punto iniziale necessario per la stima. Inoltre nell’ analisi
di tutti gli incrementi possibili da attribuire nella stima, sono stati applicati. opportuni
coefficienti di compensazione, alio scopo di considerare le caratteristiche intrinseche e
posizionali possedute dall’wnitd immobiliare (Conservazione, Vetustd, Adeguatezza
tecnologica, Livello di piano, Luminositd, Affaccio e Comfort). Si & reso necessario applicare
opportuni  coefficienti di compensazione, allo scopo di conmsiderare le carattenstlche

intrinseche ¢ posizionali possedute dai beni periziati.

Le indagini sono state effettuate contattando telefonicamente agenzie immobiliari, le cui
inserzioni sono state riprese dai giornali e dai periodici specializzati, gli immobili presi come
campione per poter estimare il costo parametrico ottenuto hanno tutti le medeszme
caratteristiche dell'immobile trattato.

Dall’analisi dei dati presenti nella Banca dati Quotazioni_Immobiliari emergono le
seguenti quotazioni:
* Negozio Cl: min 1.650€/mq max 2.200,00 €/ mq

= Residenziale : min 1.150,00 €/ mq max 1.500,0 €/ mq
Dall’analisi dei dati presenti nel borsino immobiliare emergono le seguenti quotazioni:

* Negozio Cl: min 1.555 €mq med 1.799€/mq max 2.044 €/mq
* Residenziale : min 1.111 €/mq  med 1.244 €/mq max 1.377 €/mq
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Fromossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Dall’analisi delle pubblicazioni di Agenzie immobiliari emergono le seguenti quotazioni:

* Negozio C1: locale di 72 mq in vendita a 145.000,00€ —> 2.013,90 €/ mq
* Residenziale : immobile di 120 mq in venditaa 150.000,00€ ==>1.250¢/ mq

Ovviamente i valori sopra indicati sono stati messi a confronto per ogni singola categoria.
Si procede effettuando una media aritmetica dei risultati ottenuti cosi da indicare che il pit
probabile valore di mercato (VI) applicabile al compendio stimato, utilizzando tale
metodologia, & pari a:
VI=VI+V24V3 = 1.325€+ 1.244 €+ 1.250 € = 1.273,00 €/mq

3 3
Nella stima dell’immobile ad uso residenziale meglio identificato al Foglio n. 13 -
Particella n. 54 — Sub.24 Categoria A/3 applicherd il valore di 1.273,00 €/mq.

Si procede effettuando una media aritmetica dei risnitati ottenuti cosi da indicare_c_he il piu
probabile valore di mercato (VI) applicabile al compendio stimato, utilizzando tale
metodologia, & pari a;
VI=VI+V2+V3 = 1.925€+ 1.799 € + 2.013.90 € = 1.912,63 €/mq

3 3

Nella stima delle unita immobiliari categoria C1 identificate al Foglio n. 12 - Particella n.
142 — Sub.3 e Sub 23, applicherd il valore di 1.912,63 €/mq.

1l valore cosi determinato pud essere indicativamente aumentato, se si ritiene opportuno, di
una determinata % che oscilla da un minimo del 20% ad un massimo del 100%, cid sia per
equiparare I'immobile ai corrispondenti valori di mercato, per unitd immobiliari similari, e
sia per tener conto delle migliorie decorative, delle condizioni intrinseche ed estrinseche
dell’immobile. Nel nostro caso non verra applicata alcuna percentuale al ribasso 0 al rialzo
del prezzo €/mq gid determinato, poiché il valore espresso rispecchia a pieno il valorc attuale

di mercato,
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA Sp.a contro

Ricapitolando avremo il seguente schema di sintesi provvisorio del valore di ciascun bene:

f‘oglio n. 13 Partn. 54 Sub24 T  210.783,34

Immobile Uso Residenzigle 3,92 I61,66 165,58 1.273,00
Foglio n. 12 - Part. n. 142 200.730,51
Sub.3 - 104,95 104,95 1.912,63

Locale Car. Cl

Foglion. 12 - Part. n. 142
Sub.23 - 112,6 1126 1.912,63 |~ 215.362,13
Locale Cat. C1

(*)Superficie comprensiva di muri interni/esterni, ballatoio, pertinenze ecc.)
N.B. muri interni/esterni a. 100% delle superfici calpestabili;

b. 100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);
¢. 100% delle supexfici, pareti portanti libere ¢ non condivise;
d .25% della superficie balcone esterno scoperto ;

¢ .25% pertinenze ad uso esclusivo e comune del conduttore ;

-

* Adeguamenti e correzioni della stima
* Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ reale e per

assenza di garanzia per vizi e per l'immediatezza della vendita giudiziaria

*  Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

D1 seguito si riporta lo schema di sintesi DEFINITIVO del valore di ciascun bene a base d’asta:

“Foglion. 13 Partn. 54 Sub.2d

Immobile Uso Residenziale 210.783,54 31.617,50 i

Foglio n. 12 — Part. n. 142 Sub.3
Locale Cat. C1

Foglio n. 12 — Part. n, 142
Sub.23 215.362,13 32.304,32 -
Locale Cat, C1

200.730,51 30.109,57 -
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Procedura Esecutiva r, 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a coniro

Quesito richiesto: 5

al fine di una maggiore vantaggiositd della vendita o una migliore individuazione dei
beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

Di seguito si predispone 1la formazione di lotti separati, al fine di creare una maggiore

vantaggiosita della vendita dei beni periziati:

Foglion. 13 Part.n. 54 Sub.24

Immobile Uso Residenziale

Foglio n. 12 - Part. n. 142 Sub.3
Locale Car. Cl

Foglio n. 12 - Part. n. 142 Sub.23
Locale Cat. C1

Quesito richiesto: 6

in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura det beni,
predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli:

Come gia detto nessun bene periziato & in comproprietd, infatti il Sig._
debitore esecutato, & unico proprietario, quindi possiamo affermare che in caso di vendita

ogni immobile & vendibile singolarmente..

Quesito richiesto: 7

Desistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell ‘acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da

contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
suo carattere storico-artistico ¢, in particolare l'informazgione sull 'importo dﬁnuo

delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia’

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;
Inoltre in fase di indagine non & emersa la presenza di formalita, vincoli o oneri, anche di

natura condominiale, sul compendio pignorato.
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Procedura Esecutiva n. 92015 R.G.E.
Promessa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Quesito richiesto: 8

la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta’ ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli
I beni periziati non sono gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione

da tali pesi, come emerge di certificati urbanistici prodotti agli atti.

Quesito richiesto: 9

la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I ’esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

1 BENE) Comune Soverato - Foglio n. 12 - Particella n. 147 — Sub.3 — Categoria
C/1, cl 4, consistenza 45 mq, Rendita € 1.238,72 - Piano T, (proprieta quota 1/1

Verifica urbanistica e catastale

Da indagini condotte presso I'Ufficio tecnico emerge che il il fabbricato & stato oggetto delle
seguenti Concessioni Edilizie: .
1) Concessione Edilizia n.175 del 1988 nella quale il Comune autorizza i Sigg. _
—aﬂa demolizione e costruzione di un fabbricato per civile abitazione e
magazzini; (Per maggiori dettagli si rimanda alla Relazione Tecnica AL 7);
2) Concessione Edilizia n.273del 1989 nelia quale 1l Comune autorizza la Societ.d i

Sigg. _in varignte, per la costruzione di un complesso

edilizio per civile abitazione e magazzini; (Per maggiori dettagli si rimanda alla Relazione

Tecnica All. 7),la variante in questione ha apportato modifiche quali 1’abbattimento delle
barriere architettoniche e a causa della variazione del piano delle fondazioni previsto,
dovuto in seguito alla individuazione sul posto della falda acquifera, ha apportato una

conseguente riduzione delle altezze nette dei piani.
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BRVA FINANZA S.p.a contr

Rispetto alle planimetrie depositate al catasto, il sottoscritto CTU ha rilevato la presenza di un
soppalco, il quale costituisce un illecito edilizio non essendo state aggiornate le planimetrie
presso il Catasto,

Ovviamente nello svolgimento delle indagini di rito presso gl uffici comunali preposti, &
emerso che & stata regolarmente presentata Pratica Edilizia D.LA. in data 15/11/2004 con prot.
n°16584. Quindi sussiste, su questa unitd catastale, regolaritd urbanistica, mentre manca la
regolarita catastale, non avendo il proprictario provveduto ad aggiornare la planimetria al

Catasto.
Certificato Destinazione Urbanistica

Dal documento rilasciato dall’ufficio tecnico si evince che il fabbricato ricade nel PRG in “Zona

Bl Edilizia Attuale” con delibera del Consiglio comunale n.20 del 17/11/1976.

2 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particells n. 142 - Sub.23 -
Categoria C/I, cl 4, consistenza 54 mgq, Rendita €1.486,47 — Piano T, (proprietd

auoto 11 (Y

Verifica urbanistica e catastale

Rispetto alle planimetrie depositate al catasto, il sottoscritto CTU ha rilevato Ia preseﬁia di un
soppalco, il quale costituisce un illecito edilizio, non avendo riscontrato corrispondenza tra la
planimetria catastale e lo stato reale di luoghi.

Da indagini condotte presso gli uffici comunali preposti, &€ emerso che il soppalco non &
autorizzato. Quindi manca, su questa unitd catastale, sia la regolarita urbanistica che quella

catastale.

Al fine di soddisfare la verifica urbanistica sarh necessario predisporre ,una SCIA in Sanatoria.
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr
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Certificato Destinazione Urbanistica

Dal documento rilasciato dall’ufficio tecnico si evince che il fabbricato ricade nel PRG in “Zona

BI Edilizia Attyale” con delibera del Consi glio comunale n.20 del 17/11/1976.

3 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24 Caregoria
A/3, ¢l 3, consistenza 7,5 vani, Rendita € 619,75 — Piano 4, (proprietd quota 1/1

Verifica urbanistica e catastale

Dalla lettura dell’atto notarile di compravendita del 10/05/1995 rep. 31564 rogante Edda Rao,
emerge che I'immobile in argomento & stato edificato in data anteriore al primo settembre
1967,quindi non & stata rinvenuta la presenza di alcun titolo edilizio.

E’ presenti una difformita tra la planimetria depositata al catasto e lo stato dei luoghi rinvenuto

in fase di sopralluogo presso I’immobile; infatt il sottoscritto CTU ha avuto modo di constatare

che:
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

1) Nel vano cucina & stato realizzato un tramezzo divisorio che ha permesso la creazione
di un piccolo ripostiglio, restringendo di fatto la superficie calpestabile originaria del
vano stesso ; (vedi planimetria. a pag 41 - 42)

Quindi I'immobile non soddisfa la regolarita catastale richiesta; al fine di soddi.sfare tale
verifica sard necessario predisporre la variazione catastale con la procedura DOCFA per
aggiomare la planimetria catastale da presentare all’Agenzia del Territorio Sezione di

Catanzaro.

Certificato Destinazione Urbanistica
Dal documento rilasciato dali’ufficio techico si evince che il fabbricato ricade nel PRG in “Zong

B2 Edilizia Attuale” con delibera del Consi glio comunale n.20 del 17/11/1976.

LINEA ROSSA: tramerai pmé@ﬁﬁ neﬁa
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Ouesito richiesto: 10
in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell ‘art.36 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altriment, la verifica

sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante ¢ la
rormativa in forza della quale Vistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che
Vaggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'articolo 46, comma 5 del . P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria;

1 BENE) Comune Soverato ~ Foglio n. 12 - Particella n. 142 ~ Sub.3 -
Categoria C/1, cl 4, consistenza 45 mq, Rendita € 1.23872 — Piano T,

{(proprietd quota 1/1 _

Verifica urbanistica e catastale

2

Rispetto alle planimetrie depositate al catasto, il sottoscriito CTU ha rilevato 1a presenza di un
soppalco, il quale costituisce un illecito edilizio non essendo state aggiomate le planimetrie
presso il Catasto.

Ovviamente nello svolgimento delle indagini di rito presso gli uffici comunali preposti, ¢
emerso che & stata regolarmente presentata Pratica Edilizia D.LA. in data 15/11/2004 con prot.
n°16584. Quindi sussiste, su questa unitd catastale, regolaritd urbanistica, mentre manca la
regolaritd catastale, non avendo il proprietario provveduto ad aggiornare la planimetria al
Catasto.

Al fine di soddisfare la verifica catastale sard necessario predisporre la variazione catagtale con
la procedura DOCFA per aggiornare la planimetria catastale da presentare all’Agenzia del
Territorio Sezione di Catanzaro.
I costi dovuti sono i seguenti :

- Docfa Aggiornamento Catastale:

- Spese vive 50,00 €

- Onorario Professionista 200,00 € circa;
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a conrrc—

3 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.23 —
Categoria C/1, cl 4, consistenza 54 mq, Rendita € 1.486,47 — Piano T,

(proprieta quota 1/1 —

Verifica urbanistica e catastale

Rispetto alle planimetrie depositate al catasto, il sottoscritto CTU ha rilevato la presenza di un
soppalco, il quale costituisce un illecito edilizio, non avendo riscontrato corrispondenza tra la
planimetria catastale e Io stato reale di Inoghi.

Da indagini condotte presso gli uffici comunali preposti, & emerso che il soppalco non &
autorizzato. Quindi manca, su questa uniti catastale, sia la regolaritd urbanistica che quelia
catastale.

Al fine di soddisfare la verifica urbanistica sara necessatio predisporre ,una SCIA in Sanatoria.

La SCIA in sanatoria dovrd essere presentata allo sportello unico dell'edilizia ossia 1'ufficio
tecnico del Comune di Soverato che ha un tempo limitato per dare una risposta (solitamente 60
giorni). Dopo questo intervallo di tempo la SCIA si considera accettata grazie alla formula del

"silenzio-assenso”,

I costi dovati sono i seguenti :
- Dinitti di segreteria: 100,00 €
- Sanzione Pecuniaria: 1.000,00 €

- Onorario Professionista 1.500,00 € circa;

Al fine di soddisfare la verifica catastale sarh necessario predisporre la variazione catastale con
la procedura DOCFA per aggiornare la planimetria catastale da presentare all’Agenzia del
Territorio Sezione di Catanzaro.
I costi dovuti sono i seguenti :

- Docfa Aggiormnamento Catastale:

- Spese vive 50,00 €

- Onorario Professionista 200,00 € circa;
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Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a comrt— _

4 BENE) Comune Soverato — Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24
Categoria A/3, cl 3, consistenza 7.5 vani, Rendita € 619,75 — Piano 4,

(proprietd quota 1/1 “

Verifica urbanistica e catastale

Dalla lettura dell’atto notarile di compravendita del 10/05/1995 rep. 31564 rogante Edda Rao,
emerge che I'immobile in argomento & stato edificato in data anteriore al primo ‘settembre
1967,quindi non & stata rinvenuta la presenza di alcun titolo edilizio.
E’ presenti una difformit2 tra Ia planimetria depositata al catasto e lo stato dei luoghi rinvenuto
in fase di sopralluogo presso 1'immobile; infatti il sottoscritto CTU ha avuto modo di constatare
che:
2) Nel vano cucina & stato realizzato un tramezzo divisorio che ha permesso la creazione
di un piccolo ripostiglio, restringendo di fatto la superficie calpestabile originaria del
vano stesso ; (vedi planimetria. a pag 41 - 42)
Quindi Pimmobile non soddisfa la regolaritd catastale richiesta; al fine di soddisfare tale
verifica sard necessario predisporre la variazione catastale con Ia procedura DOCFA per
aggiornare la planimetria catastale da presentare all’Agenzia del Territoric Sezione di
Catanzaro.
I costi dovuti sono i seguenti :
- Docfa Aggiomamento Catastale:
- Spese vive 50,00 €

- Onorario Professionista 200,00 € circa;

Quesito richiesto: 11

la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e

quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica).
Per quanto riguarda la situazione energetica, in fase di sopralluogo & stato accertato, che per
I'immobile non & stata prodotta alcuna certificazione energetica. Quindi il sottoscritto CTU

ha prodotto un APE per il bene pignorato e in questa sede periziato, mediante software
TerMus 40.00.
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Procedura Esecutiva n. 912015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a comra—

TerMus 40.00 recepisce le indicazioni dei nuovi decreti attuativi della Legge 90/2013
approvati il 26 giugno 2015, pubblicati sulla Gazzetta Ufficiale n., 162 del 15 luglio 2015 e in
vigore dal 1° ottobre 2015:

. Decreto 26 giugno - Linee guida APE 2015

Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico, 26 giugno 2009 - Linee
guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici

. Decreto 26 giugno - Requisiti minimi

Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche ¢ definizione delle
prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici

. Decreto 26 giugno - Nuove relazioni tecniche di progetto

Schemi e modalita di riferimento per la compilazione della relazione tecnica di progetto ai
fini dell’applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi di prestazione energetica negli
edifici '

L’Attestato di Prestazione Energetica (AP.E) & aggiomato alle nuove “Linee guida
nazionali per la certificazione energetica degli edifici (Decreto 26 giugno 2015)” che
sostituiscono il DM. 26 giugno 2009, in attuazione alla Legge 90/2013).
In dettaglio :

. Nel nuovo A P.E. di TerMus 40.00 ia classe energetica & determinata a partire

dall’Edificio di Riferimento attraverso Iindice di prestazione energetica globale (EPgl
somma di tutti gli indici), espresso in termini di energia primaria non rinnovabile. -

. Allinterno dell’ A.P.E. sono chiaramente evidenziati tutti i servizi energetici presenti
nell’edificio e i relativi consumi (riscaldamento, acqua calda sanitaria, raffrescamento,
illuminazione artificiale, ventilazione meccanica, trasporto di persone e cose),

* Le classi energetiche passano da sette a dieci (A4, A3, A2, Al,B,C,D,E,F, G).

* Nel nuovo Attestato sono presenti ulteriori informazioni relative alle prestazioni
dell’involucro per Iestate e per I'inverno, ai consumi energetici relativi all’aliquota
non rinnovabile e a quella rinnovabile, i dettaglio degli impianti presenti, gli
mterventi raccomandati e la stima della classe energetica raggiungibile.

Aggiornamento alle nuove norme UNI/TS 11300

Con I’aggiornamento alla versione 40.00, TerMus recepisce;

* larevisione della norma UNI/TS 11300-4
» la nuova norma UNI/TS 11300-5
* lanuova norma UNI/TS 11300-6
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Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Dal 29 giugno 2016 le nuove norme UNI/TS 11300 sono obbligatorie per la verifica dei
requisiti minimi di legge e per la redazione degli APE.

Avendo assolto all'incarico affidatogli, il tecnico rimette Ia presente
Distinti salutj
Pentone 1i 10/11/2017

Indice degli allegati:

Allegato 1:
v Invio comunicazioni per convocazione n.3 Sopralluoght al debitore esecutato ed alla
BBVA FINANZA S.p.a ;

Allegato 2:
v’ Verbale di sopralluogo peritale del 29/09/2017:

Allegato 3:
v' Porzione di mappa catastale Foglio n. 12 - Particella n. 142;
Foglio n. 13 - Particella n. 54;
v' Planimetria distinte unith immobiliari rilasciate dall'agenzia del territorio;
Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub 3 ;
Foglio n, 12 - Particella n. 142 — Sub 23 ;
Foglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24

v' visura storica di ciascuna unith immobiliare;

Allegato 4:
v" L’ispezione ipotecaria storica di ciascuna unita immobiliare, rilasciata dall’agenzia del
territorio ;
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Allegato 5:

v’ atto pubblico di compravendita del 22/03/2004 in atti dal 31/03/2004 rep.17709
rogante Lopez Bianca ;

v atto pubblico di compravendita del 10/05/1995 rep. 31564 rogante Edda Rao ;

Allegato 6:

Valore unitd immobiliare: elementi documentali di riscontro

v" borsini immobiliari:
¥" valori Banca dati Quotazioni Immobiliari :

v' pubblicazioni di agenzie immobiliari :

Allegato 7:
v" Concessione Edilizia n.175 del 1988 ;
v’ Concessione Edilizia n.273del 1989

Allegato 8:
v' Certificato Destinazione Urbanistica

v’ Attestazione su regolaritd urbanistica del compendio pignorato;

Allegato 9:
v" Richiesta esistenza contratti di fitto ;
v" Attestazione Agenzia delle Entrate :
v Contratto di fitto;

Allegato 10:

v" APE_ Certificato Energetico : F oglio n. 13 - Particella n. 54 — Sub.24
¥" APE_ Certificato Energetico : F. oglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3
v' APE_ Certificato Energetico : Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.23
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Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

Allegato 1;

* Invio comunicazioni per convocazione n.3 Sopralluoghi al debitore esecutato ed alla

BBVA FINANZA Sp.a

L

Giudice : Dott.ss2 Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



Architetto J, Michela CAPICOTTO
C.F. CPCMHL84D68C352F
cell, 320/6961040

e-mail: michela. capicotto@libero. it

e-mail certificata: michela.capicotto@archiworldpec. it

Alla cortese attenzione di:

BBVA FINANZA S.p.a
Presso Avv. Alessandra Rotella

Oggetto: Comunicazione sopralluogo per visione dei luoghi.

Processo esecutivo immobiliare n° 9/2015

La sottoscritta Dott.ssa Arch. Capicotto Michela Nominata C.T.U. del Tribunale di Catanzaro nella
causa in epigrafe, con la presente comunica la ripresa delle operazioni delle operazioni di
consulenza disposta dal G.E. all’udienza del 22/06/2017.
I beni oggetto di pignoramento sono i seguenti:

- Comune Soverato Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T ;

- Comune Soverato Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 23 - piano T ;

- Comume Soverato Foglio di mappa 13 Part.54 Sub 24 - piano 4 ;

La ripresa delle opetazioni peritali comporta un nuovo sopralluogo anche sui beni gi3 ispezionati
precedente, quindi si

COMUNICA
Che venerdi 21 Luglio 2017 alle ore 16:00 si procedera ad effettuare il sopralluogo sugli immobili
oggetto di pignoramento, ¢ che Pinizio delle operazioni avverrd presso i beni identificati al di
mappa 12 Part.142 Sub 3 -Sub 23.

Allegati: Verbale di conferimento incarico.

Pentone li 08/07/2017




Da:
A

Oggetto:

Data:
Allegati:

ichela, capicotio@archiworidpec.i
ACCETTAZIONE: sopralluago proc, 9/15 - 29 Settrembre c.a.
lznedi, 25 settembre 2017 11:51:24

gaticert.xmi

Ricevuta di accettazione

Il giorno 25/09/2017 alie ore 11:50:09 (+0200) it messaggio
"sopralluogo proc. 9/15 - 29 Settrembre c.a." proveniente da
"michela.capicotto@archiworldpec.it”

ed indirizzato a:

giovanni.caridi@avvocaticatanzaro.legalmail.it ("posta certificata™)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: 0pec285.20170925115009.14240.06.2.63@pec.aruba.it



Da: Posta Certificata Legalmail

Al i 0 Chibwe 0

Ogyetto: CONSEGMA: Info proc. 9715

Data: giovedi, 24 agosto 2017 17:50:50

Allegati: postacert.em! (2.29 KB .mse
daticert.xmi

Ricevuta di avvenuta consegna

Il gioro 24/08/2017 alle ore 17:50:13 (+0200) it messaggio "Info proc. 9/15"
proveniente da "michela.capicotto@archiworldpec.it" ed indirizzato a
"giovanni.caridi@awocaticatanzaro.Iegalmail.it" e stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservaria
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio:
0pec285.20170824175002.21042.06.1 .64@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Info proc. 9/15" sent by "michela.capicotto@archiworldpec.it”, on
24/08/2017 at 17:50:13 (+0200) and addressed to -
“giovanni.caridi@awocaticatanzaro.Iegalmail.it", was delivered by the certified email
system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec285.20170824175002.21042.06.1 64@pec.aruba.it



Da: o di: tri AR jyile. ptel. giist] it

A: michela.capicotto@archiworidpec. it
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: ACCETTAZIONE Deposito atto rucio: 9/2015 - tipo attoNonCodificato - id 5624
Data; mercoiedi, 4 ottobre 2017 09:07:5%
Allegath: postacert.eml (2.00 KB).msg
daticert.xmi

Messaggio di posta certificata

Il giorno 04/10/2017 alle ore 09:07:58 (+0200) il messaggio

"ACCETTAZIONE Deposito atto ruole: 9/2015 - tipo attoNonCodificato - id 5624° & stato inviato da
"tribunale.catanzaro@civile. ptel.giustiziacert.it"

inctirizzato a:

michela.capicotto@archiworidpec.it

Il messaggio originale & incluso in allegato.

Identificativo messaggio: 99993FCC-1471-E361-C1BC-29DE03073D31@telecompost.it
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Procedura Esecutiva n. 912015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a comr_

Allegato 2:

Verbale di sopralluogo peritale del 29/09/2017;

Giudice : Dott.ssa Damizni Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



VERBALE DI SOPRALLUQGQ: Consulenza Tecnica d'Ufficio n°R.G. 9/2015.

Tribunale di Catanzaro: Promossa della BBVA FINANZA S.p.a contro _

A seguito di nomina della sottoseritta Arch. CAPICOTTO Michela 2 CTU disposta dal Giudice
Dott.ssa Damiani Song in ordine al Processo esecutivo immobiliare n® 9/2015, hanno avuto inizio e

operazioni peritali giomo £  del mesedi SETIABHE dell'anno?7, alle ore
AQ. o= » in Soverato, dopo regolare invito tramire Raccomandata A/R e pec mail, si sono trovati
sul posto i signori;

< ! inqualita di OFPITse TR DI

> in qualita di

< in qualits di

& MPell, APITs H ossia il sottoscritto in qualita di CTU.

Alla presenza continua degli intervenuti si & proceduto alle operazioni peritali consistenti nella
misurazioni e rilievo dei vani,e foto delle unitd immobiliari identificate nel Catasto Fabbricati al :

* Comune Soverato Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T {Categoria C1) ;
%+ Comune Soverato Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 23 - piano T (Categoria C1);
% Comune Soverato Foglio di mappa 13 Part.54 Sub 24 - piano 4 {Categoria A3) ;

Le parti espongono le proprie posizioni in merito alia causa.

———

\
\
\\
\
x

\
—~—~—

Le parti convengono con il CTU che, nel corso delle operazioni peritali, tutte le comunicazioni per lo
scambio di informazioni e documentazione di vario tipo, avvengano trarnite posta eletironica agli
indirizzi emeil indicati in sede di sopralluogo o tramite invio di A/R. 11 presente verbale comunque
sari allegato in originale all’elaborato peritale.

Infine, poiché la sottoscritta CTU non ha nulla pit da esaminare o misurare, né altri hanno da
aggiungere dichiarazioni, il presente verbale viene chiuso alle ore £9:co del giorno_ 23} 9 | 2017.
Esso viene letto, confermato e sotioscritio dai presenti.
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Procedura Esecutiva n. 8/2015 R.G.E.

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a conrr_

Allegato 3:

Porzione di mappa catastale Foglio n. 12 - Particella n. 142;
o Foglio n. 13 - Particella n. 54;
Planimetria distinte unita immobiliari rilasciate dall'agenzia del territorio;
» Foglion. 12 - Particella n, 142 - Sub 3 ;
® Foglio n. 12 - Particellan. 142 — Sub 23 ;
= Foglio n. 13 - Particella n. 54 - Sub.24

visura storica di ciascuna unitia immobiliare;

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO
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bmwmrzun-om 112317  Segue

- m“““MﬁélﬂE&Cm- e Visura StOI’iC& per' 1mmobﬂe o .. I Visura 1.2 CZ00S7120 Pags: 1
Utficie Provinciale - Tersitorio
Servizi Catstali Sltuamom: degh atti mformanzzatt da]l'lmpxanto meccanograﬁco aI 04!07!201’?

Comuoe di SOVERATO ( Codice: I872)
Provincix di 'm"rmmp

Foplio: 13 Particella: 142 Sub.: 23

INTESTATO -

Unith impmobMiare dul 09/11/2015

N DAT) IDENTIFICAYEVI  ° DATE DT CLASSAMENTD IR . DATI DERTVANTE DA
Sezione Foplio Particelin | Bub | Zonn | Mico | Caiepords | Chsse | Consistenze Snperficie Fendita
[ Uibmng Cons. | Zona : . Catastale .
1 1z @ |3 |1 [ 1 o ‘Toteles 61m* |~ Buro3.48647 |Varizion del DOFLE2015 - Iuseriments in visers Gl dol &
Indirirzo : - imwmcmrmr BOSCO piena: T : j
Notiies - - : . ] 1PI.I"H.I_.I {2502 |Mod.58 =
" Situnzione dell'unity immobilisce dil ﬁlmm' - - -
N BATI [DENTIFICATIVE ¢oes DATI DI CLASSAMENTO a : _ . DATT DERIVANTI DA
Sezione |- Foglio | Puticelle | Sub’ | Zowm | Miwo | Camgona | Clesse. Consistenm | Superfivie Rewditn - o
Urbons | - C Cons. | Zom _ Cainstale : : :
1T | iz jaz [ 1 [ [; Smt o . Buro 148647 [VARIAZIONE del 04/03/1904 in attl dal 251 171998 FRZ OLS
: . - ‘L ZETB200  {EE (n, [47TH994 .
Tndirizzo A mmcmvmaosmm T: : . - - -
Hotifen - . . |Pnr|iu " (2502 - Modss L

‘Situazione degli intestaf] dal 22/03/2004

DAT] AMAGRAFICL - _ - N . DIRITTE E ONER] REALL

1) Prondleia’ per 141 in repime di so ione dei beni
ISTRM’IU (ATTO PUBBLICO)Y del L0500 Nw phestenla con Mnﬁelin Umo in att] e} 31/03/2004 Repertorio n; £ 7709 Rogume: LOPEZ BIANCA Scde: CATANZARD
Ri COMPRAVENDITA , 4043, 132001) - - L co .




", Ufficia Pm1ﬂe Temhono R Visura Stonca Per 1mm0bﬂe

-

- Data; 04/07/2017 - Ora: 112.3 17 Fine
\"‘ismn‘. CZ0057120 Pag: 2

" Servid Catostali .. Srtuamona degli att1 mformatlzzatl dail'unplanto meccanograﬁca 104!07:’2017

Situgzione degl intestati dal 01/03/1994.

LCODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALL

zione: FRZ CLS PF. {n 147?11994-}

CIASCUND PER 1 PROPRL DIRITT] fino of 2240312004

- CLASCUMNO PER [ PROPRI DIRITTE fing of 7210372004

* Per ulteriori ingloni Ficiiedere le visure storiche 3 nti riginari def procedeate: -
--}!:s?-ﬂ oI p;.:n ::::w tont richie ere visure: riche asegn- mmoh:liwppressi,o gimm & pme

= Toglie 12 pnicnlln $42 sbatterno 5
o -foplio 12 pmm:_lln 142 snbghmm 6

-7 Unittiomobilirin.l - - Ricevutan 16383 -Teibufl crerialc Buro 1,00 - -

Visura ordinagia - .
' “Richiederte: camcon'omcﬂm.a
*Codme E’lscele%hdsxo inA.nagrafeTnbumna
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-' Data: 04/07/2017 - Ora: 11.23.01

Segue:
Viswan.: E‘.ZDDS‘?HQ Pagl ’

auograﬂco al '04/0',"!2017

‘N | -7 paTimEnT

- Sezione

Faguo..

Comune. diSOVERATO(Codjw nm)
Provincin di CATANZARD -

- Unitd immobﬂl.mre dal 09/11/2015 .-

Foglio: 12 Porticella: 142 Sphs3_

FicatvE
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. Suby’ [ Zons “Colegaria’ | Classo

Cens.

. _pamipI ct..\ssmm -

_Cons{st_mn =
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__Catestole

_ DATEDERIVANTIDA
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SImnmne delluinits immubﬂlm d:ll 15.*05;19 ;z__'
"~ batt IDENTIFICATIVE -

- [Pnll't_ﬂn —

]MME._ 1-- —

Particzlln

Cotogaein

. DATEBL CLASSAMENTO

Congistenza '_ .

. Supml'ﬁqi_e. ’

‘DATI DERIVANTI D4, R

- Urbera
1

12

‘142

o | q

Euro 1.:33.':{2

Indirize

i L.upm_

COSTITUZIONE :hcl 1&"054'1992 in uat dol mmrlmm

2358.1/1992)

© {Netifiew . -

- |ISTRUMENTO m'ro mnucm e} 2200672004 ot pm:um:ammdannm

x:o T it dnd Slmzumnepemn. LT Rogeate: I.OPEZ BIANCA Sedes CATA‘NZAR.O
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" Bepvizi Catastah

“Data; 04/07/2017 -Om: §1.23.01  Fine |

Vigure n.: CZO057119 Pag: 2

Diee Pmm;c Ak S Vlsura stonca per unmobﬂe .
S11:uazmne degh atti mi‘ormatlzzatl dall'lmplauto meccanogra.ﬁco al 041’07[2017

Situazione degli Intestati dal 16/06/1992

CODICE FISCALE. - DIRITTL E ONER] REALT
- CIASCUNOFER, [ PROPRI DIRITTI fing ol 22/05/200%
) - ‘ CIASCUNO PER.1PROPRI DIRTTTI fino al 23/03/2004
COSTITUZIONE del 1$0§/1992 ig e dal ID/0G/995 Reglovoions: fn. 20s800092) -, -~~~ = ]
- . Unith immobiliarin. 1. " - Ricevetan. 16383 .. " - Tribut erariali: Bisro 1,00

© | Visura ordineria

R.ichledente, CARPICOTTO MICHELA

*Codichlsca]ethatnmAnagrafeTnbuma Y




Data: 22/06/2015 - Ora: 10.57.11

Begue

S ntrateld Visura per soggetto Visurs . CZ0066478 Pag:
Utficio Provinciale di Catanzaro - Tersitorio Situazione degli atti informatizzati al 22/06/2015

Servizi Catastali

Dati dellz richiesta

Fabbricati siti nel comune dl SOVERATO ( Codice: 1872} Provincia di CATANZARO

|Sogrwetta Individuato

1. Unitd Immobiliari site nel Comune di SOVERATO(Codice [872) - Cataste dei Fabbricati

M. DATT IDENTIFICATIV] DATI M CLASSAMENTD ALTRE INFORMAZIONIT
Sezione Foglia TMaricelln Sub | Zomu | Micro | Colegorin | Clogse | Conslsteaze Rendita Indirizzo Daud uleriont
Urbanz Cens. | Zona Dali derivane da
1 12 142 i i n 4 45 m? Eura 123872 | V1A SAN GIOVANN] BOSCD pizno: T3
L. 1388500 | COSTITUZIONE del 16/06/1992 n.
2358, 175992 in ot dud FMOES1 936
2 Iz 1 pxj 1 <h 4 54 m* Eura 143647 |ViA SAN GIOVANNI BOSCO piana: T;
. L, LE78208 | VARIAZIONE del 01031984 n,
14T 1004 in ani dol 2(¥ 171988 FRZ
CLEP.F.

Totale: m* 99  Rendits: Euro 2,725,19

Inkestazione degli immobili indicaéi ot n. 1

K. .T1 ANAGRAFICE CODICE FISCALE THRITTI C ONERI REAET
] (1) Propriels” per 471 in regime di separtaione Jei beai
DAT]I DERIVANTE DA ISTRUMENTS [ATTO FUBSLICO) del Z2A032004 Mota presentia can Modello Unlca o 4041.1/200d i atti dal 3170372004 Reperiorie n.: 17709 Rogmnte: LOPEZ BIANCA Sede:
: CATAMZARD Repisirazione: COMPRAVENDITA

= Codice Freeale Valldats in Anngrafs Tributirin
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Ufficio Provinciale di Catagzaro - Temitoric

Servizi Catastali

Visura per soggetto

Sitnazione degli att infonmatizzatt al 22/06/2015

2. Unita tmmebiliatt site nel Compne di SOVERATO(Codice 1872) - Catasto dei Fabbricaf

Date: 22/06/2015 - Ora: 183711
Visum n.: CZ0066479 Pag: 2

Fine

N.

DATI IDENTIFICATIVL

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZION]

Sreione

Foglio

Paroells

Suly

Zom

Cens.

Zons

Lalegorio

Clogze

Consistenza

Rendita

Indirizzo
Dzl derivanti dz

D wfterion

Urbama

I3

54

ALY

75 vani

Eore 610,75

VIA ¥ITTORIO YENETO pimmo: LV}
Varlazhone dol MAOS/E006 .
44532472006 in atii dat G006
{protozollo o CZOMG2060}

VARIAZIONE PER MODIFICA
1DENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO
MAITE

dicati aln, 2

I jone degli

CODMMCE FISCALE

N. l DATI ANAGRAFICI
I

Totale Genernle; vani 7,5 m* % Rendita: Euro 3.344,9%4
Unith immabiliari n. 3

Visura ordinarie

* Codics Fiscple Validaie in Anagrafe Tribuerin

Richiedente: MICHELA CAPICOTTO

Ricevuta n. {7227

Tributi erriali: Euro 1,00

DIRITTI E ONER! REALI

(1) Proprictn’ per 1000/ 100




Ufficic Provinciale - Territorio
‘Servizi Catastal]

Vis*ura 'tonca per. nnmoblle

Sltuazmne degh attl mfonnatlzzatl daﬂ’trnplanto meccauograﬁco él D4z’07f2017

Data 04-!’0‘}'!201? Oras 1}23 4'}
: Visumn. CZOOS‘?IZZP&g‘ 1

Dati dellz richiesta

{Cataste Fobbriesti

__Poglio: 13 Particella: 54 Sub.: 24 .1

e ci;mq} di somo ( Codicer 1372)’
<" {Provincls di CATANZARO

INTESTATO
:
" Unif immobiliare dal I0S2016 ¢ T v . L
N. DATUDENTIRICATIVE ., . " DAL bLCLASSAMERTO.. . . o - _BATI DERIVANTI DA
Sedone | Foglin - |- Paeels | Sib.| Zoos | Micw Classo . Consistenza | Supc_lﬁcle S Rendi
Urbegg . : . |ooms | gomm | - - E C Cobstale | cC 1o N T
1 13 - ) _ - ' A} 3 T I \"I.l!l_' _'ﬁltll.!: 164 m? Euto 619,75 | VARIAZIGNE del 1 (¥G52016 rotocnblo oo CZ08413) 2 in ot
e . ; - Totale escluse aren | - : dal lummumwmammrwommmm
: . Seoprtes+: 159 m? 14648, |r301§
) Indirizro - - -Imwmmovmnim: : : . R
'_Slmaztnne dell'unteh immubdmre dal 09!1112015 . A
LN DATI IDENTIFICATIVY - ] S DATIDICLASSAMENTO . - © - -+ - DATIDERIVANTIDA -
Sczion: | Fogho | Tarticelle. | sub” | zshs | Mime dmgnriri' Cflnssu Consistenza | Supecficic Rendlta B .
Urbann . | coits. |- Zom | T - . L Catasiple |, - T Lot
1 - 5 W |1 AB 3 T vanl “Totales 164 i -:ums:m- “[Neriazione del U5/ 172013 - Inseiments i vians 3o <akt &1
: : Tutalt esclusn eron - {sepecfigie. - .
. .. . b . L . scappcto*e: 159 m? . .
Tadirizzn | V1A VITTORID VENETO glaeos IV . A
Notifca - ] - : L < {Taetite 1004235 _ Idods8 - f
Situazipne delI'unith Immobiiare da) 04/05/2006 S =, G - B . :
1~ DATIDENTRRICATRVL . T o m.nmcmsmmm LA DATI DERIVANTIDA -
‘Sezione |  Foglin |- Pnicelle .} Sub. | Zof | Mioro| Coieparii | Clnsse  Consistehaa | . Bupesficie - | _. Rendita T
b | |0 b e {zom | - - "-Cmsuic I B P L L
1 : 5] B T : AR .3 T3 vami - S ‘ Buro'619,75 " |MVariezione del G4/05/2066 peotocalle o, CEDI4EDED tratt dal .
’ - : o 1- «. " | 4/0572006 VARLAZIONE PER MODIFICA.
| IDENTIFICATIVO « ﬂlUNE&MENTU MAFPE (0.
. [easa2u006)




dEehntrate Rl
Direkiene Provisiciale 47 Catanzirg -
Utficio Provinciale - Territorip
Servizi Catastali .

R SR e Date: 0400772017 - Qra: 11.23.67 .Segu_.e -
... Visura'storica per immobile Visurmn: CZ0057122 beg: 3 ‘
_ Situazione degli atti MMﬁ dall'impianto meccanografico al 04/07/2017

. [ttt [ V1A VT TORIO VENETD s T - ' = ' ' v R
Notifica . - - '_ [Peigw Tiooizss (Madsg I - -

. Situaziene degli intestati dnl 040572006

N — DA ANAGRATICT T T - . DRUTEONERREAL ]
| 1 - B X i) Propriztn’ per J008/( 0100
DATI DERIVANTI DA Al 04032008 protacills 2, i : y ALLINEAMENTO MAFPE fa. 453.24000
8 i j to i 1 . - : : :
DATE DERIVANTY ha .
T3l l = Faro 615,35 vmﬁzxowzmdmumzvmmnﬂquwm L
- ) L. 1.200.000 leramo - : Lo
Indirlezg : }mmmmo\mrom:w; - T . . "
T — . [Pari ™ Tiohzss - [podsy T : i
Situnzione dell'unjti Irumobitiare dal 18/13/1988 - . - . -
N, DATI IDENTIFICATIVT ) " DATIDI CEASSAMENTO : DATI DERIVANTIDA
Sezione | Fogho Partically { Subf Zone | Miew | Cutegoris | Classe Congistenzs | - Superficie Rendita '
1 BERFE R R ! F7] 1 . AT ! 3 ! EETTTT : T LIS ISTRUMEI\TrD(ATI’OPUBBLICO}duIls-l'llﬂﬂsslnaltiqﬂ
A N IR S 2141241989 (n. (22108 :
- |Indirizze : |.\’MV1'!TDRIO\’ENETOEim:I\’; : N - . :
Notifica - : . . [Parths " Tiona23s I¥0.58 I
* Situazione deM'unith lmmobitiars .dallinipignco mercauograficy - : : ' : o :
N, |- DATI IDENTIFICATIV . DATIDI CLASSAMENTG . __ DATIDERIVANTIDA .
Soione | Foglip Purticelin * | Sub | Zoma | Micvo | Categoria Quisse | Consistouze Superficie - Rendita
Urbang _ . Cens. | Zom - Camstale T A
1 J 13 ‘ 46 ’ 7] 3 - AlS E] ’ 7,5 vanl , - ’ LSS, .Imph.u!nmtmomﬁcodnl!ﬂa‘ﬂﬁﬂgﬁ_ ) S
Budirizen . {. v VENE‘I‘GE'BM:‘I: PN ) . — — . - — A
Notifies .- : . : [Pardte 7038 MadSg ], . o . ‘




: : R o R nmmmmm? 0ra.112347 Fme
Distzione Proviavisle o Catebars: . - _ Vlsura stonca per lmmobﬂe U Viewn s 20057122 age 3

geﬂr:\l:: Pr?:sm{a?;ah_ Teoro, Sltuazmne degh atti mfon:uat]zzan dalf'i unplanto meccauograﬁco al 04;‘07!2017

‘Bitwazione degli intestati dul 104"05!1995 L

KOS
MPRAYENDET,

1) Prapiimia’ fine a 10/15/1995
AMASS A Regitrazione: Uit 1 14343 del |

IE” DERFYANTI D4 PUBBLIGO) del 1871171988 Nolturn fn arg an 21![1!1989 Rzp:tl'onnn. 13184 Rogante: MEMED Sﬂll:: CAS,

Bituazioue degli intestati refati nd atdo del 29/04/1031 {anteredente nll'impmnto memnugmﬁco)
A - DATT ANAGRAFICT

Situszione degli intestati dall’itnpianto HWeceancgrafico
N

Bino al 29/04/{ 58]

Unith imemobifiaci m. 1 = | Rioowuan 1683 Tt eriai Eung 1,00
Visura orlinasia R . .

Richiedente: CAPICOTTO MiCHELA -
* Codice Fiscale Validato fu Anagrafe Tobutasia .

** 51 intendong escluse le "suparfici di halcoui, terrazzi e arde stoperie perlmenz:ah © accassorie, comunicait © Ron'comunicanti”
(efr. Provvedimento dej Direttore deH'Agenz:adnlle Entrate 28 marmp 2013} ] o . .




Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.
Promossa dailla BBVA FINANZA S.p.a contr _

Allegato 4:

* L’ispezione ipotecaria storica di ciascuna unita immobiliare, rilasciata dall’agenzia del

territorio ;

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



Gygenzia § Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARD Data 04/07/2017 Ora 10:33:54
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 36509 del 2017
per immobile Ricevita di cassan, 8411

Ispezione n. CZ 36513/3 del 2017

tniizio ispezione 04/07/2017 10:33:34
Richiedente CAPICOTTO MICHEL

Dati della richiesta
Imemobile : Comune di SOVERATO (CZ)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 13 - Particella 54 - Subalterno 24

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 03/07/2017

Elenco immobili
Comune di SOVERATC {CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezlone urbana - Foglic 13 Particella 54 Subaltermo 24

SONG PRESENTI ULTERIORT IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico deile formalita

1. ISCRIZIONE del 13/08/2014 - Registro Particolare 778 Registro Generale 9445
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO Repertorio 17495 del 13/02/2013
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2, TRASCRIZIONE del 24/02/2015 - Registro Particolare 1712 Registro Generale 2071
 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O LA CORTE D'APPELLO Repertorioc 8005 del 02/01/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato eléttronico '



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARG Data 04/07/201; Ora110:gl:30
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd immeobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 36509 del 2617

per immobile Ricevuta di cassan. 8411
Ispezione n. CZ 36510/3 del 2017
Inizio ispezione 04/07/2017 10:31:22

Richiedente CAPICOTTO MICHEL
Bati della richiesta
Immobile ; Comune di SOVERATOC (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 12 - Particella 142 - Subalterno 3

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 03/07/2017

Elenco immobili
Comune di SOVERATO {CZ) Catasto Fabbricati
1, Sezionewrbanz - Foglio 12 Particella 142 Subalterno 3

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 03/05/1994 - Registro Particolare 719 Registro Generale 8209
Pubkblico ufficiale NASC NATALE Repertorio 43115 del 02/05/1994
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota dispanibile in formate immagine
Documenti successivi correlati;
1. Anmotazione n. 13 del 05/01/1995 (FRAZIOWAMENTO IN QUOTA)
2. Annotazione 1. 1694 del 22/06/2004 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. TRASCRIZIONE del 25/08/1899 - Registro Particolare 12785 Registro Generale 17000
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO - CORTE D'APPELLO Repertorio 1338 del 05/07/1999
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO BMMOEILI
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlai:
1. Annotazjone n. 2764 del 24/12/2002 (RESTRIZIONE DF] BENI)
2. Amnotazione n. 1548 del 26/06,/2003 (CANCELLAZIONE)

3. TRASCRIZIONE del 30/03/2004 - Registro Particolare 2044 Registro Generale 5910
Pubblico ufficiale LOPEZ BIANCA Repartorio 17709/5229 del 22/03/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ANNOTAZIONE del 22/06/2004 - Registro Particolare 1694 Registro Generale 12039



&g&nzia

S ntrate s ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO ' Data 04/07/2017 Ora 10:31:30
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protecollo di richiesta CZ 36509 del 2017
per immabile Ricevuta di cassan, 8411

Ispezione n. CZ 36510/3 del 2017
Inizio ispezione 04/07/2017 10:31:22

Richiedente CAPICOTTO MICHEL

Pubblico ufficiale LOPEZ BIANCA Repertorio 17757 del 30/04/2004
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENIT

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 715 del 1994 -

ISCRIZICNE del 13/08/2014 - Registro Particolare 778 Registro Generale 9445
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO Repertorio 17495 del 13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 24/02/20615 - Registro Particolare 1712 Registro Generale 2071

Fubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/O LA CORTE D'APPELLO Repertorio 8005 del 02/01/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO IMMOBIL!

Nota disponibile in formato elettronico



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 04/07/201}:; Ora110:§2:25
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1-wegue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 36509 del 2017

per immohile Ricevuta di cassa n, 8411
Ispezione n. CZ 36511/3 del 2017
Inizio ispezione 04/07/2017 10:32:20
Richiedente CAPICOTTO MICHEL

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SOVERATO (CZ)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 12 - Particella 142 - Subalterno 23

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 2l 03/07/2017

Elenco immobili
Comute di SOVERATO (CZ) Catasto Fabbricat
1.  Sezioneurbana - ° Foglio 12 Particella 142 Subalterno 23

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 03/05/1994 - Registro Particolare 719 Registro Generale 8209
Pubblico ufficiale NASO NATALE Repertorio 43115 del 02/05/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Anmotazione n.13 del 05/01/1995 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
2. Armotazione n, 1694 del 22/06/2004 (RESTRIZIONE DI BEN1)

2. TRASCRIZIONE del 25/08/1995 - Regislri:; Particolare 12785 Registro Generale 17000
Pubblico ufficiale UEFICIALE GIUDIZIARIO - CORTE D'APPELLO Repertorio 1338 del 05/07/1999
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disporiibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1, Annotazione n. 2764 del 24/12/2002 (RESTRIZIONE DEI BENI)
2. Annotazione n, 1548 del 26/06/2003 (CANCELLAZIONE)

3. ISCRIZIONE del 25/02/2004 - Registro Particolare 482 Registro Generale 3513
Pubblico ufficiale LOPEZ BIANCA Repertorio 17643 del 19/02/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronice

4, TRASCRIZIONE del 30/03/2004 - Registro Particolare 4044 Registro Generale 5910



-]

genzia 53 . ,
st rate i Ispezione lpotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 04/07/2017 Ora 10:32:25
Ufficio provineiale - Territorio Pag.. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CZ 36508 del 2017

per immobile Ricevista di cassa n. 8411

Ispezione n. CZ 36511/3 del 2017

Inizio ispezione 04/07/2017 10:32:20 -
Richiedente CAPICOTTO MICHEL

Pubblico ufficiale LOPEZ BIANCA Repertorio 17709/5228 del 22/03/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato efettronico

5, ANNOTAZIONE del 22/06/2004 - Registro Particolare 1694 Registro Generale 12039
Pubhlico ufficiale LOPEZ BIANCA Repertorio 17757 del 30/04/2004
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE I BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimente: Iserizione n, 719 def 1994

6. ISCRIZIONE del 13/08/2014 - Registro Particolare 778 Registro Generale 5445
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO Repertorio 17495 del 13/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE devivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 24/02/2015 - Registro Particolare 1712 Registro Generale 2071 _
Pubhlico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/0 LA CORTE D'APPELLO Repertorio 8005 del 02/01/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Notz disponibile in formato elettronico
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COMPRAVENDITA Cen l;

REPUBBLICA ITALIANA v

11 dieci maggio millenovecentonovantacingue,

10.05.1995

in Soverate, nel mic studio;

i

innanzi g me Edda Rao notaio iscritto nel Puolo dei Distretti:

Notarili Riuniti di Catanzaro, Crotone, Lamezia Terme, Vibo

VYalentia, residente in Soverato con studie ivi sglia Via\

7

By ]
. A 83 o
C.Battisti, n.lé,=— = g 8
i of
sono presentis Tie g o3
L= T N L
: Ei'gg o ]
- . 3 - - : = ¥ L -
per la parte alienante: - . N P =3 e
» . il B
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gato in regime di ssparszione dei beni, C.F. m R
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per la parte acquirente:w= e O f
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g
N celle ddentitd personali del costituiti io notaio sono certa! fif: % i
: o nd B
. ) g5 =&
B ed 1 medesini, nel rinunciare tra di loro d’accordo & col micl.-: -7
i _ _ e

] il prasznte atto col quale convengono s stipulane quanto ‘sg—

cansanse all'assistenza dei testi, mi richiedoro di i"icwa\ﬂf_ti"'er

A

e

gum.







N A

vende al Signor

Articolo 1.~ Il signor

- appartamsnto posm al quar’m p:.ano ci1 un edlflcm sito nel

ni cinque oltre doppi accessori, confman‘te con la proprleta

Comune dJ. goverate (CZ) alla Via V Veneto c:.v:.co. l? dl va—

con vano della scala B con Vla \f Vene-

to, con distacco dalia proprietd di _e con la

L

1]

. ~ - - - - - -~ H
proprieta dl“l’mmobzle in discorse & cen— |

sito nel N.C.E.U. alla partita 1002581, Fol. 13, p.lla 46 sub

24, Via V.Veneto P4, cat. A/3, cl.3, vani 7.5, R.C.E.

1.206.000.s

Articolo 2.~ Il prezio della presente compravendita viene

pdichiara. di avere giz interamente ricevuto ca auella  acgui-

falla parti di comune accordo convenuto = fissato in .

£20.000.000 (lire centoventimilioni) che la parte alienanie

rente, alla guale, pertarnto, rilascia ampia, finale quietanza

ia saldo,

Articolo 3,:“Lal_';":‘pmpravendita avviene 4 corpo: nello stato di

fatto e di diritto in cui 1’immobile de quo si trova, con o=

accessioni, _dipendenze, pertinenze, Jsarvita attive, passive,

_Lper legge. e

gnl connesso di_f@jrfto, azione : ____!:ggn}'g_n_e inerente, accessori, |

nulla 3 escluso od ecoet Luato; in particolare, "compr(-‘-ns:r.vasnente o

aile quote di_comproprietd sulle parti comuni ed indivisibili |

jdell’edificio di cui la detia unitd immchiliare & parte, come |






articolo 4.- Per effetio di quest’atic la parte acquirente

s immetts con ogyi siesso nel possesso legale = materiale
% dell’immebile testé comprato, con ogni conseguenza utile ed
F““ ﬁﬁ\'\r" P
4 ?\ ONEZrosa

[ ?
K

g i

! . 1 J_
TR

SPECIFI-EA —

7' Jlierticolo 5.~ La parte alisnante presta a quella’ acquirerteg, .. :
L ) CaNa,ﬁklsygﬁLw“m“
._e..fd:;; = Scritto  Bro00

Tuite le garanzie di legge per i casi di evizicnz e molestla

' 1

4

mobiliare da pesi, oreri, censi, iscrizioni ipotecarie,

t'"a'ﬁassa Nazionale

opia rerrls.tru 2&'..99.0

R

scrizioni pregiudizieveli, fatta eccezione della formalita i

'ﬁassa di Archivio &O@c

- Tﬂ(:'b!a L' f{?-i m

.seritta presso la Conservatoria dei Registeri Inmobiliari di
Catanzaro a faverea del Banco di Napoli a garanzia della re—
stituzione della quota del mutuo a suo tempo concesso per il

cespite immobiliare i parcla — peraltro gid da tempo intera—

mente restituito come tra 1’altro enmerge da apposita dichia—

razrione resa il 31 marzo 1995 dall’indicato Istituto di Cre-

dito - a tale proposito, il venditore si obhliga ad adoperar-

si a che detta formalitd venga entro il pill breve tempo  pos-

sibile annotata di cancellazione;

quindi ai sensi e per gli effetti degli artt. 40 e 41 detla

leqyes 28.02.1985,

N.47 @ dell’art. 3, comma 13ter della lagge

26.06.19%0, N.165, in sostituzione dell’atto di notorietd di

cul agli artt.4 @ 26 della legge 04.01. 19¢8, N l5 davantl

; & 5tato edlflPatD in ddta anteriors al primo settsmbre 1967,

?

me notalo - previa mia ammomnone sulla responbablllta pena—?

— — . 4

i
1«=- m caso d1 menciac:m - ds.chmra che 1° 1mmob11r- in arC{omento




o



mai' adottati n@ risultino

isenza che in merito siano statki

pendenti provvedimenti sanzionatori e che il reddito del det-

«

[iichiara di avere acquistato 1'immobile oggetto di qiiesto

to cespite ifﬂmdﬁiliar‘elé stato denunciato nell’ultima dichiia~
razione dei redditi per 1ahq|__.|ale_;_“,i.1d éﬁéﬁé%'%éqésscaduti i ter_-— ' )
minl utili di presantazione. |

Per. quan'tc? attiens li Eruvenlenzall?lgnor B

o contritto in forza di atto per notaio D.Hemeo di Casaflzﬂ.s".s,s:ima‘w _
B i data 18 novembre 1988, repertorio n.13184, registrato a o
N N _w_mBari i1 2 dicembre detto al n.14344 o trascritto presso la . )
.y wOnservatoria del RR.II. di Catanzaro in dsta 21 novembre |
B ) _—'”%988- a_laﬂ.18969 deJ: Registro Par’ticolar?e.

Articolo 4.~ La parte alienante rinuncia ad ogni suo diritto,

anche eventuale di ipotecas legale.

Articolo 7.~ Le parti dichiaranc di non esserg itra di  loro

‘Iparenti in linea ‘retta e 1’alienante, ni comsegna la dichia-

razions di cui a B.P.R. 26 otiobre 1972, W. 643.¢ — _
T Articolo 8.- Le spese di guesto atto & conseguenziali SONC & ! B
- ~ carico delle parti, come par legge. -
. Articolo 7.~ AL fini dells registrazione di questo comtratto, |
e e A€ PBFEL dnvocano 1'applicazione dei benefici fiscali di =
- e 18Rk 22,05,1993, K185, convertifo in lsgge 23.07.19%, | )
o N M.243; 21l uopotam e S e L e
|7 12 parte alienants dichiars di non agire nell'eserciz fo di!
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i

- la parte acquirente dl"'l‘lljt‘u di risiecere nel Comurie di Fo- |
L 4 B L 4 ek L o A5 et S 8 B e 1 e+ e e oo . ,“._4 o

verato e di nen posssdere altro fabbricato o por"flone dl

fabbrlcato 1doneo ad abltezlone in tutto 1}. ’cerr1 torlo dalla

Repubhilica;

~ ad ogni buon fime, entrambe le parti dichiarano che l’immo-

bllP agge‘tto del presente contratto non ha 1e carattnrmtlche

H

¥ di lusso di cu1 all’ art 13 1eggx. 09 87. i949 M. 40:;! e

0i quest’atto scr‘:L‘L‘to con mezzo elettronlco da persona di

mia FTiducia, per pagine eingue, fin gui di due fogli, ho dato
l=ttura al COStltUlTl che 1 approvano.

mq_________i.,&ddi ..... A6 ,{;;&ﬁ@(a h8s .
P RASCRIT 8l N gﬂzﬁ_ea Hzﬂe ? -
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Ministero della Giustizia

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI

Catanzarc;

" Boliettan. ({3  del S -F Q40 di€ (0,00

La presente fotocopia compostd di“l}. é | facciate comnpresa la presente,
& conforme all’originale.
. Sirilascia in 465\—-[0\“& LiB (n4 peruso _ Awy ( M| $~a1,/"0

arichiesta del/la Sig/ra (7 A P (Q/_'D T Y P el A

residente in __§ faS QN 7-

Catanzaroli _ ¢ . 5 . ud—




i N.17709 del Repertorio = N. 5228 della Raccolta
VENDITA

! domicill

REPUBELICA ITALTANA
L'annc 2004-duemilaquatiro, il giorno wventidue-22, del mese

di marzo- In Sairiano alla localita Russomanne - Residence

Leptta.

iscritta presso il .Collegle Notarile dei Distretti Riuniti di

catanzaro-Crotone-Lamezia Terme e Vibo Valentia, e senza al n.
_—
intervento di testimoni avendovi i comparenti, d'accordo tra Serie .._,...J:_L.-__,

loro e con il mio consenso, rinunziato, 5
SONG COMEARST

2a una porte (RN > > <55 <<

residente in commerciante,
che dichiara di essere
. dei beni;

{c.r. dichiarato
coningate in regime di separazione
e dali’altra la societid
¥, con sede - in
) con capitalé di Eiro
YScrizione nel Registro delle Imprese di Catanzaro, C.F. e
p.Iva dichiarati in persona del socio

accomandatario e

L

numero di

legale rappresentante

ed ivi residente
imprenditore, avente poteri di firma,
ato per la carica presso la sede della societa.
Detti comparenti, della cui identitZ personale io Notaioc sono
certa, c¢on quest'atto convengeno e stipulano quanto segue:
La societa ', &
mezzg come sopra, assumendo ogni garanzia di legge, vende e
trasferisce al signor che accetta ed
acquista, la piena proprietid dei seguenti immobili, facenti
parte del fabbricate in Soverato =zlle vie San Giovanni Bosco
e Bellini, e piu precisamente:
A) Loczle ad uso commerciale al piano terra di cirea metri
quadrati cinguantaguatire, confinante con restante proprieta

dellz soccietd wvenditrice, con via Bellini e con il locale
sotte descritto sub B), salvo altri, Riportate nel H.C.E.U.
al foglio 12, particella 142, subalternc 23, via San Giovanni
Bosco e Bellini, PT, Z.C.1, categoria C/1, classe 4, mg.54,
R.C.E.1.48B6,47; =

B} Locale ad wso commerciale al piane terra di circa metri

| qnadrati Quarantacinque, confinante con via Bellini, con il

glocale sopra descritto sub A} & con corte condominiale, salvo
E:altri. Riportato nel N.C.E.U. al foglio 12, particella 142,
! sybalterna 3, via San Giovanni Bosco, PT, 2.C.1, categoria

:Cz‘l, ciasse 4, mg.45, R.C.E.1.238,72.

La scecieté& venditrice dichiara che il fabbricate di cui fanno
parte gli immobili in oggetto & stato edificato su terrenc e
arsa di risulta dalla demolizione del fabbricatc pervenuti

con atto di venditz e appalto per Notaio N. Naso da Soverate

RECISTRATO

" ey e
d Catanzoro

; & me Dottoressa BIANCA LOPEZ, Notaic in Catanzaro 23 {{
Innanzi 4 g ..,,Q_?J‘_:O




a saldo, rinunziands ad ogni diritte di ipoteca legale.

del 30 marze 1989, rep.19557, ivi registrato il 14 aprile

1989 al n.354.

11 prezzo della vendita & di Euro 107.500,00
{centosettemilacinquecento}, gid pagato dall'acquirente alla
societd venditrice, che ne rilascia ampia e finale guietanza

La societa venditrice dimmette 1'acquirente nel legale e
materiale possesse di guante venduto, c¢he dichiara di
trasferire con tutti i diritti, azioni e ragioni- inerenti,
con dipendenze, pertinenze ed attinenze, nello steto di fatto
e di diritto in ecui ora si txova, con tutti i diritti pro
quota =alle parti comuni del fabbricatc a norma di legge e di
regolamento di cendcminio, nonché con tutte le servitld attive

@ passive attualmente esistenti, garantendolo franco e libero

‘da iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveli, ad eccezione di
- quanto segue:

+ relativasente ad entrambi gli immobili in oggetto:

|- ipoteea iscr_it'f.av presso la Conservatoria dei RR.IT. di
‘Catanzaro il 3 maggio 1894 =al n.71% R.P. a Zfavore della
_CARICAL S.P.A. per-lire 1.200.000.000 {oggi Euro 6519.748,27)

a garangziz del miutuo concesso alia con atto

.per Fotaio N. Haso da Soverato del 2 maggio 1994, rep.43115,
~ennotata di frazionamento il 5 gennaio 1995 n.13 R.P. conm

quota mutue di lire 100.000.000 ({oggi Eure 51.645,68) e
gquota ipoteca di lire 300.000.000 {oggi Euro 154.837,06) per
ciascun immobile: 3in merito la societd venditrice dichiara
che il relativo debito & stato integralmente pagate per cui

si obbliga a provvedare alla cancellazione delle relativg,;-*"f
;fo:c:malité pregiudizievoli, a sua completa cura e spesgj}-
_entro e non oltre il 30 giugno 2004;

JTIRPRY

* relativemente al solo immobile sopra descritto sub A):
- ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di

Catanzaro il 25 febhbraio 2004 ai nn.3513/482 a favore della |

Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. per Euroc 450.000,00
{quattrocentocinguantamilal a garanzia del mutuo di Euro
250.000,00 {duecentocinguantamila} concesso 2

con atto & mios rogito del 19 febbraio 2004, zrep.l7643,
registrato a Catanzare il 1° marzo 2004 al n.711.

La societid venditrice, ai sensi e per gli effetti dell'art.46
del D.P.R. 6 giugnec 2001,n.380 (T.U. sull'Bdilizia}, dichiaras
che il fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari in
oggetto & stato edificato in base alla concessione edilizia
rilasciata dal Sindaco di Soverato il 6 agosto 1988 con il

i 1.175, e successiva concessione in variante rilasciata daila

stessa auvtoritad ii 6 giugno 1989 con il n.273/89 e rinmovo

adozione di sanzione alcuna.
Il presente atto & =cggetto ad 1.V.A..
Le spese di quest'atto e conseguenti a carico dell'acquirente,

Il presente atto, seritto & macchina da persona di mia

' di concessione edilizia del 10 settembre 1892 n.74/92, senza

ey

Far

T

S



fiducia e compietato di mio pugne Per pagine gquattro e fip
qui della presente di due fogli, a stato da me WNotaio letto
al comparenti che le approvano dichiarandolo conforme alls
loro veolontad,

Firmato:

3ianca'Lope2 Notazio
L & sigilio,
' copia composta di  due fogli che si certifica conforme

1l'originale e gi rilascia per kXIJLiI
atanzaro, 45‘ Q’\’“"'Qk 2&:)[_\ -




Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

Allegato 6:

*  Valore unita immobiliare: elementi documentali di riscontro
v’ borsini immobiliari;
v valori Banca dati Quotazioni Immobiliari ;

v’ pubblicazioni di agenzie immobiliari ;

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



8/11/2017 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Ministero dell'Economia e delle Finanze ITA ENG

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 1

Provincia: CATANZARO
Comune: SOVERATO

Fascia/zona: Centrale/CORSO UMBERTO 1, VIA AMIRANTE, SAN GIOVANNI BOSCO
ALDO MORO, TRENTO E TRIESTE, LUNGOMARE EUROPA

Codice di zona: Bl
Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

' Valore %ﬁiﬂ,ri
. Locazione
Mercato (€/ma x
" Siato {(€/mq) Superticie S Sunperficie
Hipologit | servative (1.5 mese) LN
Ei’%iin Biax Bin | Max
| Ablazionl - nopMALE 1400 1600 L 59 74 N
Abitazioni
di tipo NORMALE 1150 1500 L 53 68 N
economico
i Villee
g Villini NORMALE 1450 1900 L 6,8 8.6 N

hitp:/iwwwi.agenziaentrate.gov.i/servizi/Consultazionefrisultato. phyp



aMzmy Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immebiliari - Risultato

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pia
frequente di ZONA _

e ]l Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« 11 Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

» La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

= Per le tipologie Box, Postt auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo S

* Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale
¢ non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare

Legenda

mettiaméci .. J
la faceia Positivo Sufficient®Negativo

H

Esprimi il tuo
giudizio sul servizio
ricevuto premendeo
st uno dei simboli

colorati

http:fmmth.agenziaentrate.gov.stervizifConsultazione!risuItato.php



8ft1/2017 Agenzia Enirate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risuftate

Ministero dell'Economia e delle Finanze ITA ENG

Ti trovi in:Home - Documentazione - Qsservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 1

Provincia: CATANZARQ
Comune: SOVERATO

Fascia/zona: Centrale/CORSO UMBERTO 1, VIA AMIRANTE, SAN GIOVANNI BOSCO,
ALDO MORO, TRENTO E TRIESTE, LUNGOMARE EURQPA

Codice di zona: Bl
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

| z i
;
| Vi YValori
: ‘alore X ;
i A Locazione ,
! Mereate | (ef i !
Tinelosi | Stato (Efmg) | Superficie ] /g X Superiicie |
PR | conservative (1 mesc) (BN}
: e ———— — |
! : i
§ Wiin | Max | Min | Max
Magazzini NORMALE 760 950 L 4,7 5,8 N
|
Negozi  NORMALE 1650 2200 L 96 124 N

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pit
frequente di ZONA

e 11 Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

http:/fwwwi.agenziaentrate.gov.it/servizilConsuliazione/risultate.php



&M1.2e17 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

» Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

» Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione commerCIale
¢ non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare :

Legenda

mettiam@ei RS .
- la facoia Positivo SufﬁmentNegatwo

Esprimi il tuo
giudizio sul servizio
ricevuto premendo
su uno dei simboli
colorati

Agenzia delle Entrate via Cristoforo Colombo n. 426 C/D 00145 Roma - Codice Fiscale e Partita fva: 06363391001

hitp:/fwwwt. agenziaentrate govitisenvizFConsultazione/rsultato php

2f2



7112017 Osservatorio quotazioni immobiliari {Soverato): listine valori con prezzl mq di zona
» g Utiizza cookie In conformitd alia policy @ cookiz che flentranc nella respongatiiith di terze partl, Proseguando nella navigazione acconsen
> i cookie, Maggion infermazion: X OHRID
bt 4 it
Servizi & Valutazioni Immobiliari Nazionali

Collabues connnl | Condidon ¢ ulifizzo | Wek Serdce | Contati ADCESSO-OPERATOR | REGSTRAGONS ORERATON

2 ORE
E

CALTOLATORE MQ  CALCCEATORE

COMAMERTIALL L ATARTAL

A SUBITE STIA |5 LOCE SRS ONLINE

NORME & TRISLITI CONFROGNTO ML
IAOTILIARY

AL UTARL LI COIE YENDERE AL GUADA ALUALGIHSTD GUHDA PRATICA ALLA T :
SHURG CATIGINE pRHIRAL TRERSGBILIAR &%

BRI

INCEETRE

Soverato - CZ

Zona Corso Umberto 1, Vie Amirante, San Giovanni
Bosco, Aldo Moro, Trento E Trieste, Lungomare Europa P ptrada e

DATACENTER QURTAN OGN MM AR

Sef 1n sgente immobiliare esperio ?

Sportello Telematico

visure e st lmmobiliari on tine

i : s 2Pt s
PLAKIFAETRIE CATASTALL BLAR. & ESTRATTI MASHA
apartize da 18,80 ¢

vedd Berefimang 3 oop utne Stzmpa Quotationt Ui pong Sabva Quotariont di zona sl 1580 €

rer ig Valutazion Centificate chiama: 860.960.018 o Clicea qua

YISURE CATASTAL VISURE 1POTECARIE
& partire dn 330 € apartire da 245 ¢
MOSTRA MOSTRA
Quotazion di venditg guectaziont di jocazions
VISURE PROTESTE YISURE CAMERALL
) & partira da 230 4 A partive da 1480 7
Abitazieni e Ville Ui Box & Parcheggl  Locall & Negod

https:/fwww. barsinoimmoebiliare.itfquotazioni-mmobiliari/Calebria/Catanzaro-Provincia/Soverato/ CORSO_UMBERTO_1__VIA_AMIRANTE__SAN... 1/3



712007

ABETARLION L

2° FASCIA

{Ublcaz. minor pragic) MEDIA
1.244 étmg 1.377 &/mq
LI
. a F}.\SGA . FASCIA MEDIA
{Ubicaz. minor pregio}
1.377 €/mq 1.577 &/mq

ABITAZEGN: OF Y BCONDRICO

2 FASCIA
(Ubicaz. minor pregio) FASCIAMEDIA
1.111 €£/mg 1.244 &/mg

Yuol conoscere il

immobile in questa zona ? Contat

1° FASCIA
{Ubicaz. magglor pregic}

Calrola # valore

1.511 €/mg Vajisomeire

12 FASCIA
{Ublcaz. maggior pregio}

1.777 €/mq

o edillare
DR el

el

] ! FASF!A " Caleola il valore
{Ubicaz. maggior pregio)
1.377 é/mq vakitomatro

*reale valore” di un

suibi

& senza impegno l'esperto:

myohiiiare: !

Wia Corera B - Ca

il wel v nonsoion

ATTENZIC

3' 19799677

spita i Foern

STIMA TELEFONICA
Valitanons senza 5o
Fossibilid cernfng onej

Attendibile

St walugand

Chizrme subiso af
3317776677

ocompts 8§ Formn

Georn. Damenico Corrading 3317772677 096133044
. 1 S3LO PIRMUTE SERVIZI MAGBILIAL

BT

ermiat

ME! Gl espert! sone a disposizione esclusivaments per 1 direttl; oropristar, potensal
{e legali rappreseniantl. Teenkd incaricati ed Utenti professionalt (cliccare qua)

STV ONLINE
Walatannneg 4
{4enzz cerd

Generica

zione!

npersriens

AP U R Sang o del

1 Proiadl !

Fronadi !

Proaei

https:r.-‘www.borsinoimmobiliare.itfquotazioni-immobinarifcalabria!Catanzaro-ProvinciafSoverato!CORSO_UMBERTO_1_

DOsservatorio quotazioni immobifiari (Soverato): listino valori con prezzi mq di zona

THSDETIE CONTRATTI

locazinne 25,00

AZICMT COMTRATT

intatione 45,08¢

Valutometri & Utility

Calcols H valore amcbiliare preciss

VALORE D AFFITTS
1 Solo per operatori registrad

VALDRE D VERDIT
1 5alo per operator regisirat

(."“&!.)5!0 onn

Prezzi &l mg case:

. Guetazion immotuliar
e " o
. Fregzt immobil anni Bo Soverato )
) Borsing immohiliare
* o
VIDED COMUNICAZIONE IMMODBILIARE
Video e Folo aaree interne ed ssierne
La solione vincents ger vendsre
VIA_AMIRANTE_ SAN... 2/3



7A1/2017

s
i

i3, Vreeie B Teln

: Furcga SOVERATD

Amiranie

Centro Urbang Soverato Superiore
Davoli

F. Caminit

Gange

li Trav. Aldo Moro

Legtta

Loc. Cuturella

Localita’ Corve

Lungomare Europa Soverato
itasira wth gh indirizzi &

COME VALUTARE UN MMOBILE

¥ Come si misurano gli immobili

¥ Come calcolare la superfice commerciale

¥ Come calcolare il valore delle Abitazioni

» Come calcolare i valore di Uffici Locali e Negozi

e b

GLIDA ALUACQUISTO SICURD
*Imposte sull’acquisto

¥ Diritt] e obblighi dellacquirente
¥ Le principal Verifiche prelfminari
» Preliminare Trascrizione e Costi

Tyackeain

Berpdng kil

hitps:#www.barsinoimmobiliare itfquotazicni-immobiliari/Calabria/Catanzaro-Provincia/Soverato/ CORSO_UMBERTO_1__VIA_AMIRANTE__SAN...

O UmbBens 1 g Amnlanis, San Sicvann oo, Alde

@ Sartnpiy Report o
e Contratto o! prova (per Agentd inwn)

ane dote Condizion General dl i

COME VENDERE AL MEGLIO

¥ Diritti e dover| det venditore

¥ Docurnentazione necessaria alla vendita

¥ Corne rinracciare un atto notarile ed averne copla
¥ [t certificato di agibifita (o abitabilita)

Ve et ]

GUIDA PRATICA ALLA LOCAZIONE

b Le 5 tipologie di contratt! di locazione residenziali
FNullita del contratti di Jocazione

¥ Le tasse sui reddid da locazione

ki regime dells “cedotare secca”

L Ve Taettay |

s delle Regole dells 3r

Osservatorio quatazioni immobiliari (Soverato): listino valeri con prezzi mq di zona

NORME & TRIBUTI IMMOBILIAR

»Tabella Categorie Catastaii

» Le imposte per I Acquisto

¥ Come si calcola il valore catastale degli immobili
¥ [l prezzo in atte - Nl sistema prezzo-valore

{ved: tuetn |

SUCCESSIONI 2: DONAZON! IMMOBILIARI

¥ Ripartizione dellz quote ereditarie

¥ a scelta ma donazione e testamento
»Testamento contenuti & requisiti

¥ Le caratteristiche della donazione

1 vedt tuits |

it Elert

¥ - Condizion di Recesio

33



121172017 Osservatorio quotazioni immobiliari (Soverato): listino valori con prezzi mg di zona

Guesto sito utibzza cookie In confurmity alia policy e cookie che rlentranc nelta responsatulith i terze parti. Proseguende nella navi
ailutitizza di coakie. Maggion Informarion: X £HILEM
Ly it
Servizi & Valulazioni Immobiliari Nazionali

gAricne arconsan

(1

same Guidn slle conzuitszione | Collabors ton ani | Condidont giutifizzo | Wab

sivie | Contatt ACCESSO OPERATOR | REGISTRATIONS DRERATGR

S . ———— 2A [h: P st e R CALUDLATORE 3G CALCOLATOREVALDRE
o VEFRIT A N LT RYINER BT TTHA FEL YA SRS O E -4
YIRD SURTS AFFETA SUBITO STINA B LBEO ETIMATELERDRIA AN ONUINE COMIZERCIALL CATASTALE

COME VENDERE 2 faliDa ALUATGUISTS  GUIDA PRATICA ALLA

: NORME & TRIBLTT CONFRONTD MEFTUE
MEGHD SHCURD LATHONE

B N R " MMOEBILARN

Sove rato - CZ o INDHETRD

Zona Corse Umberto 1, Via Amirante, San Giovanni
Bosco, Aldo Morg, Trento E Trieste, Lungomare Europa R

a parire

BATACENTER GUCTAZIDN IRMOBILIAR

Bed un ggente ivmobilisre espario ?

Sportelle Telematico

Wisure & Datll invnobillar oryling

PLAMIMETRIE CATASTALL FLAE. & £5TRATTI Mafpa,
'l lcazicne Stamipa Guiasiond di 2ona Salve Quelarons 4t zona pdf TORGE & partire da 15RO €
Perle Valutazioni Certificate chiama: 800.560.019 o Jicca qus
VISURE {ATASTALY YIS
& pariiea da 5,85 ¢ apartire da 2OED
MOSTRA MOSTRA
Quotaziont di vendita guotaziont d locazione
ViSURE PROTEST] WISUIRE CAMERAL
i aparlive da 980 ¢ tre da 1480
Abltaziont e Vile Uffici Box & Parchegel  Locall & Negoz

hitps:www.borsinolmmehiliare.itfiquotazioni-immobiliar/Calabria/C atanzaro-Provincia/Soverato/CORSO_UMBERTO_1__ VIA_AMIRANTE__SAN... 1/3



Osservatoric quotazioni immabiliari (Soverato): listino valori con prezzi mq di zona

121112017

A2 \*j“""
' e STRAZION CONTRATT! DIADETYE CONTRATY!
fncay iocazions 25,006
2° FASCIA ASCIA 1 FASCIA . ’
{Ubicaz. Minor pregio) F MEDIA (ublcaz. Maggior pregio) Calcola itvalore
675 timg 760 emq 844 ermq Valutormetre Valutometri & Utility
Calcola it valore immebiliare oreclse

7

YALORE DEA G

YALDRE D YERDITA :
135alo per operaton registrazi

& Fhsaa FASCIA MEDIA 1 FASCIA Calcola Tl valore I50io per operatori registrati

{Ubicaz. Minor pregio} {ubfcaz, Maggior pregio)

1.555 emq 1.799 ey 2.044 emq

WALDRE NUDS PROFRIETS
(Caktgiatore & abelist

LABOBATOR
2‘ L3
) F)I\SCIA . FASCIA MEDLA ! ! FAS,CFA . Caleala [l valore S P L o
(Ubicaz. Minor pregio) {ubicaz. Maggior pregio) Setun #Frofessionista specializeato in valutezioni @
periziz immobiliar ¥
764 ¢rmg 871 wmq 977 e/my Yalutomatro Collabora con not

Vuoi conoscere il "reale valore” di un
immobile in questa zona 7 Contatta subito
& senza impegno Pesperto;

Geom. Domenico Carrading 3217779677 (56133044
LEL SERYVIZE BARMOEILIER

g1 GE espert sono & disposizione esdusivamente per i direttic proprietar, potenziali

ATTENT
eredi o lagali rappressniantl, Tecnici incaricati ed Utentf professionali (diccare qua)

argsirentt,

Prozzi al g case |

Quotaziont immobiliarn

Generica L _
Y gveErs : . | ) T

valnes i un mrnan \ Frezzi immobi annt 8o Soversty i

M2 subita 2 Chiarng suikia af Larapz il Farm x Valutazione imfnobil ‘e‘;
3317779877 I31TTICETT i : : '

acempia i borm aamaily il fare
| broe L Frocid . Pracec] VIDEG COMUNICAZIONE IMMOBILIARE
Video & FOtD seree interne ed gsierne

Lo salumions vincenie per vetiders

httpsuh‘mmu.borsinoimmobiliare.iu’quotazioni-immohiIiari;‘Calabria!Ca(anzaro-ProvinciafSoverawiCORSO_UMBERTO_1___VIA_AMIRANTE_SAN... 243
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dimzal oella zona: Corse Gmberro ®

E Tragste, Lungamuses Burogs 5%

Amirante

Centro Urbano Soverato Superiore
Dawoli

F. Caminit

Gange

li Trav, Aldo Moro

Leotta

Loc. Cuturella

Localita” Corvo

Lungomare Europa Soverato
Mustea tuts gli indirizzi €

COME VALUTARE UN IMMOBILE

¥ Come si misurano gli immobili

¥ Come calcolare Ja superfice commerciale

» Come calcolare il vatore delle Abitazioni

¥ Come calcolare if valore di Uffici Locall @ Negoz

[ vhegi futsa

GUIDA ALL'ACQUISTO SICURQ
¥ Imposte sull acquisto

¥ Diritt] e obblight dallfacquirente
¥ Le principali Verifiche preliminari
# Preliminare Trascrizione & Costi

[ Vadh tutin ]

g Aardrante, Tat Giovann Bosce, Aldo

: ¥

COME VENDERE AL MEGLIO

b Diritt] & doveri del venditore

b Dacumnentazione necessaria zlia vendita

b Come rintracciare un atio notarile ed averne copia
il certificato di agibilitd (o abitabiit)

oo turts 3

GUIDA PRATICA ALLA LOCAZIONE

¥ L& 5 tipclogie di contratt] dl locazione residenziali
¥ Nullith dei contratti di focazfone

¥ Le tasse sui redditi da locazione

bl regime delia “cedolare secca”

[ el e )

Osservatorio quotazioni immobifiari (Soverato): listino vatori con prezzi mq di zona

NORME & TRIBUT! IMMOBILIARE

# Tabella Categorie Catastali

¥ Le impaste per I' Acguisto

¥ Come st calcola il valore catastale degli Immobii
b li prezzo in atto - I} sistermna prezzo-valore

[ vedi 2o}

SUCCESSIONI & DONAZIONI IMMOBILIARI

¥ Ripartizione delle quote ereditaria

¥ La scelta tra donazione e testarnento
b Testamento contenut] e requisiti

b L& caratteristiche della donazione

[vediwe?

Professivnist immobiiiar

) stzziont tmmobiilar
Borging mmobiizrs

* Ouida per gl Ag

& Snemnio Report di Stima
= (ontratio di prove (per Agenti ey

=
DR

Tondiyleal Gerpe Privily - Condidion! di Recesso

irro o dedie Regole dully

https:#www.borsincimmobiliare.itfquotazioni-immobiliari/Calabria/Catanza re-Provincia/Soverato/CORSO_UMBERTO_1__VIA_AMIRANTE__SAN... 3/3



81172017 Negozio in vendita a Soverato, Via San Giovanni Bosco - 31465382 - Casa.it

logrr

€ 145.000 72 ma 1 locale

Negozio in vendita Via San Giovanni Bosco, Soverato

cell,

Soverato nella centralissima Via San Giovanni Bosco vende locate comimerciale categoria C1 con una vetrina su strada, bagno,
antibagno. Laltezza del locale & di metri 4,05. Classe G. Richiesta Euro 145000, Inf“

Scrivi qui le tue note private sull'annuncio

¢ {Max 300 caratteri}

Caratteristiche immobile Classe energetica
tecelt Y . G oLsedesoss
Metri quadri: 72

Bagn_i:_ o

(_:Oﬁd_mo_m:___ abltablle e "

I plamtem e e )

o R_.O.gito_:_ e Ubem _______

htipffwwaw. casa.itimmobile-negozio-calabria-soverato-31465382 172



81142017 Negozio in vendita a Soverato, Via San Giovanni Bosco - 31465382 - Casa.it

o et e 1 s gz [ : e /OW

_ Codice annuncio: 31465382 Rit: (530142190 QTGP

http:/fwww. casa.itfimmobile-negozio-calabria-soverato-31465382 2f2



811142017 Vendita Appartamento Soverato. Quadrilocafe in via Vittoria.... Buono state, primo piano, balcone, riscaldamento autenomo, rif. 62322770

. Antadi

Soverato -

Quadritecale via Vittorio Veneto, 7, Soverato

150000 4 |1 1w

“locall | bagni | superficie

CONDIVIDY
Soverato Marina - Zona Centro -In una traversa di Via San Giovannl Bosco. proponiame in vendita immobite pasio al 17 piano di un fabbricato Ristrutturaio
esternamente & dotato di ascensore, L'appartamento al sua inferno si compone da: Ampio ingresso, Salone con halcons, Cucing abitabile. 3 Camere da

letto 2 1 Bagna.Ampie Camere.Distanza di 100 mt circa dal Lungomare.

Ogni agenzia ha un propric fiolare ed & autonoma - Le presenti informazioni non costiluiscono elements contrattuale,

Dati principali

Riferimento e Data annuncio 21808889 - 211012017
Contratto Vendita
Tipoiogia Appariamenio
Supericie 120 @
Locali 4 {3 camere da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina abitabile
Piano ) 1* di & piani, con ascensore
Dispomibilitd Libero
Tipo proprieta intera proprieta, classe immobile medis

Belcone  Fibraoffica  Porta biindate tmpianto v cantralizzato  Infissi estemni in vetro / metallo  Esposizions doppla

Planimetria

hitps:fwww.immabiliare.i62322770-Vendita-Quadrilocale-via-Vittorio-Veneto-7-Soverata.html 1/4



Costi

Prezzo

Vendits € 150,000 Calcola mutuo

informazioni catastali Classe A2
Efficienza energetica

Anno di costruzione 1586

Stato Buono [ Abitabile

Riscaidamento Autonomo, a radiaton, alimentato 2 metano

Climatizzatore Assente

Classe energetica G

indice di prestaziong energetica globale {EPy yvan}

Vedi grrori?

160.00 Kih/m®a

160,00 K¥hims | Classe energatica O

=]

i

Segnalali sl supporto clienti

indirizzo & mappa

https=/fwwmw.immobiliare.it/62322770-Vendita-Quadrilocale-via-Vittorio-Veneto-7-Soverato_himl

24



811/2017  Vendita Appartamento Soverato. Quadrilocale in via Vittoric.... Buena state, primo piano, balcone, riscaldamento autonome, tif. 62322770

i
!
1}
i
1

x>
E- ]

v B Imomobiliare.tY, Openstraatt

Invia un messaggio ;
§ I tuo nome i It tue messaggio: serivi qui ke tue rchisste i !
’ © | perfricevere informaziont pit: dettagliate ;|
| -
i i tua tetefono i |
! H H H
g e : ;
i Latuaemail I i
[ !
] . . .
! Ho letls & accetto Minformativa i privacy e le :
N . ;
condizioni di utiizzo det servizio INVIA EMAL
H 1
; !

AltrT annunci simili - Vedi tut

Appartamento in Vendita Appartamento in Vendita § : Appartamento in Vendita

; Trilocale via Aldo More, 2. ;| Quadrilocate via Carlo e ¢ Quadriiocale via galati, 2,
Soverato j Giovanni De Pace. 31,... P Sovarato

- €125.000 L | €133.000 - | €150.000

i3 106 m? Y N LI 4 2 1pm?

Ciocali : bagni supedicie

Ricerche immobiliar a Soverato e nel dintorni

Comune di Soverato: Vendite appartamenti Soverato | Vendita case Soverato | Vendita quadriccali Soverato [ Case in vendita Soverato Marina
Agenzie immobitiar Soverato

Provinsia di Catanzaro: Appariamenti in vendita provincia Catanzaro | Vendita immobili provingia Catanzars
Quadrilocali in vendita provincia Catanzars

Prezzi immobili: Prezz! case Soverato

2047 mmabilisre i Seguicl su

Condizioni Generali, Regols della Privacy ¢ Uso dei Cookia

https:/Awww.immabiliare.it/6 23227 70-Vendita-Quadrilocale-via-Vittorio-Veneto-7-Soverato.html 34



Procedura Esecutiva n. 9/2015 R.G.E.
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contr

Allegato 7:

e  Concessione Edilizia n.175 del 1988 ;
e Concessione Edilizia n.273del 1989

« DIA n. 16584 del 2004 relativa al Sub 3

Giudice : Dott.ssa Damiani Sang
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



CITTA Dl S.VERATO

v CALABRIA.

ool

©UCONCESSIONE EDILIZIA

wdBE

.. AL STRDACO.

VISTA la _domanda presentata, dai Sigg. .

data 5.12. 1987,n 9477, lntesa “ad- ottenere la concessione edifizia per IaL

demolizione & ricostruzione di alcun! ethtcl per cin!e abitaZ|one |nj€
_Vla 3.G. Bosco,- Vla Belllnt. ' s

._‘a

“VISTO il parere Favorevoie _espresso daliaICqmmussgone Comunale ed:l:ztaz:

I.nella seduta del 7 4 1988 verb n“ 279
- V!STA ia relazione dell’ UFF!C!O Tecnico Comunale
VISTA Ia Legge 28/1/1977._h° 10.|

VISTH i 16oge 17.8,1942, n° 1150  successive modificazioni dells leage
6.8.1967, n® 765. ' ' ' ' ' : . o

VISTO il Vigente Programma dl _fabhrica;igng._apgrqgatq ccon DM
19, 11 1964, nn. 3503/3504/3909 o B I

VISTO il Piano Regoiatore Generale adottato con dellberazlone di C C e B
141 del 17.12.1982 e n® 2 del 17.1.1983.

VISTA la legge 3.11.1952,n.1002,

VISTO le ricevute di versép&nto n® 74 del 20.7. 1988 dl t. 63 960 430 -H
per oneri di urbanizzazlcﬁe e n® 75 det 20.7.1988 di L, 67 190 120 pen.f
costo di costruzlone i . g

,\"..

RILASCHA CONCESS|ONE

oi Sico. AR 1= doo) i o costruzions
di un fabbricato per civile abitazione e magazzini sito in v:a ‘San
Giovanni Bosco e via bellini di questo Comme. - :
L'esecuzione dei Javeri- deve avvenire sotto l osservanza . delle
prescrizioni,delle leggi e regolamenti in vigoire Fatti salvi i diritti”

det terzi,incluse i} Comune come Ente Patrimoniale,ed alle seguentl
condizioni particolari;

1) Pbima dell’inizio dei lavori il progetto deve essere approvato dal



o

| comandg*Prokinciale ddi WV.FF.;ai sensi‘del. D.Mi'n.246 del 16/5/1087.

2} Prima dell’inizio dei ' lavori 'deve essere depositata relazione in
ordine all’isolamento termico (Legge 373/1976).

3} lavdrj isuddetti devono essere eseguiti a perfetta regola d’arte ed
in conformity-del progetto approvato, e di cui se ne restituisce una.
copia debitamente vistata che. forma par'ta mtegr'ante della pr'e.sente_'
concessione edilizia.

4} Mon sia apportata variazione a!cuna a! progetto approvato senza il
benestare di questo Cumune.

5 Prima ds dare 1n h {avort, snano comuntcatt alI'UF21c1q Técnlco!
Comunale, I nomt del Direttore del lavorl, dell‘lmpresa appaltatrlce e
la data prevista per l’:nlzao dei lavori stess:.;,;“, ‘

6) Per eventuali occupazioni stradali o di altro suolo pubblico cccorre
speciale autorizzazione da rllascaarsz da’ parte di quest’ ﬁFFiCto.

.....

cantrere ed es:bsta ai Funzionari ed Agentl tncar:cat: ‘alla v:gllanza a-
sempllce richiesta.

3) La dltta costruttrsce é obbligata ad. . apporre 1a targa dl'ﬁ
denomlnazione del cantiere di lavoro con su rnportatr ‘gli estremi della
concess:one ed:l:z:a, de!l'autorlvzazlone deil’Ufficio del Genig Civile ..

di Catanfaro,':ll ‘nome dasi Direttore dei lavort,_ dell !mpresa_;
appaitatrice e del Pboprletarzo. '

8) 1 Iavort debbono avére inizio entro il termsne dt A anno dalla data_-
del rilascio della presente concessione eds]rzla e devono essere
ultlmatr entro tre annl da! loro !ntZlO

' Dalla-Residenza Muicipate 11 ™ & ﬁgg- -;gg‘é

VISTO:
¥Uffigigwﬁéqgico Cgmunqle

T

( Avv. Frapce

! f
Pep accé%tl’“ ﬁé'delle

ccnd]vsonl e prescrlb:onl.

2 017




CITTA DI SOVERATO

e e T Sy

IL SINDACO

VisSTA la domanda presentata dal S5ig.
nella qualitd di Amministratore dlla Societa on sede
in in data 28.4.1989, in_

tesa ad otlenere la concessione edilizia, in variante, per la

costruzione di un complesso edilizia per civile abitazione e -
magazzini in via $.G., Bosco via ¥, Bellini del Comune di Sove

rato;
VISTO 11 progetto allegato alla domanda stessa;

VISTO fl parere Favorevole espresso dalla Commissione Comuna_
le edilizia nella seduta del 13.5.1989, verb. n® 3g4;

VISTA la legge 28.1.1977, n°® 10; .

VISTA la legge 17.8.1942, n° 1150;

VISTO il Vigente programma di fabbricazione afpirovato con D.M,
19.11.1964, nn. 3503/3504/3909;

VISTA la precedente concessione edilizia n® 175 del 6,8.1988
rilasciata a nome dei Sigg.

VISTA la voltura della concessione edilizia n® 175 del 6.8.88,
a nome della SocietaHe dei 8igg.
S i date 2351585, nc 261;

VISTO che la ditta ha titolo ai sensi della legge 28.1.1977,
ne 10;

RILASCIA CONCESSIONE

nelia persona del suo legale rappresentan

ed ai Sigg.

in variante , per la costrwzione di un complesso edilizio
per civile abitazione e magazzini sito in Soverato alla via
8. G. Bosco e Vvia V. Bellini,

alla Societa
te sig.
ed ivd residente alla




;- “-‘—'i

cara cura del titolare della presetnte concessione edilizia ﬁhnip_
ei del nullaosta delltUfficio del Genio Civile di Catanzaro ai
sensi dolla legge 242.1974, n° 64 € del Comando Provinciale deil
VV.FF. ai sensi del decreto Ministeriale n® 246 del 16.5.1987,

palla Residenza Municipale 1i ?‘83531Q83

IL ST «Q w
( Ing. Anton JJ iti )
1‘} f

FPer accettazione deile
condigioni e prescerizioni

LA DITTA



COMUNE DI SCVERATO

A

OCGETTO : PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UR FABBRICATO DA ADTBIRE A

NEGOZI, UFFICI E CIVILI ABITAZIONI DA ERIGERST ALLA VIA

SAN GIOVANNI BOSCO DEL COMUNE DY SOVERATO

RELAZIONE TECNICA

UFEICtD DEL GEH
CATANZA
T OE YA 1088




COMUNE DI SOVERATO

OGGETTO: PROGETTC PER LA COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO PER NEGOZI,UFFICI E CIVILI

ABITAZTONT DA ERIGERSI ALLA VIA SAN GIQVANNI BOSCO DEL COMUNE DI SOVERATO

RELAZTONE TECNICA

Su incarico dei Sigg._ 11 sottoscritto ing.

Francesco Saverio Silipo,con Studio Tecnico in Soverato,ha redatto il progetto re=
lativo alla costruzione di un fabbricato da erigersi in fregio =sl1la Via San Giovans=
ni Bosco e da destinare a negozi,uffici e civili abitazioni.

¥

I; lotts di terreno:interessafo alla costruzione & costituito da.due_parti;q,
la prima & quella attualmente odcupata dall'edificio gié—della su=
perficie di 700 mg mentre lg seconda partendo da; limite del lotfo sopra descritto N
arriva fino alla Via Bellini ed ha una superficie di 1700 mq come risulta.dai dati
catastali di proprietd,e di 1418 mq per come definito dalla recinzione in muratura.

Complessivamente 1a‘su§erficie totale recintata del 1ott$ & di 2118 mg dei
quali,in accordo con lo strumento urbanistice vigente nel Gomune di Soverato,il
50%, corrispondenti, a 1059 mq possono costituire la superficie coperta deli'erigendo
fabbricato. Sempre in accordo con 1o strumento urbanistice,trattandosi di zona in=
tensiva,l'altezza del fabﬁricato pud raggiungere i 21 m. suddivisi in sei piani
fuori terra.

11 fabbricato progettato risulta cosl articolato:

— il piano interrato ha una superficie di mg 2021,00 con un'altezza di m 3,50 ed

& destinato a deposito e garages secondc quanto previsto dalla legge 765 che sta=



bilisceche per ogni 20 mc Qi.costruito deve essere previsto 1 mg di parcheggio.
Al piano interrate si accede da Via Bellini mediante due rampe di accesse che hanno
una pendenza inferiore al 15%.
_il piano a livello strada ha una superficie coperta di mg 1059 suddivisa in n°20
magazzini. Un passaggio pedonale pubblico largo m 10,00 consente 1'accesso al ma=
gazzini. Agli ingressi che portanc ai piani superiori si accede attraverso altri
due passaggi pedonali,posti &ai lati opposti alle rampe rispetto al fabbricato,che;
consentono ulteriormente 1'acecesso ai magazzini.
_n°4 vani consentono l'aceesso ai piani superiori. Ciascuna scala si eleva per ﬁinqué
piani,portando complessivamente a sei i piani fueri Ferra. La superficie del primo
piano € di complessivi mg 1059. ‘
_I quattre piani successivi sono destinati principalmente a civili abitazioni. Per
ogni piano Soéo ricavati n®8 appartamenti. Ogni pianc ha la superficie di_mq 1059

I1 piano di copertura dell'edificic & previsto a terrazza.

La distribuzione degli zmbienti & stata studiata secondo criteri di fun=
zionalitd,sulla base della destinazione dei singoli appaftamenti:

Per ogni vano s;ala € previste un'ascensore del tipo cleodinamico.

La struttura dell'edificio & realizzata in cemento armato.
Infine si chiarisce che il péssaggio pedonales pubblico coperto,large ml 1C & alto
ml 5.20,sard sempre mantenuto tale,
Strutturalmente il fabbricato pud riteners& costituito da quattro corpi uvguali,in=
tervallati da giunti tecnici,che si sviluppano su sette piani di cui uno interrato,
mentre la galleria & costituita di due corpi,isolati dal resto del fabbricato e se=
parati =zl centro da un giunto tecnico,che si sviluppano su due elevazioni:il solaio
della prima & il calpestio della galleria,quello della seconda la copertura della
Stessa.

Per i dettagli costruttivi e le altre caratteristiche tecniche si rimanda agli elabo=

rati di progetto ed a guanto appresso indicato.



CARATTERISIICHE TECNICHE COSTRUTTIVE__ i

CSEEOEGEEERTE PPt Prpet=t =t e e

FONDAZIONI' Saranno .spinte fino a trovare il terreno adatto 8 sop-
portare i1 carico massimo trasmesso dai pilastri. ‘ ‘

BARACCATURA: I1 complesan é previsto in c.a. con'la'baraccaturé'asi-

smica di per sestante, calcolata secondo le norme tecniche che rego-
lanc le costruzioni in zona sismica di I° catégeria.

In sede di calcoli statieci ¢i si€soffermati ﬁaggiormente_in questio-
ni tecniche e si & prowedulo a presentare quel particolari costrus-
tivi per la perfétta eseguzione dei lavori.

MURATURE: Le murature delle maglie esterne della baraccatura saranno
eseguite a camera d'aria con matton; pieni tipo ferrovia mll'esterno
e mattoni ad 8 féri'ail‘internoa .. ‘
_COPERTURA: L'isolamento termico del solaio di copertura sari ggraﬁQ:
tito da uno strato di superlite o di lana di vetro di spessore |
adeguato, - |

L'impermeabilizzazione sard ottenuta con tre strati di asfalto incr&
clati a fasce. Successivamente sulle terrazze saranno messe in
opera piaétrelle di greés.

RIVESTIMENTI ESTERNI: Gli esterni saranno intonacqﬁi con quarzo

plastificato di colore adatto all'ambiente. Le pareti intere into-
nacate con malta finita a liscio e tinteggiate con pittura idrola—
vabile'tipo "Ducotone" o Murisan®™.

SERRAMENTI: Le finestre saranno in legne douglas con vernice di
protezione; le serrande sarannc in 1egno'dougl§s dello stesso colore
delle finestre, Le porte di ingrésso a) fabbricato saranne in allu-
minio anodizzato con eristalli semidoppi. Le porte di ingresso agli
appartamenti sarannc in douglas, le bussole interne in mogano a
struttura cellulare.

PAVIMENTI: Tutti i pavimenti saranno in gréa maiolicate decorato.
BAGNI: Avranno le pareti rivestie in piastrelle maiolicate 20x20 per
un'altezza di m.2,00. Tutti gli'apparecchi igienico sanitari
saranno in vetro china e la rubinetteria di linear ' moderna in mate-
riale cromato,

CUCINE: Saranno rivestite in piastrelle maiolicate 20x20 per una




altezza di . 2,00, Saranno 1nsta11ate cappe di spxrazxone per 11 .

.rzcanbio dell*aria malsana.

INPIANTO ELETTRICO: Sard esepuito in tubo Bergmann sottotraccia,

avra sezionl di conduyttori adeguate =& sopportare il carico di mam-
zimo esercizio.Si condurranno due lxnee, una per 1'illuminazione

¢ l*altra per gli elettrodonmestici,

IMPIANTO YDRICO:L'impianto interno di ogni singola cellula abitativa

sard effettuato in tubi di ferro zincato di diametro adeguato,
L*allaccic alla rete idrica conunale sard realizzato anch'esso con |

tubazione di ferro zincato.Da tale condetta =i dipartirannq_le

colonne montanti che serviranno le abitazioni previste,

FOGNE: Lo scolo delle acque bianche e nere si effettuera attraverso

collettori_aeparati e nafanno‘raccolte‘in pozzetti separati e

quindi immessc nella rete fopnante conunaic.-

0gni collettore sara provvisto di canna di ventilazione ed i vari

apparccchl saranno cellegati alle colonne di scarico mediante pez—

zi apec;nlx per ovitare i rigurgiti ed i rumori.

Dagli elaborati di progetto possono essere rilevati’ g11 altri

particolari tecniceo costruttivi.,
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CITTA' DI SOVERATO

CALABRIA

/)’. }jé/fg Graflchs FI Gaetano - Cz Lido

LTASBESSORE ALL'URBANISTICA

VISTA la richiesta in data 25.3.1952, con la quale i1 sig. MNP

nella qualitd di Amministratore dila Socitadili con
sede 1in chiede la proroga di mssi 12 {dodiei} della

concessione edilizia n® 2581 del .23.5.1589,

VISTA la citata concessions edilizia n® 281/85 del 23.5.198%, relativa
alla costruzions di un fabbricato per civile abitazione, Uffici e
negozi in via $. G. Bosco - via Bellini del Comune di Soerato.

ACCERTATO che i lavori, allo stato attusle, consistono nella completa
realizzazione dellie strubture pertanti, tramezzature intonaci e chs
mancano sole da eseguire le pavimentazioni, le oitturazioni, 1=z
sistemazions esterna s della gallaria pedonale.

VISTA la legge 25.1.1577, n® 10.

RITENUTO di poter rinnovars la concessione edilizia per il periodo
richiesto in quanto il fabbricabte manca delle sole rifiniture,
pertanto non contrasta con la normzkiva vigente.

EINNOVSA

la concessione sdilizia n® 251/85 intestatz a noms del Sig.m
in qualitd di legale rappresentante dalla socit ]

con sde in per il completamentc dell'sdificic siko

alla via §. G. Bosco- via Bellini dal 05.09.1932 al 05.05,1693,

termine entro il quale i lavori stessi dovranne esszsre ultimsti,

Vengono fatte sglve e rprestano  walide Lutte le condizioni e
prescrizioni contenute nella congessione edilizia nt 261/89 che qui
si intende intesralmente ripeortata e trascritts,

Dalla hesidenza Municipals 1i 10 5E1. 1992

L'ASSESSORE ALLYURBANISTICA
{ Giovanni Amoruso)
of ,".zf/.’-.:,z,wd-: /’? TP P




Comune di Soverato

(Provincia di Catanzaro)

/" Lavori di completamento di un soppalco in un magazzino
Y sito in via S.G.Bosco (interno Galleria M. Vittoria)

Oggetto: (D.LA.) Denuncia Inizio Attivitd D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 ¢ s.m.i.
"Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizig."

NI N N

Rlifarimenti Nocmntivi; Lacaliti:
P.R.Q. e Norme Tecnichs di Attuazione ‘Via 8. Giovani Basen - Galleria M. Vittoria

(" Approvaztont usici comperent N 7 )
/\) Tayola.

Nov. 2004
I . N Y
Elaborati : Scala:
Pianta stato di fatto 1:50

Piante situazione futura

(Committente: al—_—

i /rlmpresa esecutrice dei lavori: ) ﬂ]aloolatore:

\. /N S
~

Studio di Progettazione: Arch. Paolo Maida - Via Leoncavallo, 13 - Soverato (Cz} - Tel. & fax (967 23724
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PRATICA N° DEL

RUP. 4

{lu.iwulk‘

OGGETTO : Denuncia Inizio Attivitd (i corso di esecuzione) ai seusi dell’art. 37 comma 5
del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. (Testo Unico delle disposizioni leg:slatwe e
regolamentati in materia edilma)

SR ST S s Al Responsabile del V Settore
(ST A DT SEVES A3 7! Urbanistica ed Ambiente
Prot N A0S S oL P.zza Maria Ausiliatrice

88068 Soverato

owta...1.5 50V, 2004

Il sottoscritto

residente in _~
. cr. AP i ot G Dectecueo
del magazzine sito in <SS oyseare via .G, E&ég { GactzBin Humg

distinto in catasto ubano al foglio di mappan._ 42 particella ffﬂ S sub__2 |, consapevole

delle sanzioni penali previste in caso di dichiarazioni mendaci, di formazione o uso di athi falsi, ai sensi

dell’art. 76 del DPR 445/2000

COMUNICA

il completamento dei lavori relativi alla realizzazione di un soppalce da adibire a deposito all’interno del

Magazzino su menzionato.
DICHIARA INOLTRE

che il Progettista ¢ Direttore dei Lavori dell’intervento & I'arch. Paclo MAIDA nato a Catanzaro
il 20.04.1964, residente in Soverato (Cz) via Leoncavallo, 9 - CF. MDAPLAGAD20CI52L - con studio
tecnico glla via Leoncavallo, 13 - tel, 0967 23724 - iscritto al’Ordine degli Architetti della provincia di

Catanzaro al N° 1389;

che il lavori sono stati affidati alla ditta Seminaroti Gerardo.



11 sottoscritto ‘ si obbliga a comunicare al Comune la data di

ultimazione lavori, congiuntamente alla presentazione di un certificaty di collavdo finale, a firma del

progettista, che attesti la conformita dejle opere al progetto presentato.

Allega la presente dectmentazione:

o]

o]

Soverato Ii :lﬂi 2@4

Dettagliata relazione tecnjca descrittiva dell’intervento e Asseverazione del progetiista;
Elaborati grafici relativi alle piante dello statn d1 fatto ed alla piante della situazione futura;

-1-‘: Y

Stralcio del P.R.G. vigente; e EA
Titolo di proprieti o autocerhﬁcamone o ;
FOtDDD‘pIa del documento di 1dent1ta del nchxedente

Attestazlone del versamento deIla somma di Euro 51,65 quale istruttoria pratica su cfc 24765497
intestato all ’Uﬁicm Urbamstico V Settore -Comme di Soverato;

Attestazlone del ve:rsameuto della somma di Euro 516,00 a tztolo di sanz:one pecuniaria per DIA. in

COrsg d1 coslmzlone al sensi dcll‘art 37 commasSdel D P.R, 380/2001 e s.m.i. su /e 24764649 intestato

ail"Ufficio Urbanistico V Settore -Comume di Soverato,
Attestazione del versamento della somma di Buro 337,15 a titolo di costo ¢ cosfruzione su c/c 24764649

intestato all’Ufficio Urbanistico V Settore -Comune di Soverato;

Eventuali richieste di integragioni documenti dovranno essere umltrare al seguente recapito:

Arch. Paolo Maida Via Leoncavallo, 13 - 88068 - Soverato Tel. 0967 23724 - Cell. 347 5860753




%N.17709 del Repertorio = N. 5229 della Raccolta
VENDITE

REPUBBLICA ITALIANA B
L'annoc 2004-duemile‘tquattro, i3 gi?rnu ventidue-22, del. mese RECISTRATO
di marzo. JIn Satriano alla localitd Russomanno - Residence
Leotta. _ # Cairnzoro
Innanzi & me Dottoressa BIANCA LOPEZ, Wotaio in Catanzaro, il _29“&— ,_f}_,-,Of[
igeritta bresso il .Collegic Notarile dei Distretti Riuniti di JBL{?
Catanzaro-Crotone-Lamezia Terme e Vibo Valentia, e senza ai n. d

—
intervento di tgstimoni avendovi i comparenti, d'accordo tra Serie ,m,.A._L.__vM

loro e con il mie consenso, rinunziato, %5
S0OND COMPARST

¥

Imposta wivzalm . 0

e 292,33 4

ci_a 1A Parte

residente in
(c.F. dichiarato

coniugate in regime di separazione
e dall'altra la societad
con Eeq§ :|,n . .
Peon capitals. di Buro -numero di
iscrizione nel Registro delle -I-mprelse di Catanzaro, C.F. e

p.1va dichiarati — in persona del socio
accomandatario e legale rappresentante —

ed ivi residente
in via imprenditore, avente poteri di firma,

domiciliatc per la carica presso la sede dellia societa.

che dichiara di essere
. dei beni;

Detti comparenti, della cui identitd personale io Notaic Sonc

certa, con guest'atto convengonoc e stipulano quanto segue:

mezzo come sopra, assumende ogni garanzia di legge, vende e

trasferisce al signor _ che accetta ed

acquistar. la piena proprietd dei seguenti immobili, facenti
parte del fabbricate in Soverato alle vie San Giovanni Bosco

e Beilini, e pild precisamente:

A} Locale ad wvso commercizle al piane terra di circa metri
Equadrati cingnantaguattro, confinante con restante proprietd
' della socCietd venditrice, con viz Bellini e con il locale
Esotto descritto sub B], salvo altri. Riportate nsl B.C.E.D.
éal fogiio 12, particella 142, subalterno 23, via San Giovanni
e Pellini, PT, Z.C.l, categoria C/1, classe 4, mg.54,

Bosco
-R.C.E.1.4B6,47; e
B) Local® ad use commerciale al pianc terra di cizca metri

gquadrati Quarantacinqgue, confinante con via Bellini, con il
locale s5©pra descritto sub A} e con corte condominiale, salvo
?altri. Riportato nel ®W.C.E.U. al foglic 12, particella 142,
 subalternie 3, via San Giovanni Hosco, PT, %.C.1, categoria
:C/}., ciasse 4, mg.45, R.C.E.1.238B,72.

"La societ® venditrice dichiara che il fabbricato di cui fanno
. parte gli immobili in oggetto & stato edificato su terreno e
arga di risulta dallaz demclizione del fzbbricato pervenuti
con atto di vendiis e appalto per Hotaio N. Naso da Soverato



del 30 marze 1989, rep.19557, ivi registrato il 14 aprile

1989 al n.354.

Il  prezze  della wvendita & di  Ewro  107.500,00
{centosettemilacinguecento), gi& pagato dall'acquirente alla
societd venditrice, che ne rilascia ampia e finale guietanza
a saldo, rinunziando ad ogni diritto di ipoteca legzle.

'Lz societa venditrice immette 2tacguirente nel legale e
materiale possesso di quanto vendute, che dichiara di

trasferire con tutti i diritti, azioni e ragioni inereati, |
con dipendenze, pertinenze ed attinenze, nelle stato di fatto |
|

e di diritte in cui ora si trova, com tutti i diritti pro
quota alle parti comuni del fabbricate a norma di legge e di

regolamento di condominic, nonché con tutte le servith attive !

e passive attualmente esistenti, garantendolo franco e libero
‘da iscrizioni e trascrizioni pregiudizieveli, ad eccezione di
: quanto segue:

+ relativamente ad entrambi gli immcbili in oggettos
- ipoteca isc:;it"-t.a' presso .la C_onservatoria dei BRR.II. di
‘Catanzaro il 3 maggio 1994, al n.719 R.P. a favore della
 CARICAL 5.F.A. pe.r-"lire 1:.200._000.000 oggi .Euro 619.748,27)

a garanzia del matue concesso alla& con atto

per HNotaio N. Naso da Soverato del Z maggio 1894, rep.431i5,
~annotata di frazionamento il 3 gennaio 1935 n.13 R.P. con

gquota mutuo &i lire 200,000.000 (oggi Eurec 51.645,68) =
quota ipoteca di lire 300.000.000 (oggi Buro 154.937,06) per
ciascun immebile: in merito la societd wvenditrice dichiara
che il relativo debito & stato integralmente pagato per cui

si obbliga =z provvedere alla cancellazione delle relativg;é

; formalité pregiudizievoli, a sua completz cura e SpeSgy;
~entro e non oltre il 30 giugno 2004; ,
* relativemente al sclo immobile sopra descritio sub A): %
-~ ipoteca 1scritta presso la Conservatoria dei RR.II. di

Catanzaro il 25 f£ebbraio 2004 ai nn.3513/482 a favore della I*

Banca NWazionzle del ILevoro S.P.A. per Euro 450.000,00
{guattrocentocinguantamila} a garanzia del mutue di Euro
250.000,00 (duecentocinguantamila} concesso 2

con atto a mio$ rogito del 19 febbraio 2004, rep.l17643,
registrato a Catanzaro il 1° marzo 2004 a2l n.711.

La socletd venditrice, &l sensi e per gli effetti dell'art.46
del D.P.R. & giagno 2001,n.380 {T.U. sull’Bdilizia}, dichiars
che il fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari in
oggetto & stato edificato in base alla concessicne edilizia
rilasciata da)l S5indaco di Soverato il 6 agosto 1988 con il
n.175, e successiva concessione in variante rilasciatz dalla
stessa autoritd il 6 giugne 1989 con il n.273/89 e rinnove
' di conecessione ediliziz del 10 settembre 1992 n.74/32, senza
2dozione di sanzione alcuna. ‘

Il presente atto & soggetto a2d I.V.A..

Le spese di quest'atto e conseguenti a carico dell'acguirente.
Il presente atto, scritto a macchina da persona di mia

A e | s
. -
U4

b

I



gqui della presente di dye fogli, & stato da me Notaio letto
ai comparenti ehe 10

approvanc dichiarandolo conforme gzlls
loro volonts,

Tirmato:

}ianca Lopez Notaio
L & sigilio.
:' copia ctomposta di  dpe fogli che si certifica conforme

ll'originale ¢ gi rilascia per 12 P:‘-"\h 5

atanzarg, _,!? M zm[.x
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Procedura Esecutiva n. 972015 R.G.E,

Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a conrro [ NS

Allegato §:

¢ Certificato Destinazione Urbanistica

* Atftestazione su regolariti urbanistica del compendio pignorato;

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



CITTA’ DI SOVERATO

(Provincia di Catanzaro)
Settare IV* Pianificaziong e Gestione del Territorio

Attestazione n° 02 del 05.10.2017

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

VISTA la richiesta del'Arch. Michela Capicotio in qualita di esperto neminato dal
Tribunale di Catanzaro su Processo Immobiliare Esecutivo n®9/2015, con la guale
chiede la verifica della destinazione d'uso delle seguenti unita immaobiliar siti in questa
Comuns al:

Foglic di mappa 12 Part. 142 Sub 3 ~ piano T - Cat, C1

Feglio di mappa 12 Part. 142 Sub 23 ~ plano T - Cat. C1

Foglio di mappa 13 Part. 54 Sub 24 — piano 4 ~ Cat, A3

ATTESTA

Che per quanto concerne la Part. 142 - Sub 3 & stata presentata agli atti di questo
Comune Pratica Edilizia D.LA. del 15/11/2004 con Prot. n° 16584;

Che par quanto concerne la Part. 142 — Sub 23 non risulta autorizzato i soppalco;
Per quest'ultima potra essere inoltrata a questo Setiore SCIA in Sanatoria assolvendo

ai pagamenti di € 100,00 per Diritti di Segreteria ed € 1.000,00 per Sanzione
Pecuniaria,
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Calabria .

Settore Gastione e P@anificazione del Territorio

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

N° 31 del 03.10.2017
IL RESPONSABILE DEL SETTORE

VISTA la richlesta delfArch. Michele CAPICOTTO in qualita di esperto nemirate dal Tribunale di
Cetanzaro su Processe Immobiliare Esecutive n® 9/2015, tendente ad ottenere un Certificato di
Destinazione Urbanistica dei Terreni identificati el NCEU al Foglio di Mappa n® 12 Particella 142 e
foglio di mappa 13 particella 54; :
VISTO il vigente Piano Regolatore Generale approvato con D.P&.R., n. 592 del 14.07.1989;
AL sensi e per gli effetti dell'art. 30 del T.U. dell edilizia approvato con DPR 6 giugno 2001, n. 380;
VISTA la legge Regionale n, 19 del 2002 & s.m.i.;
VISTA la ricevuta di pagamento di € 60,00 per diritti di segreteria,

. ATTESTA
che |'area di cui trattasi sita nella localita di quesfo Comune, riportata in catasto al foglio di mappa n. 12
P. 142 e foglio di mappa 13 particells 54 di cui risulte comproprieta nel vigente strumento urbanistico
Comunale ricade come di seguito descrittfo:

Particella foglio:12 numero:142;
Piano Regolatore Generdle, interamente in Zona B1-EDILIZIA ATTUALE

Particella foqlio:12 numero:54:
Piano Regolatore Generale, interamente In Zona B2-EDILIZIA ATTUALE

ZONA "B” EDILIZIA ATTUALE :

Le zone "B, delimitate con i criteri esposti allart. 2 del D.M. 2 aprile, comprendano le aree delimitate do fenomeni
di urbanizzazione in corse di sviluppo di cui si accettano i caratteri edilizi, per i lore peso urbano ormai
conselidato, ma le cui infrostrutture urbanistiche ed i relativi servizi si rivelane carenti, Questa zona, onde
accogliere il pit) possibile i diversi caratteri dell'urbanizzazione in corso, & articalata in cinque sottozone, con valori
decrescenti di densita. 6li edifici della zona "8" sono destinati aile residenze, agl! alberghi, pensioni e residence;
oltre a questi usi nelle sattozone B!, B2, B2 sons consentiti, limitatamente o} 20% delle volumetrie di ogni singolo
edificio:

Negozi ed altre attrezzature di distribuzione;

Artigianato di servizio;

Uffici, studi professionali, servizi,
Ne! caso di destinazioni d'use diverse da quelle residenziali, in aggiunte alla aree di parcheggio relotive alle
abitazioni devono essere previsti le quantitd precisate nel precedente art, 18, relative ad ogni destinazione d'use,
Onde favorire agli scopi della legge 30 aprile 1976, n. 373 & consentitn la costruzione di tetti a falde inclinate
sopra gli edifiei attualmente prowvisti di copertura piana. Per realizzare tale capertura, i filo superiore del solaio
inclinato dovrd partie dalla quota del pavitmento, in corrispondenza de! filo esterno dei prospetti delledificio,
esclusi i balconi ed ogni alira sporgenza. Le falde del tetto dovranno avere in ogni loro punto un inclinazione
massima del 50% ed avere uguale sviluppe o, quando ¢id non sia passibile, le differenze tra le falde dovranno essere
contenute al massimo, La nuova copertura poind inglobare i volumi tecnici ed avere aperture, mediante obbaini
strettamente necessari all'iltuminazione e alla ventiluzione di tali servizi. Cirea I'utilizzazione del sottotetto vale
quanto previsto dal decreto del Ministero della Sanita 5 luglic 1975, .
Per lo discontinuitd attucle dei caratteri di tale zona, particolare importanze assume it ricorso agli interventi
preventivi del precedente art, 8; punti a, b, d, e, e f, questi potranno definire i limiti e le caratteristiche di
edificazione dei lotti liberi o gid edificati e in particolare ali piani dovranno precisare e, ove & possibile,
potenziare le indicazioni gid previste dal P.R.6. per quanto riguarda le infrastrutture, servizi e gl spazi liberi, Essi




fnoltre indicheranno la Tipatogta ediltzic con precise volumeTrie, norme particalar! Mguardant le altezze, 1 distacch
ecc..

L'Amministrazione comunale, in seno di suoi programmi di attuazione del PRS. determinerd i parametri degli
interverti preventivi, | cui piani dovranno avere carattere unitario ed essere redetti rispettande i dati e gli indici
pertinenti alla zona in esame. La zora B si divide in cinque sottozone B1-B2-B3 di ristrutturazione edilizia che sono
relative alle aree gid completamente edificate; B4 di ristrutturazione edilizia e di completamento che & relativa
alle aree ancora parzialmente libere; BM in cui fe destinazioni non residenziali possono arrivare g valori doppi di
quelli previsti nelle altre settozane di tipo B,

Nelle sottozone B'-B*-8%-B%-e BM, ledificazicne & consentita solo dopo lapprovazione di piant particolareggiati,
Tali piani definitl per singoli comparti omegenei, intendendo per comparto larea edificata o parzialmente edificata
delimitata dalla viabilita principale di piare, dovranno definire i diversi parametri edilizi ufili ed una corretta
edificazione ricavati sulla base delle densitd edilizie medie e delle altezze medie del comparte esaminato &
comunque non superiore a & mc/mq stabilendo altrest le aree da asservire a standards, i distacchi tra gli edifici, gli
allineamenti ed ogni aliro elemento utile alla corretta pianificazione def comparto stesso,

Fino all'spprovazione dei piani particolareggicti di cui of precedente capoverse, sono conseniite nelle zone
B!-B-BI-B*- & BM sulo operazioni di manutenzione ordnaria, straordinaria, restaurs e ristrutturazione ediizio
senza aumento di volume. Le aree libere sono edificabili con i seguenti indici:

indice fabbricabilita fondiaria 3 me/mg;

altezza max 10,50 mt., fermo restands le norme di legge comunque previste, per tutt gli altri parametri, Per la
zana BM Faltezza max degli edifici nor potrd comunque essere superiore alla quota della Strada Statale 106, Anche
le eventuali operczioni di demslizione e ricostruzione dovranne rispettare la normativa prevista per le nuove
costruzioni sulle aree libere fino l'approvazione dei piani particolareggiati, Tale ubtima prescrizione vale anche per
la zona Bs.

N.B. sulle Particelle 142 del foglio 12 ¢ 54 del foglio 13 insistono due fabbricati. I Sub.

3 insist
3 e 23 dell




Procedura Esecutiva n. 92015 R,
Promaossa dalla BBVA FINANZA S.p.a contro

Allegato 9:

¢ Richiesta esistenza contratti di fitto ;
» Attestazione Agenzia delle Entrate ;
s Contratto di fitto;

Giudice : Doti.ssa Damiani Soag
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPICOTTO



Architetto J. Michela CAPICOTTO
partita IVA: 03214250791

cell. 320/6961040

e-mail: michela.capicotto@libero.it

e-mail certificata: michela.capicotto@archiworldpec.it

Alla cortese attenzione di:
AGENZIA DELLE ENTRATE
UFFICIO PROVINCIALE DI CATANZARO

PEC: dp.catanzaro@pce.agenziaentrate.it

Oggetto: RICHIESTA CONTRATTO DI FITTO e/o SIMILARI
Procedimento esecutivo immobiliare n° 9/2015

Lo scrivente Arch, J. Capicotto Michela in qualitd di CTU, facendo seguito alle richieste
disposte dal Giudice Dott.ssa Damiani Song Del Tribunale di CATANZARO- Sezione
Esecuzioni Immobiliari nel Procedimento esecutive immobiliare n® 9/15, nella causa

promossa da:

BBVA FINANZA S.p.a
Presso Avv. Alessandra Rotella

Contro

CHIEDE

Con la presente, che I'Ufficio dell’Agenzia delle Entrate verifichi 'eventuale esistenza o
meno di contratti di fitto e/ o similari regolarmente registrati relativamente a n. 2
immobili pignorati, e quindi i relativi estremi identificativi, poiché in fase di primo
accesso presso il compendio pignorato, € stata riscontrata la presenza di- attivita
commerciali.

Gli immobili pignorati, identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Soverato;

- Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 3 - piano T ;

- Foglio di mappa 12 Part.142 Sub 23 - piano T ;



sono attualmente intestati nella visura catastale a :

Si allega alla presente :
1) INCARICO CTU DISPOSTQ DAL G.E;
2) DOCUMENTO IN CORSO DI VALIDITA' DEL DICHIARANTE;

Distinti Saluti

Data 03/10/2017 NCT.U (ArchJ. Michela CAPICOTTO)

-\E&Gﬁrﬁf' .




Catanzaro, 06 ottobre 2017

Dtremone Provinciale di Cc:fanzaro

Ufficio Ternfonc:_s‘e di Catanzara

" Arch, CAPICOTTO Michela
in qualith di C.T.U.
"CATANZARO.

Prot. N° 0051482/2017

OGGETTO: Procedura esecutiva immobiliare n. 9/2015 R.E. del Tribunale di Catanzaro
- causa promossa da BBV A FINANZIARIA SpA contro

In riferimento alla vichiesta di cui all’ oggetto, si comimica che dalle rzcerche
effettuaie presso il Sistema Informativo dell’Anagrafe Tributaria sul nominativ
elativamente agl’ immobili ubicati nel comune di
Soverato. ed identificati catastalmente al jbglzo 12 par z:ceiia 142 sub 3 e sub 23, non
risultano registrati contratti di locazzane

- Risulta registrato in data 16/07/2004 ol n. 100030 serie 3 un contratto di .
locazione, nel quale si fa rzferzmerzto all ubzcaz;one dell'immobile ¢ non anche ai dati
catastali, del qua!e si rilascia copia

~ ILFUNZIONARIO -
* (Frangesco Scerbo) * -

*ﬂrma st delega del Direftore vamcta!e (Nicola Fcluw} o

‘L zg?gugguaanaa
B1132M4TIY

eaf¢ 5

'@J ||m||\||||u|||u|uave|||!'i|||||m

Agenzia delle Enirate Direzione Provinciale di Catanzaro ~ Ufficks Textiorale di Calanzaro
Via Lornbard - 88100 CATANZARO — Tel. 0961/715408 - Fax: 0741 /773722 - e—man
dp Cotanzaro,uiCalanzaro@agenziaeniroie it
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_~CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE |

RSN S

IL LOCATORE Sig./Soc.

Cod. Fisc./Part A | | 4 | legale rappresentante

I _residenza/ sede

CONCEDE IN LOCAZIONE

AL CONDUTTORE Sig/Soc. 1), E&_‘

identificatx, a mezzo n.

rilasciat  da ifl.l.i...;

Cod. Fisc./Part. WA , ., .| legale rappresentante

PTR g™ 2

il |—restdenza/sede

domiciliato nei focali oggetto delia locazione, Vimmobile < Ty 1 O

r

Sa»&. B:f\(n Gm;?:& ﬁ"’&La.. 0: H::“Lt 8.

f"!_J! u.Ll. L

- CD_U&.QD [ iR~ gﬁ»@;,—;

al seguenti patii e condizioni:

1. |z locazione avrd la durata di

6 (M} Sl.uh,:

can inizio

dal li, €| & LD e 04 I il Condutiore e/non ha facolts di recedere anticipatamente

2l sensi defl'art. 27, 7° comma della legge 392/1978.

;zulm

annui

#(ahu;w

2. |l prezzo della locazione & stabilitoin € 4,0 290.

)

da pagarsi in rate ﬁmf:\;Q’ anticipate di € S50, 90 oﬁ‘:&foo—'

Q9~ QQ‘.pe, @GQ chul”ﬂa

clascuna presso

LN




3. Aisensidell'art. 32 della L. 3982/1978, le parti convengono che il canone di locazions

verra aggiornato annualmente nella misura del @5 % delle variazioni, accertate dail’ISTAT,

deli"indice del prezzi al consume per le famiglie di operai & impiegati.

4, Hl Conduttore non potrd in alcun modo ritardare il pagamento del canone € degli oneri

accessori oftre | termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potrd far valere alcuna

azione o eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute.

t -
5. | locali si concedono perit solousodi o \m'{’a_ C::mmcw@

con divieto di sublocazione

& cessione anche parziale e divieto di mutamento di destinazione. Ai fini di quaﬁto previsio

negli arft. 34, 35, 37 e seguenti della L. 392/1978, it Conduttore dichiara che limmobile

vesra utilizzato per attivitd che comporta/non comporta contatt direit! con i pubblico.

8. Al fini di quanto previsto dali'ari. 27, 8° comma, della L. 392/1978, si dichiara che

motive di recesso pokd / non potrd essere i diniego delle autorizzazion! o concessioni

richieste dalle vigenti leggi ai fini dello svolgimento dell'atiivita del Conduttore.

7. |l Locatore dichlara che Vimmobile & in regola con Je norme edilizie e urbanistiche

avendo ottenuto concessione di edificazione e licenza di abitahilita.

8. |l Conduttore dichiara di essere edoifo che I'immobile nel periodo precedente afla

locazione in corso era/non era adibito ad uso dt abitazione.

9. 1l Conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio

1150, In buona stato di manutenzione ed esent] da difetti che possano influire sulla salute

di ¢hi vi svolge attivita e si obbliga a riconsegnarli alta seadenza del contratto nello stesso

stato. Ogni aggiunta che non possa essers tolta in qualungue momento senza danneggLiare

i locali ed ogni altra innovazione non potra essere fatta dal Conduttare, senza it preventivo




gonsensea seritto del proprietario. Restano a carico del-Conduttore le riparazioni di piccola

manutenzione, ed espressamente quelie da farsi agli impiant di acqua, gas, Juce e sanitar,

alle serraiure e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei soffitli e degli

3
infissi, alle marmette e piasirelle di pavimentazione e di rivestimento. Non prowedendovi il

Conduttore, vi prowedera il Locatore prelevandone la spesa dal deposito cauzionale.

10. |t Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilitd per danni

diretli o indirett] che potessero derivargli dal fatto od omissione di altri inquilini deflo stabite

o di terzi anche se resi possibili 0 facifitati dall’assenza o inawertenza del portiere.

11, |l Conduttore si obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi familiari ¢ dipendenti

i regolamento internc delio stabile che dichiara di conoscere e di avcettare e comunque le

regole di buon vicingto e del corretto vivere civile.

12. |l Locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause

indipendenti dalla sua volonta.

13. Per I'addebito del costedel riscaldaments j.téfra conto d

-

e L

14. il Locatore potra in qualungue momento ispezionare o far ispezionare | locali affitiati.

15. L'inadempienza da parte del Condutiore di uno dei patti contenuti in questo contratto

produrrd, ipso jure, la sua risoluzione,

18, il Conduttora versa/nonversd al Locatore, alta sotioscrizione del presente atto, la somma

gi € :{__;’Oafag# ( Q.@_a&!ﬁv@paria 3{09, mensilita de! canone,

a titolo di canwmma di€ :

paria_~" me@@delﬁone, a titolo di deposito cauzicnale a garanzia di tutte
e .

le obbligazioni assunte con il presente atto.




17, L'eventuale somma depositata dal Condutiore come cauziong sara restituita dopo fa

regolare riconsegna dei locali & non potrd essere mai imputata in conto canoni. La somma

depositata pgt%on potrd essere aumentata o diminuita proporzionalmente al variare el
7

Reg, atti privati.

canone di locazione e dovrd essere ricostituita in casi di sue utitizzo.

48. Sono a carico del Condutiore I'imposta di bollo per il contratto & le quietanze, Vimposta

di registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi, il costo del riscaldamento e le spese di
/"

(ol 1otz

o chesiindicanoin & GR oo / @J,_A s }5,, f?,:_M, salvo conguaglio.

19, Le clausole di cui alia presenis scrittura sono valide ed efficaci ra le parti se non

[l Pracuratore

Fogile

derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazions, in quanto applicabili.

20. La registrazione del contratto verra fatia & cwra del Locatore / Conduttore.

21, |l Conduttore provvederd/non prevveEra a stipulare polizza di assicurazione ingendio
—

Yol,

per il locale pggetio della locazione, adeguandosi inofire alla vigente normativa per la

sicurezza dell'immabile e degli impianti.

1

Letto, approvato e sotioscritio

GildG12212004 |

i Co

Notfﬂlca all'Auntorita locale in data

Noﬂcha al Jlandonlﬁnfo m] data

I presente aita & cople ceplome alfadninale ssistente in YHisio rego-

larmene registialo !L/’f?/é"z XY ot M rie
G, & = ot - :

g sl cam;.:rt WUE fogti n rchiants dof Sig lHELA, calicorrd

RFICINEHING FRNS . i tEftwmatape
nella qualta d1.C.1.0, - P20 €52, i, 0

LEEL TR LN FE I e A T 1 A A .

e

.y - \RIPJ-
‘7130)5 per gl u

dalla leggs, ,
ARZaReo 27 0L o7




Procedura Esecutiva n, 9/2015 R.G.E,
Promossa dalla BBVA FINANZA S.p.a conm—

Allegato 10:

*APE_ Certificato Energetico : Foglio n. 13 - Particella n. 54 - Sub.24
*APE_ Certificato Energefico : Foglio n. 12 - Particella n. 142 — Sub.3
*APE_ Certificato Energetico : Foglio n. 12 - Particella n. 142 - Sub.23

Giudice : Dott.ssa Damiani Song
Perito CTU : Arch. J. Michela CAPECOTTO



" DATI GENERALI

Destinazione d'vso
Residenziale
[ Non residenziale

Classificazions D.P.R. 412/93: E1(1}
abitazioni adibite a residenza con
carattere confinvafive

Oggetto dell’'aftestato
m Intero edificio

Unitd immobiliore

[0 Gruppo di unites immobiliari

Numero di unitd immobiliari

di <ui & composto I'edificio: 1

Nuova costryzione
Passaggio di proprietd
Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

NOOOOO

Dati identificativi

Piane: 4

Interne: 24
Coordinote GIS: Lat: 38°41'25" Long: 16°32'52"

Regione: CALABRIA
Comune: SOVERATO
Indirizzo: VIA VITTORIO VENETO,

Zona dimatica: B

Annc di costruzione: 2009

Superficie utile riscaldata (m2): 140,18
Superficie utile roffrescata {m2): 0.00
Yolume lorde riscaldato (m3): 473.75

Altro: CTU TRIBUNALE CATANZARO

Volume forde raffrescato {m3): 0.00

Servizi energefici presenti

M [IE
O &

Climatizzozione invernale

Climatizzazione estiva

O
|

&
5

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

lluminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta lindice di prestozione energetica globale non rinnovabile in funzicne de! fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché ta prestazione energetica del fabbricato, & netto dei rendimento degli impionti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricate

Prestazione energefica giobale

=} Pii efficiente

we Meno efficiente

EDIFICIO

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

65.1730
KWhim?anno




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLLIMPIANTIE CONSUMESTIMAT

La sezione riporta V'indice di prestazione energetica rinnovabile e nen rinnovabile, nonche una shma dell'energia consumata annyal-
mente dallimmobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

2509.98 kWh

.E- Energia elettrica da rete

Indice della prestazione
energetica non rinnovabite
EPgl,nren
5517
kWh/m2 anno

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
8.42
kWh/m2 anno

Emissioni di CO2
12.83
kg/m? anno

RACCOMAN _ :
La sezione riporta gli inferventi raccomandati e lo stima def risultoti conseguibili, con il singole intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioromento dell’edificio o immobile oggetio
dell'attestato di prestazione energeﬂca.

RiQU LIFICAZION ENERGETICA RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE':'

INFERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILE

Classe CLASSE
: ENERGETICA
Comporta yna | Tempe di ritorno Energetica Do ;
Codice TEAOC?:L::?::E NTO Ristrutturazione { dell'investimento raggivngibile raggiungibile se si
ATO impotiante anni con lintervento mﬂlliz:t:nwoe::?l gli
(Epgl,msn kWh,i’m’anno) raccomandeti
REN1 | ISOLAMENTO TERMICO CAPPOTTO ESTERNO Si 7.0 C(37.25) c
RENS INSTALLAZIONE CALDAIA MURALE A No 0.0 D (55.17) 37.25
CONDENSAZIONE kWh/m?anno




Veliore energetico: Eleftricita

473.75

127.42

0.27

15.130

0.04

0.2913

Impiante Simulaio

1 - Boiler elefrico 2015 Eleftriciti 2.00 0.7 'rlw 8.42 33.92




La sezione riporta informazioni sulle epportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energeticy, comprese le ristrutturazioni importanti,

le informazioni inserite nella certificazione sono pervenute da analisi effettuate in sede di soprallucgo..In fase di
sopralluogo & stata individuata la caldaia utilizzata per la produzione di acqua calda sanitaria in un sistema

autonomo, non & stato possibile reperire il libretto di instatlazione della caldaia.

Quindi la validita temporale del presente certificato di prestazione energetica & subordinata al rispetto delle prescrizioni
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei sistemi tecnici dell'edificio.

SOGGETTO, CERTIFICATOR

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societda

Nome e Cognome [ Denominazione | Mickela Arch. Capicotto

Indirizzo Via Aldo Moro

E-muil michelo.capicofto@archiworldpec.it

Telefono 320/6961040

Tifelo Architetto ).

Ordine/iscrizione Ordine Architetti CZ Sez B n.1752

Dichiarazione di indipendenza 1l softoscritto, carificotore Michela Arch.  Capi vols delle responsabiit o sensi degl at.35¢ & 481 del

Codice Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPRE 14 aprils 2013, n. 75, al fine di poter swelgere con indipendenza ed imparziclita di
giudizio lottivita di Sogy Certificators per il sisema  edificio/impionto DNCHIARA l'omsenza di conflitto df interess, ma lalire
esprassa abtravarso il non coinvolgiments diretto o indiretto con | produtter]  del matariall & del componenti In asso ngorporati,
nanshé rispento al vantaggl che possano derivarne al richiedants, « di non essere na' conivge, ne' parents fino al quarte grade del
propristaria, i sensi del comma b, art. 3 del DPR 14 aprile 2013, 0. 75 ’

Informazioni aggivntive

UOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeneo un sopralluogo/rilieve sull'adificio obbligaterio per Ja redazione del

presente APE?Y No
'SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ufilizzate risponde ai requisiti di rispondenze e garanzia di scostamento massimo dei sl

risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente altestaio & stato viilizzate un software che impieghi un metodo " NO

di calcolo semplificaio?

Il presente atiestato & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitutiva di alte notorio ai senst dell’adicole 47 del D.P.R.
445/2000 ¢ dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificate dali"articolo 12 det D.L. 63/2013.

Data di emissione 101172017 Firma e timbro del tecnico o firma
digitale




H presente documente attesta lo prestazione e lo classe energetica dell’edificio o dell’unitd immobiliare, ovvere ba quantité di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attroverso 1 diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionall d’use.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, Iattestate riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altrest indicatu la classe energetica pid elevata raggivngibile in caso
di reclizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” {pag.2).

PRIMA PAGINA o

Informazioni generali: tro le informazioni generali & riportata lo motivazione alla base delta redazione del’APE. Netl’ambito del

periodoe di validitd, cid non preclude Fuso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicat,

Prestazione energelica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa o tutti i servizi ero-
gati dai sistemi teenici presenti; in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pil
efficiente) a G [edificic meno efficlente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipolegia e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da unindicazione di come ledificic,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. Lo scola di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

.- GUALTA" MEDIA @’ QUALITA’ BASSA".

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipe di indicatore, sone riportati nefle Linee guida per
I'artestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del dulgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dallarficolo 4, comma 1 del dlg s
192/2005. It fabbisogno energetico molto basso o quasl nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'inferne del confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposifo spazio adiacente alla scala di classificazione indica
Fappartenenza dell’edificio eggetfo dell APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisit minimi degli
edifici nuovi, nonché con o media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell attestato.

SECONDA PAGINA

Prestozioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta Iindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile cggette di attestazione. Tali indici informane sulla percentuale di energia rinnovabile wtilizzato
dall'immobile rispetfo ol totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia ¢consumata annualmente dall’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata,

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipelogie di intervento raccomandate per la riqualificazions e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA" IMMOBILIARE - Tobella dei Codici

Codice “.'.FIPO DI INTERVENTO E

. RENI FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
i
! REN2 FABBRICATO - {NVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CL!I;’\ATIIIAIIONE - ESTATE

RENS ALTRI PIANTI

RENS FONTI RINMOVABILY

TERZA PAGINA

La terzo pagina riporta la quantitd di energia prodotta in sity ed esportata cnaualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente af fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio afla base
del calcolo. .




Desfinazione d'uso
D Residenziale

M Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)

abitezioni adibite a residenza con
caraftere continuative

Oggetto dell’altesiato
Intero edificio
[ unita immobiliare

7] Gruppo di unita immobiliari

Numere di unitd immobiliari

di cui & composto 'edificio: 1

Nuova costruzione

Passaggio di proprietéd
Locazione

Ristruhurazione importante

Riqualificazione energetica

ROOOOO

Dati identificativi

NON PRESENTE

Interno:

Regione: CALABRIA

Comune: SOVERATO

Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI BOSCO,
Pigno: T - PIANO SOPPALCO

Coordinate GIS: Lan: 38°41'25" Long: 16°32'52"

OVERATO (CZ) - 1872

Zona climatica: B

Anne di costruzione: 1988

Superficie utile riscaldate (m?): 99.05
Superficie utile raffrescata {m2): 0.00
Volume lordo riscaldato (m?): 186.29

Volume lordo raffrescato (m?): 0.00

Yentilazione meccanica

Prod, acqua colda sanitaria

O

Lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

[

Prestazione energetica globale

“b PIn efficiente

Riferimenti

ENE

QUASI ZERD la seguente

Se nuovi:

wew Meno efficiente

EPgI,nren

32.2350
kWh/m?anno

Altro: CTU TRIBUNALE CATANZARO

Gli immobili simili
avrebbero in media

classificazione:




mente dallimmobile secondo une standard.

La sezione riporta lindice di prestuzwne energehca rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Energia elettrica da rete 360.92 kwh

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
32.23
kWh/m?2 anno

Indice della prestozione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
1.71
kWh/m? anno

Emissioni di CO:2
6.63

kg/m?2 anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e fo stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervenio o con la reclizzazlone
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificioc o immobile oggetto

dellattestato di prestczione energetica.

Classe CLASSE
: ENERGETICA
Comporta vha Tempo di ritorne Energetica o .
Cadice T:’:czlol:f:;:¥;° Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile rugg.wnglblle se :'
importante anni con lintervento reuli'zxarto ot gli
(EP ) interventt
gl,nren kWh/m*anne raccomandati
Al
SOSTITUIRE LE ATTUALI VETRATE CON ALTRE .
REN2 | AVENTE TRASWITTANZA TERMICA MAGGIORE Si 10.0 Al1(21.2) 21.20
kWh/m2anno




Vettore energetico: Elefiricita

ALTRI'DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
T 7

186.29

8013

0.43

18.459

0.03

0.2913

= Boiler elettrico




La sezione riporta informozioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturaziont importanti.

Le informazioni inserite nella certificazione sono pervenute da analisi effettuate in sede di soprallucgo..in fase di
sopralluogo @ stata individuata la caldaia utilizzata per la produzione di acqua calda sanitaria in un sistema

autonomo, non & stato possibile reperire il libretto di installazione della caldaia.

Quindi la validita temporale del presente certificato di prestazione energetica & subordinata al rispetto delle prescrizioni
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei sistemi tecnici dell'edificio.

SOGGETTO CERTIFI.CATOR'E;

-1 Ente/Organismo pubblico [4] Tecnico abilitato 1 Orgunismo/Societa

Nome e Cognome / Denominaxione | Michela Arch. Capicotio

Indirizzo Via Aldo Moro

E=mail michela.capicotto@archiworidpec.i

Telefono 320/6961040

Titole Architetio J.

Ordine/iscriziene Ordine Architetti CZ Sz B n.1752

Dichiarazione di indipendenza Wl softoseritto cerificatore Michelo Arch. Capi pevols delle responsabilita ol sensi degh ¢rr.359 & 481 del

Codice Panale ed al sensi defl'ort.3 del DFR 14 oprile 2013, n, 75, ol fine di poter svelgere con indipendenza ed imparziclita di
gludizic Farivita df Sopgetto Certificetore per il sistema  edificio/impionto DICHIARA Vanenza di confline di interessi, tre T'alirs
ssprassa amraverso il non ooinvolgimento dirette o indiretto con | produttori  det tali o dei P i I e1so Incorporati,
aonché rispetts ol vantagal che pessane derivorne ol richiedente, e di non essere ne' coniuge, re' parente fino al quarte grade del
proprietaria, of sensi daf comma b), o, 3 del DPR 14 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguite almenc un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del

presente APE? NO
SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ufilizzato risponde ai requisiti di rispendenza e garanzia di scostamento massimo dei S|

risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo delle strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presents attestato é stato uiilizzato un software che impieghi un metode NO

di calcolo semplificate?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarozione sostitutiva di alte notorio ai sensi dell’aricolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma T del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione  10/11/2017 Firma e timbro del tecnico o firma
digitale




Il presente documento aitesta la prestazione e la classe energetica delledificio o dell’unité immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condiziont convenzionali d'uso.
Al fine di Individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, Pattestate riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la closse energetica pib elevata raggiungibile in caso
di reclizzazione delle misure migllorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali é riportata la motivazione alla base della redozione dellAPE, Nell ambito del
pericdo di validitd, ¢lé non preclude l'vso dell’ APE stesso per I finl di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Presiazione energetica globale {EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici preseati, in base af guale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edifido pil
efficiente) a G [edificic meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per H soddisfacimento del confort
interno, Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice do un'indicazione di come FPedificio,
d’estate e d'inverne, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-

to osserva il seguente criterio:
QUALITE' AiTA

QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualité, suddivisl per tipe di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalParticolo 6, comma 12 del dlgs. 192/2005.

Edificio a energio quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, caleolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. 1l fabbisogne energetico molte basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta allinternc del confine del sistema (in situ). Una spunta svilapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
lappartenenza dell’edifido oggetto delPAPE g questa categorla.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvere contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energefiche degli impianti @ consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggette di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzota
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quanfitative di energia consumata annuclmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazieni: di sequito si riporta I tabella che dassifica le tipologie di intervente raccomandate per la riqualificozione e-
nergetica e la ristrutturozione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tubellu dei Codici

Codica j TIFO Di INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO .’
REN2 FABERICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
: REN3 IMPIANTC c:m,anznzwns - INVERNO
% REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
% RENS ALTRI IMPIANTL

RENS FONT! RINNOVABILL

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quontita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impianti, i dasi di maggior deftaglio alla base
del calcolo.




Destinazione d'uso

] Residenziale

Ml Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: EX(T)

abitazioni adibile a residenza con
carattere confinuativo

Oggetto dell'altestato
Intero edificio

D Unité immobilicre

[ Gruppo di unita immobiliari

Numero di unités immobiliari
di cvi & composto I'edificio:

Nuova costryzione
Passaggio di proprietd
Locazione

Ristrutturazione importdnte

Riqualificazione energetica

ROOOOO

Dati identificativi

NON PRESENTE

Interno:

Regione: CALABRIA

Comune: SOVERATO

Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI BOSCO,
Pigno: T — PIANO SOPPALCO

Coordinate GIS: - Long: -

OVERATO (CZ) - 1872

Zono climatica: B

Anno di costruzione: 1988

Superficie viile riscaldata [m2): 88.21
Superficie utile raffrescata {m2): 0.00
Volume lordo riscaldato (m3): 238.17

Volume lorde raffrescato [m?): 0.00

Ventilazione meccanica

Prod. acquo calda sanitaria

1::2-; llHuminazione

-

nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica dei
fabbricato
.. "

== P efficiente

Prestazione energetica globale

Riferimenti

la seguente

Se nuovi

me: Meno efficiente

Se esistenti;

EPgI,nren

43,2980
Wh/mzanno

Altro: CTU TRIBUNALE CATANZARO

Gli immobili simili
avrebbero in media

classificazione:




ERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezlone riportc lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annval-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPglnren
43.30
kWh/m?2 anno

Indice della prestazione
energetica rinnovobile
EPgl,ren
1.21
kWh/m2 anno

- T e Emissioni di CO2
Teeratrscomen I 552
a (=]

COMANDAZIONI -

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultari conseguibili, con il singolo infervento ¢ con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una volutazione di massima del potenziale di miglioramente dell’edificio o immobile oggette
dellattestato di prestazione energetica.

Classe ENEIligséECA
Comporta una Tempo di ritorno Energefica .
Codice T:’:&g:‘fﬁgﬂlm Ristrutturazione | dell'investimento raggiungtbile “’9?"“9“’“" se &1
© importante anni con Fintervento realixzanc Wit i

1 ™ 1
{Epg!,nnn kWh,r‘m’anno) raccomandali
Al
SOSTITUIRE LE ATTUALI VETRATE CON ALTRE .
REN2 | AVENTE TRASMITTANZA TERMICA MAGGIORE Si 10.0 Al(21.2) 21.20
kWh/m2Zanno




0.00 kWh/anno Vettore energetico: EleHricitd

T:-DIDETTAGLIO DEL FABBRICATO

AP

23847

100.16

0.42

28.083

0.03

0.2913

mpiante Simuleto

1 - Boiler eletivico 2014 Elettricité

2.00 0.29 TIW 121 5.04




La sezione riporta informozioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionoli o locali, legate al'esecuzione di
dicgnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni importanti.

Le informazioni inserite nella certificazione sono pervenute da analisi effettuate in sede di sopralluego..In fase di
sopralluogo é stata individuata la caldaia utilizzata per la produzione di acqua calda sanitaria in un sistema

autonomo, non & stato possibile reperire # libretto di installazione delia caldaia.

Quindi la validita temporale del presente certificato di prestazione energetica & subordinata al rispetto delle prescrlzmnl
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei sistemi tecnici dell'edificio.

SOGGETTO CERTIFICATORE

I:l Ente/Organismo pubblico

[Z] Tecnico abilitato [ Organismo/Societa

Nome e Cognome [/ Denominazione

Michela Arch. Capicotta

Indirizzo Yiu Aldo Moro

E-muail r_nichelu.cupicoﬂo@ard'liworldpec.it
Telefono 320/6961040

Titole Architetio J.

Ordine/fiscrizione

Ording Architetti CZ Sez B n.1752

Dichiarazione di indipendenza

Il sottescritte cerfificatore Michela Arch. Capi pavole delle resp byilirés te ol sensi degli art.359 & 481 del
Godice Penale ed ai sensi delfort.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgera con indipendenza ed imparzialitd di
ghuclizio lattivitg oi Soggetio Certificatore per il simema  edificio/impionte DICHIARA. Passenza di conflitto di Interwssi, tra laltro
etpressa oiravarso il non colnvolgimente direfts ¢ indlirette con i produttort  dei materiali e dei componenti in esic incorporati,
nonché rispetto ai vantagol  che possans derivame ol richiedente, € di non essere ne' coniuge, ne’ parente fine a! querte grado dei
proprietario, oi sensi dal comma b}, art. 3 del DBR 146 aprile 2013, 0, 75

Informazioni aggiuntive

SOPRAH.UOGHI'E DATI D!.INGRESSO

presenta APE?

E' stato eseguito almena vn soprallvoge/rilievo sull’edificio obbligatesio per la redazione del

NO

SOFTWARE UTILIZZATO

H software utitizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei s1
risultati conseguiti rispetio ai valeri ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? i
Ai fini della redazione del presente attestato & state ufilizzate un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal soloscritte, in forma di dichiarazione sestitutive di atte notorie ai sensi dell’articolo 47 de! D.P.R.
445/2000 e dell'arficolo 15, commo 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione  10/11/2017
digitale

Firma e timbro del tecnico o firma




If presente documente attesta la prestazione e lo classe energetica dell’edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di enee-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati doi sisteri tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'vso,
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, {'attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricate e degli impionti. Viene altresi indicata la closse energetica pid elevata raggiungibile in case
di reclizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” {pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redezione del’APE. Nell’ ambito del

periodo di validita, ¢ié nen preciude Puso del'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Presiuziene energetica globhale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energic primaria non rinnevabile relativa o tuthi 1 servizi ero-
gati dai sistemi tecnici present], in base al quale & identificato la classe di prestazione dell'edificio in una scala do A4 (edificio pil
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice quolitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da uvn'indicazione di come I'edificio,
d’estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispette ali’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat ive utilizza-

ta osserva il seguente criterio:
QUALETA' KLTA @ -QUALITA" FEDIA QUALITA” BASSA.

i

| valori di soglia per la definizione del fivello di qualitd, suddivisi per tipe di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Fattestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall'articofo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificic a energia quasi zero: edificio ad dltissima prestazione energetica, calcolata conformemente olle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dallarticolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molte basse o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pre-
dotta all'interno del confine del sistema (in sitv). Una spunta sull'appesite spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l'appartenenza dell'edificio nggetto dell’APE a questa cafegoric.

Riferimenti: raffronto con Iindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetio dell attestato,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta llndice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di ottestazione. Tali indici informane sulla percentuale di energio rinnovabile utilizzata
dallimmobile rispetio al totale. Lo sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annvolmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazieni: di seguito si riporta lo tabella che dassifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIGQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABERICATO . INYOLUCRO OPACO
REN2 ‘ FABERICATO - INVOLUCRO TRASPAREMTE B
REN3 |MP|ANT$ IIIII é;lM#lezAZlONE - ;.II\IVEENO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTR] IMPIANTI
“REN6 FONTI RlNNO\:;BlLl

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodoita in sifu ed esportata annualnente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli implanti, i dati di maggior dettaglio alla base
del caleolo.




