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N. 98.419 di REPERTORIO N. 15.348 di RACCOLTA =
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r==s===========z===s== REPUBBLICA ITALIANA ====================

Il giorno venti maggio duemilatre - 20/5/2003., ===============

In Catanzaro, nel mio studio sito al Corso Mazzini, n. 4. ====

trew:

Innanzi a me dr. Rocco Guglielmo, Notaio in Catanzaro, i-

scritto nel ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Catanza-

ro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia senza l'assistenza

dei testimoni per espressa e concorde rinunzia delle parti e

con il mio CONSensy, =====s=ssssssSasIXTSSSSSSSSSSs=s=sS=sSsSs===s T

_ quali dichiarano di essere coniugi in

regime patrimoniale di separazione dei beni; ==zm=s=zs=c=s=s====

R

_i quali dichiarano di essere coniugi in regime patri-

l moniale di comunione legale. ==sz========z==z==z=====z============




beni, EEECmEERsESSESSSCSSCCORESSSCS oSS Emss=SSESsSSsasSISEmssSsSs=xs

----To Notaio sono certo dell'identitd personale delle parti,

le quali stipulano e convengono quanto segue: =========s======

Art. 1 - CONSENSO - I coniugi signori

gnuno per i propri diritti pari ad 1/2 (un

mezzo) per ciascuno di essi ed entrambi solidalmente per

I - = couiocon

i primi due per la comproprietd in ragione 4i 1/4 (un guarto)

per ciascuno di essi e la terza per la comproprietd in ragio-

4

ne di 2/4 (due quarti), la piena proprietd di un appezzamento

di terreno sito in agro di Catanzaro, Quartiere Santa Maria,

Via stretta Mula' (=] precisamente: e et r - T T T T R R ]

- 1l'appezzamento di terreno a destinazione diversa da quella

agricola (zona B1l) della superficie catastale di are 11.52

(are undici e centiare cinquantadue), confinante con la stra-
da privata di accesso, con proprieta -icon restante
proprietd dei venditori, da pid lati, salvo altri. s===s======

---Riportato nel Catasto Terreni di Catanzaro alla partita

intestata ai venditori, foglio di mappa 73, particella 778,

uliveto, cl. 2%, are 11.52, R.D.Euro 6,84 e R.A.Euro 4,646,

derivata dal frazionamento della particella 502, giusta il

|

tipo di frazionamento approvato in data 6 maggio 2003 con il

|



numero 1185 di protocollo, regolarmente introdotto in mappa. =

Art. 2 - PREZZO - Il prezzo & stato tra le parti convenuto ed

accettato in complessivi Euro 46.000,00 (quarantaseimila vir-

gola zero zero); somma che la parte venditrice dichiara di a-

vere prima d'ora ricevuto dalla parte acquirente e per la

quale rilascia alla stessa ampia e finale quietanza a saldo

con espressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale. =====

Art. 3 - POSSESSO - La parte acquirente viene immessa, sen-

za sollevare eccezioni, nel legittimo possesso del terreno

acquistato, che viene venduto e trasferito nello stato dil - ~°

i
fatto e di diritto in cui si trova, con gli accessori e lej.

pertinenze, nonché con tutte le servitd attive e passive at-

tualmente esistenti . SRS RSSO EIoTosoSSSsSSSTSomomm

---Le parti precisano € convengono che: m==ss====c=c====s==s====

* al terreno compravenduto si accede direttamente dalla stra-

da privata, formata anche dalla particella catastale 779 (di

proprietd dei venditori), nonché dalla stradella privata di

proprietd esclusiva dei venditori, distinta con la particella

780 AR At 2 2 23 2 32 2 3 3 2 2 2 2 P 2 1 2 1 3 3 2 323 2 23 2 2 323332 2 2 2 ¢

-

* il terreno compravenduto & gravato da servitll di passaggio

pedonale e carrabile, a favore di altro terrenc e della casa

dei venditori distinti rispettivamente con le particella 500

e 746, nonché della limitrofa proprietd Surace (particella

499); servitl che si esercita sul tratto del terreno compra-

i
venduto che serve a collegare il tratto della stradella sopra;]




menzionata costituita dalla particella 779 con la stradella

costituita dalla particella 780, ove esiste un cancello. =z====

Art. 4 - GARANZIE - La Parte venditrice & tenuta a tutte

le garanzie previste dalla legge e dichiarano pertanto: =====

- che i titoli di provenienza sono legittimi in senso sia so-

StanZiale Che formale; B e L L T T T T T T

- che sull'immobile venduto non vi sono garanzie reali, wvin-

coli derivanti da pignoramento o da sequestro, oneri e dirit-

ti reali o personali a favore di terzi ad eccezione delle

trascrizioni relative agli atti: unilaterale di obbligo edi-

lizio intercorso con l'Amministrazione Comunale di Catanzaro,

ricevuto dal Notaio Paola Gualtieri in data 14 ottobre 1997,

4

regolarmente registrato, eseguita in data 17 ottobre 197 al

n. 16997 R.P. e di convenzione intercorso, pure con 1'Ammini-

strazione Comunale di Catanzaro ricevuto dal Notaio Paola

Gualtieri in data 11 settembre 1998, regolarmente registrato,

eseguita in data 23 settembre 1998 ad n. 14532 R.P. =x====zz===

Art. S5 - REGIME TRIBUTARIO DEL PRESENTE ATTO - Le spese

-

di quest'atto, che & soggetto alle normali imposte di regi-

stro, ipotecarie e catastali, restano a carico della parte

acqu_irente . ittt 2R 2 E T 2 2 2 2 1 3 3 32 ¥ 3 R e T T T ]

Art. 6 - NORMATIVA URBANISTICA - La parte venditrice, ai

sensi e per gli effetti della Legge 28.2.1985 n. 47, mi esi-

bisce il prescritto certificato di destinazione urbanistica,

|

rilasciato dall'Autorita competente in data 7 marzo 2003, che




in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A"

e mi dichiara che dalla data di rilascio del predetto certi-

ficato non sono intervenute modifiche al relativo strumento

urbani st iCO . E T T T Tt 2 3 T 2 T e e e T .- s 3 ¢ 1

Art. 7 - PROVENIENZA IMMOBILIARE - Quanto alienato & perve-

nuto alla parte venditrice con atto di compravendita ricewvuto

dal Notaio P. Gualtieri il 27 novembre 1992, registrato a Ca-

tanzaro il 7 dicembre 1992, al numero 2416. ====sc===c=====z=a=zz=

Di questo atto, scritto da me Notaio su pagine gquattro e

quanto della quinta sin qui di due fogli, ho dato lettura, u-

nitamente all'allegato, alle parti che lo approvano. ====z=====
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Allegato " /4 “
al N. 45,344

di raccolta

CITTA’ DI CATANZARO

Settore Urbanistica

IL DIRIGENTE

- VISTA la richiesta del Sig. _quisita da questo Settore in data

24.04.2003 con prot. n. 22952;

- VISTA altresi, la cartografia esistente e ricavata dalla aerofotogrammetria;

- VISTI gli atti esistenti in ufficio;

- VISTA Vosservazione al P.R.G n.356 del 29.09.2001, inoltrata dalla ditta sopra citata e
parzialmente accolta con Decreto Regionale n. 14350 dell’8.11.2002;

- Ai sensi e per gli effetti del 2 ° e 3° comma dell’art. 18 della Legge n. 47 del 28.02.1985;

CERTIFICA

- Che il bene sito in questo Comune, riportato in Catasto al Foglio n.73, particella n. 778,
nello strumento urbanistico vigente, approvato con Decreto N. 14350 dell’8.11.2002.
Dirigente Generale — 5° Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della Regione Gaaa. T elY
pubblicato sulB U. R. N. 21 del 16 11.2002, & classﬂicato “Zona residenziale satntai/ ST 4

successiva variante n. 2233/98 rilasciata in data 15.03.1999, per la r one di<yfr:
fabbricato rurale; \w*
- Che le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati. i

Il presente certificato conserva validiti per un anno dalla data di rilascio, éal'\';o
intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici operanti.

Catanzaro 1, & 7 MAR 2003

Prot. n.22952

IL DIRIGENTE D L SETTORE

'.“.:")“Sr—sgég'.'
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CITTA DI CATANZARO
PIANO REGOLATORE GENERALE

REGIONE CALABRIA

E' cnpia comberme all"originale appro-
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Prof. Ing. Piergiorgio Bellagamba - Coordinatore -
Prof. Ing. Alessandro Bianchi

Ing. Franco Carioti
Arch. Sante Foresta
Dott. Agr. Giovanni Leone
Avyv, Aldo Paparo

Dott. Geol. Fabio Procopio

NOVEMBRE 2002

(versione dcfinitiva approvata con D.D.G. n°14350 dell’ 8.11.2002)




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

ARTICOLO 38
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA A3
ZONA DI RIQUALIFICAZIONE DEI TESSUTI URBANI ESISTENTI
AREE URBANE EDIFICATE Al LIMITI DEI MARGINI NATURALI

INTERVENTI AMMESSI NELLA Z.T.O. A3.
Manutenzionc ordinaria. .
Manutenzione straordinaria. :
Restauro conscrvativo.
Risanamento conservalivo.
Ristrutturazione cdilizia.
Ristrutlurazione urbanistica.
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:
. Limiti di densita edilizia:
‘per tulli gli interventi ammessi le densita, edilizic e fondiarie, non dcvono superare
quelle preesistenti.
2. Limiti di altezza degli edifici:
per tutti gli interventi ammessi non & consentito superare lc altezze degli edifici

preesistenti.

3. Limiti di distanza dai confini di proprieta misurati in proiezione orizzontale:
maggiori o uguali a quelli preesistenti.

4. Limiti di distanza dai cigli stradali misurati in proiezione orizzontale:
maggiori o uguali a quelli preesistenti.

5. Limiti di distanza tra i fabbricati misurati in proiezione orizzontale:
per tuti gli interventi ammessi le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a
quelle intercerrenti tra i volumi edificati preesisterti. -

ARTICOLO 39 - [ T
IL SISTEMA DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B £ ‘qf*
, 4 Xk ™

Le Z.T.0. Bl e B2 snno zone prevalentemente residenziali dei .centri edificati di recente™
formazione, prive di rilevanti valori storico-artistici o ambientali ¢ .che.non necessitano d¥-..:
importanti ‘trasformazioni urbanistiche ed edilizie; nonché le zone in via di saturazione
limitrofe -ai nuclei urbani, quando-abbiano un.livello di.urbanizzazione sufficiente per
consentire gli interventi ediliz: 2ammessi mediante autorizzazione, concessione e denuncia
inizio attivita.

Le Z.T.O. B3 sono zone quasi esclusivamente residenziali di ambiti urbani di recente
formazione per i quali sono vigenti strumenti urbanistici attuativi. Tali zose-necessitano di
interventi di adeguamento funzionale e/o della’ completa attuazione ‘delle previsioni
contenutle nei piani attuativi. Presentano un livello.di.urbanizzazione. programmato ¢/o
sulficiente per consentire gli interventi edilizi ammessi-. mediante aulorizzazione,
concessione e denuncia inizio atlivita.

Le Z.1.0. B4 sono zone quasi esclusivamente residenziali di. ambiti urbani di recente
edificazione che, dai dati e dalle cartografie messe a .disposizione dagli Uffici
dell’Amministrazione Comunale, risultano oggetto di domande di condono edilizio con
pratiche definite o in corso di definizione. Tali zone necessitano di interventi di
adeguamento funzionale nei sistemi mobilitd, servizi e attrezzature. Non presentano un
livello di urbanizzazione primaria e secondaria sufficiente. Le Zone Territoriali Omogenee
. si definiscono di recupero degli insediamenti abusivi ai sensi dell’articolo 29 della Legge
© A n. 47 del 1985 e della Circolare Regionale n. 1 del 1987. Tali zone presentano quole
v & limitate di lolti inedificali liberi; comprendono parti del territorio comunale per le quali la
2 ,normativa nazionalc e regionale vigente obbliga i Comuni alla predisposizione di Piani di
Recupero degli insediamenti abusivi; non presentano condizioni programmale c/o
. sufficicnti di accessibilita dalle strade di distribuzione dei flussi di tralfico localc.

g Bl Le Z.T.O. B5 sono zone quasi csclusivamente residenziali di ambiti urbani di recente
edificazione ai margini del (essulo urbano, che presentano forti carcnze in merito alla
dotazione di arcc pubbliche ¢ che non rispondono ai crileri quantitativi f{issati dal D. I. n°®

by
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1444 dcl 1968 (superficic coperta degli cdifici csistenti non infcriore al 12,5% c dcnsita
cdilizia superiorc ad 1,5 mc/mq).

Per le tutte lc Z.T.O. B il Piano Rcgolatore Generale perscguc il
infrastrutturalc ¢ la loro riqualificazionc ambientale.

Il Piano Rcgolatorc Gencrale persegue I’organizzazionc ¢ 1'adcguamecnto al sistcma
della mobilita ¢ la dotazionc dcl fabbisogno pregresso c¢/o futuro di arcc da destinarc a
standard urbanistici da rcperire nclla misura di mq. 18,00 per abitante inscdialo c/o
insediabile (D.I. 2 aprilc 1968, n. 1444) all’intcrno o, qualora fossc impossibile ¢
", dimostralo, in prossimita dei perimetri di zona.

Lec Zone Territoriali Omogence si deliniscono B sc:
rescntano una quota di lotti liberi (dal 10% al 35% per le Z.T.O. Bl ¢ B2);
presentano una quota di lotti liberi (maggiore al 35% per le Z.T.O. BS);
Oi;’,éomprendono parti del tcrritorio comunale per lc quali sono vigenti strumenti
D,'_;,_:;‘:;,./urbanislici altuativi di iniziativa pubblica e/o privala;
2255 nel caso in cui esistono condizioni minime di accessibilita dalle strade di distribuzione
dei flussi di traffico locale;
0 le condizioni fisiche, morfologiche e geologiche del territorio consentono previsioni di
ulteriore edificazione; )
0 dalle analisi effettuate risulta che la maggior parte delle aree ancora libere possono
essere oggelto di interventi edilizi diretti di completamento;
0 Le Z.T.O. BS sono da assoggettare a strumenlazione urbanistica preventiva al fine di
organizzare funzionalmente gli ambiti definiti dalla zonizzazione di P.R.G..
Nelle Z.T.O. B1 & possibile ulteriore edificazione adeguandosi alle cortine edilizie
conligue e¢/o adiacenti senza mai, comunque, superare due piani fuori terra su un lotto

minimo avente superficie fondiaria pari ad almeno 500 mq..
Il Piano Regolatore Generale conferma la situazione di fatto nelle Z.T.O. B e perseguc

potcnziamento

il potenziamento infrastrutturale, il completamento delle aree edificabili residue ¢ la loro.

qualificazione ambientale.
1l Piano Regolatore Generale persegue 1’organizzazione funzionale e la riqualificazione

urbanistica ed edilizia, mediante interventi di adeguamento al sistema della mobilita, alla

dotazione di arce da destinare a standard urbanistici e di falvaguardia delle valenze.

ambientali esistenti nelle Z.T.O. B. Il Piano Regolatore Generale individua le aree
necessarie . per. soddisfare il fabbisogno pregresso e. fuluro.di..standard urbanistici (vedi
allegato B) inoltre, precisa gli interventi ammessi e le modalita operative. -
Per le Z.T.O. B3 il Piano Regolatore Generale recepisce le indicazioni contenute negli
‘strumenti attuativi in merito al fabbisogno di aree da destinare a standard urbanistici.
N.B. Le norme tecniche di attuazione relative alle Z.T.O. B3 valgono per gli strumenti
attuativi approvati ¢ convenzionati con 1I’Amministrazione Comunale.
Il Piano Regolatore Generale persegue inoltre: .
= il rispetto.della topografia dei luoghi e I’adeguamento=del-reticolo viario;.
= il potenziamento dei servizi e delle attrezzature, attraverso la graduale acquisizione
all’uso pubblico delle aree occorrenti;
= il recupero ad usi compalibili degli edifici degradati c/o abbandonati e delle aree
dismesse;
= la sostituzione o la demolizione definitiva degli edifici che non si possono 0 non
convicne ricostruire per motivi di sicurezza, di igiene, di estetica ambientale, di
viabilita, di coslo, o per altri motivi;
= I'attento controllo -sia preventivo che in corso d’'opera- dei nuovi interventi edilizi e
dclle trasformazioni dei fabbricati esistenti.
La riqualificazione degli spazi incdificati inlerni o limitrofi agli isolali ha come
obiettivo: '
0 il ripristino dellc aree con valenze ambientali e la funzionalizzazionc dei tessuli urbani
esistenti;
0 la costituzione di un sistema di viabilita carrabile e pedonale per collegare tra loro le
zonc residenziali e le arce destinate a servizi ed allrezzalure;
0 la funzionalizzazione dci tessuli urbani csistenti.
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NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE.

l.e Z.T.O. Bl dclimitatc dal Piano Regolatorc Gencrale sono considcrate zone
residenziali sature all’interno delle quali sono consentiti interventi minimi di nuova
edificazionc.

Le Z.T.O. B2 dclimitatc dal Piano Rcgolatorec Gencrale sono considcralc zone
residenziali di complctamcnto intensivo all’interno delle quali sono consentitj
N interventi di nuova cdificazione.

\ Lc Z.T.O. B3 dclimitatc dal Piano Rcgolatorc Generale sono considcrale zone
mcsndcnznall di complctamcnto degli ambiti urbani dotati di pianificazione attuativa
all interno dellc quali sono consentiti interventi di nuova cdificazione e Ia
rc,alnzzazxonc di servizi complementari alla residenza.

-~ Le Z.T.O. B4 dclimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone di

..recupero degli insediamenti abusivi all’interno delle quali sono consentiti interventi di
nuova edificazione, se previsti nei successivi piani attuativi, ¢ la rcalizzazione di
servizi complementari alla residenza.

"Le Z.T.O. BS delimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali di completamento estensivo all’interno delle quali sono consentiti
interventi di nuova cdificazione solo dopo !’entrata in vigore di strumenti urbanistici
attuativi salvo i casi previsti nelle norme della Z.T.O. BS5.

Nell’ambito di tali zome, il Piano Regolatore Generale disciplina gli interventi
urbanistici ed edilizi ammessi.

In tali zonc gli interventi urbanistici (nelle Z.T.0. B3, B4 e BS) ed edilizi (in tutte le
Z.T.O. B) (indiretti e diretti) si attuano mediante:

0 Piani aftuativi: Piani Particolareggiati, Piani di Lottizzazione d’Ufficio, Piani di

Lottizzazione, Piani di Recupero degli Insediamenti Abusivi.
0 Denuncia di inizio attivitd e relazione tecnica di asseverazione ai sensi dell’ arhcolo"'

della Legge n. 662 del 1996 ;

0 Autorizzazione.

Concessione edilizia, semplice o convenzionata.

<

ricomposizione volumetrica, nel rispetto della Superficie Lorda di Piano Effc’lu a‘."\vydp
esistente e dell’altezza massima.

= Gli edifici pubblici o di uso pubblico e privato possono essere oggetto di trasformézioni. :
interne ed esterne nel rispettc dei volumi preesistenti. .

= Le alberature pregiate esistenti, ricadenti in spazi pubblici e/o privati, non possono
essere rimosse e/o sostituite; solo in caso di comprovata e motivata necessita possono

essere rimosse e rcxmplanlatc

. = E imposto il vincolo di conservazione e/c adeguamento migliorativo del reticolo. viario

¢ degli spazi pubblici in genere. Pertanto:

0 le cortine edilizie devono essere arretrate dai fili stradali esistenli, in conformita alla
normativa antisismica, sia nel caso di nuova edificazione che di sostituzione, mediante
Jdemolizione e ricostruzione totale di edifici esistenti;

0 solo nelie Z.T.O0. Bl ¢ B2 & consentita 1’apertura di nuove bucature .nelle murature
perimetrali prospicienti su spazi di uso pubblico nel caso di adeguamenti funzionali o
lipologici dell’intero organismo architettonico, dove per organismo architettonico si
intende I'isolato a cui appartiene per contiguitd o adiacenza l'unili immobiliare;

O gli spazi privati confinanti con spazi pubblici -se alberali o sistemati a verde- devono
restarc inalterati;

0 & consentita la pavimentazione di aree destinale a orli e giardini per la creazione di
spazi verdi, parcheggi ¢-arec pedonali in misura, comunque, non superiore al 50% declla

- superficie fondiaria;

cventuali pavimentazioni di tipo tradizionale (ciottolati, selciali, lastricati, ccc.)
devono esserc mantenuli ¢/o recuperali;

sono considcrati abitabili locali aventi una altczza media maggiorc o uguale a ml. 2,70
(o adcguabile a talc minimo) purché dolali di riscontro d’'aria o di impianto di

- ".  aspirazione;

O i locali adibiti a scrvizi, di dimensioni inferiori a 6 mq. possono esserc illumin
artificialmente sc dotati di ventilazione forzala;

32

= Per finalita di riassetto ambientale o di riqualificazione urbanistica, mediante progg.hl‘;;;-;d:
eseculivi, possono essere previsti interventi di trasformaziome (anche sosluutnva) NN s Ciibs




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

] 0 & consentito I'uso dci piani interrati ¢ dei sottotetti esistenti purché tali superfici siano

' a servizio delle destinazioni previste nell’edificio stesso;

0 solo nelle Z.T.O. Bl, B2, B4 c BS & consentita l'aggrcgazione di unila abilative
collocate all'interno dello stesso complesso cdificato ed il mutamento dclla dcstinazionc
d’uso;

-.. = Il profilo dcgli assi viari, oggetlo di riqualificazione, dcve cssere rispctlato c/o

BN, adegualo nclla recalizzazione di interventi di nuova cdificazionc che, non deve

"fﬁ.‘yinlrodurvi clementi pregiudizicvoli per forma, altczze, volumi.

% ="Sono consentili, mcdiantc rilascio di concessionc edilizia o aulorizzazione o D.I.LA,,

utli gli interventi cdilizi [inalizzali all’adcguamento delle normative vigenti in malcria

77~"d‘i: eliminazione delle barricre architctloniche; sicurczza sui luoghi di lavoro;
prevenzione incendi; adeguamento degli impianti cleltrici; adcguamento anlisismico
degli cdifici; adeguamento termico cd acustico degli edifici.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE NELLE Z.T.O. B.

0" Residenza in genere, privala c collettiva, con relativi scrvizi e funzioni complementari;

0 allivita direzionali (uffici, studi profcssionali, agenzic di pratichc varie, agenzie ..

bancaric e agenzic viaggi, artigianato di servizio e di produzione compatibile, attivila

culturali, sociali e ricrealive) ed csercizi pubblici e locali di divertimento (icatri,
cinematografi, sale di riunione, ristoranti, Lrattorie, bar, ecc.);

attivita di culto per come definite nell’art.4 delle LL. RR. N°21/90 e 2/95;

attivita commerciali all’ingrosso ¢ al dettaglio con superficie lorda di piano inferiore a

mgq. 400 cd attivild artigianali, con esclusione di quelle che producono emissioni sonore

superiori a 50 decibel, nocive ed inquinanti;

0 le attivita commerciali esistenti, alla data di approvazione del P.R.G., all’ingrosso ¢ al
dettaglio, con superficie lorda di piano superiore a mq. 400 ed inferiore a mq. 1.500,
restano confermate sempre che rispondenti alle norme vigenti che disciplinann le
attivitd commerciali;

0 atlivita artigianali di servizio concernenti: la cura della persona, la cura della casa, la

produzione, vendita € manutenzione dei beni di consumo durevoli; ‘

‘altrezzature alberghiere e paralberghiere; o

istituzioni pubbliche o d’interesse pubblico; .

associazioni politiche, sindacali, professionali, religiose; -

servizi culturali e sociali, attivita direzionali di iniziativa pubblica e privalta;

Nelle Z.T.O. B, dopo l’approvazione del P.R.G., i nuovi interventi edilizi ed urbanistici

potranno essere realizzali solo se rispondenti anche a quanto prescritto dalla Legge

Regionale 11.06.99 n® 17.
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ARTICOLO 40
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA Bl
ZONA RESIDENZIALE SATURA
ORGANIZZAZIONE FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA DEI TESSUTI URBANI ESISTENTI

INTERVENTI AMMESSI NELLA Z.T.O. Bl.
Manutcnzione ordinaria.

Manutenzione straordinaria.

Restauro conservativo.

Risanamento conservaltivo.

Ristrutlturazione edilizia.

Ristrutturazione urbanistica.

Dcmolizione ¢ ricostruzione.

Nuova edificazione. '

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:
Lotto minimo d’intervento: mq. 500. E' consentito I'accorpamento di lotti confinanti.
2. Limiti di densita edilizia: Indice di fabbricabilita fondiaria 0,80 mc./mq..
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8.
9.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE P.R.G. CATANZARO

Pcr gli interventi di restauro conservalivo, risanamento conscrvativo, ristrutlurazione
cdilizia ¢ ristrulturazionc urbanistica la dcnsita fondiaria, non dcve supcrare quclla

prcesistentc.

Limiti di altezza dcgli edifici:

altczza massima fuori tcrra misurata alla gronda mt. §,50.

Per gli interventi di restauro conscrvalivo, risanamento conscervalivo, ristrulturazione
cdilizia ¢ ristrutturazionc urbanistica non & conscatlito superare lc altczze degli cdifici
preesistenti. Gli cdilici prospicicnti strade aventi una larghczza comprcsa tra mt. 3,00 ¢
11,00 non possono csscre supcriori in altezza alla larghczza dcella strada, cosi come
previsto  dalla normaliva vigentc in matecria di sicurezza sismica (Decreto
Interministcriale 16 gennaio 1996. Norme tecniche per lc costruzioni in zone sismiche,

""”.Punlo C. paragrafi C.2. C.3. ¢ C.4.).
. aniti di distanza dai confini di proprieta misurati in proiezione orizzontale:

. 5,00 nel caso di nuova cdificazione o maggiori/uguali a quelli prcesxslenu per altri

.xntcrvcnu E, comunquc conscntita l'edificazione in adcrenza a cdifici esistenti

medianle la realizzazione di giunto tecnico.

. Limiti di distanza dai cigli stradali misurati in proiezione orizzontale:

Per gli interventi di nuova cdificazione e di demolizione ¢ ricostruzionc sono derogali i
limiti di distanza dai cigli stradali; & comunque, prescritto 1’allincamento agli edifici
adiacenti o contigui. Per gli interventi di restauro conscrvativo, risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica i limiti di distanza

devono essere uguali a quelli preesistenti.

. Limiti-di-distanza tra i fabbricati misurati in proiezione orizzontale:

mt. 10,00 nel caso di nuova edificazione o per tulti gli altri interventi ammessi
maggiori/uguali a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti. Devono essere,
comunque, rispettate le prescrizioni. della normativa antisismica (Decreto
Interministeriale 16 gennaio 1996. Norme lecniche per le costruzioni in zone sismiche,
Punto C. paragrafi C.2. C.3. e C.4.).

Piani fuori terra: 2 + sottotetto + massimo 1 piano seminterrato chiuso da tre lati, con
eventuale accesso cantina e/o garage, comunque non abitabile e con pareti finestrabili
comprese tra le quote 0.00 e +0.70. - )
Parcheggi privati: 1,00 mq. ogni 10 mc. di volume realizzalo.

Indice di piantumazione: 1 pianta di essenze arboree medilerranee ¢ 5,00 mq. di ‘verde

a raso ogni 100 mc. di volume realizzato.

10. Indice di permeabilita: maggiore/uguale al 35% della superficie fondiaria.

ARTICOLO 41
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA B2
7 ZONA RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
ORGANIZZAZIONE FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA DEI TESSUTI URBANI ESISTENTI
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INTERVENTI AMMESSI NELLA Z.T.O. B2.
Manutlenzione ordinaria.

Manulenzione straordinaria.

Restauro conservativo.

Risanamento conservativo.

Ristrutturazione edilizia.

Ristrutturazione urbanistica.

Demolizione e ricostruzione.

Nuova edilicazione.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:
Lotto minimo d’intervento: mgq. 1.500 di superficie fondiaria. E' consenlilo
I'accorpamento di lotti confinanti.

. Arec da rendere fruibili all’uso collettivo: 20% della superlicie fondiaria. Tali aree

dcvono: 1) csserc sistematc a parcheggio c/o a verde; 2) esscrc localizzate sul lato di
accesso decl lotlo dalla viabilita di distribuzione; 3) essere disponibili alla fruizione
collettiva; 4) esscre libere da recinzioni. Le arce da rendere fruibili all’uso pubblico
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