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Premessa

Con ordinanza del 07/12/2005 dell’lllmo Giudice dell’Esecuzione Dott.essa
Andricciola della II Sezione del Tribunale Civile di Catanzaro, il sottoscritto dott.
ing. Eugenio Canino veniva nominato Consdente Tecnico di Ufficio relatiivamente al
procedimento intrapreso dal Societa Italiana Gestione Crediti s.p.a. comfro il sig.

mvitato a comparire nell’udienza del 30/03/2006. |

| Il sottoscritto, presentatosi all’udienza, accettava ’incaricc e prestava giuramento di
" rito. Gl veniva posto 1l seguente quesito -al quale doveva rispondere con relazione
scritta:

1. Accertiil C.T.U. la valutazione degli immobili pignorati

Nel corso-della medesima udienza, veniva fornito, inoltre, il fascicole di causa,
conienente:

e Nota di trascrizione

+ Certificato ipotecario conservatoria di Catanzaro

e N°3 certifica storici catastali



e N° 1 certificato di destinazione urbanistica

s N° 6 estratti di mappa

11 sottoscritto convocava le parti, nei modi e nei tempi previsti dalla legge, per il
giorno 10/03/2006, presso il domicilio del sig. - domiciliato m

. vista la sua vicinanza con il fondo m oggei:to, dove si

|

recava puntualmente, come si evince dal verbale di sopralluogo allegato. -
Esaminati gli atti contenuti nel fascicolo di causa e 1 dati Iiguardantii le perizie

riguardanti procedimenti di esproprio di terreni confinanti a quello della paﬁe atirice,

fattimi pervenire dall’Ufficio Tecnico di Badolato, il sottoscritto rispos:ta ai quesiti
i

- suddetts redigeva la presente relazione.

REVAZIONE

La Societa Italiana di Gestione Crediti S.p.a. ha notificato a | un atto
di precetio con il quale veniva intimato il pagamento, della somma compjlessiva di €
67.929 oltre mieres& convenzionali per come Ingiunti € comunqueé nei limiti
antiusura; dal momento che ’intimazione € rimasta senza effetto, la Socjeté Ttaliana
di Gestione Crediti ha sottoposto a pignoramento gli immobili, con quaimio ad essi
pertinente, gli accessori ed i relativi frutti, di proprieta di |

La suddetta

proprieta & relativa ai seguenti terreni:



@

1. Quota 1/36 della piena proprieta del terreno sito in Badoizio, c-:sz&adéiz:n
catastalmente dalle particelle 152 , 153 e 160 del foghc §; deile par===<
144,145,200, 205, 206, 209 del foglio 10; dalle particeliz "4, 73,76, 1oz =i
foglio 21; dalle particelle 32, 44, 56, 57, 58, 218, 219, 220, 22%1,222, 223,
224225, 226, 227,228, del foglio 23; dalle particelle 86, 179, 180 del fogiio

24

2. Quota Y di piena proprieta del terreno sito in Badolato, loc. Tiratore distinto in

catasto al foglio 26 particella 206/A

Di seguito si riporta una tabella relativa alle dimensioni e ai parameu-q catastzh di

ogni singola particelia



DESCRIZIONE REDDITO

Comune | Foglio | Particella Qualita [ 1 | Are | Ca |Domizicale | 2orario
Badolato | 6 152 |pascolo U -4 |90 oz 0,1
Radolato 6 153 fabb. Rurale - 0 |20

Badolato | 6 160 |Semi. 2 Arb. - | 18 130 %23 236
Badolato | 10 144 vigneto 2 - 14 | 90 16,39 | 5,93
Badolato | 10 145  |pascolo 2 arb. -l 7 110 029 || 0,15
Badolaio | 10 200 |pasc 2 u ceasp. - | 10 {70 2% | D17
Badolato | 10 205 |pascolo 2 arb. -] 4 |90 02 .| 0,1
Badolato | 10 206 |Sem3 Arbo S s [30] 123 0| 047
Badolato | 1G 209 pascolo 2 arb. - 3 130 0,14 | 0,07
Badolato | 21 74 |uliveto 3 -1 20 |80 43 ' | 645
Badolato | 21 75  |semirr arb 1 - | 12 |40 961 | 32
Badolato | 21 76  |pascolou 11 Joo| 008 . | 004
Badolato | 21 166 |pascolou - | 20 |50 0,85 | | 0,42
Badolato | 23 32 |uliveto - | 17 |40 10,78 | | 6,74
Badolato | 23 44  |uliveto 2 - | 22 966 | 1795
Badolato | 23 56 |vigneto3 - | 5 |30 185 | | 1,85
Badolato | 23 57  |pascolou 113 |50] o056 | 028
Badolato | 23 58  |seminativo 1 -l 1210 558 | | 2,17
Badolato | 23 218 |uliveto 2 - 131 o0 13610 | 1121
Badolato | 23 219 |uliveto3 _ [ 36 |60 1607, | 13,23
Badolato | 23 220 |{uliveto 2 - | 47 [60| 209 | 1721,
Badolato | 23 221 |pascolou ~ 117 180! 074! | 037 |
Badolaio | 23 222 |pascolou [ 0 |60] 002 | 001 :
Badolato | 23 223 seminativo 1 - 0 |76 0.33 | 0,13
Badolato | 23 224  |seminativo 1 -] 10 [40] 483 1,88
Badolato | 23 225 |seminativo 1 -] 13 [30 6,18 | 2,4
Badolato | 23 226 |seminativo 1 -1 13 60| 632 | 246
Badolato | 23 227  |seminativo 1 - 0 | 44 0,2 : 0,08
Badolato | 23 228  |seminativo 1 - o |8 0,031 | 0,01
Badolato | 24 86 uliveto 2. - 112 | 80 5,62 4,63
Badolato | 24 179 |uliveto 3 - | 16 | 80 7,38 6,07 |
 Badolato | 24 180 |uliveto2 -l 1270 5.58 459 |
Badolato| 26 | 206/A | vigneto?2 - 126 [15] 877 | 877 |

L]



I terreni, di cui all’oggetto, si trovano in svariate zone di Badolato e in particoizze:

1. Particelle 86, 179, 180 del foglio 24: 1 terreni relativi alle particelle prima indicate
sono localizzati nella parte Nord-Est del territorio del Comune di Béjdolato, nei
pressi del fiume Gallipari, vicino al confine con Isca sullo Ionio; si tratta di uliveti
di diversa qualita, da un punto di vista catastale, che versano n un cattéivo stato di
conservazione: la presenza, infatti, di un alto strato erboso ¢ mdice d1 un terreno
non coltivato, 0 comunque, non soggetto a nessuna pratica di pulitura cﬁel fondo. Il
terreno ¢ situato gei pressi di una strada comunale, alla quale ¢ coﬂega’%ca mediante
un piccolo sentiero, anch’esso inerbito e in condizioni tali da non co&nsent:'re un

facile accesso al fondo. | l

Torrente Gallipari _-




- Terreno di cui al punto |

|

- 2. Particelle 74, 75, 76, 166 del foglio 21: i terreni relativi alle pa!icieﬂe prima
indicate sono localizzati immediatamente a sud del centro abitato & Badolato; si
tratta di terreni pascolo di diversa qualita, da un punto di vista camastale, e di un
piccolo uliveto, situati su un crinale di un versante, e pertanto caratierizzati da
un’elevata pendenza morfologica, che ne impedisce qualsiasi utﬂizz%zione dal
punto di vista agricolo. II terreno ¢& situato nei pressi del centro abitato,;al quale ¢
collegato mediante un piccolo sentiero, e in condizioni tali da non conf_sentj.re un

facile accesso al fondo, soprattutto con mezzi meccanici.



Terreno di cui al punto 2




Terreno di cui al punto 3

| 4. Particelle 144, 145, 200, 205, 206, 209 del foglio 10: i terreni relativi alle
particelle prima indicate sono localizzati immediatamente a est del centro abitato
di Badolato; si tratta di terreni pascolo di diversa qualita, da un punto di vista
catastale, ¢ d¢i vigneti, situati a ridosso della strada statale che porta a Santa
Caterina dello Iomio. Dal momento che il signor ha dichiarato la
sua non conoscenza dei luoghi, cosi come risulta dal verbale di sopralluogo, non ¢
stato possibile recarsi sui luoghi, tra Valiro, difficilmente raggiungibill e
rintracciabili dai dati catastali e dalle cartografie dispomibili, anche se la
fotointerpretazione dell’immagine ortofoto 2001 conferma la che si trafta di

terreni pascolo, vigneti ed uliveti.

-10-



5. Pastioelle 152, 153 ¢ 160 del foglio 6: i terreni relativi alle particelle prima
| indicate sono localizzati nella parte Nord del territorio del Comune di Badolzio,
vicino al confine con Isca sullo Tonio; si tratta di terreni pascolo di diversa qualita,
da un punto di vista catastale, e di un fabbricato rurale, situati a ridosso della
strada comunale che porta sulle rive del Fiume Gallipari. Dal momento che il
signor ha dichiarato la sua non conoscenza dei luoghi, cosi
come risulta dal verbale di sopralluogo, non ¢ stato possibile recarsi sui luoghi, tra
Paltro, difficilmente raggiungibili ¢ rintracciabili dai dati catastali e dalle
cartografie disponibili, anche se la fotointerpretazione dell’immagine ortofoto

2001 conferma la che si tratta di terreni pascolo.

-11-
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Limite comunale

6. Particelle 206/A .del foglio 26. Relativamente aﬂa. particella, cosi come
documentabile dal verbale di sopralluogo, il signor ha
dichiarato che la stessa particella 206. ¢ stata frazionata divenendo in parte la
particella 206, restata di proprietd di uno degli eredi e in parte la
particella 550, di cui & stato proprietario, fino alla fine degli anni ottanta. Lo stesso
signor ha altresi dichiarato che la particella 550 ¢ stata venduta, cosi
come pud essere documentabile dagli atti notarili. I terreni, in ogni caso, sono
situati in una zona pianeggiante, e risultano avere favorevoli c(;néiﬁioﬁi di
ubicazione, essendo la zona servita da tutti 1 servizi di -réte: acqua potabﬂe,
fognatura, elettricita, ecc. La zona in questione ¢ stata fin dagli anni settanta, come

tutte le frazioni marine, oggetto di uno sviluppo edilizio notevole, con la

~12-



realizzazione di fabbricati di ogni tipo, adibiti a civile abitazione, magazzini e

locali per il piccolo commercio e depositi in generale.




STIMA DEI VALORI

La stima ¢ stata effettuata tenendo in considerazione i principi e i parametri
edonomici: il principio di anticipazione, in base al quale il prezzo & stato deteﬁ:ninazo
dall’aspettativa di futuri vantaggi derivanti dal bene stesso il prineipio di sostituzione,
in base al quale la domanda sul mercato si concentra sul bene che ha il prezzo piu
basso, per cui ¢ stata effettuata una stima dell’offerta, effettiva e potenziale, sqlla
base della quale effettuare una stima attendibile dei fondi; il principio di equilibrio, in
base al quale I’equilibrio tra le tipologie di utilizzo dei terreni e la loro localizzazione
in una determinata area condiziona il prezzo dei terreni stessi.

In considerazione, pertanto, della perfetta corrispondenza tra destinazione colturale
: '-_reale dei terreni e qualifica catastale, ed essendo recente I’ultima revisione degli
. jae:stiu:u', si ritiene che il Reddito Dominicale possa costituire un buon parametro di
stima per i terreni. E’ stato preso in considerazione il quadro d’insieme dei valori
agricoli medi per ettaro e per tipo di coltura dei terreni compresi nelle singole regioni

agrarie della provincia di Catanzaro.

1 Particelle 86, 179, 180 del foglio 24: Tipologia uliveto: R.D./ha=€ 18.521

Valore o;‘djnafio di tutta le paricelle Vo=R.D. * Superficie del fondo =€ 7 .834,33

Correzione del valore ordinario Co. Tl fondo in oggetto & situato in una posizione

di minor comodo, dal momento che & piti addentrato nel territorio ed & collegato

alla strada comunale da un piccolo sentiero, inerbito e in condizioni tali da non

- 14 .



(29

consentire un facile accesso al fondo. Si ritiene, pertanto, che tale situazione ne

possa determinare una riduzione di valore del 5% rispetto al valore ordinario:

Valore effettivo Ve: Ve= Vo*(1+Co)=€ 7.834,38%0.95=¢ 7442 66 N/
% iﬁ
Valore effettivo di proprieta del signor Vp : Vp= Ve/36=€ 206,74 K

2 Particelle 74, 75, 76, 166 del foglio 21: Tipologia uliveto: R.D./ ha = € 18.521;
semiﬁativo arb. Irr. : RD./ha =€ 11123; pascolo: : RD./ha=€2.543
Valore ordinario di tutta le paricelle Vo=R.D. * Superficie del fondo = € 5.802,37
Correzione del valore ordinario Co. Il fondo in oggetto € situato in una posizione
di minor comodo, dal momento che & piu addentrato nel territorio ed ¢ collegato
alla al centro abitato da un piccolo sentiero, inerbito e in condizioni tali da non
consentire un facile accesso al fondo. Si ritiene, pertanto, anche in virtu delle sue
caratteristiche morfologiche, che tale situazione ne possa determinare una
riduzione di valore del 10%- rispetto al valore ordinario:
Valore effettivo Ve: Ve= Vo*(1+Co)=€ 5.802,37*0.9=¢ 5.222,13

Valore effettivo di proprieta del signor Vp : Vp= Ve/36=€ 145,06

3 Particelle 32, 44, 56, 57, 58, 218, 219, 220, 221,222, 223, 224,225, 226, 227,228,
del foglio 23: Tipologia uliveto: R.D./ ha = € 18.521; seminativo: RD./ ha =€
\/
6.118; pascolo: : RD./ha=€2.548 d

Valore ordinario di tutta le paricelle Vo=R.D. * Superficie del fondo = € 3.3438,25

- 15 -



Correzione del valore ordinario Co. Il fondo in oggetto & situato in una posizione

di comodo, dal momento che € pit addentrato nel territorio ed & collegato al
centro abitato da una strada in discrete condizioni, che ne consente un facile
accesso. Si ritiene, comunque, in virtl delle sue caratteristiche idrogeologiche, che
tale situazione ne possa determinare una riduzione di valore del 5% rispetto al
valore ordinario:

Valore effettivo Ve: Ve= Vo*(1+Co)=¢€ 33438.25%0.95= € 31.766,34

Valore effettivo di proprieta del signor Vp : Vp= Ve/36=¢ 882,40

Particelle 144, 145, 200, 205, 206, 209 del foglio 10: Tipologia vigneto: R.D./ ha

=€ 16.407; seminativo arb.: R.D. ha = €8.954; pascolo arb.: : RD./ha=¢€4.029

Valore ordinario di tutta le particelle Vo=R.D.* Superficie del fondo = € 3.966,75

Correzione del valore ordinario Co. I fondo in oggetto ¢ situato in una posizione

di minor comodo, dal momento che € pil addentrato nel territorio, ed & collegato a
una strada da un piccolo sentiero, inerbito € in condizioni tali da non consentire
un facile accesso al fondo. Si ritiene, pertanto che tale situazione ne possa
determinare una riduzione del valore ordinario del 5%:

Valore effettivo Ve: Ve= Vo*(1+Co)=€3.966,75 * (.95 =€3.768,41

Valore effettivo di proprieta del signot Vp : Vp= Ve/36=€ 104,67

Particelle 152 , 153 ¢ 160 del foglio 6: Tipologia seminativo arb.: RD./ha=¢€

8.954; pascolo :R.D./ha=¢€ 2.548

-16-
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Valore ordinario di tutta le paricelle Vo=RD. * Superficie del fondo = €1.763,43

Correzione del valore ordinario Co. Il fondo in oggetto & situato in una posizione

di minor comodo, dal momento che & pit addenfrato nel territorio, situato a
ridosso di un sentiero che porta sulle rive del Fiume Gallipari. Si ritiene, pertanto,
che tale situazione ne possa determinare uoa iduzione di valore del 5% rispetto al

valore ordinario:

Valore effettivo Ve: Ve= Vo*(1+Co)=€ 3.966,75%0.95=€ 1.675,26

Valore effettivo di proprieta del signot Vp : Vp= Ve/36=€ 46,53

Per cid che riguarda la particella 153, relativa ad un fabbricato rurale di superficie
di 20 mgq, in relazione anche alle testimonianze di gente del luogo, si ritiene
trattasi di un rudere in pessime condizioni di conservazioni per cui il suo valore €

stato valutato, in maniera forfettaria, di € 500.

Particelle 206/A del foglio 26 : Tipologia vigneto.. RD./ha=¢€16407

Valore ordinario di tutta le paricelle Vo= (0.3*R.D.+0.7*45 €/mq) * Superficie del

fondo = € 83.659,63

Correzione del valore ordinario Co. Tl terreno € situato in una zona pianeggiante, €
risulta avere favorevoli condizioni di ubicazione, essendo la zona servita da tutti 1
servizi di rete: acqua potabile, fognatura, elettricita, ecc. Inoltre, una parte di esso,
circa il 70%, & inserita nel P.R.G. del Comune di Badolato come zona CT(

residenziale, truristico alberghiera) con un indice di cubatura territoriale di me/mq

0.6. Si ritiene, pertanto, anche in virth della sua destinazione urbanistica, che tale

-17 -



situazione ne possa determinar
parte edificabile, me

del 5% rispetto al valore ordinario, in virtl di un

uno scopo agricolo.

Valore effettivo Ve: Ve=

ntre per il restante 30%, si ¢ applicata una

e un valore del 45 €/ mq, per ¢id che riguarda la
riduzione di valore

terreno sabbioso, non adatto ad

(0.3*R.D*(1+Co/100)_+0.7*45) * Superficie del fondo =

€ 83.595,27

Valore effettivo di proprieta del signor Vp : Vp=Ve/2=€ 41.797,64

" LOCALIZAZIONE DESCRIZIONE |repprro] Ve .| Co| Ve vp_ |
- Comune. | Foglio | Particelia Oualia | Ha|Awe|Ca| Domi/a | Fuwo 9% | Effettivo’| Proprietd
Badolato | 6 152 pascolo U 4 |90 | 2548 12485 | -5 | 11861 | 329
Badolato | 6 153 fabb. Rurale 0 |20 - 500 - 500 500
Badolato | 6 160 Semi. 2 Arb. 18 130 8954 1638.58 | -5 | 155665 43.24
Badolato | 10 144 vigneto 2 16 190 | 16407 | 244464 | 5 | 232241 | 6451
Badolato | 10 145 pascolo 2 arb. 7 T10| 4029 | 28606 | -5 | 28606 | 7.95
Badolato | 10 200 pasc 2 U ceasp. 0 170| a029 | 43110 | -5 | 43110 | 1198
Badolato | 10 205 pascolo 2 arb. 4 90| 4029 19742 | -5 } 19742 | 548
Badolato | 10 206 Sem 3 Arbo s 30| 8954 | 47456 | -5 | 47456 | 13.18
Badolato | 10 209 pascolo 2 arb. 3 |30] 4029 13296 | -5 | 132.96 | 3.69
Badolato | 21 74 uliveto 3 20 180 | 18521 | 385237 | -10 | 3467.13 | 96.31
Badolato | 21 75 sem frr arb 1 2 |40 11123 | 137925 | -10 | 1241.33 | 34.48
Badolato | 21 76. pascolo u T 90| 2548 | 4841 |-101 4357 1.21
Badolato | 21 166 pascolo & 20 |50 | 2548 52234 | -10 | 470.11 13.06
Badolato | 23 32 uliveto 17 40| 18521 | 322265 | -5 | 306152 | 8504
Badolato | 23 44 uliveto 2 2 18521 | 4074.62 | -5 | 3870.89 | 107.52
Badolato | 23 56 vigneto 3 s 1s0| 16407 | 90239 | -5 | 85727 | 23.81
Badolato | 23 57 pascolo U 53 150| 2548 | 34398 | 5 | 32678 | 908
Badolato | 23 58 seminativo 1 n]o] 6118 73416 | -5 | 69745 | 19.37
Badolato | 23 218 uliveto 2 3110 | 18521 | 574151 | -5 | 545443 | 15151
Badolato | 23 219 uliveto 3 26 60| 18521 | 6778.69 | -5 | 6439.75 | 178.38
Badolato | 23 220 uliveto 2 47 |60| 18521 | 8816.00 | -5 | 837520 | 23264
Badolato | 23 221 pascolo u 17 | 80 2548 45354 | -5 | 43087 11.97
Badolato | 23 222 pascolo u o |60l 2548 1529 | -5 | 1452 0.40
Badolato | 23 223 seminativo 1 o |70| 6118 4283 | -5 | 40.68 1.13
Badolato | 23 224 seminativo 1 0 l40| e6u8 | 63627 | -5 | 60446 | 16.79
Badolato | 23 225 seminativo 1 13 130] 6118 81369 | -5 | 77301 | 2147
Badolate | 23 226 seminativo 1 13 60| 6118 83205 | -5 | 79045 | 21.96
Badolato | 23 227 seminativo 1 0 |44 6118 2692 | -5 | 25357 0.71
Badolato | 23 228 seminativo 1 0o | 6| 6118 367 | -5 | 349 0.10
Badolato | 24 86 uliveto 2 > |80 | 18521 | 2370.69 | -5 | 225215 | 62.56
Badolato | 24 179 uliveto 3 16 80| 18521 | 311153 | -5 1295595 8211
Badolato | 24 180 uliveto 3 "2 70| 18521 | 235217 | -5 | 223456 | 62.07
Badolato | 26 | 206/A vigneto 26 | 15| 16407 |83659.63| -5 |8359527] 4179764

_18 -
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Si allega stralcio del Piano Regolatore del Comune di Badolato, stralcio delle norme

tecniche.

In fede ad espletamento dell’incarico.

I, CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
Taverna, 1i 16/03/200 (Ing. Eugenio Canino)
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\'\ N Bs - Zona Satura
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Dpp - Zona PRODUTTIVA (Artigionale ed Industriale)

1 4 Dpl - Zona Produttiva di iniziativa privata

- - Zona Agro-turistice

Da - Zona Produttiva di Tipo Agricola

‘ - Zonaper VIstruzione
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Attivita edilizia consentita: ordinaria e stracrdinaria manutenzione, restauro e
Hsanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, demolizione e ricostruzione.

Soltanto per la zona di completamento sono consentite nuove costruzioni,
" sopraelevazioni, ampliamenti.

Modalitd di attuazione: l'edificazione avviene per concessione edilizia singola od
altre modalita consentite dal Regolamento Edilizio.

In zone integralmente edificate, ove si debba intervenire per una demolizione e
successiva ricostruzione, l'attivita edilizia si potra attivare anche con semplice
concessione edilizia.

In deroga agli indici stabiliti é consentito lallineamento plano-altimetrico dei
fabbricati da realizzare su lotti interclusi o confinati fra fabbricati esistenti, fino al
raggiungimento dell'altezza del fabbricato piu alto ma non superiore a mt. 10,50.
Altezza massima degli edifici: 'altezza massima degli edifici nuovi non pud superare
l'altezza media degli edifici circostanti, preesistenti nella zona. Non ¢ comunque
consentita una altezza superiore a 10,50 metri (tre piani fuori terra) oltre
seminterrato.

Distanza minima dai confini di proprietd: per le nuove costruzioni fa distanza
minima dai confini di altre-proprieta sara di m. 5,00.

Sari consentito costruire a confine, o in aderenza ad altri edifici a norma di legge.
Distanza minima tra i fabbricati: la distanza minima tra pareti finestrate e pareti di
cdifici antistanti non potra essere inferiore alaltezza dell'edificio pit alto e,
comunque, mai inferiore a m 10,00, in conformita all'art. 9 del D.M. n. 1444 del
2.4.1968.

Distanze minime dai cigli stradali: per le nuove costruzioni che si dispongono in
linea lungo gli assi stradali preesistenti, la distanza minima dai cigli stradali sara quella
degli altri edifici adiacenti; cio al fine di mantenere l'allineamento preesistente.

Negli altri casi la distanza minima sara di m. 5,00.

Queste prescrizioni non si applicano alla viabilitd a fondo cieco a servizio di singoli
edifici ed insediamenti residenziali; comunque il distacco minimo tra edifici che si
affacciano sulla medesima strada non dovra essere inferiore all'altezza dell'edificio piu
alto.

Indice massimo di fabbricabilitd fondiaria:
If=1,50 me/mq

L

Art. 14
Zaona C

Per zone C si intendono quelle parti del territorio comunale destinate
all'espansione dell'edilizia residenziale. Si distinguono due zone, quelle residenziali
(C) e quelle turistiche ( CT ).

Zona C: residenziale
Destinazione di zona: residenziale (vedi art. 12 delle presenti norme).
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Attivita edilizia consentita: nuove costruzion, ricostruzioni, ordinaria e straordinaria
manutenzione, ampliamenti, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, sopraelevazione.

Modalith di Attuazione: ledificazione puo avvenire esclusivamente previa
approvazione di piani di lottizzazione o piani particolareggiati.

Per quanto riguarda gli standard si dovranno osservare i vincoll indicati nelle
tavole di piano precisando che i piani particolareggiati € di lottizzazione sono tenuti
ad osservare gli standards prescritti dalle presenti norme.

Le aree per standard dovranno essere previste alinterno delle aree individuate in
rnisura non inferiore a 18 mg/ab.

Indice massimo di fabbricabilita territoriale: 0,80 mc/mq

Altezza massima degli edifici ¢ numero piani fuori terra: m 10,50 e 3 piani fuorn
terra oltre seminterrato. _

Distanza minima dai cigli stradali: valgono le norme prescritte per le zone B di
completamento

Distanza minima dei fabbricati dai confini di proprieta:m. 5,00

Distanza minima tra fabbricati: & prescritta, fra pareti finestrate e pareti di edifici-

antistanti, la distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu alto. La norma si
applica anche quando una sola parete sia finestrata. Per i nuovi edifici é prescritta in
tutti i casi la distanza minima assoluta di m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti.
Deroghe: sono ammesse deroghe alle altezze e alle distanze (dai cigli stradali, dai
confini e tra i fabbricati), nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di
lottizzazioni convenzionate, con previsioni planivolumetriche.
Aree per Standard: _

Le aree per standard, da prevedere con gl strumenti attuativi sono, per ogni
abitante da insediare non meno di:

- istruzione 4,50 mq
- interesse comune 2,00"
- verde attrezzato e sport 9,00 "

- parcheggi 2,50 "

Zona C.T.: residenziale, turistico-alberghiera
Destinazione di zona: residenziale (vedi art. 12 delle presenti norme), e turistico-
alberghiero.
Attivitda edilizia comsentita: nuove costruzion, ricostruzioni, ordinaria e
straordinaria manutenzione, ampliamenti, restauro e risanamento comservativo,
dstrutturazione edilizia, sopraelevazione.
Modalitda _di _Attuazione: ledificazione pud avvenire esclusivamente previa
approvazione di piani di lottizzazione, di piani particolareggiati.

Per quanto riguarda gli standards si dovranno osservare i vincoli indicati nelle
tavole di piano ed i limiti fissati dalle presenti norme.
Le aree per standard da prevedere sono pari a 24 mg/abitante.
Indice Massimo di fabbricabilit4 territoriale: 0,60 mc/mq
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 Altezza massima degli edifici e numero piani fuori terra:
L) ﬁ%S’O e 9 piani fuor terra oltre seminterrato.
anza minima dai cigli stradali: valgono le norme prescritte per le zone B.

Distanza minima dei fabbricati dai confini di proprietd: m 5,00 .
Distanza minima tra fabbricati: ¢ prescritta, fra pareti finestrate & pareti di edifici
antistanti, la distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu alto. La norma st
zpplica anche quando una sola parete sia finestrata. .
Per i nuovi edifici é prescritta in tutti 1 casi la distanza minima assoluta di m 10,00 tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.
Deroghe: sono ammesse deroghe alle altezze e alle distanze (dai cigli stradali dei
confini e tra i fabbricati), nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di
lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche.
Aree per Standard: gli standard minimi sono:

- istruzione 4.5 ma/abitante
- interesse comune 2 !
- verde attrezzato e sport 15 "
- parcheggi 2,5 "
Art. 15
Zona D

industriale - Artigianale- Commerciale - Agricola

Per zone D si intendono quelle parti del teritorio destinate ad insediamenti
produttivi o ad essi assimilabili di tipo industriale e artigianale (Dpp se di iniziativa
pubblica, Dpl se di iniziativa privata), commerciale (Dc), agricolo (Da) cosi come
individuate sulle tavole del PR.G.

Destinazioni: sono comuni a tutte le aree D tali seguenti destinazioni:

~ costruzione ed installazione di magazzini, depositi, sili, autorimesse, capannoni,
laboratori, locali per uffici collegati alle attivita, zane ed attrezzature per containers,
abitazioni per il personale addetto € di custodia, attrezzature di uso comune quali
negozi, spacci, mense, attrezzature ricreative, aree disosta e di parcheggio.

Le destinazioni specifiche per ciascuna delle zone D come sopra individuate
riguardano:

- zone Dpp e Dpl tutte le attivita produttive a caratere industriale ed artigianale che
dentdno nei limiti di accettabilita fissati dall’ Amministrazione comunale fegh

Strument attuativi anche per quarito concerne gli"sf{aj}ﬂl_ﬁh}"'sbiidi':' liquidi ed aerei ad
integrazione delle Teggi vigenti. S
. 76na DC tufte le athvitd a carattere commerciale in particolare della grossa

distribuzione, relative a centri commerciali, supermarket, ecc. con i limiti di cui alle
zone Dp

- zona Da tutte le attivita a carattere produttivo pit direttamente connesse con
I’agricoltura e la zootecnia quali ad esempio serre, fungaie, salumifici, ecc.

14
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