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Esearzione Forzata N.000144/98

Beni in Gimigliano (Catanzaro) . .
Lotto 001 50

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Gimigliano (Catanzaro)
frazione Colla .
Composto da Tre livelli di piano, priva di divisioni inteme, ha tre vani.
Rustico da ristrutturare privo di servizi igienici ¢ impianti tecnologici. posto al piano
terra, primo e secondo sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di

circa mq 108

' al catasto it a il
m:ﬁid@m‘: oglio 10 mappale 201 subalterno 4,
categona A/4, classe 2, composto da vani 3, posto al piano t-1-2, - rendita: € 128,60.
M- .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
B Sasat suliciont
Servizi della zona: cinema (sufficiente), campo da calcio (sufficiente), musei

(sufficiente), scuola materna  (sufficiente), scuola

clementare  (sufficiente), scuola media inferiore

(sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente).

1a zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria s
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (30), autobus (1), autostrada (29), superstrada

(15), ferrovia (15), porto (50).

3. STATO DIPOSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

indiziale (Attiva) I Ingiuntivo a favore di
con atto registrato a Catanzaro
in data 04/06/1999 a1 nn. R.G. n. 10771 R.P. n. 1619

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingi i di BANCO

DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, con

atto registrato a Catanzaro in data 16/06/1998 ai mn. R.G. n. 11161 R¥. n.T256
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Atto Esecuti di Intesa Gestione

Crediti Milano c.f. 00169760659 con atto trascritto a
Catanzaro in data 17/12/2003 ai on. R.G. n._25242 RP.n 18348

Pignoramento derivante da Atto a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A. contro atto trascritto a
Catanzaro in data 29/06/2001 ai m. RG. 0. . 10205

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita —
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
.
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Non presenti
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non presenti

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

6.1 :
roprietano /117201 oggl In lorza atto di
comp
Repertorio 58

a notaio Critelli Lamezia Terme in data 25/05/1993 ai mn.
Precedente

54 i i in 08/06/1993 ai nn. Registro n. 1113
e = - QD

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Edificio di vecchia costruzione, antecedente all'anno 1967, edificazione avvenuta in
periodo senz'obbligo di titolo abilitativo all'edificazione.

T DecmeeristcodiciapmeAs o

PienawqricﬁperhqmtadiIOOOIIOOOdimstimsiminGimigliam(Cmm)ﬁmjoncCOUa.
Composto da Tre livelli di piano, prva di divisioni intemne, ha tre vani.
Rustico da ristrutturare privo di servizi igienici e impianti tecnologici. posto al piano terra, primo

secondo sviluppa una superficie lorda di circa mq 108
Identificato al catasto fabbricati: intestata a
residente a (D> fostio 10 mappale 201 subaltemno 4, categoria 2,

composto da vani 3, posto al piano t-1-2, - rendita: € 128,60.

L'edificio & stato costruito nel antecedente all'anno 1967, ristrutturato nel non ¢& stato ristrutturato
Lhmﬂhnmnbﬂimttmm'ahmam&cirmlmpapimmem,ﬂﬁmm
sottotetto ha altezza interna di 2 metri circa..

Valore Valore
residenziale Sup. reale lorda 108.00 1,00 108,00
Sap. resle lorda 10800 108,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: _
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: muratura, condizioni:
scarse.
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solai: ﬁmlggia' l:gnn,cnmhnum 10Mi: SCarse.
Travi: materiale: legno, condizioni: scarse.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: scarse.
Componenti edilizie ¢ costruttive: ) )
Infissi esternt: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, protezione:
Mamto di copertura: materiale: tegole in cotto, coibentazione: inesistente, condizioni:
scarse.
Accessori:
Al -

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima . Py
Stima sintetico per comparazione dei pezzi medi di mercato

l Giﬁ i G. GIOLA -
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Fsecuzione Fmﬂﬁlm

8.2. Fonti di informazione

Apostolo, Gimigliano, Tecnici professionisti operanti nella zona.
8.3, Valutazione corpi
A. rustico

Catasto di Catanzaro, Consuvaloﬁadcinngisiﬂlmmobiliaﬁdi(:ztam,ufﬁciotecnico
diGimigl.iam,Ag:nzicimmnbiiiaﬁcdossmmoﬁdelmem: Catanzaro. San Pietro

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equival enti:
Superficie
Destinazione ival Valore unitario complessivo
residenziale 108,00 €258,00 €27.864,00
- Valore corpo: € 27.864,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 27.864,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 27.864,00
Riepilogo:_
) Immobile Sﬂwr“l* v""':"r;l:"'“" Valore diritto e quota
A rustico con annesso . 0 € 27.864,00 € 27.864,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del IS%pcrdiEmnntxaonuiuibmmisu
bascmstalceml:eperamdigmnziapﬂvizieper
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
bimﬁoamaﬁmaﬂavmdineparmmdcnamﬂha
gindiziaria: Nessuna
- €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: €0,00
Onﬂ'inmmihcp'umgommuhamnmnm(kﬂ'agqmcmﬂ Nessuno
Sp:sedicancelhz'wmdeﬂeu'asuizimiediscdzin:ﬁacmim
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in
€ 27.864,00

cui Si trova:

Relazione lotto 001 cresta in data 181172010
Cadice documento: E034-98-000144-001

]
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ﬂ' Forzata N.00014498
" Beni in Gimigliano (Catanzaro) -
I A otte 0025 RE R e e e ]

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Gimigliano
(Catanzaro) frazione Colla .
CompoaodaMagazﬁmwamodiaMDmobﬂipoﬂonlpimomin!amo sviluppa
umsupc:ﬁciclurdammplessiva.ﬁdusigﬁamﬁ,didmmq 180

ldentificato al catasio fabbricati izgiga o G « G
G - glio 10 mappale 559 subalterno 2, categoria
CR2, superficie catastale 146, posto al piano s1, - rendita: € 158,35,
A1’ Cortile: fabbricati: intestata a nato » QD | O8O
foglio 10 mappale 559 subalterno 1.
Coerenze: bene ccomune non i

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
Servizi della zona: cinema (sufficiente), campo da calcio (sufficiente), musel

(sufficiente), scuola materna (sufficiente),  scuola
clementare  (sufficiente), scuola  media inferiore
(sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente). _
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primana
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (30), autobus (1), autostrada (29), superstrada
(15), ferrovia (15), porto (50).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato ¢ QD o= GHED CIOEE) in qulit: di proprictario del
bene

| 4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
' 1L Mdmﬂd:ﬂdﬁ&mmnonudmdd!‘mpim
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri ginﬁlﬁdchemrnnoemdhﬂacnnupmddhpmcednn
4.2.1. Iscrizioni:

Aftiva) derivante da Decreto Ingimtivo a favore di
contro @D con atto registrato a Catanzaro
in data 04/06/1999 ai mn. R G. n. 10771 RP. n. 1619
Iscﬁm'umgiudizialc{Aniva)dujvamcdaDmetoIngimnivoaﬁmdiBANCO
DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, contro GEISOO@RP con
atto registrato a Catanzaro in data 16/06/1998 ai mn. R.G. n. 11161 RP. n. 1236
4.2.2. Pignoramenti:
PigummmmﬁvamedaAuoEsecuﬁvoocamdmafavomdimGﬁdom
Crediti Milano c.f. 00169760659 contro (NSNS con atto trascritto a
Catanzaro in data 17/12/2003 ai nn. RG. 0. 25242 RP.n 18348
PignoramanndeﬁvmdaAﬂoEmnivooCmuelmafavorediBanm
Nazionale del Lavoro S.p.A. contro (NN con atto trascritto a
Catanzaro in data 29/06/2001 ainn. RG.n. 12933 RP.n 10205
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ST —
Perito: Ing. Felice Marascio
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Esecuzione Forzata N 00014498

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: Non definite
Spese straordinaric di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Non presenti
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non presenti

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

6.1 Attuali proprietari:

nato 2 QIR .. G -sicn 2

roprietario dal 13/11/2010 ad oggi in forza di atto di

mmmmdimaﬁ:mdinotaioCrieﬂiLmﬂaTmhdmzsmnmaim
Repertorio 5854 registrato a Lamezia Terme in data 08/06/1993 ai nn. Registron. 1113

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. § per lavori di Costruzione fabbricato civile abitazione loc. Colla intestata A
nato Concessione Edilizia rilasciata in data 13/03/1995-
n. prot. Concessione Ediliza n. 25

T Desuizion: deposito artigianale dicialpumoA |

ﬁmehmﬁlMllMﬁwmwﬂthﬁﬁM(Cm)

frazione Colla .

Commmﬂummwmmﬂimﬂﬁmmm sviluppa una

superficie lorda complessiva, esclusi gli i, di circa mq 180

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato 2 (D -
foglio lOmapﬂcSﬂsubahﬂMlcategudam.supaﬁdemmmlc

146, posto al piano s1, - rendita: € 158,35.

L'edificio & stato costruito nel 1995, ristrutturato nel nessuna ristrutturazione

L'unita immobiliare ha un‘altezza interna di circa 3.

Destinazione Parametro .VF*III o Coefliciente Vi*l'l' .
magazzino per deposito Sup. realelorda 180,00 1,00 180,00
Sup. reale lorda 180,00 180,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strurture verticali: materiale; ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale; ¢.a., condizioni: buone.
Solat: ﬁpologia:solaionﬂstomaaﬂmuizjomopemmnMcmeelc,
Coperturer: tipolcgia:atmmn.mc:in!c:c.a,mndiﬁotﬁ:bum
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale; c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive: ’
Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: manuale,
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente, rivestimento:
intonaco di cemento, condizioni: buone.
Note: pareti interrate inc.a
Pavim, Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: buone.
Portone di ingresso: &pologia:amemmnmmiale:furo,mﬁ:mmmigﬁom

antipanico, condizioni: buone.

Giudice Dr. G. GIOIA
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Esecuzione Forzala N.000144/98

Accessori:

AL Cortile: %ﬁ;inma_MS-“

foglio 10 mappale 559 subalterno 1.
Coerenze: bene comune non censibile

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Gimigliano, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Catanzaro, Gimigliano,
San Pietro Apostolo, Tecnici professionisti operanti nel licale mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi
A. deposito artigianale

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle i lorde equivalenti:
Saperficie
Destimarione fval Valore anitario valore complessivo
magazzino per deposito 180,00 € 500,00 € 90.000,00
- Valore corpo: € 90.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 90.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 90.000,00
- Valore medio
m Immohile e el Valore diritto ¢ quota
A aasits cortlis. 0 € 90.000,00 € 90.000,00
8.4, Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per Iimmediatezza della vendita

indiziaria: Nessuna

Spwemmchedue;ulaﬁmzinmurbmsuwdowmsmlc Nessuna

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spﬁedimnmlla:ionednﬂeuasaizimiediscﬁﬁnniaanim

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 90.000,00

Relazione lotto 002 creata in data 18/11/2010
Codice documento: E034-98-000144-002

Giudice Dr. G. GIOIA -

7dilé

Scanned with CamScanner



| 50 ~ Beni in Gimigliano (Catanzaro) -~ . =
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Gimigliano
(Catanzaro) frazione Colla .
Composto da Magazzino utilizzato per lo svolgimento dell'attivita di lavorazione infissi in
alluminio in testa all'esecutato posto al piano terra sviluppa una superficic lorda
complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 230
ldentificato al catasto fabbricati- intestata 2 (D r=to 2 QEEED i
@< i 10 mappale 559 subalterno 3, categoria C/2, superficie catastale 231,
posto al piano T, - rendita: € 250,53.
Al Cortile: fabbricati: intestata 2 (HE D, -:to : GHEEED'
foglio 10 mappale 559 subalterno 1.
Coerenze: Bene comune non censibile

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
B i sufficienti
Servizi della zona: cincma(wﬂidcnte),cnmpodacaldo(mfﬁdcn:t:). scuola

materna  (sufficiente), scuola eclementare (sufficiente),
scuola media inferiore (sufficiente), negozio al dettaglio
(sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali "
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (30), autobus (1), autostrada (29), superstrada
(15), ferrovia (15), porto (50).

3. STATO DI POSSESSO:
mm—.ma—l-hwﬂiﬁﬁwﬂ
bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL
4L Wmnﬂedmeﬁginﬁdid:hemoacarimddraquimu
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri p‘uﬁdidchennmmcdlaﬁamcspmﬁdhpmdnn

in data 04/06/1999 ai nn. R G. 0. 10771 RP.n 1619
Mﬁdﬁdﬁ(ﬁﬁn)mmmmgimﬁw:mdin CO
DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO,
anorcgimatn:Catmhdanl&WI%isaimR.G.n.lllélRP.n.1236
4.2.2. Pignoramenti:
Pignmamemowivmednmﬁsemﬁmomchmaﬁwmdilntmﬁmiom
Crediti Milano ¢.f. 00169760659 contro con atto trascritto a
Catanzaro in data 17/12/2003 ai m. RG. n 25242 RP.n 18348
PignmmunoduivamdaAnnEsuﬁvooCmdareafavmdiBanm
Nazionale del Lavoro S.p.A. contro con atto trascritto a
Cammoindatazmomaimkﬁ.n.lwﬁ R.P. n. 10205
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
Giudice Dr. G. GIOLA
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Esecuzione Forzata i.ooouws

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQU];RENTE:

Spese ordinarie anme di gestione dell'immobile: Non definite
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Nessuna
Spl&condnminialiscadmcedinsolmcallada:add]apaizia: Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1 ali proprietari:
s am - . G- :

nato a

proprietario dal 13/11/2010 ad ogg in forza di atto di
compravendita a firma di notaio Critelli Lamezia Terme in data 25/05/1993 ai nn
Repertorio 5854 mgimoala.mﬂiaTmimimaWW%aijagismn.llU

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. § per lavori di
nato
ncessione Ediliza n. 25

ione fabbricato civile abitazione loc. Colla intestata D
Concessione Edilizia rilasciata in data 13/03/1995-

n. prot

-

[~ Descizione laboratorio an

Hcmpmpdaépuhqnmdilmlmdihbomﬁouﬁgimhmhﬁnﬁgﬁm{m)
frazione Colla .
Ccmpostodahhgazzimuﬁﬁmwhsudgimawanivhﬁdihmzﬁmhﬁzﬁh
alluminio in testa all'esecutato posto al piano terma sviluppa una superficie lorda complessiva,
esclusi gli accessori, di circa mq 0

ldentificato al catasto fabbricati: intestata 2 (DO -0 » G | GEEED
foglio 10mawa!e559mbaimm3,alegudammpe:ﬁdemtaﬂale231,poaoﬂﬁam1-
rendita: € 250,53.

L‘ediﬁdoéstatncosmmondw%,ﬁsumomlmmm

L'unith immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,00.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente:
Valore Coelfick Valore
per b lavorazione e produzione degli infissi in Sup. realolorda 280,00 1,00 280,00
alluminio
Sup. reale lorda 180,00 280,00
Caratteristiche descrittive:
(:m’m’mE mi".
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solat: tipologia: solaio misto in ¢.a/laterizio in opera con nervature parallele,
fizioni: &
Componenti edilizie e costruftive:
Cancello: tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: manuale,
fizioni: ¢ :
q Ing Felice Marascio
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Infissi esterni: tipologia: antc a battente ¢ fissi, materiale: alluminio, protezione:
inesistente, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente, rivestimento;
intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim, Esterna: materiale; calcestruzzo, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Impianti:

Elertrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 380V, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabiliti: buona, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Hdrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Accessori:
Al Cortile: fabbricati:  intestata 2 (NN rao » CHEED i
@ fociio 10 mappale 559 subaiterno 1.

Coerenze: Bene comune non censibile

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Sintetica parametrica per comparazione del parametro superficie commerciale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Gimigliano, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: San Pietro Apostolo,
Catanzaro, Gimigliano, Tecnici professionisti operanti nel locale mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi
A. laboratorio artigianale

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso panderale: 1
Tl calcolo del valore é effettnato in base alle superfici lorde equivalenti:
Superficie
Destimazione equivalent Valore unitario valore complessivo
e
Magazzino  utilizzato ml:
lat o idiglanile it
lsvorazione ¢ produzione degli 20000 €600,00 € 168.000,00
infissi in alluminio
- Valore corpo: € 168.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 168.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 168.000,00
Riepilogo:
D Tmmo bile 5:“&* V. H:ml _I-dh Valore dirifto e quota
j AN arapenss - g € 168.000,00 € 168.000,00

con annesso cortile.

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Giudice Dr. G. GIOIA

Perito: o
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Esecuzione Forzata N.000144/98

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 168.000,00

Relazione lotto 003 ceata i data 181112010
Codice documento: E034-98-000144-003

BmmGnmghuo(Cdmum) s
 Lotto004 e

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Gimigliano (Catanzaro)
frazione Colla .
Composto da Appartamento composto da tre camere da letto, una cucina soggiomo, un
dmmpegm,mnposughoc&wm:glmsanmmnamlnlmmalpmo
primo sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 190

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato (D 1!
-foghommppeless9mbalm-nos
Cortile: hma-ﬂ

-fogho 10 mappale 559 subalterno 1.
Coerenze; Bene comune non censibile

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Serviz della zona: cinema (sufficiente), campo da calcio (sufficiente), musei

(sufficiente), scuola materma (sufficiente), scuola
elementare  (sufficiente), scuola media inferiore
(suﬁmcn'lc) ‘negozio al dettaglio (sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (30), autobus (1), autostrada (29), supersirada
(15), ferrovia (15), parto (50).

3. STATO DI POSSESSO: _
Occupato da , nato D, | QI qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o aitre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Dr. G. GIOIA
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ﬁ'one Forzata N.000144/98

_ Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCO
f DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, contro [ Ne
1 atlorcgisﬂ‘aloaCatmoindal&lWlMaimRG.nlllﬁlRP.n.1236
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCO
| DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, contro con
atto registrato a Catanzaro in data 16/06/1998 ai nn. RG.n 11161 RP. n. 1236
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o cautelare a favore di Intesa Gestione
Crediti Milano cf. 00169760659 contro MMM con atto trascritto 2
Catanzaro in data 17/12/2003 ai nn. R.G. n. 25242 RP. n. 18348
Pignoramento derivante da Atto ivo o Cautelare a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A. contro con atto trascritto a
Catanzaro in data 29/06/2001 ai nn. R.G. n. 12933 R.P. n. 10205
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
_ 4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
1 4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
| 4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
{ 4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
6.1 Attuali rietari:

il o.f QR i -t 2

propnectario dal 13/11/2010 ad oggi in forza di atto di

'taaﬁ:mdinomiaC:ﬁe.lliImeziaTmindataZSMSﬂﬁ% al nn
Repertorio 5854 registrato a Lamezia Terme in data 08/06/1993 ai nn. Registro n. 1113

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 5 per lavori di Costruzione fabbricato civile abitazione loc. Colla intestata 2 @D
ione Fdilizia rilasciata in data 13/03/1995-

n. prot. ione Ediliza n.
| ST - Desrizion appartamento dicuialpumio A - ¢ ]

Hemmpda&pahqmmdimwwﬂﬂdiappmtm:moshthhnigth(Camo)ﬁaﬁm
Colla.
CompostodaAppanmnemommpostodammdaleao.mqﬁmmggiomn,m
disimpegnn,mdposﬁgﬁoc&cmiﬁigimimmﬂmimmpibdmipo&oalpimopﬁmo
wﬂ@pamampa:ﬁdelunhmmplmsiva,esdusigﬁamnﬁ,didmamqn
Tentibcato al catasto fabbricati: intesiata 2 QUGS o : G CHENED
foglio 10 mappale 559 subalterno 5, categoria A/3.

L'edificio & stato costruito nel 1995, ristrutturato nel mai ristrutturato

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 metri.

Nel piano regolatore vigente:
Valore Valore
Destinazione Parametro Saoaimial Coefficiente ival
Civile abitazione Sup. reale lorda 190,00 1.00 190.00

Giudice Dr. G. GIOIA
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Esecuzione Forzata N.OOOE

1l
Sup. realelorda 190,00 190.00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: ca., condizioni: buone.

Scale: tipologia: intema, materiale: c.a., ubicazione: interna, servoscala:
assente, condizioni: buone.

Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno € vetro, condizioni: buone.

Infissi internt: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente, rivestimento:
intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizi ioni: buone

| Rivestimento: ubicazione: cucina, materiale: mattone paramano, condizioni: buonc.
| Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato,
;- seane fassiigl T fizioni: ‘
Impianti:

Elertrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitd:
da collandare.

Fognatura: tipologia: scparata, reie di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
mﬂcnomordemmmlc,ispezimniﬁ:hmwndﬁmi:bmne,
conformita: da collandare.

Idrico: ﬁwbgimmamnmnﬁmdhmaamwmh,mdi
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino:  assente, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Accessori:

i Al Cortile: fabbricati:  intestata 2 (N EEEEED ~2° 2 . i
foglio 10 mappale 559 subalterno 1.
Coerenze: comune non censibile

| 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

| Simeﬁn;nmmmimpﬂ'cnmpamimddprmounitaﬂoﬂfcﬁwa]hsupe:ﬁdc

| commerciale

|

{ 8.2. Fonti di informazione

&mmmmmddnegisdmmﬂiaﬁdi&muﬁdomim

& Gimigliano, Agenzic immobiliari ed i del e Gimigliano,

SanPicunAposmlo,Tcaﬁd,libuipmfmisﬁopﬂmﬁndlomkmm

iy

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Dcalmlodelvnloué&ﬂnﬂohhscaﬂesupuﬁdlmdcumivaknﬁ:
Giudice Dr. G. GIOLA
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|
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Destinazione Supa'lldel lent Valore unitario valore complessivo
Civile abitazione 190,00 € 800,00 € 152.000.00
- Valore corpo: € 152.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 152.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 152.000,00
Ricpilogo:
| ) Immobile = v"“';‘ﬂ*""""""‘"" Valore diritto ¢ quota
A MPpeEtEIaNS oy 0 € 152.000,00 € 152.000,00
annesso cortile

8.4. Adegnamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui sl trova: € 152.000,00
Relazione loito 004 crests in data 181172010
Codice documento: E034-98-000144-004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Gimigliano (Catanzaro)
frazione Colla .
&mﬁo&&mmﬂoﬂwﬁmmmﬁxﬁﬁmmdm
mmpoaodaﬂasolamamc.a,mlaieparaemdidiumposmalpiam
primo svihppaumwm:ﬁdelmhcomplmsm,wdusigiamoﬁ,dicm 110
Identificato al catasto fabbricati: intestata a naloa& il
@D <o |0 mappale 559 subalterno 6, categona F3, posto al piano 1o,

Al Cortile: fabbricati: intestata a ma il
oglio 10 mappale 559 ¢
Coerenze: Bene comune non censibile

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (mormale) a traffico locale con
Servizi della zona: cinema (sufficiente), campo da calcio (sufficiente), musei

(sufficiente), scuola materna (sufficiente), scuola
clementare  (sufficiente), scuola media inferiore
(sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): acroporto (30), autobus (1), autostrada (29), superstrada
(15), ferrovia (15), porto (50).
Giudice Dr. G. GIOIA
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3. STATODIP ESSO:
Occupato da nato 2 QD @I in qualitd di proprietario del
bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese defla procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione gindiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCO
DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, mq con
atto registrato a Catanzaro in data 16/06/1998 ai nn. R.G. n. 11161 R.P. n 1236
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCO
DI NAPOLI S.P.A. FILIALE DI CATANZARO, contro
atto registrato a Catanzaro in data 16/06/1998 ai no. R.G. n. 11161 RP. n. 1236
4.2.2. Pignoramenti:
PignommmloduivanudaAnoEsccuﬁvoommchrcafzvmdilm:saGsﬁone
Crediti Milano c.f. 00169760659 contro (D con atto trascritio 3
Catanzaro in data 17/12/2003 ai nn. R.G. n. 25242 RP. n. 18348
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o Cautelare a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A. contro (NN con atto trascritto a
Catanzaro in data 29/06/2001 ai nn. R.G. n. 12933 RP. n. 10205
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spﬁcsuamﬂinmicdigwﬁon:immobﬂc,giideh'baalemammra

scadute al momento della perizia: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

[ 6.1 Attuali proprietari:
;- : G QD G :
. G 1rovticiato dal 13/112010 ad oggi in forza di atio di

'maﬁ:mdinomio&ﬁfJﬁLameﬁaTmmmszSHW3ainn.
Repertorio 5854 mgistratoa[anmziaTmhdﬂaﬂWlB?SnimR:gismn.lln

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E.n.SperlavoridiComEzioneﬁbbrimocivileahimzianeloc.Callaintestama-
nato SN . Concessione Edilizia rilasciata in data 13/03/1995-
__n prot Concessione Edilizan 25
| '  Descrizione rustico di cuialpunto A~~~ - i

|' Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Gimigliano (Catanzaro) frazione Colla .
| CompoﬁodsAppmmmoﬂnmﬁmmmﬁdﬁnﬂnmhnmedesmmmmodﬂm
- sola struttura in c.a. solai e parete esterna di chiusura. posto al piano primo sviluppa una
supel'ﬁcielmﬂammplssiva.csclusigﬁmi.dicitm 110
Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato 2 (NG | CHEED
fogﬁolﬂmappaleSS?snballmS,megnﬁaF],posloalpiaml“.
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L'edificio & stato costruito nel 1995, ristrutturato nel mai ristrutturato
il oumero 1995 di intemno, ha un'altezza interna di circa 2,70.

L'unitd immobiliare & identificata con
Destinarione Parms o CoRMNE gt
residenziale Sup. reale lorda 110,00 1.00 110.00
Sup. realelonda 110,00 110,00
Caratteristiche descrittive:
Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c¢.a., condizioni: buone.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive: :
Pareti esterne: materiale: muratura di mationi forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: al rustico, condizioni: sufficienti.
Accessori:
AL Cortile: fabbricati: _intestata a mma-“
@ fogiio 10 mappale 559 1

Coerenze: Bene comune non censibile

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Stimsinleﬁmpacomparm’omdelmamwnsupaﬁdemmmutiale
8.2. Fonti di informazione
mﬁw,mﬁwmmﬁmmm
di Gimigliano, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Catanzaro, Gimigliano,
San Pietro Apostolo, Tecnici professionisti operanti nel locale mercato immobiliare.

8.3. Valutazione corpi
D Immobile 5":::"' Valops """! !“'"' Valore diritto e quota
rustico con annesso 0 € 38.500,00 € 38.500,00

= cortile.
&&Adegunelﬂemn'm'midel!asﬁml
RjdmioneddvnlmddIS%perdiﬁmuaonuimuﬂm
basecmas:aleem!ecperassmudimmwﬁziepa
rimborsofomﬁodievenmﬂisp&mndnmhﬁaﬁinsomm
bicuﬁoam:ﬁmaﬂamdﬂacperl'hnmﬂﬁatmdeﬂaveadﬂn

giudiziaria: Nessuna
Spese tecnichedimgoladmzimembanisﬁmdommstaln: € 0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valuredeﬂ'immubﬂ:alncﬁodcﬂcdm:momadtomd:fanom

€ 38.500,00

cui si trova:
Relazione lotto 005 creata in data 18/1 /2010
Codice documento: E034-98-000144-005
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