
       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 

___________________________________________________________________________________________ 

 

Tribunale di Catanzaro  Ufficio Esecuzioni Immobiliari  Procedimento n. 89/2021 R.G.E.  ALLEGATI Relazione FINALE 

TRIBUNALE DI CATANZARO 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

Esecuzione immobiliare n° 89/2021 R.G.E. promossa da 

DEUTSCHE BANK S.P.A. 

 CONTRO 

 

Giudice Esecuzione: dott. Pierpaolo VINCELLI 

Custode incaricato: avv. Stefania MANTELLI 

Esperto incaricato: geom. Gianluca BULOTTA    

 

ALLEGATI RELAZIONE FINALE  

 

1. Verbale di sopralluogo del 14/12/2021; 

2. Documentazione fotografica; 

3. Visure catastali; 

4. EDM e Planimetrie catastali 

5. Note di trascrizione (ispezione ipotecaria); 

6. Riscontro Agenzia delle Entrate; 

7. Richiesta accesso atti Settore Edilizia Privata del Comune di Catanzaro; 

8. Titoli di Proprietà; 

9. Valori O.M.I. Agenzia delle Entrate/Borsino Immobiliare; 

10. Certificazione anagrafe comunale di Catanzaro; 

11. Restituzione grafica immobili (Rilievi); 

12. Calcolo oneri per sanatoria urbanistica, Regolamento Edilizio C, . 

 

 
  Esperto Stimatore 
geom. Gianluca Bulotta 
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All. 1  Verbale di sopralluogo del 

14/12/2021 
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All. 2 - Documentazione fotografica 
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Foto 1  Vista immobile da Via Regina Madre 

 
Foto 2  Accesso immobile  
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Foto 3  Particolare soggiorno immobile  

 

Foto 4  Particolare cucina immobile  
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Foto 5  Particolare della ventilazione forzata della cucina immobile  

 

Foto 6  Particolare disimpegno tra zona giorno e zona notte immobile  
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Foto 7  Particolare bagno immobile  

 
Foto 8  Particolare camera da letto immobile  
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Foto 9  Particolare Quadro Elettrico immobile  

 

 

Foto 10  Particolare caldaia posta nel sottoscala immobile  
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Foto 10  Particolare vano misuratore Gas immobile  

 

Foto 11  Vista immobile da Via Regina Madre 
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Foto 11  Vista interno immobile  

 

Foto 12  Vista interno immobile  
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Foto 13  Particolare del piccolo servizio igienico immobile  

 

Foto 14  Particolare quadro elettrico immobile  

F
irm

at
o 

D
a:

 B
U

LO
T

T
A

 G
IA

N
LU

C
A

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 9
d2

de
91

32
6d

cd
e6

a0
35

15
4c

5e
56

3f
0b



       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 

___________________________________________________________________________________________ 

 

Tribunale di Catanzaro  Ufficio Esecuzioni Immobiliari  Procedimento n. 89/2021 R.G.E.  ALLEGATI Relazione FINALE 

 

Foto 15  Particolare del primo condizionatore immobile  

 

Foto 16  Particolare del secondo condizionatore immobile  
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All. 3  Visure catastali 
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Data: 08/05/2022

Ora: 12:49:16

Numero Pratica: T16527/2022

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/05/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/05/2022

Dati identificativi:  Comune di CATANZARO (C352) (CZ) 

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179

Classamento: 

Rendita: Euro 99,42

Zona censuaria 4,

Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 2,5 vani 

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Indirizzo:   VIA REGINA MADRE n. 63 Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 53 m2 Totale escluse aree scoperte b): 53 m2

Intestati catastali

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dall'impianto

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue
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Indirizzo

dall'impianto

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

VIA REGINA MADRE n. 63 Piano T
Partita: 14035

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati di classamento

dall'impianto al 28/05/1990

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Rendita: Lire 528

Zona censuaria  4

Categoria C/1c), Classe 3, Consistenza 48 m2

Partita: 14035

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 28/05/1990 al 01/01/1992

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Rendita: Lire 207

Zona censuaria  4

Categoria A/4d), Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Partita: 14035

VARIAZIONE del 28/05/1990 in atti dal 15/06/1993 DA
MAGAZZINO AD ABITAZIONE (n. 5324/1990)

dal 01/01/1992 al 01/01/1994

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Rendita: Lire 175.000

Zona censuaria  4

Categoria A/4d), Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Partita: 14035

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 01/01/1994 al 11/12/2013

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Rendita: Euro 60,68

Rendita: Lire 117.500

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1994
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Zona censuaria  4

Categoria A/4d), Classe 1, Consistenza 2,5 vani

Partita: 14035

dal 11/12/2013

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Rendita: Euro 99,42

Zona censuaria  4

Categoria A/3e), Classe 1, Consistenza 2,5 vani

VARIAZIONE del 11/12/2013 Pratica n. CZ0151094  in
atti dal 11/12/2013 G.A.F CLASSAMENTO INCOERENTE
(n. 36408.1/2013) Notifica effettuata con protocollo n.
CZ0155218/2013 del 17/12/2013

Annotazioni: g.a.f. verifica fabbricato-rettifica classamento
incoerente efficace dalla data di notificazione ai sensi
della legge 21 novembre 2000 n.342 art.74

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 179 Subalterno 2

Totale: 53 m2

Totale escluse aree scoperte : 53 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/05/1990, prot. n. 000005324

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352)(CZ)  Foglio 32 Particella 179 Sub. 2

1

2. Atto  del 17/06/1993 Pubblico ufficiale INFANTINO
Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 16065 registrato
in data  -  Voltura n. 8140.1/1993 - Pratica n. 66501 in
atti dal 02/10/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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e) A/3: Abitazioni di tipo economico
d) A/4: Abitazioni di tipo popolare
c) C/1: Negozi e botteghe

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/05/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/05/2022

Dati identificativi:  Comune di CATANZARO (C352) (CZ) 

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 776

Classamento: 

Rendita: Euro 428,04

Zona censuaria 4,

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2 

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

Indirizzo:   VIA TRE FONTANE n. 63 Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 41 m2

Intestati catastali

Dati identificativi

dall'impianto al 20/06/2016

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 20/06/2016

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

Variazione  del 20/06/2016 Pratica n. CZ0054628  in atti
dal 20/06/2016 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 19731.1/2016)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 32 pla 172 sub   per allineamento
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mappe

Indirizzo

dall'impianto al 16/09/2004

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

VIA TRE FONTANE Piano T
Partita: 6338

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 16/09/2004 al 20/06/2016

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

VIA TRE FONTANE n. 63 Piano T

Variazione  del 16/09/2004 Pratica n. CZ0213209  in atti
dal 16/09/2004 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 35407.1/2004)

dal 20/06/2016

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

VIA TRE FONTANE n. 63 Piano T

Variazione  del 20/06/2016 Pratica n. CZ0054628  in atti
dal 20/06/2016 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 19731.1/2016)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 32 pla 172 sub   per allineamento
mappe

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Rendita: Lire 288

Zona censuaria  4

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2

Partita: 6338

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992 al 01/01/1994

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Rendita: Lire 1.454.100

Zona censuaria  4

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2

Partita: 6338

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Numero Pratica: T16498/2022
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Direzione Provinciale di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

dal 01/01/1994 al 16/09/2004

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Rendita: Euro 428,04

Rendita: Lire 828.800

Zona censuaria  4

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2

Partita: 6338

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1994

dal 16/09/2004 al 20/06/2016

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Rendita: Euro 428,04

Zona censuaria  4

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2

Variazione  del 16/09/2004 Pratica n. CZ0213209  in atti
dal 16/09/2004 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 35407.1/2004)

dal 20/06/2016

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

Rendita: Euro 428,04

Zona censuaria  4

Categoria C/1a), Classe 1, Consistenza 37 m2

Variazione  del 20/06/2016 Pratica n. CZ0054628  in atti
dal 20/06/2016 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 19731.1/2016)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 32 pla 172 sub   per allineamento
mappe

Dati di superficie

dal 09/11/2015 al 20/06/2016

Immobile predecessore

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

Totale: 41 m2

Totale escluse aree scoperte : 41 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
16/09/2004, prot. n. CZ0213209

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez   fgl 32 pla 172 sub   per allineamento
mappe

dal 20/06/2016

Immobile attuale

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 776 Subalterno 1

Totale: 41 m2

Variazione  del 20/06/2016 Pratica n. CZ0054628  in atti
dal 20/06/2016 Protocollo NSD n.    BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 19731.1/2016)   Dati
relativi alla planimetria : data di presentazione
16/09/2004, prot. n. CZ0213209

Altre variazioni
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Direzione Provinciale di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

dal 22/03/1999 al 16/09/2004

Immobile predecessore

Comune di C352 (C352) (CZ)

Foglio 32 Particella 172

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/03/1999 in
atti dal 21/04/1999 COMPRAVENDITA (n. 3227.1/1999)

Annotazioni: passaggi intermedi da esaminare

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CATANZARO (C352)(CZ)  Foglio 32 Particella 172  

1

Segue

3. Atto  del 22/03/1999 Pubblico ufficiale
Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n.

18654 - COMPRAVENDITA Voltura n. 3227.1/1999 in
atti dal 21/04/1999 F

irm
at

o 
D

a:
 B

U
LO

T
T

A
 G

IA
N

LU
C

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 9

d2
de

91
32

6d
cd

e6
a0

35
15

4c
5e

56
3f

0b



Data: 08/05/2022
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Direzione Provinciale di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

1

Diritto di: Proprieta'   per 1000/1000  (deriva dall'atto
3)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352)(CZ)  Foglio 32 Particella 776 Sub. 1

1

dal 20/06/2016
Diritto di: Proprieta'   per 1000/1000  (deriva dall'atto
4)

4.  del 20/06/2016 Pratica n. CZ0054628 in atti dal
20/06/2016 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 19731.1/2016)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 32 Particella 172

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/1: Negozi e botteghe

Legenda
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All. 4  EDM e Planimetrie catastali  

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 B
U

LO
T

T
A

 G
IA

N
LU

C
A

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 9
d2

de
91

32
6d

cd
e6

a0
35

15
4c

5e
56

3f
0b



       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 

___________________________________________________________________________________________ 

 

Tribunale di Catanzaro  Ufficio Esecuzioni Immobiliari  Procedimento n. 89/2021 R.G.E.  ALLEGATI Relazione FINALE 

Stralcio catastale (EDM)  Catanzaro Fg 32 
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DIVISIONI INTERNE RISCONTRATE  

CUCINA  

LETTO  

BAGNO 

SOGGIORNO 
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IMMOBILE B  
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All. 5  Note di Trascrizione (ispezione ipotecaria su Sister) 
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 1 - segue
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Ufficio di CATANZARO - Trascrizione N. RP 10617 del 1993
Ispezione T1 177027/ del 20211230
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Ufficio di CATANZARO - Trascrizione N. RP 10617 del 1993
Ispezione T1 177027/ del 20211230
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Ufficio di CATANZARO - Trascrizione N. RP 10617 del 1993
Ispezione T1 177027/ del 20211230
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Ufficio di CATANZARO - Trascrizione N. RP 10617 del 1993
Ispezione T1 177027/ del 20211230

Pag. 5 - Fine
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 3 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco immobili

Elenco sintetico delle formalita
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco immobili

Elenco sintetico delle formalita
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica
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All. 6  Riscontro Agenzia delle Entrate 
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All. 7  Richiesta accesso atti Settore Edilizia 

Privata comune di Catanzaro 
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Gianluca Bulotta 

geometra 

 

 

  
Viale T. Campanella n. 89 88100 Catanzaro – tel./fax 0961 775845 cell. 339.6812080 – e-mail: bulottag@gmail.com - P. IVA. 02594050797  

PEC gianluca.bulotta@geopec.it 

  Spett. Comune di Catanzaro 

Settore Urbanistica e SUE 

 

PEC: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it    

 

 

Catanzaro, 11 gennaio 2022 

 

Oggetto: Procedimento n. 89/2021 R.G.E.  tra DEUTSCHE BANK S.p.A.  contro 

- RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI - PRATICHE EDILIZIE 

 

Con riferimento al procedimento immobiliare in oggetto, il sottoscritto Esperto incaricato 

dal Giudice del Tribunale di Catanzaro sez. Immobiliare, dott. Pierpaolo VINCELLI nell'udienza 

del 24/11/2021, richiede a Codesta Ufficio di certificare l’esistenza o meno di PRATICHE 

EDILIZIE sui seguenti immobili: 

1) Unità immobiliare iscritta in Catasto dei Fabbricati del Comune di CATANZARO  al 

foglio 32 particella 179 sub. 2, Via Regina Madre n. 63, P. T, Cat. A/3, CL. 1, Vani 

2.5, R.C. Euro 99,42; 

2) Unità immobiliare iscritta in Catasto dei Fabbricati del Comune di CATANZARO  al 

foglio 32 particella 776 sub. 1 (ex 172), Via Tre Fontane n. 63, P. T, Cat. C/1, CL. 1, 

Mq 37, R.C. Euro 428,04. 

      Intestazione attuale:   

 

Si fa presente che entrambi gli immobili risultano essere stati edificati antecedentemente al 

01/09/19671; 

Qualora si accerti la presenza di eventuali pratiche edilizie inerenti al suddetto immobile, 

se ne richiede fin da ora copia. Ad ogni buon fine si allega alla presente: 

1. Copia conferimento incarico del Tribunale; 

2. Copia del documento di riconoscimento del sottoscritto; 

Certo di un Vs sollecito riscontro, si porgono distinti saluti. 

         L’Esperto CTU 

                                                                                         (geom. Gianluca Bulotta) 

Per ogni necessità si prega di contattare il seguente numero: 3396812080 

 
1 Dato desunto dai relativi titoli di proprietà. 
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Ogge$o: POSTA CERTIFICATA: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 3232 del

12/01/2022

Mi$ente: "Per conto di: ufficio.protocollo@cer(ficata.comune.catanzaro.it" <posta-

cer(ficata@pec.aruba.it>

Data: 12/01/2022, 10:22

A: gianluca.bulo0a@geopec.it

Messaggio di posta cer4ficata

Il giorno 12/01/2022 alle ore 10:22:50 (+0100) il messaggio

"Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 3232 del 12/01/2022" è stato inviato da

"ufficio.protocollo@cer(ficata.comune.catanzaro.it"

indirizzato a:

gianluca.bulo0a@geopec.it

Il messaggio originale è incluso in allegato.

Iden(fica(vo messaggio: opec296.20220112102250.16666.76.1.65@pec.aruba.it

postacert.eml

Ogge$o: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 3232 del 12/01/2022

Mi$ente: ufficio.protocollo@cer(ficata.comune.catanzaro.it

Data: 12/01/2022, 10:22

A: gianluca.bulo0a@geopec.it

Si conferma la ricezione della PEC con ogge0o: "Procedimento n. 89/2021 R.G.E. presso Tribunale

di Catanzaro - RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI - PRATICHE EDILIZIE", acquisita con

protocollo N. 3232 del 12/01/2022

Allega(:

da(cert.xml 912 bytes

postacert.eml 1,4 kB

POSTA	CERTIFICATA:	Conferma	Ricezione	PEC	Acquisita	con	Protocollo	N.	3232	del	12/01/2022

1	di	1 10/02/2022,	10:43

F
irm

at
o 

D
a:

 B
U

LO
T

T
A

 G
IA

N
LU

C
A

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 9
d2

de
91

32
6d

cd
e6

a0
35

15
4c

5e
56

3f
0b



Ogge$o: POSTA CERTIFICATA: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 22793 del

28/02/2022

Mi$ente: "Per conto di: ufficio.protocollo@cer*ficata.comune.catanzaro.it" <posta-

cer*ficata@pec.aruba.it>

Data: 28/02/2022, 12:59

A: gianluca.bulo4a@geopec.it

Messaggio di posta cer4ficata

Il giorno 28/02/2022 alle ore 12:59:36 (+0100) il messaggio

"Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 22793 del 28/02/2022" è stato inviato da

"ufficio.protocollo@cer*ficata.comune.catanzaro.it"

indirizzato a:

gianluca.bulo4a@geopec.it

Il messaggio originale è incluso in allegato.

Iden*fica*vo messaggio: opec296.20220228125936.10195.734.2.63@pec.aruba.it

postacert.eml

Ogge$o: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 22793 del 28/02/2022

Mi$ente: ufficio.protocollo@cer*ficata.comune.catanzaro.it

Data: 28/02/2022, 12:59

A: gianluca.bulo4a@geopec.it

Si conferma la ricezione della PEC con ogge4o: "Procedimento n. 89/2021 R.G.E. tra DEUTSCHE

BANK S.p.A. contro - SOLLECITO RICHIESTA ACCESSO ATTI", acquisita con

protocollo N. 22793 del 28/02/2022

Allega*:

da*cert.xml 913 bytes

postacert.eml 1,4 kB

POSTA	CERTIFICATA:	Conferma	Ricezione	PEC	Acquisita	con	Protocollo	N.	22793	del	28/02/2022

1	di	1 28/02/2022,	13:03
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Gianluca Bulotta 
geometra 

 

 

  
Viale T. Campanella n. 89 88100 Catanzaro  tel./fax 0961 775845 cell. 339.6812080  e-mail: bulottag@gmail.com - P. IVA. 02594050797  

PEC gianluca.bulotta@geopec.it 

  Spett. Comune di Catanzaro 

Settore Urbanistica e SUE 

 

PEC: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it    

 

 

Catanzaro, 28 febbraio 2022 

 

 

Oggetto:  Procedim

 RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI - PRATICHE EDILIZIE 

SOLLECITO - Rif. Vs Prot. N. 3232 del 12/01/2022 

 

Con riferimento al procedimento immobiliare in oggetto, il sottoscritto Esperto 

incaricato dal Giudice del Tribunale di Catanzaro sez. Immobiliare, dott. Pierpaolo VINCELLI 

nell'udienza del 24/11/2021, avendo inviato in data 12/01/2022 richiesta di ACCESSO ATTI 

PRATICHE EDILIZIE su immobili interessati dal procedimento in oggetto e dovendo 

depositare la perizia in Tribunale, non avendo ad aggi avuto alcun riscontro in merito, 

SOLLECITA l . 

Certo di un Vs sollecito riscontro, si porgono distinti saluti. 

          

                                                                                         (geom. Gianluca Bulotta) 

 

 

 

 

Per ogni necessità si prega di contattare di utilizzare i seguenti riferimenti:  

 

geom. Gianluca Bulotta  

C. 3396812080  

E-MAIL. bulottag@gmail.com 

PEC: gianluca.bulotta@geopec.it  
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Gianluca Bulotta 
geometra 

 

 

  
Viale T. Campanella n. 89 88100 Catanzaro  tel./fax 0961 775845 cell. 339.6812080  e-mail: bulottag@gmail.com - P. IVA. 02594050797  

PEC gianluca.bulotta@geopec.it 

  Spett. Comune di Catanzaro 

Settore Urbanistica e SUE 

 

PEC: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it    

 

 

Catanzaro, 08 maggio 2022 

 

 

Oggetto:  Procedimento n. 89/2021 R.G.E.  tra DEUTSCHE BANK S.p.A.  contro 

RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI - PRATICHE EDILIZIE 

 SECONDO SOLLECITO - Rif. Vs Prot. N. 3232 del 12/01/2022 e N. 22793 del 28/02/2022  

 

 

Con riferimento al procedimento immobiliare in oggetto, il sottoscritto Esperto incaricato dal 

Giudice del Tribunale di Catanzaro sez. Immobiliare, dott. Pierpaolo VINCELLI nell'udienza del 

24/11/2021, avendo inviato in data 12/01/2022, richiesta di ACCESSO ATTI PRATICHE 

EDILIZIE su immobili interessati dal procedimento in oggetto, inviato un primo sollecito in data 

28 febbraio 2022, e ribadendo di dovere depositare la perizia in Tribunale, non avendo ad aggi 

avuto alcun riscontro in merito, SOLLECITA nuovamente  

Ad ogni buon fine e per Vs comodità, si allega richiesta iniziale. 

Certo di un Vs riscontro, si porgono distinti saluti. 

          

                                                                                         (geom. Gianluca Bulotta) 

 

 

 

 

Per ogni necessità si prega di contattare di utilizzare i seguenti riferimenti:  

 

geom. Gianluca Bulotta  

C. 3396812080  

E-MAIL. bulottag@gmail.com 

PEC: gianluca.bulotta@geopec.it  
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Da: Per conto di: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it posta-certificata@pec.aruba.it

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 56015 del 09/05/2022

Data: 9 maggio 2022, 10:44

A: gianluca.bulotta@geopec.it

Messaggio di posta certificata

Il giorno 09/05/2022 alle ore 10:44:14 (+0200) il messaggio

"Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 56015 del 09/05/2022" è stato inviato da

"ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it"

indirizzato a:

gianluca.bulotta@geopec.it

Il messaggio originale è incluso in allegato.

Identificativo messaggio: opec297.20220509104414.09072.588.2.64@pec.aruba.it

daticert.xml

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 56015 del 09/05/2022
Data: 9 maggio 2022, 10:44:13 CEST
A: gianluca.bulotta@geopec.it

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "Procedimento n. 89/2021 R.G.E. tra DEUTSCHE BANK S.p.A.

 SECONDO SOLLECITO RICHIESTA ACCESSO ATTI", acquisita con protocollo N. 56015 del 09/05/2022
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       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 
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All. 8  Copia titoli di proprietà 
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All. 9  Estratto valori O.M.I./Borsino  

Immobiliare 
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All. 10  Certificazione Anagrafe del comune di 

Catanzaro 
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       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 
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All. 11 – Restituzione grafica immobili (Rilievi) 
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ALL. 11 

IL C.T.U.

geom. Gianluca Bulotta

PROCEDIMENTO N. 89/2021 R.G.E.

TRIBUNALE DI CATANZARO - SEZ. ESECUZIONI IMM.RI

RILIEVO IMMOBILE "A" - Scala 1/100

Accesso Accesso
altra propr. (civ. 65)

Soggiorno

mq 16.72

V I A  R E G I N A  M A D R E 

ALTRA PROPRIETA' 

V
 I
 A

  
D

E
I 
G

IG
L

I

WC

mq 5.98

ALTRA PROPRIETA' 

Camera da letto

mq 15.11

Cucina

mq 4.88

Dis.

mq 4.13

H= 3.00 m

Sottoscala 

Caldaia

Misuratore GAS

Misuratore Enel

4.25

3
.7

9

3.14

0
.8

9

2
.9

0

1
.8

8

2.60

1.73

3
.4

6

5.44

3
.0

6

1.10 0.86

PIANTA STATO DI FATTO

Sovrapposizione con planimetria catastale attuale

mq 1.29

1
.0

4

1
.4

6
H

1
.4

3

1
.3

4
H

0.72

1.34H

0.44

0.44H

pag. 1/2
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V I A  R E G I N A  M A D R E 

IL C.T.U.

geom. Gianluca Bulotta

PROCEDIMENTO N. 89/2021 R.G.E.

TRIBUNALE DI CATANZARO - SEZ. ESECUZIONI IMM.RI

RILIEVO IMMOBILE "B" - Scala 1/100

H= 2.62 m * 

Accesso

Unita' Esterna CondizionatoreUnita' Esterna Condizionatore

Misuratore Enel
Split

Split

(estradosso contros.)

ESPOSIZIONE E VENDITA

WC

ALTRA PROPRIETA' 

mq 1.02

AntiWC

mq 1.00

mq 33.53

5
.1

4

4.62

4
.3

9

2.23

0.980.96

PIANTA STATO DI FATTO

*= H= 2.80 m da planimetria catastale 

Sovrapposizione con planimetria catastale attuale

1
.0

5

1
.3

0

2
.1

8
H

5
.1

4

1
.3

0

2
.1

8
H

ALL. 11 

pag. 2/2
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       Studio Tecnico geom. Gianluca Bulotta 
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Tribunale di Catanzaro – Ufficio Esecuzioni Immobiliari – Procedimento n. 89/2021 R.G.E. – ALLEGATI Relazione FINALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

All. 12 – Calcolo oneri sanatoria urbanistica, 

Estratto R.E.C. del comune di Catanzaro  
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DETERMINAZIONE ONERI CONCESSORI  
 

Sanatoria urbanistica immobile “A” 
 

 Cambio della destinazione d’uso in sanatoria di un immobile sito in Via regina Madre 
n. 63 Catanzaro - Dati catastali: foglio n. 32 part. 179 sub 2  – Zona PRG “B1” 

 

 

IN SANATORIA 
Oneri di urbanizzazione :  

IN OBLAZIONE AI SENSI DELL'ART. 36 COMMA 2 D.P.R. 380/01 

 

Parametri da utilizzare per il calcolo: 

Volume: Sl x H= 67,00 x 3.10 = mc 207,70  

Costo al mc : €/mc 1,322; 

Coefficiente ISTAT  2022: 1.853. 

 

Contributo oneri di urbanizzazione (in oblazione): 2 (207,70x1,322x1.853) = € 1.017,59 

 

Contributo sul costo di costruzione  

(IN OBLAZIONE AI SENSI DELL'ART. 36 COMMA 2 D.P.R. 380/01): 

 

Parametri da utilizzare per il calcolo: 

Superficie totale (Sc1): mq 48,11  

Costo al mq: €/mq 129.114 (classe I); 

Aliquota percentuale sul costo di costruzione: 7%; 

Coefficiente di riduzione per interventi di ristrutturazione edilizia: 80%; 

Coefficiente ISTAT  2022: 2.088; 

 

Contributo sul costo di costruzione (in oblazione):  

2 (48,11x129.114x0.07x0.80x2.088)   = € 1.452,63 

 

Somma Totale da versare:  € 2.470,22  
 

 
Catanzaro, 12/05/2022 

             IL TECNICO 
 
  (Geom. Gianluca Bulotta)       

                                            
1
 Sc nel caso specifico è pari alla somma delle superfici utili 
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 Igiene, salute e ambiente  
Le opere di costruzione devono essere concepite e realizzate in modo da non rappresentare, durante il loro 
intero ciclo di vita, una minaccia per l’igiene o la salute e la sicurezza dei lavoratori, degli occupanti o 
dei vicini e da non esercitare un impatto eccessivo, per tutto il loro ciclo di vita, sulla qualità 
dell’ambiente o sul clima, durante la loro costruzione, uso e demolizione, in particolare a causa di 
uno dei seguenti eventi:  
a) sviluppo di gas tossici;  

b) emissione di sostanze pericolose, composti organici volatili (VOC), gas a effetto serra o 
particolato pericoloso nell'aria interna o esterna;  

c) emissioni di radiazioni pericolose;  

d) dispersione di sostanze pericolose nelle falde acquifere, nelle acque marine, nelle acque di 
superficie o nel suolo;  

e) dispersione di sostanze pericolose o di sostanze aventi un impatto negativo sull'acqua potabile;  
f) scarico scorretto di acque reflue, emissione di gas di combustione o scorretta eliminazione di rifiuti 
solidi o liquidi;  

g) umidità in parti o sulle superfici delle opere di costruzione.  

 Sicurezza e accessibilità nell’uso  
Le opere di costruzione devono essere concepite e realizzate in modo che il loro funzionamento o uso 
non comporti rischi inaccettabili di incidenti o danni, come scivolamenti, cadute, collisioni, ustioni, 
folgorazioni, ferimenti a seguito di esplosioni o furti. In particolare, le opere di costruzione devono 
essere progettate e realizzate tenendo conto dell'accessibilità e dell'utilizzo da parte di persone 
disabili.  

 Protezione contro il rumore  
Le opere di costruzione devono essere concepite e realizzate in modo che il rumore cui sono 
sottoposti gli occupanti e le persone situate in prossimità si mantenga a livelli che non nuocciano alla 
loro salute e tali da consentire soddisfacenti condizioni di sonno, di riposo e di lavoro.  

 Risparmio energetico e ritenzione del calore  
Le opere di costruzione e i relativi impianti di riscaldamento, raffreddamento, illuminazione e 
aerazione devono essere concepiti e realizzati in modo che il consumo di energia richiesto durante 
l'uso sia moderato, tenuto conto degli occupanti e delle condizioni climatiche del luogo. Le opere di 
costruzione devono inoltre essere efficienti sotto il profilo energetico e durante la loro costruzione e 
demolizione deve essere utilizzata quanta meno energia possibile.  

 Uso sostenibile delle risorse naturali  
Le opere di costruzione devono essere concepite, realizzate e demolite in modo che l'uso delle risorse 
naturali sia sostenibile e garantisca in particolare quanto segue:  
a) il riutilizzo o la riciclabilità delle opere di costruzione, dei loro materiali e delle loro parti dopo la 
demolizione;  

b) la durabilità delle opere di costruzione;  

c) l’uso, nelle opere di costruzione, di materie prime e secondarie ecologicamente compatibili.  
3.I requisiti prestazionali in precedenza elencati s’intendono conseguiti con il pieno rispetto di tutte 
le norme cogenti, nazionali e regionali, aventi incidenza sull’attività edilizia, così come riportate 
nell’allegato B, aventi attinenza con ciascuno di essi.  
4.Per tutti gli edifici e, in particolare, per gli edifici speciali (edifici con destinazione diversa da 
quella residenziale e commerciale), oltre i requisiti fondamentali in precedenza elencati, vanno 
comunque conseguiti gli ulteriori requisiti, prestazionali e non, prescritti da norme settoriali cogenti.  
5.Al fine di assicurare una corretta funzionalità degli edifici, oltre a quanto in precedenza elencato e 
fatte salve eventuali norme di settore maggiormente restrittive, devono essere rispettate le seguenti 
prescrizioni di dettaglio.  
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35.1 Vani abitabili e non abitabili  
1. Si definisce vano la porzione di unità immobiliare destinata a uno specifico utilizzo e dotata di 
autonomia funzionale. L’identificazione dei vani deve rispondere a criteri di coerenza fra la loro tipologia 
e la funzione prevista, oltre alla compatibilità tra funzioni contigue. I vani destinati a servizi igienici 
devono sempre essere delimitati da pareti. Per ciascun vano, indipendentemente dal fatto che sia 
delimitato o meno da pareti, deve essere integralmente assicurato il rispetto del presente regolamento.  
2. Sono vani abitabili quelli che soddisfano le relative caratteristiche minime stabilite dal presente 
regolamento indipendentemente dalle caratteristiche costruttive che li configurano come permanenti o 
precari. 
3. I locali sono suddivisi, ai fini del presente Regolamento, in due categorie: A1 e A2. 
La categoria A1 comprende:  

 camera da letto; soggiorno, salotto e sala da pranzo; cucina abitabile posti in edifici di abitazione 
sia individuale che collettiva;  

 alloggi monostanza; 
 uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di lettura, gabinetti medici ;  
 altri vani adibiti a usi assimilabili a quelli elencati.  

La categoria A2 comprende: 
 negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sale da gioco, palestre, sale da spettacolo; 
 laboratori scientifico-tecnici, servizi igienici di case di cura e ospedali,; 
 officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio o relativi ad attivitàdi lavoro, cucine 

collettive; 
 parti di autorimesse destinate non al solo posteggio dei mezzi ma anche a riparazioni, lavaggi, 

controlli, vendite; 
 magazzini, depositi, archivi dove la permanenza delle persone è prolungata oltre le operazioni di 

carico, scarico e pulizia. 
Sono vani accessori quelli in cui la permanenza delle persone è limitata a ben definite operazioni. Essi si 
dividono in S1, S2, S3. 
Il tipo S1 comprende:  

 servizi igienici e bagni delle abitazioni individuali e collettive, dei complessi scolastici e di 
lavoro. 

Il tipo S2 comprende:  
 scale che collegano più di due piani; 
 corridoi e disimpegni comunicanti di superficie superiore a mq. 16,00 o di lunghezza superiore a 

ml.8,00; 
 magazzini e depositi in genere; 
 autorimesse di solo posteggio; 
 locali di macchinari che necessitano di solo avviamento o scarsa sorveglianza; 
 lavanderie e stenditoi; 
 stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni d’uso. 

Il tipo S3 comprende:  
 disimpegni di superficie inferiore a mq. 16,00; 
 ripostigli o magazzini di superficie inferiore a mq. 5,00; 
 vani scale colleganti solo due piani; 
 locali macchine con funzionamento automatico. 

 

35.2 Dimensionamento degli alloggi e dei locali 
1. Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non inferiore a mq. 14,00 per i 

primi quattro abitanti, a mq. 10,00 per i successivi. 
2. Tutti i locali classificati A1 nel precedente comma 35.1 devono avere una superficie minima non 

inferiore a mq. 9,00 
3. La dotazione minima di spazi per ogni unità abitativa è la seguente:  
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- Ogni alloggio deve essere dotato di una cucina o di un apposito spazio di cottura e almeno di un 
servizio igienico completo di water, bidet, vasca o doccia, lavabo. Tutti gli elementi suddetti 
devono essere provvisti di chiusura idraulica;  

- Negli edifici residenziali con quattro o più unità abitative è necessario prevedere locali d’uso 
comune, collocati al livello dell’ingresso, per il deposito di biciclette, carrozzine e per la raccolta 
differenziata dei rifiuti.  

4. L’alloggio monostanza deve avere una superficie utile, comprensiva di servizi, di almeno 28,00 mq se              
per una persona, e di 38,00 mq se per due persone.  
5. I diversi spazi che costituiscono l’alloggio non devono necessariamente essere delimitati da pareti. È 
però necessario che siano progettati e realizzati in modo tale che, qualora fossero delimitati da pareti, 
siano integralmente rispondenti al presente regolamento.  
6. Negli edifici residenziali la superficie utile abitabile dei singoli vani non può essere inferiore ai 
seguenti parametri:  
  

- 9,00 mq per le stanze da letto con un solo letto e 14,00 mq per le stanze da due letti;  
 

- 14,00 mq per il soggiorno o sala da pranzo,  
 

-  5,00 mq per la cucina, con il lato minimo non inferiore a ml. 1,70, sono ammesse cucine prive di 
finestra propria che si aprono su altro locale (soggiorno o pranzo) purché non risultino da questo 
separate con pareti fisse;  

 
7. I servizi igienici ed i bagni non possono avere accesso diretto dai locali classificati di categoria A nel 
precedente comma 35.1, se non attraverso disimpegno o corridoio, salvo il caso di unità immobiliari 
(appartamento, complesso, uffici, albergo, ecc.) con più servizi igienici di cui almeno uno deve rispettare 
le caratteristiche precedenti e gli altri l’accesso da locali cui sono specificamente attribuiti con esclusione 
sempre di accesso diretto da cucine di soggiorno o pranzo. 
Tutti i locali destinati ad uffici, studi professionali, aule scolastiche, sale di lettura, gabinetti medici, 
negozi di vendita, sale di esposizione, sale riunioni, sale da gioco, sale da spettacolo, palestre, officine 
meccaniche, laboratori industriali o relativi ad attività di lavoro, cucine collettive, parti di autorimesse 
destinate a riparazioni, lavaggi, controlli,vendite devono essere forniti di servizi igienici costituiti da 
latrina ed antilatrina con lavabo in quantità sufficiente in relazione alla specifica destinazione d’uso ed al 
personale che ne usufruisce, possibilmente divisi per sesso. 
Ogni latrina deve avere superficie minima di mq. 1,20 e larghezza minima di mq. 0,90, pavimento e 
rivestimento delle pareti fino all’altezza minima di ml. 1,50 realizzati con piastrelle facilmente lavabili. 
Nel caso di unità immobiliari con più servizi igienici almeno uno di essi deve avere dimensioni minime di 
ml.  1,80 x 1,80. 
8. Tutti gli edifici pubblici o destinati ad uso pubblico, ai sensi della vigente legislazione in materia, 
devono essere dotati di almeno un servizio igienico di dimensioni tali da consentire l’uso da parte di 
persone con ridotta capacità motoria. Detti locali devono essere accessibili alle suddette persone. 
9. I locali classificati A2 nel precedente comma 35.1, salvo prescrizioni particolari contenute in leggi e/o 
disposizioni specifiche,  non possono avere dimensioni inferiori a mq. 30,00. 
 

35.3 Altezza utile dei vani  

1. Fatte salve le prescrizioni particolari contenute in leggi e regolamenti vigenti per usi specifici dei 
locali, l’altezza utile dei locali classificati A1 nel precedente comma 35.1,  non deve essere minore di 2,70 
ml.  
2. Nel caso di soffitti inclinati o a volta deve essere garantita l’altezza utile media di 2,70 ml. 
3. L’altezza utile dei locali classificati come A2 nel precedente comma 35.1, non deve essere minore di 
3,00 ml. salvo prescrizioni particolari contenute in leggi e/o regolamenti e disposizioni specifici. 
4. Nel caso di soffitti inclinati o a volta deve essere garantita l’altezza utile media di 3,00 ml.  
5.  L’altezza utile dei locali classificati come S1 ed S2  nel precedente comma 35.1,  (con esclusione delle 
scale che collegano più di due piani e delle stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni d’uso) ed 
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S3 (con esclusione dei vani scala colleganti solo due piani) non deve essere minore di 2,40 ml. salvo 
quanto stabilito da leggi e/o regolamenti e disposizioni specifici. 
 

35.4  Illuminazione ed aerazione dei vani  
1. Tutti i locali di categoria A di cui al precedente comma 35.1,  di presenza permanente di persone 
devono essere dotati di finestre apribili all’aria aperta e devono usufruire di illuminazione naturale diretta 
attraverso superfici finestrate, in misura non inferiore a 1/8 della superficie utile, mai inferiore a mq. 1,20 
nel caso in cui il locale sia provvisto di una sola finestra, salvo che per le cucine. 
2.I locali di categoria S di cui al precedente art. comma 35.1, salvo le centrali termiche, possono ricevere 
luce ed aria anche da cavedi, pozzi luce, o intercapedini. Il rapporto tra superficie finestrata e pavimento 
non deve essere inferiore a 1/10  
3. Per i locali accessori e per quelli di tipo S3 di cui al precedente comma 35.1, non è richiesta 
illuminazione e ventilazione naturale diretta e per i medesimi è ammesso il ricorso all’ illuminazione 
artificiale e alla ventilazione meccanica centralizzata immettendo aria opportunamente captata e con 
requisiti igienici confacenti. 
4. L’aerazione meccanizzata deve avvalersi di un impianto idoneo, preferibilmente munito di scambiatore 
di calore, che provvede sia all’immissione che all’estrazione dell’aria. 
5. I locali di categoria S1 di cui al precedente comma 35.1, devono essere forniti di apertura all’esterno 
per il ricambio dell’aria o dotati di aspirazione meccanica. 
6. L’installazione di impianti all’interno degli edifici è regolata dal DM n. 37/2008 e s.m.i. 
Nel caso sia previsto l’obbligo di progettazione, il progetto, redatto da tecnico dotato dei requisiti tecnico-
professionali, deve essere depositato:  

- per interventi soggetti a CILA o SCIA contestualmente alla richiesta;  
- per interventi soggetti a permesso di costruire prima del rilascio del permesso di costruire.  

 

35.5 Soppalchi  
1. Il soppalco è una struttura orizzontale con la quale viene ricavata superficie calpestabile aggiuntiva 
nell’altezza utile di un vano, con almeno un lato aperto sul medesimo. Lo spazio sottostante il soppalco 
deve presentare un’altezza utile minima non inferiore ai minimi prescritti rispettivamente per le varie 
categorie dei locali. Lo spazio sovrastante il soppalco, quando non abbia caratteristiche per essere 
abitabile può essere adibita a deposito o ripostiglio.  
2. I soppalchi destinati a uso abitativo  devono rispondere alle caratteristiche prescritte per tale tipo di 
vani. In questo caso, la verifica dei requisiti di aerazione e di illuminazione può essere effettuata 
considerando le superfici finestrate e di pavimento sia del soppalco che del locale su cui esso si affaccia.  
3. Nei locali di categoria A di cui al precedente comma 35.1 sono ammessi soppalchi praticabili fino alla 
superficie massima pari al 50% del locale stesso con altezza minima netta di ml. 2,00 al di sopra del 
soppalco. 
 
35.6 Sottotetti  

1. Il sottotetto  si considera abitabile, e rientra  nella categoria A di cui al precedente comma 35.1, qualora 
la sua altezza media corrisponda ai minimi prescritti per tale categoria e purché vengano rispettati tutti gli 
altri requisiti. 
2. I sottotetti non abitabili, se praticabili,  possono essere destinati a ripostigli condominiali e domestici,  
impianti tecnici che non necessitano di sorveglianza,  accessi a vani tecnici collocati sulla copertura ecc. 
3. Per gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti si applicano le disposizioni della LR 
n. 19/2002 e s.m.i..  
 

35.7. 1 Locali seminterrati 
1. A integrazione di quanto specificato nell’allegato A  allo schema di Regolamento Edilizio Tipo (RET) 
approvato nell’accordo Stato Regioni e recepito con delibera di G.R. n. 642 del 21/12/2017 possono 
essere considerati abitabili anche i locali il cui pavimento sia più basso del marciapiede o della più alta 
sistemazione esterna, purchè l’altezza interna dei locali stessi non sia inferiore a ml. 3,00, salvo le 
maggiori altezze prescritte per particolari destinazioni d’uso, e la quota del soffitto superi almeno di ml. 
1,60 il livello medio del marciapiede suddetto o della più alta sistemazione esterna.  
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Devono, altresì, essere rispettate tutte le altre condizioni circa la areazione, le dimensioni planimetriche e 
l’isolamento dell’umidità. 
2.Nel caso di  fabbricati esistenti, possono essere valutate  eventuali deroghe, a quanto sopra stabilito, 
mediante condizioni particolari da stabilire per ogni singolo caso. 
3. Per i seminterrati esistenti all’atto di entrata in vigore esistenti della LR n. 19/2002  e s.m.i..  si 
applicano le disposizioni dell’art. 49  della stessa legge. 
 

35.7.2 Locali interrati  

1. A integrazione di quanto specificato nell’allegato A  allo schema di Regolamento Edilizio Tipo 
(RET) approvato nell’accordo Stato Regioni e recepito con delibera di G.R. n. 642 del 21/12/2017  

sono considerati piani interrati quelli il cui soffitto si trovi a una quota inferiore, in tutto o per almeno 
tre lati, rispetto a quella del terreno circostante, come risulta modificato a seguito delle opere di 
sistemazione.  
2. I locali dei piani interrati non possono essere utilizzati come locali di categoria A di cui al precedente 
comma 35.1, e possono essere adibiti a locali di categoria S1,  S2 (con esclusione di stalle, porcilaie e 
locali con analoghe destinazioni d’uso) ed S3 di cui al precedente comma 35.1, a condizione che sia 
garantito l’isolamento dall’umidità e sia assicurato il ricambio d’aria anche mediante opportuni 
accorgimenti ed apparecchiature meccaniche.   
3. In ogni caso i locali utilizzati ai piani interrati e seminterrati devono essere dotati di adeguato sistema 
di aerazione naturale o forzata e di impianto di sollevamento delle acque di scarico nel caso in cui la 
fognatura stradale non permetta un naturale deflusso.  
4. Per i piani interrati esistenti all’atto di entrata in vigore esistenti della LR n. 19/2002  e s.m.i. si 
applicano le disposizioni dell’art. 49  della stessa legge. 
 

35.8 Locali al piano terreno  

1. In assenza di un piano inferiore, i locali ubicati al piano terreno devono essere adeguatamente isolati 
dal suolo mediante la realizzazione di un vespaio in tutta la loro estensione o di altri sistemi di 
ventilazione e isolamento di idoneo spessore, comunque dotati di aerazione contrapposta.  
 

  35.9 Locali integrativi per la residenza 

1. Tutti gli edifici residenziali costituiti da più unità immobiliari servite da una stessa scala, devono essere 
dotati di idonei spazi, anche all’aperto, di deposito per biciclette, carrozzine ecc., ubicati in prossimità 
delle scale e degli ascensori a livello dell’ingresso principale. 
 2. Gli edifici residenziali  con unità immobiliari pari o superiori a sei serviti da  una stessa scala o di 
volumetria superiore a duemila metri cubi, devono essere dotati di uno o più locali da utilizzarsi per usi 
diversi ( gioco bimbi, riunioni condominiali, ecc.) ; 
3. Detti locali devono avere una superficie netta minima di mq. 24,00 aumentata di 1,50 mq. Per ogni 
unità immobiliare superiore a sei ed un’altezza minima netta di ml. 2,40 con rapporto di aero-
illuminazione uguale a quello stabilito per i locali di categoria A1 di cui al precedente punto 35.1, ed 
essere dotati di almeno un servizio igienico munito di disimpegno. Possono essere ubicati al piano 
terreno, seminterrato, piano di copertura e sottotetto. Devono essere accessibili a persone anziane o con 
ridotte capacità motorie. 
4. Le superfici lorde di detti locali non vanno computate ai fini del calcolo dei volumi e della superficie 
complessiva dell’edificio e, pertanto, sono esenti dalla quota  di contributo relativa al costo di 
costruzione. 
5. la superficie non residenziale per logge, balconi, terrazze, porticati è ammessa calcolata al lordo delle 
murature che li delimitano, nel limite massimo del 66% della superficie utile delle unità immobiliari cui 
appartengono. 
 

35.10 Edifici a destinazione diversa dalla residenza  

1.Le caratteristiche costruttive e funzionali da rispettare sono quelle derivanti dall’applicazione delle 
normative specifiche di settore.  
2.Si adotteranno, in quanto applicabili, le prescrizioni dei precedenti paragrafi. 
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