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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

LOTTO N. 2 - FABBRICATO IN COMUNE DI CATANZARO -n. 1 u.i.

VERBALE DI SOPRALLUOGO DEL 04.11.2012

VERBALE DI SECONDO SOPRALLUOGO DEL 30/11/2022

ORTOFOTO CON UBICAZIONE DEI LUOGHI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ATTI ACQUISITI PRESSO I’UFFICIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

DOC.NE CONSEGNATA DALLA PARTE: ATTO COMPRAVENDITA BENE

DOCUMENTAZIONE  CATASTALE  ACQUISITA PRESSO [I’AD.E. DI

CATANZARO — TERRITORIO E SERVIZI CATASTALI: VISURE, PLANIMETRIE

ED ESTRATTI DI MAPPA

DOCUMENTAZIONE CATASTALE PRODOTTA PRESSO I’AD.E. DI

CATANZARO — TERRITORIO E SERVIZI CATASTALI: VISURE, PLANIMETRIE

ED ESTRATTI DI MAPPA

C.D.U. RILASCIATO DALL’UFFICIO URBANISTICA ED EDILIZIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO E CALCOLO PARCELLA

SCHEDE O.M.IL.
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Dopo di €10 dichiara che: "
-
7
WA
s
S
Dopo dir¢id dichiara che: "
4
/
"
Dopo di cid dichiara che: "

viene consegnato il seguente documento:

viene consegnato il seguente documento;

viene consegnato il seguente documento:

Infine, poiché il sottoscritto non ha nulla pit da esaminare o misurare. né altri hanno da aggiungere
dichiarazioni, il presente verbale viene chiuso alle ore [0 e Z0 .
Esso viene letto, confermato e sottoscritto dai presenti.

Gli Intervenuti:

HCT.U A
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_ DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

MECH DA 8010

{ Bl CATANZARG] Al Settore Urbanistica
e Urbanislios Sezione Edilizia Privata e
e SUAP del
11 DIC 2008 Comune di Catanzaro
o ProrL L—Aiﬁ&&

OGGETTO: Denuncia di Inizio Attivith ai sensi degli art, 22 ¢ 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380

della Societa Paradiso Costruzioni s.rl. con sede in Catanzaro Lido, Viale Crotone n. 58, ed titolare del
fabbricato tipo “D1™ da realizzare nel piano attuativo denominato “Parco Paradiso™ in localita
Verghello di Catanzaro Lido, approvato con delibera originaria di C.C. n°67 del 19.10.2004, ¢
successiva delibera di C.C. n® 60 del 03.09.2007.

DENUNCIA

a1 sensi e per gli effetti deglhi art. 22 ¢ 23 del DPR n® 380/01, la variante alla DLA. prot. n° 69010 del

18.09.2007, niguardante la costruzione del seminterrato di un Tabbrcaio per civile abiazione,

;!enomirmto “FABBRICATO DI" costituito da un'unica abitazione distribuita su due elevazioni 1al¢;
infervento ¢ stato approvato con delibera C.C. n°67 del 19/102004. Le opere in variante, che-sgranno
iniziate in data |12 gennaio 2009, sono descritte nella relazione asseverata e indicate negli elaborati
progettuali

NOMINA

progettisia e direttore dei lavori architettonici I'arch. Mario Forte, e direttore delle opere in c.a. 1'ing.
Domenico Calabro ,

AFFIDA

UMUNE DI CATANZARD
G _Uﬂ_IFIm

v s 230)C 2008
L TR

[T

-

L]
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RELAZIONE TECNICA DI ASSEVE \/7‘5?,

dichiara

1 ehe le opere da realizare non sono sottoposti a vincoli:

Individuazione catastale - Comune di Catanzaro Foglio 92, p.lle 524,677 ¢ 676, Foglio 98° p.lle
555 655 € 657, Foglio 98, p.lle 658,672,285,277, 279. 276, 278 ¢ 280.

~ Localizzazione dell’immobile nel P.R.G. :Inserito nel Piano Attuativo denominato “Parco
Paradiso”, Z.T.0. di classe C1, approvato con delibera di C.C. n°67 del 19/10/2004.

Immobile”D1" realizzato giusta D.LA. n°69010 del 18.09.2007

Le opere da eseguire consistono nella realizzazione di variante apportate in corso d’opera nella
‘realizzazione di un fabbricato per civile abitazione, denominato “Fabbricato D1%, costituito da una
abitazione monofamiliare a doppia elevazione.

[.e suddetta variante consiste in:

1) Realizzazione di un piano semicantinato, interrato da tre lati. destinato a garage a servizio

della stessa unita immobiliare, '

dichizara inoltre
ai sensi ¢ per gli effeuti di legge che le opere sopradeseritte:

= sono conformi agli strumenti urbanistici approvati e/o adottati;

= sono conformi alle norme del Regolamento Edilizio vigente, nonché alle Norme Igienico Sanitarie
¢ di Sicurezza vigenti;

= sono rispetiate le norme del vigente Ragolamento Edilizio Comunale ¢ della vigente normativa
lesposizione del cartello di cantiere, la normativa sulla sicurezza degh impianti, la normativa sulle
barriere architettoniche, il pagamento degli oneri concessori.

Allega:

' |

b5
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COMUNE DI CATANZ4R

FABBRICATO “pyp» ,

e :ZTI ((3’) NIIJEIII:ITI:IPOLOGIA D7 FACENTE PARTE DEL PIANO DI
DENOMINATO “PAch?:iL [TA® VERGHELLO DI CATANZARO LIDO,
N67 DEL 09/10/2004. RADISO”, APPROVATO CON DELIBERA DI C.C.

RELAZIONE TECNICA
SRR Llb NG TECNICA

‘nella qualitd di Amministratore unico d
roprietario di un’area sita in
i ai fogli 92

ella Paradiso Costruzioni s.r.|. edi

localita Verghello del Comune di Catanzaro, distinta al Catasto

s 98 ed al foglio 98/A, estesa complessivamente mq.74.317, inserita nel Piano
Regolatore Generale del Comune di Catanzaro in zto. “Cl. ha fatto predisporre dal sottoseritto
lecnico apposito Piano Attuative che ¢ stato definitivamente

approvato con delibera di C.C. n°67
del 09/10/2004.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI DELLE ZONE “C1":
LARAME TRT URBANISTICI ED EDILIZI DELLE

1) - Limite di altezza degli edifici : 11,50 mt. Misurati alla gronda,

2) - Distanza dai confini di proprieta misurata in proiezione orizzontale: mt.10.

3) - Distanza dai cigli stradali misurata in proiezione orizzontale: mt. 10.

4) - Distanza minima tra fabbricati misurata in proiezione orizzontale = 20,00 mt.

5) - Piani fuori terra = 3 + sottotetto + massimo | piano seminterrato chiuso da tre lati, non
abitabile.

6) - Parcheggi privati = 1,00 mq. ogni 10 mc. di volume realizzato.

7) - Indice di piantumazione: 4 piante di essenze arboree mediterranee e 5,00 mq. di verde a raso
ogni 100 me. di volume realizzato.

8) - Indice di permeabilita: maggiore/uguale al 35% della superficie fondiaria,
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PARAMETRI URBAN;

Limite di densité edilizip;

Ammissthili ;0,60 .7 . 4 =0
[ 060X maT4317 = me, 44,500 di e
me. 22.295 per edilizia residenziale e
me.22.295 per servizi ed attrezzature.

i progello;

me.44.456 di cui
me. 22.250 per edilizia residenziale e

me. 22.206 per servizi ed attrezzature,

con una riserva di mc. 45 per edilizia residenziale

edime. 89 per servizi ed attrezzature

Distanza minima dai confini ¢ dai cigli stradali: = ML.10,00 = minimi ammissibili
Distanza minima tra fabbricati: = MI. 20,00 = minimi ammissibili
Parcheggi privati:  Nel comprensorio sono previsti in tutto circa 8.000 mq. di aree per parcheggi
privati, coperti o all’aperto, di cui mq.3.889 per residenze ¢ mq.4.220 per servizi ed attrezzature,
maggiori quindi dei circa 4.830 mgq. richiesti dalle norme..

Indice di pianiumazione: La zona attualmente priva di alberi, sara intensamente piantumata con

essenze arboree mediterranee sia per renderla pil accogliente e sia per stabilizzare i costoni pii

acelivi del comprensorio. Pertanto sard sicuramente superato il limite imposto dalle norme di circa

2225 piante di essenze arboree.

Indice di permeabilita: Tenuto conto che le zone impermeabili sono ridotte alla superficie delle
strade (mg. 7.700) ¢ a quelle di sedime dei fabbricati (circa mq.5.000), tenuto conto che anche le
aree di parcheggio saranno realizzate con materiali permeabili, |"indice minimo di permeabilita, del

35% della superficie fondiaria, & ampiamente superato.
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I'POLOG

LA RESIDENZIALE:

semicantinato,

|2 variante 2 iginari. i
¢ alla D.ILA. Originaria consiste nell’inserimento del

aceentuata acelivitd naturale,
[l fabbricato - n da Vi

, ha accesso non da Viale Europa ma dal tronco stradale che si collega su Via Stretto
\ntico del Rione Fortuna.

L copertura & a tetto a falde inclinate, del tipo a capanna, con manto superiore in tegole coppi.

L"altezza massima & contenuta in ml. 8,35, minore degli 11,50 previsti dalle norme.

La struttura del fabbricato & del tipo intelaiato in c.a.. con muratura di tompagno del tipo a cassetta
con interposta intercapedine coibentata. tramezzatura in laterizio forato, intonaci interni ed esterni
del tipo tradizionale a tre strati.

Gli infissi esterni saranno realizzati in alluminio pesante preverniciato, mentre le pareti esterne
saranno dipinte a due colori per evidenziarne la struttura portante.

rifiniture interne saranno di tipo medio e quindi pavimenti in ceramica. porte interne in legno del
tipo tamburate, pezzi igienici in vetrochina bianchi ed impianto elettrico sottotraceia a norma ed

impianto di riscaldamento autonomo per il solo piano abitazione.

alcolo parcheggi privati:

L -

fabbricato D17 gode oltre che delle aree di parcheggio ¢ manovra esterni di oltre 300 mq, anche

@ la presente variante, di un parcheggio al piano cantinato di mq 167 e pertanto le aree di

ghepgio sommano complessivamente mq 467, di molto superiore ai richiesti mq 67.

i gli altri indici urbanistici restano inalterati in quanto la variante in progetto non comporta

n aumento di cubatura.
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COMUNE DI CATANZARO

F ' " |

Lgf??gg:;%;‘gl » TIPOLOGIA “D”, FACENTE PARTE DEL PIANO DI

DENOMINATO PIANR Iég(i:ALITA’ VERGHELLO DI CATANZARO LIDO,
ARCO PARADISO” .

N°67 DEL 09/10/200 0", APPROVATO CON DELIBERA D o

INTEGRAZIONE ALIA RELAZIONE TECNICA

[l fabbricato indicato come “Corpo D1™
definitivamente approvato con delibera di C.C. n°67 del 09/10/2004.

[I'suddetto piano prevede la realizzazione di un unico lotto residenziale, comprendente i quattro
fabbricati indicati in progetto come Corpo “A”, | due fabbricati denominati “Corpo “B~, il
fabbricato indicato come Corpo “C™ ed i due fabbricati indicati come Corpo “D™, e di un unico
lotto per servizi ed attrezzature comprendente i fabbricati indicati in progetto come Corpo “E” ¢
Corpo “F™.

Pertanto in sede di presentazione dei singoli progetti il calcolo della volumetria viene riferito a
quello dell’intero lotto residenziale detraendo volta: per volta la cubatura dei singoli fabbricati e le
stesse planimetrie particolareggiate sono limitate alla parte circostante il fabbricato per indicarne
posizione ¢ distanze rispetto agli altri fabbricati, ma resta implicito I"appartenenza del singolo
fabbricato all’intero lotto.

Le stesse planimetrie riportanti gli indici di piantumazione, di aree a verde, piantumazione e
parcheggio sono riferite all”intero lotto residenziale.

[l tecnico

. fa parte del Pidano Attuativo “PARCO PARADISO"
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COMUNE Dy CATANZAR

AEGIONE CAL '“"': o
. OATAMTLLY
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27 M0V 2008
| —

DENUNCIA 1N1ZIO ATTI{Maa |/ O

ARTICOLO 22, PUNTO 3 - DPR. 06.06.2001 N"380

VARIANTE ALLA DIA N.69010 DEL 18.09.2007

| FABBRICATO TIFG *D* DA REALIZZARE NEL PIAND

ATTUATIVO DENOMINATO. *PARCO PARADISOA

IN' LOCALITA* VERGHELLD DI CATANZARD LIDO
APPROVATO CON DELIBERA DI CCN°67 DEL 18710704
E SUCCESSTVA DELIBERA DI C.CN°60 DEL 0370907

—

}DIT*A PARADISO CDSTRLJZIDNﬁ TSRL.
“ f

| FABBRICATO “D1” "V ]
| DISEGN| | ALL.6
PIANTE-SEZIONI-PROSPETT] Scala 1:100
r ;.‘;"1 ’Oi'F -

| Progettista:

Dr. arch. Mario Forte

: o T
| Direttor vosi arc
' Dr. arcff Méid Forte
| &
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Regione Calahrh

i mmenmu-o
DELLA CASA, ERP.ABR,
INTEGRATO DELLE m

&m:-ms
VIGILANZA E CONTROLLO OO PP, NC
PROVINCIA DI CAT; x

(gid Ufficio del Genio Civile)

Riscontro alla nota pervenuta in data 12/07/2009 al n°14969 All' Arch. MAGRO Marcella

Via F.A. Mazzitelli n.2/1
Allegati N°1 | 88100 CATANZARO

Ogetto an 05/1 171971 n. 1086 Art. 7 - Dlscnplma opere in conglomerato cementizio armato.

Ditta: Paradiso Costruzioni di Paradiso Giovanni.
Progetto: costruzione di un edificio in conglomerato cementizio armato realizzato nell’ambito del Piano

attuativo Parco Paradiso Edificio D1.

05/ °10
Effettuato in data 30/10/2007 prot. n® 17275
Variante in data 09/02/2009 prot. n® 3633

Effettuato in data 24/06/2009 prot. n® 13890

L
Si restituisce, debitamente vistata da quest’ufficio, ai sensi dell’art. 7 della Legge n® 1086/1971, una copia
della RELAZIONE DI COLLAUDO relativa ai lavori sopra indicati, attestandone il deposito di altra copia
presso questo Servizio con regolare assunzione di protocollo.
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Spett.le COMUNE CATANZARO

Ca. Settore Urbanistica
Sezione Edilizia Privata

bigfomy 08 1l-0E-09 k!

10061 £¥54,000| COM
VoY 0593 E41,10M) M“NE Dl CATANZARG
c/c 17298201 P 0038 Selore Urbanistice
14 DI INIZIO ATTIVITA' g
art. 36 D.P.R 380/2001) 11 AGD 2009
" Prot. Noooos 5555_3
ri e completamento del Fabbricato
REERD
Il sottoscritto

in qualitd di proprietario
dell"immobile sito alla localita Verghello Viale Europa Strada 21 individuato al N.C E.U. al foglio
n® 98 particella 1056 subl. volendo intervenire per le opere sopra descritte, trasmette la Denuncia di
Inizio Attivita ai sensi dell’articolo 36 del DPR 380/01.

Si allega:

Tav 1: Relazione tecnica — Asseverazione di conformita; COMUNE DI CATANZARO

Tav 2: Stralcio aerofotogrammetrico- Disegni architettonici; B

Ly o | —

e Sazone__ ATTIVITA EDILIZIA

+ M "l—

Relazione Tecnica circa lo smaltimento degli inerti;

Dichiarazione smaltimento inerti;

Dimissioni precedente Direttore Lavori;
> ’ - ’ | ] =
Conferimento incarico nuovo Direttore Lavori; -

Attestazione di versamento di € 54.¢su c/c RL‘lS 2‘0‘{ intestato a Comune di Catanzaro:

Sicuro della Vs. attenzione, coglie I'occasione per porgere i pit distinti salut

Sellia Marina  agosto 2009




RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

[l fabbricato oggetto della presente DIA, & facente parte del complesso immobiliare
minato “Parco Paradiso™ di Localita Verghello contraddistinto dalla lettera “D17,
lizzato con Piano Attuativo autorizzato con delibera del C.C. n° 67 del 13/10/04,
cessiva delibera di C.C. n® 60 del 03/09/07, relativa DIA n® 69010 del 18/09/07 nonché
ariante in DIA alla precedente appena citata n® 111093 del 17/12/08, ¢ stato alienato dalla
proprieta costruttrice Paradiso Costruzioni srl viale Crotone, 58 Catanzaro Lido ed
acquistato dal !

Pertanto la presente per
nominare un nuovo Direttore Lavori al completamento dell’intero fabbricato, in quanto &
stata realizzata la sola struttura in cemento armata, collaudata con Relazione di collaudo a
firma dell”Arch Marcella Magro e protocollo dell"Ufficio del Genio Civile di Catanzaro n®
14972 del 02/7/09 che si allega in copia. Si allega inoltre le dimissioni del precedente
Direttore Lavori Arch. Mario Forte per le opere non realizzate e la nomina del nuovo
Direttore Lavori redattore della presente DIA geom. Flavio Mangone. Per tutte le altre

informazioni di rimanda alla narrativa seguente,

¢ UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELL’EDIFICIO ESISTENTE

Trattasi di un fabbricato sito in localita Verghello Viale Europa Strada 21 facente
parte del complesso immobiliare denominato “Parco Paradiso” contraddistinto dalla lettera
“D1”, riportato all"UTE di Catanzaro NCEU di Catanzaro al foglio n°® 98 particella 1056
subl in testa al Sig Guerra Emanuele da regolare atto di compravendita, realizzato solo nella
struttura in cemento armato, il quale dopo 1l completamento lo destinera a civile abitazione.

L'immobile oggetto di richiesta, ¢ un fabbricato a due piani fuori terra oltre piano
interrato, della superficie di circa 270 mq per i due livelli fuori terra, mentre di 175 circa per
il livello interrato. La struttura portante, & stata realizzata in cemento armato per le
intelaiature ¢ latero-cemento per i solal.
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Lapprovvigionamento idrico avverra tramite pozzetto idrico situato nei pressi
I'unita facente parte delle opere di urbanizzazione dell’intera lottizzazione, cosi come lo
carico dei liquami, defluird nella rete fognaria comunale mediante pozzetto di allaccio
tuato nei pressi facente parte delle stesse opere di urbanizzazione, analogamente per le
ee elettriche, telefoniche e del metano,

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

L’intervento oggetto della presente relazione ¢ la nomina del nuovo Direttore Lavori
nonché il completamento dell’intero fabbricato. Per il completamento sara utilizzata
muratura di tampognatura del tipo a cassetta con intercapedine coibentata da foglio di
polistirene espanso di cm 4, tramezzatura con muratura di mattoni 10 fori posti di coltello. 11
manto di copertura realizzato con livellamento delle falde con massetto dosato a 150 kg/me
di cemento, telo traspirante ed impermeabile di mm 3, strato isolante e coibente con
pannello di polistirene estruso di em 6 dotato di scanalature, orizzontali per I'aggrappo delle
tegole e verticali per la micro ventilazione dell’intero manto di copertura. Gli intonaci sia
interni che esterni realizzati con 1l tipo tradizionale ¢ rifiniti a civile rispettivamente a liscio
per ["interno e a spugnetta per ’estemno. Gli infissi esterni saranno realizzati con persiane in
legno di rovere verniciate colore mogano scuro ad integrazione dell’intero complesso e di
legno ad altra variante di colore dotate di vetrocamera per I'interno.

La realizzazione dell” impianto elettrico, telefonico, citofonico ed della tv che

saranno sottotraccia con cavo butilico antifiamma in rispetto alla normativa vigente;
dell"impianto idrico con tubazione in multistrato, quello fognante con tubazione in
polietilene ad innesto e quello del gas con tubazione in rame avvolta da guaina di colore
giallo rigpettivamente a rispetto delle normative vigenti, I'impianto di riscaldamento
realizzato con tubazione in multistrato coibentato avverra con caldaia a camera chiusa posta
sul balcone di pertinenza all’esterno dell’immobile e alimentazione a metano .
[ pavimenti e rivestimenti saranno in gres porcellanato, cosi come i sanitari del
bagno, Le porte interne saranno del tipo tamburato ad essenza di legno.
Per ultimo ci sara la pitfurazione esterna che sara realizzata con pittura ai silicati
resistenti all’azione della salsedine vista la sua posizione diretta da mare, con varianti di
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identiche a quelle utilizzate per il complesso immobiliare, nonché la pitturazione
a di con idropittura acrilica per interno con varianti di colore tenui.
Per gl indici urbanisti rimangono inalterati in quanto la struttura & gia realizzata,
to non soggetta a modifica, per gli altri parametri piantumazioni, superfici permeabili,
hegg! saranno inalierati € rispettati quelli delle precedenti autorizzazioni.
Per ulteriori chiarimenti si rimanda agli elaborati grafici allegati.

il progettista
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| 66709

} Spett/le Comune di Catanzaro
‘ 04 OTT 201 Settore Urbanistica
COMUNE O CaTANEA o
L mt N. ?00‘36 yhas 11 (_3 o | -
D 19—

|r'.:|1 dal Froe ) v ey =

l}.%’:.t.

Certificato di Collaudo

finale delle opere realizzate, ai sensi del DPR 6 giugno 2001, n 380, del testo vigente.

Il sottoscritto geom Mangone Flavio, iscritto al Collegio dei Geometri della

Provincia di Catanzaro al n 2990 in qualita di Direttore Lavori di cui al DIA, intestata
alla ditta Guerra Emanuele via Torrazzo, 36

Certifica:

la fine dei lavori relativi alle opere “Completamento del fabbricato ", sito in viale
Europa strada n® 21 Parco Paradiso localité Verghello “Fabbricato DI Catanzaro
Lido" , intestato alla ditta Guerra Emanuele via Torrazzo 36 di cui alla Denuncia di

Inizio Attivita prot n° 68933 del 11/08/09, ¢ rientranti fra quelle ammissibili a DIA

di cui all’articolo 22 del D.P.R. 6 giugno 2001 n 380, del testo vigente,

Collauda

La loro conformita alla Relazione Tecnica Asseverata ed al progetto presentato.

Catanzaro 11 04/10/10
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

DOC.UMENTAZIONE CONSEGNATA DALLA PARTE:

ATTO COMPRAVENDITA BENE
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Notaio

B e — b

N-_ 4%}97_#3113_Eagcolca.= = == == .

| e COMERA -~ VENDIOK = _

S e REPUBBLICA ITALIANA = == I S -
o I."annc_ ;-_'i_uca::-.;.,!.ar:o-»‘e_ il giorno tredici dell mese dl luglio in -
it Catanzaro nel. mié studio alla Via San Nicola nyBy ss==———==—== | -

| 1rma£z_i_i_me -D_c):t. PAOLA GUALTIERI, Notaiol in Catanzaro ed i | N o E
| sCritto nel ruola Notarile dei Distretti Riuniti di Catanza— o

Dott.ssa Paola Gualtier

ro, Crotone, Lamezia 'Terme e Vibo Valentia alla presenza deil

testimoni, i

glic 1961 € — s

Il
It

- 51 SONO COSTITUITI I

Da wuria parte il

RA7Zed93243a9

4d3

1ita di Amministratore Unico de

limitara denominata "PARADISO

| 14+a dtaliana costituita

| Silvana Gemini da Catanz

n.97412 registrato a Cat

nesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2

| Catanzaro al Viale

euro 90,000,000

versato, cod

J
e

 —




del Registro delle Imprese di Catanzaro 02116790797, Lisac

presso la Camera di Commercio di Catanzaro con 1l rnumers

giusta:

procura speciale a mio rogito del 16 aprile 2009 repertoric

n.148.994 che si allegazs al presente atto sotto la lettera "A".

Interviene, altresi,

—_——————

Essi comparenti, della cui identita personale sono io Notado

certo, mi richiedono di ricevere ;a.pxente_agtg col gquals

P e =

convengono € stipulanc quanto s e ==

La societa "PARADISQ COSTRU

to Amministratore Unico

piena proprieta ed a <




minate "PARCO: PARADISOM™ 4n locallta "Verghello” ed Andividua-
1 m fabpricate: “D1Y detty fFabbricato 'Ba accesso dalla

strada di lottizzazione denominata B) ancora in corse di ul-

timazione c<he si diparte da Via Stretto Antico per giungere

finc a Via Clvitavecchia, @ composto 'da pianc seminterrato,

an-

i

gne’ terra, plano prime e ftetto di copertura con ¢ort

nessa di pertinenza ssclusiva dil mg.1670 circd e consiste neil

Telaio di base, fondszioni, pilastri, soldi e tetto di

Coniinzg nell'insieme con 1 fabbricati "C" ed "A4" facenti

"o :pa:te del suddetto "Parco Paradiso", con strada di Lottizza—_ _u :
y zione, con restante proprieta della societd venditrice, salve

y glEric

B e L'immobile 4in oggetto nell'insieme' & riportato nel Catas_to!

Fapbricati del Comuns di Catanzare (in ditta alla societa

venditrice) al foglic 98, particella 1056 sub.1l, Viale Europa |

| Strada 21 P.S1-T-1 in corsc di costruzione, senza reddiki, === |
e e — —_— — -
| |

terrenc su cui & stato realizzato O

[
et

ne al venditore con l'atto a mio

repertorio n.134.265 registrato @

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567

2004 al n.7% ed ivi trascritto

R B

|11 signor PARADISO GIC




tante della societd "PARADISC COSTRUZIONI S.R.L.™ ad ogny ef-

fette di leguge ed in particolare al sensi ed sffsttl gi catd

alltart.d4b del T,0. sull'ediliziia (D.P.R. & giugno 2004

n.380) da me Notaio ammonito sulle responsabilita penali cupi

S1 va incontro per le dichiarazioni false & reticenti ai sen-

si del D.P.R. 445/2000, dichiara =

- che la porzione immebiliare oggetto della presente compra—

vendita @& stata realizzata nella costruzione 1in base ed in

conformita alla D,I.A. depesitata presse 41l Comune di Catan-

zaro protoceollo n.62010 del 18 settembre 2007 = successiva

D.I.A. in wariante n.111093 del 17 dicembre 2008, entrambe|

assentite per decorso, senza opposizioni, dei termini di leg-

ge; = ' =

A T — che successivamente non sono state realizzate opere o modi-—! ]
e e - . :':\‘ - g
- X | g
AV fiche che richiedesserc provvedimentl autorizzativi; =—==—=——= §3
. L _,E
th = ' ; : : : o . : . ; : T3
N oy - che in meritc non seno stati adottati ne risultano pendenti <

! = :
) / ¥ r s s ¥ - - 3 s e - = R - 3
& = S provvedimenti sanzionatori. S=sss—sssssssssmsse === g
A N — —=
Al sensi e per gli effet =
—_— -—-—-—-n_%
. | 2
n.311/2006 e del O
_ _ _ <
n.133/2008, avende iol =
.
o
to la disciplina ene é._




in ©corso di costruzione, com-

Dletamente privo di ogni tipc di impianto. ——
e Articole 3.=
La wenditz ha luogo per 11 convéenuto ed accetraro prezze di |

Bure 220.000,00 (duecentoventimila wvirgeola zero zarg) oltre

'

I.V.A. al 4% (gustiro pser cento) pari ad eurs R.B00,00 (ctto~-

+ 00 (duecentoventottomilaottocentc wvirgola zere zero) .

Ad ogni effecto di legge le parti del presente atto, in via |

sgstitutiva di a2tto di notorietd ai sensi del D.P.R.
" 145/2000, = consapevoli delle responsabilitd penali in caso
di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento
dell'Amministrazione Finanziariz e della sanzione amministra—
- |
tiva applicabile in case di omessa, incompleta © mendace in- |
dicazione dei dati, dichiaranc: !
| |
A) che il prezzo Tomeé SOpra (CONVenuto *—ﬂﬁ?ﬁﬁh¢9§§$§§22§915924; o
i seguenti assegni bancari npnon Lr
favore della societa wvenditrice sul
voro S.p.a., Agenzia di Catanza

- assegno n.2151519180-05

L'importe di suro. 40.0

- &ssegno n.21599345

L'importo di euro

550 Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567



issagn Na2L59836711-10 smessa

aell! Linporte

Agneqna n.2199934579-10 emesso in data 16 febbraio 2008
des 110 s o ; 3 o ; . )
“aeli dmporto di euroc 25.000,00 (venticingquemila wvirgola zero

- Asssgno n.2159934574-05 emesso in data 16 febbraic 2009

dell"importo di eure 25.000,00 (venticinguemila virgola zero

2assegno n.2155936716-02 emesso in data odierna dell'importo

di euroc 8.800,00 (ottomilaottocento wvirgola zero zero); =—====

assegnl tuttl gia conseqgnati alla societd venditrice che, n=sl

confermare cidy; & mezzo 11 costitulte legale rappresentante

rilascia in favore della parte acquirente ampia, definitiva &

! < liberatorie guietanza dell'interc prezzo dl vendita; 1
o ~emgrn o jna . -
AN :

O L'acquirente come in atte cestituite,

oo ; -

G

rrecisa che tale prezzo & statc interamente pagato, in _aue'i

luogo e per suo conto, alls parte

nitori, cosi come gli stessi no. emm——

Per 1'irrilevanza ai find

litad di pagamento

dell'art.l, comma




III
(
.

|

i presente

compravendita @& stata conclusa senza 1'in-

_______ BES e T p——

tervento del mediatore. ==—==wen—mmrac——n=

a¢ dominio € possesso dell'acquirente nelle

tato di fatto e di diritto in cui si trova con ogni diritto,

_5310ne, ragione, servitl attive e passive, accessorl, acces-

dipendenzs g pertinenie, SEsmssmsooooosoSSETeEsSssuss s

e parti, come in atto costituite, convengono che qualora

1.4 » 2 o 1 . - - ’ »
L lm$nbl_: L compravendita wviene trasferito da oggi nel pie-

L'acquirente dovesse utilizzare la struttura alberghiera fa- '

centa parte del complesso denominatg "PARCO PARADISQ" e denc—

minata fabbricato "F", secle in tale gualitad di utente & non

quale acquirente avra diritto all'uso della stradella di ac-

cesso attraversc il fabbricate "C". =

L'immobile viene frasferito .con tutti i wvincoli, diritti,

patti & condizioni mnascenti dallaz convenzione con cui il Co-

~mune di Catanzare ha autorizzato la realizzazions del piano |

| di lottizzazione "“PARCO PARADISO

— -

S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567




atanzaro con delibera n.60 del '3 sett =

il plano attuarive in vayd - 4
————— " S eLbUdiivo 1n variante al piano di lottizzazions con-
_ __venzionato di cui sopra, presentato dalla societa "PARADTS
COSTRUZIONT S.R.L.": convenzione Nes -
— 1 B ~ o.8.L."y convenzione € delibere ber ote alls
- 5 pazte acguirente, per come dichigra 31l costituifte procuratore
- Steciale e I
_ Bl - Le parti, come in attc costituite, dichiarano che rimangono
- ad esclusive carico <della societa wenditrice "PARADISO CO-

§.R.L." la realizzazicone di tutte le opere di urba=
nizzazione, 4ivi comprese le strade, la successiva cessione
gratuita al Comune delle relative aree e la manutenzione del=
iz opere di urbanizzazione primaria £ sscendariaz Iino a guan=
do tal: opere non Sianc acguisite dal Comune, EUtto in esecu-

== AT oo zione degli obblighi assunti con la richiamata convenzione a
s =3 —e -
g\
'.“.,,\_?‘,__
= \‘,\. mio rogito del 15 novembre 2004; conyengono, altresi, che ri-
_..]\._ ...\&___ S T-._ — - —
. ; ': ] 3 3 » - y =
\Q_ } mangono ad esclusive carico della societa venditrice la si-
i A/
T e S stemazione della viabilitd interna in conformita alle auto-
'-‘_"!-:..'_' e —————— - —
rizzazioni rilasciate dagli enti competenti, gli oneri di ur-
Bk~ e e e | =

_ |

.= sferite con il presente &bt
N - Le costituite pa.ﬂ':i,
I ~ per gli allaced
S entro due mi
STRUZIONE S
- rimangone &



51 Come rimane &g clussi '
i e imane ad ssclusive cariceo della parte acqui-

rante ;,-_‘. righiasta e : ' 1
@ richiesta del certificato di agibilitd = tutto guan-
T TOsse NeEcessaric =N 1 il == =
Saric per 1l yilascio del certificats stesso. =

= ————————— - T ] Artlcolo 5'-__ | -

.2 30cietd venditrice, & mezzoe 11 costituito Amministratore
|

im 1 e o ' = " 3 . a
 Unlco, a_u,mara di essere piena ed esclusiva proprietaria

o 'jeii.'lmmralzrila venduto e che sulle stess¢ non grava alcun vin-

- gole od ipoteca, ad eccezione dei wvinceli nascentl dalla el

~hiamata convenzione a mio rogito; prometie ogni garanzia di

legge per qualsiasi molestia od eyvizione.
———————— = Articolo 6.= — = ) |
La societa venditrice, 2a MmeZZ0 il costituito Ammipnistratore |
Hnizo, dichiara di rinunziare 2 gualsiasi L1poteca legales na—
= B 5
0
, i - i (2]
scente 4in suc favore in IOIZ& del presente contraitto € di= o
=1 2z e &
. 3
spensa 1l Conservietore dei Registri Inmobiliari da ogni re-= %
B = -— y E . ——g
sponsapilita al riguarde e dall'obbligo di iscriverla d'uffi- | g
ISR — — —— - - S
el
<
[Te)
gla. ==—==== v i s
S _ -
- — = £ = =7
N
' 3
—emmme ©
Al sensi e per

{ quirente

1 l

— |

| sensi degli A

_D.B.R. 26




_——E—L_in‘ga':a al B,B;R 63
——— B EWR. 633/ <
o Ve 929/ 74 medesimo, ratsandos
: di
- anenrs in cor-
50 ar o : =
’.p”i_vome meglio prims n
Sk ina indicato e e
e spese del - " B T
— e =4 Presente P
S e atto e sue conseguenziali si
carlce del! - |
11 guale chiede I& 3
gevolazioni F1 e
= L EAS TS ESCaLY g 3 3
= a previste dall'art nota 2/bis Tarifia
- di 'essere ¢
- di essere tesidente nel Comune in cui sSi trova ubicato
1l o} . : -
- 4 immobile acquistato col presente atto; - e
R e (o n(_m ccsere titolare esclusiveo del diritil di proprietd,
- usufrutto, usc e abitazione di altra casa di abltazion® nel
. - farritorio del comune im cul & situdto 1 'immobile acquUlSTtatdy
- di non essere titolare, neppure per guote, Su TULLO i) te¥-
ritorioe nazionale dei dixictl di proprieta, usufrutte, usSo,
shitazione e nuda proprigta Su altra casgL_di aQLtazicne__?g
con le agevolazioni suddetta.

i acguistata

1

atto che, ai fini ded frantenimento

La parte acquirente_prende
- e ——

d ni di cui

oggetto di aquOlaziQBﬁ_:

. lo onerosg né_;.?ﬁ ola
- ne di cInGHOE
—  quest’

mmobiliare
———u



sl i QBst Lmoni

ol " ¢
* NS 10 Notalo data 1ettura ai

COMmpa-

A 1¢ dichiarar /
-7 TouAArano conforme alla Yoro volortd e vie-

§

rire € OTe nove & minuti trenta s
o — . — - = - -

] TS £ o 3 AT 2 3
P tFe tomli occupati in pagine dieci per intere e

parte della préssnte, ==memcccemeeeoe-. o in I _ -

.. R B

B8 s

1 1 ===
o -
Pacla Gualtieri notaio - segue sigillo notarile | N
= i
[(o]
T an Lo
[ &
o
=
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

DOCUMENTAZIONE CATASTALE ACQUISITA PRESSO I’A.D.E. DI CATANZARO —

TERRITORIO E SERVIZI CATASTALL:

VISURE, PLANIMETRIE ED ESTRATTI DI MAPPA

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567

g



T- 1-TS OUBld ONS 'UVdOdN3 ITVIA 1A <mw_m_><w_._.7 0zzla1pu|

T 'ONS 9S0T e|Pd1}Ied 86 01|60
OY¥VZNVLVO Ipenuinoid
(¢Ge0®21p0D) OHYVZNVLYD Ipaunwod

17221 g0 O1se1RD

e1saIydll B|pp 118

(2102/7°509 U) OLNINVSSY 1O
1 ANOIZVIMVA ZTOZ/TO/vT [EP 11Ie Ul 69900020
‘uedlreld ¢10¢/T0/v7T 18P OLNANVSSVYTO 13aN INOIZVIYVA| 80'9¥'T 04n3 IUBA 02 n LN S 1 9S0T 36 1
elpusy Sty | B2USISISUOD |asse|)| Bli0BaIRD | euoz oIN | 'suad euoz ans e||ooied | o1bo4 SUoras
Vvd ILNVAIY3Ad 1 Lvd OLN3INVSSY1O 1d I1vd IAILVYOIdILN3AdI 1 1.vd ‘N
~
ZTOZ/TO/FT [ep @ feljiqowiwi eliun, |pp suoizen)s @
™
—
950T ®Ij301ied - 86 01160 - ZGED UNWOD 30IP0D 3
neje.I0D ualia) tjeddey 3
oy
?
me\._”ON EUV QuolZelelydlp ej[ap 113e ul suoIZ1Ids! 1P elep ejjep Issw 121pop 0Jius 11eJ1}1118) UoU ellpual 8 OJuUswesse|d 7 1uoIZejouuy W
- 85 PO | eLed ©I1110N m
T - 1-TS OuBld DNS 'UVvdOodN3 ITVIA 1A <mw_m_><w_._.7 0zzia1pu| m
W TeY B
“xx8118002s B
"a10149dns wwﬂwymwzw_% m
1D 18P 19P BANSIA U OJUSWLIBSU - STOZ/TT/60 18P SUOIZeLIeA ‘9T 04N : 3
809yy'T 04N | 2vverel0L | ueAQZ | N LN S T 950T 86 T s
elpuay siiotng | BZURISISUOD (asse|) | BLIOBRIRD | euoz olin | 'susd euoz ans e||2onted | o1bo4 SUoras &
N [e2]
<
Vvd ILNVAIY3Ad 1 1.vd OLN3INVSSY1O 1d I1vd IANILVYOIdI1LN3AdI 1 1.vd ‘N m
b4
GTOZ/TT/60 fep s feljigowwieliun M
@
T/T_onnynsn (g) 4 i
1/T_e1sudoid epnN (2) T %
[aa}
I1V1S31NI w
<
[a]
7
3
e
L
(@]
Q
(@]
(@]
@
o
P4
ad
]
O
©
[a]
9
©
€
E

anfes

T :Bed 8ZE8/EL URINSIA

TZ'EE6T ®IO 2202/0T/9¢ *erd

2202/0T/92 [e Tezziiewlioul ke 1[Bep auoizen)is

a|lqoww sodeduos einsin

IeISeRD 1ZINSS
0LI01LLB] - 3RIDUINOIC 0PIIN

O.__mN_z_mémO [P 9 IDUINOIH |uOoI1zalig

mumuuﬂ

&) 1=

W




T/T_onnynsn (g) Z

T/ Jeweudold epnn (2) T

17Vv3Y I43INO J |L11d1d 31vOSI4 301d0D ID14VHOVNY |1vd | N

9T02/L0/6T [ep 171Ul 1|Bop suoizenyis

21118 11UaNBas 1ep eAIISP BISSIYDIL B]|9P BIEP B[| 8U0IZe]saiul, ]

85'POIN 7 eyued 7 ©I1II0N
T - 1-TS OUeld TZ VAVY.LS VdOdN3 m_|_<_>7 0zz111pu|
(6002/T°66€T "U) INOIZNLILSOD 6002/90/T0 [eP
e ul €/20210Z9 U edlield 6002/90/10 I8P ANOIZNLILSOD e/ 1 9S0T 36 1
e)pusy sbiong  |BZUBISISUOD |asse|) | BlI0BaYRD | euoz onin | 'suad euoz ans e|[eoied | oi1jfo4 SUoas
vd I LNVAIY3A 11vd OLN3INVSSVIO 1d 11vd INILVOI4ILN3AdI 11vd ‘N

600¢/90/10 [ep o feljliqowilgliun, |ep suoizeniis

(¥6/T0. "w'p) nsodoud elpusl 8 OJUSWESSE|D 7

1uoiIzejouuy
- 85 PO eled 7 ©IYNON
T - 1-TS Oueld DNS 'UVvdOdN3 IVIA 1A <mw_m_><w_._.7 0zz|41puj
(TT02/T'2€2 'U) ONVEMN OLvOldgavA
1 INOIZVYWILTIN TTOZ/TO/YT [ep e Ul 0T82000Z0 'U Boeld
TT02/T0/¢T 18P ONVEYN OLvOIdgdv4 I ANOIZVINILTIN|  80'9pp'T 04ng weaoz | n IN S I 95071 86 1
elpusy siiotng | BZUISISUOD (asse|) | BLIOBEIRD | euoz onin | 'susd euoz ans e|j2onted | o1bo4 SUoas
VAd ILNVAIY3A 1Lvd OLN3INVSSVY1O 1d I1Lvd IAILLVOIH4ILN3AI 1 Lvd ‘N

TIO0Z/TO/PT [ep afeljlqowwigliun,|ppsuoizenlis

950T ©J[801Led - 86 011604 - ZGED sunWoD 821p0D
11e[3440D 1ualg] Ijedden

(¥6/TOL "W'p) SUOIZEIRIYDIP B||3P 1318 Ul SUOIZLIOSI IP BIEP B|[ep IS3W 121POP 0JIUS 1381411184 UOU B}PUSI 3 0JUSWIESSE|D

1uoIZejouuy
- 85'POI | eyed | 7 BOLION
IeXSeRD IZINBS
2202/0T/92 [e ezzirewloul e 16ep suoizeniis OLIOILBL -9 DUIACL] 0PN
oJezuer) Ip arIduUIN0Id suoizalld
. a|lqoww sodeduos einsin - Sreriues
anfiles z Ped TZ'€E'6T BIO 2202/0T/9¢ BRA f;u ﬂ \_

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567

W




‘(£TOZ 0zJew G d1eAUT 3]|9p BIZUABY,||3P 240113410 9P OIUBWIPAAAOIL “140)
,UBDIUNLWIOD UOU O IUEBDIUNLWOD ‘8110SS8d9e 3 Ije1zuauiad 8148dods sale 8 1zzelia) ‘luodfeq Ip 19114adns,, 8] 8SN[IS8 OUOPUBIUI IS 4

"eLIeINGLI] a)elBeuy Ul 01epIBA 9]edslH 321P0) «
06'0 04n3 :1je103ds NG|
BIITEWI|3) BINSIA

(6002/1'66€T "U) INOIZNLILSOD 6002/90/TO [EP 13Fe Ul £/202T0ZD "U BIMRId 6002/90/T0 13P INOIZNLILSOD

Vvd ILNVAIYEA 11vd

6002/L0/ET [ 0ul} 000T/000T .e1etidoud (T)

%/6206/9TT20

PESOUVZNVIVI NI 3d3S NOD "Td'S INOIZNY.LSOD OS1dvydvd

T

17Vv3d I43INO F [L11d1d

31vOSI4 301d0D

ID1dVHOVNY |1vd

‘N

6002/90/T0 [ep I¥e1saiul 1[Bep auoizenlis

6002/L0/T¢ [ep e Ul OYVZNVLVD Ip Id 0Leday 6002/T 7069

"U 001UN O][3POIA U0D Bejuasald BION VLIANIAVHIINOD - Blep ut ojelsibai 9zy6yT "U oHousday (Z0) OYVZNVLVD 8paS V10Vd 1431.LTVND 3[e1014N 0011qand 600Z/L0/ET 1P OWY va ILNVAIY

T

1Tv3d [d3aNO F ILLIYId

37v2SI4 301A0D |

ID14VHOVNY |1vd

‘N

6002/L0/ST [ep 1re1saul 1|Bop suoizenyis

9T02/L0/0Z Iep N8 Ul OYVZNVLVO Ip |d 01eday 9T0¢/T'9Er. U 091UN O||3POIA U0I elejussald eloN OLIN VYD
O710LILV ITV3Y ILLI¥IA 1A INOIZNLILSOD - Ejep ul ojedsifal 805S "U oLouaday (Z0) OHVZNVLYD 3pas HOLVATYS I1VNOSYd VAIOV1d [eldiyn 0311qqnd 9T02/L0/6T 19p OV

Vd ILNVAIY3d 11vd

€ Bed 8ZE8/EL URINSIA
aul4 TZ'€E'6T BIO 2202/0T/92 ®kd

2202/0T/92 [e Tezziiewlioul ke 1[Bep auoizen)is

a|lqoww sodeduos einsin

IeISeRD 1ZINSS
0LI01LLB] - 3RIDUINOIC 0PIIN

oJezuer) Ip arIduUIN0Id suoizalld

3t mumuuc

ﬂ\_

N~
©
0
(2]
—
Lo
o
[
[©)
o
()
o)
(2]
el
e
~
<
o
i
()
el
N
@
hel
<
Tel
[\
Yo}
-
—
N
kS
8
o3
(2]
™
<
O
]
=z
<
o
]
O
)
o
<
o
2
o
<
o
o
o
7]
n
Q
=
i)
o]
Q
O
@]
o
o
Z
o
o
]
Jod
o
2
o]
E
i



Data: 02/11/2022 - n. T61547 - Richiedente: GRNRCC73E27C352N

L9SIETSO96PEBEPSLITOPCEPYSCSTTE #[BUSS € VO ON 'V'd'S DI dEEIORNG TINS S8 d@IID T DAROIQ PSRN L

@

axojeaTes oxetTbea
rep egertdwo)n

{TT®35238) TATIEOTITIUSPI

TT0Z2/TOT 1=p 018200020

‘u oTTono030xd sUOTZERIBTYOT

ouojI3] |ap bizuaby

rtHapPraHetHaH

, , , 10 metri , < T OuBIEQNS - 9S0T BIRIMEd - 86 olfo4 > - AN,mmova_<NZ<._.<o Ip 8UNWOJ - 220Z/TT/20 B 8uoiZenls - 1leoliqe Bp OiseED
T T A vl T T T
N
=—| =—|
Il
W orky \\W lL_ m_l_“_ D_f:
05 kY
[N —— %,%hl — | e gy I,l\r/ T T amgem |
50U i S50y
J1H0D -
— " |
ol oueld
L 1 | | |
L ; _|“|A 1 I | I 1
SLTY | —
| szl |H| T Bulana
_|“|_ ) I srTy
i _ 0szZy
] _||.H‘H,’ 1 W N 0 A h
STy
== _E % “ Sl
| - <
2
()
an T q
‘ E = .| 8
[ 1 LL 5
S
@
e8] oueld o
Olellajuiwss oueld m
Z o
o B
M E
Q5
N L
wl [
NS
S g
£
£37
O ®
23
$ <
8 R
£ 0
S 3
~ 8
)
=]
9% N oIRZURYL) " ADIJ 1 :iouxe3TEYNS olezuejen 00Z :T =TePs Tru .mmuama
T3393TUOTY 9G0T ETT=0T3Ied WS rate edoand STETA Td eSISARIL Ip s uIAcId oIPyIN =
joqTe, TT® 033TI0ST g6 'oTTbhod PR o : Lt A o
) 918D TP SUNWO) UT 'T"T N TP BTIFISWTIUELTI NI
euoTzes ILVORIg9Vd OISVIVO S
o <
3
© o
© ®
B 5
o+

Uktima-planimetria ol

,.\w



Data: 26/10/2022 - n. T378372 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Pagliaro Salvatore

Iscritto all'albo:
Architetti

Prov. Catanzaro N. 461

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Catanzaro

Comrune di Catanzaro

Sezione: Foglio: 98 Particella: 1056

Protocollo n. CZ0007810 de1 14/01/2011
Tipo Mappale n. 180020 del 18/07/2008

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

P.LLA 1039

Piano seminterrato

Witima planimetriain atti

ata: 26/10/2022 - n. T378372 - Richiedente: Telematico

PIANO TERRA

SUB2

(Area urbana mq 670)

P.LLAS14

P.LLA 952

PIANO PRIMO

1

SUB 1

lotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stamparichiesto: A4(210x297) - Fattore di scalanon utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 26/10/2022 - Comune di CATANZARO(C352) - < Foglio 98 Particella 1056 >

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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Direzione Provinciale di Catanzaro

ntrate aiﬁﬁ

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/10/2022

Ora: 19:33:40

Numero Pratica: T378373
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CATANZARO 98 1056 180020 18/07/2008
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 traversa di viale europa SNC S1-T-1 ABITAZIONE IN VILLINO
2 traversa di viale europa T AREA URBANA MQ 670

Visura telematica

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

DOCUMENTAZIONE CATASTALE PRODOTTA PRESSO I’A.D.E. DI CATANZARO —

TERRITORIO E SERVIZI CATASTALL:

VISURE, PLANIMETRIE ED ESTRATTI DI MAPPA

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore ROSSELLA
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Data: 06/12/2022 - n. T195771 - Richiedente: Telematico
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 06/12/2022

Ora: 12:55:23

Numero Pratica: T195772
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CATANZARO 98 1056
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
SOPPRESSO
TRAV.SA DI VIALE EUROPA SNC T AREA URBANA MQ 670
via carlo cattaneo 28/A | S1-T-1-2 ABITAZIONE IN VILLINO

Visura telematica

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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Data: 06/12/2022

o o ) Ora: 12:54:03
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: T194874/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/12/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/12/2022
Dati identificativi: Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 98 Particella 1056 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 1.518,38

Zona censuaria 5,

Categoria A/7?, Classe U, Consistenza 21 vani

Indirizzo: VIA CARLO CATTANEO n. 28/A Piano S1-T - 1-2
Dati di superficie: Totale: 430 m? Totale escluse aree scoperte ®: 418 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755 in atti dal 06/12/2022
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.8281623.05/12/2022 AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 97755.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (C2) VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755 in
Foalio 98 Particella 1056 Subalterno 3 atti dal 06/12/2022 AMPLIAMENTO-DIVERSA
0glio 96 Farticetia Hbatterno DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
. _ . . 97755.1/2022)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 98 Particella 1056

> Indirizzo

VIA CARLO CATTANEO n. 28/A Piano S1-T - 1-2 VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755 in
attidal 06/12/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.8281623.05/12/2022
AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 97755.1/2022)

=)

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.518,38
Zona censuaria 5,
Categoria A/7?, Classe U, Consistenza 21 vani

Data: 06/12/2022

Ora: 12:54:03

Numero Pratica: T194874/2022
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755 in
attidal 06/12/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.8281623.05/12/2022
AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 97755.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

> Dati di superficie
Totale: 430 m?
Totale escluse aree scoperte ?: 418 m?

VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755 in
attidal 06/12/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.8281623.05/12/2022
AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 97755.1/2022)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
05/12/2022, prot. n. CZ0097755

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Diritto di: Nuda proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto
1)

> 2.

Diritto di: Usufrutto per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 05/12/2022 Pratica n. CZ0097755
in atti dal 06/12/2022 Protocollo NSD n. ENTRATE.
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.8281623.05/12/2022
AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 97755.1/2022)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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TH56259 - Richiedente: GRNRCC73E27C352N

mﬁtc di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

C.D.U. RILASCIATO DALI’UFFICIO URBANISTICA ED EDILIZIA
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 161101 del 14/12/2022

Citta di Catanzaro
Settore Pianificazione del Territorio - Edilizia Privata e SUE

N° 407 Catanzaro, 13.12.2022

Vista la richiesta dellArch. Rocco Giorno in qualita di CTU, inviata allo Sportello Unico per
I'Edilizia CALABRIASUE con codice univoco n° 5787 ed acquisita da questo Settore in data
29.11.2022 con protocollo n° 155666;

Dato Atto della Dichiarazione sostitutiva del richiedente, di assolvimento al pagamento e
annullamento delle marche da bollo di € 16,00 necessarie per la domanda e per |l
certificato aventi, rispettivamente, identificativo 01210691016294 del 28.11.2022 e n°
01210691016283 del 28.11.2022;

Visto l'art. 65 della Legge regionale 16 aprile 2002 n° 19 e smi;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente ad oggetto “Legge
Urbanistica Regionale n° 19/2001 e smi - art. 27 quater — Adesione al principio di consumo
zero” e successiva Delibera di Consiglio Comunale n° 37 del 13.04.2021 avente ad oggetto
“Presa d’atto del recepimento della vincolistica sovraordinata ed individuazione cartografica
delle varianti al PRG gia approvate ai fini del principio di consumo suolo zero”;

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° comma dell’articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno 2001 n° 380 e smi,
CERTIFICA

che il bene sito in questo comune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 98 particella n° 1056
nello strumento urbanistico vigente, approvato con Decreto Regionale n° 14350 del 08.11.2002,
del Dirigente Generale 5° Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della Regione Calabria e
pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16.11.2002, & classificato come di seguito specificato: “Zona
Territoriale Omogenea C1 — Zona residenziale di espansione residenza, servizi, attrezzature e
attivita complementari’;

che detto bene non & compreso nella perimetrazione di un’area soggetta al vincolo di cui alla
Legge 16 giugno 1927 n° 1776 (Usi Civici);

che detto bene & compreso nel cosiddetto “Cono Visivo”, individuato dalla balconata di Bellavista e
Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto e pertanto lo stesso & sottoposto alla conservazione dinamica ai
fini di eventuali insediamenti di Parchi Eolici ai sensi del Q.T.R.P. approvato dal Consiglio
Regionale con Delibera n° 134 del 03.08.2016;

Sono fatte salve le disposizioni e limitazioni all’'edificazione derivanti dalla vincolistica sovra
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P. (Quadro Territoriale
Regionale Paesaggistico), P.A.l. (Piano Assetto ldrogeologico), P.G.R.A. (Piano Gestione Rischio
Alluvioni) ecc., anche in riferimento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel presente certificato.

Le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati.
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 161101 del 14/12/2022

Il presente certificato conserva validita annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici operanti.

Il Tecnico Istruttore Il Funzionario
Pian. Fabio Gualtieri Arch. Antonio Pallaria
(Firmato Digitalmente) (Firmato Digitalmente)
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Prot. N. 161101 del 14/12/2022

NORMH1¥CNHHH€DIATTUAWONEPJLG.CATANZARO

IL SISTEMA DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C

ARTICOLO 45 J

Le Z.T.0. C sono zonc residenziali dj cspansionc dei centri edificati dj
formazione, per Ie quali si propongono interventi di trasformazione urbanistica. Le zone
fion presentano un livello di urbanizzazione sufficiente per consentire gli interventi edilizi
diretti &, quindi, prescrifto Pobbligo di piani attuativi di iniziativa pubblica e/o privala.
Essc hanno Ic scguenti caratteristiche:

¢ non presentano uma quota di lotti edificati maggiore del 12,5% della
territoriale;

recente

superficie

0 non esistono condizioni sufficienti dj accessibilitd dalle strade di

distribuzione dej
flussi di traffico locale;

¢ nor esistono condizioni sufficienti relativamente alla dolazione infrastrutturale primaria

{rete idrica, rete fognante, rete elettrica, metanodotto) ¢ sccondaria (arce destinale a
standard urbanistici);

Je condizioni fisiche, morfologiche ¢ geologiche del térritorio consentono previsioni di

ulteriore edificazione solo mediante piani urbanistici atinativi; _

¢ dalle analisi effettuate risulta che Ic¢ . aree individvate possono essere oggelto di
interventi urbanistici ed edilizi di espansione,

II Piano Regolatore Generale persegue la dotazione infrastrutturale, P’edificazione delle
aree libere, la dotazione di servizi e delle attrezzature, la creazione di attivita
complementari ¢ compatibili con la residenzialitd e la loro gualificazione ambientale,
Persegue, inolire, I'organizzazione funzionale delle Z.T.0. C mediante interventi di
connessione ai tessuti urbani-esistenti (adeguamento del sistema viario) e la dotazione dj
aree da destinare a standard urbanistici.

Il Piano Regolatore Generale precisa gli interventi ammessi e le modalita operative e
persegue inoltre: :

.= Padeguamento al reticolo viario csistente;
= il potenziamento-dei servizi e delle attrezzature di uso-pubblico;

=> I’attento controllo -sia preventivo che in corso d’opera-

dei nuovi interventi urbanistici
ed edilizi;

= la funzionalizzazione dei tessuti.urbani di nuova costituzione a quelli esistents:

NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE.

Le Z.T.0. CI1, delimitate dal Piano Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali di espansione estensiva all’interno delle quali sono consentiti interventi di
nuova edificazione residenziale, Ia creazione dj servizi ed attrezzature e di edifici
aventi funzioni complementari alla residenza. )

Per esse il Piano Regolatore Generalé individua le aree necessarie per soddisfare il
fabbisogno futuro di standard urbanistici e ne prescrive 'obbligo in fase di redazionc dei
Piani Attuativi nelle misure minime stabilite dat D.1. 2 aprife 1968, n.1444,

Le Z.T.0. C2, delimitate dal Pisno Regolatore Generale sono considerate zone
residenziali di espansione degli ambiti urbani dotati di pianificazione attuativa
all’interno delle quali sono consentiti inferventi di nuova edificazione e la
realizzazione di servizi complementari alla residenza.

Per esse il Piano Regolatore Generale recepisce le indicazieni contenute negli strumenti
attuativi in merito al fabbisogno di arec da destinare a standard urbanistici,

Nell’ambito delle Z.T.0. C, il Piano Regolatore Generale disciplina gli interventi
urbanistici ed edilizi ammessi.

In tali zone gli interventi urbanistici ed edilizi (indiretti ¢ diretti) si attuano
mediante:
O Piari Attuativi (tale prescrizione & valida solo per le Z.T.0. CI): Comparto Bdilizio,
Piani di Edilizia Economica ¢ Popolare, Piani di Lottizzazione, Piani di Lottizzazione
d'Ullicio, Piani per ambiti di Bdilizia Residenziale Pubblica Convenzion

ata, Agevolata
¢ Sovvenzionala.

A seguito del’approvazione ¢ dell’entrala in vigore dei piani altuativi mediante:
¢ denuncia di inizio attiviia e relazione tecnica di asseverarione ai sensi dell’articolo .2
T T

della Legge n. 662 del 1996
0 autlerizzazione;
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Aoo CATANZARO NORMUE TECNICIHE DI ATTUAZIONE PLR.G. CATANZARO
Prot. N. 161101 del 14/12/2022

¢ rilascio di singola concessione cdilizia, semplice o convenzionata.

. Gl interventi che ricadono in Z2.7.0. CI, si attuano anche attraverso lo strumento del
Comparto Edilizio definito dalla Legge n. 1150 del 1942 ¢ successive modifiche ed
intcgrazioni, allo scopo di perseguire alcune Norme che consentano una cqua distribuzione

- (perequazione) degli oneri ¢ dei vantaggi tra i proprictari delle arce inlerne af comparlo,

interessate dalla realizzazione degli interventi. In tali ambiti valgono le scguenti

condicioni:

0 destinazioni d’uso che permctiano Dintegrazione tra residenza, attivitd produttive,
servizi pubblici ¢ privati; in alcuni ambiti una delle destinazioni pud esserc, per
condizioni oggettive ¢ situazioni preesistenti, prevalente sulle altre;

0 concentrazione delle quote di nuova cdificabilita asscgnate ai singoli ambiti in alcune
arce specifiche al Joro interno, sulla base di criteri urbanistici e¢d ambientali ¢ con
modalita capaci di creare condizioni di indifferenza da parte dei proprictari delle aree;

0 modalita attwative dcgli ambiti attraverso un “progetto™ unitario, integrato da una
Convenzione che regola la partecipazione “pro-quota” dei proprictari alle volumetrie
consentite cd agli impegni relativi alle aree da.ccederc ed alle opere di urbanizzazione da
realizzare; .o : o

¢ cessionc al Comune di aree di uso pubblico, ubicate aelle pianimetric di Piano, per una
quota non inferiore al 30% della superficie (otale, aggiuntiva di una quota fino al 10%
per le arce da destinare alla viabiliti;

¢ il perimctro indicato per lc arce pubbliche pud essere, in sede di definizione del piano
attuativo, eventualmente modificato, allo scopo di essere adegualo ad elementi del
disegno urbano od a vincoli relativi alla proprieta delle aree; in ogni caso tali eventuali
variazioni non possono incidere per pid del 10% sulla superficie da cedere.

Nei Comparti & possibile individuare, attraverso delibera attuativa specifica del
Consiglio Comunalc, aree per edilizia residenziale pubblica (aree PEEP); esse vengono a
far parte del disegno unitario della citta ed inserite nei programmi di trasformazione che
gid prevedono la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parie
dei soggelti privati. :

L’attuazione degli interventi previsti in un Compario pud avvenire per parti, purché
sulla base di un progetto unitario di iniziativa pubblica o privata; in questo caso
I’intervento minimo non pud interessare una porzione inferiore al 25% del tolale e deve
garaniire. la coerenza .con il progetto urbanistico complessivo dei Compario e distribuire-
chiaramente gli oneri previsti per le opere di urbanizzazione tra i diversi soggeili agenti,
attraverso una Convenzione quadro, in cui si inseriscano coerentemente la Convenzioni per
le singole parti. ' }

Per le Z.T.0. C2 in cui ricadono le aree destinate ad edilizia residenziale, iupegnate da
Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata, valgono le seguenti prescrizioni:

A. GIli Strumenti Attuativi, approvati e corredati da Convenzione regolarmente sottoscritla
¢ registrata alla daia di adozione del P.R.G., vengono integralmente recepiti seconco le
prescrizioni contenute nei Piani Attuativi medesimi. Ove il Lottizzante lo richieda, &
consentito proporre variante nella quale, fermi restando la perimeicazione dell'area, la
cubatura realizzabile e gli oneri di Convenzione, & consentito adeguarc
planimetricamente il Piano Attuativo alla reale situazione dei luoghi, nonché le
destinazioni d’uso e I¢ tipologie in conformitd a quanto previsto per le Z.T.0. Cl;

B. Gli Strumenti Attuativi, approvati dal Consiglio Comunale, ma non perfezionati con la
firma della Convenzione o scaduti alla data di adozione de] P.R.G., mantengono solo la
perimetrazione dell'arca e_la cubatura prevista dal P.R.G. vigente alla data della loro
approvazione, ma devono essere adeguali alle prescrizioni fissate per le Z.T.0. C1, per
quanto riguarda destinazioni d’uso, tipologie ¢ arec da cedere 2l Comunc per standard.

C. Gli ambiti urbani nei quali alla data di adozione del P.R.G. la pianificazionc (Piani di
Edilizia Economica ¢ Popolare, Piani di Lottizzazione, Piani di Lottizzazione d'Ufficio,
Ambiti di Edilizia Residenziale Pubblica Convenzionata, Agevolata ¢ Sovvenzionala) ¢

-

stata alluata o ¢ in via di complctalamento, debbono considerarsi appartencati alla ZTO
Cl.

Inoltre, per le Z.T7.0. C:
=> Le alberature pregiate csistenti, ricadenti in spazi pubblici ¢/o privaii, now possono
¢ssere rimosse ¢/o0 sostituite; solo in caso di comprovata ¢ motivata necessila possong
€$SCre rimosse ¢ reimpiantate.
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£ imposto Pebbligo di adeguamcnto migliorative al reticolo viario csistente e degli
spazi pubblici in genere,

Gli spaxi privati confinanti con spazi pubblici -sc alberatli o sistemali a verde- devono
resiare inaliterati.

Sono considerati abitabili jocali aventi una altezza media > mt. 2,70 purché dotati di
riscontro d’aria o di impianto di aspirazione. ‘

I locali adibiti a scrvizi, di dimensioni inferiori 2 6 mqg. possono csscre illuminati
artificialmentc sc dotati di ventilazione forzata.

Non & consentito 1'uso residenziale dei piani interrati ¢ dei sotiofetti.

E consentita Paggregazione di unith abitative collocale all’interno dello stesso
complesso cdificato.

Il profilo degli assi viari csistenti deve esscre rispeltato e/o adeguato nella
realizzazionce di interventi di nuova cdificazione che, non deve introdurvi clementi
pregiudizicvoll per forma, allezze, volumi.

Saranno consentiti, mediante rilascio di concessione edilizia o autorizzazione o d.i.a.,
tutti gli interventi edilizi finalizzati all’adeguamento delle normative vigenti in materia
di: eliminazione delle barriere architettoniche; sicurezza sui luoghi di lavoro;

prevenzione inzendi; adeguamento degli- impianti eleltrici; adeguamento antisismico

degli edifici; adeguamento termico ed acustico degli edifici.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE NELLE Z.T.0. C.
Residenza in genere, privala e collettiva, con relativi servizi ¢ funzioni complementari;
attivitd direzionali (uffici, studi professionali, agenzie di pratiche varie, agenzie

‘bancarie e agenzie viaggi, artigianato di servizio e di produzione compatibile, attivitd

culturali, sociali e ricreative) ed esercizi pubblici ¢ locali di divertimento (teatri,
cinematografi, sale di riunione, ristoranti, tratiorie, bar, ecc.);
attivitd di culto per come definite nell’art.4 delle LL. RR. N°21/90 ¢ 2/95;

attivitd commerciali all’ingrosso ¢ al dettaglio con superficie lorda di piano anche .
superiore a mq. 1.500 e relativi depositi, autorimesse pubbliche.c. private; stazioni.di-
rifornimento carburanti,. attivitd artigianali, con esclusione. di quelle .che.prodacono . .

emissioni sonore superiori a 50 decibel, nocive ed inqguinanti;

attivitd artigianalizdi.servizio concernentiz.la cura.della-persona, la-cura.della casa, la, -

vendiia e manutenzione dei beni di consumo durevoli;
attrezzature alberghiere e paralberghiere;

istituzioni pubbliche o d’interesse pubblico;

asscciazioni politiche, sindacali, professionali, religiose;
servizi culturali e sociali, attivita

direzionali di iniziativa pubblica e privata. o
- . i

Nelle 2.T.0. C, dopo "approvazione del P.R.G., i nuovi interventi edilizi ed urbanistici

potranno essere realizzati solo se rispondenti anche a quanto prescritte dalla Legge
Regionale 11.06.99 n° 17.

ARTICCLO 46
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA C1
ZONA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE
RESIDENZA, SERVIZI, ATTREZZATURE E ATTIVITA COMPLEMENTARI

iy

[ N N

INTERVENTI AMMESSI NELLA Z2.7.0. CI.

Dopo 'approvazione ¢ {’entrala in vigore dei piani alluativi:
Nuova edificazionec.

Manutenzione ordinaria.

Manutenzione straordinaria.

Ristrutturazionc edilizia.

Ristrutturazionc urbanistica.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:
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I, Lotte minimo d'interventor i1 25% della superficic levritoriale  del comparto

. individuato negli elaborati di Piano. Superficic al 100% computabile ai fini del caleolo
delta volumelria massima consentita.

2. Capaciia insediativa teorica: 60 abitanti per cllaro di superficic ferritoriale.

Mg. 10.000 X 0,60 (1.F.'T.} = Mc. 6.000 : 100 (indice volumetrico capitario) = 60.

3. Superficic fondiaria: non superiore al 60% della Superficic territoriale;

4. Distribuzionc delia Superficie Territoriale:

a) Arce da destinare a sedi viarie di distribuzione ¢/o di traffico locale: 10%. Tali arce
devono cssere disponibili alla fruizione collettiva cd essere libere da recinzioni,

Le arce da destinare a sedi viarie di distribuzione ¢/o di tralflico locale dovranno essere
cedute gratuitamente all’Amministrazione Comunale. Tali arce, fasce di rispetio stradale
inclusc, sono computabili ai fini del calcolo della volumetria massima conscntita.

b} Arce da destinare alla realizzazione di interventi di edilizia residenziale: 30%. In
queste arce pud  essere realizzate il 50% della volumelria massima consentita;
aumentabile all’80% nel caso di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP).

¢} Arce da destinare alla creazione di servizi, attrezzature ¢ di edifici aventi funzioni
compiementari e compatibili con la residenza: 30%. In queste- aree pud essere
realizzato il 50% della volumetria massima consentita, che diventa i} 10% in caso di
ERP. '

d) Aree da cedere al Comune da destinare a stzndard urbanistici, attrezzature e
servizi: 30% minimo, cosl come ubicate negli eluborati di Piano. Tra queste saranno
reperite quelle per gli standard, pari a 18,00 mg. oer ogni abitante teorico insediabile,
suddivise come appresso:

Verde Pubblico Attrezzato pari a mq./ab.:
‘ 9,00
Attrezzature di interesse comune pari 2 mq./ab :
- 2,00
Altrezzature per "istruzione pari a mq./ab.:
4,50
- Parcheggi pari a mq./ab.:
2,50

Relativamente al comparti interessatli, in qualsiasi' misura, da-aree instabili sottratte
all'edificazione, ai. sensi- del punto 1/b del parere del Setiore Geologico Regionale
1n.118/003 del 15.2.2000, 1a proposta all'Amministrazione del Piano Attuativo dovra essere
preceduta da uno studio geologico ¢ geotecnico da sottoporre al predetto Settore. che valga
alla puntuale specificazione dell'eventuale deroga prevista dal punto 2 dello stesso parere.

I Piano Attuative, sulla base delle risulianze del parere del Seltote Geologico
Regionale, dovrd rideterminare sia iew effettive aree edificabili, sia le connesse e
commisurate zonc destinate a servizi e standard, le quali ultime, per quanto possibile,
wovranny lenersi contigue alle originarie indicazioni dcl P.R.G.

5. Limiti di densita edilizia: Indice di fabbricabilita territoriale 0,60 mc./mq..
6. Limiti di altezza degli edificis
allezza massima fuori terra misurata al'a gronda mt. 11,50.
Si applica la normativa del Decreto Interministeriale 16 gennaio 1996. Norme tecniche
per le costruzioni in zone sismiche, Punto C. paragrafi C.2. C.3.e C.4..
7. Limiti di distanza dai confini di proprietd misurati in proiezione orizzontale:
mt. 10,00.
8. Limiti di distanza dai cigli siradali misurati in proiezione orizzontale;
mt. 10,00. Si applica la normaliva del Dccreto Interministeriale 16 gennaio 1996,
Norme teeniche per le costruzioni in zone sismiche, Punto C. paragrafi C.2. C.3. ¢ C.4..
9. Limiti di distanza tra i fabbricati misurati in proiczione orizzontale:
ml. 20,00. Si applica la normativa dei Decreto Interministeriale 16 gennaio 1996.
Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche, Punto C. paragrafi C.2. C.3. ¢ C.4..
19, Piani fuori terra: 3 + solloteito + massimo ! piano seminterrato chiuso da tre lati, con
cventuale accesso cantina c/o garage, comunque non abilabile ¢ con pareli finestrabili
comprese tra fe quote 0.00 ¢ +0.70.
11. Parcheggi privati: 1,00 mq. ogni 10 mc. di volume realizzato.

42

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567



TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

DATI GENERALI

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7902322000093580

08/12/2032

Destinazione d'uso
IZI Residenziale

D Non residenziale

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

El Unita' immobiliare
D Gruppo di unita’ immobiliare

Numero di unita' immobiliari

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprieta’

[ Locazione

D Ristrutturazione importante

D Rigualificazione energetica

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1 @ ) . )
di cui & composto ledificio : 1 Altro : P.E.l. n. 42/2022 Tribunale di CZ
Dati identificativi
Regione :  Calabria Zona climatica : c
Comune: Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 2010
Cod.Istat: 79023 Superficie utile riscaldata (m2) : 205.00
Indirizzo :  Via Carlo Cattaneo Superficie utile raffrescata (mzl : 0.00
CAP 88100 Volume lordo riscaldato (m:") . 796.T1
Piano : $1-T12 - Interno : — \olume lordo raffrescato (m3} : 0.00
Coord. GIS : Lat: 38.9061111111111 ; Long : 16.5930555555556
Comune catastale | Catanzaro - C352 Sezione Foglio | 98 | Particella ] 1056
Subalteni [da [3  [a [3  [Wfda | a | da | a | [Haa | [a |
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
@ & o g
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica -5 = | luminazione

Climatizzazione estiva

=2

ol

Prod. acqua calda sanitaria

@ 3

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici presenti,

nonché |la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

+ Piu efficiente

2 4

X,

&% A O

) 4
> 4
5 2

= Meno efficiente

Prestazione energetica globale [Eul3lale

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

A ENERGIA

QUASI ZERO
in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

EP gl,nren

119.64

it # Se esistenti:
m

=)

anno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7902322000093580

08/12/2032

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nenché una stima dell’'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

misura)
Energia elettrica da rete 195.00 kWh Indice della
Gas naturale 2433.00 Sm3 prestazione energetica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 119.64 kWh/m z anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
0.45 kWh/m 2elnno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

I O S

Altro

Emissioni di CO2
2
22.50 kg/m anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con lo realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificic o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe
Caomporta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrutturazione | investimento | l'intervento (EPgl,nren | valle di tutti
importante anni kWh:'m2 anno) gli interventi
REN1 realizzazione di cappotto esterno - spess min 10 em. Sl 6.0 C(6446)
REN2 sostituzione infissi a doppia camera triplo vetro NO 9.0 D(73.96)
c
69.21
(kWhim?anno)
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Energia esportata 0.00 kKWh/anno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7902322000093580

08/1272032

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

‘ Vettore energetico

‘ Energia elettrica ‘

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

¥ - Yolume riscaldato 796.71 m3
§ - Superficie disperdente 619.87 m?
Rapporto S/\ 0.7780
EPH,nd €7.93 kWwh/n? anne
Asol,est/A sup utile 0.0402 -
YIE 0.5169 w/m? K

DA11 DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio Tipo diimpianto |  Anno di Codice catasto Vettore Potenza | Efficienza | EPren | EPnren
energetico /installazione | regionale impianti energetico | nominale| media
termici - utilizzate KW | stagionale |
Climatizzazione | Caldaia standard gas naturale
2011 — 2400 068 "H |02 99.47
invermnale
Climatizzazione
nc
estiva
Prod acqua Caldaia standard gas naturale
2011 — 2400 059  Tlw D21 2017
calda sanitaria
Im pianti
combinati

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Trasporto

persone o cose
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REGIONI

<
L

VLABRIA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI I’
7902322000093580 08/12/2032 | Pt o

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

possibilita’ di usufruire di detrazioni fiscall in materia di risparmio energetico. |

SOGGETTO CERTIFICATORE

| l Ente/Organismo pubblico | X | Tecnico abilitato | | Organismo/Societa’ |

Nome e Cognome /

Denominazione

Indirizzo

E-mail

Telefono -~

Titolo Architetto

Ordine / Iscrizione Catanzaro - n. 1484

Dichiarazione di indipendenza | Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio I'attivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,

DICHIARA
I'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.
3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive APE redatto e sottoscritto dall'Arch. Rocco Giorno in qualita di CTU nel Procedimento Esecutivo Immobifiare n.
42/2022 R.G.E.|. Tribunale di Catanzaro per come autorizzato dal Giudice con Provvedimento del 23/10/2022

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati consequiti

Sl Data 30/11/2022

Sl
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?

Il presente attestato e’ reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi’' come modificato dall*art.12 del D.L. 63/2013

Data 08/12/2022
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
7902322000093580 : 08/12/2032 s

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

|| presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio piu
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come ['edificio,
d’estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

@ QUALITA’ ALTA g QUALITA’ MEDIA g QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta allinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informanc sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
IREN 1 [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RN 2 [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
RN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
|Ren 5 ALTRI IMPIANTI

IREN 6 |FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO E CALCOLO PARCELLA
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Comune di CATANZARO

Provincia di Catanzaro

Computo metrico estimativo

LAVORI

LOTTO n. 2 - demolizione delle parti edili costituenti ampliamenti volumetrici ed alla successiva ricostruzione delle
parti autorizzate

COMMITTENTE TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.
IMPRESA

CONTRATTO

N° Repertorio del

Prezzario Calabria Opere Civili e Impianti 2022

Progettista C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

IL TECNICO

Data 15/12/2022
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Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

Pagina 2

Num. ORD
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

DIMENSIONI

par. ug.

lung. largh.

H/peso

Quantita

IMPORTI €

Prezzo € Totale €

1
22CL.PR.R.02
20.30.c

M)

2
22CL.PR.R.02
140.30.a

M)

3
22CL.PR.R.02
110.50.a

M)

4
22CL.PR.R.02
140.30.a

™M)

N.P
()

DEMOLIZIONE di tramezzatura e murature a
cassa vuota. Compreso l'onere per tagli, carico
trasporto e  accatastamento dei  materiali
riutilizzabili e/o di risulta fino ad una distanza di
50 m Di spessore da 15,1 a 30 cm

pareti P1
pareti PT
parete PT
Sommano mq

Trasporto a discarica autorizzata controllata di
materiali di risulta con motocarro di portata fino a
1 mc Trasporto a discarica autorizzata controllata
di materiali di risulta, provenienti da demolizioni,
con motocarro di portata fino a 1 mc, o mezzo di
uguali caratteristiche, compresi carico, anche a
mano, viaggio di andata e ritorno e scarico con
esclusione degli oneri di discarica Trasporto a
discarica autorizzata controllata con motocarro

(Vedi voce numero 1 (mq 59,2))
Sommano mc

Smontaggio di infissi in ferro o alluminio
Rimozione di infissi in ferro o alluminio, calcolato
sulla superficie, inclusa l'eventuale parte vetrata,
compreso telaio, controtelaio, smuratura delle
grappe o dei tasselli di tenuta ed eventuale taglio a
sezione degli elementi. Compreso l'onere per
carico trasporto e accatastamento dei materiali
riutilizzabili e/o di risulta fino ad una distanza di
50 m Di superficie fino a 3 mq

n. 2 porte finestre a PT
n. 2 porte finestre a P1
n. finestra a P1
Portoncino

Sommano mq

Trasporto a discarica autorizzata controllata di
materiali di risulta con motocarro di portata fino a
1 mc Trasporto a discarica autorizzata controllata
di materiali di risulta, provenienti da demolizioni,
con motocarro di portata fino a 1 mc, o mezzo di
uguali caratteristiche, compresi carico, anche a
mano, viaggio di andata e ritorno e scarico con
esclusione degli oneri di discarica Trasporto a
discarica autorizzata controllata con motocarro

(Vedi voce numero 3 (mq 11,99))
Sommano mc

DEMOLIZIONE di Manufatto in legno. Compreso
l'onere per tagli, carico trasporto e accatastamento
dei materiali riutilizzabili e/o di risulta fino ad una
distanza di 50 m Di spessore da 15,1 a 30 cm

2,000
2,000
1,000

59,200

2,000
2,000
1,000
1,000

11,990

6,000
4,400
1,600

0,900
1,200
0,500
1,000

2,550
2,750
2,750

2,200
2,200
1,300
2,100

30,60
24,20
4,40

59,20

59,20

59,20

3,96
5,28
0,65
2,10

11,99

11,99

11,99

9,51 562,99

64,11 3.795,31

8,02 96,16

64,11 768,68

A RIPORTARE

5.223,14

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.

~
©
[
™
ol
[T
o

[
[*)
b=}
(V]
[o9)
(o)
kel

&
~
<
©
-

()
o
N

©
el
<
o
N
o
—
i
N
i
8

=

<)
n
™
<
]
Y]
z
<
o
0
O
w
[N
<
o
o)
o
<

o
[a)

o

723

%]

Q

£
w
Q
Q
Q
o
o
o
P
@
(©)
]

<
[a)
=}

©

£
=
('S




Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO Pagina 3
Num. ORD DIMENSIONI IMPORTI €
DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
TARIFFA par. ug. lung. largh. H/peso Prezzo € Totale €
RIPORTO 5.223,14 €
manufatto in legno 4,000 4,500 2,400 43,20
Sommano mq 43,20 15,00 648,00
6 Trasporto a discarica autorizzata controllata di
22CL.PR.R.02 | materiali di risulta con motocarro di portata fino a
140.30.a 1 mc Trasporto a discarica autorizzata controllata
™) di materiali di risulta, provenienti da demolizioni,
con motocarro di portata fino a 1 mc, o mezzo di
uguali caratteristiche, compresi carico, anche a
mano, viaggio di andata e ritorno e scarico con
esclusione degli oneri di discarica Trasporto a
discarica autorizzata controllata con motocarro
(Vedi voce numero 5 (mq 43.2)) 43,200 43,20
Sommano mc 43,20 64,11 2.769,55
7 MURATURA A CASSA VUOTA IN LATERIZI
22CL.PR.E.08 | ALVEOLATI Fornitura e posa in opera di muratura
90.50.c a cassa vuota eseguita a qualsiasi altezza o Con
M) alveolati da 15+10x25x25
(Vedi voce numero 1 (mq 59,2)) 59,200 59,20
Sommano mq 59,20 70,76 4.188,99
8 Intonaco civile Fornitura e posa in opera di
22CL.PR.E.16 | intonaco civile formato da un primo strato di
20.50.e rinzaffo, da un secondo strato tirato in piano con
™M) regolo e fratazzo, steso a mano, spessore 15 mm,
con predisposte poste e guide, rifinito con
sovrastante strato di colla di malta passato al
crivello fino, lisciata con fratazzo metallico alla
pezza, per spessore finale di circa 25 mm. Per
interni su pareti verticali con malta di cemento
(Np=voce(1)(Quantita)*2) 118,400 118,40
Sommano mq 118,40 26,92 3.187,33
9 Finitura con rasante minerale premiscelato a base
22CL.PR.E.16 | di legante cementizio e inerti Finitura con rasante
30.40.a minerale premiscelato a base di legante cementizio
M) e inerti applicato mano su sottofondo esistente con
spessore non inferiore a 3 mm Finitura con rasante
premiscelato a base di legante cementizio
(Vedi voce numero 8 (mq 118,4)) 118,400 118,40
Sommano mq 118,40 11,46 1.356,86
10 Primerizzazione, consolidamento ed
22CL.PR.E.21 | omogeneizzazione dell’assorbimento dei supporti
10.20.a prima dell’applicazione di finiture traspiranti a
M) base di silicati di potassio, mediante 1’applicazione
di fissativo trasparente a base di Primerizzazione,
A RIPORTARE 17.373,87

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.
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Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

Pagina 4

Num. ORD
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

DIMENSIONI

par. ug.

lung. largh.

H/peso

Quantita

IMPORTI €

Prezzo €

Totale €

RIPORTO

17.373,87 €

11
22CL.PRE.21
20.50.a

M)

12
22CL.PRE.18
100.70.f

M)

13
22CL.PRE.18
90.10.

M)

consolidamento ed omogeneizzazione
dell’assorbimento dei supporti prima
dell’applicazione di finiture traspiranti a base di
silicati di potassio, mediante [’applicazione a
pennello, rullo o spruzzo di fissativo trasparente a
base di silicato di potassio. Il supporto, prima
dell’applicazione, dovra essere opportunamente
preparato, pulito, privo di parti incoerenti e di
precedenti pitture a base organica. Escluse le
impalcature e i ponteggi di servizio ed ogni altra
opera provvisionale, compreso altresi, ogni onere e
magistero. Primerizzazione, consolidamento ed
omogeneizzazione dell’assorbimento dei supporti
prima dell’applicazione di finiture traspiranti a
base di silicati di potassio, mediante 1’applicazione
di fissativo trasparente a base di

(Vedi voce numero 8 (mq 118,4))
Sommano mq

Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani
a coprire, esclusa la preparazione delle stesse su
superfici esterne: con idropittura traspirante

(Vedi voce numero 8 (mq 118,4))
Sommano mq

CASSONETTI MONOBLOCCO Fornitura e posa
in opera di cassonetto prefabbricato, predisposto
per l'alloggiamento di tapparella avvolgibile,
interamente coibentato con idoneo isolante, parete
interna completa di barriera acustica e grecatura
per aderenza intonaco, paratia acustica esterna in
acciaio zincato, rinforzi perimetrali porta-intonaco
in acciaio zincato, spalle in legno multistrato
idrofugo completi di zanche di ancoraggio e
lamiera zincata con guida di scorrimento, completo
di spazzolino parafreddo, rullo avvolgibile in
acciaio zincato da 6/10 o maggiorato a 10/10 per
eventuale predisposizione di motorizzazione,
coperchio avvitato per ispezione in legno o MdF
idrofugo di spessore da 1,5 a 2,00 mm, coibentato
con idoneo pannello isolante dello spessore
minimo di cm 3 e completo di mano di cementite.
E' esclusa la cinghia di manovra manuale.
Cassonetto prefabbricato per portefinestre delle
dimensioni assimilabili a L cm 140 ¢ H cm 240

n. 2 porte finestre a PT
n. 2 porte finestre a P1
n. finestra a P1

Sommano cad

Serramento realizzato con profili estrusi di pve
prodotti secondo la norma DIN 7748 Fornitura e
posa in opera di serramento realizzato con profili
estrusi di pve prodotti secondo la norma DIN 7748,
esenti da cadmio, autoestinguenti, classe 1 di
reazione al fuoco, a 5 camere rinforzati con profili

118,400

118,400

2,000
2,000
1,000

0,900
1,200
0,500

2,200
2,200
1,300

118,40

118,40

118,40

118,40

3,96
5,28
0,65

9,89

4,59

7,20

480,00

543,46

852,48

4.747,20

A RIPORTARE

23.517,01

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567



Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

Pagina 5

Num. ORD
TARIFFA

DIMENSIONI

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

par. ug.

lung. largh.

H/peso

Quantita

IMPORTI €

Prezzo €

Totale €

RIPORTO

23.517,01 €

14
22CL.PR.E.18
50.10.a

™)

in acciaio zincato spessore 15/10, guarnizioni in
TPE coestruse e saldate negli angoli, completo di
controtelaio, esclusa la posa dello stesso, compresi
maniglie, cerniere, meccanismi di manovra,
dispositivi di sicurezza contro le false manovre e
quant'altro necessario per il funzionamento e
vetrocamera con canalina a bordo caldo,
permeabilita all'aria classe 4 secondo la norma
UNI EN 12207, tenuta all'acqua classe E 750
secondo la norma UNI 12208, resistenza al vento
C3/B3 secondo la norma UNI 12210 a battente
vetrocamera 44.1-16-33.1 bassoemissivo con gas
argon, Uw = 1,2 W/mgK, Ug = 1,1 W/mgK, Uf =
1,2 W/mgK, Rw =40 dB

n. 2 porte finestre a PT
n. 2 porte finestre a P1
n. finestra a P1

Sommano mq

Porta per esterni con battente in acciaio in doppia
lamiera da 15/10 zincata a caldo verniciata a base
di polivinilcloruro Fornitura e posa in opera di
porta per esterni con battente in acciaio in doppia
lamiera da 15/10 zincata a caldo verniciata a base
di polivinilcloruro, spessore totale 45 mm,
pressopiegato su 3 lati, con rinforzo interno ed
isolamento in lana minerale (coefficiente di
trasmissione  termica k = 2,1 W/mgK,
insonorizzazione Rw ca. 27 dB (A)), telaio in
acciaio zincato a caldo da 2,5 mm di spessore con
guarnizione di battuta in EPDM su tre lati, posti in
opera compresi serratura incassata, corredo di
maniglie in materiale sintetico, rostro di sicurezza
in acciaio e 2 cerniere ad 1 battente dimensioni
massime 1250 x 2125 mm

Sommano mq

Totale

TOTALE

2,000
2,000
1,000

1,000

0,900
1,200
0,500

1,000

2,200
2,200
1,300

2,100

3,96
5,28
0,65

9,89

2,10

2,10

575,12

234,12

5.687,94

491,65

29.696,60

29.696,60

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.
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Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO Pagina 6
Num. ORD DIMENSIONI IMPORTI €
DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
TARIFFA par. ug. lung. largh. H/peso Prezzo € Totale €

TOTALI

Totale lavorazioni A CORPO
Totale lavorazioni A MISURA
Liste in economia

Importo Manodopera

Importo Sicurezza Speciale
Totale Progetto €

RIEPILOGATIVO GENERALE

Totale Lavorazioni
Totale Sicurezza Speciale
Totale Progetto €

0,00 €

29.696,60 €

0,00

8.252,46 €

0,00 €

29.696,60 €

29.696,60 €

0,00 €

29.696,60 €

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO Pagina 7
Num. ORD DESIGNAZIONE DEI LAVORI IMPORTI €
TARIFFA Totale
RIEPILOGO PER CAPITOLI

Demolizione manufatto --

- 3.417,55€

Totale Demolizione manufatto 3.417,55 €

Demolizione pareti --

- 5.223,14 €

Totale Demolizione pareti 5.223,14 €

Fornitura e Installazione Infissi --

- 10.926,79 €

Totale Fornitura e Installazione Infissi 10.926,79 €

Ricostruzione Pareti --

- 10.129,12 €

Totale Ricostruzione Pareti 10.129,12 €

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.
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Progettista: C.T.U. Arch. Rocco GIORNO Pagina 8
Num. ORD DESIGNAZIONE DEI LAVORI IMPORTIE
TARIFFA Totale
RIEPILOGO PER CATEGORIE
LAVORI
<<Categoria non definita>> 29.696,60 €

Data, 15/12/2022

Il tecnico

Committente: TRIBUNALE di CATANZARO - Giudice della P.E.I. n. 41/2022 R.G.E.I.
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11/12/22, 12:31 Calcolo compenso professionale (D.M. 140 del 20 luglio 2012) per professioni area tecnica - professione Architetto

per le professioni dell'area tecnica (architetti, ingegneri, geologi, geometri, ...)

Determinazione dei parametri per la liquidazione da parte di un organo giurisdizionale dei compensi per le professioni
regolarmente vigilate dal Ministero della giustizia, ai sensi dell'articolo 9 del decreto-legge 24 gennaio 2012, n. 1,
convertito, con modificazioni, dalla legge 24 marzo 2012, n. 27.

Si applica alle professioni di agrotecnico e agrotecnico laureato, architetto, pianificatore, paesaggista e conservatore,
biologo, chimico, dottore agronomo e dottore forestale, geometra e geometra laureato, geologo, ingegnere, perito
agrario e perito agrario laureato, perito industriale e perito industriale laureato, tecnologo alimentare.

Valore dell'opera (V)  Categoria d'opera

29696 Edilizia

Parametro sul valore dell'opera (P) 0.03 + 10 / V0= 19.252524%
Destinazione funzionale delle opere

Residenza

Grado di complessita (G) da 0.70 a1.30 :  0.70 = complessita ridotta

Progettazione definitiva

Qbll.01: Relazioni generale e tecniche, Elaborati grafici Art.24, comma 2, lettere a), b), d), f) D.P.R. 207/2010) (Qbl1.01]0.230)

Esecuzione dei lavori

Qcl.01: Direzione lavori, assistenza al collaudo, prove d'officina (art.148, D.P.R. 207/10) (Qcl.01|0.320)
Verifiche e collaudi

QdI.01: Collaudo tecnico amministrativo (Parte Il, Titolo X, D.P.R. 207/2010) (QdI.01]0.080)

Prestazioni: Qbll.01 Qcl.01 QdI.01

Totale incidenze (3 Q;) = 0.630 Compenso al netto di spese ed oneri (CP)V*P*G*3 Q;

2,521.30

importi parziali: 2,521.30

importo totale: 2,521.30 ‘

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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TRIBUNALE DI CATANZARO — Procedura esecutiva immobiliare n. 41/2022 R.G.E.I.

C.T.U. Arch. Rocco GIORNO

SCHEDE O.M.I.

Firmato Da: GIORNO ROCCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2115254da2de1647ed983d9e0513f567
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04/12/22, 17:39 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

genzia
«mntrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provincia: CATANZARO

Comune: CATANZARO

Fascia/zona: Periferica/CZ LIDO- FASCIA LITOR.-P.ZZA GARIBALDI-LUNGOMARE-P.ZZA DOGANA
Codice di zona: D8

Microzona catastale n.: 8

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N) -
[{e}
5
e}
Abitazioni civili NORMALE 1650 1800 L 5,8 7,5 N 3
g
3
. . .o o
Abitazioni di 5
tipo NORMALE 1350 1500 L 53 5,9 \ %
economico 3
0
8
Box NORMALE 850 1000 L 52 6,3 \ s
®
)
Posti aut o
Oostl auto
_ NORMALE 670 800 L 3,7 4,5 L S
coperti <
0.
%]
O
Posti auto 5
ost <
_ NORMALE 475 670 L 2,5 3.4 L g
scoperti z
}5‘5
?
Ville e Villini NORMALE 1750 2050 L 7.4 8 N ¢
w
o
O
O
o
14
°
e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA o
e |lI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L) 8
e |lI'Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L) <
e Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica. %
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo E
e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare I

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 1/2.'%
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