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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA 
Sezione prima civile ± Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 
Proc. n. 75 /2015 RG es. imm. 

 
,O�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH��GRWW�VVD�0DULDURVDULD�6DYDJOLR 
Letta la relazione  del delegato (rinunciatario e sostituito con ordinanza emessa in pari data)   e rilevato che 
occorre disciplinare il prosieguo della procedura; 

considerate : 
- le caratteristiche dei beni;  
- la stasi del mercato immobiliare; 

ritenuto di poter effettuare due nuovi cicli di vendita a prezzo progressivamente ribassato fino al limite del 
quarto senza  eccessiva svalutazione degli immobili pignorati; 

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure esecutive, 
anche rispetto a procedure già pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno svolgersi secondo 
modalità telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che 
LQGXFDQR� D� ULWHQHUH� FKH� TXHVWD�PRGDOLWj� VLD� SUHJLXGL]LHYROH� SHU� O¶LQWHUHVVH� GHL� FUHGLWRUL� H� SHU� LO� VROOHFLWR�
svolgimento della procedura,  
 
osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di pregiudizio 
SHU�O¶LQWHUHVVH�GHL�FUHGLWRUL�H�SHU�LO�VROOHFLWR�VYROJLPHQWR�GHOOD�SURFHGXUD�� 
 
ritenuto di adottare il modello deOOD�YHQGLWD�VLQFURQD�PLVWD�UHJRODWR�GDOO¶DUW�����GHO�'HFUHWR�GHO�0LQLVWUR�GHOOD�
Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su 
supporto analogico (secondo le modalità che saranno meglio specificate in prosieguo) e dispone lo 
svolgimento della gara dinanzi al  professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche 
e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato poiché in 
questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina è opportuno favorire una gradualità 
QHOO¶DEEDQGRQR�GHOOH�YHQGLWH�WUDGL]LRQDOL�� 
 

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita 
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis F�S�F����H�FRQ�OH�PRGDOLWj�WHOHPDWLFKH�ULFKLHVWH�GDOO¶DUW��
569 c.p.c.; 

 
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.; 

DISPONE 
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima GHOO¶HVSHUWR�H�JLj�RJJHWWR�
del precedente tentativo di vendita, con prezzo progressivamente ribassato nella misura massima di ¼, del 
prezzo posto a base della gara precedente. In particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuerà un 
tentativo di vendita a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo precedente; in caso di esito infruttuoso, 
un tentativo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo precedente. 
 

DELEGA 
per le operazioni di vendita il dott. Sergio Tenuta in sostituzione del professionista rinunciatario come da 
separato provvedimento; 
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NOMINA 

JHVWRUH�GHOOD�YHQGLWD�WHOHPDWLFD��FRPH�SUHYLVWR�QHOOD�&RQYHQ]LRQH�SHU�O¶�,QWHJUD]LRQH�GHO�SURWRFROOR�G¶LQWHVD�
dei servizi di pubblicità per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza e la 
società Edicom, OD�VRFLHWj�(GLVHUYLFH�6�U�O���IDFHQWH�SDUWH�GHOOD�UHWH�G¶LPSUHVH�*UXSSR�(GLFRP��VRFLHWj�LVFULWWD�
QHO�UHJLVWUR�GL�FXL�DJOL�DUWW����VV��'�0����������FRQ�LO�VLWR�LQWHUQHW�ZZZ�JDUDYLUWXDOH�LW�3'*�G¶LVFUL]LRQH�Q����
del 04/08/2017. È fatta salva la possibilità per il delegato di individuare società diverse da quella autorizzata 
nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parità di condizioni, economiche e di 
supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e più conveniente per la procedura. 

FISSA 

LO� WHUPLQH� ILQDOH� SHU� O¶HVSOHWDPHQWR� GHOOH� DWWLYLWj� GHOHJDWH� D� �� PHVL� GDO� YHUVDPHQWR� GHO� IRQGR� VSHVH�
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovrà curare due tentativi di vendita, considerato 
un tentativo di vendita già posti in essere; 

DISPONE 
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i tentativi 
espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il 
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di trasferimento, 
unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrà essere allegato, se previsto dalla legge, il vigente 
certificato di destinazione urbanistica GHOO¶LPPRELOH 

RISERVA 
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal 
senso;  

STABILISCE 
il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 500,00 a titolo di acconto sul compenso, di 
euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica �FRQVLGHUDQGRVL� O¶LPSRUWR� ¼� ������ LYD� SHU�
esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 
10.4.2018, pacchetto B, all. 1 e la previsione, con la presente delega, di due tentativi di vendita), nonché di 
un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, 
GL�¼��������SHU�FLDVFXQ� ORWWR�SRVWR� LQ�YHQGLWD� LQ�RJQL�HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWa (art. 18 bis DPR 115/2002), 
TXDOL� VRPPH�GD�YHUVDUVL� VHPSUH�QHO� WHUPLQH�GL� WUHQWD�JLRUQL�GDOOD� ULFKLHVWD��DYYLVDQGRVL� VLQ�G¶RUD�FKH��QHO�
FDVR�GL�PDQFDWD�HIIHWWXD]LRQH�GHOOD�SXEEOLFLWj�SHU�O¶RPHVVR�YHUVDPHQWR�GHOOH�LQGLFDWH�VRPPH��VL�SURFHGHUj�VL�
sensi delO¶DUW����� bis F�S�F�� /¶LPSRUWR� GHO� IRQGR� VSHVH� SRWUj� HVVHUH� VXFFHVVLYDPHQWH� DXPHQWDWR� GL� ¼� ����
TXDORUD�LO�GHOHJDWR�GRYHVVH�VHJQDODUH�O¶RSSRUWXQLWj�FKH�YHQJD�GLVSRVWD�DQFKH�OD�SXEEOLFLWj�WUDPLWH�TXRWLGLDQL��
come si dirà infra. Quando la parte è stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la 
pubblicazione è prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 115/2002. Al 
pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederà il professionista 
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. Il professionista delegato è, a tal fine, autorizzato, ove 
occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista 
delegato potrà scegliere le modalità operative più comode, purché la carta sia impiegata per il solo 
SDJDPHQWR�GHO�FRQWULEXWR�GL�SXEEOLFD]LRQH�H�RQHUL�FRQQHVVL�H�VLD�UHVR�DJHYROH�LO�FRQWUROOR�WUD�O¶HVWUDWWR�FRQWR�
della carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti; 

PONE 

gli oneri economici necessari alla pubblicità a carico anticipato del creditore procedente, avvertendolo che la 
mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicità impedirà i relativi 
adempimenti e che, in tal caVR��VDUj�YDOXWDWD�OD�HYHQWXDOH�LPSURFHGLELOLWj�GHOO¶HVHFX]LRQH�� LQ�SDUWLFRODUH�� LO�
professionista delegato domanderà al creditore procedente di procedere al versamento del dovuto entro 30 
giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non 
corrisponda il fondo spese nel termine indicato, il professionista delegato richiederà il pagamento di detto 
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fondo ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente 
QHOOH� DWWLYLWj� GL� LPSXOVR� GHOO¶HVHFX]LRQH�� LQYLDQGR� ORUR� VSHFLILFD� ULFKLHVWD�� DVVHJQDQGR� ORUR� WHUPLQH� GL� ���
giorni per provvedere al versamento e specificando espressamente le modalità di versamento. In caso di 
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovrà inviare un sollecito assegnando un ulteriore e 
perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non sarà più possibile 
accettare il versamento.  

A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sarà invLDWD�ULFKLHVWD�GHO�SDJDPHQWR�GHOO¶LQWHUR�IRQGR�VSHVH�H�
sarà cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora più creditori adempiano al versamento 
richiesto.  

DISPONE 

che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della  nomina (qualora non già 
SUHVHQWH�LQ�XGLHQ]D���R�GDOO¶XGLHQ]D��VH�JLj�HYHQWXDOPHQWH�SUHVHQWH�QHOOD�TXDOLWj�GL�FXVWRGH�� 

- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c (con anche operatività on line, cd. home 
EDQNLQJ� H� VHQ]D� YLQFROR� DOO¶DXWRUL]]D]LRQH� GHO� *(�� LQWHVWDWR� D� ³7ULE�� &6� - 3URF�� Q�� ««�««��
R.G.E.I(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura 
delegata 

- Comunichi, nello stesso termine,  al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad 
assicurare la più rapida conoscenza, la sua nomina e ±allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare  sul 
conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con indicazione espressa 
delle modalità di versamento), le somme poste a suo carico con la presente ordinanza,  come sopra 
specificate; 

ORDINA 

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in udienza, non 
appena risulterà scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a 
trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso al 
debitore; 

 

DETERMINA 
le seguenti modalità di espletamento delle attività delegate  

 
ATTIVITÀ PRELIMINARI 

il  professionista provvederà preliminarmente: 
- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante 

dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformità tra i dati riportati nel 
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformità ovvero si 
ULOHYLQR�DOWUL�FUHGLWRUL�LVFULWWL�FXL�VLD�VWDWD�RPHVVD�OD�QRWLILFD�GHOO¶DYYLVR�SUHYLVWR�GDOO¶DUW������F�S�F��LO�
professionista ne informerà questo giudice; 

- D�UHGLJHUH�LO�UDSSRUWR�ULHSLORJDWLYR�LQL]LDOH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW�����bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, 
convertito dalla l. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in l. 
30 giugno 2016, n. 119.  

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati 
ULFDGDQR�LQ�FRPXQLRQH�OHJDOH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������F�F�� 

- a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno 
ULVXOWDQWH�GDO�FHUWLILFDWR�GL�FXL�DOO¶DUW�����GHOOD�/HJJH����IHEEUDLR������Q������QRQFKp�OH notizie di cui 
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agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche; 
- D�GHWHUPLQDUH�LO�YDORUH�GHOO¶LPPRELOH��DYYDOHQGRVL�GHOOD�UHOD]LRQH�GHOO¶HVSHUWR� 
- D�UHGLJHUH��HQWUR�RWWDQWDFLQTXH�JLRUQL�GDOOD�FRPXQLFD]LRQH�GHO�SUHVHQWH�SURYYHGLPHQWR�� O¶DYYLVR�GL�

vendita, contenente le seguenti indicazioni: 
D�� QDWXUD� GHOO¶LPPRELOH� RJJHWWR� GHOOD� YHQGLWD� H� FLRq� LO� &RPXQH� GL� FXL� VL� WURYD�� L� EHQL� H� GLULWWL 
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali; 
E��SUH]]R�EDVH�GHOO¶LPPRELOH�H�O¶DXPHQWR�PLQLPR�SHU�RJQL�RIIHUWD�QHO�FDVR�GL�JDUD� 
F�� DYYHUWLPHQWR� FKH� JOL� RQHUL� WULEXWDUL� H� OH� VSHVH� GHOO¶DWWLYLWj� GHO� SURIHVVLRQLVWD� FKH� LO� G�P�� ���
ottobre 2015, n�� ���� SRQH� D� FDULFR� GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� VDUDQQR� FRPXQLFDWH� WHPSHVWLYDPHQWH� H�
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo; 
d) indicazione del sito Internet sul quale è pubblicata la relazione di stima nonché il nome il 
recapito telefonico del custode; 
e) precisazione del numero di lotti; 
f) termine non inferiore a centoventi giorni e non superiore a centosessanta entro il quale possono 
HVVHUH�SURSRVWH�RIIHUWH�G¶DFTXLVWR�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������F�S�F��� 
g) modalLWj�GL�SUHVHQWD]LRQH�GHOO¶RIIHUWD� DQDORJLFD� H�GL�TXHOOD� WHOHPDWLFD�� OXRJR�GL�SUHVHQWD]LRQH�
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalità di prestazione della cauzione e ammontare 
GHOOD�VWHVVD��OXRJR��GDWD�H�RUD�ILVVDWH�SHU�OD�GHOLEHUD]LRQH�VXOO¶offerta e per la gara tra gli offerenti; 
(tale luogo, in particolare, dovrà coincidere con lo studio del professionista ovvero 
GHOO¶DVVRFLD]LRQH�SURIHVVLRQDOH�GL�DSSDUWHQHQ]D�R��TXDORUD�JHVWRUH�GHOOD�YHQGLWD�VLD�(GLFRP��FRQ�OD�
VDOD�G¶DVWH�VLWD�LQ�YLD�$QWRQLR�*XDUDVFL��SLDQR�9,��SUHVVR�3DOD]]R�GHOO¶XIILFLR�GHO�JLXGLFH�GL�3DFH�LQ�
Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom) disciplina generale della gara successiva alle 
offerte; 
K��SUHFLVD]LRQH�FKH��DO�PRPHQWR�GHOO¶RIIHUWD��O¶RIIHUHQWH�GHYH�GLFKLDUDUH�Oa residenza o eleggere il 
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni 
verranno fatte presso la cancelleria; 
i) specificazione che tutte le attività, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere 
FRPSLXWH�LQ�FDQFHOOHULD�R�GDYDQWL�DO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH��R�D�FXUD�GHO�FDQFHOOLHUH�R�GHO�JLXGLFH�
GHOO¶HVHFX]LRQH�� VRQR� HVHJXLWH� GDO� SURIHVVLRQLVWD� GHOHJDWR� SUHVVR� LO� VXR� VWXGLR� RYYHUR� QHO� OXRJR�
LQGLFDWR�QHOO¶RUGLQDQ]D�GL�GHOHJD�� 

1HOO¶RUGLQDQ]D�GRYUanno essere omesse le generalità del debitori e dati identificativi di esso. 
Nel predetto avviso dovrà essere: 

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica 
GL� FXL� DOO¶DUW�� ���GHO� WHVWR�XQLFR�GL� FXL� DO� G�3�5����JLXJQR�������Q�� �����QRQFKp� OH�QRWL]LH�GL� FXL�
DOO¶DUW�� ���GHO� FLWDWR� WHVWR�XQLFR�H�GL� FXL� DOO¶DUt. 40 della l. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive 
PRGLILFD]LRQL��LQ�FDVR�GL�LQVXIILFLHQ]D�GL�WDOL�QRWL]LH��WDOH�GD�GHWHUPLQDUH�OH�QXOOLWj�GL�FXL�DOO¶DUW������
FR����GHO�FLWDWR�WHVWR�XQLFR��RYYHUR�GL�FXL�DOO¶DUW������FR�����GHOOD�FLWDWD�O�����IHEEUDLR����5, n. 47, ne 
YD�IDWWD�PHQ]LRQH�QHOO¶DYYLVR�� 
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 
O¶DJJLXGLFDWDULR��SRWUj�ULFRUUHUH��RYH�FRQVHQWLWR��DOOD�GLVFLSOLQD�GHOO¶DUW�����GHOOD�O�����IHEEUDLR�������
n. 47 coPH� LQWHJUDWR� H�PRGLILFDWR�GDOO¶DUW�� ���GHO�G�3�5����JLXJQR�������Q�� �����SXUFKp�SUHVHQWL�
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di 
trasferimento; 
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in 
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; che la vendita è a corpo e non a misura; che 
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione 
del prezzo; 
- indicato che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o 
mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun moWLYR��FKH��FRQVHJXHQWHPHQWH��O¶HVLVWHQ]D�
di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi 
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento 
di impianti alOH� OHJJL� YLJHQWL�� VSHVH� FRQGRPLQLDOL� GHOO¶DQQR� LQ� FRUVR� H� GHOO¶DQQR� SUHFHGHQWH� QRQ�
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non 
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 
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prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni; 
- evidenziato che: 

D��O¶LPPRELOH�YLHQH�YHQGXWR�OLEHUR�GD�LVFUL]LRQL�LSRWHFDULH�H�GD�WUDVFUL]LRQL�GL�SLJQRUDPHQWL�H�
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; 
E�� VH� O¶LPPRELOH� q� DQFRUD� RFFXSDWR� GDO� GHELWRUH� R� GD� WHU]L� VHQ]D� WLWROR�� OD� OLEHUD]LRQH�
GHOO¶LPPRELOH�VDUj�DWWXDWD��VDOYR�HVSUHVVR�HVRQHUR��D�FXUD�GHO�FXVWRGH�JLXGL]LDULR� 
F��JOL�RQHUL�ILVFDOL�GHULYDQWL�GDOOD�YHQGLWD�VDUDQQR�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULo; 
G�� O¶HODERUDWR� SHULWDOH� VDUj� GLVSRQLELOH� SHU� OD� FRQVXOWD]LRQH�� XQLWDPHQWH� DOOD� RUGLQDQ]D� GL�
GHOHJD�HG�DOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD��VXL�VLWL�LQWHUQHW�DQDOLWLFDPHQWH�LQGLFDWL� 

 
 

DISCIPLINA DELLA VENDITA  
 
 

MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO 
MINISTERIALE 

 
Le offerte andranno depositate con le modalità ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del 
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano: 
 

Art. 12  
 

Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati  

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:  
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;  
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;  

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;  

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  

e) la descrizione del bene;  

f) l'indicazione del referente della procedura;  

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;  

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione 
all'incanto;  

i) l'importo versato a titolo di cauzione;  

l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;  

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);  

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al 
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente 
regolamento;  

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.  

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve 
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo 
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codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso 
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo standard 
ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.  

3. L'offerta per la vendita telematica è redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in 
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita' alle specifiche tecniche di cui 
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente è messo a disposizione degli 
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al 
comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica 
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.  

4. L'offerta è trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La 
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto 
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del 
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica 
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformità 
a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta è formulata da più persone alla stessa deve 
essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica 
certificata per la vendita telematica. La procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura 
privata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine.  

5. L'offerta, quando è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di posta 
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n). 

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma 
del presente comma.  

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per 
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. 
Le modalità di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati 
sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.  

 

Art. 13  
 

Modalità di trasmissione dell'offerta  

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del 
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, 
lettera n).  

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un 
allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di 
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente 
regolamento.  

3. Quando l'identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la trasmissione 
al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma 
elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La copia per immagine è priva di 
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando 
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l'offerente non dispone di un documento di identità rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia 
per immagine deve essere estratta dal passaporto.  

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui 
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto 
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del 
Ministero.  

Art. 14  
 

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica  

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.  

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, e' 
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato 
per l'inizio delle operazioni di vendita.  

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni 
per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il 
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).  

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel 
rispetto del termine di cui al comma 1.  

Art. 15  
 

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia  

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori 
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio 
giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e 
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove è eseguita la 
pubblicità di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte 
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale è iscritta la procedura, 
indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni 
di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.  

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non 
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la 
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore e' tenuto 
a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva 
presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.  

 
 
$L� VHQVL� GHOO¶DUW�� ����F�S�F�� O¶RIIHUWD� WHOHPDWLFD� SXz� HVVHUH� SUHVHQWDWD�XQLFDPHQWH� GDOO¶RIIHUHQWH� �R�GD� XQR�
degli offerenti o dal legale rappresentante della società offerente) o dal suo procuratore legale anche a norma 
GHOO¶DUW�����XOWLPR�FRPPD�F�S�F� 
$JOL� HIIHWWL� GHOOD� FRQFUHWD� DSSOLFD]LRQH� GHOO¶DUW�� ��� 'P� ��������� VL� SUHFLVD� FKH� QHL� FDVL� GL� PDQFDWR�
funzionamento dei servizi informDWLFL�GHO�GRPLQLR�³JLXVWL]LD´��FRPH�LGHQWLILFDWL�GDOOD�PHQ]LRQDWD�QRUPD��OH�
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RIIHUWH� SRWUDQQR� HVVHUH� IDWWH� SHUYHQLUH� SUHVVR� O¶XIILFLR� JLXGL]LDULR� GLQDQ]L� DO� TXDOH� SHQGH� OD� SURFHGXUD�
esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali 

 
MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA) 

 
1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi al professionista 
GHOHJDWR� QHO� OXRJR� LQGLFDWR� GD� TXHVW¶XOWLPR� QHOO¶DYYLVR� GL� YHQGLWD� �FKH� GRvrà coincidere con la sede del 
SURSULR� VWXGLR�� FRPH� ULVXOWDQWH� GDJOL� DWWL� GHO� ULVSHWWLYR� FRQVLJOLR� GHOO¶RUGLQH�� R� GHOOD� SURSULD� DVVRFLD]LRQH�
SURIHVVLRQDOH��H�QHOOD�GDWD�H�QHOO¶RUDULR�FKH�VDUj�LQGLFDWR�QHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�PHGHVLPR�H�VDUDQQR�ULFHYXWH�
dal personale addetto a tale operazione;  
���VXOOD�EXVWD�GRYUj�HVVHUH�LQGLFDWR�HVFOXVLYDPHQWH�LO�QRPH�GL�FKL�GHSRVLWD�PDWHULDOPHQWH�O¶RIIHUWD��FKH�SXz�
DQFKH� HVVHUH� SHUVRQD� GLYHUVD� GDOO¶RIIHUHQWH�� H� OD� GDWD� GHOOD� YHQGLWD�� QHVVXQD� DOWUD� LQGLFD]LRQH� GHYH� HVVHUH�
apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui è stata fatta 
O¶RIIHUWD��Qp�O¶RUD�GHOOD�YHQGLWD�R�DOWUR� 
���DOO¶RIIHUWD�GRYUj�HVVHUH�DOOHJDWD��QHOOD�VWHVVD�EXVWD��XQD�IRWRFRSLD�GHO�GRFXPHQWR�GL�LGHQWLWj�GHOO¶RIIHUHQWH��
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per un importo pari almeno 
DO����SHU�FHQWR�GHO�SUH]]R�RIIHUWR��D�WLWROR�GL�FDX]LRQH��FKH�VDUj�WUDWWHQXWD�LQ�FDVR�GL�ULILXWR�GHOO¶DFTXLVWR�� 
  

8/7(5,25,�02'$/,7$¶�',�35(6(17$=,21(�'(//¶2))(57$ 

���O¶RIIHUWD�GRYUj�FRQWHQHUH� 
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato 
FLYLOH��HG�LO�UHFDSLWR�WHOHIRQLFR�GHO�VRJJHWWR�FXL�DQGUj�LQWHVWDWR�O¶LPPRELOH��QRQ�VDUj�SRVVLELOH�
inWHVWDUH� O¶LPPRELOH� D� VRJJHWWR�GLYHUVR�GD�TXHOOR� FKH� VRWWRVFULYH� O¶RIIHUWD��� VH� O¶RIIHUHQWH� q�
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i 
FRUULVSRQGHQWL�GDWL�GHO�FRQLXJH��VH�O¶RIIHUHQWH�q�PLQRUHQQH��O¶RIIHUWD�GRYUj�HVVere sottoscritta 
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; 
E��L�GDWL�LGHQWLILFDWLYL�GHO�EHQH�SHU�LO�TXDOH�O¶RIIHUWD�q�SURSRVWD� 
F��O¶LQGLFD]LRQH�GHO�SUH]]R�RIIHUWR�FKH�SXz�HVVHUH�LQIHULRUH�DO�SUH]]R�EDVH��SXUFKp�QHL�OLPLWL�GL�
un quarto;  
d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrà essere superiore al 
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine minimo di 
90 giorni); 
H��O¶HVSUHVVD�GLFKLDUD]LRQH�GL�DYHU�SUHVR�YLVLRQH�GHOOD�relazione di stima; 

���VDOYR�TXDQWR�SUHYLVWR�GDOO¶DUW������F�S�F���O¶RIIHUWD�SUHVHQWDWD�QHOOD�YHQGLWD�VHQ]D�LQFDQWR�q�LUUHYRFDELOH��VL�
SRWUj� SURFHGHUH� DOO¶DJJLXGLFD]LRQH� DO�PDJJLRU� RIIHUHQWH� DQFKH� TXDORUD� TXHVWL� QRQ� VL� FROOHJKL� DO� SRUWDOH� LO�
giorno fissato per la vendita; 
���O¶DJJLXGLFDWDULR�q�WHQXWR�DO�SDJDPHQWR�GHJOL�RQHUL�WULEXWDUL�FRQVHJXHQWL�DOO¶DFTXLVWR�GHO�EHQH�QRQFKp�GHL�
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al  professionista incaricato della 
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione 
GHOOH�IRUPDOLWj�SUHJLXGL]LHYROL��TXHVWL�XOWLPL�JOL�VDUDQQR�VXFFHVVLYDPHQWH�UHVWLWXLWL�GDOOD�SURFHGXUD��O¶LPSRUWR�
complessivo di tali oneri accessori sarà tempestivamente comunicato dal  professionista successivamente 
DOO¶DJJLXGLFD]LRQH�� ,O� � SURIHVVLRQLVWD�� XQLWDPHQWH� DO� GHSRVLWR� GHOOD� PLQXWD� GHO� GHFUHWR� GL� WUDVIHULPHQWR��
GHSRVLWHUj� DSSRVLWD� FHUWLILFD]LRQH� UHODWLYD� DOO¶HVDWWR� H� WHPSHVWLYR� YHUVDPHQWR� GD� SDUWH� GHOO¶DJJLXGLFatario 
GHOOH� VSHVH� H� GHJOL� RQHUL� DFFHVVRUL�� /H� VRPPH� D� TXDOXQTXH� WLWROR� YHUVDWH� GDOO¶DJJLXGLFDWDULR� VDUDQQR�
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo 
del prezzo.  

��� VDOYR� TXDQWR� GLVSRVWR� QHO� VXFFHVVLYR� SXQWR� Q�� ���� O¶LPSRUWR� GHO� SUH]]R� GL� DJJLXGLFD]LRQH� �GHGRWWD� OD�
cauzione prestata) e delle spese, dovrà essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di 
aggiudicazione ovvero entro il minor terminH� LQGLFDWR� QHOO¶RIIHUWD�� PHGLDQWH� ERQLILFR� VXO� FRQWR� GHOOD�
SURFHGXUD�� L�FXL�HVWUHPL��HG� LQ�SDUWLFRODUH�O¶,%$1��VDUDQQR�FRPXQLFDWL�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�GDO�SURIHVVLRQLVWD�
delegato;  
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5) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota 
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa dal 
JLXGLFH�FRQ�O¶RUGLQDQ]D�FKH�GLVSRQH�OD�YHQGLWD��D�FDOFRODUH�DSSURVVLPDWLYDPHQWH�WXWWH�OH�VRPPH�QHFHVVDULH�
per le spHVH�GHOOD�SURFHGXUD��QRQFKp�SHU�O¶HYHQWXDOH�GHILQLWLYD�OLEHUD]LRQH�GHO�EHQH��RYH�XQD�WDOH�DWWLYLWj�VLD�
ancora da compiere; così calcolate le somme dovute alla procedura il  professionista comunicherà quale parte 
del residuo prezzo dovrà essere versata dall¶DJJLXGLFDWDULR�GLUHWWDPHQWH� DO� FUHGLWRUH� IRQGLDULR, nel termine 
LQGLFDWR� QHOO¶RIIHUWD� e quale parte dovrà essere versata sul conto della procedura con le modalità sopra 
indicate; HQWUR� L� ��� JLRUQL� VXFFHVVLYL� DO� SDJDPHQWR�� O¶DJJLXGLFDWDULR� GRYUj� GHSRVLWDUe presso lo studio del 
SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR��O¶RULJLQDOH�GHOOD�TXLHWDQ]D�ULODVFLDWD�GDOO¶LVWLWXWR�GL�FUHGLWR��O¶LQGLFD]LRQH�GD�SDUWH�GHO�
SURIHVVLRQLVWD� GHOHJDWR� DOO¶DJJLXGLFDWDULR� GL� GRYHU� YHUVDUH� DO� FUHGLWRUH� IRQGLDULR� VRPPH� HFFHGHQWL� OH�
spettanze di qXHVWR�VDUj�FRQVLGHUDWR�XQ�JUDYH�PRWLYR�DL�ILQL�GHOOD�UHYRFD�GHOO¶LQFDULFR�ULFHYXWR� 
6) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a 
titolo di oneri accessori) HQWUR�LO�WHUPLQH�LQGLFDWR�QHOO¶RIIHUWD��LO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH��FXL�GRYUDQQR�HVVHUH�
ULPHVVL� JOL� DWWL� D� FXUD� GHO� � SURIHVVLRQLVWD�� GLFKLDUHUj� OD� GHFDGHQ]D� GDOO¶DJJLXGLFD]LRQH� FRQ� LQFDPHUDPHQWR�
della cauzione;  
7) il professionista delegato, referente della procedura procederà alla apertura delle buste e prenderà atto 
delle offerte presentate telematicamente ed esaminerà tutte le offerte, alla eventuale presenza delle parti e dei 
FUHGLWRUL�LVFULWWL�QRQ�LQWHUYHQXWL��QHO�JLRUQR�H�QHOO¶RUD�LQGLFDWH�QHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD��WDOH�OXRJR��SHU�FRPH�JLà 
SUHFLVDWR�� GRYUj� FRLQFLGHUH� FRQ� OR� VWXGLR� GHO� SURIHVVLRQLVWD� RYYHUR� GHOO¶DVVRFLD]LRQH� SURIHVVLRQDOH� GL�
DSSDUWHQHQ]D�R��TXDORUD�JHVWRUH�GHOOD�YHQGLWD� VLD�(GLFRP�� FRQ� OD� VDOD�G¶DVWH� VLWD� LQ�YLD�$QWRQLR�*XDUDVFL��
SLDQR� 9,�� SUHVVR� 3DOD]]R� GHOO¶XIILFLR� GHO� JLudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con 
Edicom); 
  
 

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE 
 
In caso di offerta unica  
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al 
prezzo base, essa è senz'altro accolta.  
Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo 
base, si opera come segue: 

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilità di 
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di 
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, 
dunque, telematica, sincronica mista, senza incanto e con identico prezzo base); 

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di 
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene è assegnato 
al creditore;  

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di 
assegnazione dell'immobile, il bene è aggiudicato all'unico offerente.  

 
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un 
quarto al prezzo base, si opera come segue: 

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo 
almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore;  

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene è aggiudicato 
DOO¶XQLFR�RIIHUHQWH�� 

 
 
In caso di pluralità di offerte  
4XDORUD�SHU� O¶DFTXLVWR�GHO�PHGHVLPR�EHQH� VLDQR� VWDWH�SURSRVWH�SL��RIIHUWH�YDOLGH�� VL� SURFHGHUj�D�JDUD�FRQ�
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti analogici 
che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta più alta; nel corso di tale gara 
FLDVFXQD�RIIHUWD�LQ�DXPHQWR��GD�HIIHWWXDUVL�QHO�WHUPLQH�GL�WUH�PLQXWL�GDOO¶RIIHUWD�SUHFHGHQWH��QRQ�SRWUj�HVVHUH�
LQIHULRUH�DO�ULODQFLR�PLQLPR��FRPH�GHWHUPLQDWR�QHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD�� 
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I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore  della  vendita  telematica 
e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita così come i rilanci 
effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore  della  vendita  telematica e resi 
visibili ai partecipanti in via telematica. 
Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerà dal momento indicato dal  professionista, previo 
accertamento della visibilità per tutti i partecipanti della precedente offerta. 
(¶�ULPHVVD�DO��SURIHVVLRQLVWD�OD�YDOXWD]LRQH�GHOO¶RUGLQH�FRQ�LO�TXDOH�L�ULODQFL�YHQJRQR�HIIHWWXDWL���� 
Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone la 
DJJLXGLFD]LRQH�D�IDYRUH�GL�FROXL�FKH�DEELD�SURSRVWR�OD�RIIHUWD�SL��YDQWDJJLRVD��QHOO¶LQGLYLGXDUH�OD�RIIHUWD�SL��
vantaggiosa, si terrà sempre conto del prezzo ma, a parità di prezzo, sarà prescelta la offerta che preveda il 
versamento del saldo nel più breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione 
di maggiore entità). 
4XDQGR�DOO¶HVLWR�GHOOD�JDUD� WUD�JOL�RIIHUHQWL��RYYHUR��QHO�FDVR�GL�PDQFDWD�DGHVLRQH�DOOD�JDUD��DOO¶HVLWR�GHOOD�
comparazione delle offerte depositate, la offerta più alta ovvero la più vantaggiosa risulti pari al prezzo base 
LO�EHQH�q�VHQ]¶DOWUR�DJJLXGLFDWR�� 
6H�O¶RIIHUWD�SL��DOWD�R�SL��YDQWDJJLRVD�VLD�LQIHULRUH�DO�SUH]]R�EDVH� 
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo 
almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore;  
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene è aggiudicato al 
miglior offerente.  
 

PRESCRIZIONI ULTERIORI 
 
1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del 
VDOGR�GHO�SUH]]R�H�GHOOH�VSHVH�VDUj�FRPXQTXH�TXHOOR�VRSUD�LQGLFDWR�RYYHUR�TXHOOR�PLQRUH�LQGLFDWR�QHOO¶RIIHUWD�
GDOO¶DJJLXGLFDWDULR� 
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara; 
��� QHOO¶LSRWHVL� LQ� FXL� LO� SURFXUDWRUH� OHJDOH�� FLRq� DYYRFDWR�� DEELD� HIIHWWXDWR� O¶RIIHUWD� H� VLD� ULPDVWR�
aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al  professionista nei tre giorni successivi alla 
YHQGLWD� LO� QRPH� GHOOD� SHUVRQD� SHU� OD� TXDOH� KD� IDWWR� O¶RIIHUWD�� GHSRVLWDQGR� RULJLQDOH� GHOOD� SURFXUD� VSHFLDOH�
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; 

4) il creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al  professionista, nei cinque 
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da 
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In 
mancanza, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla 
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore; 

���TXDORUD�O¶DJJLXGLFDWDULR��SHU�LO�SDJDPHQWR�GHO�VDOGR�SUH]]R�LQWHQGD�IDUH�ULFRUVR�DG�XQ�FRQWUDWWR�EDQFDULR�GL�
ILQDQ]LDPHQWR�FRQ�FRQFHVVLRQH�GL�LSRWHFD�GL�SULPR�JUDGR�VXOO¶immobile acquistato, egli dovrà indicare nella 
SURSULD�GRPDQGD�GL�SDUWHFLSD]LRQH�O¶LVWLWXWR�GL�FUHGLWR�PXWXDQWH��HQWUR�LO�WHUPLQH�ILVVDWR�SHU�LO�YHUVDPHQWR�GHO�
VDOGR� SUH]]R� OH� VRPPH� GRYUDQQR� HVVHUH� HURJDWH� GLUHWWDPHQWH� GDOO¶LVWLWXWR� GL� FUHGLWR� PXWXDQWH� PHGiante 
ERQLILFR�VXO�FRQWR�GHOOD�SURFHGXUD��&RQIRUPHPHQWH�D�TXDQWR�SUHYLVWR�GDOO¶DUW������XOWLPR�FRPPD�F�S�F��QHO�
GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�LO�*LXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH�LQVHULUj�OD�VHJXHQWH�GL]LRQH�³rilevato che il pagamento di 
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è avvenuto mediante 
erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del contratto di mutuo a rogito .............. 
del .............. rep. .............. e che le parti mutuante e PXWXDWDULD�KDQQR�HVSUHVVR�LO�FRQVHQVR�DOO¶LVFUL]LRQH�GL�
ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, 
FRQIRUPHPHQWH� D� TXDQWR� GLVSRVWR� GDOO¶DUW�� ���� F�S�F��� q� IDWWR� GLYLHWR� DO� &RQVHUYDWRUH� GHL� 5HJLVWUL�
ImmobiOLDUL�SUHVVR�LO�6HUYL]LR�GL�SXEEOLFLWj�LPPRELOLDUH�GHOO¶$JHQ]LD�GHOOH�HQWUDWH�GL�WUDVFULYHUH�LO�SUHVHQWH�
GHFUHWR� VH� QRQ� XQLWDPHQWH� DOO¶LVFUL]LRQH� GHOO¶LSRWHFD� GL� FXL� DOO¶DOOHJDWD� QRWD´�� ,Q� FDVR� GL� UHYRFD�
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GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH� OH� VRPPH� HURJDWH� VDUDQQR� UHVWLWXLWH� GLUHWWDPHQWH� DOO¶LVWLWXWR� GL� FUHGLWR�PXWXDQWH� VHQ]D�
aggravio di spese per la procedura.  

 
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VENDITA  

Della vendita dovrà essere data pubblica notizia mediante: 
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia iQ� XQ¶DUHD� SXEEOLFD� GHQRPLQDWD� ³SRUWDOH� GHOOH�
YHQGLWH�SXEEOLFKH´�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������,�FRPPD�H�����± bis c.p.c.;  
���GLIIXVLRQH�GHOO¶DYYLVR�GL�YHQGLWD��XQLWDPHQWH�D�FRSLD�GHOOD�SUHVHQWH�RUGLQDQ]D�H�GHOOD�UHOD]LRQH�GL�VWLPD�
UHGDWWD� GDOO¶HVSHUWR� DL� VHQVL� GHOO¶DUW�� ���� ELV� GLVS�DWW�� F�S�F�� VXL� VLWL� LQWHUQHW� ZZZ�DVWHDQQXQFL�LW��
www.asteavvisi.it, www.rivistaastegiudiziarie.it, www.canaleaste.it  interoperabili con il portale delle 
vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie 
HGL]LRQH� GLJLWDOH�� LQYLR� GHOO¶HVWUDWWR� DWWUDYHUVR� LO� VHUYL]LR� GL� 3RVWDO� 7DUJHW�� DL� UHVLGHQWL� QHOOH� DGLDFHQ]H��
GHOO¶LPPRELOH�VWDJJLWR���LO�QHWZRUN�$VWH�FOLFN�SHU�OD�SXEEOLFD]LRQH�VX�ZZZ�LPPRELOLDUH�LW�H�VXL�SULQFLSDOL�VLWL�
internet immobiliari privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza 
www.tribunale.cosenza.giustizia.it. Ciò sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di 
Cosenza. 
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicità concordato come modalità standard di pubblicità 
include i seguenti canali pubblicitari: 
- 3XEEOLFLWj�OHJDOH�D�PH]]R�LQWHUQHW�WUDPLWH�LO�VLWR�ZZZ�DVWHDQQXQFL�LW�LVFULWWR�QHOO¶HOHQFR�ministeriale 
con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando 
attivo). 
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi.it www.rivistaastegiudiziarie.it iscritti 
QHOO¶HOHQFR�PLQLVWHULDOH�Fon PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite 
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo). 
- 3XEEOLFD]LRQH�GHOOH�YHQGLWH�JLXGL]LDULH�VXOO¶$33�*36�$67(�± applicazione Android e IOS (iphone ± 
ipad ± ipod touch,) con sistema di geo localizzazione. 
- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle vendite 
JLXGL]LDULH� GHO�7ULEXQDOH� GL�&RVHQ]D� VXOOD�ZHE�79�ZZZ�FDQDOHDVWH�LW� LVFULWWD� QHOO¶HOHQFR�PLQLVWHULDOH� FRQ�
PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando 
attivo). 
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale ± sezione dedicata al Tribunale di 
Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché spedita in 
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili. 
- 3XEEOLFD]LRQH� VXOOD� 7DEORLG� )UHH� 3UHVV� (GL]LRQH� &DODEULD� VH]LRQH� GHGLFDWD� ³$VWH� *LXGL]LDULH�
Tribunale di Cosenza. 
- Postal target indicizzato (invio di 300 PLVVLYH�QHOOH�YLFLQDQ]H�GHOO¶LPPRELOH�VWDJJLWR�� 
- Sistema Aste.click ± pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari 
privati (Es. casa.it ± subito.it - attico.it ± idealista.it ± bakeca.it ± secondamano.it ± e-bay annunci) + 30 
portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utenti. 
- Pubblicazione su immobiliare.it 
- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza. 
2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre circostanze, 
procedersi anche tramite pubblicità sulla stampa, il medesimo professionista dovrà ± una volta assicuratosi 
che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a questa forma ulteriore di 
pubblicità suOOD� EDVH� GHL� FRVWL� LQGLFDWL� QHO� PRGXOR� DJJLXQWLYR� DOO¶DOO�� �� GHOOD� FRQYHQ]LRQH� LQWHJUDWLYD� WUD�
Tribunale ed Edicom- FXUDUH� FRQ�(GLFRP�JOL� DGHPSLPHQWL� QHFHVVDUL� SHU� DVVLFXUDUH� GHOO¶DYYLVR� GL� YHQGLWD�
venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la 
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:  
-  Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione. 
-  Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom. 
/¶DYYLVR�SXEEOLFDWR�VX�VWDPSD�GRYUj�FRQWHQHUH�OH�VHJXHQWL�LQIRUPD]LRQL� 
a. numero di ruolo della procedura; 
E��QRPH�GHO�*LXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH� 
c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico; 
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d. diritto reale posto in vendita (piena proprietà, quota parte della piena proprietà, usufrutto, nuda proprietà 
ecc.); 
e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); 
I��FRPXQH�HG�LQGLUL]]R�RYH�q�VLWXDWR�O¶LPPRELOH� 
g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.); 
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); 
i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); 
j. modalità della vendita (telematica sincrona mista)  
k. ammontare del prezzo base per la vendita  e del rilancio minimo in caso di gara; 
l. termine per la presentazione delle offerte per la vendita; 
m. data, luogo ed ora fissata per la vendita; 
n. orario di apertura delle buste; 
R��LQGLFD]LRQL�VX�GRYH�UHSHULUH�PDJJLRUL�LQIRUPD]LRQL��&XVWRGH�GHOO¶LPPRELOH�FRQ indicazione del numero di 
telefono ± Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza ± - Sito internet del Tribunale di Cosenza) 
 
3) Sempre quanto alla pubblicità in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo è 
autorizzato a VXH�VSHVH�QRQ�ULPERUVDELOL�QHSSXUH�H[�DUW�������FRG��FLY���DOO¶XOWHULRUH�IRUPD�GL�SXEEOLFLWj�GD�OXL�
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione 
delle offerte.  
 
4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari: 
i beni in vendita dovranno andare in pubblicità: 
- in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso 
dei primi due esperimenti di vendita; 
- in un termine non inferiore a 90 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso 
del terzo e quarto esperimento di vendita; 
e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovrà essere assicurata ininterrottamente per 
almeno 120 giorni prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita (ed almeno 90 giorni prima 
SHU�TXDQWR�ULJXDUGD�LO�WHU]R�H�LO�TXDUWR�HVSHULPHQWR�GL�YHQGLWD��H�VXFFHVVLYDPHQWH�DOO¶HYHQWXDOH�DVWD�GHVHUWD�
ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3) 
 
A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura. 
*OL� HQWL� H� OH� VRFLHWj� LQFDULFDWH� GHOO¶HIIHWWXD]LRQH� GHOOD� SXEEOLFLWj� IDUDQQR� ULIHULPHQWR� DO� SURIHVVLRQLVWD�
delegato per il reperimento dei IRQGL�QHFHVVDUL�DOO¶HVSOHWDPHQWR�GHOOH�SXEEOLFLWj� 
Agli adempimenti pubblicitari dovrà provvedere il professionista delegato a spese del creditore procedente. 
 

ULTERIORI ADEMPIMENTI 
Il professionista delegato provvederà, oltre agli altri adempimenti previsWL�GDOO¶DUW������bis, c.p.c.: 

- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed a 
procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica e ad esaminarle, 
ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci; 

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso 
quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di 
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalità degli offerenti, la descrizione delle 
DWWLYLWj�VYROWH��OD�GLFKLDUD]LRQH�GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH�FRQ�O¶LGHQWLILFD]LRQH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�H�OH�DOWUH�
SUHVFUL]LRQL� LQGLFDWH� GDOO¶DUW�� ��� GHO� 'HFUHWR� 0LQLVWHriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale è 
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la 
SURFXUD�VSHFLDOH�GL�FXL�DOO¶DUW�������FR�����F�S�F�� 

- D� GHSRVLWDUH� D�PH]]R�S�F�W�� FRSLD� GHO� YHUEDOH� G¶DVWD� QHO� IDVFLFROR� GHOO¶HVHFX]LRQH provvedendo ad 
LQVHULUH�O¶RULJLQDOH�GHOOR�VWHVVR�WUD�JOL�DWWL�GHO�SURSULR�IDVFLFROR� 

- D�ULFHYHUH�R�DXWHQWLFDUH�OD�GLFKLDUD]LRQH�GL�QRPLQD�GL�FXL�DOO¶DUW������F�S�F�� 
- D� FRPXQLFDUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�HQWUR����JLRUQL�GDOOD�DJJLXGLFD]LRQH� O¶DPPRQWDUH�GHOOD� VRPPD�GD�

YHUVDUH�XQLWDPHQWH�DO�VDOGR�SUH]]R�SHU�JOL�RQHUL�WULEXWDUL�H�OH�VSHVH�GHOO¶DWWLYLWj�GHO�SURIHVVLRQLVWD�FKH�
LO�G�P�����RWWREUH�������Q������SRQH�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�QRQFKp�OH�PRGDOLWj�GL�YHUVDPHQWR�
delle somme residue; 
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- ad DXWRUL]]DUH�O¶DVVXQ]LRQH�GL�GHELWL�GD�SDUWH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�R�GHOO¶DVVHJQDWDULR�H[�DUW������F�S�F��
�QHOO¶LSRWHVL�GL�FXL�DOO¶DUW������FRPPD����F�S�F��SURYYHGHUj�GLUHWWDPHQWH�D�OLPLWDUH�LO versamento del 
prezzo secondo quanto disposto dalla norma); 

- a prHGLVSRUUH� LO� GHFUHWR� GL� WUDVIHULPHQWR� GD� WUDVPHWWHUH� VHQ]D� LQGXJLR� DO� JLXGLFH� GHOO¶HVHFX]LRQH�
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione 
XUEDQLVWLFD�GHOO¶LPPRELOH�� 

- ad eseguire le formalità di registUD]LRQH�� WUDVFUL]LRQH� �UDPPHQWDQGR� FKH�� QHOO¶LSRWHVL� GLVFLSOLQDWD�
GDOO¶DUW�� ���� FRPPD� ��� F�S�F��� ³LO� FRQVHUYDWRUH� GHL� UHJLVWUL� LPPRELOLDUL� QRQ� SXz� HVHJXLUH� OD�
WUDVFUL]LRQH� GHO� GHFUHWR� VH� QRQ� XQLWDPHQWH� DOO¶LVFUL]LRQH� GHOO¶LSRWHFD� FRQFHVVD� GDOOD� SDUWH�
finan]LDWD´), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello 
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché 
DOO¶HVSOHWDPHQWR� GHOOH� IRUPDOLWj� GL� FDQFHOOD]LRQH� GHOOH� LVFUL]LRQL� ipotecarie e di ogni trascrizione 
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie 
GHOO¶RULJLQDOH�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�R�GHOO¶RUGLQH�GL�FDQFHOOD]LRQH�GHL�JUDYDPL� 

- D�WUDVPHWWHUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�OD�QRWa di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo 
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, 
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione; 

- QHOO¶LSRWHVL� GL� YHQGLWD� GL� SL�� ORWWL�� D� disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi 
GHOO¶DUW������F�S�F��H�GHOO¶DUW������GLVS��DWW��F�S�F���RYH��SHU�HIIHWWR�GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH�GL�XQR�R�SL��
lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto già acquisito alla procedura ), sia stata già conseguita 
XQD�VRPPD�SDUL�DOO¶DPPRQWDUH�FRPSOHVVLYR�GHL�FUHGLWL�SHU�FXL�VL�SURFHGH�H�GHOOH�VSHVH��ULIHUHQGRQH�
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno 
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i 
valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento 
GHOO¶DJJLXGLFD]LRQH� 

- a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente  dal quale era stata inviata, delle 
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti  

- D� GHSRVLWDUH�� LQ� FDVR� GL� HVLWR� SRVLWLYR� GHOOD� YHQGLWD�� O¶LPSRUWR� GHOOD� FDX]LRQH� H� GHOOH� VSHVH� SHU� LO�
trasferimento della proprietà sul conto della procedura; 

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori 
esperimenti di vendita (fino al limite di tre compreso il primo), da espletarsi tutte con le stesse 
modalità e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come 
SUHYLVWR�GDOO¶DUW������F�S�F���SURYYHGHQGR��LQ�RJQL�RFFDVLRQH��DOOD�UHGD]LRQH�HG�DOOD�QRWLILFD]LRQH�GHO�
relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti 
pubblicitari, come sopra regolamentati; 

- D� UHVWLWXLUH� JOL� DWWL� DO� JLXGLFH� GHOO¶HVHFX]LRQH� QHO� FDVR� LQ� FXL� DEELD� HVLWR� QHJDWLYR� DQFKH� LO� TXDUWR�
HVSHULPHQWR� GL� YHQGLWD� SHU� FRQVHQWLUJOL� GL� SURYYHGHUH� LQ� PHULWR� DOO¶HYHQWXDOH prosecuzione della 
SURFHGXUD�RYYHUR�DOOD�VXD�HVWLQ]LRQH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW������GLVS��DWW��F�S�F�� 

- DG�HIIHWWXDUH�JOL�XOWHULRUL�DGHPSLPHQWL�SUHYLVWL�GDOO¶DUW������SULPR�H�FR����F�S�F�� 
- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in 

vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione ± dal 
creditore procedente e dai creditori intervenuti ± dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle 
spese nonché previa DFTXLVL]LRQH�GHO�SURYYHGLPHQWR�GHO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH�GL�OLTXLGD]LRQH�GHO�
compenso del professionista delegato determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei 
provvedimenti di liquidazione dei compensi agli altri ausiliari ,comunicandolo a mezzo pec alle parti 
���JLRUQL�SULPD�GHOO¶XGLHQ]D�ILVVDWD�SHU�OD�VXD�DSSURYD]LRQH�HG�DVVHJQDQGR�DOOH�VWHVVH�WHUPLQH�GL����
JLRUQL�SHU�HYHQWXDOL� RVVHUYD]LRQL�� QHOO¶LSRWHVL� LQ�FXL�SHU� FROSHYROH� ULWDUGR� L� FUHGLWRUL� R�JOL�DXVLOLDUL�
non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del 
compenso, il  professionista procederà a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della 
procedura, tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando 
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, ciò che rappresenta il 
YDORUH�HIIHWWLYR�GHOOD�SURFHGXUD�D�QRUPD�GHOO¶DUW�����FRPPD��� ultimo periodo, d.m. 55/2014 e la base 
GL�FDOFROR�VWDELOLWD�GDOO¶DUW������Gisp. att. c.p.c.; 

- al deposito del progetto in cancelleria QHO�WHUPLQH�GL����JLRUQL�SULPD�GHOO¶XGLHQ]D�ILVVDWD�SHU�OD�VXD�
approvazione (ovvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data fissata per la 
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comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente la 
FRPXQLFD]LRQH�GHO�GHSRVLWR�H�UHFDQWH�O¶LQGLFD]LRQH�GHOOD�GDWD�ILVVDWD�SHU�O¶DSSURYD]LRQH�GHO�SURJHWWR��
DOO¶DXGL]LRQH� GHOOH� SDUWL� H� DOO¶HYHQWXDOH� DSSURYD]LRQH� GHO� SURJHWWR� FRQ� RUGLQH� GL� pagamento delle 
singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo 
VDUj��WXWWDYLD��ULPHVVR�DO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH�� 

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai 
VHQVL�GHOO¶DUW�� ���bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla l. 17 dicembre 221, come 
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in l. 30 giugno 2016, n. 119.  

 
ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO 

$YYHQXWD�O¶DJJLXGLFD]LRQH�H�YHUVDWR�LO�VDOGR�SUH]]R�LO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�q�WHQXWR�D 
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica 
GHOO¶LPPRELOH� H� SUHYLD� QXRYD� YHULILFD� GHOOH� WUDVFUL]LRQL� H iscrizioni pregiudizievoli gravanti 
VXOO¶LPPRELOH��� WUDVPHWWHQGROD� VHQ]D� LQGXJLR�� XQLWDPHQWH� DO� IDVFLFROR�� D� TXHVWR� *LXGLFH� SHU� OD�
conseguente emanazione. 
6H� LO� YHUVDPHQWR� GHO� SUH]]R� q� DYYHQXWR� FRQ� O¶HURJD]LRQH� D� VHJXLWR� GL� FRQWUDWWR� GL� ILQDQ]LDPHQWR� FKH�
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di 
primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve 
essere indicato tale atto. 
In caso di vendita in unico lotto di più immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento, imputerà 
ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite. 
/D�ER]]D�GRYUj�FRQWHQHUH�DOWUHVu� O¶RUGLQH�GL�FDQFHOOD]LRQH�GHL�JUDYDPL�HVLVWHQWL�VXOO¶LPPREile (a titolo 
esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla procedura 
di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla 
trascrizione del pignoramento e iQGLFDUH�LO�UHJLPH�PDWULPRQLDOH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�SHUVRQD�ILVLFD� 
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 
- RYH� QHFHVVDULR�� FHUWLILFDWR� GL� GHVWLQD]LRQH� XUEDQLVWLFD� DL� VHQVL� GHOO¶DUW�� ��� '35� ��������� R�
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa; 
-  OH� GLFKLDUD]LRQL� DL� ILQL� ILVFDOL� UHVH� GDOO¶DJJLXGLFDWDULR� LQ� RULJLQDOH�� XQLWDPHQWH� DOOD� FRSLD� GHO�
documenti di identità e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000; 
- O¶DWWHVWD]LRQH�FLUFD�OD�ULFH]LRQH�GD�SDUWH�GHO�SURIHVVLRQLVWD�GHOegato delle somme necessarie sia per il 
WUDVIHULPHQWR�H� OH� IRUPDOLWj� VXFFHVVLYH�SRVWH�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR��VLD�GHOOD�PHWj�GHO�FRPSHQVR�
spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e accessori di legge; 
-          lD�GRFXPHQWD]LRQH�UHODWLYD�DO�YHUVDPHQWR�GD�SDUWH�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�GHOO¶LQWHUR�SUH]]R� 
-          LVSH]LRQH�LSRWHFDULD�DJJLRUQDWD�UHODWLYD�DOO¶LPPRELOH�DJJLXGLFDWR�� 
-          nota di trascrizione; 
-          atto di pignoramento; 
-          documento dL�ULFRQRVFLPHQWR��FDUWD�GL�LGHQWLWj��GHOO¶DJJLXGLFDWDULR� 
-          verbale di aggiudicazione 
-  OH�GLFKLDUD]LRQL�DL�ILQL�ILVFDOL�UHVH�GDOO¶DJJLXGLFDWDULR�LQ�RULJLQDOH��XQLWDPHQWH�DOOH�GLFKLDUD]LRQL�UHVH�
a norma del DPR 445/2000; 
-  ove necessario, FHUWLILFDWR� GL� GHVWLQD]LRQH� XUEDQLVWLFD� DL� VHQVL� GHOO¶DUW�� ��� '35� ��������� R�
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa; 
���HVHJXLUH�OH�IRUPDOLWj�GL�UHJLVWUD]LRQH��WUDVFUL]LRQH��UDPPHQWDQGR�FKH��QHOO¶LSRWHVL�GLVFLSOLQDWD�GDOO¶DUW��
585 comPD� ��� F�S�F��� ³LO� FRQVHUYDWRUH� GHL� UHJLVWUL� LPPRELOLDUL� QRQ� SXz� HVHJXLUH� OD� WUDVFUL]LRQH� GHO�
GHFUHWR� VH� QRQ� XQLWDPHQWH� DOO¶LVFUL]LRQH� GHOO¶LSRWHFD� FRQFHVVD� GDOOD� SDUWH� ILQDQ]LDWD´��� DQQRWD]LRQH� H�
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le 
FRPXQLFD]LRQL�GL�DWWL�YRORQWDUL�GL�WUDVIHULPHQWR��QRQFKp�DOO¶HVSOHWDPHQWR�GHOOH�IRUPDOLWj�GL�FDQFHOOD]LRQH�
delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, 
DQFKH� IRUPDQGR� OH� QHFHVVDULH� FRSLH� GHOO¶RULJLQDOH� GHO� GHFUHWR� GL� WUDVIHULPHQWR� R� GHOO¶RUGLQH� GL�
cancellazione dei gravami che sarà esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene 
esonerata dalle predette attività in forza della disSRVL]LRQH�GL�FXL�DOO¶DUW������ELV�FRPPD����Q����F�S�F�� 
����WUDVPHWWHUH�DOO¶DJJLXGLFDWDULR�FRSLD�DXWHQWLFD�GHO�GHFUHWR�GL�WUDVIHULPHQWR�H�D�UHVWLWXLUH�DOOR�VWHVVR�OH�
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque 
atto nel progetto di distribuzione; 
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4.  rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non si 
WUDWWL�GHOOD�PHGHVLPD�SHUVRQD�ILVLFD�GHO�GHOHJDWR��FXUDQGR�GL�ULFHYHUH�RJQL���PHVL�XQ¶DJJLRUQDWD�UHOD]ione 
VXOOR�VWDWR�RFFXSDWLYR�GHOO¶LPPRELOH�H�VXOO¶DQGDPHQWR�GHOOH�SURFHGXUH�GL�OLEHUD]LRQH��QHO�FDVR�LQ�FXL�LO�
custode non fosse già stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda; 
5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o 
conseguente al trasferimento del bene 
 

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE 
,O�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�SURYYHGHUj�DOWUHVu�H�VL�DWWHUUj��QHOO¶HVHFX]LRQH�GHOO¶LQFDULFR�SHU�OD�IRUPD]LRQH�e 
redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni. 
Il professionista provvederà quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis n. 
12. In particolare provvederà a: 
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di 
giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non oltre il termine di 10 giorni 
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) e ciò 
DQFKH� QHOO¶LSRWHVL� LQ� FXL� SHU� FROSHYROH� ULWDUGR� L� FUHGLWRUL� QRQ� DEELDQR� GHSRVLWDWR� DOFXQD� QRWD� GL�
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti 
della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari 
degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e 
non quella precettata; per i creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. Il 
PDQFDWR� ULVSHWWR� GHL� SUHGHWWL� SDUDPHWUL� FRVWLWXLVFH� PRWLYR� GL� UHYRFD� GHOO¶LQFDULFR�� ,O� SURJHWWR� GL�
distribuzione terrà altresì conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato 
(per la parte a carico della procedura); 
il l delegato provvederà a depositare in modalità telematica il progetto di distribuzione con la bozza di 
YHUEDOH�GHOO¶XGLHQ]D�GL�DSSURYD]LRQH�GHO�SLDQR�HG�L�GRFXPHQWL�DOOHJDWL��WUD�L�TXDOL�OD�FRSLD�GHO�GHFUHWR�GL�
trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione. 
- a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data di 
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni da parte 
GHO�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH�H�D�QRWLILFDUH�LO�SURYYHGLPHQWR�LQ�FXL�ILVVD�OD�FRPSDUL]LRQH�GHOOH�SDUWL�DYDQWL�
D�Vp�DL�FUHGLWRUL��DQFKH�YLD�3(&�H�DO�GHELWRUH�QHOOH�IRUPH�GL�FXL�DOO¶DUW������F�S�F��RYH�OR�VWHVVR�QRQ�DEELD�
precedentemente eletto domicilio; 
- GDUH� DWWR� GHOO¶DSSURYD]LRQH� GHO� SURJHWWR� GL� GLVWULEX]LRQH� VH� DOO¶HVLWR� GHOOD� FRPSDUL]LRQH� GL� FXL� DO�
punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti; 
- nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice per 
O¶DSSURYD]LRQH� GHO� SURJHWWR� GL� GLVWULEX]LRQH�� LO� TXDOH� ILVVHUj� XGLHQ]D�� D� GHWWD� XGLHQ]D� LO� SURIHVVLRQLVWD�
delegato dovrà comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle 
contestazioni; 
- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoscrivere i mandati di 
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura 
quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione di cui sopra ± sia per la parte a carico della 
SURFHGXUD��VLD�SHU�OD�SDUWH�D�FDULFR�GHOO¶DJJLXGLFDWDULR�- e a chiudere il detto conto, depositando entro 30 
JLRUQL� GDOO¶DSSURYD]LRQH� GHO� SURJHWWR� GL� GLVWULEX]LRQH� XQ� UDSSRUWR� ULHSLORJDWLYR� ILQDOH� GHOOH� DWWLYLWj�
svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli 
avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di 
trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami. 
- Il professionista delegato dovrà procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate. 
 
Fermo quanto sopra, il GE: 

 
RENDE NOTO 

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al 
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le 
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive. 
La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 
risarcimento, indennità o riduzione del prezzo;  
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b) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di 
qualità, né SRWUj�HVVHUH�UHYRFDWD�SHU�DOFXQ�PRWLYR��&RQVHJXHQWHPHQWH��O¶HVLVWHQ]D�GL�HYHQWXDOL�YL]L��
mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad 
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle 
OHJJL�YLJHQWL��VSHVH�FRQGRPLQLDOL�GHOO¶DQQR�LQ�FRUVR�H�GHOO¶DQQR�SUHFHGHQWH�QRQ�SDJDWH�GDO�GHELWRUH��
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non 
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto 
conto nella valutazione dei beni; 

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-HGLOL]LD�� O¶DJJLXGLFDWDULR��
potrà ricorrere, ove consentito, alla discipOLQD� GHOO¶DUW���� GHOOD� OHJJH� ��� IHEEUDLR� ������ Q���� FRPH�
LQWHJUDWR� H� PRGLILFDWR� GDOO¶DUW���� GHO� '�3�5�� �� JLXJQR� ������ Q������ SXUFKp� SUHVHQWL� GRPDQGD� GL�
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; 

d) FKH� O¶immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e 
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; 

e) FKH��TXDORUD�O¶DJJLXGLFDWDULR�QRQ�OR�HVHQWL�� LO�FXVWRGH�SURFHGHUj�DOOD� OLEHUD]LRQH�GHOO¶LPPRELOH�RYH 
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla 
approvazione del progetto di distribuzione; 

f) FKH� O¶HODERUDWR� SHULWDOH� UHODWLYR� DOOD� VWLPD� H� YDOXWD]LRQH� GHJOL� LPPRELOL� SRVWL� LQ� YHQGLWD� FRQ� OD�
presente ordinanza sarà disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati; 

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure 
ipotecarie e catastali; 

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura 
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse; 

 
AVVERTE 

FKH� LQ� EDVH� D� TXDQWR� GLVSRVWR� GDOO¶DUW����� ELV� F�S�F��� LO� *LXGLFH� GHOO¶HVHFX]LRQH�� SXz�� VHQWLWR� LO� GHELWRUH��
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di 
WLWROR� HVHFXWLYR��/¶LVWDQ]D�SXz� HVVHUH� SURSRVWD� ILQR� D� YHQWL� JLRUQL�SULPD�GHOOD� VFDGHQ]D� GHO� WHUPLQH� SHU� LO�
GHSRVLWR�GHOOH�RIIHUWH�G¶DFTXLVLWR��4XDORUD�QRQ�VLD stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a 
TXDQWR� GLVSRVWR� GDOO¶DUW�� ���� bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita può essere disposto solo con il 
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che 
GHYH�HVVHUH�PDQLIHVWDWR�LQ�PRGR�HVSUHVVR�DO�SURIHVVLRQLVWD�GHOHJDWR�ILQR�DO�PRPHQWR�GHOO¶LQL]LR�GHOOD�JDUD�R�
GHOO¶LQFDQWR 

 
DISPONE 

che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle 
SDUWL� QRQ� SUHVHQWL�� DL� FUHGLWRUL� LVFULWWL� QRQ� LQWHUYHQXWL�� DOO¶HVHFXWDWR� HG� DO� GHELWRUH� RULJLQDULR� TXDORUD� OD�
procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c. 
 

DISPONE 
che il professionista delegato, di regola, dovrà espletare un numero minimo di tre esperimenti di vendita 
QHOO¶DUFR�GL�XQ�DQQR��O¶LQDGHPSLPHQWR�D�WDOH�GLVSRVL]LRQH�VDUj�YDOXWDWR�DL�ILQL�GHOOD�UHYRFD�GHOOD�GHOHJD��VDOYR�
che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista; 
 

'(6&5,=,21(�'(//¶,002%,/( 
 

- FRPH�GD�UHOD]LRQH�GL�VWLPD�GHOO¶HVSHUWR�± 
 
Cosenza, 15/03/2022  
 

,O�JLXGLFH�GHOO¶HVHFX]LRQH 
Dott.ssa Mariarosaria Savaglio 
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