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2. Premessa

La presente perizia ha come scopo la stima dei beni sottoposti a pignoramento
immobiliare relativamente alla Procedura Esecutiva 85/2016 R.G.E., vertente tra
, con sede a Roma, e

nato a

Con Atto di Pignoramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del
Tribunale di Cosenza il 09 febbraio 2016 trascritto presso la CC.RR.II. di Cosenza il
, la

, ha richiesto 'espropriazione per i diritti di proprieta pari ad 1/1, del

seguente cespite appartenente al Signor nato a

1. locale commerciale censito al N.C.E.U. del Comune di (CS), al foglio
,cat. C/1, mg 71, p.t..

Con Atto di Intervento ex Artt. 499 e 564 c.p.c. la (gia
) € intervenuta nella procedura

Accedendo a tale richiesta, la SS.VV.II., in ha nominato,
quale esperto stimatore, come da verbale che alla presente relazione si allega sotto
il numero 1, il sottoscritto , iscritto all’Albo degli Ingegneri della
Provincia di Cosenza , ed iscritto all’Albo dei
Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Cosenza al

Premessa pag. 2/23




Procedura — Tribunale di Cosenza — Sezione Esecuzioni Immobiliari

3. Iter delle operazioni peritali

Il sottoscritto Ing. , dopo aver verificato la completezza della
documentazione di cui all’art. 567 comma 2 c.p.c., ha dato inizio alle operazioni

peritali che si sono condotte attraverso due modalita.

Per I'espletamento dellincarico affidatomi il sottoscritto ha condotto indagini

presso:

1. 'Ufficio Tecnico del Comune di Rende;

2. gli uffici del’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio — Servizi Catastali
attraverso la piattaforma telematica SISTER;

3. gli uffici del’lAgenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio — Servizio di
Pubblicita Immobiliare attraverso la piattaforma telematica SISTER.

Il primo sopralluogo comunicato alle parti attraverso Posta Eleftronica
Certificata e Raccomandata A/R1 era stato fissato dal sottoscritto per il giorno 20
Giugno 2018 alle ore 15.30, ma presso l'indirizzo dove € ubicato 'immobile oggetto
di pignoramento non era presente né I'esecutato né gli altri convocati.

Pertanto, il sottoscritto, dopo aver compiuto numerose ricerche e rintracciato
anche telefonicamente 'esecutato, ha fissato un nuovo sopralluogo per il giorno 29
Giugno 2018 alle ore 15.30, comunicando tale evenienza attraverso mediante Posta

Elettronica Certificata e Raccomandata A/R1.
Le ricevute delle comunicazioni si allegano alla presente sotto il numero 2.

Il giorno 29 Giugno 2018 alle ore 15.30 il sottoscritto ha dato inizio al
sopralluogo, alla presenza del Signor (riconosciuto attraverso
patente di guida rilasciata dalla motorizzazione civile n° ):
conducendo le operazioni di rito sul'immobile oggetto di ipoteca, effettuando
dapprima un rilievo metrico del magazzino e successivamente scattando un numero
adeguato di fotografie, constatando la qualitd e la consistenza dello stesso,
concludendo alle ore 16.30 le operazioni stilando apposito verbale che alla presente

si allega sotto il numero 3.

3.1. Indagini presso enti ed uffici preposti

Il sottoscritto ha eseguito le necessarie indagini, presso gli Uffici citati al punto

precedente, al fine di ottenere i necessari documenti e compiere le opportune
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verifiche. Le lettere di richiesta e i documenti acquisiti sono allegati in originale alla
presente relazione sotto il numero 4 (documentazione catastale), numero 5
(documentazione ipotecaria) € numero 6 (documentazione del Comune di Rende).

3.2. Sopralluoghi

In data 08 giugno 2018 il sottoscritto ha inviato a mezzo posta raccomandata
A/R e PEC alle parti della procedura apposita lettera, con la quale si preannunciava
il sopralluogo presso l'immobile in oggetto in data 20 giugno 2018 alle ore 15.30,

per analizzarne la consistenza, la superficie nonché la qualita. In particolare:

1. con lettera raccomandata 1 A/R n. 05249346050-6 é stato avvisato il

2. con Posta Elettronica Certificata & stata avvisato 'Avvocato

3. con Posta Elettronica Certificata & stata avvisato il

4. con Posta Elettronica Certificata sono stati avvisati I

In data 20 giugno 2018 alle ore 15.30 il sottoscritto si & recato presso il negozio
del dando inizio alle operazioni peritali, ma per come
gia anticipato nella premessa del presente capitolo, il sopralluogo ha avuto esito
negativo, poiché il sottoscritto non ha potuto accedere allimmobile oggetto di
pignoramento, essendo che nessuna delle parti convocate si & presentata

all’appuntamento fissato e preventivamente comunicato.

Successivamente, dopo numerose ricerche, il sottoscritto ha rintracciato
telefonicamente il comunicando, oltre che con apposita
, che era stata fissata una nuova data

per il sopralluogo, fissata per il giorno 29 Giugno 2018 alle ore 15.30.

Le altre parti, in particolare, sono state cosi avvisate:

1. con Posta Elettronica Certificata & stata avvisato I

2. con Posta Elettronica Certificata & stata avvisato il

3. con Posta Elettronica Certificata sono stati avvisati I
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In sede di sopralluogo € stata condotta una visita qualitativa che ha consentito
di rilevare qualita e consistenza dellimmobile e in particolare la presenza di un
soppalco e di alcune divisioni in cartongesso, in difformita alla planimetria
catastale estratta attraverso la piattaforma SIS.TER., relativa all'unita immobiliare
urbana oggetto di pignoramento. Si & reso pertanto necessario un rilievo metrico
condotto dal sottoscritto attraverso apposita strumentazione di misura Laser Disto
LEICA. Il rilievo metrico € stato reso digitalmente e le risultanze consistenti nella
planimetria rappresentante lo stato dei luoghi si allega alla presente sotto il numero
7.

Successivamente sono state scattate un numero di fotografie adeguate a

rappresentare I'immobile che alla presente si allegano sotto il numero 8.

Il sopralluogo si e concluso alle ore 16.30 dopo aver stilato il verbale nel quale

il ha dichiarato:

1. che I'immobile & locato a , con sede in via 5
2. di aver proposto allo studio un piano di rientro, adeguato alle

mie possibilita, per soddisfare il credito vantato.

Il verbale redatto si allega alla presente sotto il numero 3.

I'Si precisa che al momento del sopralluogo la planimetria catastale dell’unitd immobiliare urbana
oggetto di sopralluogo era I'unica a disposizione del sottoscritto, in quanto le planimetrie progettuali
sono state fornite successivamente.
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4. Risposte ai quesiti

In relazione allincarico affidatomi di seguito sono elencati i quesiti posti dalla
SS.VV.I.. ai quali, il sottoscritto Ing. , ha dato risposta. Per
facilitare la lettura della presente perizia vengono riportati i quesiti e successivamente

le risposte.

4.1. Quesito n.1

“Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all’art. 567, 2° comma Cod. Proc. Civ. (estratto del Catasto e Certificati delle
Iscrizioni e Trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente
al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli
la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell’'esecutato [in
ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri la trascrizione dell’atto di
accettazione espresso o tacito e la tfrascrizione del titolo di acquisto in favore del
defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggefto di
pignoramento). In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi tutti i beni
pignorati restituisca il consulente gli atti al G.E. senza altra attivita, mentre in ipotesi
in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati, descriva
sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia rispondenti ai

seguenti quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida e completa”

Il sottoscritto ha verificato la completezza della documentazione di cui all’art.
567, 2° comma C.P.C. e successivamente ha acquisito presso I'’Agenzia del Territorio
la necessaria documentazione Catastale, nonché Ipotecaria, che alla presente si

allega rispettivamente sotto i numeri 4 e 5.

4.2. Quesiton.2

“Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziall,

sentenze dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale)”

Il sottoscritto, sulla base dei documenti in atti, e dalle risultanze di una ispezione

ipotecaria (sia per soggetto che per immobile) condotte in piu date, attraverso il
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sistema SIS.STER. dell’Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Cosenza Servizio
di Pubblicita Immobiliare, che alla presente si allega sotto il numero 5, ha predisposto,
per completezza di documentazione, I'elenco di tutte le formalita pregiudizievoli del

ventennio sintetizzate nella tabella 4.2.1.

ISCRIZIONE del 04/05/2005

Registro Generale — Registro Particolare
IPOTECA VOLONTARIA
Stipulato presso il Notaio RICCARDO SCORNAJENGHI
In data Rep.
1) a favore di con sede a Roma
contro nato a

per la quota 1/1 di proprieta

negozio ubicato a , Identificato al N.C.E.U. al foglio
, part. ,cat. C/1, mq. 71.

ISCRIZIONE del 05/08/2014

Registro Generale — Registro Particolare

IPOTECA GIUDIZIALE
derivante da SENTENZA DI CONDANNA emessa dal Tribunale di Roma
In data 26/05/2014 Rep.

2)
a favore di con sede a
contro nato a
per la quota 1/1 di proprieta
negozio ubicato a in Contrada , Identificato al N.C.E.U. al foglio
, cat. C/1, mqg. 71.
ISCRIZIONE del 23/12/2015
Registro Generale — Registro Particolare
IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Pubblico Ufficiale
In data 21/12/2015 Rep.
3)
a favore di con sede a
contro nato a

per la quota 1/1 di proprieta

negozio ubicato a in , Identificato al N.C.E.U. al
, cat. C/1, mqg. 71.
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TRASCRIZIONE del 04/04/2016
Registro Generale — Registro Particolare

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Emesso dal Tribunale Di Cosenza -
In data 09/02/2016 Rep.

4) a favore di con sede a
contro nato a il
per la quota 1/1 di proprieta
negozio ubicato a in , Identificato al N.C.E.U. al
, cat. C/1, mq. 71.
Tabella 4.2.1

4.3. Quesito n.3

“Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di
destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 Giugno 2001, n° 380
dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte

dellAmministrazione competente, della relativa richiesta”

La documentazione catastale, mappe planimetrie e visure, acquisite dal
sottoscritto presso gli Uffici dell’Agenzia del Territorio della Provincia di Cosenza
attraverso la piattaforma informatica SIS.TER., che si allegano sotto il numero 4,

identificano correttamente il bene pignorato.

Si precisa che la planimetria catastale non & conforme (cfr. paragrafo 4.6) ai
sensi della Legge n. 122 del 30/07/2010 di conversione del D.L. 30 maggio 2010 n.
78 in materia di circolazione immobiliare.

Trattandosi di fabbricati Urbani, censiti al N.C.E.U. e non di terreni, non & stato
acquisito alcun certificato di destinazione urbanistica.

4.4. Quesito n.4

“Descriva, previo necessario accesso, [immobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento, ecc.); descriva le

caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni,
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pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le
caratteristiche della zona con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria,
al servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazioni
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti nonché ai principali

collegamenti verso il centro della citta”

L'immobile oggetto di pignoramento € un locale commerciale ubicato nel

Di seguito, in maniera puntuale rispetto al quesito posto, vengono fornite le

risposte.

4.4.1. Descrizione dellimmobile pignarato

L'immobile oggetto di pignoramento & una unita immaobiliare urbana ubicata nel
Comune di alla localita ed in particolare sita in al
(dati rilevati durante il sopralluogo), posta al piano terra di un fabbricato a
destinazione mista, commerciale e residenziale.

Il sopralluogo ha consentito di verificare le caratteristiche interne ed esterne che
saranno dettagliatamente descritte di seguito, per come evidente anche dalle

fotografie allegate alla presente sotto il numero 8.

In particolare, I'accesso al locale avviene dalla strada denominata ,

attraversando un porticato.

L'ingresso e costituito da una serranda avvolgibile in materiale metallico e da
un infisso in alluminio costituito da una vetrina fissa e una porta a battente posta sul

lato destro guardando in fronte, con vetri trasparenti.

Il locale internamente & composto da un piano terra e un soppalco (realizzato
dal proprietario senza alcun titolo edilizio e non riportato né sulle planimetrie
progettuali relative al permesso edilizio, né sulla planimetria catastale) e si compone
di piu ambienti, per come rappresentato sulla planimetria scaturita dal rilievo

effettuato, che alla presente si allega sotto il numero 7.

La distribuzione interna & caratterizzata da un vano adibito ad esposizione,
attraverso il quale si accede ad un piccolo corridoio che mette in comunicazione il

vano con un disimpegno che a sua volta da accesso a due vani adibiti a deposito
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di attrezzature musicali e al bagno; dal corridoio si accede altresi alla scala che mette
in comunicazione il piano terra con il piano soppalco, quest'ultimo adibito ad ufficio.

Internamente 'unita immobiliare si presenta in discreto stato di manutenzione,
risulta intonacato e pitturato, oltre che pavimentato con piastrelle al piano terra e

moquette al piano soppalco.
In particolare, nel bagno é stato rilevato un piccolo soppalco ad uso scaffale.

La superficie calpestabile & stata ricavata dalle planimetrie scaturite dal rilievo

metrico ed in particolare:

1.1l piano terra complessivamente ha una superficie calpestabile pari a
suddivisi (cfr. allegato 7) per come indicato nella tabella 4.4.1.1,

con locali aventi altezze nette diverse e rappresentate in planimetria;
2. Il piano soppalco complessivamente ha una superficie calpestabile pari a

e un’altezza netta di

Superficie calpestabile m?

Esposizione 16,66
Corridoio 4,56
Disimpegno 3,31
Deposifo 1 20
Deposito 2 13,15
Bagno ATT
TOTALE Piano Terra 61,45
Soppalco 17,78

Tabella 4.4.1.1.: superfici calpestabili suddivise per locali
| dati catastali attuali (cfr. allegato 4) sono i seguenti:

Immobile censito al N.C.E.U. Comune di Rende Foglio , particella

, sub , zona censuaria 1, categoria C/1, classe 1,

L'u.i.u. identificata come sopra confina a Nord con altra u.i.u., a Est con area
di corte, a Sud in parte con vano scala e in parte con marciapiede di accesso al

vano scala, a Ovest con porticato che da su via

4.4 2. Descrizione delle caratteristiche strutturali

L’'unita immobiliare urbana oggetto di pignoramento fa parte di un fabbricato
multipiano realizzato con struttura intelaiata costituita da travi e pilastri in

calcestruzzo armato e solai in latero cemento.
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Per quanto riguarda gli infissi I'ingresso & dotato di una serranda avvolgibile
in materiale metallico, oltre che un infisso in alluminio e vetro trasparente
composto da una parte fissa e una porta a battente. Sulla parte Est sono posti due
infissi, il primo che da luce alla zona soppalco e il secondo che da luce al bagno,
entrambi in alluminio e vetro del tipo a vasistas. La pavimentazione interna & costituita
da piastrelle e le pareti risultano intonacate e pitturate, mentre il pavimento del

piano soppalco & in moquette. E presente un impianto elettrico sottotraccia.

4.4.3. Descrizione delle caratteristiche della zona
La zona € a vocazione prevalentemente residenziale.

Le opere di urbanizzazione primaria, ai sensi dell’art. 4, legge 29 settembre
1964, n. 847, sono presenti (le strade a servizio degli insediamenti, compresi gli
allacciamenti alla viabilita principale dei lotti edificabili, gli spazi necessari per la sosta
e il parcheggio degli autoveicoli, in relazione alle caratteristiche degli insediamenti, i
condotti idonei alla raccolta ed allo scarico delle acque luride (nere) ed i relativi
allacciamenti alla rete principale urbana, compresi gli impianti di depurazione, la rete
idrica, costituita dalle condotte per I'erogazione dell’acqua potabile e relative opere
per la captazione, il sollevamento ed accessorio, honché dai necessari condotti
d’allacciamento alla rete principale urbana, la rete per I'erogazione e la distribuzione
dell’energia elettrica per usi domestici e industriali comprese le cabine secondarie, la
rete del gas combustibile per uso domestico ed | relativi condoftti d’allacciamento, la
rete telefonica, comprese le centraline telefoniche a servizio deqli edifici, la pubblica
iluminazione comprendente le reti e gli impianti per l'illuminazione delle aree e delle
strade pubbliche e d’uso pubblico, gli spazi di verde attrezzato, le aree a servizio dei

singoli edifici mantenute a verde con alberature ed eventuali attrezzature).

Le opere di urbanizzazione secondaria, ai sensi dell’art. 44, legge n. 865/1971
e successive modifiche, sono parzialmente presenti (gli asili nido, le scuole
materne, le scuole dell’obbligo, i mercati di quartiere, le delegazioni comunali,
le chiese ed altri edifici religiosi, gli impianti sportivi di quartiere, i centri sociali e le

attrezzature culturali e sanitarie, le aree verdi di quartiere).

Nelle immediate vicinanze sono presenti farmacie e negozi al dettaglio, nonché
il centro commerciale e istituti bancari.
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La distanza dal centro della citta di Rende, inteso per tale il Comune di

sito in via , © di circa 950 m considerato un percorso pedonale o con
automobile.
L’accesso all svincolo di - dista

, mentre lo svincolo della SS 107 Paola Silana Crotonese

La stazione ferroviaria fermata di

4.5. Quesiton.5

“Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b)
se | dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del
bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato Iimmobile rappresentando, in questo caso, la storia

catastale del compendio pignorato”
| dati contenuti nell’atto di pignoramento sono i seguenti:

cespite di proprieta del Signor sito nel
, contrada , snc e precisamente Locale commerciale censito al N.C.E.U.
del , al foglio cat. C/11,mq 71, P.T..

Evidentemente il bene & stato correttamente individuato nell'atto di

pignoramento per quanto attiene indirizzo e dati catastali.

4.6. Quesito n.6

“Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle

planimetrie o per 'accatastamento”

Il sottoscritto ha estratto attraverso la piattaforma SIS.TER. dell’Agenzia delle
Entrate — Ufficio Terriotrio la seguente documentazione catastale che alla presente si

allega sotto il numero 4-

1. Visura Storica per immobile alla data del 06/06/2018;
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2. Visura Storica per immobile alla data del 20/04/2019 (al fine di verificare
eventuali variazioni prima del deposito);

3. Planimetria Catastale alla data del 06/06/2018;

4. Estratto di Mappa in scala 1:2000 alla data del 06/06/2018.

La planimetria catastale non & conforme ai sensi della Legge n. 122 del
30/07/2010 di conversione del D.L. 30 maggio 2010 n. 78 in materia di circolazione
immobiliare, poiché durante il sopralluogo € stata rilevata una diversa distribuzione
interna e un soppalco (cfr. paragrafo 4.8).

L'eventuale diversa distribuzione interna rilevata al piano terra pud essere
riportata in planimetria catastale, previa presentazione di C.I.L.A. in sanatoria (cfr.

paragrafo 4.8), mediante apposita procedura di variazione mediante DOCFA.
Il costo della suddetta variazione consiste:

1. Euro 50,00 per TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T da corrispondere
all’agenzia delle entrate;
2. Euro 400,00, oltre cassa di previdenza e IVA, come per legge, per I'onorario

di un tecnico.

4.7. Quesito n.7
“Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale’

La zona territoriale omogenea in cui ricade il fabbricato dove al piano terra &
posta I'unita immobiliare oggetto di pignoramento, secondo lo strumento urbanistico
vigente, la variante generale al P.R.G., é di tipo B2/2 (Zona di completamento),

come da estratto del WEBGIS allegato alla presente sotto il numero 9.

4.8. Quesito n.8

“Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e ['esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico - edilizia, I'esperto
dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se [lillecito
sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto
comma del D.P.R. 6 Giugno 2001, n°380 e 40, sesto comma della L. 28 Febbraio
1985, n°47"
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L’immobile in cui & posta al piano terra I'unita immobiliare urbana oggetto di
pignoramento & conforme ai permessi edilizi rilasciati per la costruzione e risulta
essere stato dichiarato agibile in data 09 Aprile 1996 con

L’'unita immobiliare urbana oggetto di pignoramento e identificata al N.C.E.U.
risulta difforme rispetto al
progetto autorizzato per i seguenti motivi:

1. Realizzazione di una diversa distribuzione interna;

2. Realizzazione di un soppalco.

La diversa distribuzione interna & un’opera annoverabile tra quelle di cui
all'articolo 3, comma 1, lettera b) del d.P.R. n. 380/2001, sanabile mediante C.I.L.A.
per intervento realizzato ai sensi dell’art. 6-bis, comma 5 del d.P.R. n. 380/20071 con
pagamento di sanzione pari a € 1.000,00, oltre onorario da corrispondere al

tecnico incaricato quantificabile in € 1.500,00 oltre cassa di previdenza e L.V.A.

Il soppalco realizzato non puo essere sanato poiché strutturalmente non
adeguato alle norme tecniche vigenti e in ogni caso poiché non garantisce le altezze
minime né nei locali posti al piano terra (altezza pari a 2,06 m), né nei locali posti al

piano soppalco (altezza pari a 1,94 m). Pertanto, lo stesso dovra essere demalito.

A tal fine il sottoscritto ha stimato i costi di ripristino dello stato dei luoghi facendo
riferimento al prezziario delle opere pubbliche della Regione Calabria. A tal proposito
e stato stilato un computo metrico estimativo che alla presente si allega sotto il
numero 10 e attraverso il quale la spesa é stata quantificata in euro 725,00.

4.9. Quesiton.9

“Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in
quest'ultimo caso, alla loro formazicne e procedendo, inoltre, (solo previa
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale”

I sottoscritto ha formato per la vendita un unico lotto, poiché trattasi di un’unita

immobiliare urbana ben definita e non frazionabile.
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4.10. Quesito n.10

“Dica, nel caso I'immobile sia pignorato pro quota, se esso sia divisibile in natura
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in
denaro; I'esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall’art. 577 Cod. Proc. Civ. dall’art. 846 C.C. e dalla L. 3 Giugno 1940, n°®
1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo

conto della maggiore difficolta della stessa”

L'immobile & stato pignorato per i diritti di proprieta nella ragione dell'intero,

pertanto si procede alla valutazione dell’intero.

4.11. Quesiton.11

“Accerti se I'immobile e libero o occupato, acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento,; verifichi se risultano registrati presso [I'Ufficio del
Registro degli atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva I'esperto dovra indicare la data di scadenza, la
data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del

bene”

L'immobile alla data del sopralluogo risultava occupato da
, per come per altro dichiarato nel verbale del (cfr. allegato 3)
dal

Le indagini condotte presso |'Ufficio del Registro hanno consentito di verificare

che “
non risulta in essere alcun contratto di
locazione” per come testualmente indicato nella nota prot. n. che alla

presente si allega sotto il numero 11.
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4.12. Quesiton.12

“Ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale”

L’evenienza relativa a questo quesito non sussiste.

4.13. Quesiton.13

“Indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di
natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza
di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto”.

Le indagini condotte presso il Comune di , le cui risultanze sono rilevabili
dalla documentazione tecnica ricevuta in risposta ai quesiti posti dal sottoscritto con
richiesta , inerenti al suddetto quesito, hanno

consentito di stabilire che I'immobile pignorato “non & assoggettato a vincoli”.

4.14. Quesito n.13 bis

“Indichi Iimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data di perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato”.

Le spese fisse di gestione, quote ordinarie condominiali, per un anno

ammontano ad euro 126,00 suddivise in 12 rate mensili di euro 10,50.

L’amministratore di condominio, dottoressa , al 20 Aprile 2019
ha dichiarato che non sono state deliberate spese straordinarie e che sussiste

un debito, per spese condominiali non pagate, pari a euro 2.602,52.

A tal proposito a mezzo dell’ é stato emesso, per il recupero

delle somme, un decreto ingiuntivo.

| millesimi di proprieta, secondo tabella A, sono 43,59.
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4.16. Quesito n.14

“Determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione delle
condizioni dellimmobile e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura
cui si é fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura
esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge
aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento ('assegnazione
della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
quest'ultimo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta)
Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra
oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di
garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il

valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni.”

4.16.1. Il metodo di stima adoftato

La determinazione del piu probabile valore di mercato P di un bene e
un’operazione complessa, che deve tenere in considerazione principalmente alcuni
fattori quali la regolarita urbanistica, le condizioni della zona in cui 'immobile e
ubicato, le condizioni di manutenzione sia esterne che interne, oltre che la qualita
delle rifiniture adottate. Per conseguire tale valutazione il sottoscritto ha utilizzato un
sistema di stima diretto denominato Market Comparison Approach (MCA) in aderenza
ai Sistemi Internazionali di Valutazione (IVS), alla norma UNI! 11612:2015,
considerando anche le linee guida per la valutazione degli immobili in garanzia delle

esposizioni creditizie.

La valutazione di un immobile in termini monetari scaturisce dall’applicazione di
una precisa metodologia estimativa, che possiamo definire come un insieme di
tecniche, norme e procedure attraverso le quali il tecnico stimatore fornisce un
giudizio: il valore di stima.

Il valore di stima € il risultato di un ragionamento logico non assoluto, anche se

deve essere univocamente interpretabile e rappresenta il piu probabile valore di
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mercato del bene. Esso rappresenta il valore che l'immobile oggetto di stima
assumerebbe se fosse posto sul mercato, ed € ben diverso dal prezzo di mercato,
che rappresenta il valore, in unita monetarie, con il quale un determinato immobile é

stato scambiato su un certo mercato, in un determinato momento.

La determinazione del piu probabile valore di mercato € quindi il fine ultimo
di una perizia estimativa ed € la sintesi del giudizio del perito che non rappresenta in
senso assoluto la realta del controvalore economico dellimmobile. L’abilita del perito
si traduce nella coincidenza tra il valore da lui espresso ed il prezzo realizzato sul
mercato per lo stesso bene. Pertanto, la corretta valutazione di un bene deve essere
logica e razionale, e basata su riferimenti concreti, deve considerare il bene da
stimare nello stato in cui &, senza ipotizzare eventuali trasformazioni, deve avere nel
contempo anche un carattere probabilistico, nel senso che le condizioni esaminate

ed assunte continuino a verificarsi nel tempo previsto.

Il pit probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto & scaturito dalla
valutazione frutto dell’applicazione del cosiddetto “criterio sintetico comparativo”.

La letteratura di riferimento utilizzata dal sottoscritto € la seguente:

1. Simonotti M., Valutazione Immobiliari Standard, Mantova, Stimatrix, 2015;

2. Simonotti M., Metodi di Stima Immobiliare — Applicazione degli standard
internazionali — Trattato teorico pratico, Mantova, Dario Flaccovio Editore,
2006.

4.16.2. La superficie commerciale

La consistenza di un immobile viene determinata attraverso |la cosiddetta

superficie commerciale S; espressa in metri quadrati.

La superficie commerciale S; viene determinata moltiplicando le superfici
reali, ottenibili dalla misurazione di una planimetria di cui sia certo il valore di scala, o
meglio da un rilievo diretto delle superfici dei vani che compongono I'immobile, con
opportuni coefficienti correttivi. Ciascuna superficie & stata valutata diversamente per

trasformarla nella sua consistenza commerciale.

A tal proposito, il sottoscritto ha utilizzato come parametri di calcolo quelli
indicati nell’allegato C del D.P.R. 138/98.
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4.16.3. | comparabili

Il metodo di stima diretto utilizzato € il Market Comparison Approach (MCA),

sistema diretto basato sui cosiddetti comparabili.

Il comparabile rappresenta un soggetto immobiliare simile a quello oggetto
della stima di cui si conoscono una serie di parametri, tra cui, la superficie
commerciale e il prezzo pagato e dichiarato nell’atto pubblico di trasferimento e,

tale atto, deve essere recente.

Il metodo MCA & un metodo estremamente preciso che consente di individuare
con grande affidabilita ed oggettivita il piu probabile valore di mercato del soggetto
di stima, ma solo se “sono disponibili un sufficiente numero di recenti, documentate e

attendibili transazioni’.

“Maggiore e il numero dei dati relativi agli immobili di confronto (comparabili) e
migliori sono le condizioni di svolgimento della stima e, conseguentemente,
I'attendibilita del risultato. Tale approccio considera fondamentale la disponibilita di
caratteristiche e prezzi relativi a transazioni di immobili similari concluse

recentemente nel medesimo segmento di mercato”.

Il sottoscritto per la stima dell'immobile oggetto di pignoramento ha utilizzato i

seguenti comparabili che alla presente si allegano sotto il numero 13:

1.
di Raccolta, notaio , relativo ad immobile sito in
alla Localita (catastalmente
Via Leonardo Da Vinci);
2. Ask Price — Agenzia immobiliare — ldealista Ref.:
- relativo ad immobile sito in Rende alla localita Commenda;
3. Ask Price — Agenzia immobiliare — l|dealista Ref.:

- relativo ad immobile sito in Rende alla localita Commenda.

4.16.4. Stima del lotto unico

Il piu probabile valore di stima é riferito alla superficie commerciale
considerata tale quella costituita dal solo piano terra, essendo il soppalco non
sanabile. Le spese di demolizione sono detratte, unitamente all’abbattimento
forfettario pari al 15% cosi come richiesto nel quesito e alle spese di regolarizzazione

urbanistica e catastale.
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Prazzo e caratteristiche Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 | Soggetto di sima | Unita di misura
wa L Daing commenda Commenda ‘Az
=ianza dal soggetto di stma 100 Z200] i) m.
Ipologiadestinazions dellimmobile negIzio negozio negqozio negozio
rezzo flewato 65 00,00 140 AR Ero
ipologia di nlevamento dd prezza ato notanle oftera oferta .
3_gredda dewment) 11| mes
Sconto sul prezzo revato 500% LT [ —— %
rezzo adotto £5 000,00 135000 30| (OEED] — Euro
erfide phoipaleiagauaEghata () a5 00 Tou o] e 310 mq.
uperficie baconi mq.
Supericie tarazze mq.
Superficie logje mq.
erficie 3 mq.
Superficie soffitta mq.
upencie loc, accesson mg.
uperficie giading mq.
upericie auonmessa mq.
Geto auto 1] ] 1] 0 n.
Livells di piana (piano terra = 0) 1 1] 1] 0 n.
eruzi igienii 1 il 1 n.
ensore (no=0/si=1) 0 0 0 0 n.
3] 2 4 3 n.
Y R S R [1] 2 2 0 n.
uala (es. +1, +2, ....-1,-2, ... 1] 2 2 [1] n.
(7 irdlce sdolanpe fde mppegbl =aomdo | . e vipe e Lk e A aperd oe doarme.
Tabella dei is dei i
e % 1,00
1 |
Posto auto (E6ad) 1 70 000,00
Livello di piano - samin di incremento (%) | 1J3Elﬂ
Seruzl Igenmt [55t0 3 nuovo del Seruzio g emo e.] T3 000 0]
etusta dei servizi igienici (anni) 20
3 utle i serio igienico (3nni) 2]
rﬂmmﬁ J55T0 2 Nuowo ImpErto assensors (e,
uota millesimale
impianto nstnutturato da anni (@nni)
ita utile i nta BEcensone Enri)
Stato di manudenzione [costo per pas=aggio di o (E.) | EEDON] |
Zona - saggo Jiincremento ( %)
Qualita - s3agio di incremento (% 1.00%
Comparabile 1 : Sup. comm.be = 36 00| Prezzo marginale £1 413,04
Comparabile 2 : Sup. comm.le =| 100 00]Frezz0 marginale ETﬁim_u Prezzo marginde assunto : | €1 33000 |
Comparabile 3 : Sup. comm.ke = 58 p0| Prez 20 margirale £1201,72]
Soggetto distima : |Sup. commle = 5300

Tabella 4.16.4.1
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- ; ; _—

Carattenistica Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3
Teta BAIEE
Superficie prncipal liata () 1353000
uperficie il 000
Superficie temazze 01 fii
uperiice logge [iJii]
Superficie cantina ]
Superficie sofiita (1]
e log, actesson 000
1 i
[iJ]1]
Posto auto 10000
Sendzi lgienii 000
wm 133000
areore [J101]
hnutenziore 15 000 D
Zona 133000
|El2u5:m: it 1330 00

Tabella di vdutazions

Tabella 4.16.4.2

Bement di canfronto Comparabile | Comparabile 2 Comparabile 3
rezzo ] T35 000 00
Data ; [ 1]
uperficie pincipaleragauagliata ) 07 47 BE0 00 13
Superficie baconi K 000 nﬂﬂ_l
Superficie temazze ] T i 1]
Supeficie hge d 000 000
Superficie cantina . 000 i
e mofita LK (] 1]
Superficie loc. acces=or 1K [0 i
iardno IX 000 u
Autonmessa i [ 1]
Posto auto 1] 000 [1]
senizi'ig’eni:i 0 ﬂﬂg 000
Livedlo di piana i, 1] 1]
Fecensore 0 000 000
tanutenzione i 15 000 O 15
a 1 =2 B0 7
Qualita . 2660 00 T
Prezzo corretto (€. EE R 0072000
|Prezan cecrstta medic (£.) | 97 £85,00)
errore medio % sui prezzi comett — i s
(HuEgErea s Fma i
[Bratamecpzanci= w | S |
w ShEacAty e S 3

Il pit probabile valore stimato €, in cifra tonda, stimato in euro 98.000,00.

A tale valore bisogna detrarre:

1. Costi per la regolarizzazione urbanistica pari ad euro 2.500,00;

2. Costi per 'aggiornamento catastale pari ad euro 450,00;

3. Costi per la demolizione del soppalco pari ad euro 725,00;
4. Abbattimento forfettario pari al 15% pari ad euro 14.700,00.

Il valore finale al netto delle suddette decurtazioni é pari ad euro 79.625,00.
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4.17. Quesiton.15

“Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo
dati da riportare nell'ordinanza di vendita. - la descrizione sintetica dei lotti con relativi
dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto,
nuda proprieta, ecc.) e la titolarita giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se

il lotto é pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base”

SINTESI LOTTO

Locale commerciale (negozio) ubicato al piano terra
Descrizione di un fabbricato sito nel Comune di in
Contrada

Nuovo Catasto Edilizio Urbano

Dati catastali Foglio  del Comune di

Particella , subalterno , Categoria C/1, Classe
1, Consistenza 71 mq, Rendita Euro 1.048,72
Natura Piena Proprletiala di , hato
Titolarita giuridica Piena proprieta per 1/1
Valore stimato € 98.000,00
Abbattimento del 15% € 14.700,00
Oneri derivante dal
ripristino dello stato dei € 3.675,00
luoghi e regolarizzazioni
Prezzo base € 79.625,00
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5. Conclusioni

Avendo il sottoscritto completato il mandato conferitogli, ringrazia la SS.VV.II.
per la fiducia accordatagli e rassegna la presente relazione, inviata telematicamente,
oltre una copia cartacea che sara depositata in cancelleria, completa di supporto

informatico (CD-ROM), e rimane a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

Si precisa che nel supporto informatico in apposita cartella denominata

“Relazione Privacy” e contenuta una copia della relazione con i dati sensibili occultati.

Alla presente relazione si allegano e ne costituiscono parte integrante n. 13
allegati, un elenco allegati oltre un CD-ROM contenente la relazione e gli allegati in

formato elettronico.

Cosenza 20 Aprile 2019

Ing.
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) .__.-_r,;..h
genzia {{yy
- ntrate+ Data: 20/04/2019 - Ora: 11.52.15  Segue

Direzione Provinciale di Cosenza Visura StOI‘ica pel‘ immObile Visura n.: TI5171 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio . . ey == g = :
Servizi Catastali . Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/04/2019

Situazione dell'unita immobiliare dal 23/06/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI : : ___ DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana ] B ) Cens. | Zona ) ) Catastale ) - ) - -

1 31 546 ) 1 cn 1 71 m? Euro 1.048,72 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/06/2009

protocollo n. CS0253999 in atti dal 23/06/2009 VARIAZIONE
1 I I . Al DI CLASSAMENTO (n. 20581.1/2009)
Indirizzo |, CONTRADA TOCCI piano: T;
Annotazioni |classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

biliare dal 17/01/1996

Situazione dell'unita imm
N. DATI IDENTIFICATIVI _DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 31 546 5 1 C/ 1 71 m? Euro 1.048,72  |COSTITUZIONE del 17/01/1996 in atti dal 23/01/1996 (n.
. L. 2.030.600 40/1996)
Indirizzo |. CONTRADA TOCCI piano: T; _
Notifica - _ [Partita_ [1011006 [Mods8 |-
Annotazioni | classamento proposto (D.M_ 701/94)

Situazione degli intestati dal 03/05/2005
N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE ___ DIRITTI E ONERI REALI S—

(1) Proprieta’ per 1/1 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA ilSTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 03/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 04/05/2005 Repertorio n.: 75052 Rogante: SCORNAJENGHI RICCARDO Sede:
|RENDE Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 8650.1/2005)

Situazione degli intestati dal 21/11/2000
N. DATI ANAGRAFICI

1
DATI DERIVANTI DA

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALLI

(1) Proprieta” per 1/1 fino al 03/05/2005
| ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/11/2000 protocollo n. 00005392 Voltura in atti dal 02/10/2001 Repertorio n.: 47906 Rogante: SCORNAJENGHI Sede: RENDE
|Registrazione: UR Sede: COSENZA n: 5505 del 14/12/2000 VERBALE DELL ASSEMBLEA STRAORD. DEI SOCI (n. 4938.1/2001)

Situazione degli intestati dal 21/11/2000
N. ’ - DATI ANAGRAFICI

DATI DERIVANTI DA

| CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
R I | | (1)Proprieta’ per 1/1 fino al 21/11/2000
'ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/11/2000 protocollo n. 5366 Trascrizione in atti dal 08/01/2001 Repertorio n.: 47906 Rogante: SCORNAJENGHI RICCARDO Sede: RENDE!
| Registrazione: CONFERIMENTO IN SOCIETA" (n. 17313.1/2000)

R Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465f3f3ec7c315d46



t-‘ genzia {ﬁ;é,

al ntrate Data: 20/04/2019 - Ora: 11.52.16  Fine
Direzione Provinciale di Cosenza Visura storica per immobile Visura n.: TISI71 Pag: 3

Ufficio Provinciale - Territorio ) : % g i = 2 = . =

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/04/2019

Situazione degli intestati dal 17/01/1996

N. | DATI ANAGRAFICI ] CODICE FISCALE } _DIRITTI E ONERI REALI
1 | | (1) Proprieta” fino al 21/11/2000

|DA’TI DERIVANTI DA {COSTITUZIONE del 17/01/1996 in atti dal 23/01/1996 Registrazione: (n. 40/1996)
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

R Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465f3f3ec7c315d46



?ara'presemxz ionme: 17/01/1996=Datar 06/06/2018 =1~ T297634 - Richicdenter FNRGPP74T02D086V

MINISTERO DELLE FINANZE MOD. AN (CEU)

MAGAZZINO N*'2

PIANO TERRA

T
n-— — — &
|
|
1 !
)
T 1
| L
b

ORIENTAMENT

MODULARIO
s o e DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE| SS.TT.EE.
CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 134-1939, n. 652)
Planimetria di u.i.u. in Comune di... CEMPE . . via GQNTeﬁbﬁTOCd’ CIVeo b,
-
FABBR 'fF’

—OFlarlice]Ia: 546 - Subalterno: 5 >

LIjauw

i Situazione al 06/06/2018 - Comune di RENDE (H235) - < Foglio: 31

BBskrramEmeEso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465(313ec7¢315d46

UimPhamrspa it B
| Denuncia di variazione D
Hata presentaziome:17/01/1996=Dat
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' E a2l 2
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£
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= I
SCALA DI [ é
e B =i
Compilata dal . £ &8 Hf?ﬁa‘ ..................... J RISERNATO ALL HERIID el
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E
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Tribunale di Cosenza
Ministero della Giustizia

e N
Allegato 6
Procedura N.85/2016 R.G.E.
. J
4 N [ A
. J
Il PROFESSIONISTA:
[Mgﬁ Cosenza - Ing. Giuseppe Funaro
kDam.' 20 Aprile 2019 S r
e "
Allegato 6
Oggetto:
Documentazione Comune di Rende
- B

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c2Be09a3afdb46513f3ec7c315d46
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S —_

T

(@ COMUNE DJ

P LT

PROVINCIA c
g

FRAT. b /IO'ZO/ ] /i

{/
3 o \
.
€.9.1992
Vista la domanda in data e del...... Sig
nat © a | TR BY sonemsmomoniibecommems o arress
VA immmmmmnmrnsmmmmensrmas STNETPIPIE, | I , tendente ad ottenere la concessione edilizia per
eseguire in questo Comune, localita ... . TOCCL VI N S—
. 1 W, Lrﬁ*llu-‘-.)Lﬁu—
; o ) B s
N, Catasto urbano: Foglio ..., mappale N. SN < - | .| {o]= 1| F- TR, SO 1
EVEE Costruzione dell.e opere 1f1iza.<-1. -Uw.ur ca.lJ. a ervi;f.;.i.o del sUB-Comparto

RC2 Appr\c:vato con delibera di C.C\ ns4 del 12.6.1852

Visto il progetto dell'opera, completa di planimetria, disegni e calcoli; : )

Vista la relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale ﬁ?‘ﬁéﬁ'& 3%}_0&;:?.““““‘” ibera di G.M. n91941

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nella seduta del 1711 ..... i f“g’d

Vista la rispondenza del progetto alle norme dél vigente piano regolatore generale e del vigente rego-
lamento ediliizo; | _ '

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data .....===s==

Vista la Legge 5-11-1971, n. 1086, ed il D. M. 30-5-1974;

-Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 2-2-1974, n. 64, del D.M. 3-3-1975,
sulla disciplina delle costruzioni in zone sismiche di | e Il categoria; _

Vista ta Legge urbanistica 17-8-1942, n, 1150 e le modificazioni apportate dalla Legge 6-8-1967, n. %65;

Viste le norme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile:

Viste le norme del T.U. Legge Comunale e Provinciale 3-3-1934, n. 383,

Viste le norme de! T.U. Leggi Sanitarie 27-7-1934, n. 1265;

Viste le Leggi sulla prevenzione degli infortuni 27-4-1955, n. 547; 7-1-1956, n. 164; 19-3-1956, n, 302 e
successive norme e discipline;

Visti | regolamenti comunali di edilizia ed ornato, d'igiene e sanitd e di pulizia urbana;

Vista la Legge 268-1-1977, n. 10;

Visto () .28 delibera di G.M, n°1941 del 7.1G.i¢9e, .

Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta intercssata ha assolto gli obbli-
ghi di cui all’art. 3 della predetta Legge n. 10 e specificatamente:

a) per quanto riguarda la corresponmona del contributo commisurato aIl incidenza delle spese di
nOT cm\mr..m ai sensi dell’art. ¢ coitma i legge

urbanizzazione (art. 5} mediante:
28.1.77 1®10. A garanzia circe la puntuale o corp etta reaiizzazioune delle

suddette opere la ditta poelizza Videyus soria della.

soc, URIPOT 1o “del ¢ , & 92 di 2.992.328.676 (importc iavori
"I"IVA)'(‘"‘"""- ........... . crsrirara LT

] Specifi;are, quando & necessario Il parere del Comando VV.FE,

TIPO-LITO G. ALGHIERI - TEL. 26181 - COSENZIA '

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c2Be09a3afdb465133ec7c315d46
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PROVINCIA DI COSENZA

PF!O1; N, AL 0 Z’%

CONCESSIONE EDILIZIA N. . 2.6.5....

I L SINDACDO

Vista la domanda in gaty «u REtliiiisiiifeas delicc SIZ st s Tt
BRER B sompesini —— . TESideNtE @ e

Via ... L et By aeiss . tendente ad ottenere la concessféne edilizia per
eseguire in questo Comune, localitd ... TOCCT romrnnen % ot M oo s o ., ==
N, e . Catasto urbano: Foglio 38 cisien Mappale M patt%ce![a 170 ..... 1 131'd';"i

lavorl di G.@.re.!:..;..mtom di un compleuso vesidenziale commerciale-Comparto RCZ,

approvatc con Delibera di Consiglio Comunale N. 54/82.=-

Visto il progetto dell’'opera, completa di planimetria, disegni e calcoli;

Vista la relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale in data ... :

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nelia seduta del .2.1.,7..992..;

Vista la rispondenza del progetto alle norme del vigente piano regolatore generale e del vigente rego-
lamento ediliizo; |

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data ..22.7.1892 s

Vista la Legge 5-11-1871, n. 1086, ed it D. M. 30-5-1974;

Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 2-2-1974, n. 64, de! D. M. 3-3-1975, (
sulla dismplma delle costruzieni in zone sismiche di | e Il categoria; \

Vista la Legge urbanistica 17-8-1942, n, 1150 e le modificazioni apportate dalla Legge 8-8-1967, n. 765;

Viste le norme in materia edilizia stabilitc dal Codice Civile;

Viste le norme del T.U. Legge Comunale e Provinciale 3-3-1934, n. 383;

Viste le norme del T.U, Leggi Sanitarie 27-7-1934, n. 1265;

Viste le Leggi sulla prevenzicne degli infortuni 27-4-1955, n. 547; 7-1-1956, n. 164; 19-3-1856, n. 302 e
successive norme e discipline; -

Visti | regolamenti comunali di edilizia ed ornato, digiene e sanlté e di pulizia urbana;

Vista la Leg?e 28-1-1977, n. 10;
ulla Osta del Genio Civile Prot. N.14141 del 25.7.992;

Visto (! SEETIA CCOHVEAZLGHE T I46 538 i RepUdel 4 TTEToge T per TN Notuaio- S‘t:'c'x’rx.a'jénghi
Dato at 1&1‘@)&5 fiti del rilascio della presente concessione, la ditta Intercssata ha assolto gli obbli-

ghi di cui all'art. 3 della predetta Legge n. 10 e specificatamente;

a) per quanto riguarda la corresponsicne del contributo commisurato all incidenza delle spese di
g} me&antbﬂrmamona T D = O e l"ﬂ.LAx.,,,C.t,l..,..ﬁ....-,MQu.awu '.240 eis) g r’,mevuta

CoY
urbanizzazicne ?art‘

re con Polizza Fi ejus qona iy

() Specificere, quando ¢ necessario il parere del Comando VV. FF.

Fin'natc_F_ial: EUNAHO GIIU_SEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465i3{3ec7c315d46

TIPO-LITO G. ALIGHIEA - TEL. 28161 - COSENZA

=)
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-- COMUNE DI F—?ENDE

PROVINCIA COSENZA

5

. <

CONCESSIONE EDILIZIA N. ’{4 .........................

It SINDACO

Visla la domanda in data .22.7..198% deb... 8ig. .. e
tibbien: B g ' il residente a ... e

Via . S ; SR (AR , tendente ad ottenere la concessione edilizia per
eseguire in questo Comune, localita ... OkEL S o N st R
Catasto urbano: Foglio .28 ... mappale N, s particella .L70.-118-L28+
lavori dicoatrusione.divn. counplesso. residonziale. . commerciala . comnpanio...

RiLG . appmovato @ ELAD v B G G B2 B4/ B Ve d S b G G B N2 6808 P S
Visto Il progetto de!l'opera, completa di planimetria, disegni e calcoli;

Vista la relazione de!I'Uffici'o Tecnico Comunale in data "‘19({"5"51“&”

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nella seduta del .2€.10. 85 . :

Vista"la rispondenza del progetto alle norme del vigente piano regolatore generale e del. vigente rego-

lamento ediliizo; : _

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data .= 1k 1.99 :

Vista la Legge 5-11-1971, 'n. 1086, ed il D. M. 30-5-1974;

Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 2-2-1974, n. 64 del D. M. 3-3-1975,
sulla d;smp!ina delle costruzioni in zone sismiche di | e Il categoria;

Vista la Legge urbanistica 17-8-1942, n. 1150 e le modificazioni apportate dalla Legge 6-8-1967, n. 765;

Viste le norme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile;

Viste le norme del T.U. Legge Comunale e Provin_éia!e 3-3-1934, n. 383;

Viste le norme del T.U, Leggi Sanitarie 27-7-1934, n. 1265;

Viste le Leggi sulla prevenzione degli infortuni 27-4-1955, n. 547; 7-1-1856, n. 164: 18-3-1856, n. 302 e
successive norme e disciptine h ;

V\ffsstlﬁ regola’?neln%frc%mu ﬁifxtjilec(mizll% efdsﬁ?fﬁa 0, a"f”gienlél e nlltgéC ki |a %?b'arl\{a“):":“:;

Vista la Legge 28-1-1977, n. 10;

\lea"mtto che al fini del fifa scté’ cfeﬁﬁ’r%)}e%en elgongess%%é 12 ditta 3 Tritdressata ha assolto gll obbli-

ghi di cui all'art. 3 della predetta Legge n. 10 e specificatamente;

a) per q,uanto rlguarda la corresponsmne del contributo commisurato alT incidenza del!a spese di
O

Visto (1) 1& convenzione n°14635 di rep. del d.l2.92 pex l‘*b‘:51.:.&?,..,‘.?..‘.",.‘.-.",f'f’_!".}&?-,-}..‘:}..‘.",If}ia

' e
urbanizzazlone {art §f e‘éiante.‘....\mr Sament e Gdella dl rats. gl fad 8 a0 000 ndi .

riceviuta. Rancanis. sumeiid. . ca0i. del tié.li.92. ed A garansia.della. restante
domme da Versarc prestazione p().l.l&,::a Fidejussor Jlg,. 235 .w,gifbj__.,.gai.}ﬁlx_npa&;nia

Assicurativa UNIPOL- . : /O}

W g
Banda, ,.r;_____ CFZ’

() Specificare, quando & necessario il parere del Comando VV.FF.

trpubbitcezione

?‘é i %3z 0lS
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b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato al costo della costruzione

1.6 i e By L b EBE - won - rdcovuta-bancaria

T L
b Ay et Rk~ L S S

(art. 6) mediante: ...pmpsanmentyiscle

o J e ¢..x-i:i""i;"ifl:'i‘f;,_j"‘t¢ PR S8 e X S U :.l'i""?h.ff}[)ﬂﬂ'iv.".' {aidias

A G ey s R aTto

rilascia

CONCESSIONE EDILIZIA

P e T

al...... Sig-
per I'esecuzione dei lavori- edili descritti in narrativa, sotto 1'osservanza delle vigenti norme disciplinari

stabilite dal Codice Glvile, dai regolamenti -Comunali, dalle feggi di prevenzione infortuni e da ognl al-
‘tra legge speciale o generale in materla, in conformita al progetto presentato ed a perfetta regola d'ar-
te, garantendo altresi che la costruzione tiesca solida, iglenica e rispondente alle finalita della sua de-
stinazione, e con l'osservanza delle norme particolari di segufto riportate:

1) 1l cantiere di costruzione, dovra essere chiuso, sui lati prospicientl le vie, aree e spazi pubblici,
con staccionata o con altro solido sistema;

2) Le vie, aree e spazi pubblicl adiacentl al cantiere non dovranno mai essere ingombratl da mate-
riale di qualsiasi genere; ' '

3) Dovranno essere osscrvate le cautele atte a garantire ['incalumita e la libera circolazione; rimosso
ogni pericolo di danno a persone o a cose ed assicurata, nella migllore maniera possibile, la elimi-
nazione di molestie o Incomadl che pessono recarsi con |'esecuzione del lavorl;

4) Ogni eventuale occupazione di vie, aree & spazl subblic, dovrd essere preventivamente autorizzata
dall'Ufficlo Comunale, con |'obbligo specifico che le aree cosi occupate siano restituite a lavoro
ultimato, od-in qualsiasi altro momento su richiesta dell’Autorita Comunale, nello stesso stato in
cul sono state consegnate; )

5) Dovranno essere fattl salvl, rispettati e rlservati tutti | diritt! di terzi In ogni fase dell'esecuzione
del lavorl; _

) Se nel corso dei lavori Il costruttore incontra opere 0 manufatti nel sottosuolo, & obbligato a darne
immediata notlzia all'Ufficlo Comunale ed all'eventuale proprietario, senza manometterle né dan-
negglarle;

7) Le recinzioni.del cantiere di cul al capo 1} dovrenno essere verniclate a strisce pér la loro netta
distinzione, ed illuminate durante l'intero orario In cul resta accesa fa pubblica 1lluminazione, con-
lanterne rosse agll angoli ben visibili; i

8] A cura del concessionario dovra essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

9) L'inizio dei lavori dovrd essere -comunicato dal titolare della concessione indicando § nome del Di-
rettore del Lavorl e della ditta esecutrice degli stessi; dovra del parl essere denunciata dal tito-
lare la data di ultimazione del lavori, e quella di eventuall sospensioni per cause di forza maggiore
che possono influire sul termine dell’esecuzione dei lavori; _ _

10) L'allineamento stradale e gli altri eventuall rilievi riguardanti il nuovo fabbricato, verranno dati da
un funzionario dell'Ufficio Tecnlco previo sopralluogo da effettuarsi con !a presenza del Direttore
del Lavort; ;

11) E' assolutamente vietato épportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, pena i
provvedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e I'applicazione delle pit gravi sanzionl comminate
dalla Legge Urbanistica; '

12) Dovranno essere osservate le norme e disposizioni di cui alla Legge 5 novembre. 1971, n. 1086
sulle opere in conglomerato cementizio semplice ed armato; '

13) Dovranno essere osservate le prescrizioni costruttive di cu ella Legge 2-2-1974, n. 84 per le zone

_slsmiche di | e !l categorla;
44) Dovranno essere scrupolosamente osservate le norme per la prevenzione degli infortuni;

Firmat? EJa.:“FUNAHO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 558028909a33-fdb465f3f390?c315d48
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15) Dovranno essere osservate le norme contenute nella Legge 30-4-1976, n. 373, per il contenimento
del consumo energetico per usi termicl negli edificl;

16

—

Nel cantiere dovra essere affisso, in vista al pubblico, una tabella chiaramente leggibile nella quale
sono indicati: '

nome e cognome del concessionario; nome e caognome del progettista e del dlirettore del lavorl;
la ditta esecutrice dei lavori; la data ed 1l numero della concessione: la destinazione d'uso e le
unitd immobiliari consentite;

17) Osservanza delle norme della Legge 10-5-1976, n. 319 e successive modificazioni e regolament! di
attuazione per la tutela delle acque ‘dall'inquinamento; )

18) Osservanza delle norme della Legge 13-7-1966, n. 615 e successive modificazioni e regolamenti di
attuazione contro ['inquinamento atmosferico:

19) Osservanza delle norme della Legge 31-3-1968, n. 186 per la rispondenza degli impianti elettrici
allé norme di prevenzione infortuni; :

20) Obbligo, per il concessionario, di richiedere al Comune la verifica delle strutture in c.a. e delle
tompagnature entro 10 giorni dalla data di ultimazione dei relativi- lavori;

21) Realizzare a proprie cure e spese tutti gli allacciamenti ai pubblici servizi;
22) Piantumare n. ... R alberi di altofusto del tipo ornamentale di idonea altezza;

23) Ricavare all'interno del lotto parcheggi nella misura di mQ: .o
24) 'Provvedere all'istallazione di n.................. cOntenitori per rifiuti solidi urbani.

NORME SPECIA_LI

4'2”qu§- ed essere ultimati entro |

I lavori dovranno avere inizio entro il
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11 concesslonario, il direttore e I'assuntore dei lavori sono responsabili della piena osservanza delle
norme generali di Legge e di Regolamento e defle modalita esecutive di cuj alla presente concessione.
Qualora siano eseguite opere in contrasto con la presente concessione, si procedera a carico del con-
cessionario, a norma del'il'art. 32 della Legge 17-8-1842, n. 1150, e degii artt. 15 e 17 della Legge 28
gennaio 1877, n. 10.

I lavori dovranno essere iniziati entro un anno ed ultimati entro 3 anni, nell’

intesa che entro que-
st'ultimo termine, I'opera dovra essere abitabile o agibile.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilita il concessionario deve presentare istanza
intesa ad ottenere una nuova concessiane; in tal caso la nuova concessione concernera la parte non
ultimata.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza della concessione in con-
trasto con le previsioni stesse, salvo che 1 relativi lavori siano stati iniziati e vengano completat! entro
il termine di tre anni dalla data di inizio. ' )

Alla presente si allega un esemplare di ciascuno dei disegni presen

02 FE, 13 "1

Dalla Residenza Municipale, If

R
NS

. Bl r e
4 _ CERTIFICATO D! PUBBLICAZIONE ';?E{f‘ﬁw o

Si attesta che dall'avvenuto rilascio della presente concessione & stato dato avviso al pubblico
diante avviso affissoindata .. ...

della Legge 6 agosto 1967, n. 785.

me-
. all’Albo Pretorio Comunale, ai sensi dell'art. 10

Visto: IL SINDAGO IL SEGRETARIO COMUNALE

“Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da- ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdbd65i313ecTe315d46- -
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® COMUNE DI RENDE

100000

| 9 3
CONCESSIONE EDILIZIA N Lé

IL SINDACO

Vista la domanda in data .13/3/95. . ...c........ del..... Sig.
15 1o O O (ES——————— - |

4 A OO, n. ., tendente ad ottenere la concessione edilizia p.er
escguire in questo Comune, 10Calitd . TOGOL i =R | T

N. i Catasto urbano: Foglio38........ ‘mappale N. ... particellal70~113-128

.............................................................................................................

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adottato nella sedula del 13/4/95

Vista la rispondenza del progetto alle norme del vigente piano regolatore Qenera!e e del vigente regolamento
edilizio ; i

Visto il parere dell’'Ufficiale Sanitario in data 14/1.494

Vista la Legge 5-11-1971, n. 1086, ed il D, M. 30-5-1974; 3

Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 2-2-1974, n. 84, del D.M. 3-3-1975
sulla disciplina delle costruzioni in zone sismiche di | e I} calegoria;

r

Vista la Legge urbanistica 17-8-1942, n, 1150 e le modificazioni apportate dafla Legge 8-8-1967, n. 765;
Viste le norme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile:
Viste le norme del T.U, Leggl Sanitarie 27-7-1934, n. 1265:

Viste le Leggi sulla prevenzione degli infortuni 27-4-1955, n. 547; 7-1-1956, n. 164: 19-3-1956, n. 302 e
slccessive norme e discipline:

Visti | regolamenti comunali di edilizia ed ornato, d'igiene e sanitd e di pulizia urbana:
Vista la Legge 28-1-1977, n. 10;

§ \ )
Visto () i p‘arere“n*""6331"’661‘1‘ﬁsge'ssarato'“all"'mf‘b'arrigt:i'ca“'de‘l“'20/'];0/93""'""""""""‘"""'"""""""

..........................................................................................

Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta intercssata ha assolto gli obbii-
ghi di cui all'art. 3 della predetta Legge n. 10 e specificatamente; '

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all'incidenza delle spese di

u"bamzzazion@mdﬂ‘]’ﬁedia“te:"versamentcr"de‘]:-]:a"'pr:i;ma“ra*ta'"d-j:-"‘E'"QE);‘380:640'“con"'ri;cevirta"-“‘

bancariy e 2202 @ 2203 del-22/12/92" 'e“'a"'gara:n'ﬂ'a'“dail'a'"r'e‘starrte"'Sbma"'éfm‘"p‘tﬂ‘mza“‘“‘"‘"'

fideiussoria assicurativa délls ompagnia ?

(") Speciticare, quando ¢ necessario ! parere de! Comando VV, FF,

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb46533ec7c315d46
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' Tecn:co Comunale; _ R
Constatato che la nuova costruz;one ¢ stata eseguita conformemente. al progetto approvato,:come da _

3|

COMUNE DI RENDE

87036 (PROVINCIA Dl COSENZA)

25902

Prot. N. JH“Z .00 PRATICA DI COSTRUZIONE EDILE N. zgséizg |
AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' O D'USO -
iL SINDACO
Vistala domanda del e 5 P IS VORI W D -
ML .8 e ——————— ” - : : i
presentata indata [T G m e Rensn ,tendente ad ottenere i autor Iad.aune d1 abntabtllta defta nuova
SIS 155% _ N oy -

ruzione, sita.in,) 7~ ST . SRS R :
CQi”%A? f?ﬁj&% conplesse residenziale- sito 11’;0%@&:0%% ‘F‘;‘ci Sl ot

V*S‘%&%&ﬁ’%‘ﬁ“@' DAL ‘Cﬁfngafgi%%ﬁ WA PeRAT AT T SorE ﬁﬁﬁ
dsa4uit : icio..

PR t-tdi_'j’i'Qq %

12]'3190

: ML

pemesso di COStUZIONE N. g gg.mwmms debai TETY8EHT 11
i . f

del2Q} 1042595 osservando e norme dl LEUI Lﬂ art, 220 c!el ?@gdeue Leggi ;s

Samtane 27 Luglio 1934, n. 1934, n. 1275 e del Regolamento Edilizio Comunale;
Visto ‘il certificato favorevole di collaudo delle opere in conglomerato, in data

Of;! 1 55 o N e 7

Visti gli artt. 221 e seguent del T.U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n 1265
Visto il regolamento Comunale d'igiene e sanita, nonche quello edilizio;
Vista la legge 17 Agosto 1942, n. 1150, modificata ed integrata dalla Legge 6 Agosto 1967, n. 765;
Vista la legge 28-2-1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni;
Vista laricevuta diversamento ng4.3.-.- s HVCAER R o1 F 6T —
di S T R eseguito presso I'Ufficio PoStale di ... ;
a favore del Comune di Rende sul C/CP. N. 242875, comprovan?e I'avvenuto pagamento della precritta tassa

.- di Concessione Comunale;

AUTORIZZA

Ad ogni effetto di legge, l'abitabilita e [uso dei locali CWD@EGWQ&I%%@? a_([’?,!
e

Sig. g Ot A S ST ificato in questo Comune,

nelia localita ...
C'\

come retro mdrcato facente parte integrante di questa autorizzazippe, con decorrenza daI‘,,

ggﬁd% wg@ e solto la comminatoria di cui a 1 0 rrng prescrme daila legge

e

6-8-1967, n. 765 e successive modifiche ed integrazioni.
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31 part. —x.f}.’i

Fapbricato IV ~ataatg 2 3 U‘ .
=1 -1- s 3
LOCAL] PER | QUALI E' AUTORIZZATA LAB!TAB!LITA' ; LUCAU PER i GUALl 3 AUTORlZZATO LUSO
1A
PIANI Appamfﬂeﬂ Vani util Vani TOTALE Altr vani '
{stanze) accessori N.
seminterrato] L1 |l 2B @b 2B g
Pianoterra { _...] ST | G 1S T i A8 .. A O
1° Piano | .. ST | 30 .1 1848 .. N R oV h ) =T N ——
2°pPiane ||l 30 y I SH—— 48 f ;’{'L;;.‘é.a;i(..u;l'
3 piano | 5. 30 18 48 Koitazioni ~
5° Piano - | | -
6° Piano {4 - -
Sottotetto | J : !
| I '
TOTALI 24 120 96 152 (vapi.ntili) G R T e

| locali per i quali
possono essere adibiti ad abitazion

disposizioni.

L'autorizzazione d'uso dei locali
delle special licenze od autorizzazioni prewste dalle appos:

dall'obbligo di provvedersi

comunali per 'esercizio delle singole attivita.

NOTE

a autonzzato!uso (negcm Iaboratorl magazzml autorlmesse c
e in quanto non poss:edono i requlsm a tale scopo pres

antine, ripostig ii, ecc.) non
cnttx daile \ngentl

destinati a negozi, laboratori, magazzini, ecc. non esime gfi interessati -

ité leggi e dai regolamenti-

VANI UTILI {Stanze): Siintendono jvanic

ompresinell'abitazione

che abbiano luce ed aria dirette ed ampiezza sufficiente a contenere,

almeno un letto (camere da letto, da pranzo, studi, sa

sopra.

VANI ACCESSORL: S intend
nonché la cucina quando manchi uno

.
i

lotti, ecc.) nonché la cucina ed i vani ricavati d

ona vani destinati ai servi
dei requisiti sopracitati per assare considerala stanza.

B e Tl to il ot o

remmmone) mal raginsniio non HTT R

alle soffitte qguando abbiano i requisiti di cui

2i. ai disimpegni, ecc. {fatrine, bagni.anticamere.ripcstigli, corridoi, ingressi, ecc.,

o THeL

" _ ; : 5
irmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465f313ec7c315d46
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Tribunale di Cosenza
Ministero della Giustizia

s N
Allegato 9
Procedura N.85/2016 R.G.E.
. J
4 N [ A
. J
Il PROFESSIONISTA:
[Mgﬁ Cosenza - Ing. Giuseppe Funaro
kDam.' 20 Aprile 2019 S r
e N
Allegato 9
Oggetto:
Estratto WEBGIS Comune di Rende
- B

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c2Be09a3afdb46513f3ec7c315d46
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@ ComunediRende 111 N EpSuuEnn

Visualizza Normativa

B2/2 (Zona di Completamento)

ART.27 - NORME PARTICOLARI PER LE ZONE PARZIALMENTE EDIFICATE B

27.1. Zona di completamento B

L'edificazione & consentita mediante intervento diretto previo rilascio di Permesso di Costruire; I'allineamento degli edifici &
determinato dagli allineamenti preesistenti per i lotti intermedi a fabbricati, o dalla larghezza stradale, stabilita dall'Ufficio
Urbanistica Comunale.
1l rilascio del Permesso di Costruire € subordinato al pagamento del contributo di costruzione e alla cessione in zone F1 e F2, o
in alternativa nelle zone definite parco urbano, delle aree per standards urbanistici, anche nell'ambito di altre unita urbanistiche
purché limitrofe, per come definito all'art. 22.3.1. delle presenti norme e per come definito alla tavola n.11. Le aree da cedere
per standards urbanistici dovranno comungue essere di gradimento per I'Amministrazione Comunale, in ragione dei programmi
della stessa.
Su istanza di parte e possibile monetizzare |le cessioni di aree per standard fino ad un massimo di 1.000 mq, ovvero fino ad un
massimo del 20% nel caso di P.P.U. , secondo i prezzi approvati dalla Giunta Municipale su proposta formulata dal Dirigente del
Settore.[1]
Interventi sempre ammessi in tutte le zone:

1. manutenzione ordinaria e straordinaria;

2. ristrutturazione interna;

3. ristrutturazione esterna;

4. ristrutturazione edilizia.

Demolizione e ricostruzione.
Nei casi di demolizione e ricostruzione valgono le disposizioni di cui ai successivi paragrafi per la costruzione di nuovi di edifici.

Distanze dalle strade.
Nei casi d'aggiunta laterale, demolizione e ricostruzione di nuovi edifici, ove manchino disposizioni particolari per singole aree o
zone, si osserva l'allineamento determinabile dalla posizione dei fabbricati adiacenti.

Coacervo di aree.

E ammesso il coacervo di aree con caratteristiche urbanistiche omogenee fino alla utilizzazione massima dell'indice previsto per
la zona.

I trasferimenti di volume risultano ammissibili tra aree omogenee Bl e B2 fino all'indice massimo previsto per la zona pari a 5,0
mc/mq .Nelle zone non omogenee risultano ammissibili trasferimenti di volume fino ad un massimo del 20% di quello
ammissibile sull'area di intervento. Il coacervo di aree nell'ambito delle unita urbanistiche per come definite nella tavola 11 &
ammesso anche nel caso di suoli non contigui, separati da viabilita esistenti o di progetto, da barriere naturali fino
all'utilizzazione massima dell'indice previsto per la zona. (2]

Nelle aree gia edificate & consentito I'ampliamento, la realizzazione di nuovi volumi, I'accorpamento funzionale, nei limiti
tassativi della volumetria ammissibile, compresi i volumi preesistenti da mantenere o sostituire.

Le Zone B vengono suddivise in:

BI! BZ/I! 82/2! B3/1r B3/2r B4r B5'

[1]Comma cosi modificato con delibera consiliare n°® 18 del 31/03/2006
[2lcomma aggiunto con delibera consiliare n® 18 del 31/03/2006

27.3. Zona di completamento B3

Tali zone, di rilevante interesse urbanistico ed edilizio sono finalizzate a: |I'adeguamento degli standard funzionali in conformita
al D.M. 2/4/68; I'adeguamento della viabilita e dei parcheggi, per una pit equa fruizione dei beni ambientali collettivi e
pervenire all'ottenimento di un adeguato "disegno urbano”; al fine di garantire la localizzazione e la disciplina spaziale dei
servizi pubblici e di interesse pubblico; lI'individuazione e la disciplina relativa sia alle nuove realizzazioni sia all'adeguamento
funzionale dell'esistente.

Tali aree hanno carattere prevalentemente residenziale, commerciale e terziario. L'edificazione potra avvenire per intervento
diretto con rilascio di Permesso di Costruire.

Le destinazioni d'uso non residenziali esistenti possono essere mantenute anche a seguito d'interventi di trasformazione.

I Permessi di Costruire sono tuttavia condizionati alla esecuzione delle opere e provvidenze necessarie ad adeguare gli edifici
alle norme di sicurezza ed igienico-sanitarie.

Le destinazioni d'uso residenziali esistenti possono essere trasformate in quelle di ufficio o studio professionale.

Sono consentite, altresi, destinazioni d'uso di carattere artigianale non molesto.

Nei locali interrati o seminterrati degli edifici con H. netta ml.2,80 vanno previste autorimesse e garage nella misura almeno di
un garage per alloggio, una volta soddisfatto tale fabbisogno le superfici residue possono essere utilizzate a cantine, locali di
sgombero o superfici accessorie e depositi a servizio delle attivita ubicate nei piani terra degli edifici; queste ultime dovranno
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essere collegate ai piani terra ed essere indipendenti, dal punto di vista degli accessi dal resto degli interrati o seminterrati; tali
attivita accessorie, in ogni caso non dovranno avere carattere molesto ed ottenere i relativi N.O. di carattere igienico-sanitario e
di sicurezza.

Le aree contemplate nel presente articolo sono suddivise in:

Bay1eByy2

Le aree interessate dal completamento B3,; sono prevalentemente aree ubicate nel nuovo centro edificato, hanno
caratteristiche omogenee e sono ampiamente urbanizzate;
L'edificazione potra avvenire con i seguenti indici e parametri:

- IF = 2,5 me/mq

- H = mt. 24,50

- RC =Y

- RI = come definito all'Art.23.1

- DC 5,00 ml (minimo) - H/2 (negli altri casi)
- SM = 1.200 mg
Nelle zone di cui al titolo viene prevista la seguente norma d'incentivazione riferita ai volumi preesistenti:

1. Il recupero dei volumi preesistenti, aggiuntivi a quelli derivanti dall'applicazione dell'indice fondiario della zona, avviene
nella misura dell'intero volume preesistente nel caso di edifici di carattere abitativo,fino ad un massimo complessivo di
5,00 mc/mq.; nel caso di recupero di volumi preesistenti di carattere non abitativo la misura del volume da recuperare
avverra considerando i volumi stessi con un'altezza massima di h.3,50, sempre fino ad un massimo di 5,00 mc/mq.

2. Le cessione di aree per standards dovranno riferirsi all'intero volume e, comunque, 'edificazione dovra avvenire nel
rispetto di tutti gli altri parametri previsti per la zona.

Per le aree di cui al titolo, ubicate in localita Rende Scalo, gia previste dal precedente PRG con IF 2,5 mc¢/mg,rimangono ferme
le prescrizioni che precedono, salvo il parametro H, che viene ridotto a ml.15.50; il recupero del volume previsto dalle norme
dovra avvenire in modo compatibile con il parametro H. (1]

Le aree interessate dal completamento B/, sono aree prevalentemente a carattere residenziale ubicate tra il Centro
Storico ed il Nuovo Centro Edificato, dette aree risultano sostanzialmente urbanizzate, anche se necessitano di integrazioni di
aree a servizi e di ristrutturazione della viabilita.

L'edificazione potra avvenire con i seguenti indici e parametri:

- IF = 1,2 mc/mg

- H = mt. 10,50

- RC =14

- RI = come definito all'Art.23.1

- DC = 5,00 ml (minimo) - H/2 (negli altri casi)
- SM = 1.200 mqg

(1] comma cosi modificato con delibera consiliare n° 21 del 14/05/2002

w
=
=]
5]
g
o
D
&
&
uy
w
2
2
[]
o
g
ey
=5}
9
=]
w
Ly
3
o
@
%]
oy
<<
o
(o}
=
<
a.
%]
(]
w
a
<
o
2
o
<

o
o

o

w

wr

@«

£
w
w
[
o
i
%]
=2
g
(o}
[
<
=
=
e

po
=]
2

E
&

Comune di Rende / Geoportale Comunale Pagina 2 di 2




mvum_.mu....omm_m_mmvnuhmmmmommwomwm”#_m_._mmm{OOZ.<.&.mOm_n_.quI{”moommmEm_m_n_n_m_mD_vaI{ZDn_“mn_oﬂmc.t_u_
Z Ip | eubeq ajeunwion efeLodosy) / 8pusy Ip eUNLIO;,

wog~ 09 O0b Oc 0

.,_.__.,,.”, Prtgad : 7 —

« [ ZLepersm=

® (

INEEES{M NI/ | SPLEH RoULe @




Z Ip g euibed

ooJed 8|ein .

oAy _H_

Y¥D-|e2iun suielsy 981y [
nd E

z/ed A

dviv [7]

erenny-z/z0 []

2 A

sg [

1/z8 [7]

3|BIDUIACI] B|BISeIR)) BUIWID| &—

anboe 0juUBWILII0DS 0SSN|4 ¢—

anboy _H_

9YPS 1 E909¢4EIS9YAPIEEBE0982089G #[BIOS € VO ON 'V'd’'S 03dVvdaNydV e 0ssew3 3dd3aSNIO OHVNNL *Bd oewli

oujjuaso) auol|biase) Ip oLojLIIS | _H_

epeis . epeJjsolny _H_
ust [l o [F
WD-|e21un aula)sy a8y a nsz =H_
P4oN epuswiwod-nd [7Z] 4 [W]
1/e4 7 £] .|
ENI Za )
z/o ]
suoizeaylienbry z/ed [[] auoizeoylienbry 1/z4 [7]
v [ 1/e8 [
18 7] v
eonsiueqin

ale||@d11ied 9|ejseie) aulwWIe] p—

ejjeln -

spess []

ool3swouobl) sjepnpl4 ojungd W7
lI6enag f\/

lyeorqaey [

aseg Ip eyelbolie)

sjeuUNWOo) 8jeLodosy) / apuay Ip 8uNLWoL)

euejljodosia .
eINOJIDH _H_
ajeRJaWWwo) .
euRisIaAIUN BUOZ [T
e/ed 2

T4 [E3

10 =23

/20
auoizeoylienbry 19 [7]
z/ea 7]

vid

‘D'd'd |E 2|el2uan ajueliep

212201 NS 82040 PH
8leidNpl4 ound ©
lle3sele) |jfog suoizeywieg A/

aual [ |

ojseje)




Tribunale di Cosenza
Ministero della Giustizia

-
Allegato 10
Procedura N.85/2016 R.G.E.
.
4 N
. J/
Il PROFESSIONISTA:
[Mgﬁ Cosenza - Ing. Giuseppe Funaro
kDam.' 20 Aprile 2019

-

Allegato 10

Oggetto:

Computo Metrico Estimativo
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Comune di Rende.
Provincia di Cosenza
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COMPUTO METRICO

OGGETTO: Demolizione soppalco - Procedura 85 - 2016 Tribunale di Cosenza

COMMITTENTE:

Data, 20/04/2019

IL TECNICO

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c2Be09a3afdb46513f3ec7c315d46
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Num.Osd. - o ) DIMENSIONI N IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI T Quantita
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO |
LAVORI A MISURA
1 Rimozione di strutture realizzate con qualsiasi tipo di profilato
PR.R.0270.4 |metallico, compresa la smuratura degli elementi, la cemita del
O.a materiale riutilizzabile e l'avvicinamento al luog ... o pmwisorio;|
lescluso il solo calo in basso Rimozione di strutture realizzate con
:qua]siasi tipo di profilato metallico
|pilastrini in ferro 7,00 2.04 0,502 717
[travetti in ferro *(lung.=2.9+2.3+1,7+1,7+1.7+3.8+3,8+3,8+1.4) 23,10, 41.800 965,58
SOMMANO kg | 972,75 0,27 262,64
2 Rimozione di impalcati in legno di controsoffitti composti da listelli.
PR.R.0280.2 :Uavelti e tavolati, compreso la schiodatura, smuratura e cernita |
0.a dell'eventuale materiale di recupero, comp ... in attesa del traspnﬂo‘
!aii() scanico, ed escluso 1l solo calo in basso Rimozione di impalcati in
legno di controsoffitt
|superficie 18,00
SOMMANO mq| 18,00 11,27 202,86
3 |Rimozione di pavimento in moquette incollato su sottofondo di
PR.R.0260.9 qualsiasi natura, compreso eventuale calo in basso e avvicinamento al
0.1 luogo di deposito provvisorio, in attesa del trasporto allo scarico
Rimozione di pavimento in moqueite incollato su sottofondo di|
:qua]siasi natura
superficie 18,00
SOMMANO mgq 18,00/ 2,65 47,70
<
8
4 (Conferimento ad impianto autorizzato di recupero di materiale @
PR.E.0160.1 |proveniente dai lavori privo di scorie e frammenti diversi. Il prezzo '8‘
0.b :comprende tutti gli oneri, tasse e contributi pe ... .04, ferro e acciaio Ig
|CER 17.04.05, Alluminio CER 17.04.02, Piombo CER 17.04.03, ‘:ué
| Zinco CER 17.04.04, Stagno CER 17.04.06. 3
Ferro 972,750 972,75 2
]
SOMMANO kg| 972,75 0.10 97,28 %
3
3
5 Conferimento ad impianto autorizzato di recupero di materiale o
PRE.0160.1 proveniente dai lavori privo di scorie e frammenti diversi. Il prezzo| ]
0.t |comprende tutti gli oneri, tasse e contributi pe ... ra evidenza oggettiva| 3
\dell'avvenuto smaltimento autorizzando la corresponsione degli oneri o
relativi. Legno CER 17.02.01. S
| Tavolato 360,00 g
SOMMANO kg 360,00 0,10 36.00 g
]
6 |Conferimento ad impianto autorizzato di recupero di materiale i<
PRE.0160.1 |proveniente dai lavori privo di scorie e frammenti diversi. Il prezzo =
0.v |comprende tutti gli oneri, tasse e contributi pe ... relativi. CER| <
17.09.04 - Rifiuti misti - PVC - guaine - NYLON CER 17.09.04, 3
{Imballaggi in Nylon e plastica CER 15.01.02 g
Moquette *(par.ug.=18%2 6) 46,80 46,80 g
— o
SOMMANO kg 46,80 0,44 20,59 &
— 3
=]
7 |Tm5porto a discarica autorizzata controllata di materiali di nsulta, ©
PR.R.02140. provenienti da demolizioni, con motocarro di portata fino a 1 mc, o 8
30.a 'mezzo di uguali caratteristiche, compresi ... e ritorno e scarico con ?%
|esclusione degli oneri di discarica Trasporto a discarica autorizzata 2
|controllata con motocarro &
Materiale 1,00 3
| A RIPORTARE | 1,00 667.07|

COMMITTENTE:
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
'I'ARiI"I"”\. DESIGNAZIONE DEI LAVORI T T T Quantita
’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO | 1.00 667.07
SOMMANO me 1,00 57.97 57.97
Parziale LAVORI A MISURA euro 725,04
TOTALE euro 725,04

Data, 20/04/2019

Il Tecnico

A RIPORTARE

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465{3f3ec7c315d46
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Data: 11/04/2018 - n, T261894 - Richiedente: VGGEREATAIIDOS6A
} } Pichimraziones pLuLuuulﬁ o 356177 A8/ 1172002 1
T Agenzicl del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Rende T
CATASTO FABBRICATI Strada Statale 19 Bis Delle Calabrie oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Cosenza Sezione:
Foglio: 32 Isoritto all'albo:
. Geometri
Partiocella: 221
Subalterno: 30 Prov. Cosenza H. 2112
S8cheda n. 1 Scala 1:200 I —
8
i ALLEGATO ...... T

vifereresang

ALN. &F04UY. .
AL N.,li.% J. S:é?:go

‘Particella: 221 - Subalterno: 30 >

H=385

|3 |
o: 32 -

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/04/2018 - Comune di RENDE (H235) - < Foglio:

VIA LEONARDO DA VINCI piano: T interno: B;

Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb465f3f3ec7c315d46

Strada statale 10 bis delle Calabrie

ltima planimetria in atti

IData: 11/04/2018 - n, T261894 - Richiedente: VGGCRL47A13D086A
Tdtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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DATI GENERALI

i

|

Destinazione d'uso
D Residenziale

Non residenziale

Classificazione .P.R, 412/93: ES aftivita
commerciali e assimilabili

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

Unité immobilicre
D Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unitd immoblliari
di cui & compasto I'edificio: -

Nuova costruzione
Passaggio di proprieté
Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro:

Ooorm O

cativi

Tk

Dati identifi

Piano: T

Interno:

Regione: CALABRIA
Comune: RENDE

Indirizzo: Via L. da Vinci

Coordinate GIS: Let 39°20'0" Long: 16°10'56"

RENDE (CS) - H235

_ N. g%, bi REP,
Zona climatica: D ALN. i&{]&ﬂ. DI RAG,

Anno di costruzione: -

Superficle utile riscaldata (m?): 36.68
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Yolume lorde riscaldato (m’h 218.21

Volume lordo raffrescato (m*y 0,00

Servizi energetici presenti

|

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

O
O

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

I

f

i

llluminazione

)

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporia I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presentl, nonché le prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestaziene energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale

+ Pii efficiente

> 4
>3
22> 3
AN ——————

> S
> %

mau Meno efficiente

Riferimenti

EDIFICIO
A ENERGIA
ze

la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

EPgI,nren

428.5030

I3
MR
0 %
{hoLo 9

3 L] 3lEd

Gli immobili simili
aviebbero in media

ig@/ Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e08a3afdb465{3f3ec7c315d46




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUM! STIMATI
La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consymata annual-
mente doliimmobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indice della prestazione
energstica non rinnovabile
EPgl,nren
428.50
kWh/m? anno

.i- Blomasse Ilquide i

Indice dello prestazione
energetica tinnovabile
EPgl,ren
46.41
kwh/m? anno

Emissioni di CO2
81.27
kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI
La sezione tlporta gl interventi raccomandoti ¢ lo stima del risultati conseguibill, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazlons di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dellattestato di prestazione enetrgetico.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILL

Classe EN(E:;gSES'I"fCA
it Energetica
_ TIPO DI INTERVENTO Comporta una } Temuediaitng it raggiungibile se'al
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiunginiie li tuti gli
RACCOMANDATO importante aiiiil con l'infervento realizzano tuti gli
interventi
(EPgl,nren kWh!m"unnu) raccomandati

3

2
- && Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e09a3afdb46513f3ec7c315d46
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ATTESTATO DI PREST

ENERG ETIC A IDEG Ll 'EIIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI | |

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elethricita

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATQ

V = Volume riscaldato 218.21 m?

$ - Superficie disperdente 183.51 m? '
Rapporic §/V 0.84

EPu,nd 294,551 kWh/m2anno

Aol / Asupuite [ omn - ,
Yie : 0.5530 W/mZK

D.ATI DI DETTAGLIC DEGLI IMPIANTI
e pa i T T e A TR T i S et =

Climafizzazione U

Impianto Simulate - - Metano - 0.73 0.00 401.92
invernale

Climatizzazione Ne
estiva

Prod. acqua Nw
calele somitaria

Impianti
combinati

Produzione da
fontl rinnovabili

Ventlldzione
mecconico

Muminazione Incandescenzo ~ tradizionale - - - 0.10 - .41 26.58

Trasporto di
persone ¢ cose

B
w/ Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c28e08a3afdb465{3f3ec7c315d46
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazieni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionaki ¢ locali, legate all’esecuzlone di

diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Allo stato attuale non & stato possibile individuare interventi migiiorativi econemicamente convenienti. Si imanda l'individuazione
degli interventi atti a migliorare la prestazione energatica del sistema edificio impianto alla fase di progettazione e sistemazione
| dellimmobile in funzione dell'utilizzo future.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico

Tecnico abilitato O] organismo/Societd

Nome @ Cognome / Denominazione

Emilio De Bartolo

Indirizzo Via dei Mille, 13 « 87040 -~ Mareno Marchesato [CS)
E-muail emilio.debartolo@debarch.it

Telefono 3282921300

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione

Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cosenza

Dichiorazione di indipendenza

Il sottoscritte Emilic De Barolo, consapevole delle responsabilité assunte al sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi
dell'ark2 del DPR 15 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio lattivité di Seggetto
Certiflcatere per il sistema adificio /impiante DICHIARA l'assenza di conflitte di Interessi, tra lalire espressa attraverse il non
colnvolgimento diretta o indiretto nel processo di progettazione e reallzzazione dell'edificio da certificare o con | produttori del
materiall & del compenenti In esso incorporati nonché rispetto al vantaggl che possano derivarne al richledents, e di non !
coniuge, ne’ parente fino al quarte grado del proprietario al sensi del comma a), art, 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOFRALLUOGHI E DATI DI !NGRESSC | -

presente APE?

E’ stato eseguite almeno un sopralluego/rilieve sull’edificio obbligatorio per la redazione del

sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

. . e P Sl
risultati conseguiti rispelto oi valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un NO
metodo di calcolo semplificato? i

Il presents attestate @ reso, dal soltoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articole 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modific%m 12 del D.L. 63/2013.
A &

)
<
S

Data di emissione 13/11/2017

N v
S

() \(@ﬁ@ \Q \‘Q
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE . . |

It presente documente attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unité immobiiiare, ovvero Yo quantita di ener-
gia necessaria ad ossicurare it comfort attraverso 1 diversl servizi erogati dai sistemi tecnici presentl, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialite di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricate e degll impianti. Viene aliresi indicata la classe energetica pi eleveta raggiungibile tn case
di realizzazione delle misure migllorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA .

Informazioni generali: tra le Informazioni generali & ripertata la metivozione allo base della redazione dellAPE. Nell'ambito del
periodo di validitd, ¢ié non preclude Puse dell'APE stesso per | finl di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPglnren) : fabbisogno annuate di enargia primaria nen rinnovabile relativa o tutt 1 servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la dasse di prestazione delledificio in una scala da A4 (edificio pit
efficiente) a G (edificio meno efflciente).

Prestazione energelica del fabbricate: indice qualitativo del fabblsogno di energio necessaric per il soddisfacimento del confort
intetno, indipendente dalla tipelogia e dal rendimento degli implanfl presenti. Tale indice da un'indicazione di come Vedificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli amblentl interni rispette all'ambiente asterna. Lo scala di valutazione qualitat iva utilizza-

to osserva il seguente criterlo:
® QUALITA® ALTA QUALITA® MEDIA @ QUALITA' BASSA

! valori di soglia per la definizicne del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportatl nelle Linee guida per
Pottestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.gs. 192/2005,

Edificio a energia quasi zero: edificle ad alfissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agoste 2005, n. 192 & del decrete ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quast nulle & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta allinterne del confine del sistema (in situ). Uno spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione Indica
Fappartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria,

Riferimenti: raffronto con Pindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degll indici di prestazions degli edifici esistenti simill, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimeati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
tinnovobile delfimmobile oggetic di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dalfimmehbile rispette al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energla consumata annualmente dall’immobile
secondle un yso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

REN &

| codice | 1IPO DI INTERVENTO
E REN1 ' FABBR.ICATO - INVOLUCRO OPACO

| REN2 | FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
E RE|\I|3. | .I.AP.I;N“'I:.O CLIMATIZZAZIONE -.II'-!VERNO

E REN‘; ! IMPIANTO CI.IMATIZZAZ.I.O.P.J.EM-. ”E"S.T;k'i'E

l RENS i ALTRI IMPIANTI

: ' " conti rinNovABIL '

TERZA PAGINA .

La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta In sitv ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise In due sezioni relative rispsttivamente ol fabbricato e agl! impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo. : :
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18/4/2019 Locale o capannone in vendita a Rende, Serre Cosentine, Cosenza

1dealizta

o _ _ <, 09841950213
Professionista & Mediocasa Mediocasa Cosenza Ref.: C$09216816
Mediocasa Cosenza centro " Wi | EOSANZa

Nota personale

" ©® Mediocasa
e -

E 19 foto

Locale o capannone in vendita a Rende
Serre Cosentine, Cosenza

140.000 €
100 m2 | 1400 euro/m?2
Caratteristiche specifiche

100 m? commerciali Classe energetica: in corso
Distribuzione open space

Commento dell’inserzionista

"Commenda di Rende, dietro il "Bar Mary", proponiamo in vendita locale commerciale di
100 mq ca., gia adibito a piccola ristorazione e composto da un vano open space, bagno
maschio e femmine compreso bagno per disabili con antibagno, 3 vetrine fronte strada. Il
locale, recentemente ristrutturato (tranne la pavimentazione), ha la possibilita di
estendere la superficie aggiungendo un altra vetrina e una metratura di 70 mq con il locale
adiacente, ancora disponibile. Ottima possibilita di parcheggio.”

Posizione

Rende
Serre Cosentine, Cosenza
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hitps:/iwww.idealista.it/immobile/12291460/
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Firmato Da: FUNARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 568c2Be09a3afdb465133ec7c315d46
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18/4/2019 Locale o capannone in vendita a Rende, Serre Cosentine, Cosenza

1dealista

Professionista gabetti Gabetti Rende: Riz...

Rende rende

Nota personale

E 4 foto l;ﬂ Planimetria

Locale o capannone in vendita a Rende

Serre Cosentine, Cosenza

110.000 €
58 m2 | 1.897 euro/m2

Caratteristiche specifiche

58 m? commerciali Classe energetica: non
indicato

Commento dell'inserzionista

"Proponiamo in vendita magazzino commerciale di mqg 58 ca."

Posizione

Rende
Serre Cosentine, Cosenza

hitps:/iwww.idealista.it/immobile/16319370/

. 09841950615
Ref.: GABO61VCG
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