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TRIBUNALE DI COSENZA
-Segione Esecugiont lmmobiliars-
PROCEDURA ESECUTIVA N. 210/2021 R.G.E.I
G.E. DOTT. GIUSEPPE SICILIA
PROFESSIONISTA DELEGATO E CUSTODE AVV.MARIAFRANCESCA CIARDULLO

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA

Ta sottoscritta Avv. Mariafrancesca Ciardullo, con studio in Cosenza, alla Via D.Milelli n. 26/B, nominata
‘professionista delegato alla vendita ai sénsi dell’art. 591 bis c.p.c. nella procedura esecutiva in epigrafe, giusta
ordinanza di delega del 02/03/2023, emessa dal Giudice dell’esecuzione, nella persona del Dott. Angelo Antonio
Genise.
- Visto Iesito negativo del precedente tentativo di vendita senza incanto espetito in data 27/02/2024;
- Vista la predetta ordinanza di delega, con la quale il G.E. disponeva che in caso di esito infruttuoso del
secondo tentativo di vendita senza incanto, il Professionista Delegato effettuera un ulteriore espetimento
di vendita ex art. 591 c.p.c. ad un prezzo base d’asta ribassato del 15% tispetto a quello precedente;
- Visti gli astt. 490, 570 ¢ 591 bis c.p.c. '
' v FISSA
La VENDITA SENZA INCANTO con modalita telematica “sincrona mista” ai sensi e per gli effetti dell’art.573
cp.c. e dell’art. 22 D.M. 32/2015, dei beni immobili di seguito descritti, il giorno 18 luglio 2024 alle ore 09:45

(nove e quarantacinque minuti), presso la sala d’asta, stanza n. 1, sita nel Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace

in Cosenza, Via Antonio Guarasci, piano VI ,
DESCRIZIONE IMMOBILE

LOTTO UNICO prezzo base Euro 122.817,60

Piena proprieta della quota pari ad 1/1 di un appattamento per civile abitazione con annessa corte di pertinenza esclusiva,

sito in Rende (C8), alla Contrada Vanni n. 120A.

L’immobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Rende (CS), al foglio 8 part. 173 sub. 3 graffato

con il sub 4 (corte), categoria A/2, classe 1, consistenza 7 vani, superficie 205 mq, rendita 560,36 €, piano

S1-T. )

L’unitd immobiliare & posta al piano seminterrato di un fabbricato residenziale, - che si sviluppa su tre livelli fuori

terra oltre al piano seminterrato, - ed & composta da un soggiorno-salone, da un bagno, da una cucina, da un

ripostiglio- lavar;cieria, da tre camere da letto, da una delle quali si accede ad un bagno e ad una cabina armadio-

spogliatoio, da un altro bagno e da un corridoio; & presente altresl un locale tecnico ed una corte di pettinenza

esclusiva di circa 96,00 mq, antistante il prospetto ovest dell'immobile, in parte pavimentata con battuto_ di

cemento, in parte non sistemata — incolta.

La supetficie commerciale complessiva dell'immobile & pari 2 213,30 mq.
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Per ogni ulteriore elemento descrittivo del lotto posto in vendita, nonché per quanto attiene alla situazione di fatto
e di dititto, alla sua regolaritd urbanistica, si fa riferimento a tatto quanto esposto nella CTU, depositata agli atti del
fascicolo d’ufficio che ¢ da intendersi qui integralmente richiamata e che deve essere consultata dall’offerente.

1l bene sopra desctitto risulta occupato. La liberazione dello stesso sard effettuata, salvo €SPresso esonero, a cura
del Custode Giudiziatio.

PREZZO BASE = Euro 122.817,60

OFFERTA MINIMA = Furo 92.113,2

CAUZIONE wnon inferiove al 10% del preg o offerto
RITANCIO MINIMQO: Euro 2.000.00

Sskersielodkeisk e siookok

'Si precisa che le operazioni di vendita avverranno nella modalita senza incanto nelle forme della vendita “sincrona

mista” di cui all’art. 22 D.M. 32/2015, per il tramite della societd Edicom Finance S.t.l., quale gestore della vendita
telematica, societa iscritta nel registro di cul agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet www.garavirtuale.t, -
PDG dliscrizione n. 3 del 4/8/2017 con il quale & stata autotizzata ai sensi dell’art. 2 lett. B) D.M. 32/2015.
Pertanto, le offerte d’acquisto e la domanda di partecipazione alincanto potranno essere presentate sia in via
telematica sia su supporto analogico (cioé in “forma cartacea™); coloro che hanno formulato Iofferta o la domanda
con modalitd telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita; colore che hanno

formulato Pofferta o la domanda su suppotto analogico partecipano comparendo innanzi al professionista delegato

nel luogo sotto indicato e secondo le modalita di seguito descritte.

1 udienza per 'apertura delle buste, esame delle offerte e per 'eventuale gara tra gli offerenti, sia quelli presenti
in aula che quelli “virtuali” collegati tramite la piattaforina del gestore della vendita, avea luogo innanzi al
sottoscritto professionista delegato, presso la sala d’asta, stanza n. 1, sita nel Palazzo dell’Ufficio del Giudice di

Pace in Cosenza, Via Antonio Guarasci, plano VI

CONDIZIONI DELTA VENDITA
1) Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e seguent c.p.c., debbono essere compiute in cancelleria o davant

al Giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono delegate al suddetto
professionista.

2) Al momento dell’offerta, offerente deve dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel Comune nel quale
ha sede il Tribunale, in mancanza, le comunicazioni vesranno effettuate presso la cancelleria (art. 576 c.p.c.);

3)  Limmobile sard venduto libero da iscrizioni ipotecatie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e sequestti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura.

4) Per gli immobili realizzati in violazione della notmativa urbanistico edilizia, Paggiudicatario potra ricorrere,

ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato dall’ast.46
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del D.P.R. 6 gingno 2001 n. 380, putché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
glorni dalla notifica del decreto di trasfesimento.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali pertinenze,
accensioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive. La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risatcimento, indennit o tiduzione del preézo.

T.a vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, né potrd essere tevocata per qualsiasi motivo; che, conseguentemente, esistenza di

eventuall vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi quelli

'urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessitd di adeguamento degli impianti alle leggi vigent, spese

condominiali dellanne in corso e di quello precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
Ogni onere fiscale derivante della vendita sara a carico dell’aggiudicatario.

Gli oneri teibutati e le spese dellattivita del professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico
dell’aggiudicatario sarauno comunicate tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso'aggiudicatario
nel termine previsto pet il saldo prezzo.

Qualora I'immobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la sua liberazione sard effettuata, salvo

. espresso esonero, a cura del custode giudiziatio ove nominato.

Che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecatie e
catastali.

Lelaborato petitale sard disponibile per la consultazione, unitamente all'ordinanza di delega ed all’avviso di
vendita, sui siti internct www.astcannunciit, www.astegiudiziarieit, www.astalegale.net, www.fallcoaste.it,
www.tribunale.cosenza.giustizia.it.

E possibile reperire maggiori informazioni presso la Cancelleria esecuzioni immobiliati del Tribunale

ordinatio di Cosenza e sul sito internet del Tribunale di Cosenza.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELIL’OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto in modalita analogica, ossia in “forma cartacea”, dovra
depositate presso lo studio del Professionista delegato, sito in Cosenza, alla Via D. Milelli n. 26/B (Tel.
0984653941/ Cell. 3451595503, Fax 0984653941), entro le ore 12:00 (dodici e zero minuti) del giorno 17
lﬁg]lio 2024, offerta di acquisto in busta chiusa, corredata da marca da bollo da Euro 16,00; _
Sulla busta dovia essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Pofferta (che pud

anche essere persona diversa dall'offerente) e la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né nome delle



parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro - deve

essere apposta sulla busta,

. 3) Allofferta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita dell'offerente.
4) Lofferta di acquisto dovea contenere:
2. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non satd possibile
intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Uofferta); se Uofferente € coniugato
in regime di comunione legale dei beni, dovranno essete indicati anche i cortspondenti dati del
coniuge; se lofferente ¢ minorenne, Vofferta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare; in caso di offerta presentata da societa o persona giuridica,
certificato del registro delle imprese (o del registro persone giuridiche), attestante la vigenza
delPente ed i poteri di rappresentanza, nonché fotocopia di un documento di identita del o dei

rappresentant legali;

b. Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c anno e il numero generale della procedura;

d. il mumero o altro dato identificativo del lotto;
€. la descrizione del bene;

f. Pindicazione del professionista delegato, nonché la data e 'ora fissata per l'inizio delle
operazioni di vendita;

g Pindicazione del prezzo offerto che pud essere infetiore al prezzo base, purché nei limiti
di un quatrto;

h. il termine di pagamento del prezzo e degli onerd tributari che non potra essere superiote
al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine
minimo di 90 giorni);

L. Pespressa dichiatazione di aver pteso visione della relazione di stima;
e importo versato a titolo di cauzione (pati ad almeno il 10% del prezzo offerto);
k. la cauzione dovra essere versata mediante un assegno circolare non trasferibile intestato

alla procedura esecutiva.

5) Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile.

1) L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di partecipazione allincanto in forma

“telematica” deve, ai sensi dell’art, 12, comma 4, D.M. 32/2015, trasmettere Lofferta mediante apposita

“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica”, che pud essere richiesta al gestore della
4



3)

4)

vendita telematica dalla persona fisica o giuridica che intende formulare 'offerta ¢ le cui credenziali di accesso
sono rilasciste dal gestore stessb, previa identificazione del richiedente; in alternativa, Pofferta, quando &
sottosctitta con firma digitale, pud essete trasmessa ai sensi dell’ast. 12 co. 5 D.M. 32/2015 a mezzo di casella
di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della “casella di posta elettronica certificata pet la
vendita telematica”.
Al sensi degli artt. 12 e 13 D.M. 32/2015, ogni offerente potra validamente compilare Pofferta soltanto
atilizzando il software web realizzato dal Ministero e fruibile sul portale delle vendite pubbliche o tramite il
portale del gestore nella scheda di dettaglio del lotto di interesse; successivamente, il modulo precompilato
digitalmente  andrd  scaricato  ed  ioviato  allindirizzo di  posta  clettronica  certificata
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. l
L’offerta telematica deve necessatiamente contenere:

a)i dati identificativi dell offerente, con Lespressa indicazione del codice fiscale 0 della partita IV.A;

b)lufficio gindigiario presso il quale pende la procedura esecutiva;

¢) Lanno ¢ il numero di rnole generale della procedura;

d)il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢)la descrizione del bene;

) Vlindicagione del professionista delegato;

8} la dava ¢ l'ora fissate per L'inizio delle operasioni d&i vendita;

)il pregzo offerto ¢ il termine per if velativo pagamento, che non potrd essere superiore al termine massimo di giorni 120 dalla

data di aggindicazione;

7} limporto versato a litolo di canzione;

4} la data, Lovario ¢ il numero di CRO del bonifico effettnato per il versamenty della canzione;

)il codive IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bowsfico di cui alla lettera i)y

#) Lindirizzo della casella di posta elettronica cersificata di cui al comma 4 dell'art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa,

qredlo di cui af comma 5 del medesimo articolo, wtifigzata per trasmettere lofferta e per ricevere le comunicaziont;

o) Leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le commnicazioni.
ILa cauzione di importc paxi al 10% del prezzo offerto deve essere versata mediante Paceredito, a mezzo di
bonifico bancatio, sul conto cosrente del gestore Edicom Finance alle seguenti coordinate bancatie IBAN:

IT02A 03268 12000 05291 40157 70. Si specifica che il bonifico dovrd essere unico_ed effettuato a cura

dellofferente esclusivamente mediante ptelievo da conto corrente ed in modo tale da consentire Paccredito sul

contocorrenteintestato al gestore della vendita telematica entro il giorno precedente a quello fissato perla

tenuta delle operazioni di vendita; si specifica, altresi, che la causale devesiportare esclusivamente Pindicazione

“cauzione”, senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura. In questa direzione qualora nel
glorno enellora fissati perlaverificadi ammissibilita dell’offerta e la deliberazione sulle stesse il professionista



1)

non riscontsi Paceredito delle somme sul conto cotrente intestato algestore della vendita telematica Poffertasard

consideratainammissibile.

Allegare la documentazione attestante 4l versamento (seghatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) tramite bonifico bancatio dell'importo della cauzione sul conto cotrente intestato al gestote della
vendita telematica, da cui sisulti il codice IBAN del conto cotrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto

del bonifico.

Procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente patiad € 16,00) in modalita telematica, salvo
che sia esentato ai sensi del DPR 447 /2000, ed allegare la ricevuta telematica di avvenuto pagamento in formato
xml alla PEC con cul viene inviata offerta. Ilbollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario,
accedendoal Portale dei Servizi Telematici hitp:/ /pst.giustizia.it all’interno dell’area pubblica “Pagamentodi
bollidigitali”,seguendoleistruzioniindicatenel “vademecumoperativo” presente sulpottale.

Quando Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicaze i codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad eserpio un codice di sicurezza sociale ¢ un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard
ISO 3166-1 alpha-2code dell'Tnternational Organization for Standardization.

Se I'offerta ¢ formulata da pitt persone alla stessa deve essete allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti
al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di cud ai commi 4 e 5 dell’azt.
12 D.M. 32/2015. 1a procura deve essete redatta nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata
autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

Al sensi dell’art. 14, comma 1, D.M. 32/2015 l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
genetata la ricevuta completa di avvenuta consegna da patte del gestore di posta elettronica certificata del

Ministero della Giustizia.

10) Al sensi dellatt. 571 c.p.c. Pofferta telematica pud essete presentata unicamente dall'offerente (o da uno

degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o procusatore legale anche a norma dell’art.
579, ultimo comma, c.p.c..

1l professionista delegato avvisa che, ai sensi dell’act. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati (e comunicati
dal Ministero al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia, ne sard data notizia sui siti del gestore della vendita telematica e sul siti internet ove &

eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 c.pjc.. In tal caso Lofferente potra presentare Pofferta su suppotto

analogico, mediante deposito diretto nelle forme tradizionali, presso la cancelletia esecuzioni immobiliati,

del Tribunale Otdinario di Cosenza. Il professionista delegato avvisa, altresi, che in caso di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati dal

Ministero o dal gestore, lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
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accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e il gestore ¢ tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dellofferente che documenta la tempestiva presentazione

dell’offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Il professionista delegato procedera all’apertura delle buste (telematiche ed analogiche) e prendera atto delle
offerte presentate ed esaminera tutte e offette, alla eventuale presenza delle part e dei creditori iscritti non
intervenuti, il giorno 18 luglio 2024 alle ore 09:45 (nove e quatantacinque minuti) presso la sala d’asta, stanza n.1,
sita nel Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, Via Antonio Guarasci, plano VL

Si precisa che in caso di pit offerte valide, ai sensi dell’att. 573 c.p.c., si procedera alla gara tramite offerte palesi
“con rilancio minimo di Buro 2.000,00.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli espetimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pati o supetiore al prezzo
base, essa é senz’altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se unica offerta sia inferiote (nei limiti di un quatto) al prezzo base,

si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di titenete che, in tal caso, ticotra una setia possibilita di
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze
di assegnazione, che si proceda ad un ultetiore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque,

telematica, sincronica mista, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
delPimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari 2 quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditote abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato allunico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiote nei limiti di un quarto al
prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnhazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo
almeno pari 2 quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato
all'unico offerente. ’
In caso di pluralia di offerte
Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offervte valide, si procedera a gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti analogici

che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta piu alta; nel corso di tale gara



ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tee minuti dall’offerta precedente, non potra essere
inferiote al rilancio minimo, come determinato nellavviso di vendita. '

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e
resi visibili a coloro chepartecipano personalmente alle operazioni di vendita cosl come i rilanci effettuati da
questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi visibili ai partecipanti
in via telematica. -

11 texmine di tre minut per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo accertamento
della visibilita per tutti 1 partecipanti della precedente offerta.

E rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il professionista delegato dispone la
aggiudicazione a favote di colul che abbia proposto la offerta pin vantaggiosa (nell'individuare la offerta pit
vantaggiosa, si tesra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda il
versamento del saldo nel pit breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di
maggiore entita). '

Quando allesito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, "offerta piti alta ovvero la piii vantaggiosa risulti pari al prezzo base il
bene ¢ senz’aliro aggiudicato.
Se Pofferta pit alta o pia vantaggiosa sia bin.ferior.e al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposio istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno

pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
-qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato al miglior

offerente.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

VERSAMENTO DET SALDO PREZZO B
SPESE DI AGGIUDICAZIONE
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerentd ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del saldo

del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero quello minore indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario;

2) Nell'ipotesi in cui il procutatore legale, cioé avvocato, abbia effettuato offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario per

persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona

per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

3) Il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei cinque giorni
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dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittate, con sottosctizione autenticata da pubblico ufficiale e
i docamenti comprovanti gli eventualmente necessati poteti ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento &
fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione
sono esclusivamente a carico del creditore;

4) Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancatio di
finanziamento con concessione di ipoteca di ptimo grado sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nella
proptia domanda di partecipazione istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essete erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico
sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’att. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di

trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilwato che il pagamento di parte del prezzo relativo

al trasferimento del bene qggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di ............. da parte @i ...
a fronte del contratto di mutno a rogito ... 7 PEP. worerrvirnens ¢ che le parti mutnante ¢ mutnataria banno espresso il

consenso all iscrizione di spoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente
a quanto disposto dall'art. 585 cp.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita
immobiliare dell Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrigione dell'ipoteca di cui all allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

5) ’impotto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro
il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nelPofferta
comunque non infetite al termine minimo di 90 giorni, mediante bonifico sul conto della procedura, i cui estremi,
ed in pasticolare 'TBAN, satanno comunicati all’aggiudicatatio dal professionista delegato.

6) In caso dirichiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota riepilogativa
del credito entro il termine di quindici glogni dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa dal giudice con ordinanza
che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura,
nonché pet eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il professionista comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dal’aggiudicatatio direttamente al creditote fondiatio, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento,
Vaggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, Poriginale della quietanza rilasciata
dall’istituto di credito.

7) In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo &

onete accessoti) entro il termine indicato dall’offerta, il Giudice dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli



attl a cura del professionista delegato) dichiarera la decadenza dell'aggiudicazione con incameramento della
cauzione. ‘

8) L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettant a norma del decreto ministetiale n. 227 del 2015 al professionista incaricato della registrazione,
- trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importl necessari pex la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli; questd ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla procedura; importo complessivo di tali
oneri accessorl sard tempestivamente comunicato dal professionista successivamente all’aggiudicazione. 11
professionista, unitamente al deposito della minuta del decteto di trasferimento, depositerd apposita certificazione
relativa all’esatto e tempestivo versamento da patte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le

somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri

“accessoti e delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

Il presente avviso sari reso pubblico mediante i seguenti adempimenti a cura del Professionista Delegato:
- pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 — bis c.p.c,;
- diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di delega e successiva ordinanza del
Giudice dell’esecuzione, e della relazione di stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c,
sul siti  internet www.asteanpunciit, www.astegiudiziagie.it, www.astalegalenet, www.fallcoaste.it,
interoperabile con il portale delle vendite pubbliche, oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di
Cosenza www.tribunale.cosenza.giustizia.it.
Maggioti informazioni e chiadimenti pottanno essere forniti dal professionista delegato alla vendita, contattabile |
ptesso il suo studio sito in Cosenza, alla Via D.Mileli n. 26/8 (Tel. 0984653941/Cell. 3451595503, Fax
10984653941), nei giorni ed orati di ufficio, e dal gestore delle vendite telematiche Edicom Finance stl con sito
internet www.garavirtuale.it, presente con un suo incaricato all’interno della cancelletia delle esecuzioni immobiliari
del Tribunale di Cosenza.
Cosenza, li 27 marzo 2024.

11 Professionista Delegato

Avv. Mariaftancesca Ciardullo

10



