TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

G.E. Dott. Giuseppe Sicilia
Professionista Delegaio e Custode: Dott.ssa Chiara Bertero
Procedura di espropriazione immobiliare nr. 180/2018 R.G.E.L

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA DI BENI
IMMOBILI A PARTECIPAZIONE MISTA

Il sottoscritto Professionista Delegato e Custode, Dott.ssa Chiara Bertero,
- vista Pordinanza del 16.04.2022 di delega al compimento delle operazioni di vendita;
- vistt gli artt, 569, 567 e 591 bis, e segg. c.p.c;

AVVISA

che il giomno _17 Luglio 2024 dalie ote 10.45 alle ore 11.30 presso la sala d’asta sita in Via

Antonio Guatasci, piano VI, alla Stanza 0.1, allinterno del Palazzo dell’Ufficio del Giudice

di Pace in Cosenza, si procederd alla vendita senza incanto con modalird telematica
“sincrona ista” ai senst e per gli effetti dellart. 573 c.p.c. e dell’art. 22 D.M. 32/2015, degh

iminobilt di seguito descritti.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO N. 01: unita immobiliare meglio identificata come Magazzino piano interrato sito
in San Giovanni in Fiore (Cs) alla XX Settetnbre n.27 individuato catastalmente al Fg 94 sub.
02 — Categoria C/2 destinazione commerciale e superficie catastale di mq 55.

PREZZ0 BASE: € 9.160,00 (€novemilacentosessanta/00)
OFFERTA MINIMA: 75 % del prezzo base: € 6.870,00 (€ seimilaottocentosettanta/00)

RILANCI MINIMI IN CASO DI GARA: rilancio minimo non infesiore al 2% del
prezzo base d’asta ovveto superiore ad € 183,20 (€ centottantatre /20)

STATO DELI’IMMOBILE: libero.
LOTTO N. 02: unita immobiliare meglio identificata come Magazzino piano interrato sito

in San Giovanni in Fiore (Cs) alla XX Settembte n.27 individuato catastalmente al Fg 94 sub.
04 — Categotia C/2 destinazione commerciale e superficie catastale dimq 17.

PREZZO BASE: € 3.200,00 (€iremiladuecentoeuro/00)
OFFERTA MINIMA: 75 % del prezzo base: € 2.400,00 (€duemilaquattrocento /00)

RILANCI MINIMI IN CASO DI GARA: rilancic minimo non inferiore al 2% del



prezzo base d’asta ovvero supetiote pati a € 64,00 (€sessantaquattro/00)
STATO DELL'IMMOBILE: libero.
LOTTO N. 03: unita immobiliare meglio identificata come Magazzino piano interrato sito

in San Giovanni in Fiote (Cs) alla XX Scttembre n.27 individuato catastalmente al Fg 94 sub.
(05 — Categoria C/2 destinazione cominerciale e superficie catastale di mq 55.

PREZZ0 BASE: € 15.360,00 (€quindicimilatrecentosessanta/00)

OFFERTA MINIMA: 75 %  del prezzo base: €  1L520,00 (£
undicimilacinquecetoventi/00)

RILANCI MINIMI IN CASO DI GARA: rilancio minimo non inferiote al 2% del
prezzo base d’asta ovvero supetiote ad € 307,20 (€irecentosette/20)

STATO DELI’ IMMOBILE: libero.

I beni di cui sopta sono meglio descritti nella relazione dell’esperto estimatore in attl, che
deve esscre consultata dall’offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per futto cio
che concerne Tesistenza di eventuali oneti e pesi a qualsiast titolo gravanti sui beni.

L’elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed allavviso di vendita, sui siti internet: www.asteannunciit € www.asteavvisLit,

www.rivistaastegindiziarie.it, www.canaleaste.it, nonché sul portale delle vendite pubbliche.

Si precisa che le operazioni di vendita avverranno esclusivamente nella modalita senza
incanto nelle forme della vendita “sincrona mista” di cui all’art. 22 D.M. 32/2015, per il
tramite della societd Zucchetti Software Giuridico quale gestore della vendita telematica,
societa isctitta nel registro di cwi agh artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtualet, - PDG d’iscrizione n. 3 del 4/8/2017 con il quale ¢ stata autorizzata ai
sensi delPart.2 lett. b) D.M. 32/2015. Pestanto, le_offerte d’acquisto e la _domanda di

pattecipazione allincanto potranno essere presentate sia in via telematica sia su supporto

analogico (cioé in “forma cartacea™); coloro che hanno formulato Pofferta o la domanda con

modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalitd; coloro
che hanno formulato Pofferta o la domanda su suppotto analogico partecipano comparendo
innanzi al professionista delegato nel luogo indicato nel presente avviso, secondo le modalita
di seguito meglio desctitte. L’'udienza per Papertura delle buste, 'esame delle offerte e per
Peventuale gara tra gli offerenti, sia quelli presenti in aula che quelli “vittuali” collegati
tramite la piattaforma del gestore della vendita, avra luogo innanzi al sottoscritto



professionista delegato, presso la sala d’asta sita in Via Antonio Guarasci, piano VI, presso
Palazzo deli'Ufficio del giudice di Pace 1n Cosenza.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

I Lotti compresi nel presente avviso di vendita, meglio descritti nella perizia di stima indicata,
sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano {anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380) con
tutte le eventuali pettinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita
& 2 cotpo e non a misuta, pet cul le eventuali differenze di misura non potranno dar Juogo ad
alcuno risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualstasi genete ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e del’anno
precedente non pagate dal debitote, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luvogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione del bene.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, Paggiudicatario
potri ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della Legge 28.02.1985, n.47 come
integrato.c modificato dall’art.46 del D.P.R. 06.06.2011 n.380, purché presenti domanda dt
concessione o permesso_in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decteto di

trasferimento.

Tutti gli immobili compresi nella presente vendita saranno vendutt libeti da iscrizioni
ipotecatie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese
della procedura.

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita e le spese dell’attivita del professionista che d d.m. 15
ottobre 2015 n. 227 pone a catico dell’aggiundicatario saranno comunicati tempestivamente e
dovranno essere versati nel termine previsto per il saldo prezzo. Sono a catico
dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerentt il trasferimento delllimmobile e meta
del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta
oltre accessori di legge.

L’claborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla otdinanza di delega
ed al presente avviso di vendita, sui siti internet infra indtcati.

Qualora Pimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senza ftitolo, la liberazione
dellimtnobile sard effettuata, salvo espresso esonero, a cura del Custode Giudiziario ove
nominato.

Al sensi dell’art. 571 comma 1 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso a offtire per
Pacquisto dell'immobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratote legale, anche a
norma dell’art. 579 ulamo comma c.p.c..

Si precisa che tutte le attivitd che, a norma dellart. 571 e seguenti del codice di procedura
civile, debbono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice della esccuzione o dal
cancelliere o dal Giudice dellesecuzione, saranno effettuate da professionista delegato presso

(¥



il suo studio ovvero presso la sala d’asta sita in Via Antonio Guatasci, piano VI, presso
Palazzo dellUfficio del giudice di Pace in Cosenza.

Al momento delPofferta, Pofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel
Comune nel quale ha sede il Tribunale, in mancanza, le commnicazioni verranno fatte presso
la cancelleria delle esecuziont immobiliati.

Il _codice IBAN del Gestore Zucchetti Softwate Giuridico da indicare pes il
versamento_della cauzione in ipotesi di presentazione di offerta telematica é: IT 69 S
03069 118851 00000001972 presso Banca Intesa San Paolo.

Il codice IBAN della procedura esccutiva da indicare per il versamento della cauzione in

& 1T 33 0030 3216 2010 1000

ipbotesi di presentazione di offerta analogica {modalita cartacea
0473005,

Essendo la modalita di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona mista, pertanto le
offerte di acquisto e la domanda di partecipazione alPincanto potranno essete presentate sia

in via telematica sia su supporto analogico (cio¢ in “forma cattacea™); coloto che hanno
formulato Pofferta o la domanda con modalita telematiche partecipano alle operazioni di
vendita con le medesime modalitd; coloro che hanno formulato Pofferta o la domanda su
supporto analogico partecipano comparendo innanzi al professionista delegato nella_sala

d’asta_messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell’Ufficio del

Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guatascl, piano VI stanza 1.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA ANALOGICA -
(IN BUSTA CHIUSA)
I’offerente che intenda presentate offerta di acquisto in modalita “analogica”, dovra
depositare presso lo studio della scrivente sito in Cosenza alla Via Caloptese n.90, entro le
ote 12:00 del giomo precedente fissato per la gara, ovvero, qualora la data per la
presentazione delle offerte cada un giomo festivo o di sabato entro le ore 12:00 del giorno
immediatamente precedente, una busta chiusa sulla quale sard indicato il nome di chi

deposita materialmente Pofferta (che puo anche essere persona diversa dall'offerente) e la
data della vendita.
Nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né

numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro.

Allofferta dovri essere allegata, nella stessa busta,

a)copia delPavvenuto versatento a mezzo bonifico bancario sul conto cotrente intestato alla
procedura IBAN: ; IT 33 0030 3216 2010 1000 0473005 dell'impotto a titolo di cauzione
pati almeno al 10 per cento del prezzo offerto, che sara trattenuta in caso di nfiuto

dellacquisto ¢ dalla quale sia evincibile il numero di CRO, data ¢ ora dell’effettuazione del
bonifico nonché una fotocopia del documento di identita dell’offerente,

b) dichiarazione, in regola con il bollo, contenente le seguenti informazioni/dati: 1) 1 dati
identificativi delPofferente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA in
caso di soggetto diverso dalla persona fisica e necessatio produtre anche la copia della visura
camerale recante data non inferiore a 30 giorni dalla data di presentazione dellofferta; 2)



Pufficio giudiziatio presso il quale pende la procedura; 3) 'anno e il numero di ruolo generale
della procedura; 4) il numero o altro dato identificativo del lotto; 5) la descrizione del bene;
6) lindicazione del professionista delegato; 7) la data e Pora fissata per linizio delle
operazioni di vendita; 8) il prezzo offerto e il termine per 1 relativo pagamento (non
saranno rtenute efficaci le offerte che ptrevedano il pagamento del prezzo in un tempo

superiote a 120 giorni), 9) Pimporto versato a titolo di cauzione.
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previstt daglt artt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si
ripottano:
Ar 12
Modalita di presentazione defl’'offerta telematica e dei documenti allegati

1. L’offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) 1 dati identificativi dellofferente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della
| pattita IVA in caso di soggetto diverso dalla persona fisica & necessario produrre anche

la copia della visura camerale recante data non inferiore a 30 giornt dalla data di

presentazione dell’offerta;

b} Pufficio giudiziario presso i quale pende la procedura;

¢) l'anno e il numero di tuolo generale della procedura;

d) il numeto o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del referente della procedura;

g) Ia data e Pora fissata pet Uinizio delle operazioni di vendita,

h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda

di partecipazione alfincanto;

1) Pimporto versato a titolo di cauzione;

I) la data, Potario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della

cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico

di cut alla lettera I);

1) linditizzo della casella di posta elettronica certificata di cut al comma 4 o, in

alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere le

comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevete le comunicazioni previste dal

presente regolamento.

2. Quando Pofferente risiede fuoti dal territorio dello Stato, e non sisulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice
di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il
codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 15O
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.




L offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di documento informatico ptivo di elementi attivi ¢ m
conformita alle specifiche tecniche di cui all’articolo 26 del presente decreto. 11
software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da patte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma 1, lettere b), ), d), €), ) ¢ &), nonché i riferimenti dei gestori del servizgo di posta
elettromica certéficata per la vendita lelematica iscritli a normd dellarticolo 13, comma 4.

[ offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostitutsce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempte
che linvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui
allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbrato 2005,
n. 68 e che il gestore del servizio di posta clettronica certificata attesti nel messaggio o
in un suo allegato di aver rilasciato le credenzialt di accesso in conformita a quanto
previsto dallarticolo 13, commi 2 e 3. Quando Pofferta & formulata da piv persone alla
stessa deve cssere allegata la procura rilasciata dagli altri offerentd al titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle
forme dell’atto pubblico o della scrittuta privata autenticata e puo essere allegata anche
in copia per immagine.

L’offetta, quando & sottoscritta con firma digttale, puo essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisid di cui alParticolo 2,
comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procuta ¢ rilasciata a
colui che ha sottoscritto Pofferta a norma del presente comma.

I documenti sono allegati allofferta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemend attivi. I documenti allegati sono
cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediante
strumentt informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono fissate dalle
specifiche tecniche di cut all’articolo 26.

Art, 13
Modalitd di rasmissione dellofferta

I offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta eletironica certificata indicata a
norma dell’articolo 12, comma 1, lettera n).

Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, Pattestazione del pestore della casella di posta elettronica
cettificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali
previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

Quando Pidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa puo avet luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di
identita del tichiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha 1 formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite 2 notma delPatticolo 26. Quando offerente
non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione

europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.



4. Tl responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta
dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo ¢ li iscrive in
un’apposita atea pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Are. 14
Deposito e trasmissione dellofferta al gestore per Ia vendita telematica

1. L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica cettificata del ministero
della giustizia.

2. Dofferta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui allarticolo 13,
comma 1, ¢ automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre
centoventi minuti antecedenti Porario fissato per Iinizio delle operaziont di vendita.

3. 1 software di cui all’articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,
ptivo di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previst
dalle specifiche tecniche delParticolo 26. Il documento deve contenere 1 datt
dell’offerta, salvo quelli di cui alParticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. Lofferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi al gestoti incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cut al comma 1.

Asfr 15
Mancato funzionamento der servizi informatici del dominio giustizia

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
pteventivamente ai gestori della vendita telematica i cast programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia
agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso al soggetti che gestiscono 1 siti internet ove ¢ eseguita la
pubblicita di cui allarticolo 490 del codice di procedura civile. Net casi di cui al
presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio
giudiziatio presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
ptecedente. Non prima del giorno precedente Pinizio delle operazioni di vendita i
gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall’ufficio giudiziario.

Ai sensi dellart. 571 cp.c. lofferta telematica pud essere presentata unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o
dal suo procuratore legale anche a norma dell’art.579 ultimo comima c.p.c..

Se Tofferta o la domanda di partecipazione allincanto sono trasmesse con modalita
telematiche, la cauzione deve essere versata mediante laccredito, a mezzo di bonifico
bancario, sul conto cotrente del gestore Zucchetti Software Giuridico alle seguentt
coordinate bancarie IBAN:_IT 69 S 03069 118851 00000001972 presso Banca Intesa San

Paolo; tale accredito deve aver luogo non oltre cinque giorni prima della scadenza del
termine entro il quale possono essere proposte le offerte d’acquisto; per ragione di segretezza




dellofferta, il bonifico dovrd ripottate, quale causale, esclusivamente la dicitura “cauzione”,
senza alcun riferimento alla procedura, al tribunale, al professionista delegato né ad altro
clemento che connoti la procedura.

I professionista delegato avvisa che, agli effetti della concreta applicazione dell'art. 15 Dm
32/2015, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicati dal Ministero o dal gestore, lofferta si intende
depositata nel momento in cui viene genetata la ricevuta di accettazione da patte del gestore
di posta elettronica certificata del mittente e il gestore ¢ tenuto a permettere la pattecipazione
alle operazioni di vendita dellofferente che documenta la tempestiva presentazione
dellofferta tramite la predetta ticevuta di accettazione.

Per maggiori informazioni sulla compilazione dell’offerta con modalita telematica ¢ possibile
consultare il Manuale Utente disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (pst.giustizia.it)
accessibile direttamente al seguente link:

http:/ /pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents /Manuale_utente_presentazione
_Offerta_telematica_ PVP.pdf.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE
Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 08.30 alle ore 12:30 e dalle 13:30
alle ore 17:30 mediante i seguenti mezzi di contatto: sede di Vicenza: tel. 0444- 346211 fax
0444 1429743; e-mail: aste@fallco.1t.

ULTERIORI INFORMAZIONI SULLE MODALITA’
DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

1) lofferta - analogica o telematica - dovra contenete:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andri intestato Pimmobile (non sara
possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta);
se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i cotrispondent dati del coniuge; se offerente & minorenne, offesrta
dovra essere sottoscritta dai genitoti previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) 1 dati identificativi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta;

¢} Pindicazione del prezzo offetto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei
limiti di un quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere
supetiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore
al termine minimo di 90 giorni);

e) Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

2) salvo quanto previsto dall’att. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potrd procedere alPaggindicazione al maggtor offerente anche qualora
questi non si colleghi al pottale (nel caso dell’offerta telematica) o non sia presente (nel
caso delPofferta analogica) nel luogo stabilito il giorno fissato per la vendita;

3) IPaggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli onert tributari conseguentt all’acquisto del
bene nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al

professionista incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di



4)

6)

7)

trasferimento ¢ degli importi necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli;
questi ultimi gl saranno successivamente testituiti dalla procedura; l'importo complessivo
di tali oneri accessori sari tempestivamente comunicato dal professionista
successivamente allaggiudicazione. Il professionista, unitamente al deposito della minuta
del decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa allesatto e
tempestivo versamento da patte delaggiudicatatio delle spese e degli oneri ACCESSOLL.

Le somme a qualunque titolo versate dallaggiudicatario satanno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del
saldo del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), Fimpotto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere vetsato, entro il termine
massimo di giorni 120 dalia data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine
indicato nelPofferta, mediante bonifico sul conto della procedura, i cui estremi, ed in
particolare "IBAN, satanno comunicati all’aggindicatatio dal professionista delegato;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici glorni dalla
aggiudicazione), che sia stata ammessa dal giudice con Pordinanza che dispone la vendita,
a calcolate approssimativamente tutte le somme nccessatie pet le spese della procedura,
nonché per Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancotra da
compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il professionista comunichera
quale patte del residuo prezzo doved essete versata dall’aggiudicatatio direttamente al
creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata
sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10 glorni successivi al
pagamento, Paggiudicatatio dovra depositare presso lo studio del professionista delegato,
Potiginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; Pindicazione da parte del
professionista delegato all'aggiudicatatio di dover versare al creditore fondiatio somme
eccedenti fe spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca
dell'tncarico ticevuto;

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessoti} entro il termine indicato nellofferta, il giudice
delPesecuzione {cui dovranno essere timessi gli atti a cura del professionista) dichiarera la
decadenza dall'aggindicazione con incameramento della cauzione;

il professionista delegato, teferente della procedura procedera alla apettura delle buste e
prenderi atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla
eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenut, nel giorno e nell’ora

indicate nel presente avviso di vendita.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli espetimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari

o superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta.

Se PPunica offerta tisulti inferiote net limiti di un quarto al prezzo base, si operera come segue:



- qualora un ctreditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;
- qualota nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢

aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

In caso di pit offerte valide, ai sensi dellart. 573 c.p.c., si procedera alla gara tramite offerte
palesi con rilancio minimo non inferfore al 2% del prezzo base d’asta e qualota la stessa sia
supetiote ad € 100.000,00 con rilanct minimi di € 2.000,000. Quindi, si procedera a gara con
pattecipazione degli offetenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della
offetta pit alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuatsi nel termine
di tre minuti dallofferta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo, come
sopra determinato.

I rilanci effettuati in via telematica dovianno essete tipottad nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili a coloto che partecipano personalmente alle operazioni di
vendita cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica ¢ resi visibili a1 partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decotrera dal momento indicato dal professionista,
previo accertamento della visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

B’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i silanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit
vantaggiosa (nellindividuate la offerta piti vantaggiosa, st terra sempre conto del prezzo ma,
a patita di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda il versamento del maggiote impozto a
titolo di cauzione ovvero in subordine a patita di prezzo e di importo di cauzione verta
aggiudicato a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo. Ove le offerte siano tutte
equivalenti, il professionista delegato aggiudichera a colui il quale abbia presentato Fofferta
per primo). Quando allesito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione
alla gara, alPesito della comparazione delle offette depositate, Pofferta pit alta ovvero la pid

vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se Pofferta piv alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delPimmobile, il bene ¢

aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerent ex art. 573 c.p.c., il termine per
il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicato ovvero
quello minore indicato nelPofferta dallaggiudicatario;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta ¢ sia
timasto aggiudicatatio per persona da nominare, dovra dichiarate al professionista nei tre
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glorni successivi alla vendita il nome della petrsona per la quale ha fatto Pofferta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

4y il creditore che ¢ timasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al
professionista, net cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo
di volerne profittare, con sottosctizione autenticata da pubblico ufficiale ¢ t documents
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzaziont. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gh obblighi derivanti dalla
presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo ptezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concesstone di Ipoteca di primo grado
sul'tmmobile acquistato, egl dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
Iistituto di credito mutuante; entro 1l termine fissato per it versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere crogate direttamente dallistituto dt credito mutuante
mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585 ultimo comma c.p.c. nel decteto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira
la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del preszzo relativo al frasferimento del bene
ngeetto del presente decreto & avvennto mediante erogazione della somma di ... da parte di

. a fronte del contratto di mutno a rogito ... del cvninnnn, D cvvvieinnienss € Che Je parti
smutnante ¢ muinataria hanno espresso if consenso all'iserigione di ipoleca di primo grade a garansia del
rimborso del prederto finanziamento, si vende noto che, conformemente a guanto disposto dallart. 585
ep.e., & fatto divieto al Conservatore det Registri Immobiliar presso il Servizio di pubblicita inmmobiliare
dell’Apenzia delle entrate di trascrivere il presente decrelo se non mnitamente all iscrigione dell’ipoteca di
i all'allegata notd”’. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttatnente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

I presente avviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:

a) pubblicazione sul portale del Mmistero della Grustizia in un’area pubblica denominata
“portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 T comma e 631 - bis c.p.c;

b) diffusione delPavviso di vendita, unitamente a copia della ordinanza di delega e della
relazione di stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. C.p;c, sui sifi internet
www.asteannunciit, www.asteavvisiit, www.rivistaastegiudiziarte.it, www.canaleaste.it
interopetabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite det servizi operativi
correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invio dell’estratto
attraverso il servizio di Postal Tatget, ai residenti nelle adiacenze del’immobile staggito, il
network Aste.click per la pubblicazione su www.immobiliare.it e sui principali siti internet
immobiliari privatt oltre che sul sito Internet Ufficiale del Trbunale di Cosenza
www.tribunale.cosenza.giustizia.it. Cio sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del
Tribunale di Cosenza.

St precisa, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard
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di pubblicita include i seguenti canali pubblicitart:

) Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunciit iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interopetabile con il Portale Vendite Pubbliche del
Ministeto di Giustizia.

d) Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www.rivistaastegiudiziarie.it
iscrittt nelPelenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili
con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia.

e) Pubblicazione delle vendite giudiziaric sul’APP GPS ASTE -- applicazione Android e IOS
{iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

f) Pubblicazione delle schede con tiepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica
alle vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta
nell’elenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia.

g) Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale,
nonché spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

h) Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabtia sezione dedicata “Aste
Giudiziarie Tribunale di Cosenza.

i) Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze del’immobile staggito).

) Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet
immobiliati privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it
— ebay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di-oltre 12.000.000 di utentt.

m) Pubblicazione su immobiliare.it. '

n) Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

Maggiori informazioni e chiatimenti potranno essere forniti:
-~ dal professionista delegato alla vendita, contattabile presso il suo studio sito in Cosenza
in Via Caloptese n.90, telefono 0984/408598, fax 0984/484908 nei giorni ed

orari di ufficio o mediante comunicazione da inviare a mezzo pec all'indirizzo

chiarabertero(@odcec.cs. legalmail.it.

Coseniza, 1 26.03.2024.
1l Piofesslomstq delegato
, / Dott ssa;CIgmm ertero
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